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Monsieur le Président de la communauté
d’agglomération du Pays de Fontainebleau
44 rue du Chéteau

77 300 Fontainebleau

Objet : Avis de I’Etat sur le projet de PLU de la commune d’ Arborine-la-Forét
Référence : SUO 2017 - 178
Pieces jointes : - Courrier APRR du 24/01/2017 + plans

- Courrier de la DRAC du 09/02/2017 + annexe

- Carte des ressources géologiques comimunales

Par délibération en date du 13 décembre 2016, le conseil municipal de la commune d’Arbonne-la-
For€t a arrété un projet de Plan local d’urbanisme (PLU). Le dossier a été regu en préfecture le
22 décembre 2016.

En application des dispositions de I"article L.153-16 du Code de [*urbanisme (CU), je dois vous faire
connaitre ’avis de I’Etat sur ce projet, d’une part au regard des éléments qui s’imposent a la commune
tels qu’ils ont €té communiqués & Madame le maire dans le « Porter a la connaissance » du 24 février
2015 et, d’autre part, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

I - MODALITES DE PROCEDURE |

1 — Concertation

La délibération du 13 décembre 2016 arrétant le projet de PLU permet de constater que les modalités
de la concertation ont été mises en ceuvre conformément a celles qui ont été définies par la
délibération de prescription du 4 avril 2013. Le conseil municipal a tiré un bilan favorable de cette
congertation, ce qui permet de poursuivre la procédure de révision du PLU.

2 - Iivaluation environnementale

L’évaluation environnementale est une démarche visant & intégrer I’environnement dés le début et tout
au long du processus d’élaboration du PLU. Elle consiste 4 appréhender I’environnement dans sa
globalité, a rendre compte des effets prévisibles et & proposer des mesures permettant d°éviter, réduire
ou compenser ses impacts potentiels.
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Le projet de PLU est soumis & évaluation environnementale stratégique du fait de la présence de deux
sites Natura 2000 sur le territoire communal. Le site Natura 2000 N°FR1100795 dit « Massif de
Fontaineblean », classé au titre de la Directive Habitat, et le site Natura 2000 N°FR1110795 dit
« Massif de Fontainebleau », classé au titre de la Directive Qiseaux.

L'avis de la Mission Régionale d’Autorité Envirormementale (MRAe) portant sur 1’évaluation
environnementale stratégique contenue dans ce projet vous est adressé parallélement au présent avis.

Cet avis doit &tre joint au dossier d’enquéte publique du PLU et les remarques qu’il contient
doivent étre prises en compte.

3 - Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
{CDPENAF)

La CDPENAF peut demander, a tout moment de la procédure,  étre consultée sur le projet de PLU
dés lors que la commune est couverte par un SCoT approuvé avant la promuligation de la loi n° 2014-
1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I"agriculture, I’alimentation et la forét (LAAAF).

Le territoire communal est couvert par le SCoT de Fontainebleau et sa région, approuvé le 10 mars
2014, soit avant la promulgation de la LAAAF.

Par ailleurs, les possibilités d’extension et d’annexes dans les zones naturelles et agricoles permises
par le projet de PLU font I’objet d’une consultation obligatoire de la CDPENAF.

La CDPENATF doit étre saisie pour ce motif et son avis doit étre joint au dossier soumis a enquéte
publique.

II - ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI S’IMPOSENT

1 - Servitudes d’utilité publique

Larticle L.151-43 du CU précise que « les PLU doivent comporter en annexe les servitudes d’utilité
publique (SUP) affectant 'utilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en conseil
d’Etat ».

Le dossier ne présente pas les SUP qui s’appliquent sur le territoire communal, il ne fait qu’en
établir une liste.

L'acte instituant chaque servitude ainsi que le plan qui lui est annexé et qui permet de la localiser
doivent obligatoirement figurer en annexe du PLU. Les coordonnées des gestionnaires doivent étre
préciscées. De méme, pour plus de clarté, il est recommandé d’établir un plan récapitulant I’ensemble
de ces servitudes & une échelle permettant d’apprécier leur impact pour chaque parcelle.

Pour information, la servitude A1 relative & la protection des bois et foréts soumis au régime forestier 4

€t¢ abrogée par Iarticle 72 de la loi n 2001-602 du 9/7/2001 d’orientation sur la forét.

Fgalement, la servitude EL11, relative aux interdictions d’accés grevant les propriétés limitrophes des
autoroutes, doit étre complétée suivant les remarques émises par les Autoroutes Paris-Rhin-Rhone
(APRR) dont le courrier est joint en annexe.

En Pespéce, le projet de PLU est incomplet ce qui ne permet pas de vérifier sa conformité au re-
gard des effets juridiques de ces SUP.

277




2 - Schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Fontainebleau et de sa région

En préambule, la loi ALUR renforce le réle du SCoT et son lien avec le PLU en devenant Je document
d’encadrement supérieur. Il se voit attribuer un réle intégrateur des normes supérieures ce qui signifie
que le SCoT devient I'unique référence en termes de compatibilité,

Dés lors, et en application de Particle I..131-4 du CU, le PLU doit étre compatible avec les
orientations du SCoT de Fontainebleau et sa région, approuvé le 10 mars 2014 et modifié le 2
septembre 2015 et avec le plan de déplacement urbain de I’le-de-France (PDUIF).

En I"occurrence, le rapport de présentation présente le cadre législatif et réglementaire du PLU en
citant le SCoT mais aussi la Charte du Parc naturel régional (PNR) du Gétinais francais, le Schéma
directeur régional d’fle-de-France (SDRIF), le Schéma directeur d’ameénagement et de gestion des
eaux (SDAGE) Seine-Normandie et le Schéma d’aménagement de gestion des eaux (SAGE) Nappe-
de-Beauce, le Plan de déplacement urbain d’le-de-France (PDUIF),

Le rapport de présentation ne doit ainsi viser que le SCoT et le PDUIF, seuls documents avec lesquels
la compatibilité doit étre analysée.

Toutefois, méme si le rapport de présentation ne se référe pas uniquement au SCoT en tant que
document intégrateur, il présente, point par point, la compatlblhte du PLU aux différentes orientations
du SCoT. A ce titre, certaines remarques peuvent étre émises :

- Concernant la création de logements :

Le SCoT deéfinit des objectifs de production de logements & I’horizon 2030. Il demande, pour les
communes qui constituaient I’ancienne communauté de communes du Pays-de-Biére, dont faisait
partie la commune d’ Arbonne-la-Forét, la création de 400 nouveaux logements d’ici 2023. A ["horizon
2030, 2 150 nouveaux logements doivent également étre créés sur I’ensemble des communes du SCoT.

La commune d’Arbonne-la-Forét doit participer a la création de ces nouveaux logements, en lien avec
les autres communes concernées. Le PLU projette une crmssance démographique de 0,5 % par an et
un besoin de nouveaux logements & environ 92 a ’hotizon 2030. A noter que te rapport (p.140) chiffre
le potentiel de construction permis par le projet de PLU & environ 85 logements. Ce potentiel mérite
d’étre repris et ajusté pour assurer Iatteinte de I’ objectif démographique.

Ceci peut nécessiter de relever les densités prévues sur les secteurs en OAP (4 logements minimum sur
les secteurs St Eloi et I"Ouche et 8 logements sur la Mare Coiffarde) ou de revoir la programmation
pour étre en cohérence avec I'orientation du DOO du SCoT (page 75) reprise par le PADD communal
visant un développement de 1’ habitat « dans le sens d’une diversification de Ioffre pour pallier le
manque de logements aidés de I’Etat et pour répondre au parcours résidentiel des populations » (p.6).

Car, il est relevé que le réglement du PLU sur ces secteurs d’OAP favorise la production d’un habitat
mono-typé (pavillon) avec des régles d’emprise au sol, d’implantation et de hauteur, n’allant pas
vraiment dans le sens d’une diversification.

Bien que la démonstration n’ait pas été faite, on peut considérer que la moitié de ces logements seront
créés en 2023 soit environ 46 logements. Ce chiffre correspond a environ 10 % des 400 logements
devant étre créés sur le territoire « Pays de Biére », ce qui est en rapport avec la population
communale qui représente elle aussi environ 10 % de la population globale de ce territoire. Il convient
toutefois de reprendre le rapport de présentation pour y intégrer une analyse de Iatteinte de cet
objectif 4 2023.

Globalement, le PLU permet 4 la commune de participer a la création de logement prévu par le SCoT
& Phorizon 2030 et ce proportionnellement a I'importance de sa population et de son niveau
d’équipements (commune rurale avec peu d’équipements: pas de gare, pas de collége, peu de
COmmerces ...)
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Le projet de PLU respecte globalement les objectifs de création de logements visés par le SCoT.
1l ’inscrit pas de secteur en extension urbaine,

Toutefois, I’orientation du PADD visant une diversification du parc doit &tre réellement traduite
dans le projet de PLU. Pour cela, la programmation des QAP deit s’inscrire dans cette
orientation du PADD et prévoir une réelle mixité dans ces secteurs de projet.

- Concernant la mobilité :

Des liaisons cyclables prioritaires ont été identifiées dans le schéma en page 52 du document
d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCoT, dont une liaison reliant Arbonne-la-Forét a Saint-Martin-
en-Biere. La création de cette liaison prioritaire n’a pas été prise en compte par le projet de PLU,

Le PLU doit intégrer la création de la liaison cyclable Arbonne-la-Forét/Saint Martin-en-Biére.

- Concernant la valorisation du patrimoine béti et culturel ;

Le SCoT souligne la nécessité pour les PLU de prendre les dispositions pertinentes permettant
d’intégrer et de traduire les objectifs et mesures de protection liés aux dispositifs réglementaires des
édifices patrimoniaux remarquables et de leurs abords (monuments historiques, sites...} (p.27 du DOO
du SCoT).

Le rapport de présentation fait une analyse fine des éléments du paysage naturel (p.106 du rapport de
présentation) et des éléments du patrimoine architectural (p.119). Toutefois, 1’Eglise Saint-Eloi
bénéficie d’une protection particuliére puisque elle est inscrite 4 I’inventaire des monuments
historiques. Elle bénéficie donc d’un périmétre de protection autour de ce monument mais, cette
particularité n’a pas été présentée.

De méme, deux sites inscrits sont présents sur le territoire communal : le site inscrit du Massif des
trois pignons et celui du Domaine forestier des Gros-Sablons dit « propriété Vollard ». Ces
éléments sont juste cités, il convient d’en faire une présentation et de les localiser géographiquement.

Au-dela des servitudes d’utilité¢ publique, il faut aussi considérer que la commune met en ceuvre, dans
son projet de PLU, 'article L.151-19 du CU qui permet la protection des éléments remarquables du
paysage naturel ou biti de la commune. A ce titre, il est & regretter que seule la mairie ait été repérée
en tant que batiment emblématique du village (voir courrier de la DRAC en annexe).

De plus, le SCoT, en tant que document intégrateur des normes supérieures, a pour objectif d’intégrer
les recommandations de la Charte du Parc naturel régional (PNR) du Gitinais francais. Ainsi il est
prec1se p-27 du DOO que, pour les communes concernées, les ¢léments de patrimoine 3 identifier
s’appuieront sur ceux identifiés par la Charte du PNR entre autres.Aussi, le projet de PLU doit
prendre en compte les remarques faite a ce sujet par le PNR.

La partie sud du bourg, constituée d’habitations dispersées dans un environnement boisé, aurait
notamment mérité une meilleure protection, Ce secteur dit « bois habité », clagsé en zone NB au POS
en vigueur, est reclassé en zon¢ UB dans le projet de PLU. Le réglement n’y autorise que10%
d’emprise au sol ce qui parait adapté pour ces grandes parcelles au sein d’un espace semi-naturel, mais
les boisements présents ne sont que trés peu protégés. Un classement en espace boisé classé (EBC)
doit permettre d’assurer leur préservation.

Le projet de FLU doit €re complété concernant la presentatmn du monument historique
« Eglise Saint-Eloi »,. du site inserit « Massif des Trois Pignons » et du site inscrit « Domaine
forestier des Gros-Sablons dit propriété Vollard » et maintenir le caractére semi-boisé du secteur
identifi¢ comme un « bois habité » au sud de la commune, par un classement en EBC.
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- Concernant ]a préservation de [’environnement

Le SCoT prévoit d’assurer la lisibilité des lisiéres forestiéres en poursuivant un objectif de protection
des abords des massifs forestiers et des lisiéres. Le PLU doit respecter cetie disposition issue du
SDRIF. En I'espece, si le rapport (page 35) et le réglement 1’évoquent bien, le document graphique ne
retranscrit pas cette disposition.

Le projet de PLU doit &tre complété pour &tre explicite sur les dispositions de protection de
lisiéres et les secteurs urbains constitués.

Les justifications apportées, notamment en rapport avec le classement de certaines constructions en
zone Na, est difficile 4 appréhender du fait de 1’absence de document graphique relatif aux servitudes
(Forét de protection par exemple)

En conclusion sur la compatibilité avec le SCoT

Le projet de PLU est globalement compatible avec le SCoT de Fontainebleau et de sa région.
Toutefois, il doit étre complété pour assurer une meilleure compatibilité vis-a-vis des orientations
du SCoT en apportant ;

—la démonstration explicite de la participation & I’effort de création de nouveaux logements
proportionnelle a la taille de Ia commune,

— une réponse & la demande de diversification du parc de logements (petits logements, logements
accessibles et/ ou adaptés),

— une meilleure prise en compte des mobilités actives ;

—une présentation plus compléte du patrimoine communal s’appuyant notamment sur les
¢léments identifiés par le PNR ;

- des compléments quant a la protection des lisiéres.

4 - Prise en compte du risque feux de forét

Dans le chap'itre sur la protection des biens et des personne, le paragraphe relatif aux risques naturels
{p.94), ne mentionne pas le risque feux de forét, bien que ce risque soit identifié sur la commune par le
dossier départemental sur les risques majeur de Seine-et-Marne.

Le risque feux de forét doit &tre présenté dans le rapport de présentation du PLU,

5 - Plan de déplacements urbain d’Tle-de-France (PDUIF)

Le projet de PLU est compatible avec Pensemble des thématiques du PDUIF approuvé le 19/06/2014,
sous réserve d’y intégrer les mesures prescriptives du PDUIF en matiére de minima pour le
stationnement des vélos (voir « observations sur le contenu et la forme du dossier »)

6 — Installation classée

Le PADD, page 2 et 3, présente I'ancien site d’« Air France » et sa vocation & étre urbanisé (page 6).
Ce secteur est classé en zone UBa du réglement. 11 faut signaler que ce site a bénéficié d’un récépissé
de déclaration, en date du 21 juin 1961 délivré pour un dépdt de liquides inflammables enterré de
12 000 litres. Le dossier recu a la DRIEE ne comporte pas de cessation d’activité.

L’urbanisation de ce site ne peut pas étre autorisée avant de s’étre assuré du devenir de ce dépdt
de liquides inflammables. Dans tous les cas, les aménageurs ou futurs acquéreurs devront &tre
informés de cette situation, au minimum par une description dans le rapport de présentation du
PLU.
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III - CONCIL.USION

Au vu des éléments qui précedent, le projet de PLU d’Arbonne-la-Forét, arrété par délibération du
conseil municipal du 13 décembre 2016, regoit un avis favorable sous réserve que soit apporté
I’ensembie des compléments demandés dont les principaux sont rappelés ci-dessous :

- assurer la conformité au code de 'urbanisme en adjoignant les pitces relatives aux servitudes

d’utilité publique ainsi qu’un plan ;

- assurer la compatibilité au SCoT Fontainebleau et sa région ;

) " - par une dérmonstration explicite du respect des objectifs de production de logements ;

- par une prise en compte de la liaison cyclable Arbonne-le-Forét/Saint-Martin-en-Biére
inscrite comme liaison prioritaire au SCoT ;
- par une meilleure présentation des éléments du patrimoine de la commune, notamment ceux
faisant "objet d’une servitude d’utilité publique et ceux identifiés par le PNR du Gétinais
francais ;

- intégrer une présentation du risque feux de forét dans le chapitre sur les risques ;

- compléter la prise en compte du PDUIF et notamment du stationnement des cycles.

Concernant la reconversion du site « Air France », il y a lieu de s’assurer de la suppression du dépdt
de liquide inflammables avant d’envisager I’accueil de nouvelles constructions.

J'appelle votre attention sur le fait que le PADD présente des objectifs sans qu’ils soient traduits
réglementairement, c’est le cas de la diversification du parc de logements. Pour assurer la cohérence
du PLU, il vous appartient de veiller au réajustement de certaines dispositions au regard du PADD
avant approbation de ce PLU,

Par ailleurs, vous trouverez, ci-aprés, quelques observations dont je souhaite également la prise en
compte aprés I’enquéte publique.

En outre, je vous rappelle les dispositions de I’ordonnance n° 2013-1184 du 19 décembre 2013 relative
4 lamélioration des conditions d’accés aux documents d’urbanisme traduite aux articles L.133-1 a
L.133-5 du code de IPurbanisme. Lors de toute révision ou élaboration de document d’urbanisme entre
le ler janvier 2016 et le ler janvier 2020, les-collectivités territoriales doivent le numériser au format

CNIG et le publier de préférence sur le Géoportail de I*urbanisme (GPU). A partir du 1T janvier 2020,
le PLU devra étre publié dans le GPU pour étre rendu exécutoire.

———

Jean Marc GI4AUD
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OBSERVATIONS SUR LE CONTENU ET LA FORME DU DOSSIER

Rapport de présentation

- Page 99, il est fait référence au Schéma Départemental des Carriéres et aux gisements identifiés sur
le territoire communal. La carte des gisements (ci-jointe)} pourrait utilement figurer dans ce
paragraphe.

- Page 248, un chapitre est intitulé « Compatibilité du PLU avec le SDAGE Loire-Bretagne », or la
commune et sur le territoire du SDAGE Seine-Normandie, comme indiqué plus bas dans le texte.
Le chapitre doit étre reformulé compte de la remarque sur le SCOT intégrateur.

Réglement

- Zone A : Le PADD traduit la volonté communale de préserver les mares et mouilléres. Celles-ci sont
protégées dans le réglement de la zone N mais pas dans le réglement de la zone A.

Le réglement de la zone A doit étre adapté a la protection des mares et mouilléres en interdisant
notamment lear comblement.

Stationnement des vélos

Dans toutes les zones concernées, des précisions doivent étre apportées concernant le
stationnement des vélos (voir chapitre sur le PDUIF) :

— Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m?
par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

— Bureaux : 1,5 m* pour 100 m? de surface de plancher.

— Activités, commerces de plus de 500 m* de surface de plancher, industries et équipements publics : &
minima une place pour 10 employés. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs.

— Etablissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universités) : 1 place pour huit a douze
¢leves.
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A Fattention de Monsleur CATTENOZ

Nemours, fe-24 janvier 2017

MRSE : DR ParsAEAUMDY.,, 80
Obiet: Autoroute AG-Arbonie la Poret
PLU~ Avis sur projet arrété

Alfaire subviepar: W, DELIGNE

Monsieur,

Vous nous avez fransmis pour avis le PLU arrdté ¢ARBONNE LA FORET, ¢e dont nous
Voug remercions.

Apres avolr analysé avec intérét les pidces mises A notre disposition, nous vous prions da
bien vouloir trouver ci-aprés nofre analyse permettant de matire en gxergue les points
sensibles relevés. Ges “derniers ont tralf principalement 4 la réglemenitation applicable 3
hotre domaing, au zonage du domaine public autoroutier que nous gérons, ainsi glraux
besoins de réduction des risques et nulsanses gue peuvent sheburis rics Usagers.

Nous prefitons de cette occaslon pour attirer Pattenfion des auteurs du PLU sur Fintérdt
d'engager une démerche associative systérmatique enrs les services instructeurs et rotre
groupe. gestionnaire (tant pour ce qui coricerne les projets sis & proximité de nos axes que
pour toute problsmetiques relatives & la servitide ELT1). Celte association permetira & fout
porteur da projet situé aux aberds de nos infrastructures de recusiilir les préconisations aqul
s'imposent, et notamment de faire e point. sur les risques sécuritaires éventusliement
ENCOLITLIS,

Nos services sont & votre disposition, pour acoompagner la Commune dans les
modifications que nous vous saufions grés de bien vaulolr relayer,

APRE - SA au capltal de 33 991 446,80 €7 208 BION DIG950 09 .'
Sidge soictal 1 36 rue du Docteur-Sehmist 7 F-21850 SATNT-APOLLINAJEE "
MOTVA L FRAS 816250 029 g
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Vous: remerciant de Fintérét porté & nog remarques, je vous prie de croire, Monsieur, en
Pexpression de nos salutations distinguées,

Pour tout compiément d'information et le bon sulvi de volre dossier hous vous ramerdions de falre
parvenir vos amsmndanms & Fladresse.suivanie.:

Autoroutes FParis Rhin Bhéne
Diraction Réglonale Paris
Echangeur te Nemours Sud
77140 NEMOURS

Pigoes jolrtes:
»  Note danshey dy PLU andlé
s Planches de focslisation

Coplet  JLBONGIBAULT
JM DELIGNE
DORGAT Mme SETIAC
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NOTE D’ANALYSE TECHNIQUE DU PLU D’ARBONNE LA FORET

La prégente analyse détaillée porte sur le PLU 'ARBONNE LA FORET.

A titre liminaire, nous vous rappelons que Je terrltoire communal est traversé P&t un trongon
autoroutier de FA6, dont la gestion du Domaine Public Autoroiitier a 6té concédée 3 APRR. Le
domaine du concessionnaire comprend égalem ent sur la Commune ;

¢ Bnviron la moitié de la plate-forme de la barriére depéage de Fleury
» L'aire derepos d'Arbonne dans le seng Lyori/Pitis.

De maniére générale les remarques formulées ci-dessous ont pout objectif de s'assurer que la
réglementation .

- Ne restreigne pas la possibilité de développer des ouvrages, installations,
aménagements ou équipemerts tecliniques iés 2 I'autoroute,

- Ne metfe pas en péril Ja sécurité des usagers de I'autorotte et réduise les risques de
nuisances ou d'insécurité liés aux constructions et opérations A réaliser aux abords
du Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC).

L'A6 se trouve en zovie Natura 2000 et errpartie en ZNIEFF de type 1.

Analyse du Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

Le PADD st ta pidce principale du PLU. Bien que non divéctement opposable aux opérations, il
permet de ‘préciser Fensemble des orientations et objectifs poursulvis par le PLU. A ce titre
'ensemble des pigces réglementaires devrorit lul éfre copatible.

Dans lé PADD, Vautersute A6 est klentifide: comme: une basridre majeure #ux continuité
écologiques. Le PADD ne prévoit pas d# développement de Purbanisation aux abords de I'AG
conformément A son objectif de Paxe 2.4,

L prévoit Ia protection dy bassin versant du Ru de Rebais ainsi que du Marafs de Beaudelut,
limitrophe 4 I'Af au nord du territoire; au miveas de la zone Nzh., IFailleurs, une partie des
emprises du concessivnnaire est incluse dans celte zene Nzh, 1. g'agit de Ia parcelle ZB n*268 qui
pourrait accueillir & terme des mesures environnementaia da compensation et/ou de protection
des eauy,

Le PADD prévoit la promotion des liaison doucesef en matérialise une qui traverse 'A6, Il s'agit
du cheminement de la route de Courance en passage supérienr sur PA6. Le repérage dun
cheminement déjd existant est sans incidence sy Pactivité autaroutitre.

Les orientations du PADD ne semblent dong pas susceptibles de nuire 4 activité

autoroutidre;, dua moment toutefois que la parcelle ZB 268 soit classée en zone Nr et non
Nzh.
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ieces ANNEXEs

Nous nious permettons d'attirer Tattention des auteurs du PLU sur la nécessité de reporter le
tracé et le texte législatif de la servitude EL11 relative aux interdictions dacods grevant les
propriétés limltrophes de Yautoroute A6,

| Insérer us plan des servieudes d'utilitds publique et y reporter a servitude ELIL,

Pune maniére générale, le plan de zonage classe les emprises du DPAC au sein dy secteur Nt,
défini dems le réglement comme un secteur de lazone N a qui correspond au fuseau de lautoroute
A&, @ zor vire de détente principalement. »

Certaines parcelles appaitenaiit au DPAL o4 au concessionnaire semblent avoir été omises du
clagsementen secteur Nr

*  alextrémité sud dela Commune AN283 e£287

» unelégére emprise pourinchire totalement le carrefour routier & i jonction entre Vaceés

de service menantau piage-et la VC n°3. d'Arbonne.
* ungpointe longeant le'nard de 1a'VE n°3 vers Arbonne {route de Courance) Voir extrait
‘ci-aprés.
/ \.!\% . B - . w% g

Intégrer les emprises précédemement citfes en sectour Nr: Nous viss folgnons & ce Hire fos
phans de netre domaing publis suioroufier concédé qut ont votution  ftre fournis pux
aufeurs dit PLU pour leur permettie une précise prise en compie de motre résean. Toviefols,
ces plans Issus de notre buse de donndes interne ne devient pas figurer dons les documents
publics du PLU,
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Analyse des orientations d'aménagementet de programmation

Le PLU préveit uniquement des Orientations sectorielles, lesquelles sont toutes situées au sein
du bourg. Eloigriées de I'AS, elles ne sont pas susceptibles d'impacter & Vactivité autoroutizre.

Certaines prescriptions graphiques attirent notre sttention et sont susceptibles de restreindre Je
bon-développement, la gestion et Pentretien des infrastructures autoroutidres.

Espaces boisés classés

A plusieurs endroits sur la Commune; les auteurs du PLY ont cholsi dlinstituer des espaces
boisés classés (prévus par larticle L.113-1 du code de Purbanisme) au sein de la zone N, pour
assiirer la pérennité de Y'état des boisements directement lithitrophe au DPAC,

Nousattirans Pattention des auteurs du PLU sur lafait que Pinstitution d'EBC jouxtant les limites
directes du DPAC est incompatible avec les besoins ef délais d'urgence que peuvent revétir
certaines de nos Interventions (potamment la sécurisation. des usagers, les besoins d'eritretien,

)

1 est dewsmnds de respecter a;.iiaﬂt_'zg'&ie_;pﬁﬁs;?iéfe ung.marge dime dizaine de métres entre fo
DPAC w lgs EBC, ofin de ne pas nuire & Fentretien ou la COUPE des esprces boisés

Impmddintement riveraing di domaine public auterantier,

It est rappelé que le DPAC est elassé au sein du secteur Nr corvespundant aux emprises
autoroutitres. Ponctuelloment certaliiss parcelles énoncées ci-avant sont en secteur Nb oy Nzh,
lesquels. présentent une réglementation qui ne permet pas la bonfie gestion de Vactivité
autoroutitre, et c'est I raison pour laquelle il est demandé aux auteurs duPLU de bien vouloir
les intégrer en sectéihe Ng,

Concernant le réglement du secteur Nr, il est spéeifique au fonctionnement du service public
autoroutier. It répond globalement A sa vacation toutefois, il est relevé fues

Deeupations du sol

= L'artiele N1 interdit explicitement Je « comblement des mares Identifides au PDD». Or'la
parcelle ZB 268 qui est susceptible d’accueillir un onvrage de gestion/dépollution des eaux
| provenant desemprises-autoroutidres. prend place sur un marais identifié au PADD. Il convient
de s'assurer que cette formulation de « mmres wenglobe pas les marais, Une simple précision,
mals néammoins & notre sens indispensable, powsait figurer en ce sens dans le rapport de
présentation, par exemple dans la partie des. «justifications des cholk retenus » {page 167 et
suivantes),
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- Larticle N2 autorise bien les « constructions et installations lés au Jonctionnement du
service public qutoroutier», inals ne cite pas les dépdits {en cas de nécessité de stockage méme
modéré -~ dépdt de matériaux de type sables / graviers / sels de dénelgement), les
aménagements ainsi que les ouvrages, nt les tiesures envirphnementales qui peuvent étre
nécessaiies dans le cadre du fonctionnement courant de lautorosite, Or ces derdiers ne
correspondent pas & stricternent parler 4 la définition de « constructions » ou « &'installations ».

Le réglement du secteur Nr doit donc &tre ajusté au point 2. 3 afin d'étre complet dans les
différentes destinations nécessaires au bon fonctionnement de Factivité sutoroutiére,

Traduction possible :

2.3 En secteur N seules sont culovisées Jes anstiuctions, dépots, emwrages, ainénagements,
mesures.envirannementeles ek instalfations Iids au Sfonctionnement du service sithlic aatoroutier

-l est important pour le bon fonctionnement des ouvrages autoroutiers que les
aménagements réalisés aux abords de V'antoroyte wimpactent pas nos installations de gestion
des eanx pluviales {fossés, bassing de rétention).

En effet, parfois par mécontaissance, des constructeurs ou exploitants agricoles rejettent leurs
gaux pluviales dans le résean d'eaux pluviales autereutier, ce qui-conduit 3 saturer cé dernier ou
le charger de pollutions spécifiques que les Direrages atforoutiers e sont'pas destings 3 traiter.

Nous rappelons que nos installations de gestion des eaux pluviales sont dimensionnées ot
congues pour protéger le milisu naturel de la pollution générée par linfrastructure autorowutidre,
A te titre; les constructions et installations won lides 3 Vactivité antoroutiére ne peuvent réjeter
leurs eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de gestion Jids 2 Tautoroute, sauf accord
exprés du gestionnaire,

Troduction possthle : Préciser o larticle 74 que les onstructions st instalfations now lides 4
Pactivitd matoroutitre ne peuvent rejeter fours eeme plivicles dans e résequ ot fos DUV ages de
gestion figs l'outoroute, suuf nccord exprés du gestionnaire. '

Affouillements ot exhaussements de sols admis 3 proximité de Vautoroute

Les articles 1 et 2 autorisent les affouillements et exhaussements. La rédlisation de tels
affouiltements oy exhaussements peut svoir defortes répercissions. sur nos ouvrages lorsqu'ils
sont trop rapprochés ou plus haut gue la cldture, augmentant ainsi les riggpras d'intrusion,

Pour des ratsenis de séourité, sn cas daménagetent de certype, il conviendrait de prévoir une

marge de recul suffisante par rapporta la cldture du DPAC o de limiter Ia hauteur de V'ouvrage
& eelle des clétures délimitant le domaine public autoroutier;
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Fropsey ! a ey E?
S T = is TR O UL 5,

Amdnagerant don mer

imposer une hautedr nfériaure d la cloture ou on retrait suffisant pour
Sviter leffet de tremplin ef prévoelr une marng

Traduaction possibler
2.1~ Dans Verisemble de lo zone N :
~Les.cansiructions el instelfaifons néeessaires mux services publies-oti dntérét collectif

~Les aires de stotkoge divers suus réserve qu elles-soient ligey & oceupation ot & I'itllisation du sol
admises dansdu zone ef qi'elles solent non visibles du domeine ubliz,

~ Les gifeutliements et ashgussements de sol sl sont rendus #écessaires pour i réglisation des
occapations el des wtilisations g sol admises duns td zone, au ' sant directement figs § dey
comstriictions et mstallations névessaives vy servites publics ow Fimérée oltestif. Lorsquils ne
sont pas lids & Factivitd sutoroutiore, fos exhatssements de sol devront respester une hauleur
inférieure ou égale d celle d¥ la <lbture délimitant Fe Domaine Public - Autoroitior Conedé o

prévolr un recul suffisant per rapport i lo Enite dece dernier:

Reégles d'implantation
En outre, 'article N6 pose plusteurs diffieultés

- 'i'mptzis& un retrdit des constructions de 1m minimum par rapport & la voie publique,

Or, nos installations nécessitent de se trouver an sein ou A Ja libilte méme de Valignement
parfols. Cette obligation de recul est incompatible avec Ja honne pestion de Iactivité
antorouticre. I conviendrait d'exempter de re yecul les censtrictions, dépbts, ouvrages,
aménagements, mesires envirennementales et installations ligs au fonctionnenent du service
puble auteroutier,

- A Tinverse, cette formulation sous-entend que des constructions autres que celies
autoroutiéres peuvent s'huplanter 4 sealement 1 métrée du DPAC es: constructions et
installations trop proches de linfrastructure peuvent présenter un risgue d'inséeurité pour les

{4
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La Diractlon régionale Fontainebleau, le- 9 février 2017
des affaires culturelies d'ilp-de-France

Unité départementals de I'architactiuie

et gu patrimoine de Seine-et-Marie Larchitects das batiments da France
Affaire suivie par - Marg GERAULT a
Barvice ! UDAP 77 o o
Tél: 01.6074.50.26 N Direction Départementale des Teritoires
Courrigl : matc.geraut@oultirs gounk Service Urbanisme Opératiomiet

Unité Planification Lopale 8UD
Nos Réf: e 2, fug des Triniiaires
Yos Ref : Votre Jettre SUO 2017001 du 2 janvies 2047 77160 MEAUX.

Objet: Plan Loval d'Urbanisime (PLLIY d'Arbonhefa-Forat - PROJET ARRETE

En répunse & votre letire visée en référerics, jai Thonneur de vous faire savoir que le
dossier de PLU arréte de Ja commime d'Arbonne-ia-Forét appelle ies ohservations sulvantes
de la part du service,

Deux des quate grandes orientations du projet communal définies dans e PADD

concernent la protection et la. mise en valeur du patrimoine paysager &t historique ce qul

positionne ces préoccupations comme itie prioftd d'Arbonne-la-Forét, Le serviee ne peut gue
s'en féficiter puisque ces dispesitions vont, en patticulier, permettre le renforcement des
servitudes dinscriplion des sites du « Massif des Trois Pignons » (arr8té du 25 juin 1943) et

du domaine forestier des Gros Sablons dit « propriété Vollard » (arrété du 31 Juiliet 1943). A

e propos, il faut regretter l'absence dans le dossier de PLU d'uit plan des servitides qui est
indispensable. pour rendre oppesable, selon & bon périmeétie, fa protectioh des aberds de
Véglise Saint-Eloi ihscrite 3 Tinventalre deg monuments historiques. par arrété di 18 mars
1828,
Ww&m& da ces servitudes dutilité publique, il faul aussi considérer que Ia commure met en
weuvie, dans son projet de PLU, Varticle L 151-18 du code de 'urbarisme gui permiet, dans im
objectif de- protection, ta locallsation sur le plan de zonage des &léments remarquables du
paysage naturel ou batl de la commune et Ja définition dans le réglemeant de prescription de
nature & assurer leur préservation. C'est:dans le rappoit que sont Bnumeérés ot présentés Jes
différents iéments remarquables du paysage natizel {of p. 158 & 162) regrounés par thdme
les arbres isolés ou en bouguet {une dizaine de repérages), les alighements d'arbres {huit
| reperages), les vergers de ig Plaine de Bigre et les hates ou centre bourg, It en est de méme
polr les dléments remarquables du paysage bati avec un acuent mis sur les recensements
{ des crobx de chemin et des réseaux de murs-de magsrinerie traditionnelie (ef, p. 163 & 186).

Toutefois, it est dammage que Inventalre n'alt reteny que la maitie parmi los batiments
embigmatiques du village. On peut penser qu'une séiection des meillelrs exemples. des
différents types de constructions rencontrés dans le village auralt 16 pettinente.

Par ailleurs, fe réglement des articles 11 (relallf 4 I'aspect extérieur des constructions) des
différentes zones aurait pu lre utllement complété par des recommandations architesturales
afin de mieux assurer les objectifs de préservation des cardoldristiguies urbaines et
architecturales du centre ancien d'Arbonne-la-Forét, affichés dans le PADD {cf. p. 8},
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Dans cefte perspective, il aurait pu st falt référence & la fiche techrique établis par le
service : « Recommandations pour méner & bien sa demande d'autorisation dans les zones
protégées au hitre du pafrimoineg et des sites » (dont vous trouverez une capie ci-joint).

Enfin, globalement {e projet durbanisation dAthonne-la-Forét repose sur des dispositions
de cadrage visant & la modération de la consoifmation foncidre, & la maitrise de 'étalement
urbain et & la préservation des massifs boisés st de [a Plaine de Bidre ce qut ne peut gu'étre
favorable & la sauvegarde de sa diversis paysagére el de la richesse de son patrimoine..

De: te point de vus, I mise an uvre: dOAP Intégrant des préscriptions paysagéres, sur
les secteurs vougs & une urbanisation. future, coristitue Une mesure devant favoriser une
msertion de qualité pour los nouvesux aspEces batls, ce gui est en bonne adégustion avec le
projet communal,

& Liinspecteur des sites
Adjoint & la cheffe-dd FTUDAP de Seine-et-Marne

Main GERAULT

L212.
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M . o€ 1. ARCIHTECTURE B by PaTrieons
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Pavifion Sully - Paisfe de Fontaingbieny
F7300 FONTAINEBLEAL

Téphone 01.80.74.50.20
Tétdoopie : 0160.72.73:18

v ffe-de-rance.odlirs.goo Iipage-archita ctine-akarbanisme

RECOMMANDATIONS PFOUR MENER A RIEN 5S4 DEMANDE
IFAUTORISATION DANE LES ESPACES PROTEGES AU TITRE
D PATRINGINE QU DES SITES

Frésentation des missTors dy STAP ¢

Le: Bervice terrilorial de Tarchitesture of du patrimoine (SDAR) g5t un sevice du
manistaye de la cuiture ot de ls communication chiings de pretéger e uw,q_Soﬁm
architectural el paysager du département ot ds sonserver syl espaces protages
{Zoiie de grotsction du patimoine srchitectural, srbeio & naysager, abords de
Monuments Wstoriques, sites) feur qualiid, guand Be svgient oy mm.jwﬁm:r

A.ce tire, Farchitects des biiments de Frars (ABF) doit ématire un Ayis siy tous
les projets site@e dans tes bspaces. Ces projets sont présentés sous la forme
administrafive du permis ‘de construire. (FG), du permis de démalic MWEH du
permis d'amdnager (PA) ou de la déddarsiion pesalable (DP),

Procédure a suivre ;

Le demandaur doft 5% renssigner & maie de sa commre pour conyvatlre Ja
situation de son projet ef savelr §l sera sewis & Iappréciation de I'ABR aims Gue
ia Hste des pléess nécesselies & jeindre % chague dossier de derands ¢f ko
wglementation durbanisme én vigueur dans 1z commmine &f los sarviilidss qul
gluposent {POS, PLU, ZPPAUP ...). Chague projet est siaming o oas par cas
st <dnhne ey & ur: avis conforme ou A srisimple avis suivert sa siuslion dans Je
champ ou hors du champ de visibilil® avec I'édifice protégs selort Fappréciation
exchisive de 'ARBF,

Consells dans Félakioration de son dossier : “

Etabiie utt dogsier olair f lisible @ ne préte pas & inferprétation: afin ' EXPRIMER
CLAREMENT CF OUE L'ON WELT FAIRE.

Bien localiser by projet par ragport au Monumert tistoriqus ot dans je site of par
eapport aue construcdions voisings sur un plan cadastral,

Bien mongrer Fexistant ef e paralitle st projete {plans svant et aprds ravaux).

Fournir des pholographies de bonne qualis de l'envirennoment immédiat du
prijet (pas de pholocopis noir ¢t blane peks exploitables).

& {'alignensent sur rue en felrait avee shnoxe

& I'alignemant

> Caspartiouller dela parcefle & I'angle do 2-vaies lg:bitiment a alors 2 fagadiss prinsipales
&tla pignon devient ung fagade axposse 4 1. vue of dolt $i% raits comme ek So8 a7 VORime
ar Fajout d'un volume de-loiture soit e fraffement e Ja fagate par une. composition spécifiqus

Cire o premiars. conssils npneés gidessus; le lotissement pait posséder ury

réglement propre & Pagérdtion, défini par le cuficafiaur, et ayant pdur ohiecHf de

produizs une ideptité specifique. & l'apération; dans-un souci dunité, I est nécessaire-

e le conslter e d'sn respécter fos ragles,

Evitet lo garage o7 sous-sol #lars que lg ferein ast quasiment plat oar § canduit

‘souvent 4 surdiever Ia construction et 3 produiis lefiot « taupiniare 5

Préférar un solis-sol sans.aceds garsgs ¢ un garge de plainpled aveée e rez-de-
chaugsdeaccolé 4 Mhakitation,

La consbiction diit suiiis ies niouvemens dy Jermit 5t Aol fnverse En termm
incling, la Maison s'atapte & la déolvity nefurelie & Terrain, en Byitant autant sue
possitide Fusage du remiial ou du déhiat,

Lirsque plusi héfimanis sond /i is indairement ed parefidiement & la penfe,
fux falsone snke fos oiffirents mvsauy de raxof éa 'affech & laide d'mstal
15 o murels suceassifs e infégrant ias batiments dens les fgnes du paysage.

HawArchitecture
La volumeétrie :

La simpficiEé das fomes dolt 8tre recherchée st dlablie on forwtion du progranms
e des contraintes wbaines ou kicales ef la sifuation an centre bourg o en villags,
K faut bien chesevar [ex caracférey dis bati raditionnel aux alentours du proje? stant
doimé guien Ssins-gbilame, les HiEisons sent cOnGUes BUr UM plan ristiemant
rectanguiaire aves u Bfiage dans le sens ds la longuawr, 9'of des pignons peu
larges (an moyenne de 8 28 m) &f symélrigues.

5| e
P Lo
Lo w5

~y

¥ Le sens dy faifags doi reprandre Sell dpg canstirtclives. avaisinantes. Les comibles
dits « 3 fa Mansar & pe sont pas sonhaitebles, sauf s¥s consitusnt une caraghinistines iocaie
pardicifiers.

maison dg hourg maison raale

|

L& composition des fagades

Les percements: dans une congggifon traditionnafle de Phabitation, les fagades
somporteront des ouvertores & dominanie verfcale, neftement plus haites gue

grpas dans un rapporthantéurlargesr e 1,5 envimon.

Les cuvertures en toiture Sdront tratides Sous forme de Jueames, surtog: en
fagade sur tum, dp préférence: 4 Capucifie ef ¢k bonne proportion, (& kigeur des
vigdroits ne  pouvent détiasser 206 de Targa.

Las chassis dy it deviont §lre on hombre fimitd, 4 gouf Bm Indeire da folhure
anviron, et n'excédaront pag fa dimansion 78498, e seront encesirss:of Implaniés
en partie basss du il of devront &ire Composés sved Ibs suvertures g i fagade
wt Sre axés solt sur ey beles siides en-desstus Sof sur le tumeau de
mugsangts enfre géut ougvertres. DEns le cas d'un baliment angigm, s
camporteront tn mengin cenfral de typs tabatisre A lanmignna,

LARGEUR DES MGHTANTS

Leg matériax

Les eouvertures serent-rdalisfes dans la plupart das cas en petifos fuffes plafes
tradiistmslles de terre oulte de densits 854 80 hullas sum2

Les caises en teuvre konales seront respecides pour les rives et fes ardtiers qul
serhedt maconnés ginsd oue le Bbitage g sere 4 ordtes o smbarnges.

La teinte des tulles sera cholsle gans los fons bruns wisillis et nuancss, so excluart
les oo drop clairs ef trop uniformes.



Les enduils seront réalisés & Is chaux, chaux aéferne ef sable pour le b
gnoien, #f seront de la condsur de i plers focefe de g oors et de finition
tslochde, gralide ou lissda (4 prafdeer en milieu wbain), e excluant les aspects
gréads au & refiefs artificiels &t les tans vifs trop agressifs.

Les encadremients des ouveriures swont fraités en endult fssé of saifant de 15
o de large envirgn,

Les menuiseries axtiriourss (fendtres, volafs ef portesy seront en bols ou sdinl
de ton pastel ou forwé. Les ventaus seront fecoupds par' des pelits Hois rapportds
sir le virage at non intégrés A celuich 58n de produire des cerreauk cards oy
varticau et non horizentaux.

Les occultations seront prévues par e volgts battants pleirs. o semi-
persiennés @r fole ou par des volets toylantssans coffre appasent extdtiedr,

tes cowlenrs serord & choisir dans des gammes de gris colords ved, bley,,. Le
blanc pur Yrop agressif dans Ueepate &€ 2 0ik laissé fon paturel, veri ou jasurs,
de kradition non kicale, n'étant pas autorisés,

Lgs pories d'entrée seront Wiaides dans des taintes fonodss, en gis, vert, grls
biewte, brun eu rouge lie-devin,

A titre indicatl!, les feintes RAL suivantes peuvent &fre utlisées: blanc cassé
(RAL 00179002}, gris clalr {RAL TO44/T047/7035), gos coloré vert [RAL
BO11#8021), grie coloré blew TRAL 5014/5023/5024), tiesr £5007/5009), beige
(RAL TU13M014H1015), mbse [(RAL FOORITO0BI034) rouge fie de vin (RAL
S004I005), vast brivera (RAL BOOFEODE] su foncs (RAL SOU/G005) et vert
empirg (RAL 8002,

Exemples de porisy

(En

o Sk
o v

ABVITER
P

Loy détails architecluraux, la modénature £ ¥ vocabutairs tradifionnst du
Edfiment :

s AR B MNRITAA, Bl
35 Ao e

E} Los cidiures ©

Véritables $lémenis de ransition enfre T'ospace public sf lespace mive, elies
méntent un raftement de qualké dans las espaces A forfe sansibilité paysagéne ou
batie,

Sur rue. eles seront constitudes g'ur Mmatériau de qualité, dans Ja continuité des
clstures vadititmneflay exditantes dans fa e, ou suivant kes régles du Intissement
prédéfiies.

Les clbtures traditicnnelfes en Seine-eh-Marng sonf souvent constituges $un mur en
pertes jointoyées ou endult courennd figy chaperon de fuiles piates ou dun mur
behit (143 de Ia bautesr tofale soft dans i majorité des ras uns solxentaing de om}
an moellons ou 4n magonnerie endyiie, celnplétd sur fes deud Haes subvarg dune
grile au dessin sobre en métal oy gur planchetzge constitud #e lerges fames
varlicales jointives s bols peint dang le fon des portails ef oortillons, Tensemble
régriant & l& méme auteur,

En mitoyennet®, efés seront pluti senstifuses de grilfages doublés de haiss. vives
dessences locales (chammifle, Biss, houx. nolseliers, lacriers, trodnes, buis.} en
extiuant les reinex du typs thuyas ou typrés,

Le pertall se; Palignement do la cifture sans rebralt disgracionx wréant un affel
d'entonnakz. Sa lisse supérisurest horlzentsle ot non cinirse.

Mur gt hale vive
s S
o i o
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