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P.L.U. DE FONTAINEBLEAU-AVON - DEFINITIONS

Inventaire des termes utilisés

Un certain nombre de définitions peuvent présentecaractére directif, alors que des interprétasadifférentes
ou plus larges peuvent étre données. Il importecatdrer le vocabulaire technique ou juridique, damsfrtaines

définitions —et rappeler les articles codifiés augly on pourra se référer- pour exercer l'applicat
réglementaire du P.L.U..

Présentation du présent document :
» En caracteres droits : définitions
» En écriture en italiqueapplication de la définition au P.L.U.

A.B.F.
Architecte des batiments de France, au seiSelvice Départemental de I’Architecture et du Padine,
de la Direction Régionale des Affaires Cultureli@R.A.C.); sa compétence porte notamment sur
l'instruction des dossiers relatifs aux sites pgé& aux monuments et leurs abords pour ce quiecoac
I'architecture, le patrimoine, les sites et paysage

Abri de jardin
Petite construction destinée a protéger des irdemgple matériel de jardinage, outils, machines,
mobilier de jardin, bicyclettes
Un abri de jardin peut étre démontable ou non, avesans fondations.
Au P.L.U. de Fontainebleau-Avon, on considére quabmi de jardin ne doit pas

dépasser 3,50 métres de hauteur au faitage et Bnfpdise au sol. L'article L.421-1 du
Code de I'Urbanisme s’applique.

Comme toute construction, I'implantation d’'un adg jardin est soumise a déclaration,
voire a autorisation dans certains cas.

Une déclaration préalable est nécessaire pour lessad’'une surface hors ceuvre brute
inférieure ou égale a 20 m2 édifiés sur un terrain.

Acces
Elément de la desserte d’'une unité fonciefacces est le passage entre une voie publiquaet u
parcelle ou entre une voie secondaire et une partéh accés peut étre un porche ou un portail;
sa largeur (pour le passage du véhicule) peutphiiee étroite que celle de I'emprise de la voie
secondaire ou de la voie particuliere située adfivur de I'unité fonciére.
A ne pas confondre avec la voie d'acces: au présagiement I'accés doit étre considéré comme
le passage de I'espace public (ou de I'espace deatte accessible au public) a I'unité fonciere.

Adaptations mineures
Voir I'article L.123-1 du Code de 'Urbanisme,

Adossement

Il'y a adossement, lorsque deux constructions isgpliintées I'une contre I'autre sur au moins la
moitié de leur fagade respective.

Affectation
Voir « destination »

Affouillement et exhaussement
Modifications du niveau du sol par déblai ou rembla

Le reglement du P.L.U. peut les réglementer (vnelglement), un régime d’autorisation ou de
déclaration s’applique suivant les cas,
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Aires de stationnement
En application des articles 12, en I'absence démalfonctionnel justificatif, la surface minimale
dédiée aux aires de stationnement est de 25m2gbécule, y compris lI'acces ; en cas de garage
implanté a l'alignement, ou a moins de 5,00m digieement, cette surface peut étre ramenée a
15m2 pour 'emplacement accessible directemenlgpavie d’acces.

Alignement
L'alignement est la délimitation du domaine puldé voirie au droit des terrains riverains ; on
peut se référer a l'article L.112-1 et suivantihae de la Voirie routiére.
Ou
Délimitation entre la voie publique et I'espacevpribu entre la voie accessible au public et la
parcelle.
En l'absence d’'un plan d’alignement, c’est 'aligrent de fait qui s’applique (dont les facades
ou clbétures sur I'espace public sont la matéritibsda plus courante).

Annexe (ou construction annexe)
Ce sont des locaux secondaires, détachés du vaitnuipal constituant des dépendances.
Leur surface est réservée a l'usage exclusif delipant du logement et leur hauteur sous
plafond est au moins égale a 1,80 m.
Elles comprennent :

Les remises,

Les ateliers,

Les séchoirs et celliers extérieurs au logement,

Les garages extérieurs au logement,

Les locaux techniques

[ Les constructions de type appentis (blcher, espace couvert de stationnement,...)

I o o A

L'annexe ne fait pas corps avec le batiment pradciginsi un garage, un cellier, une chaufferie
accolés ne sont pas des annexes, mais des extenSiependant sera considérée comme une
annexe, une construction de type appentis, dotéeedtouverture mais non close de mur a
I'exception de la facade d’adossement au batimentipal, dans la limite d’'une hauteur de 3 ms
a I'égout et de 20 m2 d’emprise au sol.

Antenne
Suivant les différents types d’antennes, leurs diéioas et leur situation, notamment en espaces
protégeés, il existe différentes réglementationggimes d’autorisation.

Acrotére
Couronnement placé a la périphérie d'une toitunasse ; l'acrotére sert a parachever
I'étanchéité de la terrasse sur son pourtour ;plet servir de garde-corps lorsque la terrasse est
accessible
Le point le plus élevé de l'acrotere sert de réfiéee pour I'application des regles de hauteur
maximales déterminées par les articles 10 du réghémdu P.L.U pour les toitures-terrasse.
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L'attique est I'étage placé au sommet d’'un immesitle au-dessus de la corniche. Il s’agit d’'un
niveau supplémentaire, le plus souvent en retraitedte de la facade élevée a partir du rez-de-
chaussée.

Construction d'une couverture sans mur périphériguee n’est la paroi qui le supporte.
L’'auvent n’est pas considéré comme un batiments rthast comptabilisé au titre de 'emprise
batie, si le reglement ne I'en exclut pas.

Ouverture fermée ou non d'une facade (arcade régn@atiquée dans un mur ou une couverture,
servant de porte ou de fenétre ; lorsque la ba@onee pas de vue (chassis fixe non ouvrant doté
de verre translucide et barreaux espacés de 0/@ximum dont la partie basse se situe a 2,60
ms minimum du plancher au rez-de-chaussée et 1,8nimum en étage), il s’agit d’'un jour de
souffrance au sens du code civil.

Une porte pleine sans vitrage, positionnée en eechdussée d’'une construction, ne sera pas
considérée comme une baie au sens du reglemerit 4k Bt n’emportera par conséquent aucune
condition de distance par rapport aux limites s#pags (celles-ci devant néanmoins respecter les
régles de droit civil).

Plate-forme accessible située a un niveau de pdareon dessus du niveau du sol formant une
saillie en surplomb de celui-ci, délimité par uraduistrade ou un garde-corps et permettant a une
personne de se tenir debout a I'extérieur du batime

Bandeau

Bande horizontale saillante, unie ou moulurée, gjéiend de fagon continue sur la longueur
d’'une facade. Disposés en général au droit desiptas, les bandeaux marquent visuellement la
division des étages, et rompent la monotonie dggdfss ; ils ont aussi une fonction de protection
des facades contre le ruissellement des eaux ldsssont suffisamment saillants et munis d’'un
larmier.

Bardage

Technique qui consiste a assembler des piéceslioné¢sl ou de bois par bandes verticales ou
horizontales sur une ossature

Batiment

Tout ouvrage durable construit au-dessus du nivkawsol, a l'intérieur duquel 'homme est
appelé a se mouvoir et qui offre une protectionnains partielle contre les agressions des
éléments naturels extérieurs.
Le PLU protege, en application de l'article123-1-5 7°et réglemente en application de
l'article R-123-11-h du Code de l'urbanisme, desnenbles (batiments ou parties de
batiments, éléments particuliers) qui possédent quité architecturale remarquable,
ou constituent un témoignage de la formation efthdstoire de la ville ou d'un quartier,
ou assurent par leur volumétrie un repére partieulidans le paysage urbain, ou

appartiennent & une séquence architecturale remastgupar son homogénéité.

Capteur solaire

Dispositif, installé sous forme de panneaux, désiimécupérer une partie de I'énergie du
rayonnement solaire pour la convertir en une fodfdaergie (électrique ou thermique)
On distingue deux types de panneaux solaires :
» les panneaux solaires thermiques, appesd@seurs solaires thermiquegui convertissent
la lumiere en chaleur récupérée et utilisée sousdal'eau chaude ;
» les panneaux solaires photovoltaiques, appetiiiles photovoltaiquegui
convertissent la lumiére en électricité.
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Carrieres
Installations destinées a exploiter les richessesotiou du sous-sol (sable, gravier, pierre)

Changement de destination
La transformation de I'occupation ou de la destomatlu sol, avec ou sans travaux.
Le changement de destination s’applique, notammanei.L.U., lorsqu’on change de catégorie
d’occupation ou d'utilisation du sol a laquelle mmpond une regle du P.L.U. suivant les articles
et les zones.

Chéssis
Assemblage en métal ou en bois servant a encadssutenir un objet, un vitrage.

Cléture
La cléture délimite une parcelle ou un ensemblateelles vis-a-vis d’'une propriété mitoyenne
ou de l'espace public, lorsque leur séparationtrpes assurée par un batiment. Elle permet
d’enclore un espace et de séparer deux propriéiis, de les isoler visuellement.
Les cl6tures sont soumises a déclarations si l#eativités ont délibérés a cet effet ou
suivant le statut de protection de I'espace.

Combles
On appelle comble le niveau de plancher situé inmtéchent sous le toit d'un édifice. Le comble
est dit aménageable lorsque dartie de I'espace intérieur compris sous les vessdu toit
présente une haute supérieure a 1,80m et disposldncher porteur et accessible.

Contigtité
On parle de la contiguité de deux propriétés. d'éstt de deux choses qui sont contiglies, c’est-
a-dire lorsqu’elles sont adjacentes, attenantestogehant sans intermédiaire. On parle de
maisons contigles lorsqu’elles sont accolées samegrhent qu’il y ait un rapport quelconque
entre elles (de style par exemple), elles sontjodte a cote.

Corniche
A l'extérieur, forte moulure en saillie qui couranet protége une facade et sur laquelle sont
souvent placés les chéneaux.

Coupe et abattage d'arbres
Différents régimes de déclarations ou d'autorisatie’appliquent suivant les cas, la
reglementation et le régime forestier.
Lorsqu’il y a un « Plan Simple de Gestion», les ailitéls de gestion sont définies au préalable ; il
peut justifier des exceptions au principe de datilam ou d'autorisation.

Défrichement
Le défrichement a pour conséquence la destructdiétat boisé. Différents régimes
d’autorisation s’appliquent suivant les cas, ldaggentation et le régime forestier.

Démolition
La démolition a pour effet de faire disparaitret@talité ou en partie un batiment, notamment son
gros-ceuvre ou de le rendre inutilisable.
Le permis de démolir est rendu obligatoire soitraison d’'un statut d’espace protégé soit par
délibération du Conseil Municipal instituant le pgs de démolir.

Dérogation
En principe, la réglementation des P.L.U. excluttéodérogation. Seules adaptations mineures sont
admises en application de l'article L.123-1 du Calgel’Urbanisme.

Desserte
Voir « voie de desserte ».
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Devanture commerciale
Composition de la facade en rez-de-chaussée d'oeirble qui permet, par le remaniement ou
I'agrandissement des percements existants etddéi@néd’'une ou plusieurs vitrines, la visibilité
depuis I'espace public d’une activité a caract@raroercial.

Destination
- Habitation :

Cette destination comprend tous les logementsmpds les logements de fonction et les
chambres de service.
Les ateliers utilisés par des artistes résidanplswe sont considérés comme des annexes
a I'habitation a condition que la surface de plancthabitation proprement dite soit au
moins égale a 50 % de la surface de plancher oequanédes artistes.
Pour I'nabitation affectée au logement social, Voigement locatif social.

- Hébergement hételier:
Cette destination comprend les établissements cooisme d'hébergement classés de
type hoétels.

- Bureaux:
Cette destination comprend les locaux et annexasndi&ant d'organismes publics ou
privés ou de personnes physiques et ou sont exetledefonctions telles que : direction,
gestion, études, conception, informatique, rechestidéveloppement.

- Commerce:
Cette destination comprend les locaux affectésvamée de produits ou de services et
accessibles a la clientéle, et leurs annexesx@efx®ion des locaux relevant de la
destination artisanat définie ci-apres).
Pour étre rattachés a cette destination, les lodamreposage ne doivent pas représenter
plus de 1/3 de la surface totale.

- Artisanat :
Cette destination comprend les locaux et leursx@meu sont exercées des activités de
fabrication artisanale de produits, vendus ou nwipkce.
Pour étre rattachés a cette destination, les lod@mtreposage ne doivent pas représenter
plus de 1/3 de la surface totale.

- Industrie :
Cette destination comprend les locaux principaldgraéfiactés a la fabrication industrielle
de produits.
Pour étre rattachés a cette destination, les lodamreposage ne doivent pas représenter
plus de 1/3 de la surface totale.

- Entrepbt :
Cette destination comprend les locaux d'entrepostde reconditionnement de produits
ou de matériaux. Sont assimilés a cette destinatimlocaux d'entreposage liés a une
activité industrielle, commerciale ou artisanalesdpie leur taille représente plus de 1/3
de la surface totale, et de fagon plus générakeltmaux recevant de la marchandise ou
des matériaux non destinés a la vente aux padisutians lesdits locaux.

- Constructions et installations nécessaires auxrséces publics ou d'intérét collectif :
Elles recouvrent les destinations correspondantatégories suivantes :
- les locaux affectés aux services publics municipalépartementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public,
- les créches et haltes garderies,
- les établissements d'enseignement maternel, paraasecondaire,
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- les établissements universitaires, y compris lesadg affectés a la recherche, et
d'enseignement supérieur ;

- les établissements pénitentiaires ;

- les établissements de santé : hépitaux (y compssldcaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et meggur, résidences médicalisées, cabinet
médicaux ou para-médicaux ;

- les établissements d'action sociale ;

- lesrésidences sociales ;

- les établissements culturels et les salles de agecspécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectdelvariétés ou des représentations
d'art dramatique, cinématographique, lyrique ou@p@phique ;

- les établissements sportifs a caractére non conmtherc

- les lieux de culte ;

- les parcs d'exposition ;

- les constructions et installations techniques regéess au fonctionnement des réseaux
(transports, postes, fluides, énergie, télécomnatioics, ...) et aux services urbains
(voirie, assainissement, traitement des déchatsresecuiseurs...) ;

- les locaux destinés a héberger des entrepriseslelaasire d'une politique de soutien a
I'emploi (hétels d'activité, pépinieres, incubasdur

- les " points-relais " d'intérét collectif pour lsstlibution des marchandises ;

- les ambassades, consulats, l|égations, organisatiotesnationales publiques et
institutions supérieures de I'Etat.

Division
Les divisions de propriété sont contrdlées par négimes d’autorisation ou de déclaration,
suivant les cas (opérations d’aménagement, lotiesésn permis groupé valant division,
détachement de parcelle).

Domaine public
Le domaine public d'une personne publique est itodstles biens lui appartenant qui sont soit
affectés a l'usage direct du public, soit affeétésm service public pourvu qu'en ce cas ils fassent
I'objet d'un aménagement indispensable a I'exétdis missions de ce service public.

Droit de préemption
Droit qui permet a la collectivité dotée d'un PO8 d'un PLU d’acquérir par priorité une
propriété fonciére mise en vente par son propriggthaie Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) est
institué sur certaines zones du P.L.U. a la swéteah approbation ; lors de la vente d'un terrain,
la commune a droit de préemption, c'est a dirdlgueést prioritaire sur I'achat du terrain, afin de
faciliter 'aménagement urbain.

Egout de toit
Ligne horizontale située au dessus du dernier nigeastituant la facade, destinée a recueillir les
eaux pluviales en partie haute de la constructiobas du brisis ou du rampant de toiture.

Emplacement réservé
lls constituent des emprises ou doivent étre rémlikes voies publigues, des ouvrages publiques,
des projets d’'intérét généraux ou des espaces eeréviter que les terrains concernés ne soient
utilisés de facon incompatible avec la destinatfature (article L 123-1-8 du code de
I'Urbanisme). Cette disposition enclenche un dieidélaissement.
Cette réglementation constitue donc une garantigponibilité d’'un bien. Leur délimitation est
précisée au plan de zonage du P.L.U. et leunyifiture.

Emprise au sol
L'emprise au sol est la projection verticale duwoé de la construction, tous débords et
surplombs compris.
Les modalités de calcul de I'emprise au sol max@raitorisée sont précisées en préambule de
I'article 9 du reglement.
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E= I'emprise au sol //

Le Réglement du P.L.U. peut définir ce g=

=
gui est comptabilisé ou non dans <

'emprise au sol (voir & chaque article 9 |
des zones) -
W
QT
&
44‘”;-

L'ensemble des constructions sur I'unité fonciesecemptabilisée dans I'emprise au sol

Emprise publique
A l'instar des voies publiques ou privées, les esgzrpubliques, au sens de l'article 6 du PLU,
correspondent a des espaces libres de propriélié@ueiou privée accessibles au public, sans
contrble d’accés. Ces emprises peuvent correspandies mails piétonniers, des parcs ou jardins.
Pour étre assimilées aux emprises publiques, lesiggs de propriété privée doivent présenter
les conditions suffisantes en termes d’accessl@litde sécurité.

Encadrement des baies
Elément d'architecture par forme en saillie ou rangc une moulure ou non, en pierre, enduit ou
bois, voire en métal, qui entoure la baie et créstyle architectural.

Equipements
En termes de programmes d’urbanisme et d’aménagemen
On distingue :
» Les équipements d'infrastructure (voies, réseauaugtages afférents tels que réservoirs,
stations d'épuration, transformateurs...),

» Les équipements de superstructure (équipementsaireyl sociaux, hospitaliers,
administratifs...).

En termes de construction
Les équipements (dits équipements techniques) iEsid'ensemble des installations de confort
d'un batiment de chauffage, ventilation, sanitairéseaux électriques, dispositifs d'alarme,

Espace boisé classé

En application de l'article L.130-1 du Code de Bdnisme, le PLU peut classer comme espaces
boisés, les bois, foréts, parc a conserver, a ggotéu a créer, qu'ils soient soumis ou non au
régime forestier, enclos ou non. Ce classementgappliquer également a des arbres isolés, des
haies, des plantations d’alignement. Ce classemttit tout changement d’affectation, et tout
mode d’occupation du sol de nature a compromedtihservation, le protection ou la création
des boisements.

Ce classement interdit tout défrichement et sodesetoupes et abattages d’arbres a déclaration.

Espaces libres
Sauf spécification contraire, cette expressiongisles espaces libres de constructions en
élévation.

La superficie d'une unité fonciere supportant um@lasieurs constructions se décompose en
surface bétie, aires de stationnement et de ctronla I'air libre, aires de dép6t de matériaux a
I'air libre (dans le cas d'activités) et espada®$, ceux-ci pouvant se décomposer eux-mémes en
espaces verts, étendues d’'eau, aires de jeux, mher@nts piétons, voies semi-piétonnes, aires de
stationnement paysageres.

Lexique — B.Wagon approuvé novembre 2010 — mod#égembre 2014

DEFINITIONS



156

Les cheminements piétons, quel que soit leur angdneaigt (trottoirs par exemple) sont toujours
considérés comme espaces libres pour I'applicdtiéglement.

Les espaces libres imposés par le réglement, pe@ten réalisés en superstructure si cela
contribue a un meilleur aménagement ou est jughifie la configuration de la parcelle sur le
caractére des lieux avoisinants.

Espaces verts

Outre les espaces boisés classés (dits E.B.C.}Yjaneés au plan en application de l'article
L.130 du Code de I'Urbanisme, il existe d’autrestpctions pour les espaces verts, a titre
reglementaire du P.L.U., application de l'articld 23-1-5 7°du Code de I'Urbanisme.

Les Espaces Verts Protégés le sont en raison déntéuét paysager ou historique ou sont
motivés par lI'accompagnement d’'un batiment remdiguau bien se justifient par la
morphologie urbaine cohérente présentée par urpgrae parcelles.

Au P.L.U., les trames portées au plan (petits rondspetits triangles verts) situent les
secteurs dans lesquels des restrictions a I'ocdéapatu sol sont portées au reglement.

Sont compris dans cette catégorie les alignemeatbrés mentionnés au plan par des
ronds alignés.

La trame d’Espace Vert Protégé d’ordre réglememtaielle est établie en application de
I'article L.123-1-5 7°du Code de I'Urbanisme; elle peut étre adaptéepantie supprimée
ou étendue par simple modification du P.L.U., 8%l a pas changement d’économie du
P.L.U..

Extension des constructions
L'extension est I'agrandissement de la surfacdaemwes d'un batiment. Les regles du PLU (Plan
Local d'Urbanisme) peuvent-étre différentes s@gi' d'une extension ou d'une construction
neuve. Une extension peut-étre faite en hauteastcine surélévation) ou (et) a I'horizontal.
A défaut de précisions au réeglement, les réglepptiguent de la méme maniére aux
constructions neuves et aux extensions.

Facade
Une facade est une paroi verticale d’'un batiment'ome construction, comportant des baies

principales ou secondaires ou non (de plus ellepcentd ses parements extérieurs, et ses
éléments architecturaux tels saillies, balcons,énatlres, etc.).

Facade pignon
Dans l'architecture traditionnelle classique, fagadi épouse la forme de la pente de toiture, plus
généralement orientée vers la limite séparativeoatportant peu d’ouverture. On note toutefois
que l'architecture médiévale et ensuite « Belledtgo» présente des fagades a pignons sur rue.

Front bati
Ensemble constitué de batiments disposés en oatina (ou discontinu a faible distance les

uns des autres) a l'alignement sur I'espace puhlisuivant un léger recul dont la qualité est de
former globalement une paroi qui encadre la ruéaqlace. L'ordonnancement du front bati par
des immeubles sensiblement de méme taille et dtaothre homogene caractérise le tissu urbain
traditionnel jusqu’au milieu du XXéme siécle.
Un projet architectural ou une démolition, suscklas de « rompre » I'unité d’ensemble
d’'un front béati repéré au P.L.U. en application tlarticle L.123-1-5 7°du Code de
'urbanisme, peuvent étre refusés, en applicatiefiatticle R.111-21.

Garage
Les garages sont considérés comme une annexe’lisrsqut le complément d’'un programme
dont ils constituent une fonction mineure et lofggjgont détachés du batiment principal.
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Les garages sont dits individuels lorsqu’ils samstitués de box accessibles directement depuis
un espace public ou un espace libre privé. Legggarmdividuels peuvent former des groupes de
garage lorsqu’ils comprennent deux garages indeiglau plus en contigu.

Hauteur
La hauteur d’'une construction est mesurée du pejplus haut au point le plus bas.

Le faitagepour le haut d’'une toiture, ou I'acrotéegour une couverture en terrasse forme
les points les plus hauts de la construction, satlya’'une hauteur plus élevée est admise
pour les ouvrages autorisés en toiture (cheminéasjlations).

L’égout du toitest mesuré a 'intersection de la ligne verticaéela facade avec la ligne

de pente de la surface supérieure de la toiture.

Faitage : sommet de la couverture

Egout : intersection entre la couverture en pente
la paroi verticale de facade

Acrotére : sommet du couronnement de terrasse/
(garde-corps, cache-vue, ou support du relevé
d’'étanchéité, etc)

Au P.L.U. : références du calcul de la hauteur :

e Lorsque la construction est édifiée a I'alignement
Le niveau de I'espace public au droit de la facadplantée a I'alignement
constitue le niveau référent pour le calcul de d&uteur maximale. La hauteur
maximale vaut pour tout le volume attaché a cettade sur I'espace public

e Lorsque la construction est implantée en reculagport a I'alignement :
Le niveau du sol natureléférent de la hauteur des constructions est jpais
rapport au niveau du sol naturel, en tout pointamitravaux.

La hauteur des constructions autorisées en linstggaratives de propriété, en I'absence
de précisions au réglemergst mesurée a partir du fonds le plus élevé adte dle
I'approbation du P.L.U.

Lorsque le pignon se trouve face a la limite sépeea le point le plus haut (faitage ou
pointe du pignon) fait référence pour le calcullaéauteur.

Implantation
Disposition générale d’'une construction par rapg@orson unité fonciére. L'implantation des

constructions se définit soit par rapport aux vosedt par rapport aux limites séparatives, sait pa
rapport aux autres constructions.

Installations classées
Elles sont définies par l'article L.511-1 du Code HEnvironnement: «sont soumis aux
dispositions du présent titre les usines, atel@épdts, chantiers et, d'une maniere générale, les
installations exploitées ou détenues par touteopees physique ou morale, publique ou privée,
gui peuvent présenter des dangers ou des incomggrsieit pour la commodité du voisinage, soit
pour la santé, la sécurité, la salubrité publigaé, pour I'agriculture, soit pour la protection lde
nature, et de I'environnement, soit pour la coraon des sites et des monuments, ainsi que des
éléments du patrimoine archéologique ».
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Ces installations sont définies dans la nomenaatles installations classées. Elles sont
soumises a autorisation ou a déclaration. La demdtaitorisation ou la déclaration est
adressée en méme temps que la demande de perooissiaiire.

Intérét collectif
Le présent reglement autorise dans certaines zéuestuellement sous conditions spéciales, les
modes nécessaires a la réalisation de construcgoriastallations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (article R.123-9 @wode de I'Urbanisme).

On distingue
« les équipements publicgalisés par une personne publique
Des critéres peuvent étre retenus pour définstéillation ou une construction publique
- Elle doit avoir une fonction collective.
- La procédure d'expropriation doit pouvoir étritisée pour sa réalisation.
- Le maitre d'ouvrage doit étre une collectivitéblpgue ou un organisme
agissant pour le compte d'une collectivité publique

» les ouvrages d'intérét collectif par une personmgliue ou une personne privée chargée
d’un service d'intérét général.

On n’exclut pas les opérations de logements. lismpdent de comprendre dans
cette catégorie, des installations éventuellemeuégs lors de leur exploitation
ultérieure, mais satisfaisant un besoin collecgfqui peut étre le cas de certains
équipements sociaux, culturels, cultuels ou mémmanoerciaux, dont la raison
d'étre et la localisation sont impérativement dvaieées par des motifs d'intérét
public.

Jour de souffrance
Ouvertures en facades ou pignon apportant de lgétanmaturelle dans une piéce sans que de
l'intérieur il soit possible de voir a I'extériegarticles 675 a 677 du Code Civil). Il doit s’agir
d’un chassis fixe non ouvrant doté de verre tramdtiet barreaux espacés de 0,10 m maximum

Limites séparatives
Limites de 'unité fonciére autres que celles oginis au Domaine Public; elles peuvent étre
latérales (une extrémité part du Domaine Publig)d® fond de parcelle.

On détermine I'implantation des constructions, auicles
7 du reglement du P.L.U., par rapport aux limites
séparatives.

Ci-contre : exemple pour les limites latérales

Local accessoire
A défaut d’'une destination explicitement autorisée|ocal peut étre considéré comme accessoire
d'un local principal et ainsi se voir reconnaiteerhéme destination que ce dernier, lorsque sa
surface de plancher représente au maximum 50% slafiace de plancher du local principal. Ce
local doit étre implanté de maniére contiglie sunémne unité fonciére que le local principal et
ne doit pas étre individualisable par I'occupatban niveau entier du batiment ou d’'un acces
totalement indépendant du reste du batiment.
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Local technique
Constitue un local technique, pour I'applicationrégles de distance spécifiques a I'article 7, les
constructions et installations techniques nécessaiu fonctionnement des réseaux (transports,
postes, fluides, énergie, télécommunications, dbeef ...) et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets, centsascsii..).

Lotissement
Constitue un lotissement, I'opération d’'aménagenggmta pour objet, ou qui sur une période de
moins de dix ans a eu pour effet la division, de'aloit en propriété ou en jouissance, qu'elle
résulte de mutations a titre gratuit ou onéreuxpaage ou de locations, d’'une ou de plusieurs
propriétés foncieres en vue de l'implantation deinbénts (article L.442-1 du Code de
I'Urbanisme).

Lucarne
Ouverture en toiture permettant I'éclairage de desilou I'accés au comble ; la lucarne est couveate
une toiture qui lui est propre et la baie de feméu d'acces est dans un plan vertical paralléeld de la
facade.

Maisons de Ville

La maison de ville est concue pour s'implanter eerdeux
constructions mitoyennes et le plus souvent agfeiment.
C’est l'architecture « bourgeoise » de la villedit@annelle.

A Fontainebleau, le modéle le plus courant est Eson de type
« lle de France », a facade plate, & un ou deuxedasur rez de
chaussée et a égout de toiture sur rue. La facadt

« ordonnancée », par l'alignement des baies. Lauteiest a forte
pente (supérieure a 45°).

La répétition de ce type de constructions sur dontgnts linéaires
de rues caractérise I'urbanisme des centres anaienis région.

Marge de reculement
Voir recul

Modénature
Ensemble des moulures verticales ou horizontalegosant une fagade et situées en saillies sur
la facade (bandeaux, corniches, pilastres, encauafrede baies, etc).

Nuisances
Eléments de la vie urbaine ou des activités quiqgaent de la géne, un inconfort sensible ou du
danger.

Ordonnancement urbain
Effet produit par l'implantation d’immeubles sucsiés aux caractéristiques architecturales
proches (continuité de formes, équivalence de rgthde percements, etc).

Ordre continu-
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Effet visuel produit par I'implantation d'immeublesiccessifs accolés les uns aux autres, en
général le long des voies ou percus depuis I'espablkc.

Ordre discontinu
Effet visuel produit par I'implantation d'immeublesiccessifs distants les uns des autres, de
maniere assez réguliere, en général le long dess\ai en recul de l'alignement, mais percus
depuis I'espace public.

Ouvrages et installations techniques
Eléments nécessaires au fonctionnement territetiah la gestion des équipements (réseaux
enterrés ou non, branchements, armoires, transfeansa baches, mobilier urbain, etc...).
Leur disposition, leur configuration, les impératiéchniques et de sécurité ne permettent pas de
les reglementer au P.L.U de la méme maniéere queélaments.

Patrimoine
Deux définitions s’attachent au patrimoine :
0 La propriété d’un bien,
0 L’héritage culturel

Au titre du patrimoine culturel, le PLU protége, application de l'article L.123-1-5 7°et

R-123-11-h du Code de l'urbanisme, des immeubBgin{bnts ou parties de batiments,
éléments particuliers) qui possédent une qualit€hidecturale remarquable, ou

constituent un témoignage de la formation et dstbire de la ville ou d'un quartier, ou

assurent par leur volumétrie un repére particulidans le paysage urbain, ou
appartiennent a une séquence architecturale rensvtgupar son homogénéité.

Paysage protégé
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénmdmn paysage identifié au P.L.U., en
application de larticle L.123-1-5 7°du Code de fidnisme, et non soumis a autorisation,
doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

Piscine
Bassin artificiel, de formes et de dimensions \@eis, aménagé pour la baignade. Une piscine
peut étre soit a ciel ouvert, soit couverte en maede ou avec une armature métallique et de
verre. Une piscine peut comprendre une margeleueant le bassin.

Plan local d'urbanisme (P.L.U.)
Appellation du document d’urbanisme communal oercammunal réalisé en application de la
Loi S.R.U. postérieurement au 13 décembre 2000p(eea la terminologie P.O.S).

Plan d’occupation des sols (P.O.S.)
Appellation du document d’'urbanisme communal oercemmunal réalisé avant la Loi S.R.U.
du 13 décembre 2000

Portail
Le portail (ou porche), réalisé dans une clétuoastitue une ouverture dont la dimension permet
le passage d'un véhicule pour accéder a l'unit&ifoe ; sa largeur peut étre plus réduite que
celle de la voie d’accés. Il se distingue de lagou du portillon dont le passage est limité au
piéton ou au deux-roues.

Prospect
Regles déterminant la distance minimale dimplaotatet de gabarit maximum d’une
construction par rapport aux alignements, empraésdiques, mitoyens et limites séparatives
(liees a la hauteur du batiment).

Rampant

Partie de toiture ou d’'un ensemble disposée erepent
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Recul
Retrait imposé aux constructions a édifier en bardiiune voie publique.
Sa largeur est fixée a partir de I'axe de la voie de l'alignement actuel ou futur, si un
élargissement ou un emplacement réserveé figur@euntent graphique.

Le long des voiesgdes marges de reculement peuvent étre imposéegeraral par
rapport aux emprises publiques (voies, cours d'eapaces verts, monuments...), quelles
soient existantes ou futures, indiquées sur le st graphique. Elles ont pour but :

- de protéger les riverains contre les nuisances.

- de préserver l'avenir (élargissement d'une voie).

- de ménager des vues ou de donner un caractéréably a I'emplacement
concerné.

- de protéger un paysage ou un aménagement urbain.

Les marges de reculement sont inconstructiblesf (sas particuliers mentionnés au
reglement). Elles sont définies par le documenplgigue ou, a défaut, par le réglement.

Réseaux
Equipements nécessaires au fonctionnement destiaties et & la viabilisation d’un terrain pour
le rendre constructible.

Résidences de tourisme
Les résidences de tourisme sont régies par le @edda Construction et de I'Habitation
applicables aux batiments d’habitation, notammentigs articles R.111-1 & R.111-17 et 'arrété
du 30 janvier 1978 relatif aux regles de constanmctspéciales a I'habitat de loisirs a gestion
collective (cf JO réponse sénat au 20/12/0Blles constituent des constructions a usage
d’habitation elles ne sont pas assimilées a des établissecmEmtserciaux.

Risques
lIs correspondent aux phénoménes naturels ou pdétgénéré par I'activité humaine (industrie,
transport, etc) avec des conséquences sur lespesset les biens.
Au P.L.U., ils sont présentés au rapport de prés@m en en annexes et sont
susceptibles d’apporter des restrictions supplémiesd aux droits & construire dans les
zones dans lesquels ils s’appliquent.

Saillies
Avancée d'un élément de la construction par rapgorhu de la facade et située au dessus du
niveau du sol en surplomb de celui-ci (par exemplgels, balcons, etc..), a I'exclusion de toute
modénature (corniche, avancée de toiture, etc.).

S.D.A.P.
Service Départemental de I'Architecture et du Radime, de la Direction Régionale des Affaires
Culturelles (D.R.A.C.); ce service est consulté |esm collectivités lors de linstruction des
dossiers relatifs aux sites protégés, aux monunatteisrs abords pour ce qui concerne l'architecture,
le patrimoine, les sites et paysages.

Servitudes
On distingue :

» Les servitudes d'utilité publiques que le P.L.Utgwendre en compte,

» Les servitudes de droit privé qui ne relévent pasd..U., mais peuvent étre prises en
compte suivant les cas pour l'instruction du ddw@s sols (servitude de cour commune,
par exemple).

Les servitudes d'utilité publique sont listéesietees au Plan des Servitudes en
annexe au P.L.U.
Sous-sol
Se dit pour une construction en sous-sol, lorstpist située en dessous du terrain naturel.
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Au P.L.U. des constructions en sous-sol peuveat'étsjet d’'une obligation de disposer
d’'une épaisseur de terre végétale suffisante poésgrver 'harmonie des espaces verts
(en E.V.P.), ce qui impose un enfoncement du batieresous-sol plus important.

Spécificité de programme architectural

Par leur fonction d'intérét général et leurs ca¥dstiques (le plus souvent des locaux
monovalents dont la conception répond a des cotdsaiechniques et fonctionnelles), les constrastio
et installations nécessaires aux services publia$iotérét collectif peuvent développer une amttitire
contemporaine ou spécifique, notamment pour assurerfonction d’animation urbaine, sous réserve
d’'une absence de dénaturation du tissu urbain.

Stationnement
(Voir aussi : aires de stationnement)
En application des articles 12, en I'absence démalfonctionnel justificatif, la surface minimale
dédiée aux aires de stationnement est de 25,0ameghicule, y compris I'accés ; en cas de
garage implanté a l'alignement, ou & moins de 5,d@nf’alignement, cette surface peut étre
ramenée a 15,00m?2 pour 'emplacement accessitdetdiment par la voie d’accés.

Terrain naturel
Niveau altimétrique du sol d’'une unité fonciere rviaavaux.
Pour les projets de construction, on prend en cenghiveau du sol dit « naturel »
avant travaux (sauf définition contraire au reglarhdu P.L.U.).

Terrasse
Plate-forme accessible non close reposant suisinfiGture ou superstructure ; aussi la couverture
du dernier niveau de tout ou partie d'un batimdrditée en plate-forme non accessible et
découverte.
Méme végétalisée, elle ne peut étre considéréeagplication des articles 13 du
reglement du P.L.U., dans le pourcentage d’espuaeds a réaliser.
Située au dessus de 0,60 m du sol, une terrasseregéme emprise au sol pour
I'application des regles d’'urbanisme.

Unité fonciére
Elle est constituée de I'ensemble des parcelleasteles contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou a la méme indivision. L'unité fotx@ est la seule notion retenue pour
I'application du réglement du P.O.S. ou du P.L.U.

Une unité fonciére est donc limitée par des emgpnadliques ou des limites séparatives (lignes
qui séparent l'unité fonciére des unités fonciamsartenant a d'autres propriétaires).

Les demandes d'autorisation d'occupation ou datiin du sol et les déclarations préalables
doivent mentionner les terrains intéressés, c-e#tedes unités fonciéres concernées.

Vérandas
Les régles d'implantation s’appliquent aux vérangigissont considérées comme des béatiments.
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Les villas

Construction isolée, entourée de jardins (le
terme provient des villas romaines (fermes dat
I'espace rural), puis des demeures italiennes
dans les jardins.

La villa s’est développée au XIXéme siecle, paniarture

a l'extra-muros des populations urbaines, jusgua s
popularisation au « pavillon » dés les années 1960.

Les architectes ont développé une vive créatic
architecturale, en termes de villas, a partir dulieni du
XIXéme siécle, notamment pour les sites balnéadtes
thermaux. Des modéles ont été reproduits dans tol
I'Europe a partir de catalogues et de revues.

Voie ou voirie publique ou privé
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Ensemble des espaces utilisés pour la circulatsnpgrsonnes; la largeur d'une voie est définie
par sa plate-forme. Celle-ci comprend la ou lesusbée (s) avec ou sans terre-plein central, les
trottoirs et les accotements qui peuvent compreledseationnement, les fossés et les talus.
L'alignement d'une voie est donné par le servictigeaire compétent, en fonction du

statut de la voie.

Les voies et emprises publigueen considérera, au P.L.U., par voies et emprises
publiques, toutes les voies publiques ou priveéesesmibles au public (y compris
piétonnes); pour étre assimilées aux voies pubtigless voies privées doivent présenter
les caractéristiques de voies publiques en terraea#ssibilité et de sécurite.

Les voies ouvertes a la circulation publique saservées en priorité a la circulation. Il

convient donc de concentrer au maximum les accesdesrendroits aménagés. Si une
unité fonciere est limitée par plusieurs voies;ds se fait, normalement, uniguement sur
la voie la moins fréquentée, dans les conditiorécigees dans la permission de voirie

délivrée par le service compétent.

Le P.L.U. distingue les voies secondaires et lgssvoarticulieres:

« la voie secondaireest une voie privée ou publique, ouverte en peemes au
public, créée dans une unité fonciére (pour dessesrlle-ci, ou le cas échéant
une unité fonciére riveraine) pour desservir de veles constructions (des lots,
ou des immeubles). la voie secondaire peut seevieterence pour constituer un
alignement pour I'application des regles d'implatida (articles 6 et 7 du

P.L.U)

* la voie particuliéreest voie de desserte intérieure (en générale eyidéstinée a

circuler dans une seule parcelle ou une unité frci(ou le cas échéant une
parcelle riveraine) ; la voie particuliere n'est paouverte ou accessible en
permanence au public ; considérée comme parcell@grou partie de parcelle
privée, la voie particuliere ne peux servir de réf€e pour constituer un
alignement pour I'application des regles d'implatida (articles 6 et 7 du

P.L.U)

Zone d’aménagement concerté (Z.A.C.)
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Zone a lintérieur de laquelle une collectivité pgbe ou un établissement public y ayant
vocation décide d’intervenir pour réaliser ou faiéaliser 'aménagement et I'équipement des
terrains, notamment de ceux que cette collectvitécet établissement a acquis ou acquerra en
vue de les céder ou de les concéder ultérieuremelgs utilisateurs publics ou privés (article
L.311-1 du code de l'urbanisme).
Elle a pour objet 'aménagement et I'équipementediains batis ou non béatis, notamment en vue
de la réalisation :

0 de constructions a usage d’habitation, de commdtirelustrie, de services,

o d'installations et d’équipements collectifs, publimu privés.
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