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Article R. 123-2-1 du Code de I'Urbanisme

Art. *R. 123-2-1(Décr. n° 2005-608 du 27 mai 2005, art) Lorsquelen local d’urbanisme doit faire

I'objet d’'une évaluation environnementale conforreétraux articles L. 121-10 et suivants, le rapplat
présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinédiatéicle L. 123-1 et décrit I'articulation du plaavec

les autres documents d’urbanisme et les plans ogrammes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de

I'environnement avec lesquels il doit étre comgatdu qu’il doit prendre en considération ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement et lesrspectives de son évolution en exposant, notatnme

les caractéristiques des zones susceptibles diétrehées de maniére notable par la mise en ceuv
plan ;

e du

3° Analyse les incidences notables prévisibleadaise en ceuvre du plan sur I'environnement etsqpo

les conséquences éventuelles de I'adoption du qalaha protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement telles que cellédsignées conformément aux articles R.214-18 a
R.214-22 du code de I'environnement ainsi qu’atitde 2 du décret n° 2001-1031 du 8 novembre 2001

relatif & la procédure de désignation des sitesuka000 ;

4° Expligue les choix retenus pour établir le ptojgaménagement et de développement durable

regard notamment des objectifs de protection davlennement établis au niveau international,

communautaire ou national, et, le cas échéantrdéesons qui justifient le choix opéré par rappouxa

autres solutions envisagées. Il expose les mogéféaddélimitation des zones, des regles qui y sont

applicables et des orientations d’aménagemenustiifie I'institution des secteurs des zones urbsiau
les constructions ou installations d’'une superfisigpérieure a un seuil défini par le réglement g
interdites en application du a de I'article L. 123-

5° Présente les mesures envisagées pour évitenjreédt, si possible, compenser s’il y a lieu,
conséquences dommageables de la mise en ceuvrardaupll’environnement et rappelle que le p
fera l'objet d'une analyse des résultats de sorpliaption, notamment en ce qui concef
I'environnement, au plus tard a I'expiration d'uildi de dix ans & compter de son approbation ;

ont

les
an
ne

6° Comprend un résumé non technique des élémedtegents et une description de la maniere dont

I’évaluation a été effectuée.

En cas de modification ou de révision, le rapp@ipdésentation est complété par 'exposé des nuss
changements apportés.

"4}

Le rapport de présentation peut se référer aux egmements relatifs a I'environnement figurant dans

d’autres études, plans et documents.
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Pour les chapitres suivants, on distinguera lefdintes parties du territoire en fonction des lieso
- I'ensemble de la Communauté de Communes de FobhteineAvon
- Avon
- Fontainebleau

CHAPITRE 1|: DIAGNOSTIC et ARTICULATION DU PLAN AVE C LES AUTRES
DOCUMENTS D'URBANISME ET LES PLANS OU PROGRAMMES

[.1. DIAGNOSTIC Page 9
I.1.1. SITUATIONGEOGRAPHIQUEET ADMINISTRATIVE
1.1.1.1. Situation géographique
1.1.1.2. Situation administrative — intercommunale

[.1.2. EVOLUTION HISTORIQUE ET URBAINE
1.1.2.1. Evolution historique et urbaine de I'aggkration
I.1.2.2. Historique et particularités de la forétrthniale de Fontainebleau

1.1.3. DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE ET SOCIAL
1.1.3.1. Evolutions démographiques
1.1.3.2. Revenus et catégories socio-professitemel
CONSTAT/ ENJEUX

[.1.4. LE PARC DE LOGEMENT ET L'HABITAT

I.1.4.1. Le parc de logements

[.1.4.2. Un parc de logements ancien

1.1.4.3. Le statut d’occupation des logements

1.1.4.4. Le logement social

1.1.4.5. Le logement des publics spécifiques

1.1.4.6. Dynamique du logement : besoins, constmcteuve et évolution
démographique

1.1.4.7. L’accueil des gens du voyage

CONSTAT/ ENJEUX

I.1.5. LES ACTIVITES ECONOMIQUES
[.1.5.1. Les activités, les commerces et lesioesv
* En zone urbaine
» En espace forestier
[.1.5.2. Le tourisme
 En zone urbaine
» En espace forestier
[.1.5.4. L’agriculture et I'exploitation de la fdré
1.1.5.3. L’empiloi
 En zone urbaine

» En espace forestier
CONSTAT/ ENJEUX

1.1.6. LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES
I.1.6.1. Les services publics
 En zone urbaine
» En espace forestier
1.1.6.2. Les services sociaux et médicaux
e En zone urbaine
» En espace forestier
1.1.6.3. Les équipements scolaires
 En zone urbaine
» En espace forestier
[.1.6.4. La culture et les loisirs
 En zone urbaine
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» En espace forestier
1.1.6.5. Les équipements sportifs accueillant dolipu
* En zone urbaine
e En espace forestier
1.1.6.6. Les grandes concessions d’occupation du so
CONSTAT/ ENJEUX

1.1.7. LA VOIRIE, LES EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURHE,ES DEPLACEMENTS
1.1.7.1. Le réseau viaire, la desserte, les inuagires de déplacements
[.1.7.2. La circulation
1.1.7.3. Les transports collectifs
[.1.7.4. Les modes de circulations douces
[.1.7.5. Le stationnement
CONSTAT/ ENJEUX

1.1.8. LES RESEAUX, LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DEDECHETS
[.1.8.1. La collecte et le traitement des déchets
[.1.8.2. Les réseaux

[.2. ARTICULATION DU PLAN AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D’URBANISME ET LES
PLANS OU PROGRAMMES PAGE 106

I.2.1. PRISE EN COMPTE DES DISPOSITIONS DES DOCUMENSUPRA-COMMUNAUX
[.2.1.1. Les documents en vigueur
* le Schéma Directeur de la Région lle de France
le Schéma Directeur de Fontainebleau
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestioftdag (SDAGE) du Bassin
le Plan de Déplacements Urbains (P.D.U.) de ladrelg-de-France
le Plan Local de déplacement de Fontainebleau-Avon
le Plan de Prévention des Risques Naturels (inmrgaét feux de foréts)
le Plan départemental d’Elimination des Déchets &géns et Assimilés
le Schéma Départemental des Carriéres
le zonage NATURA 2000
les sites classés
la loi sur le Paysage du 8 janvier 1993
la loi Barnier du 2 février 1995

[.2.1.2. Les documents en cours d’élaboration
 les premiers éléments du Programme Local de [I'ldab{P.L.H.) en cours
d’élaboration
* le S.A.G.E. Nappe de Beauce
* le projet de nouveau S.D.R.I.F.

I.2.2. PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D'UTILITE PURUE

CHAPITRE |II: ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRO NNEMENT ET DES
PERSPECTIVES DE SON EVOLUTION

Source : Evaluation environnementale du Plan Ladrbanisme de Fontainebleau-Avon, Phase 1, ATTH&sembre 2007,
intégrée au P.L.U.

[1.1. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DEL'ENVIRONNEMENT PAGE 128
I.L1.1.DESCRIPTION DU CONTEXTE PHYSIQUE DU SITE
11.L1.1.1. Le mésoclimat forestier de Fontainebleau
[1.1.1.2. Contexte géomorphologique et géologique
CONSTAT
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11.1.2. LES MILIEUX NATURELS REMARQUABLES
11.1.2.1. Protections réglementaires
11.1.2.2. Inventaires patrimoniaux

11.1.3. DES ESPACES SENSIBLES A PROTEGER
11.1.3.1. Les espaces publics
11.1.3.2. Les bords de Seine
11.1.3.3. La forét

ONSTAT/ ENJEUX

11.1.4. DES RESSOURCES NATURELLES A GERER
11.1.4.1. la ressource en eau
11.1.4.2. La richesse du sol et du sous-sol

[1.1.5. DES POLUTIONS ET NUISANCES A LIMITER
11.1.5.1. Les voies bruyantes
[1.1.5.2. La qualité de I'air

11.1.6. LES RISQUES MAJEURS
11.1.6.1. Les risques naturels
11.1.6.2. Les risques technologiques

BJEUX

11.L1.7. LE PAYSAGE URBAIN ET ARCHITECTURAL
11.1.7.1. Typologie des quartiers
11.1.7.2. Patrimoine naturel et culturel

[I.2. CARACTERISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE MANIERE
NOTABLE PAR LA MISE EN OEUVRE DU PLAN Page 181

CHAPITRE 11l : ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREV ISIBLES DE LA MISE EN

EUVRE DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT ET CONSEQUENCES E VENTUELLES DE
L'’ADOPTION DU PLAN

[11.1. INTRODUCTION : RAPPEL DES PRINCIPALES MODIFI CATIONS Page209

[11.2. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE DU
PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT Page 26

Source : Evaluation environnementale du Plan Laddrbanisme de Fontainebleau-Avon, Phase 1, ATTH&&embre 2007,
intégrée au P.L.U.

[1.2.1. INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE
[11.2.2. INCIDENCES SUR LES ESPACES SENSIBLES

[11.2.3. INCIDENCES SUR LES RESSOURCES NATURELLES
111.2.3.1. Qualité des eaux souterraines et Jigielies
111.2.3.2. Qualité de l'air
111.2.3.3. Maitrise de la consommation énergégiqu

[11.2.4. INCIDENCES SUR LES POLLUTIONS, LES RISQSEET LES NUISANCES
111.2.4.1. Gestion des risques naturels et tetdgiques
111.2.4.2. Maitrise des nuisances de bruit
111.2.4.3. Gestion des déchets
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[11.2.5. INCIDENCES SUR LES RESEAUX

[11.2.6. INCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE ET LA SANH
111.2.6.1. Le patrimoine paysager et architedtura
111.2.6.2. Les déplacements doux
[11.2.6.3. Maitrise de l'urbanisation
[11.2.6.4. Santé humaine

[11.2.7. INCIDENCES SUR LA CONNAISSANCE ENVIRONNEENTALE DE LA
POPULATION

[11.3. CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L’ADOPTION DU PL AN SUR LA PROTECTION
DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR L’ENVIRONNEMENT

Page 240

CHAPITRE IV : LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PRO JET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES, DES REGLES QUI Y SONT
APPLICABLES ET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

IV. 1. EXPOSE ET JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS Page 249
IV.1.1. FONTAINEBLEAU-AVON, UN LIEU DE VIE

IV.1.2. FONTAINEBLEAU-AVON, UN POLE DE SERVICES ED’EQUIPEMENTS POUR
UN LARGE TERRITOIRE

IV.1.3. FONTAINEBLEAU-AVON, UN POLE ECONOMIQUE

IV.1.4. FONTAINEBLEAU-AVON, UN CADRE DE VIE EXCEPTONNEL

IV.1.5. FONTAINEBLEAU-AVON, UN LIEU D’ATTRACTION TOURISTIQUE
IV.1.6. FONTAINEBLEAU-AVON, UN RESEAU VIAIRE COMPEXE A MAITRISER
IV.1.7. FONTAINEBLEAU-AVON, L'EVOLUTION URBAINE

TIRER PARTI DE LA RECONVERSION DES TERRAINS MILITARES POUR UN
DEVELOPPEMENT URBAIN HARMONIEUX

IV.1.8. FONTAINEBLEAU-AVON, UN ESPACE URBAIN EN CAIRIERE,
LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU MASSIF

IV.2. OBJECTIFS DE PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT AU NIVEAU
INTERNATIONAL, COMMUNAUTAIRE OU NATIONAL Page 260

IV.3. EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONE S, DES REGLES QUI Y
SONT APPLICABLES ET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT Page 267
IV.2.1. LES ZONAGES

IV.2.2. LE REGLEMENT
IV. 2.2.1. Les dispositions principales du regem
IV.2.2.2. Les autres dispositifs reglementaires

IV.2.3. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
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CHAPITRE V : PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE,
ET SI POSSIBLE, COMPENSER S’IL Y A LIEU, LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES
DE LA MISE EN (EUVRE DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT

V.1. LES PROJETS MAJEURS — LEUR INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT
Page 296
V.1.1. RECONVERSION DES TERRAINS MILITAIRES
V.1.1.1. Le quartier du Bréau
V.1.1.2. Le quartier des Héronniéres
V.1.1.3. Le site du Clos des Ebats
V.1.1.4. Le Quartier Guynemer et C.N.S.D
V.1.1.5. Les quartiers Damesme et Chataux
V.1.1.6. Le quartier Magenta
V.1.1.7. Le site de Boufflers

V.1.2. REQUALIFICATIONS URBAINES
V.1.2.1. Centre Ville
V.1.2.2. Boulevards Kennedy et de Constance
V.1.2.3. Cimetiéres

V.1.3. REQUALIFICATION DES EQUIPEMENTS SITUES ENORET
V.1.3.1. Grand Parquet
V.1.3.2. Stade municipal de la Faisanderie

V.1.4. REORGANISATION DU PARC SOCIAL DE L'O.P.A.C.
V.1.4.1. Plaine de la Chambre
V.1.4.2. « Village de la Faisanderie »

V.1.5. REAMENAGEMENT DU POLE GARE ET DE SES ABORDS
V.1.5.1. Péle de la gare d’Avon
V.1.5.2. Zone d’Aménagement Concerté de I'écortiprades Yebles de Changis

V.1.6. LES BORDS DE SEINE
V.1.6.1. Station d’épuration de Valvins
V.1.6.2. Centre Nautique

V.1.7. CREATION D’UNE PISTE CYCLABLE RELIANT LE CHAEAU AUX BORDS DE
SEINE

V.2. PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MI SE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT / LES DISPOSITIONS DU PLU Page 313

CHAPITRE VI : RESUME NON TECHNIQUE ‘

VI.1. RESUME NON TECHNIQUE Page 318
VI.2. METHODOLOGIE Page 320
TABLEAU DES SURFACES Page 321
ANNEXES

Evaluation environnementale du Plan Local d'Urbameisde Fontainebleau-Avon, Phase 1, ATTICA,
décembre 2007
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CHAPITRE |

DIAGNOSTIC et ARTICULATION DU PLAN AVEC
LES AUTRES DOCUMENTS D’'URBANISME
ET LES PLANS OU PROGRAMMES
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[.1. DIAGNOSTIC

PRESENTATION DU TERRITOIRE

Lirmine comemura e

= Cours dieay ke Seire, & Long & lus aMuente
—— Auiainute

Anutae dnchirsras

olen ferees

I:l Lones on resiruciumalion artare

Source : Evaluation environnementale du P.L.U. det&inebleau-Avon, Phase 1, ATTICA, décembre 2007
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10
[.1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

[.1.1.1. Situation géographique

Positionnement territorial

La Communauté de Communes de Fontainebleau-Avostitten 'un des principaux poles
urbains du Sud du département de Seine-et-Marthe.ofte des services et des équipements dont le
rayonnement couvre une quinzaine de communes aueilelmassif forestier (Samoreau, Montereau,
Melun, Moret, Bourron Marlotte, Nemours, Arbonne)..Son réle de péle administratif (sous-préfecture,
SDAP, AN.P.E., ...) et d’équipements (hopital, mblieques, piscine, ...) contribue & son animatian et
son développement économique.

Elle est localisée a la frange extréme de I'agglaign parisienne, au cceur d’'un réseau routier
dense et hiérarchisé. Elle bénéficie de la progéirdie deux autoroutes et du passage de la voieferré
reliant Paris et Lyon. Ces infrastructures lui asstiun acces aisé aux principaux pbéles économiques
régionaux (Melun, la préfecture du département7 &rh, Evry a 36 km, Marne La Vallée a 58 km et
Paris a 69 km).

Le positionnement de la Communauté de Communes asis de la région parisienne

|:| Paris
|:| Petite couronne Agglomération parisienne
. Grande couronne

[l ccFA

Source : Elaboration du P.L.H., Tome 1 Diagnostabkat, Janvier 2009

La Communauté de Communes est insérée dans uageadlinfrastructures :
» Des infrastructures routieres :
- La desserte par I'A6 entre Paris et Lyon et |&8re Paris, Troyes et I'Alsace ;
- La R.D.606 (Paris, Melun, Sens), la R.D.607 @ademours) et la R.D.152 (en direction
d’Orléans et de Tours) ;
- Un réseau de routes départementales (R.D.137.188DR.D.210, R.D.409...) dont des
axes structurants (R.D.606, R.D.607, R.D.152).
e Des infrastructures ferroviaires : des trains delibae reliant la gare d’Avon a Melun en 15
minutes et a Paris en 45 minutes
e Lavoie fluviale
» Des transports en communs.
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Localisaton de la Commaresste de Commares de Fontaneblesg-dvon
i sein du départamens de Seing-2a-Hams

Département de Seine-et-Marne
Communauté de Communes Fontainebleau-Avon
Réseau routier (autoroutes — routes nationales)

Réseau fluvial
Réseau ferré

Source : Elaboration du P.L.H., Tome 1 Diagnostabkat, Janvier 2009

Un ceceur urbain dense, enserré par la forét

SUPERFICIE dont superficie urbanisée Population

Agglomération 17 588 ha 611 ha 30834
Fontainebleau 17 205 ha 362 ha 16 236

Avon 383 ha 249 ha 14 598

(INSEE, population Iégale en vigueur a compter dijahvier 2009)

Limites communales

Fones urbanicdas

- Fontainen e

Bvan

Le territoire de la Communauté de Communes
de Fontainebleau-Avon couvre une superficie de
17 588 hectares, dont seulement 3,5 % sont urlsnisé
le reste constituant le massif forestier de
Fontainebleau. Ce dernier contribue a faire de
Fontainebleau, la commune la plus étendue de Seine-
et-Marne.

Toutefois, les deux villes forment une méme
entité urbaine et présentent un poids démographique
comparable, Fontainebleau accueillant 53% de la
population et Avon 47%.

L’agglomération de Fontainebleau-Avon est
contenue par le massif forestier qui forme unetémi
naturelle marquée par le relief. Elle s'est dévpémp
dans une vallée ou coule le Ru de Changis rejotginan
'Est le cours de la Seine. L'eau est trés présente
sous-sol ce qui se traduit par I'existence de ssust
de puits.
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La ville de Fontainebleau est disposée sur le fdmdallée en éventail, en pente douce, alors
gu’Avon a I'Est s’étend sur le coteau de Seineaetvalée. Avon s’est constituée a partir de vilkage
hameaux dont une partie a été fondée antérieureanientille de Fontainebleau ; I'urbanisation d’Avo
est essentiellement interstitielle entre ces \@fag-ontainebleau a fédéré un noyau urbain au bord
chéateau, construit au milieu du marais; celui-essensuite développé par croissance périphérique.

Pour plus de précisions cf chapitre 1.1.2. Evolatidistorique et urbaine

Implantée au cceur de la forét domaniale et a pitkimmédiate de la Seine, 'agglomération de
Fontainebleau-Avon allie un cadre naturel de géadit un patrimoine historique remarquable, qui
participent & la forte attractivité résidentieltdauristique de ses deux communes.

Une dimension importante de préservation du patrimme

Le massif forestier de Fontainebleau, de plus de0B2hectares, est protégé par différents statuts
qui engendrent de fortes contraintes pour I'agghaien :

* le domaine national,

* les monuments classeés et inscrits,

« le site classé de la forét : au titre de la loRdmai 1930 (Code de I'Environnement), classements
du 2/07/1965,

e inscription du site des Quartiers anciens de Foebd¢au le 05/02/1974,

« le périmetre de protection de la forét par déatat$9/04/02, du 27/11/03 et du 07/02/2008

« les zones inondables : - le plan de préventiorridgaes d'inondation de la vallée de la Seine a
été soumis a enquéte publiqgue du 13.12.2001 aud..20@R et approuvé par arrété préfectoral
du 31/12/2002. Le territoire communal de Fontaieablest également concerné par le risque
d’'inondation lié aux crues du Loing. L'établissemetun P.P.R. a été approuvé par arrété
préfectoral le 3 aot 20086,

* le risque de feu de forét (dossier communal symhétsur les risques majeurs de juin 2000 a
Fontainebleau, a vocation d’information),

» les sites NATURA 2000, dont le document d’'objectfgté approuvé par arrété préfectoral du
12/12/2006. lls sont au nombre de deux : Zone deBtion Spéciale (Z.P.S) FR 1110795 et Site
d'Importance Communautaire (S.1.C) FR 1100795uié# « massif de Fontainebleau »,

e La forét est concernée par des inventaires envémentaux telles que les Z.N.LLE.F.F et les
Z.1.C.O.

En tant que massif forestier dont la superficiesegtérieure a 100 hectaresstthéma directeur de la
région lle-de-France (S.D.R.l.F.)prescrit en dehors des « sites urbains constituéspsotection des
lisieres de la forét dans une bande d’au moins &da® dans laquelle aucune nouvelle constructest n'
autorisée.

L'ensemble de ces sites urbains constitués a été elé concertation avec les services de I'ét@Elet
DDAF).

Peu de zones sont aujourd’hui concernées sur rititer intercommunal, Le territoire communal ne
compte que peu de zones urbanisées concernées Ipande d'inconstructibilité pour la protection des
lisieres (au moins 50 metres) car cette prescriglapplique en dehors des « sites urbains coastit.
Des relevés ont été effectués permettant de ddBsirmassifs boisés d'agrément, les sites urbains
constitués et la lisiere des bois, et par-la mémygpdrter des arguments justifiant que ces terrasénsont
pas soumis a cette réglementation des lisieresrdesfdes massifs de plus de 100 hectares.

Pour plus de précisions cf chapitre 1.1.2.2. Higjoe et particularités de la Forét Domaniale de
Fontainebleau et chapitre II.1. Analyse de I'étitial.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdayéple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapde Présentation 12



13

[.1.1.2. Situation administrative — Intercommunale

Un développement intercommunal

Les communes de Fontainebleau et Avon appartienaendistrict de Fontainebleau-Avon,
transformé en Communauté de Communes FontaineBleau-par arrété préfectoral du 28 décembre
2000, modifié par arrété du 9 janvier 2004. Ellengt en charge plusieurs compétences, certaines
obligatoires, d’autres qu’elle a choisies d’assumer

Les compétences obligatoires

* L’aménagement de I'espace :
- assurer les révisions des Plans d’Occupatiorsdset élaborer les études d’'urbanisme a
caractére communautaire.
- Assurer 'aménagement de I'espace communau®@@] et Schéma de Secteur ainsi que
les Zones d’Aménagement Concerté d’'intérét commiaiay
- assurer la gestion des services de transporasnstb

e Le développement économique :
- mener une action de développement économiquargatir la promotion, I'information et
la coordination
- assurer les études de la zone d'activités s@Oléectares de terrains militaires a requalifier
sur le secteur dit du " Bréau " en frange deswilldvon et Fontainebleau,
- Aménagement, entretien, et gestion des zonedivtas industrielles, commerciales,
artisanales ou touristiques qui sont d’intérét camautaire.

Les compétences optionnelles

* Protection et mise en valeur de I'environnement
- assurer la gestion de l'usine d'épuration des aaées
- assurer les travaux d'adduction d'eau potable
- assurer la gestion des services d’assainissqeatctif et non collectif)
- assurer la gestion des services de distributieaudpotable
- assurer |'élimination et la valorisation des ad#siménagers et assimilés

- traiter les ordures ménageéres provenant desatioités locales adhérentes (déchets
ménagers et non ménagers),

- créer des points d'apport volontaire et de Vsdtion des déchets (a I'exception des
déchets ménagers spéciaux),

- assurer la collecte sélective, c'est a dirkectd des propres et des secs, du verre, des
déchets verts, des ordures ménageres résidu¢liegpasation des déchets (a I'exception
des déchets ménagers spéciaux),

- collecter les encombrants.

» Creéation, aménagement et entretien de la voirie
- assurer 'aménagement et la gestion de parad®a awx abords de la gare de la SNCF
(P.S.R)
- assurer 'aménagement des abords de la gareSiCB (gare routiére)
- assurer I'aménagement et I'entretien (balayagyé) doirie communautaire pour les voies
suivantes :
- R.D. 210 dans le cadre du projet de P.D.U.
- Place de la Petite Vitesse et rue de ldePéitesse (Avon),
- Avenue du Maréchal de Villars (Fontainableet rue Gambetta (Avon) R.D.137.
- Avenue Franklin Roosevelt de la PlacedPatFontainebleau), a la gare routiere
(Avon).

» Politique du logement et du cadre de vie
- poursuivre une politique cohérente de I'habitatsde Pays de Fontainebleau avec le
Syndicat Intercommunal pour I'Habitat dans le Riy§ontainebleau,
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- définir des objectifs et programme de logemeniadgles villes conservent leurs

compétences en matiére de permis de construire),

- accorder les garanties d'emprunt dans le cadie piditique du logement social,
- mettre en commun les contingents de logements.

e Construction, entretien et fonctionnement d'équigraisiculturels, sportifs et d'enseignement
- participer a la construction et a la gestion d'entre nautique sur les berges de la Seine a
Avon (Aviron-Voile).
- gérer la piscine de la Faisanderie et son exiansi

» Autres compétences : secours et lutte contre Hiieg service de logement créé en application
des articles L621-1 et suivants du code de la nactgin et de I'habitation ; installation d'un
réémetteur de télévision

Une modification des statuts, venant notammenti@tgr les champs de compétence, en matiere
de procédure et d’évolution du document d’urbanjsseen cours.

D’autres organismes intercommunaux integrent l'aggiration en tout ou partie dans différents
domaines de compétence :

» Le Syndicat Mixte d’Etudes et de Programmation (£M.) de Fontainebleau pour la révision du
Schéma Directeur de Fontainebleau : ce syndicabupg 13 communes et 4 communautés de
communes dont celle de Fontainebleau-Avon.

e Le Syndicat Mixte Intercommunal pour la CollecteletTraitement des Ordures Ménageres
(S.M.I.C.T.O.M.)

* Le Syndicat Mixte de Traitement des Ordures Méregy@&lu Centre Ouest Seine et Marnais
(S.M.L.T.O.M.)

* Le Syndicat Intercommunal pour '’Aménagement eniiEtien de la Mare aux Evées et de ses
affluents regroupant 6 communes dont Fontainebleau

« Le Syndicat de Géothermie.

Le Syndicat Mixte d’Etudes et de Programmation de Bntainebleau

s
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Source : P.L.D. du S.M.E.P. de Fontainebleau, Lambistes Associés, Comité Technique du 12 mai 2005
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[.1.2. EVOLUTION HISTORIQUE ET URBAINE

Sources : JESTAZ Y., Fontainebleau Une ville ectitgeau et forét, ed. Art Lys, 1995, 167 pages

Commune de Fontainebleau, Contrat d’Aménagement Bédeloppement Urbain Concerté, Atelier Tel, 2008, p
Communauté de Communes de Fontainebleau-Avon, étéfaitielle du P.O.S., Rapport de PrésentationREPA, 2002, p.6-
10

District de I'agglomération de Fontainebleau-AvdPian d’Occupation des Sols Révision, Rapport deséhtation, Groupe
Espace Plus, 1999, p.17-19

[.1.2.1. Evolution historique et urbaine de I'agglmération

Des origines au XIX siecle, la mise en place des structures urbaines \

Ville royale, ville impériale, Fontainebleau naé th conjoncture d'un site favorable, la présence
de l'eau et de la forét; et de I'engouement despwoir la chasse. Son origine remonte au Moyen Age.
Cependant, la ville d’Avon est la premiére agglaatién présente sur le site, sa fondation remoratant
'époque romaine. Construite sur les coteaux dacSaidlle bénéficiait de I'eau du Ru de Changis qui
nourrit d’alluvions les terres les plus basseslduigue. Cette fertilité peut expliquer I'antéritg, par
rapport a Fontainebleau, du hameau de Changis\éllaiye d’'Avon.

Au XII¢ siécle, un chateau fort est construit sur le Mgpabche d’Avon.

A l'origine de Fontainebleau, un couvent des Tairats, fondé par Saint Louis en 1259, est
implanté sur la route entre Melun et Sens par Maeetite est abandonné par les rois durant larguer
Cent Ans au profit des bords de Loire. C'est Frand® qui reconstruit un nouveau chateau sur les
fondations de I'ancien a partir de 1528. Ceci exila forme irréguliere de la cour du donjon.

A cette époque Fontainebleau n'est qu'un hameauldatépendance de la paroisse d'Avon. La
porte du Bourg, au Nord, atteste de la présenceryau urbain. La porte des Champs, a I'Oueshelon
sur des terrains nus sur lesquels s'implantertérielirement les hotels des Princes.

Francois I, en batissant le palais, fait de Fontainebleaudesegrandes résidences royales ou
s'installent I'été, la cour et les membres du gmeraent. |l attire de grands artistes italiens dernalent
va rendre la ville illustre dans toute I'Europecgra "I'Ecole de Fontainebleau”. Les hétels priiscsant
le témoin d'une étape importante de I'art architeten France.

Sous Henri IV, le chateau s'ouvre a la ville pag amant cour (cour des Offices) précédée d'une
place d'Armes. Cette place est dégagée sans gtierément tracée. La place Royale joue égaleteent
réle de place de ville.

Premiere phase d’urbanisation

L'urbanisation va se développer autour du chateadiénal plutdét au Nord ou les terrains sont
moins marécageux avec la présence de grands offabéela Couronne faisant construire des logisuauto
du chéateau ce qui explique la présence d’hételicphers et de maisons roturieres. Ces quartiers
d’hétels se sont développés tres rapidement avendispdu bourg et peuvent étre considérés comme des
extensions du chéateau. Il s'agit surtout d'uneeviéisidentielle

Les quartiers les plus anciens jouxtent le domaigel. Un bourg se développe s'appuyant sur les
anciens chemins sillonnant la forét. Une trame gimice en laniére recoit les petites maisons idams,
les boutiques, auberges et relais de postes n&essida vie de |'importante population servaradar.

Hors du bourg se développent sur des terres fertiles quartiers & vocation maraichere: les
hameaux des Pleus et des Provencaux, approvisiolangable du roi. L'autre source de revenus de la
population est I'exploitation de la forét.

Seconde phase d’'urbanisation

L'importance grandissante de la cour est a l'aeigie la seconde phase d'urbanisation de
Fontainebleau, ville royale, au cours du XAdiécle. Elle s'étire a I'Est et franchit la pojratiguillage des
voies vers Melun et Valvins. En 1609, elle estrdéifiement limitée par le parc.
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L'église St Louis est construite en 1613 et laevérigée en paroisse en 1661, elle est alors
indépendante. En 1662 est créé le cimetiere : &vgnaies de la Paroisse, de la Cloche, Bérangsaiet

Merry. L'h6pital est créé sur des lieux concédéd pais XV.

Les hdtels particuliers occupent tout I'espace aisrgntre la rue d’Avon et le chateau. Dans le
bourg, bénéficiant de privileges fiscaux, la popataaugmente énormément, mettant en péril la fomét
I'abus des droits d'usage. Pour faire face a flakafe personnes et afin de limiter I'extensionlaeille
sur la forét, en 1669 est édictée une interdictlenconstruire qui ne sera supprimée qu'en 1781. Les
prestataires de services et les princes obtiennéatmoins des dérogations pour construire, ce qui

engendre la modification du type d'urbanisation.

Le bourg se densifie intérieurement. D'un bourgagaaeére rural croissant par adjonctions
successives de constructions le long d'ancienédrsioueux, on passe a une urbanisation orgarak®e s
des tracés orthogonaux déterminant de vastes Sldislivisés en parcelles régulieres destinéeseaaic
hétels particuliers et dépendances des gens de@eur'est qu'en 1676 qu'une image précise duathate
et de la ville nous est donnée par le plan d'OrGagst le premier plan de la ville et du domaingato

dans son ensemble.

Plan général de Fontainebleau et des environs, PlafOrbay, 1682
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On lit trés nettement l'urbanisation relativememéguliere du premier bourg et le grand
parcellaire des hotels particuliers se développaniord et a I'Ouest du chateau. Les ilots cogstiat

lotis s'étendent a I'Est, apres I'actuelle plack=depe au Vin.
Le village des Provencaux, avec son parcellaireutteires maraicheres, est indiqué, ainsi que hadra

des chemins sinueux reliant 'ensemble des espétissau tracé plus rigoureux.
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\ Aprés 1830, le nouvel équilibre

Le XIX® sieécle est une période d'évolution trés importalgtda ville, essentiellement dans sa
seconde moitié. Ceci se traduit par une poussee leeNord de la cité, et surtout le réseau viaire
constitué.

Aprés 1830, la ville trouve un nouvel équilibre @ausouis-Philippe, elle s’oriente vers deux
activités : une de garnison et une de villégiatque se préte parfaitement au site. L'évolution de
l'urbanisation sous Louis Philippe et sous Napol#dait apparaitre les modifications suivantes :

- En 1845 : la rue Saint Honoré franchit a 'Ouastie de France et rattache le bourg au quartier
des hotels, en rejoignant la rue Béranger.

- Une trame viaire réguliere nait.

- Les constructions s'implantent soit en bordurevaie, soit en retrait, la continuité sur rue est
alors assurée par un haut mur de cléture, qui reainin caractere urbain. La grille remplace letgbr
de bois, laissant apparaitre les vastes jardiggédteent. Un quartier résidentiel se crée, a desxdpa
ceoeur actif de la ville

A l'inverse de Fontainebleau, Avon est caractérzgela stabilité de sa structure urbaine. Cette
organisation évoluera trés peu jusqu’a I'arrivéecdamin de fer en 1850 qui donne de I'expansian a |
ville. Toutefois, méme si l'actuelle Avenue F. Rewealt, autrefois chemin de Valvins, était depuis le
XVII¢ siecle un axe économique reliant Fontainebleapat de Valvins, Avon n'a pas profité de
I'échange qui s'est effectué dans cette partieediafyglomération. L'avenue de la Gare ne commenaer
s'urbaniser qu'a partir de 1881, trente ans ajaresée du chemin de fer.

Avec l'installation de la gare a Avon, un rappracieat se fait entre les deux communes.
L’accessibilité de Fontainebleau va renforcer snage de villégiature. Elle va se moderniser etatgvi
tres prisée. Le développement pavillonnaire s'étifé&Est en englobant les Pleus et les Provengaux,
urbanisant le Roussillon.

La ville de garnison

Plusieurs éléments prédisposaient Fontaineble&acéukil des garnisons militaires. Sous Louis
XIV, des camps militaires s'installaient déja swes | plaines alentour. Puis, Bonaparte choisit
Fontainebleau pour berceau de I'Ecole Spécialgditdi. Des batiments du chateau étaient affectét a
usage.

D’anciens hétels se transforment en casernes. ésepce de I'armée est constante, méme si les
officiers de garnison ne sont que de passagedefiae le ton a la ville. Socialement ce sont dassels
de retraités de I'armée, de « demi-soldes » quiedeent représentatifs de la population, ainsi lgse
professions libérales, les notables et la petiterdemisie montante. Cette transformation de laéséci
aura des influences sur la typologie des logem€rate catégorie de population résidente a plenpse
recherche des maisons patrticulieres avec jardinvillea n’attendait que cette nouvelle demande pour
s’agrandir et voir apparaitre de nouvelles rues.

La ville de villégiature

L'hotellerie et les cabarets vont s’installer ddes hotels particuliers, qui d’'un point de vue
architectural et fonctionnel se prétent totalemiertet usage. La ville découvre petit a petit I'ide
tourisme et d’accueil de cette nouvelle activité.

L’organisation spatiale et la typo-morphologie de’agglomération Fontainebleau-Avon
On distingue plusieurs types de quartiers et dthgbgui se sont structurés au fil de I'histoire.
« Le bourg représente le quartier de la ville oritindl s’est développé en relation directe avec le
chéateau. La carte ci-dessous illustre tres bigigitte de 'urbanisation autour du chateau.
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Vestige d’'une carte manuscrite aquarellée de la fét de Fontainebleau,
en partie brdlée dans 'incendie des Tuileries.
. . L L,

Source : Révision Partielle du P.O.S., Rapport tésentatio
Extrait de JESTAZ Y., Fontainebleau une ville eoh&teau et forét, ed. Art Lys, 1995, p.126-127

Quelques détails permettent de dater cette caxteratrons de 1830. On y distingue la ville dans
son cadre de forét, bordée de terres labourablgsqdelques arpents sont plantés en vignes. Les Bte
les Provenceaux toujours a l'écart, le réseau déssvinchangé. On distingue de nombreux espaces
encore libres, ce sont des plaines qui étaienségis pour I'installation de garnisons militairessldes
séjours de la cour. Ainsi la Plaine d’Avon acceedujourd’hui la majorité des sites militaires.

Implantation des hétels quartier de la porte des Camps

» Les quartiers d’hétels sont établis a
voisinage de la place d’Armes, de la rL
du Chateau et de la rue Royale et ¢
boulevard Magenta. Les hétels se so
implantés selon des trame
orthogonales, en effet ils ont ét
construits a partir du XVle siécle sur u
sol vierge de construction. I |
s’établissent d’abord en bordure de vo d “
principale le plus prés possible d ] |

chateau. Le parcellaire des hote E
occupe la profondeur de I'illot. Plus tarc .,
la construction se portera sur le fond di =T
; L/ it |
parcelles morcelées. e P, ,

Source (JESTAZ Y., Fontainebleau une ville entre chatedarét, ed. Art Lys, 1995, p.70
Détail d’apres le plan manuscrit d’Orbay 1680

Le bourg ancien s’est donc développé principalermaat Grande, rue de France et rue du
Chéateau au nord du Chateau, n'ayant d’'autre pdissitiextension. Il se développe linéairementded
de ces voies puis s’épaissit entre la rue de Fraieerue Royale.

A partir du XIX® siécle que l'urbanisation va évoluer avec l'ingggm de quartiers neufs en
secteur ancien.
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La création de nouveaux axes structurants va doraissance a une urbanisation en damier. Les
nouveaux flots sont fermés contrairement a ceukalurg ancien, ils sont plus réguliers, plus graetds
plus aérés. lls sont représentatifs de I'urbamisadu XIX° siecle qui met en avant la clarté, I'espace dans
les logements et dans la ville.

De nouveaux quartiers vont naitre a la périphégiequartier de la sous-préfecture et le projet
d'une percée entre la mairie et la sous-préfectOme.sont en majorité des quartiers résidentiels et
administratifs.

Au Sud, l'urbanisation des espaces libres se fagnessivement entre I'urbanisation d’Avon, le
parc du Chateau et la forét. Il s’agit de grandeprieses occupées par 'armée. Le ministere de Er@u
acquiert le terrain du camp du Bréau en 1891. Awtdes années 50 I'O.T.A.N. prend possession de ce
qui deviendra apres son départ le Camp Guynemer.

En termes d'infrastructures urbaines un projet alddvard circulaire au Nord Ouest est élaboré
en 1863.

Le boulevard circulaire, projet et réalisation (186-1868)

T [
Ce boulevard correspond actuellement | weuse 5.__| g e (pe e

aux boulevards de Constance, de Kennedy, de 0 il G i V)

Lattre, de Tassigny et Joffre. lls permettent une | = 5L, P

desserte des difféerents sites sans entrer dans| o
'agglomération constituée surtout de voies peu
larges et encombrées.

L'urbanisation du XIX siécle respecte le 'E
réseau originel des voies et complete le quartier | 3
historiqgue de fagon classique, ce qui a permis de j
préserver le caractére de la ville. A

Source JESTAZ Y., Fontainebleau une ville entre chatedarét, ed. Art Lys,_19'95, p.154

Le XX°® siécle

153

Les limites nord sont calées,
l'urbanisation de Fontainebleau est
quasiment achevée en 1924.

En revanche la ville d’Avon est
encore trés rurale et de nombreux espaces
sont utilisés pour la culture maraichere.
Les grands espaces dévolus a l'installation
de I'armée ne sont pas encore occupeés.
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Source : Plan d’Occupation des Sols Révision, RegjmPrésentation, 1999
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Le développement de I'apres guerre

%44 71 La guerre a épargné le secteur, ainsi la

croissance urbaine se poursuit. Cette période
correspond a la création des grandes emprises
militaires au Sud de la ville en liaison avec la
commune d’Avon. Elle voit le recul de I'activité
maraichére et les quartiers compris entre la voie
S.N.C.F. et le Vieil Avon sont progressivement
batis.

De grandes emprises s'implantent telles
que la résidence du Prieuré, la premiére tranche
des Fougeres. De méme, la modification de la
physionomie de I'axe Avenue F. Roosevelt est
engageée.

Source : Plan d'Occupation des Sols Révision, RepmPrésentation, 1999

D’un point de vue urbain, ces grands ensembleddmgignt un principe d’orthogonalité et un bati
parfois surdimensionné par rapport au reste deille. WCeci est particulierement frappant pour les
emprises militaires.

L’achévement de I'extension spatiale de I'agglométen

L'extension spatiale de I'agglomération s’achevireetes années 1960 et les années 1990 avec le
développement du stade de la Faisanderie, I'imalimt de 'INSEAD, I'ensemble résidentiel de la ®ut
Montceau et la construction de I'Institut Univeasié de Technologie (1.U.T.) engagés sur de 'espac
forestier.

Cette période 1960-1990 est décisive
dans la mise en place du paysage urbain
d’Avon. La disparition des terrains maraichers,
la poursuite des constructions pavillonnaires et
les grandes opérations de logements collectifs
transforment sensiblement le site. Certains
secteurs, comme le Vieill Avon, reste
relativement préservé.

=

Source : Plan d’Occupation des Sols Révision, RegjgmPrésentation, 1999

Le XXI°siecle

Le début des années 2000 marque le départ degpprmcrégiments implantés a Fontainebleau,
ce qui permet d’envisager la reconversion des emprainsi libérées et offre a I'agglomération de
nouvelles opportunités de développement urbainleSdiEcole de Gendarmerie et I'Ecole Interarmées
des Sports (aujourd’hui appelée Commissariat Natiax Sports de la Défense) restent en activités
mais avec un projet de restructuration.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidaygple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapde Présentation 20



21

\ Fontainebleau-Avon, villes carrefour \

Les activités étant directement liées a la présehceoi, la ville nait a partir du chateau au
carrefour d’axes majeurs. Il est rattaché auxidle royaume par des voies rayonnantes, qui deziend
plus tard des rues de la ville.

Carte des environs de Fontainebleau dressee par(H?Orbay (1680)

Cette carte met en évidence ['état du:
réseau de voie en place. La structuration d
celui de Fontainebleau et I'organisation de
celui du Vieil Avon et de Changis sont bien
identifiées. Le réseau de voies s’affirme’
quand le chéateau abrite régulierement I
pouvoir royal. Il assure les echange<h g
politiques, religieux et commerciaux. Il est le :
premier support de l'urbanisation et il se E
ramifiera quand le développement de celle-c|:

le nécessitera. 5 uf % :

a, o
{

Sty o o
'.,ﬁ % -
s i"ll L

Source JESTAZ Y., Fontainebleau une ville entre chateduret ed. Art Lys 1995, p.43

Au cceur du massif forestier, Avon est bordée paSdééne a I'Est. Fontainebleau est au
croisement d’axes de circulation qui assurent wmné desserte de I'agglomeération.
Le projet d'autoroute du Soleil fut établi en 1935.

I.1.2.2. Historique et particularités de la Forét maniale de Fontainebleau
Source : Document d’objectifs Natura 2000, MassiFdetainebleau, D.D.A.F. 77 et O.N.F. de Fontainahle

C'est le Roi Robert Il Capétien, qui au commencerdenX ® siecle acquit de divers seigneurs du
Gatinais des terrains dans la « forét de Biéreerbfdra : plaine en bas latin ou lieu de broussain
celte).

Depuis, la plupart des souverains jusqu’a NapolB@®gjournerent a Fontainebleau, agrandissant
progressivement le chateau. La forét, propriétéalwverain, fut agrandie progressivement. La surdiece
la forét domaniale est de 21 000 hectares. Bigomatsous la révolution, elle fut rattachée au dio®
de I'Etat en 1871Elle est affectée au Ministére de I'Agriculturereinise en gestion a I'Office National
des Foréts (décret 66-425 du 17 mai 1966).

Fontainebleau, Domaine de Chasse
Il'y a peu de rois de France qui ne soient venassgr en forét de Fontainebleau. Les mesures
prises pour I'amélioration de la pratique de lasslesfurent nombreuses :

e« Le percement de routes (1100 km d'allées cavalié8s km de routes empierrées dont
notamment la Route Ronde crée par Henri IV poulitieccles déplacements de la cour suivant la
chasse a courre en voiture).

» La création de la charge de grand veneur depui% &8 création des capitaineries des chasses
royales par Frangois'l

« L’aménagement d’'une héronniére et le creusememnpuits sous Francois®l la création de
parquets a tir cléturés et cultivés et d'une failgai® sous louis XIV.

L’exploitation des grés

L’exploitation commenca dés le Xf\éiecle pour extraire les pierres de constructimtamment
au Banc Royal du Mont Ussy pour le chateau) epéegs, nécessaires a la construction des chausseées.
En forét royale I'apogée des prélevements futratttetn 1829 avec I'extraction de 2 900 000 pavés. A
XIX € 'opinion publique contribua a la fermeture demiéaes en forét domaniale. La derniere carriére du
massif cessa ses activités en 1982.
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Reconstitution des peuplements forestiers

Les dommages causeés a la forét sont liés a déptaslfacteurs (gibiers, extractions anarchiques
de grés, vols et exploitations de bois « non raigea »). Les premieres mesures de protection et de
reconstitution de la forét semblent dater de Frantfbqui prit 'ordonnance pour réglementer les coupes
et favoriser I'introduction du pin maritime en faré

Plusieurs réglements vont se suivre et certainfurent que partiellement appliqués, visant a
reconstituer la forét, en grande partie ruinée.

Le paturage s’éteint dans le courant du X&ecle pendant que se développe un phénomene
nouveau : le tourisme. Dés 1847, Denecourt, uneansbldat de Napoléon trace des sentiers de
promenade et en 1849 le train arrive a Fontainablea

En méme temps, les peintres de Barbizon commeacginé connus. lls s’opposent aux forestiers
qui sont accusés de dégrader les paysages parupescet les plantations de pins. Pourtant lestiers
tentent des 1853 un aménagement raisonné de la del@n les régles du moment. Des 1861 des
« réserves artistiques »sont créées et vont s¥eoudqu’a 1692 hectares en 1903. Le concept des
réserves artistiqgues évolue vers celui de « résdradogiques » avec un but scientifique plus afér

Des études prenant en compte la multitude dedepnels naturalistes, sylvicoles et sociologiques
sont mises en chantier en 1993. Elles aboutissdamtrévision de I'aménagement forestier de la forét
domaniale de Fontainebleau pour la période 1998.% 2approuvé officiellement le 17 mai 2004.

Pour lutter contre les dégradations que subibiétfet ses lisiéres : le piétinement, I'érosies, |
dépbts d'ordures, les incendies, I'invasion desodds a moteur, le grignotage par I'urbanisatiotee
réseau routier, on essaie de trouver des mesurgsotiection encore plus efficaces. L'idée de Parc
National a été lancée depuis prés de 100 ans rag@mais abouti.

Vers une protection croissante
Le massif forestier de Fontainebleau bénéficie meéaet de nombreux statuts de protection et de
valorisation :
» Séries artistiques en 1861, remplacées par les\Ré&sBiologiques Intégrales et Dirigées dans
les années 1950.
* Forét Domaniale de Fontainebleau
e« Site classé » depuis 1965 et « site inscrit 291 (« Quartiers anciens »)
* Réserve Naturelle Régionale de I'Etang de SemaiZ986
e llinclut des biotopes protégés par arrété préfatto
0 Les carrieres de la Rue Jaune (Larchant, 2000)
0 De la platiere de Meun (Archeres-la-Forét, 2001)
0 Du mur du Grand Parquet (Fontainebleau, 2004)
0 De l'aqueduc de la Vanne (Fontainebleau, 2004)
e Classement comme forét de protection depuis 2002
* L’ensemble de la forét domaniale est classée «dREYATURA 2000 » en 2004
« Classement en espace boisé classé au titre dudeddérbanisme
« Réserve de Biosphére du Parc Naturel Régional dindi&francais et du Pays de Fontainebleau
en 1998.
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Pour plus d’informations cf chapitre I.1. Analyde I'état initial de I'environnement
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[.1.3. DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE ET SOCIAL

Sources : Elaboration du Programme Local de I'Habi(P.L.H.), Communauté de Communes Fontaineblean;Avome 1
Diagnostic Habitat, Janvier 2009

Rapport de Présentation, Révision Partielle du B.02002

Rapport de Présentation, P.O.S., 1999

Chiffre Insee 1990, 1999 et enquétes annuelles

[.1.3.1. Evolutions démographiques

Evolution de la population (1968-2005)

Evolution démographique entre 1968 et 2005 La C.C.F.A. enregistre

25 000 une perte de 1550 habitants

—_—— environ en 40 ans (entre 1968 et
A0 oad = 2005), soit une décroissance de
25 Bap 5% de la population, alors que la
B Awon Seine-et-Marne  apparait tres

e ~ Il attractive avec une croissance de
13 000 T— === = = === + 108 % de sa population sur la
10 600 : : . . . méme période.

1968 1975 1982 1950 1999 2005
—_—— ——

+ 1,6 %0 = 7.9 %o = 1,5 %o

Au maximum, la C.C.F.A.
a accueilli 32 155 habitants en
1975.

Source ! INSEE

Source : Elaboration du Programme Local de I'Habi(R.L.H.), Communauté de
Communes Fontainebleau-Avon, Tome 1 Diagnostic bald@nvier 2009

En revanche, aprés avoir subi des pertes, la pigrulaugmente depuis 2005. Elle compte plus
de 700 habitants supplémentaires entre 2005 (3tabidants) et la population Iégale en vigueur depu
le 1*" janvier 2009 qui est de 30 834 habitants.

Cette décroissance de la population observée daranhées 90 s’explique en partie par un solde
migratoire légérement négatif (- 0,44%) entre 180A999. Ce taux met en exergue la faible capacité
d’accueil de la C.C.F.A. en comparaison a cell@épartement qui enregistre pour la méme période un
solde migratoire positif de 0,37%.

Par ailleurs, le solde naturel est moins élevé po@.C.F.A. (de I'ordre de 0,59%) que pour le
département (0,77%) tandis que le taux de morwdité&supérieur (9,25 &pour la C.C.F.A. contre 6,%%6
pour le département).

Ces deux tendances traduisent un vieillissememtialecla population.

Une population vieillissante

Chiffre Insee 99 0-19 ans 20-59 ans + de 60 ans
Agglomération 23,3% 54,8% 21,9%
Département 28,8% 56,6% 14,55%

La population de I'agglomération estnsiblement plus &gée que la moyenne départemestal
Alors que pour le département I'indice de jeunestede 2 en 1999 (rapport moins de 20 ans/plu®de 6
ans), il est a peine supérieur a 1 pour I'agglotigraOn dénombre 6988 personnes de moins de 20 ans
soit 23% de la population, contre 6576 personngdudede 60 ans soit 22%.
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FONTAINEBLEAU | 0-19 ans| % [20-39 ans| % |40-59 ans| % |60-74 ans| % 73;‘25‘ % |TOTAL
1990 3600 | 23| 5030 | 32 3402| 216 2003 | 12.4 1681 | 10.4 15716
1999 3618 | 22.f 5074 | 31.d 3626 | 22.4 1890 | 11.9 1741 | 10.9 15949
AVON | 0-19ans| % | 20-39an§ %[ 40-59ans 9% 60-74ahs % Msau+| % | TOTAL
1990 3456 | 249 4466 | 3202  3254] 234 1668 12 1039 71 883
1999 3370 | 24 4335 | 300  3377| 241 1844 131 1108 734 026

Source : INSEE
e Toutefois les évolutions entre les deux recensesnaontrent que c’est actuellement Avon qui
connait la tendance au vieillissement la plus mé&gqu
» Cependant, Fontainebleau montre un nombre de pesdgées de plus de 60 ans (3631) qui
excede celui des moins de 20 ans (3618).

Les deux communes présentent un « creusementeud@yramide des ages a la base, sur les
classes d’ages en dessous de 30 ans environ,ac'dse les générations nées aprés 1970. On note
toutefois qu’Avon a connu une légére reprise dealalité entre 1986 et 1990 (« pic » de la tramtage
0-4 ans en 1990).

De plus, on note la prédominance des classes d2@e89 ans, en age d'avoir des enfants, et une
croissance sensible des naissances entre 1990 9& 49 Fontainebleau, qui va participer au

réequilibrage progressif des tranches d’ages.
Source : Rapport de Présentation, P.O.S., 1999

Entre 1990 et 1999, les deux communes retrouveatcuoissance démographique a peu pres
semblable, mais chacune due a un phénomene difféi@mainebleau parvient a un solde naturel gositi
avec + 589 (contre — 4 pour 1982/1990) et Avon gard solde migratoire négatif (- 804) qui est

compenseé par un solde naturel équivalent (+ 961).
Source : Rapport de.Présentation., Révision Paetidll P.O.S., 2002

%o - u
) Fontainebleau P Avon
ki)
bl
o
1|
al
WL W i wa + ifem 0T - ELET T [ -
| L LR AT T m iEEE o DiBTEGE
Soprreg  lomes Eagralfan B adag o (aransaT ae NN b 07 Eruanes | i, Eapabng srmalae te reewtrenen o 200 § 3007
AERE « Explofoaions prisoipales T T O ST e e——

Les résultats de I'enquéte annuelle INSEE 2005 comhent la tendance au vieillissement :

L'évolution des différentes catégories d’ages et#89 et 2005 est sensiblement la méme pour
Avon et Fontainebleau :
» baisse de la représentation des 20-39 ans, jeuieages actifs en dge d’avoir des enfants. Cette
baisse est particulierement sensible pour Fontkiaab
e augmentation sensible de la part des 40-59 ans
e |égere augmentation de la part des 60 ou plus

On note une différence notable quant a la représentdes jeunes de 0-19 ans. Alors que
Fontainebleau connait une légére augmentation ttke @aégorie, Avon connait une diminution de cette
tranche d’age.

* baisse des parts des moins de 20 ans : 18 % endr@8ébn 16,5 % en 2007.
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Tendances et prospectives

Pyramide des ages de la CCFA en 1999

95 a 99 ans
90 & 94 ans
85 a 89 ans
80 a 84 ans
753 79 ans
70 & 74 ans
65 a 69 ans
60 & 64 ans
55 a 59 ans

Il
|

50 a 54 ans

Age

45 a 49 ans

40 a 44 ans

353a 39 ans

303 34ans |:

25429 ans |
20 & 24 ans

153 19 ans

10 a 14 ans

5a9ans
0a4ans

-1500 -1000

-500

0 500
Population

B Hommes B Femmes

1000 1500

Source : INSEE
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La pyramide des &g
de la Communauté de
Communesmet en éviden
une surreprésentation des
personnes agées de 25 ¢
ans en 1999, S
théoriquement des 35 a 49
en 2009.

Source : Elaboration du Programme Local de I'Habi.L.H.), Communauté de Communes
Fontainebleau-Avon, Tome 1 Diagnostic Habitat, Jan2009
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Répartition par tranche d'age des personnes de référence
des résidences principales en 2007

Plus de 75 ans

60-74 ans

@ Ile-de-France
O Seine-et-Marne
B CCFA

40-59 ans

25-39 ans

Moins de 25 ans

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

Source : Filocom 2007

Source : Elaboration du Programme Local de I'Habiia.L.H.), Communauté

de Communes Fontainebleau-Avon, Tome 1 DiagnostiitéiaJanvier 2009

Phénoméne qui est confirmé
par l'analyse de la répartition des
tranches d’dge des personnes de
références en 2007, qui montre que
1/3 des personnes a entre 40 et 59 ans.

Une proportion importante de
la population est donc composée de
ménages dont les enfants arrivent en
age de décohabiter.

Par ailleurs, on note le poids
significatif des plus de 75 ans (18%)
par rapport aux échelles de
comparaison (11 a 12% pour le
département et la région).

Taille des ménages et composition familiale sur hsemble de la C.C.F.A.
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Source : Elaboration du Programme Local de I'Habia.L.H.), C.C.F.A., Tome 1 Diagnostic Habitat, J&m 2009

La population de la C.C.F.A. est majoritairemenistituée de ménages d’une ou deux personnes
(69,5%). On observe une surreprésentation des reérdigne personne avec 41,6% des ménages des
résidences principales, contre 24% pour le dépariemvec moins d’'un quart des ménages, les fasmille

de 3 personnes et plus sont sous-représentées.

L’étude de la composition familiale des ménaged @9 dénombre 56% de familles dont 9%
sont monoparentales et 21% de personnes seulascalercette proportion n'est que de 11% pour le

département.
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Evolution de la taille moyenne des ménages de la

CCFA entre 1999 et 2005 Depuis 1999, la tendance est
au desserrement des ménages, avec

2,90 2,13 personnes par ménage en 2005.
;jg | & De  maniére  similaire  aux
550 " Aven observations réalisées au niveau
250 A—Fontainebleau national, on constate une tendance au
2,40 A= CCRA desserrement de la population depuis
230 —8—Seine-et-Marne £ . ~
: 1999, néanmoins elle apparait plus
220 lle-de-France .
2201 ‘\‘\‘_‘ accentuée dans la C.C.F.A. que pour
2.00 ‘ ‘ ‘ la région et le département.

1999 2001 2003 2005

Source : Filocom (ANAH)
Source : Elaboration du Programme Local de [I'HabitgP.L.H.),

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon, Tomeghdzigc Habitat,
Janvier 2009

I.1.3.2.Revenus et catégories socio-professionnslle

Structure par catégories socioprofessionnelles da population

En 1990 la population de l'agglomération afficheeudouble caractéristique en terme de
catégories socioprofessionnelles :
» Une forte proportion de retraités : 16,5% pourdemble de I'agglomération
* Une sur-représentation des classes tertiaires megeet supérieures (cadres supérieurs et
moyens) qui affichent des taux largement supériauteux du département ; plus proche de la
ville de Paris que de la Seine et Marne.
Pour Fontainebleau : ce sont essentiellement dessaupérieurs avec 21.7%.
Pour Avon : ce sont essentiellement des employds,32.2% et dans une moindre

mesure des cadres moyens avec 24.5%.
Source : RP, P.O.S., 2002

En outre, on peut noter la forte proportion d'éands en 1990 : proche de 10 % sur les deux

communes pour les étudiants de plus de 15 ans.
Rapport de Présentation, P.O.S., 1999

Cette analyse est confortée par les données de GAbfbnt apparaitre une part plus importante

de cadres, de professions intermédiaires et datesty comparativement au département.
Source : Elaboration du Programme Local de I'Habia.L.H.), C.C.F.A., Tome 1 Diagnostic Habitat, J&m 2009
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Revenu des ménages en 2005

Revenus des ménages exprimes en % des plafonds HLM dans la CCFA en 2005

Cormmunautd de Commures
Frmbainehlea-fvom

Favesiis imposailos 305 menages |
Moins de B0% des dlunds 14
| De &0 A 100 des plafonds HLM
B oe 000 130% des plafonds HLH
B Pis i 130% des plafons HUH
NMolume de résiderges principales |
f__,d_.T £ 0 fngeirants

o 2Em | ___,.-q_j— 1 0 ogEmerds
— L |
e | Flcom BIGE WIRTH dneeda DG ot

Source : Elaboration du Programme Local de I'Habitg.L.H.), C.C.F.A., Tome 1 Diagnostic Habitat,
Comité de pilotage, Janvier 2009

Ce graphique nous montre que la population eslild@ge en termes de revenus. La Communauté
de Communes compte :
+ 35% de ménages trés modestes, c'est-a-dire ékgible Préts Locatifs Aidés d’Insertion
(P.L.A.L),
» 33% de ménages modestes, c’est-a-dire éligiblés&ts Locatifs a Usage Social (P.L.U.S.),
* 33% de ménages intermédiaires a aisés dont 20%esnevenus supérieurs a 130% des plafonds
HLM.

Cependant la situation est divergente entre leg demmunes : on observe la prédominance d’'une
population modeste a Avon et d’une population pligge a Fontainebleau. Seul le taux de ménages tres
modestes est similaire au sein des deux communes.

De plus, on note que les emménagés récents opralds similaires a I'ensemble des occupants
du parc avec 36,5% de ménages trés modestes.

Une fragilité économique des ménages

Evolution du nombre de ménages pauvres
sur la CCFA entre 1999 et 2005 En 2005’ 34% des ménages

de la C.C.FA. ne sont pas

e imposables (soit 4 598 meénages),
L 5o ‘__‘_,_ﬂ_-r——"‘ dont 38% dans le parc privé. La part
1 300 des ménages non imposables reste
{100 e inférieure de deux points par rapport
—h—Fontaineblesy au département.
00 —b— CCFA .
‘__‘rfa—__‘ Par ailleurs, sur les
ol B ———— emmeénages récents entre 2001 et
s00 . . . 2005, 38,2% ne sont pas imposables.
1585 2001 2003 X005

Sowce [ ANAH

Source : Elaboration du Programme Local de [I'HabitéP.L.H.),
C.C.F.A., Tome 1 Diagnostic Habitat, Janvier 2009
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« 11% des ménages sont considérés comme pauvre®ifmopqui a augmenté de 10,7% entre
1999 et 2005), dont 44% dans le parc prive.

Au sens de 'INSEE, un ménage est considéré conpaawe » quand le revenu disponible par unité desommation est
inférieur a la moitié du revenu médian par unitécd@sommation.

Ce taux est la encore inférieur a ceux observémiau du département (12%) et de la région
(13,5%). Toutefois, il connait une augmentatiomidicative de I'ordre de 11% entre 1999 et 2005 et
alerte sur la paupérisation de la population.

» Un fort taux d’allocataires (17,4% en 2006), dob¥8Bdans le parc prive.
0 Un taux d’'allocataires des aides au logement &.841l. en hausse entre 2002 et 2006.
0 Une part stable de ménages a bas revenus paratideataires (40%)
o0 Des spécificités communales concernant le prdfililial des allocataires :
= 32,8% de couples avec enfants a Avon contre 17&ntaiRebleau
=  48,9% d'isolés a Fontainebleau contre 31,7% a Avon
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PERSPECTIVES D'EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT

Les orientations du S.D.R.I.F

Les prescriptions du SDRIF, qui sont reprises pagd¢héma Directeur Local, conduisert a
I'application d’'untaux moyen de croissance maitris&oisin de 0,5% par an pour les commupes
concernées par l'aire du Schéma (31 communes).

Les prescriptions concernant 'agglomération céatifontainebleau-Avon, indiquenhe trés faible
évolution prévisible qui doit étre modulée en fonction de ses projeties contraintes réelles du site.

L’agglomération a d’ailleurs connu une croissancadénée des résidences principales en 20| ans
(+21%) ce qui montre bien les contraintes a |'uikation (entre 1975 et 2007).

L’objectif de I'évolution de I'urbanisation est geivilégier les mailles disponibles dans les
tissus urbanisés (zones d’aménagement figurantCy Restructuration de friches) et de limiter la
création de nouveaux quartiers et la consommatispéce.

Le parc de logement doit cependant étre suffisant peépondre aux besoins émergeant|des
ménages installés sur les communes (ou desserrgil@emhénages). Ce dernier peut étre évalyé en
fonction de la typologie de logements existantdest caractéristiques de ménages (plus nombreux, de
taille plus faible, plus de la moitié entrent déesplafonds HLM).
Pour répondre a la volonté de renouvellement etéaolutions démographiques départementales, et
en prenant en compte le taux de vacance élevé GEFA (12,6% en 2007), le PLU doit édifier ges
orientations d’aménagement en fonction des hypethéde développement qui intégrent|le
phénomeéne de desserrement des ménages et antigpemiodifications structurelles du parc |de
logement.

Le PLU propose une réponse aux besoins estimétfisges de développement et aux
perspectives d’'évolution du parc de logements) dlabgectif de reconstituer le niveau atteint |en
1975 (32155 habitants) sans dépassement du seulD@E0 habitants.

L'objectif de croissance modérée représente un liBrpiitrouvé entre les enjeux (e
préservation du cadre de vie et les demandes ti.I'EEcoincide notamment avec la croissance de
0,5% par an préconisée par le Schéma Directeurl ledbda SDRIF pendant 10 ans a partir de 2p09
qui implique la création et la rénovation de 15208 logements par an sur le territoire de la CCFA,
soit l'accueil d'environ 4 000 habitants a I'honzo2020, ce qui porterait la population| a
approximativement 34 000 habitants. Le seuil deD@ habitants représente dans ce cadré un

plafond indicatif.

L'évaluation des besoins en logements affichée dalesrapport de présentation du PLU, issue deg
estimations du POS révisé de 2002, doit étre adaptéaux dynamiques démographiques récentes et doit

trouver une résonance avec les documents de plan#tion supra-communaux.

SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE ET SOCIAL

L’agglomération apparait donc relativement conémstd’'un point de vue social et
démographique.
« Fontainebleau commune plus agée avec un profiaktrdis marqué par les classes tertiaires
supérieures.
« Avon commune plus jeune et socialement plus marpaetes classes moyennes.

Un parc privé qui héberge une part significative denages modestes et engendre I'émergence
d’'un « parc social de fait ».

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidaygple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapde Présentation 31



32

D

dans le parc locatif prive :
développement d'un « parc socig
de fait »

CONSTATS ENJEUX
| » Un solde migratoire négatif » Maintenir et attirer la population
8, » Un vieillissement accentué de la » Diversifier le profil d’age des
E population habitants en maintenant les
é » Importance de la décohabitation décohabitants dans le territoire et
8 en anticipant les solutions a
E apporter au vieillissement en
a matiére de logement.
I:I—: » Maitriser la croissance de la
'-,'_J population en compatibilité avec les
% objectifs du SDRIF et du Schéma
= Directeur de Fontainebleau
w » Une divergence entre les deux » Mixité sociale a I'échelle du
8, communes : Avon accueille une territoire
% population plus modeste que
z Fontainebleau
§ » Un taux élevé de ménages
o modestes
g » Une augmentation des ménages
$ pauvres
; » Une concentration de difficultés
L
=
8

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidayble 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation

32



[.1.4. LE PARC DE LOGEMENT ET L'HABITAT

Source : Elaboration du P.L.H., Communauté de CommEbpatainebleau-Avon, Tome 1 Diagnostic Habitahvier 2009

I.1.4.1. Le parc de logement

Chiffres INSEE Avon Fontainebleau
rgp 99 1990 1999 1990 1999
Résidences principales 5653 6064 6988 7322
Résidences secondaires 252 225 544 424
ou occasionnelles

Logements vacants 415 555 658 1134
Total logements 6320 6844 8190 8880
. . . O Résidences principales
Agglomération Fontainebleau - Avon N ) )
O Résidences secondaires ou occasionnels
Le parc de logements (rgp 99)
B Logements vacants
W Total logements
18000
16000 | 15734
13386
14000 -
12000 -
10000 - - 8890
8000 4 6064 6844
6000 -
4000 - 113 168
2000 - 225 555 424 649
0
Avon Fontainebleau Agglomération
+« Avon:

La commune comprend 6844 logements :
- 6064 résidences principales, soit 88,6% des legén
- 225 résidences secondaires ou occasionnell¢,3%6 des logements,

- 555 logements vacants soit 8,1% des logements.
Source : Rapport de Présentation, P.O.S. approe&104.99, Chiffre INSEE 1999

Au 1° janvier 2006, Avon comptait 7 187 logemegatstfre INSEE)

4+ Fontainebleau
La commune comprend 8880 logements :
- 7322 résidences principales, soit 82,4% des legém
- 424 résidences secondaires ou occasionnell¢gl,88%6 des logements,
- 1134 logements vacants, soit 12,8% des logements.
Au 1° janvier 2006, Fontainebleau comptait 9 122 logesehiffre INSEE)
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+ Communauté de Communes
Sources : Elaboration du Programme Local de I'Habi(P.L.H.), Communauté de Communes Fontaineblean;Avome 1
Diagnostic Habitat, Janvier 2009

Chiffre 2007 C.C.F.A.
Résidences principales 82,9%
Re3|denqes secondaires 4.5 %
ou occasionnelles
Logements vacants 12,6%

16 507

TOTAL logements
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La Communauté de Communes compte un parc de
16 507 logements dont :

- 82,9% sont des résidences principales,

- 45% sont des résidences secondaires ou
occasionnelles, soit un taux similaire a celui du
département et de la région

- 12,6% sont des logements vacants. Ce taux
trés élevé est deux fois supérieur a celui du démpent.

Source : rgp 1999, Equipe Wagon

] £ km

Srwrc 1 Pilooom 2357, MTETH 4o DL

Volume et type de résidences principales dans la CCFA en 2007

Communaute de Commises
Fontainetdeau-Avan

Type de logemeants ;

Wl togements indnacusts

B iogements ollectiis

Vekime de rasidentes
principales ;

w\- - 5 D00 kgamerts
b L DY g erents

Le parc de la .C.C.FA. se
caractérise par une prépondérance de
I'habitat collectif qui représente 77,3 %
des résidences principales en 2007, contre
40,5% en Seine-et-Marne. A titre de
comparaison dans des \villes de
rayonnement similaire, ce taux s'éleve en
1999 a: 57,8% a Nemours (12898
habitants), 75,6% a Torcy (21595
habitants) ou encore a 70,8% a Chatou
(28 588 habitants), dans les Yvelines.
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1.1.4.2. Un parc de logements ancien

La caractéristique principale du

_Agglomération Fontainebleau-Avon parc est la faible représentation du parc
Répartition des logements selon I'époque récent : les logements construits aprés
d'achévement (rgp 99) 1975 ne représentent que 14,9 % du parc
De 1982 a 1990 et total.
be 1075 4 ;93%3 e 1/3 des résidences principales a
,J70 4z .
1981 e Avant 1949 été construit entre 1949 et 1967 et 1/3

37,4% datent d'avant 1915(données P.L.H.,
diagnostic habitat)

Le parc est donc dans sa grande
majorité, un parc ancien souvent a forte
valeur patrimoniale.

9,6%
De 1949 a

1974
41,7%

Toutefois la structure est sensiblement différemtee les deux communes :
* a Avon prédominance du parc d’aprés guerre (1949Y18vec 46.3%
Logements construits avant 1949 : 17,9%
» aFontainebleau : parc antérieur a 1915 avec 37,1%
Logements construits aprés 1948 : 47,7 %

Cette proportion de logements récents (construitpuid 1949) est de 59,9 % dans

I'arrondissement et de 74,8 % dans le département.
Source : Rapport de Présentation, Révision Paedigll P.O.S., février 2002

Les caractéristiques générales du parc sont iesrges :

e un bati dense et homogeéne,

e une hauteur moyenne équivalente a du R+2 / R+3,

* une implantation par rapport a I'espace public lies psouvent situé dans l'alignement et en
continuité par rapport a la rue.

Un taux de logements vacants particulierement élevé
D'aprés I'INSEE, «un logement vacant est un logemeans occupant a la date du
recensement ».
Deux types de vacance sont & identifier :
e la vacance conjoncturelle : qui correspond au tendgessaire a la relocation ou la revente d'un
logement.
* La vacance structurelle : qui se caractérise pa durée plus longue. Elle concerne des
logements hors marchés car inadaptés a la demammfprtable, obsolete probleme de taille,
de quartier...).

En 1999 on dénombrd689 logementsvacants soit un taux de vacance de 12,8% a
Fontainebleau et de 8,1 % a Avon.

Plusieurs sources estiment la vacance des logendouis retiendrons les estimations faites par
la source Filocom. Ainsi en 2007 la C.C.F.A. corii@a72 logements vacants, soit 12,6% du parc dont
15,8% du parc de Fontainebleau et 8,4% de celur@iA

Ces taux de vacance sont sensiblement supérieura@ennes départementales (6,6% en Seine-
et-Marne et 8% pour la région) et aux agglomérataasmméme taille.

Cette vacance est étroitement liée a I'anciennefgadc :

e 47,5% des logements vacants ont été construits 4945, 26% entre 1949 et 1967.

e Taux de vacance le plus fort sur Fontainebleau pEsiimmeubles d’avant 1948 (chiffre non
communiqué)

e Taux de vacance le plus fort sur Avon pour les imioles construits entre 1949 et 1967 (chiffre

non communiqué)
Source : Rapport de Présentation, P.O.S., 1999
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La vacance touche principalement les petits logesné47,8%) et les logements de taille
intermédiaire (39,3%).

Aprés une augmentation entre 1982 et 1999, le rmuhbdiogements vacants a diminué de 9,6%,
entre 1999 et 2007, soit 100 logements vacantsansndans chaque ville. Cette diminution est lige e
grande partie & la mise en ceuvre d’opérations gnagees d’amélioration de I'habitat (O.P.A.H.). Ains
lors des O.P.A.H. « Cceur de Ville » & Fontaineblketay Centres anciens » a Avon, 127 logements ont
été remis sur le marche.

Les études pré-opérationnelles menées dans le desl®.P.A.H. révelent un faisceau de causes
pouvant expliquer la vacance :

» L’activité commerciale : certains des logements sitnés au-dessus des commerces sans acces
indépendant. Il s’'agissait autrefois du logemerns demmercants qui I'utilisent maintenant
comme réserve,

* Un niveau de confort insuffisant

e Les problemes inhérents au centre-ville, tels legsamces sonores ou les problemes de
stationnement

e Le refus des propriétaires de louer leur bien

« L’inadéquation entre l'offre et la demande en tesme typologie des produits et de prix.

Actuellement, aucune O.P.A.H. n'est prévue. Unepgagne intercommunale de ravalement est
en cours depuis 2007 jusqu'en 2011.

Parallelement & la mise en ceuvre d'O.P.A.H., I'AgeNationale de ’Amélioration de I'Habitat
(A.N.A.H.) a mobilisé des aides pour la remiselsumarché de logements vacants. Ainsi 13 logements,
dont 10 logements vacants depuis plus d’'un angtintemis sur le marché en 2005 et 2006. Ces aides
sont réparties entre les propriétaires occupariés giropriétaires bailleurs de la fagcon suivante :

e Aides aux propriétaires occupants :
0 272 aides délivrées entre 2003 et 2006 (9,5% dk=s alélivrées a I'échelle du
département)
0 39% des aides au profit de propriétaires occugegdgsnodestes
o0 Des propriétaires occupants en général aisés quasdént les plafonds de
ressources pour bénéficier des subventions ANAldH{&a Seine et Marne)
» Aides aux propriétaires bailleurs :
o 37 logements entre 2003 et 2006, uniquement souwmefode logements
intermédiaires.

Actuellement, une campagne de ravalement est a@apar la Communauté de Communes

Fontainebleau-Avon et animée par le Pact de SeiMame. Elle est programmée depuis 2007
et jusqu'en 2010. Le périmétre de l'opération cgpmnd a lI'ensemble des zones U des Plans
d’Occupation des Sols en vigueur ou futur Plan Ldddrbanisme.

Les secteurs de concentration de la vacance

Certains grands axes concentrent un nombre impatealogements vacants, ce qui pousse a une
vigilance accrue sur ces secteurs. La cartographaessous, réalisée a partir des données DGI
disponibles a I'adresse, met en évidence les rysst @lus de 30 logements vacants et couvre 57% de
vacance identifiée.
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Les principales roes concermndes par la vacanoe dans b territedirs de B COFA

Fonfalnehiean
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—_— nllmh-u;l:‘-!ﬁ-:-ﬂHﬂﬁhm

Source : Elaboration du P.L.H., Communauté de CommEbpatainebleau-Avon, Tome 1 Diagnostic Habitahwier 2009
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Source : rgp 1999, Equipe Wagon
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1.1.4.3. Le statut d’'occupation des logements

Un fort pourcentage de locataires

Le parc de logements de I'agglomération est mapgrédes statuts d’occupation qui different
sensiblement des moyennes départementales. La.&.Gé distingue par une sous-représentation des
propriétaires occupants et une surreprésentatiofodataires privés.

Rgp 1999 Avon % Fontainebleau % C.C.F.A. %
Propriétaires occupants 3075| 50,7% 2556| 34,9% 5631 42%
Locataires et sous- 2740| 45,2% 4324| 59,1% 7064| 52,8%
locataires

Logés gratuitement 249 4,1% 442 6% 691 52%

En 1999, les propriétaires occupants représente®t % a Fontainebleau et 50,7 % a Avon,
contre environ 60% au niveau départemental.

La carte ci-dessous montre la répartition des tstatiwccupation sur I'agglomération et met en
avant la prédominance des propriétaires sur la agrerd’Avon.

ETATUT MOCCUPATION DES LOGEMENTS BUR FONTAIREBLEAU-ANDM |igo 1003

B waprts de proprstares

B wapiede boains

@ wapei o pesonnes oghes Fratuienol
] e [ A S RO
Pins ressigné

Source : rgp 1999, Equipe Wagon

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidagple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation 38



39

Stetuts doccupation des résjdences principaies dans la CCRA &n 2007

Crannmepal A de Cammanes
Fanbane b s-2yvon

Slabuls o gl bn
P B el
Locaisass du zeame whed

Lovpisaws HLM

i T
Wi i res kierene fel fenpedes
e 5 1 v

z 1 [0 erpemsris
L |~

emaa ) Fmaae 2T W ks Gl _éll

La proportion des
propriétaires occupants sur |la
C.C.F.A. est passée de 42%
en 1999 a 48,3% en 2007.

La part des locataires
a, quant a elle, diminué de
4%. Les locataires privés
représentent  33,3%  des
occupants, contre 17,6% au
niveau du département et les
locataires H.L.M. 15,4%.

L'importance du par¢
locatif privé est similairg
dans chacune des delx
communes.

Sources : Elaboration du Programme Local de I'HabifP.L.H.), Communauté de

Communes Fontainebleau-Avon, Tome 1 Diagnostic Bfald@nvier 2009
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1.1.4.4. Le logement social

Un parc locatif social semblable au département

Le parc social est relativement bien représenté dan ensemble par rapport au département.
Toutefois avec 2223 logements en 1999 la part deaoe est inférieure aux moyennes départementales
observées dans les autres communes urbaines.

En 1999 I'agglomération compte moins de 17% deps en locatif social contre 16,3 % (en
1990) dans le département et surtout face auxsactr@munes urbaines de Seine-et-Marne qui comptent
souvent plus de 40 % de logements en parc social.

Avon Fontainebleau | Agglomération
Nombre de logements sociaux 729 1373 2102
Part dans les résidences principales 15,6 %

Source Filocom 2007
Avec un total de 2102 logements sociaux en 2008atadu logement social de I'agglomération
est inférieure a celle de 1999 (16,6% selon IAURIFL999).

Le parc locatif social est constitué majoritairetnge logements de taille intermédiaire, construits
dans les années 1950 a 1980. La répartition déllades logements est faite de la fagon suivante
e 24,6%deT1/T2
* 68,3% de T3/T4
e 7,2% de T5 et plus
Cette répartition n’est pourtant pas adaptée aypwlagie des ménages et une tension
« théorique » s’exerce sur les petits logementpdte social loge 2,6 ménages d’'une ou deux peesonn
pour un logement de type T1/T2). Le nombre de T®3tdargement supérieur au nombre de ménages de
3 ou 4 personnes avec un indice d’occupation de@uand au T5 et plus, il y a une quasi adéquation
entre le nombre de ménages de 5 personnes ettfdus@nbre de grands logements (indice d’occupatio
de 1,2).

La gestion du parc social
La gestion du parc social est réalisée par tralkebes implantés dans la C.C.F.A..
 L'O.P.A.C. du Pays de Fontainebleau qui détient Blleparc avec 1 172 logements. Il est le plus
important bailleur.
Son patrimoine est localisé sur six principauxead : la Plaine de la Chambre (214 logements),
les Fougeres (120 logements), la butte Montceau,Lis, Magitot ou encore Saint Honoré. Il a
récemment fait I'objet de diverses interventions :
o En 2006, 260 logements ont été réhabilités a leeByibnceau.
0 Une centaine de logement rehabilités sur le padiakale la plaine de la
chambre,
0 Une opération de démolition/reconstruction (I'opiéra Million) est en cours de
réalisation dans le secteur de la Plaine de la GlamElle concerne 60
logements aujourd’hui démolis. 30 sont sur le pdidtre reconstruits, les 30
autres le seront lors d’'une deuxiéme tranche.
o Enfin, en 2006, 'O.P.A.C. a procédé a I'acquisitie 280 logements situés dans
le quartier de la Faisanderie. Un projet de restration profonde de cet
ensemble est en cours de réflexion.

* Les Foyers de Seine-et-Marne (F.S.M.) avec 38%adc, goit 793 logements.

Les principaux lieux de concentration du patrimades F.S.M. sont : Le Bréau (264 logements),
les Cigognes (217 logements), Saint Honoré (l4@nwmts) et les Maraichers (96 logements). Les
F.S.M. sont réecemment intervenus sur leur parc :

o0 En 2003, ce bailleur a acquis un batiment en cefiiteequi compte deux
logements assujettis au droit privé.

o Des réhabilitations ont été réalisées dans lespgoulu Bréau et du Pére
Jacques.

0 Le Bréau et les Maraichers font I'objet de ravaletrae facades. De plus,
une opération de restructuration est en coursespaic du Bréau.
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o Cing groupes, totalisant 623 logements, sont cosepar une convention
conclue avec la région. Les F.S.M. se sont aingagés entre 2007 et 2011,
a effectuer des travaux d’économies d’énergies,reddorcement de la
sécurité incendie et d’accessibilité aux perso@ne®bilité réduite.

e Le bailleur Trois Moulins Habitat et Solidarité esgalement présent mais de facon plus
résiduelle. Il gére 5% du parc, soit 110 logements.

La localisation des principaux groupes de logements sociaux sur le territoire de la CCFAX

Fontainebleay -

Patnmoine de I'OPAC de Patnmoine des Foyers de

Fontainebl Seine-et-M
inebleau ine e Sources : CCFA, Google Earth

Source : Elaboration du Programme Local de I'Habia.L.H.), C.C.F.A., Tome 1 Diagnostic Habitat, J&m 2009

La localisation du parc de logements sociaux ngdumet pas de jouer pleinement son réle de
mixité au sein de la C.C.F.A.. En effet, I'ensemiie logement social est principalement situé en
périphérie d’agglomération, éloignant la populatioodeste des commerces et des services.

L’attractivité des logements sociaux de I'aggloniéra Fontainebleau-Avon s’étend sur
I'ensemble du Sud du département de Seine-et-M&menoyenne, les loyers pratiqués sont les plus bas
du département, mais ils risquent de connaitrehansse importante. En effet, les opérations réseatta
venir vont s’accompagner d’'une revalorisation degels, préjudiciable pour les ménages les plus
modestes. Par ailleurs, les bailleurs exprimensldifficultés a produire des logements tres soc@ans
le neuf parce gu'ils ne parviennent pas a équililengrs opérations du fait du codt du foncier.

Le Plan Local de I'Habitat évoque dans son diagoosine piste de réflexion : dans le neuf
comme la réhabilitation, la possibilité de rédules charges via I'amélioration de la performance
énergétique.

La demande en logements sociaux

Le nombre de demandes est important : 581 orré&gistrées en 2007, soit 2,3% de la demande
départementale. On note une augmentation signvfecdtt nombre de demandeurs (+ 67,4%) entre 2006
et 2007. Face a cette importante demande, le taugtdtion reste faible, et seul un quart des deemmn
sont satisfaites (mutations et nouvelles demandef®odues). Ainsi, environ 120 logements sont ékér
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chaque année dont 50 pour les Foyers de SeineteeMet 74 pour I'O.P.A.C. La demande est
principalement locale avec 89,8% des demandeuwymanies du département, dont 62,6% de la C.C.F.A.
[.1.4.5. Le logement des publics spécifiques

Source : Elaboration du P.L.H., C.C.F.A., Tome 1 Diagtic Habitat, Janvier 2009

Le logement des personnels de la Défense \

Source : Schéma Directeur Interarmées, Implantatimilitaires et logements, décembre 1995

Les donnés suivantes sont indiqguées pour mémoireefteét, depuis 1998, s’est engagée une
importante restructuration des forces armées sgglomération engendrant le départ progressif de
plusieurs régiments.

Armée de Terre
Dans les années 70-80, Fontainebleau représengigarnison moyenne comptant 835 cadres
militaires et civils, hors gendarmerie. Le parclagements se composait de 145 logements domaniaux,
de 135 logements conventionnés S.N.I. et de 391eges appartenants a la société H.L.M. « Le Bréau »
Cependant, la convention qui liait la Défense &daiété de H.L.M. a été résiliée au milieu des asné
80. La quasi-totalité des logements appartenampiaat militaire (domaniaux et conventionnés) seasitu
sur Fontainebleau-Avon.
Les personnels pouvaient prétendre a un logemiamhidial » se répartissant comme suit :
* Familles militaires : 428
» Officiers célibataires : 18
» Personnel civil : 226
Soit un besoin total théorique de 672 logements.ghmison gére 319 logements, ce qui
engendrait un ratio de « satisfaction » théoriqud b6/
La mutation de militaires en lle de France reneotdujours des difficultés de logements. Aussi,
aux militaires célibataires s’ajoutent en nombignisicatif des militaires mariés qui « choisissenta
mutation sans famille.

Gendarmerie
Dans les années 80-90, la gendarmerie départemerteupait essentiellement un immeuble
appartenant au département. 42 logements étaieessaires et répartis de la fagcon suivante :
¢ 3 logements dans 'immeuble de la Gendarmerie,
» 23 logements domaniaux dans la cité de la Faisgnder
* 11 logements situés dans un immeuble H.L.M. cord@ijimmeuble de la gendarmerie,
» 5logements pris a bail dans I'agglomération

Le logement des cadres de I'Ecole de Gendarmezieadsisuré comme suit :
e 59 logements a la cité de la Faisanderie,
e 72 logements dans le secteur locatif a Fontaineldeavon,
e 4 logements dans les quartiers Damesme et Chataux.

Pour les stagiaires (environ 400), les deux ensesnble Damesme et Chataux assuraient
I'hnébergement de la plupart d’entre eux. Cependarttaut niveau de capacité était obtenu au déttimen
des conditions de confort : selon le cas, les clhasndtaient équipées de 2 a 9 lits.

Les installations de I'Ecole des motocyclistesad&endarmerie sont progressivement regroupées
sur le quartier Lariboisiere au Sud du parc du €&hafl'inspection judiciaire ayant quitté Fontailestn
vers les années 2010/2013).
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\ Le logement des personnes agées et des personneslitapées \

Le profil des personnes agées et handicapées

Comme nous l'avons vu précédemment, la part desopees ageées dans la C.C.F.A. est
supérieure aux moyennes départementales et réggoriah 2007, les plus de 75 ans représentent 17,8%
des personnes de référence contre 10,2% pourra-8eMarne et 11,6% pour I'lle-de-France.

En outre, les projections a I'échelle départementant état d’'une forte augmentation de la
population des plus de 75 ans a I'horizon 20150r8€ekes projections réalisées sur la base de données
INSEE, la population seine-et-marnaise de plustdens passerait de 61 200 personnes en 2006 @71 70
personnes en 2015, soit une augmentation de 172P& gériode.

Par ailleurs, une estimation de la population hzaphe a été faite a I'échelle départementale. Il
en ressort qu'actuellement 7% de la populationfeswd'un handicap. Ce pourcentage regroupe tous
types de handicaps, au sein desquels le handicegune représente qu’une faible part.

Prévue par la loi du 5 février 2005, une Maison &tgmentale des Personnes Handicapées
(M.D.P.H.), a été mise en place au niveau du Cbi@&néral de Seine-et-Marne. Ce lieu permet de
centraliser les demandes et de traiter des dossiers

Par ailleurs, le bailleur F.S.M. a établi des cotst@avec des associations oeuvrant en faveur des
personnes handicapées, comme [|'’Association deslyB@sade France, autour de la question de
I'adaptation des logements.

Le maintien a domicile des personnes avec une automie et une mobilité réduite
L'offre en aides a domicile concerne principaletnaide aux actes de la vie quotidienne
(toilette, ménage), les repas et la téléassistdree.Centres Communaux d’Action Sociale (C.C.A.S.)
disposent d’'une équipe de 24 auxiliaires s’occupgntviron 350 personnes a Fontainebleau et Avon et
assurant le portage de repas a 45 Avonnais. LeacBeste Soins Infirmiers a Domicile (S.S.I.A.D.) est
une association habilitée par la D.D.A.S.S. & geli des soins infirmiers remboursés pour 86 peesn
dans le canton de Fontainebleau.
Si l'offre d’aides & domicile est quantitativemesatisfaisante au regard de la demande, deux
constats viennent nuancer cette adéquation :
e Certaines personnes ne font pas appel aux enesptiaides a domicile, notamment pour des
raisons de codt.
* Les besoins en services infirmiers sont encore saiisfaits dans la C.C.F.A., alors que la
demande va s’accroitre avec l'augmentation de faulption trés agée, d’autant plus que les
structures spécialisées ont des capacités d’adouiées.

Des opérations d’adaptation des logements freinépar de multiples contraintes

Le parc de logement n’offre que rarement les dod satisfaisantes au maintien & domicile des
personnes agées ou handicapées. Les immeublegasentent accessibles aux personnes a mobilité
réduite et les logements n'ont pas été concus @aradaptables, en particulier du fait de I'impode
du parc ancien sur I'agglomération.

Face a ce constat, les travaux d’adaptation socdre peu nombreux et consistent surtout en
I'adaptation des salles de bain.

Les opérations d’adaptation des logements auxopees handicapées sont elles aussi peu
nombreuses. En effet, peu d’outils financiers soobilisés en ce sens.

Structures spécialisées pour les personnes semiidak ou en état de dépendance
Il existe dans la C.C.F.A. trois types d’établissatrdifférents :
« Des foyers résidences, au hombre de 3, pour persoralides gérés par les C.C.A.S., dont les
places sont réservées en priorité aux bellifontairaix avonnais.
e Deux établissements spécialisés dans la prise ergehde la maladie d’Alzheimer, qui ont
également ouverts des accueils de jour.
* Pour les personnes au degré de dépendance plugampane maison de retraite médicalisée est
gérée par I'hdpital de Fontainebleau.
Ces établissements accueillent une populationémés. La moyenne d’'age st de 80 a 85 ans pour les
foyers résidences, de 50 ans pour I'hépital etsla 88 ans pour les établissements spécialisg'sgit
principalement d’une population féminine et seule.
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La prise en charge des personnes handicapéesuesé au niveau du département, qui présente
une offre diversifiée et bien répartie territorralnt. En revanche, aucune structure n’est implataés
la C.C.F.A.

Les professionnels de santé ont relevé plusieargjoes a I'échelle de la C.C.F.A. :

» L’absence de résidences offrant des services igthigines : en effet, la C.C.F.A. ne dispose que
de places pour les personnes valides ou au cantré@essitant une forte médicalisation.

e L’'absence de structure de type « USDL polypathelegpour permettre aux personnes agées les
plus fragilisées de se maintenir dans le territoire

« Le développement et la « normalisation » des résihe pour personnes valides qui constituent
une alternative & un logement autonome devenu grapd et favorisant I'isolement de la
personne agée.

* Un manque d'offre pour les couples, puisque sewdppartements & Rosa Bonheur peuvent les
accueillir. Cependant on dénombre peu de demandes.
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\ Le logement des jeunes et des étudiants \

Un accroissement prévisible de la population décob#ante

Bien que les moins de 20 ans ne représentaierf,§ée de la population de la C.C.F.A en 1999,
les besoins en logements pour les décohabitantssssneptibles d’augmenter. En effet, un tiers des
personnes de référence ont entre 40 et 59 ans(h ROurs enfants arrivent donc progressivement en
age de prendre leur indépendance vis-a-vis du legem

Une population étudiante importante et d’origines gographiques diverses
2 134 étudiants fréquentent les écoles implantd&es le territoire de la C.C.F.A. Ces écoles
proposent une offre en enseignement supérieureyaitractive pour des étudiants aux profils variés

» Les classes préparatoires attirent surtout desagtisdvivant & proximité.

* Les LLU.T. attirent des étudiants des communesr@mvantes mais aussi de la France entiére

s'agissant des licences professionnelles.

« Le rayonnement des grandes écoles s’exerce serltgobtance et méme a I'étranger.

Une part importante des étudiants n'est pas coaegpar la problématique du logement, comme les
étudiants de I'LU.T., de I'lLF.S.l. ou des lycégsi viennent majoritairement du Sud de la Seine-et-
Marne. La problématique se reporte alors sur lesprart.

L'I.N.S.E.A.D. dispose de ses propres structurdgloergement et bénéficie d’'un partenariat avec
I'hétellerie afin de loger les étudiants concerp@sdes stages plus courts.

Un parc de logement inadapté aux besoins des jeunes

Le parc locatif privé est le seul parc de logenwritaccueille une part significative de jeunes
ménages. Méme si les étudiants peuvent recouarcalbcation, ils conservent une préférence pair le
petites surfaces en centre-ville, or les petitsehognts (studios et T1) adaptés a leurs besoins ne
représentent que 10,6% du parc.

En outre, a la location, les prix au m2 sont en emoye plus chers pour les petites surfaces :
environ 17€/mz2 pour les studios contre 11 a 13¢n? les T3 et T4.

En l'absence d'offre suffisante, ce sont les stmas d’hébergement d’'urgence qui accueillent la
population jeune. 45% des 40 adultes hébergés @n par I'association Insertion Logement dans la
C.C.F.A. et dans la Communauté de Communes MoreteS® Loing ont entre 18 et 30 ans. La
décohabitation reste le premier motif d’hébergement

Enfin, on peut noter I'existence de réseaux créésgs écoles pour aider les étudiants a trouver
un logement.

Les structures spécialisées
Les étudiants de la C.C.F.A. disposent dans tédiee d'une offre qui leur est réservée, il eist
ainsi deux résidences universitaires :
» Larésidence Armade a Avon, gérée par I'O.P.A.Qi. offre 113 lits aux étudiants de I'l.U.T. et
de I'l.LF.S.1.
e La résidence Fischesser a Fontainebleau, géréle aR.0.U.S., qui a signé des conventions
avec I'Ecole des mines, I'l.U.T. et les C.P.G.E Lguaée Francois’l Elle propose 118 lits.
¢ Une autre résidence du C.R.0.U.S., située a prtkindans la commune de Champagne-sur-
Seine, a 7 km de la C.C.F.A,, offre 203 lits. Etr@ucette résidence est difficilement accessible
en transports en commun.

On peut noter le projet d’'une nouvelle résidengeen et le souhait de 'O.P.A.C. d'intégrer a la
programmation de la Faisanderie une centaine deriegts étudiants en PLUS.

Enfin, si les étudiants disposent d’'une offre quirlest dédiée, il n’y a pas de structure pour les
autres populations jeunes (pas de foyers de jetaeslleurs par exemple).
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I.1.4.6. Dynamique du logement: besoins, constrioh neuve et évolution
démographique

Source : Elaboration du P.L.H., C.C.F.A., Tome 1 Diagtic, Janvier 2009

L’évolution du parc ancien dans les deux commuses ewverse » :

« A Avon entre 1982 et 1990 les besoins en logemigdsa I'évolution du parc ancien ont été
importants : disparition de 163 logements liée a destructions ou regroupements auxquels
s’ajoutent plus de 60 logements devenus vacantsansformés en résidences secondaires. Entre
1990 et 1999 ces besoins sont fortement réduitsxgate 30 logements).

« A Fontainebleau entre 1982 et 1990 les besoinsiliBévolution du parc ancien sont faibles :
moins de 20 logements.

En effet les mouvements de hausse de la vacancde®trésidences secondaires (qui
correspondent a la disparition de résidences jpdihes) ont été largement compensés par un mouvement
de division de vastes habitations en plusieursrégpants. Depuis 1990 ces besoins, faibles jusgsal
se sont fortement renforcés. Ils représentent &§€nhents pour 'année 1998-1999.

Cette évolution résulte, sans doute, d'une partedsoufflement du mouvement de partage des
maisons bourgeoises en appartements et d’autredeald poursuite de la transformation de résidence
principales en résidences secondaires ainsi quehge®meénes de vacance dans le parc ancien.

Cette évolution a généré des besoins en logememeriants : plus de 1000 logements sur
I'ensemble de I'agglomération entre 1982 et 192% (&ur Avon, 470 sur Fontainebleaiyurce Rapport de
présentation. du P.O.S. approuvé le 12/04/1961) constate toutefois une baisse de 9,6% entre 98307

Entre 1999 et 2007, le parc de logement de la FCACenregistre une progression, mais qui reste
nettement inférieure a celle du département. Lebmende logements a augmenté de 7,2% dans la
C.C.F.A., contre 13,1% pour I'ensemble du départeme

La construction neuve

Evolution de la construction dans la CCFA
entre 1990 et 2007 par période de 3 ans
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Source : SITADEL

Source : Elaboration du P.L.H, C.C.F.A. Fontaineble&awn, Tome 1
Diagnostic Habitat, Janvier 2009

L'évolution de la construction entre 1990 et 20G%anu plusieurs phases :

¢ Une diminution du niveau de production entre 1990988, passant d’'un taux de 135 logements
par an entre 1990 et 1992 a 51 logements par am E986 et1998

* Une reprise progressive de la construction jusqB@OY avec 99 logements par an entre 2005 et
2007 mais sans atteindre le maximum observé efif@ ét 1992.
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Evoluti . La localisation de ces constructions
volution de la construction dans la CCFA N .
par période de 3 ans neuves differe selon les périodes: la

production de logements est
majoritairement portée par Avon jusqu’en
2001 (75% de la production totale) puis par
®Logements|  Fontainebleau entre 2002 et 2007 (61% de
Blogements| 1@ pro_du_ction totale). Cette production est

individuels | majoritairement composée de logements
collectifs (entre 76 et 93%) sauf sur la
période 2002-2004 ou 50% des logements

produits étaient individuels, avec une
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Source : Elaboration du P.L.H, C.C.F.A. Fontainehie®von, Tome 1
Diagnostic Habitat, Janvier 2009

Calcul du point mort (source diagnostic du P.L.H. @ janvier 2009),

Au total, pour maintenir une population constante @ns le territoire de la C.C.F.A., il
faudrait produire 67 logements par an. D’ici 2025,ce sont 1005 logements qui doivent étre
construits ou remis sur le marchedont 469 entre 2009 et 2015 (durée prévue dsafah du PLH).

Rythme des constructions neuves commencees depld9a

Logements

Lo Fontainebleau Avon Agglomération
commenceés
1998 1 79 80
1999 15 59 74
2000 34 38 72
2001 36 49 85
2002 11 15 26
2003 34 75 109
2004 101 12 113
2005 3 81 84
2006 16 62 78
2007 175 21 196
2008 6 1 7
Total 432 492 924
Moyenne 1998-2008 39 44 84

*Logements commencés = logements individuels +fages collectifs
Source :Sitadel, résultat de la construction neuve

L’étude du rythme des constructions neuves er@@8 et 2008 montre que 84 logements en
moyenne ont été commenceés chaque année. Sur laurmrdiAvon, cela correspond a une moyenne de
44 logements par an et de 39 logements par am enimune de Fontainebleau. Cependant, on constate
que seules deux années ont été particulieremempicpso sur Fontainebleau, avec 101 constructions
commencées en 2004 et 175 en 2007, contre 81 loge@ue maximum sur Avon.

Si I'on se base sur I'hypothese précédemment éeotiegfort en matiere de construction reste a
poursuivre.

Les transactions de logements

En 2007, 795 logements ont été vendus dans la G.C&n majorité des appartements anciens
(54,2%). Les maisons représentent 15,9% des vegithess appartements neufs, produits rares, seateme
7,3%.
Deux secteurs ont été identifies comme particuli@rm@ attractifs et concentrent de ce fait une part
importante des transactions de logements.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdagile 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation 47



48

+ Sur la commune d’Avon
Le secteur de la gare et de «Carrefour Market>grdteu lieu 38% des transactions effectuées
dans la commune, soit 153 ventes sur 406 en 2D§3agit en outre du seul secteur de commerciadisat
d’appartements neufs sur la commune (entre 20 eeBtes par an depuis 201). Les appartements ancien
sont également prisés dans ce secteur avec umgdian de 172 000 € contre 135 000 € sur le raste d
territoire communal. Ce phénoméne concerne pagreuhent des T2 et T3 dont le prix médian au m?2 est
supérieur d’environ 1 000 €.

4+ Surla commune de Fontainebleau
L’Hypercentre, qui concentre 40% des transactidfeciées dans la commune, soit 150 ventes
sur 376 en 207. Dans ce secteur, les studios @Ble®nt particulierement prisés. Le prix médiamau
est supérieur d’environ 300 a 500 € par rapporeate des prix pratiqués sur la commune.

Les besoins en logements a anticiper
Source : Elaboration du P.L.H, C.C.F.A. Fontainehieaon, Tome 1 Diagnostic Habitat, Janvier 2009

Les besoins pour maintenir une population constdates le territoire peuvent étre estimés grace au
calcul du point mort, qui prend en compte troigdacs déterminants :

e Le desserrement des ménages
La diminution de la taille moyenne des ménagesiegihénoméne observé a I'échelle nationale
(séparations, familles monoparentales, décohatitaties jeunes, vieillissement de la populatiorEllg.
entraine une augmentation du nombre de ménageg@dour un méme volume de population donc des
besoins supplémentaires en logements :
0 Hypothese C.C.F.A. : le rythme de desserremené ga&tticuliérement important entre
1999 et 2005 (-0,003 personne par ménage et paoarprend I'hypothése qu’il tend
aujourd’hui a revenir au rythme observé entre 1800999, soit -0,011 personne par
ménage et par an.
0 Les besoins liés a ce facteur sont ainsi estimé8@&logements par an.

e Le renouvellement du parc
Il s’agit du besoin de remplacement des logemeiggadus. Il prend en compte a la fois la
diminution du nombre de logements (démolitions naloas, changement d’'usage...) et son augmentation
(divisions, changements d'usages...).
0 Hypotheses C.C.F.A.: entre 1990 et 1999, le taanxethouvellement du parc était de
-0,16% du parc de logements total par an. Entr® #2005, le taux a encore augmenté
passant a -0,23%. Il y a donc une augmentation ambre de logements sans
construction supplémentaire. Les possibilités dmnghment d’'usage et de divisions des
logements n’étant pas infinies, on prend I'nypothgae le taux de renouvellement sur
I'ensemble du parc va diminuer et se rapprocheladendance observée entre 1890
1999 soit -0,16% par an.
0 Ce phénoméne engendre une production de -26 logemanan, diminuant le nombre
de logements nécessaires au maintien de la papulati

e Lavariation du nombre de résidences secondaires éé logements vacants
Cette variation entraine une baisse ou une hawsserdbre de logements pouvant étre mobilisés
pour loger les ménages.
o Hypothése C.C.F.A.: on prend I'hypothése d’'un tdexésidences secondaires similaire
a celui observé en 1999, soit 4,1% de I'ensemblgata et d'un taux de vacance de
I'ordre de 9,3% estimé grace aux données Filoconfaqi apparaitre une évolution du
taux de vacance entre 1999 et 2005 de -10%.
0 Les besoins estimés pour répondre a ces variamngle +14 logements par an.
Depuis 2003, ce chiffre de 67 logements par aatesint rien qu’avec le nombre de constructions
neuves commenceées. L'effort en matiere de congirugeste a poursuivre pour le maintien de la
population de I'agglomération.
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1.1.4.7. L’accueil des gens du voyage

Le cadre réglementaire

La loi du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et al’habitat des gens du voyagea rendu
obligatoire la réalisation d’aires d’accueil amésegy pour les communes de plus de 5 000 habitaats. L
dispositif d’accueil des gens du voyage est défihéchelle départementale par un schéma d’acdesil
gens du voyage.

Le Schéma Départemental pour I'Accueil des Gens du Vage en Seine-et-Marne a été
approuvé par arrété préfectoral en date du 7 févrie2003.

Les Syndicats Intercommunaux d’Etude et de Progratiom (S.I.E.P.) ont été constitués comme
cadre de concertation entre I'Etat et les commuafés,de permettre une répartition équitable diédie
au niveau intercommunal.

Sont a créer 40 places réparties de la fagon geivan
e 7 places sur la commune de Bois-Le-roi
e 15 surla commune d’Avon
e 18 sur le territoire de la commune de Fontainebleau

Face a la complexité de trouver, sur le territdedoncier nécessaire a la réalisation d’une dizecueil,
le Préfet a proposé de réaliserterrain degrand passagsur le territoire du SMEP de Fontainebleau.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC HABITAT

(2]

'urbanisation

CONSTATS ENJEUX
9 E » Une vacance importante liée a
8 LéJ I'ancienneté du parc Résorber la vacance de maniére
E I(JDJ » Une inadéquation entre la taille des durable
@ 9 ménages et celle des logements
» Une population aux revenus variés
% qui exprime une demande sur
= 'ensemble des segments du parc de i ,
< Répondre aux besoins en logements q
o logements , . o
= i o s’accroissent, de toutes les catégories
Q » Une concentration de difficultés dan i )
Q L sociales, du fait du desserrement des
) le parc locatif privé i s e
T i L, ménages en compatibilité ave I'objectif
= » Des locataires privés modestes . L.
) ; ) de croissance maitrisée du SDRIF
|<T: » Une absence de produit en accessiq
i pour les ménages aux revenus
moyens
» Un taux de monoparentalité élevé
E » Une vacance trés faible témoignant Une volonté des bailleurs d’intervenir
-
'-'EJ < de la pression subie par le parc dans les quartiers « a enjeux »
‘(-BJ 8 social Maintenir des logements sociaux
n L . :
9 » Un patrimoine progressivement accessibles aux plus modestes
réhabilité
» Un taux d’équipement satisfaisant el Structuration du partenariat entre
termes de structures spécialisées acteurs du logement (F.S.M.) et acteur
» Une offre suffisante en termes de en charge des personnes agées ou
m services de maintien a domicile handicapées en cours de structuration
8, » L'inadaptation des logements au
T vieillissement
O
H_J » Une absence de structure pour les
3 personnes handicapées
% > Un territoire attractif pour les Maintenir la population jeune de la
% étudiants par son offre diversifiée en C.C.F.A.
%, enseignement supérieur Eviter l'installation des jeunes en
3 » Des écoles impliquées pour trouver périphérie de la C.C.F.A. qui
E des solutions en matiére de logemer s’accompagne d’'une motorisation
| _ . .
S » Faiblesse de I'offre en studio/T1 bon croissante
| . : .
8 marché pour permettre aux Maintenir la population jeune de la
| décohabitants de rester dans le C.C.F.A.
territoire et aux étudiants de se loge
» Absence de structure dédiée a
I'accueil des jeunes actifs
0 » Une rareté et une cherté du foncier , i
=) = L ) . . Renouvellement urbain des sites en
o E » Une urbanisation trés contrainte liée )
< X i N reconversion
= 3 E a la présence de la forét _ , L
< o ) _ . Croissance de l'urbanisation a
E 3 » Pas d’extension possible de
(=) -

I'intérieur méme des quartiers
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[.1.5. LES ACTIVITES ECONOMIQUES

Sourcse : MRAI (Ministére de la Défense) /Communalé Communes Fontainebleau-Avon, Reconversion assnes
Damesme et Chataux et du secteur du site de I'Haét& ontainebleau, Katalyse, avril 2007
DDE, Requalification de la Rue Grande et de la Rristide Briand a Fontainebleau, extrait du rappdg I'étape n°1, 2000

[.1.5.1. Les activités, les commerces et les dees

1
RN T A
. i | R ™}

Source : Les données de cadrage du commerce hadiifip C.C.I. 77, Direction Commerce Tourisme

La zone de chalandise peut se décomposer en
trois niveaux :

e un premier niveau constitué¢  d Pl | Minags |
I'agglomération Fontainebleau-Avon Framimas 272 B
e un second_ niV(_aau avec le cercle di | o 2 m r
communes riveraines
+ un troisitme niveau avec le bassin de \ [STEEmEE i 14913
entre Melun, Nemours et Montereau. 2o din chatanciss Bl am 279
Cette zone d'influence représente un potentiel € Source : Les données de cadrage du commerce
81432 habitants. bellifontain, C.C.l. 77, Direction Commerce Tourisme
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Source : C.C.I. Seine-et-Marne, D.C.T., Mars 2009

Le potentiel que représente cette aire d’influerieat d’étre affiné et actualisé dans le cadre de

la réalisation de I'Observatoire du Commerce pat.la.l. On passe d'un potentiel de 81 432 habitants
un potentiel de 97 000 habitants.

La disposition de l'activité économique s’inscriand des espaces traditionnels ou des lieux

d’échanges organiseés :

Le centre de Fontainebleau avec ses zones piétetteskue Grande (vocation commerciale et
tertiaire)

Le marché (trois jours par semaine)

Le long de I'Avenue Franklin Roosevelt (vocatiomauoerciale et tertiaire)

Au Péle d’enseignement situé a I'ouest de I'aggi@tién qui regroupe I'lLN.S.E.A.D., I'Ecole
des Mines, I'lLU.T. ... (formation)

Le long de I'axe du village d’Avon

Au niveau de la Butte Montceau

Dans la Zone d’activité de Valvins qui couvre 2h&3(formation, concessionnaires)

Prédominance du tertiaire

En 2005, le tissu économique local de la Commundat€ommunes était composé de 1 165

entreprises. La répartition par secteurs d’acsvitgdique que le secteur tertiaire domine largement
I'emploi local.
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Répartition sectorielle des établissements en 2006
Comparatif zone d’emploi de Fontainebleau-Avon / GC.F.A. / lle-de-France

100% -
Q0% -
20% 1
70%
60% Légende :
m SERVICES
50%
) COMMERCE
1 23%

40% B CONSTRUCTION

m INDUSTRIE
30% 1 24%
26 %
20% A
- - . .
0% Y 1
Communautéde Zone demplei Ile-de-France
communes

Source : MRAI (Ministére de la Défense) /C.C.F.A.cdReersion des casernes
Damesme et Chataux et du secteur du site de I'Hépéa=ontainebleau, Katalyse,
avril 2007

Répartition des secteurs d’'activités sur la C.C.F.A

Secteurs d'activités
Source INSEE janvier 2006 - Traitement Seine-et-Marme Développement
Agriculture 19 0.8%
Industrie 94 %4_0%
Construction 116 50%
Commerce 476 20.4%
Transports 34 1.5%
Services aux entreprises | 458 19.6%
Services aux particuliers | 364 15.6%
Autres activités 785 )32 7%
APE non défini 12 0.5%
Total 2338

Source : Elaboration du P.L.H., C.C.F.A., Tome 2 AmseJanvier 2009

Les commerces, les entreprises de service auxpesge et aux particuliers sont les plus
représentés sur I'agglomération, soit environ lede3tactivité tertiaire.

Le commerce de proximité
L’équipement commercial se concentre principalersantrois secteurs :

e L’hyper centre de Fontainebleau qui se caractérise par une forte densité de cocemeCe
secteur connait un rayonnement important sur léonaet pour tout le Sud Seine et Marnais
méme si il est concurrencé par des implantationphpEriques (grandes surfaces : Carrefour de
Villiers en Biére par exemple).
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Source : Ville de Fontainebleau, E
centre-ville de Fontainebleau
L’'axe intercommunal Franklin Roosevelt / Gare / Gégral de Gaulle qui accueille un
supermarché et quelques autres emprises commerdzdes son prolongement vers la zone de
Valvins, s’est implantée une moyenne surface disicdliet axe est le support d’'une attractivité
forte en terme de sphére commerciale et d’activikégnéficie des trafics de transit.
* Un équipement commercial de proximité sur Avondont le rayonnement est plus local. Il se
répartit en trois zones : le Vieil Avon, le cent@mmercial de la Butte Montceau (une supérette
et un marché tous les jeudis) et les Fougeres.eCews subit une évasion commerciale vers

Fontainebleau et la périphérie.
Comparatif avec les centres-villes proches
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Sur l'agglomération, le commerce de détail préammiavec notamment le commerce

d’habillement (41 établissements sur 130).
Source : Panorama économique, C.C.F.A., février 2006

Un projet de création d'un hétel & Magenta est ypifin de renforcer et diversifier I'offre sur le
territoire. Les travaux doivent débuter au prentienestre 2009 pour une livraison attendue a I'aurte
2010.

Par ailleurs, afin d’engager une dynamique dans lagejue de partenariat avec les acteurs
locaux, un Comité Local du Commerce et de I'Artestaan €té mis en place par la signature d’une clarte
16 fevrier 2007 sur Fontainebleau.

De plus, une convention a été signée le 4 décedtl¥® entre la C.C.F.A. et la C.C.I. qui prévoit
la création d’'un Observatoire du Commerce.

Les services
* Le service aux entreprises
L’activité de « Conseil et assistance » représept@siment les ¥ des services aux entreprises et se
répartit entre deux domaines :
0 le conseil et I'assistance
0 les services opérationnels.

* Le service aux particuliers
Le service aux particuliers se divise en trois gatiés :
o0 les hotels et restaurants qui constituent la pgptus importante de I'activité en raison du
fort caractére touristique du territoire.
0 Les activités récréatives, culturelles et sportimesreprésentant qu’un faible nombre
d’entreprises.
0 Les services personnels et domestiques corresporderte territoire en majorité aux
salons de coiffure.

Dynamisme économique
409 créations d’entreprises sont dénombrées en 200& zone d’emploi de Fontainebleau, soit
un taux de création de 11% légérement supérieeluade I'lle-de-France 10%.

COMPARAISON DES VOLUMES DE CREATION D'ENTREPRISES
PAR SECTEUR D’ACTIVITE EN 2006
Sources : données INSEE ; retraitements KATALYSE
450
400
350
300 m Zone d'emploi
250 |
200 m Communauté de
150 Communes
100
50
o Lo e L
Industrie  Constraction Commerce Services Total

Fontainebleau et Avon sont globalement moins do&astrd’entreprises que les autres communes
de la zone d’emploi de Fontainebleau. Le taux éat@mn moyen est de 9% sur Fontainebleau et Avon
alors gque les autres communes atteignent au gl@éal Ceci peut s’expliquer par I'absence de paléiq
économique structurée sur la C.C.F.A. et les lisnitleysiques du territoire urbain.

Le « batiment » est le seul secteur avec un tauxréation d’entreprises plus élevé sur les
communes de Fontainebleau et Avon.
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Dans le domaine des services la C.C.F.A. présamteetard assez important par rapport aux
autres communes de la zone d’emploi. Le taux datioré d’entreprises dans les services est de 8%,
contre 14% sur les autres communes. Ce taux afdmiteé partiellement compensé grace a la création
de la pépiniere en 2008.

Depuis janvier 2008, une pépiniere d’entreprisétéacréée par la C.C.F.A. a Fontainebleau pour
faire face a la faible offre de pépiniere dans lel Seine et Marne. 9 bureaux sont loués via une
convention d’occupation précaire de douze moisuealable une fois. Cette initiative engendre ux flu
de quatre a six entreprises par an a réimplanterlesuerritoire, pour permettre un retour sur
investissement.

Les établissements industriels

93 établissements industriels sont dénombrés suertéoire de la C.C.F.A., dont une part
importante d’établissements agroalimentaires soitCe chiffre est le reflet de la forte présence de
commerces de bouche sur le territoire.

Les établissements tertiaires
2 297 établissements du tertiaire (transports cingont présents sur la zone d’emploi de
Fontainebleau dont plus de la moitié (1 184) steidegtoire de la C.C.F.A.

Cette surreprésentation du tertiaire dans le ssmomique du territoire s’explique en partie par
'implantation d’établissements de «service public des services publics directs: hépital,
établissements d’enseignements (dont enseignempétisur), administrations ... et d’autres indirects
des services dédiés au tertiaire (ex : sécuritiyage...).

Bilan pour la C.C.F.A.

Les 2/3 des établissements sont implantés suntaneme de Fontainebleau.

On constate une forte densité de commerces indépengar rapport aux grandes surfaces.|Les
grandes surfaces alimentaires sont limitées a 4aimtgtions : hypermarché Champion, Monoprix, Ed et
leader Price. La Commission Départementale d’Eeuépe Commercial (C.D.E.C.) a joué son réle|en
limitant l'implantation des grandes surfaces. Lfeffcommerciale est nettement percue comme |une
composante indispensable de la qualité de vieestartitoire. Les élus et la population sont forein
attentifs a la préservation de cette composante.

Le tissu commercial est de qualité et fortemeriedéhcié :

- commerces de bouche trés préseosnierce sédentaire et marché a forte notoriéte)

- commerces de loisirs

Un tissu bellifontain spécialisé sur les « achatgsps » (tendance clairement perceptible pendizsif
fétes de fin d’'année)

Un secteur commercial globalement en bonne santéédque :
- Faible turn-over, notamment dans les rues pratesp (Estimation C.C.I.: 50% dgs

commerces installés depuis plus de 10 ans, peacdax vacants)
- Forte part de commerces familiaux tenus deplusieurs générations.

Une zone d'influence attractive en raison de sdome (97 000 habitants) et de la typologie gles
chalands. On recense une forte part de catégar@spsofessionnelles supérieures, et notamment des
cadres travaillant sur Paris ou en premiére cowonn

Pas de véritable manque en termes de secteurvit@cti’ensemble des secteurs est représgnté
au moins par un magasin. Dans le cas ou il n'y’'amgmagasin par secteur, aucune tension partieujier
n'est ressentie sur les prix par la population.
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[.1.5.2. Le tourisme

Sources : Document d’objectifs NATURA 2000, Massifentainebleau
Statistique fournies par I'Office de Tourisme du Psde Fontainebleau, 2008

Une activité touristique soutenue
L'un des atouts de la C.C.F.A., au niveau éconamigqepose sur le tourisme. Ce secteur
représente I'un des plus gros potentiel de dévelmgmt économique de I'agglomération.

Visiteurs Office de tourisme Antenne forestiére Sevice Groupes Total visiteurs
2007 60 129 1533 11112 72774
2008 74 923 2037 9 335 86 295
Evolution + 24,60% + 32,88% - 16% +18,58%

Source : Statistiques fournies par I'Office de Tisone du Pays de Fontainebleau

La richesse du patrimoine bati et naturel est arigine de la vocation touristique de
I'agglomeération. Ce développement touristique dbo& a l'activité de I'hotellerie, de la restaucatiet
du commerce en général

Le tourisme s’articule autour de trois axes :

» Le tourisme culturel (chateau, théatre, musées)
» Le tourisme de plein air (forét, centres équestyel)
» Le tourisme d’affaires (I.N.S.E.A.D., C.E.D.E.P))

4+ En zone urbaine

Le tourisme culturel

Le territoire de la Communauté de Communes possedgand nombre de monuments classés
ou inscrits a l'inventaire des Monuments Historigjueomme le Chateau de Fontainebleau, qui invite a
une étonnante promenade a travers les siéclegaddass (a la frangaise de Le Notre, anglais den®)at
le parc sont ouverts toute I'année au public. dg&’ également d’édifices religieux, militaires Jtavels
(diversité de musées)...

Belles demeures, hotels particuliers, commercesdéveloppent invitant aujourd’hui avec ses

restaurants et son hotellerie diversifiée et dditgua un agréable séjour aux portes de Paris.

Visiteurs 2007 2008
Musée national
du Chateau 384 247 384 039

Source : Données transmises par I'Office de Towisie Fontainebleau

Le Chéateau de renommée mondiale attire plus d’'uliomide visiteurs par an (384 000 visiteurs
pour le musée national et 1 000 000 pour le domaatienal) et son objectif est d’accroitre massierm
sa fréquentation d’ici 10 ans. L'objectif de 80@@ 1 million de visiteurs pour le musée est évquaré
la nouvelle direction du palais.

Du fait de son implantation dans le tissu urbainchateau forme une rupture nette avec son
environnement immédiat en termes fonctionnels stels Ainsi, I'entrée principale du chateau semble
relativement déconnectée de la ville qui I'entoli'entrée du centre-ville depuis la rue Royale (ageel
d’arrivée sur Fontainebleau en provenance de Papsarait confidentielle. Beaucoup de commergants
ont le sentiment de ne pas profiter des retombs@sstiques du chateau. Les groupes déposés par des
cars sur le Boulevard Magenta repartent directenagmés la visite et de nombreux visiteurs ne
s'aventurent pas plus loin que la Place Bonaparte.

Afin d’améliorer I'attractivité du centre ville, tmmment pour les clients des commerces et les
touristes du Chateau, une étude de requalificatiocentre ville (uniguement le domaine public) @& ét
engagée fin 2007 et dont le projet sera définRA9.

Le tourisme d’affaires

L'Il.LN.S.E.A.D., I'une des business school les phéputées mondialement et le C.E.D.E.P.
(Centre de Formation Permanente) sont aussi iridimemt générateurs de tourisme. lls engendrent
environ 40 000 nuitées par an avec le séjour dsopaalités et d’étudiants de provenance du monde
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entier. L'antenne de I'Ecole des Mines de Parideetaboratoire de Biologie Végétale accueillent

également des chercheurs tout au long de I'année.
Source : Panorama économique, C.C.F.A., février 2006

+ En espace forestier

Le tourisme de plein air
Le massif forestier recouvre dans sa totalité emvB2 000 hectares, ce qui en fait le deuxiéme

massif boisé de France. Avec une grande variégageages, de promenades et d'activités, il estdam
sites naturels de France les plus fréquentés aVemillions de visites par an(cf. tableau suivant
« Origine des visiteurs)»Les pics de fréquentation les plus importantg ks week-ends en mai, juin et
septembre.

Antenne forestiére de I'Office de Tourisme
La fréquentation dans I'espace est concentrée g - ;
en quelques sites, généralement aménagés (ail g
d’accueil) et en bord de route :

e Franchard

e Apremont

» Carrefour Bas-Bréau

e Carrefour de I'Epine Nord et Sud

Les visiteurs arrivent en voiture dans 94% des [
cas(l.0.D. 1996)et ne s’éloignent guére des zones de
parking.

Source : Stratégie d'accueil du Massif de Fontaieab

Il existe également pour l'information du publie Centre d'initiation a la forét situé a La
Faisanderie. Il accueille en moyenne 4 000 persomae an en visites guidées, dont trois quarts de
scolaires, et propose de la documentation suré.fo

Projets
Le site de Franchard est le plus fréquenté du ®ud d

Batiment principal de I'auberge (incendie) I’IIe-de-Franpe, avec plus\ d’'un million Q(? visite‘Bous_Ies
ek P % week-en_ds, il acc_:u_ellle prés d(_e 15 00(_) visiteurdudundi au

e e vendredi 750 visiteurs par jour. Différents acteudsnt
AT - 3 I'O.N.F. et Tourisme 77, au travers d’une stratédjsccueil
du massif de Fontainebleau, ont mis en place ujetpds
revalorisation de ce site afin de mieux accuedgtiinformer
les visiteurs. Il s'agit de réhabiliter 'auberge Eranchard,
située en plein cceur d’'un site classé, pour ee fair centre
d’éco-tourisme, lieu de valorisation de I'environment
touristique et forestier. Il a pour objectif une ileare
maitrise des flux sur le secteur et la sensibitisadu public a

Source : Révision simplifié sur le lieu dit « LeS@ grande fragilité.
Gorges de Franchard »

Afin de permettre la réalisation de ce projet, ldJRorte en zone Nd, I'emprise de I'ancienne
auberge de Franchard, lieu d'implantation de ceditteo-tourisme, et exclut cette parcelle de I'Espa
Boisé Classé, a I'exception d’une bande de 4m e leontiglie a la réserve biologique existante @in
préserver une zone tampon entre le projet et e@siserve.

! Chiffres ONF obtenus aprées enquéte téléphoniquisééaen 2001 sur I'lle-de-France.
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Plan de masse du projet sur le site de Franchard

FLp - i i

Source : Cap Paysages, Paysagiste — Maskarade, @i — Arpente, Bet Structure Bois — Sibat,
Bet Ingénierie générale, H.Q.E. et Economiste —sDGeordination, O.P.C.

» La ville de Fontainebleau s’est engagée aux c@é%dN.F. a porter le projet « Fontainebleau,
forét patrimoine » 2009-2011. Ce label est attribudes sites forestiers francais emblématiques,

au terme d’une démarche concertée de développeuetile du site.
Quatre orientations stratégiques ont été défimes pontainebleau :
o Promouvoir I'identité du massif de Fontainebleaws@ppuyant sur son patrimoine

o0 Répondre aux besoins multifonctionnels et agir pmér acceptation nouvelle des usages
o Favoriser une utilisation du massif en assuranpréservation de son patrimoine

écologique

o Assurer un lien durable entre la forét, son taretet ses acteurs

Origine des visiteurs

Origine Visiteurs (%) Nbre moyen de visites/pers/an | Visites (%)
Seine-et-Marne 23% 30 46%
Paris 25% 12 20%
Autres départements lle-de-France 45% 11 33%
Autre 7% 2,5 1%
Total 100% 15 100%

Selon 'étude quantitative 10D, la fréquentation gsur une grande part le fait des habitants de
Seine-et-Marne, avec un nombre de visites annueliéerét particulierement élevé. Ces valeurs m¢ so
gu’indicatives, une enquéte SOFRES plus récentaal60% des visites pour les habitants de Seine-et-

Marne.

Typologie des visiteurs en fonction de leurs satisbns et de leurs insatisfactions :

* «Les amoureux de leur forét » (14%)
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Ce sont des habitués de la forét qui regrettepitdaence des autres visiteurs et qui souhaitent des
améliorations au niveau du silence, de la propreti stationnement.
* « Les familles tranquilles » (10%)
Elles souhaitent plus que les autres une améliorake la propreté, de la sécurité et de la gestion
de la forét.
e« Les marcheurs en quéte d'informations » (16%)
La détente en groupe les distingue des autres.n@sheurs du week-end souhaitent une
amélioration du balisage et de I'information.
e« Les promeneurs du dimanche peu exigeants » (45%)
lIs pratiquent un peu toutes les activités et 598atde eux ne souhaitent aucune amélioration.
e« Les sportifs comblés » (14%)
Il s'agit des groupes de personnes les plus siatisfde la forét et qui ne voient rien a améliorer
71%).
( ) Source : Forét Domaniale de Fontainebleau, AménagiRorestier 1996-2015, ONF, non daté

Les activités
La forét bénéficie, outre d'une notoriété spontanées infrastructures d'accueil, des
aménagements de sentiers, d’escaliers, de mobilier...
» Les hippodromes qui accueillent de grandes maaifess équestres, valent & Fontainebleau
'image de ville du cheval.
* 1 restaurant-buvette
e 1 Camping au Petit Barbeau (Nord Est du site, ad e la Seine)
e 2 bivouacs (Grande Vallée, Bois-le-Roi) (pas swdamune)
e Plus de 3 000 km d'itinéraires pédestres permettenballades et sorties découvertes.
e Haut lieu d'escalade, la forét de Fontainebleaveoffes sites d'escalade réputés et uniques en
France. Des circuits variés s'offrent aux débutahtux grimpeurs de haut niveau.

Le Comité Départemental du Tourisme devrait quitten emplacement actuel. Une synergie

pourrait étre prévue avec une délocalisation omuetsiration de I'Office de Tourisme.
Source : Comité de Pilotage du 15 juin 2004, M. p&eprésentant élu de la CCFA

Par ailleurs, un Schéma Départemental de Développefouristique (S.D.D.T.) devrait étre
réalisé prochainement.

Suite au diagnostic établi en 2004, il apparait :
Situation actuelle
» 80 hotels, restaurants, bars, cafés, brasserieeanguotidiennement le tissu urbain bellifontain.
* Nombre de places hétel sur 'agglomération : 1@Isdéd Fontainebleau totalisant 416 chambres
et 2 hotels & Avon totalisant 84 chambres (soulase de données MKG Consulting, pages
jaunes, Préfecturgeine et Marne, avril 2004)
« Pas de mise en valeur des berges de Seine

Problématique
Malgré le flux important de visiteurs, les retomdé&conomiques pour la ville demeurent
limitées. Le tourisme sur I'agglomération est esfement un tourisme a la journée (chateau, fartt
le tourisme d’affaire demeure peu développé aurdedas potentialités du territoire. Les établissaie
hételiers ne sont remplis qu’a hauteur de 40% dedapacité d’accuejthiffre Fontainebleau).
e Créer un Office de Tourisme a la mesure de la r@éodu site, le positionner
e Accueil des cars lors d'arréts prolongés
« Développer I'attractivité touristique de I'aggloraéon
» Valorisation des ruelles, des sentes et de la ville
e Valorisation du centre ville de Fontainebleau (aomnét le lien avec le chateau et son parc,
réorganiser la circulation et le stationnement)

Dispositions retenues
* Incitation & la promenade en direction du centite @heminements doux)
» Etude d’'une signalétique, animation par du mobiligrain
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« Espaces publics : qualification de I'aspect du reentlle de Fontainebleau, aménagement des

espaces publics, facteur d’animation
* Ambiance urbaine
¢« Monuments — mise en valeur du patrimoine

« Etablir un parcours doux continu entre la Seindptét et le chateau pour les piétons, vélos et

cavaliers — valoriser les bords de Seine

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT :

Le PLU répond aux enjeux d’amélioration des liens tre le milieu urbain ey les les espace

naturels en permettant :

- La requalification de I'espace public du centre vie Fontainebleau comme espace (

centralité et d’'animation urbaine et commerciale (buristique),
- L’amélioration des modes doux entre le chateau e ISeine.

- Des dispositions permettant la mise en valeur deglges de la Seine.

Voir plus loin, perspectives d’évolution de I'emrinement sur les déplacements doux
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1.1.5.4. L’agriculture et I'exploitation de la forét
Source : Massif de Fontainebleu Document d’objed¢tiATURA 2000, DIREN, O.N.F.

L’agriculture
Il 'y a plus d’activité agricole sur la Communadi Communes de Fontainebleau-Avon.

La production de bois

Les récoltes répondent au souci de maintenir le dtat et la diversité des peuplements par
I'éclaircie des peuplements trop denses et de cogrsan équilibre des classes d’'ages par des calges
régénération, qui permettent, dans une certaing@opiion, aux jeunes arbres de remplacer des
peuplements adultes. Elles visent également a cespka biodiversité. Ainsi les essences indigénes
minoritaires sont favorisées et les arbres a cadtésecs sont laissés en place a la conditiots qei
constituent pas un danger immédiat pour les usagies coupes sont intégrées paysagérement (par
exemple mise en régénération par taches aux alwwssvilles, rideau le long des routes, futaie
irréguliere...). Ce sont les recettes des coupesmpartie permettent le financement des autregitorsc
de la forét, notamment sociale et écologique.

Le massif de Fontainebleau est aussi une trésrameiforét de production. Il a fourni du bois de
chauffage en abondance aux populations riverames plus tard a la ville de Paris. Elle produis deis
de qualité, utilisés pour la construction, la tdleme, autrefois la marine. Les principaux achetesont
des exploitants forestiers, voire quelques scibelges, qui achétent le bois sur pied.

Les évolutions possibles en terme d’exploitatibe@nmercialisation sont le développement de
la filiere bois énergie particulierement porté passociation MAB et le développement rationnellae
vente en régie pour les bois de qualifé ¢hapitre 11.1.4.3 Energ)e

On compte en forét domaniale de Fontainebleau 88ness arborescentes autochtones et 18
essences arbustives autochtones.
Répartition des essences prépondérantes

Chénesdont : 7 122 ha (43%
Peuplements de chénes sessiles nettement dominants 79%
Peuplements de chénes pédonculés nettement dominant 5%
Peuplements de chénes pubescents nettement dosninant 4%
Peuplements de chénes divers 12%
Hétres 1552 ha (10%
Peuplements mélangés chénes et hétres 622 ha (4%)
Autres feuillus 560 ha (3%)
TOTAL FEUILLUS 9 856 ha (60%)
Pinsdont : 4 932 ha (30%
Pins sylvestres 92%
Pins laricios 6%
Pins maritimes 2%
Autres résineux 81 ha (1%)
TOTAL RESINEUX 5 013 ha (31%)
Chénes et Pins 555 ha (3%)
Hétres et Pins 191 ha (1%)
Autres mélanges 185 ha (1%)
TOTAL PEUPLEMENTS MIXTES FEUILLUS RESINEUX 931 ha (5%)
Landes arborées, pelouses, formations arbustives 00 h#& (4%)

Source : Massif de Fontainebleu Document d’objed¢tiATURA 2000, DIREN, O.N.F.

On entend par essence prépondérante toute essapedle de constituer la majorité du couvert dedgd dominant d’un
peuplement forestier. Le tableau ci-dessus ne demd compte ni de la répartition des essences éebement fréquentes, mais
disséminées (comme les fruitiers), ni des surfacespées par les différentes essences en sousétage
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Répartition des essences dans la forét domaniale
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Source : Itinéraires de découvertes nature, Forghleau une forét de Iégendes et de

mystéres, J.P. Hervet et P. Mérienne, Editions Gbemnce, 2004

Campagne de martelage moyenne (2004-2005) surdsifd@manial de Fontainebleau

Source : Massif de Fontainebleu Document d’'objediATURA 2000, DIREN, O.N.F.

Produits Volume en n?
Chéne de 40 et + 14 725
Dont chéne de 50 et + 10 575
Pin sylvestre 18 623
Dont pin sylvestre de 40 et + 10 877
Total campagne martelage 55 000

Les activités cynégétiques

63

Les gibiers chassés en forét domaniale de Fonlaeelsont : le sanglier (chassé a tir en battue),
le cerf (chassé a courre et a tir), le chevredibg¢sé a tir et occasionnellement a courre). Lasehas
petit gibier, sans étre prohibée, n'est pas pragqu

La chasse est ouverte du troisieme dimanche dembp au dernier de dimanche de février pour le
grand gibier, mais la chasse aux sangliers estrmng®s le 15 ao(t. De méme les dates standard

d’ouverture de la chasse a courre sont du 15 séptean 31 mars.
Néanmoins en forét domaniale la chasse est retatdgrganisée comme suit :
Chasse a courre du 15 octobre au 31 mars et chaisskl 15 octobre au 28 février.

Evolution des prélévements de grand gibier sur le nssif de Fontainebleau

Sangliers Grands Cervidés Chevreuils
2003/2004 626 190 52
2004/2005 688 201 54
2005/2006 837 220 54

Source :

Massif de Fontainebleu Document d’objediATURA 2000, DIREN, O.N.F.
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L'activité économique générée par la chasse pastnégligeable et elle contribue a financer les
autres fonctions de la forét et a préserver I'édlopgil de la faune. Au regard des différents élémdats
pratique de la chasse ne constitue pas une meoacéypréservation des habitats et espéces.

Le gestionnaire forestier, soucieux de préserverfarét vivante, accueillant une population impoita
de grands animaux, mais a un niveau maitrisé epatipte avec les capacités d’accueil du milieut doi
prendre en compte :

« le rejet de la chasse par les populations urbaipgisn’en percoivent pas la nécessité et n'en
connaissent pas les regles (particulierement atrien forét domaniale), rejet qui se traduit en
particulier par des pressions visant a limiterléange chasse,

» les divers préjudices occasionnés par les surésndé population : accident de la route, dégats
dans les cultures voisines, dégats aux régénésatiorestieres (et colt des protections,
entierement assumé par le propriétaire ou le gesice).
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Structure des peuplements

Essences preponderantes
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Source : Etat des lieux, Forét de pratection, 2000
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Les activités d’extraction

La production de silice de Seine-et-Marne repr&s868o de la production de I'lle-de-France, le
complément étant assuré par I'Essonne. Le dépantetreSeine-et-Marne est ainsi le premier producteu
national, avec 25% de la production francaise, eV®ise (18%) et I'Aisne (17%). Sa part tend a
progresser pour des raisons qualitatives liee€vlltion des contraintes du marché. Les sables de
Fontainebleau sont considérés comme le meille@ntgst européen de sables siliceux et s’étendent de
Nemours a Etampes et Dourdan sur pres de 50 km.

lIs sont essentiellement utilisés en verrerie, ecosd lieu dans la métallurgie et trés
spécifiguement dans l'industrie chimique. lls s@&galement utilisés en fonderie, dans l'industrie
réfractaire et dans l'industrie du béton.

Actuellement les gisements exploités en lle-de-@agarantissent au maximum 50 ans de
ressources pour lindustrie. Le fait est que, danssouci de développement durable, la profession
s'inquiete de ne pouvoir effectuer les sondageslest extractions qui seraient nécessaires au
renouvellement de cette ressource si les docunauntisanisme venaient a verrouiller toute possibilit
d’évolution.

La société Géopétrol exploite une concession digahbures liquides ou gazeux au lieu-dit
«Chartrettes» depuis 1964. En mai 2007, elle aufst demande de prolongation pour une durée de 25
ans et sur une superficie d’environ 21,41 km2|{leses ne sont pas étendues).

Le secteur d’exploitation se situe au Nord du teine communal de Fontainebleau. On recense 5
producteurs « bouchés » (le long de la Route ds Bei Coulant, entre la RD 606 et le GR1) et 2
producteurs « secs et bouchés » (au niveau desaas de la Table du Roi et des Longues Vallées).

Ce secteur concerne les servitudes relevant demM@étence de I'Etat suivantes : le site class@& derét
domaniale de Fontainebleau, les abords du Monurdetorique de la Table du Roi et la forét de
protection. Ce dossier a regu un avis favorable éRréfecture.

Le territoire communal de Fontainebleau est corecpar le périmetre :

* de la concession dhydrocarbures liquides ou gazde « CHARTRETTES » accordée a
GEOPETROL, qui a fait I'objet d’'une prolongatiors@u’au 31 décembre 2034 (décret du 10 juin 2009),

Selon les disponibilités de I'article R.111-14-1@ode de I'urbanisme, un permis de construire paat
refusé ou n’étre accordé que sous réserve de imtmas spéciales si les constructions de par leur
implantation, sont susceptibles de compromettre mise en valeur de la substance miniére
(hydrocarbures).

A l'intérieur d’'un périmetre minier sont applicablies dispositions des articles 71 a 73 du Codéemin
disposant que le titulaire du titre puisse étrewkse, par voie d’'arrété préfectoral, a installes dables et
canalisations, en aérien ou souterrain, ainsi guerskes installations nécessaires a la valorisatita
substance exploitée, et ce, a défaut du consentelmgmopriétaire du sol.

Aujourd’hui aucune carriére n’est recensée sur ledrritoire de Fontainebleau — Avon.

Cf. chapitre 11.1.4.2 Richesse du sol et du solis-so

Activités militaires

Le massif de Fontainebleau est un haut lieu d'@rgraent pour les différents corps militaires
(Centre Sportif d’Equitation Militaire, le CentreahNbnal des Sports de la Défense, et autres uddss
armees de la région lle-de-France...) Sur la foréiatoale de Fontainebleau, 114,29 hectares dersrrai
militaires sont affectés au Ministéere de la Défepaemis lesquelles figurent le polygone (Ecole de
gendarmerie de Fontainebleau, le mont Merle (CON)Sla Salamandre (C.S.E.M.) ...).
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Dénomination Superficie en m2 Localisation Domaniaté
L’ancien polygone d'artillerie 806 885 R.D. 152 Domaine privé de I'Etat-Défense
Champ de tir du Montmerle 44 514 R.D. 607 Domaine privé de I'Etat-Défense
Terrain d’exercice du Mont Motillon 181 720 R.D. 152 Domaine privé de I'Etat-Déferjse
Parcours équestre du Rocher de Bouligny 31585 Lieu-dit Le Rocher deDomaine privé de I'Etat-Défensg
Bouligny
Champ de tir de La Glandée 63419 Plaine de la Glandée Domaine privé de FBtfense

Source : Schéma Directeur Interarmées, Implantatimilitaires et logements, Fontainebleau, décem9g5

Le territoire affecté au Ministere de la Défenag, la forét des Trois Pignons, a été réintégré au
domaine forestier de I'Etat et sa gestion estséalpar I'Office National des Foréts (O.N.F.).dLeestion
de la perpétuation des manceuvres militaires estremn suspens, mais d’ores et déja une baissgtle 6
des activités militaires est perceptible.

L'Ecole des Officiers de la Gendarmerie Nationgle.O.G.N.) forme les officiers de
gendarmerie. Des activités d’entrainement physéjude formation militaire tactique sont menéeslaur
massif forestier de Fontainebleau. L’'E.O.G.N. sdilies terrains du Bois-Rond. Les activité pragguée
sont de natures diverses et compatibles avec Bssuwe personnes civiles :

« Formation des militaires en combat (instructiorhteégue et tactique), topographie

« Formation physique : marche, course d’'orientation

« Entrainement a la vie en campagne
Les activités réalisées en dehors du terrain diémment du Bois-Rond sont essentiellement de enatur
physique et sportive (courses d’orientation, masatecourses a pied).

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidaygple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapde Présentation 67



68

Répartition des différents sites militaires
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1.1.5.5. L’'empiloi

Définition de la structure économique de I'aggloméation
« Le secteur tertiaire domine trés nettement I'emfacal. Il s'est renforcé entre 1990 et 1999. En
particulier, le secteur public, lié aux adminisas (Mairie, Sous-préfecture, ...), aux services
publics (éducation et santé), domine I'emploi comaiu
» Présence toujours conséquente de I'activité miditéitlS, Gendarmerie,...)
* L’image de marque de la ville repose sur deux sieste
- le tourisme
- la recherche et la formation, autour d'établissets d’enseignement supérieur et de
recherche de haut niveau (I.N.S.E.A.D., Ecole daweh).

- Le tissu économique local est principalementstiarés de petites entreprises tertiaires (710%
d’entre elles employant moins de 3 salariés), aversurreprésentation des activités de commerde et
services.

- Les 2/3 des établissements sont implantés aFetieau.
Présence de quelques gros employeurs a I'imagdjaagstal, de I'Office National des Foréts qu

encore de I'INSEAD (Institut Européen d’Adminisicat des Affaires) a Fontainebleau, ainsi que des
établissements d’enseignement supérieur et dursapeiné Champion a Avon.

Source : MRAI (Ministére de la Défense) /Communaigé Communes Fontainebleau-Avon, Reconversion desness
Damesme et Chataux et du secteur du site de I'Haét&ontainebleau, Katalyse, avril 2007

La zone d’emploi de Fontainebleau

EVOLUTION DU NOMBRE D’EMPLOIS (SALARIES ET NON SALA RIES) Un péle économique
DE 2002 A 2005 SUR LA ZONE D’EMPLOI DE FONTAINEBLE AU ”" ;
Sources : données INSEE ; retraitements KATALYSE d Importance moyenne1 (m0|r_1$
de 7% de I'emploi

29000 - départemental).

28 500 +

28 446 emplois en 2005
sur la zone demploi de
Fontainebleau.

28000 -
27500 +

27000 | Forte chute du nombre

26 500 . : . d’emploi en 2003, qui a été
2002 2003 2004 2005 Compensée en 2005

REPARTITION SECTORIELLE DE LEMPLOI SALARIE EN 2005
SUR LA ZONE D’EMPLOI DE FONTAINEBLEAU Une Surreprésentation de

s - données INSEE ; retraitements KATALYSE , ; ,
ources - donnees retrafiements I'emploi de services sur la zone

agriculture industrie d1emp|0.i de Fontai'nebleau, de
1% 119 10 points supérieur a la

construction .
6% moyenne frangaise.

commerce
3%

Une diminution importante
du nombre d’emplois industriels
en 2004 puis 2005, en cohérence
Total emplois salariés : avec le processus de mutation du

25931 systéme productif régional.

services

73%
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Un taux de chémage semblable au département

Chiffres INSEE Avon Fbleau Agglo | % Agglo| Arrondissement | Département
rgp 1999
Population active 6692 7142 13834 46,2% 66556 587686
Hommes| 3479 3829 35997 315772
Femmeg 3213 3313 30559 271914
Population active| 5973 6411 12384 89,5% 59637 525786
ayant un emploi
Salariés| 5583 5652 11235 83.4% 52959 480245
Non salariés 390 759 1149 5,8% 6678 45541
Chémeurs 719 731 1450 6681 60148
Taux de chdmage 10,7 10,1 10,8% 10,0 10,2

En 1999 dans l'arrondissement la population aastede 65 556 personnes. Parmi elles 6 681
cherchent un emploi ce qui représente un taux @mabe de 10 % similaire & celui du département de
Seine-et-Marne (10,2%).

L'agglomération comptait en 1990 pres de 12 700leinp

Entre 1982 et 1990 I'emploi est resté stable.

Depuis 1990, il a peu varié : en 1994 on compts p 7 200 emplois dans le secteur privé et 6 000
environ dans le secteur public.

Les taux d’emploi sont respectivement de 1,4 pawt&inebleau* et de 0,58 pour Avon en 1999 (sdit 1,
emploi pour 1 actif résidant sur Fontainebleauespectivement 0,58 emploi pour 1 actif résidant sur

Avon).
* Atelier Tel, Conseil Général de Seine-et-Marne, @ame de Fontainebleau, Contrat d’Aménagement etéelBppement
Urbain Concerté, octobre 2003

+ Au niveau de la Communauté de Communes FontaineblegAvon
10% de chémage dans la C.C.F.A. en 1999
Un taux de chdmage extrémement faible égal & 5a4 @5 trimestre 2007.

Taux de chomage en 1999

12,0%
11,5%
11,0%

10,5% -

10,0% -
9,5% - l l
9,0% ‘ ‘

Source : INSEE

Source : Elaboration du P.L.H., C.C.F.A, Tome 1 Diagtic Habitat,Janvier 2009

Un territoire porteur en termes d’emplois avec aanxtd’emploi de 1,08. On remarque deux
distorsions : les cadres qui représentent 21,9%adkfs résidents, soit 16% des emplois et les eyégl
qui représentent 33,1% des actifs résidents, 9208 des emplois.

Il persiste un probléeme majeur qui est la diffiéudt loger les employés dans le territoire de la
C.C.F.A. Cette difficulté est a I'origine d’importées migrations pendulaires.
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Les migrations pendulaires

Chiffres INSEE Dans la commune de résidence Dans une autre commune
Rgp 1999
Avon Fontainebleau Avon Fontaineblealu
Nombre d’actifs 1168 2971 4805 3440
travaillant
% d’actifs travaillant 19.6% 46,3% 80,4% 53,7%

1990 : La situation est équilibrée avec un nomhbeév@lent d’entrées et de sorties. En effet 5535
actifs sortent de I'agglomération vers des bas$emplois voisins et 5 530 entrent.
On note que la commune de Fontainebleau se casactér une forte proportion d’actifs qui travaille
sur place avec 46,3%.

Avon reste plus proche des moyennes des villesetlee®t-Marne avec seulement 19,6% des
actifs résidant dans la commune.
D’apres les données INSEE de 1990 et 1999

Les flux migratoires internes a I'agglomération tsplus importants d’Avon vers Fontainebleau

(environ 1 400 actifs d’Avon travaillent sur Fom@bleau) que de Fontainebleau vers Avon (400 @actifs

Source : District de I'agglomération FontainebleAubn, Plans de Déplacements Urbains et de Circulatidiagnostic,
SOGELERG-STC-ECER, février 1998

En 1999, 1/3 des actifs résidents dans la C.Cffakaillent et vivent dans la méme commune
(46,3% pour Fontainebleau et 19,6% pour Avon), 18¥aillent dans l'unité urbaine, 21,2% dans le
reste du département et 25% dans la région (hdesSleine-et-Marne).

On observe également une assez forte motorisaéierétlidiants qui ne vivent pas a proximité
directe des lieux d’enseignement, due notammentiéfigiences de la desserte en transports en commun

Navette domicile-travail des actifs ayant un emploi dans la CCFA en 1999

o Le véhicule personnel (voiture, deux-
Ile de France (\‘\

\\M roues) constitue le principal mode (e
= p A transport : 56 % des actifs I'utilisant pour|se
.//4’}@% f rendre sur leur lieu de travail, seul 17,2%

TN S utilisant les transports en commun.
\%J\:— N 0 N .
Q Lm Ce taux monte a 23,2% a Avon qui
N bénéficie de la présence de la gare

_ s ferroviaire.
Avon Fontainebleau

En 1999, la proportion de ménages
Lieux de travail par rapport & la commune de résidence Volume des actifs ayant un emploi v . . -
(en % de I population toale des actfs ayant un empio) ayant au moins une automobile est de 74,8

O Lieu de travail et domiciliation identique oo % : danS Ie département cette proportion est
/ Lieu de travail hors de la commune de W ot de 85 , 3 0/0 .
domiciliation W 2029%
B ode20%
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SYNTHESE DE L’ACTIVITE ECONOMIQUE

la pépiniére

CONSTAT ENJEUX
» Le manque d’espace disponible dans| > Développer I'activité aux abords de la
tissu urbain diffus pour créer de gare
a nouveaux poles d’'activités » Maintenir les activités de proximité
g » Problémes liés au stationnement (Butte Monceau, centre d’Avon)
9'; » Disparition des commerces dans le » Conforter le tissu commercial du centn
ur centre ancien d’Avon ville de Fontainebleau
2 » Une surreprésentation des activités d » Développer une programmation
ué commerce et de services eéconomique sur les secteurs en
8 » Une diminution du nombre renouvellement urbain (terrains
qu" d’établissements militaires) — mixité des fonctions
'§ » Plus des 2/3 des établissements sont| > Favoriser le développement d’activités
E implantés a Fontainebleau économigues non polluantes en
< » Des entreprises de petite taille : 70% synergie avec les atouts et la notoriété
emploient moins de 3 salariés* de I'agglomération
» Peu de commerces liés au tourisme § > Développer le tourisme urbain
centre ville » Conforter I'image de capitale du cheva
2 > Le massif forestier est 'un des sites l|¢ > Mise en valeur du patrimoine
g plus visités » Valoriser les bords de Seine
§ » Le chéateau et le parc sont inscrits au » Relier la Seine, la forét et le chateau
o Patrimoine Mondial de 'Unesco par un cheminement continu pour les
= » Essentiellement un tourisme a la piétons et les vélos
@ journée » Améliorer les liaisons douces entre la
EE)J » Pas de mise en valeur des berges de ville et la forét
o Seine
2 > Une forte lisibilité de la marque
« Fontainebleau », nhotamment aupres
des publics étrangers
» Un faible taux de chémage » Renforcement du p6le gare (Z.A.C.)
» Présence de la gare ferroviaire qui mixant activités et logements
favorise les navettes domicile/travail » Développer I'emploi sur les sites de
§ (C.C.F.A./Paris) renouvellement urbain
% » Un fort taux de motorisation des
meénages
» Soutien a la création d’entreprises via
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[.1.6. LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES

[.1.6.1. Les services publics

L’agglomération dispose d’'un niveau d’équipementicturants et de nombreux services
publics.
Elle dispose d'un éventail complet d’équipementdasres.
Les équipements sportifs peuvent dans certaingetager d’'un usage mixte (terrains militaires)
Le rayonnement intercommunal de certains équipesyeéitend au dela de I'agglomération.

+ A I'échelle de 'agglomération

LES SERVICES PUBLICS EFFECTIF en 2004
A.B.F. Architecte des batiments de France
C.L.S. (Prévention, protection et lutte contre Personnel : 80 agents, public recu moyenne | 30
I'incendie (SDIS 77)
COMMUNAUTE DE COMMUNES 15 agents
CONSEIL DES PRUD’ HOMMES Effectif : 4
(dépend de la Cour d’Appel de Paris) Public moyen : 30
D.D.E.A, subdi Equipt 40 personnes + 10 visiteurs
E.D.F.-G.D.F.
GENDARMES Ministére de I'Intérieur
M USEE DES PRISONS
OFFICE DE TOURISME DU PAYS DE FONTAINEBLEAU Personnel : 8
Privé : Association loi 1901, subventions C.C.F.A. Visiteurs : 50.000/an

12 000 en groupe

O.N.F. Service Départemental
O.N.F. Direction Régionale
PALAIS DE JUSTICE

SDAP Service Départemental de I'Architecture et/du
Patrimoine
SOUS-PREFECTURE
TRIBUNAL D 'INSTANCE ET DE GRANDE INSTANCE Personnel : 12
Ministére de la Justice

Projets

» Le Centre d'Incendie et de Secours projette deraialir en réalisant une extension sur les
terrains des Services Techniques de la Ville dedtoebleau prévus d’étre délocalisés.

» L'Office de Tourisme du Pays de Fontainebleau dispactuellement de locaux inadaptés
(absence de sanitaires publics, manque de surface paccueil des visiteurs). Une
restructuration ou délocalisation & proximité dételu serait nécessaire. La surface nécessaire
est estimée a 500 m2.

* L’O.N.F. souhaite regrouper 'ensemble des servitgsin seul site.
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LOCALISATION DES FRINCIPALX EQUIFEMENTS L
DE BERVICE PUELIC DE L'AGGLONERATION
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Source : Equipe Wagon
4+ Sur la commune d’Avon
LES SERVICES PUBLICS EFFECTIF en 2004
GARE
M AIRIE 39 agents
Public accueilli : 80 env.
5 agents
PoLice

7 a 8 visiteurs
Personnel : 65 agents + 75 déposants de
POSTE ET BUREAU ANNEXE courriers/colis)
Clients 175 pers/j

RECETTE DU TRESOR

50 agents

SERVICES TECHNIQUES Public accueilli : 10 & 20

Projets
* L’extension du Centre Technique Intercommunal d'stade.
» L’aménagement de la place de la Gare est en ceursatisation, ainsi que la création d’une gare
routiere et I'amélioration des acces a la gareféaire.

+ Sur la commune de Fontainebleau

LES SERVICES PUBLICS EFFECTIF en 2004
A.B.F. Architecte des batiments de Franc
CENTRE CARAGAN

D

Effectif : 100 agents

COMMISSARIAT DE POLICE Public recu 40 3 50 /]

COMMISSARIAT NATIONAL AUX SPORTS Personnel : 200

MILITAIRES Effectif : 300 pers/an mini avec un perspective
Ministére de la Défense de 500 en 2006-2007

(public)

COMMISSARIAT NATIONAL AUX SPORTS DE
LA DEFENSE(C.N.S.D.)

Ministere de la Défense (public)

ECOLE DE MOTOCYCLISTES DE LA Effectif : 700 personnes
GENDARMERIE

Ministére de la Défense

ECOLE D’ INSPECTION JUDICIAIRE
SDAP Service Départemental de
I’Architecture et du Patrimoine

Personnel : 4
Effectif : 1700 a 2000
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M AIRIE 0 agents
20 places de stationnement

PosTE 40 agents

La commune est propriétaire des murs. Clients : 13.000 a 15.000/mois
RECETTE DU TRESOR M UNICIPALE Effectif : 17

(Public, Etat) Public : 50/j

SERVICES TECHNIQUES 30 agents

(propriété SDIS77) pas de public

Projets

« Commissariat de Police : les locaux sont exiguF§1m?2) et vétustes. L'étude d’'une nouvelle
implantation est en cours.

* CNSD : projet de requalification urbaine du quar@iynemer (cf chapitre Ill). Ce projet induit
une restructuration et une extension des infratstres sur les terrains existants avec des activités
complémentaires ouvertes aux civils.

e Ecole de gendarmerie : il est prévu a terme uneptEm délocalisation de I'Ecole dans le
quartier de Lariboisiere avec le départ progrehisifite Damesme et de la caserne Chéataux.

e Services Techniques : la délocalisation du Ceng&ehfique Municipal sur le quartier du Bréau
est a l'étude

Une grande partie des services publics de I'agglatiod se trouve confrontée a un probléme de
stationnement aussi bien des agents que de laatéien
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1.1.6.2. Les services sociaux et médicaux

LOCALISATION DES PRINCIPALUK EQUIFEMENTS

DES SERVICES SOCIAUX ET MEDICAUX DE L'AGGLOMERATION
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4+ Sur la commune d’Avon

LES SERVICES SOCIAUX ET MEDICAUX-
ETABLISSEMENTS DE SOINS

EFFECTIF en 2004

C.CAS.

Personnel : 11, public recu : 20

E.S.S.R.(Etablissement de soins de Santé et Réadaptat
« Le Prieuré »

dmgrsonnel :120, public : 160

FOYER 3EME AGE J. FONTENELLE

Personnel : 6, résidents : 45

LESRESTOS DUCEUR (prive)

10 bénévoles, 80 personnes par jour (dBoemfin mars)

4 Sur la commune de Fontainebleau

LES SERVICES SOCIAUX ET MEDICAUX~-
ETABLISSEMENTS DE SOINS

EFFECTIF en 2004

ACCUEIL DES SANS ABRI

A.N.P.E.

C.AF.

C.P.AM.

Personnel : 2, public 80/j.

CENTRE DE RADIOLOGIE ET D ' ECHOGRAPHIE

CENTRE D' IMAGERIE MEDICALE

DISPENSAIRE

HoriTAL : Centre Hospitalier

Personnel : 1100 salariés @6atde nuit, public recu : 650

PoLycLINIQUE DE LA FORET (Chirurgicale et Obstétricale)

Personnel : 160 + 50 libéraux
Public : 300 personnes (patients + consultatiorsites)

M AISON DE L'ENFANCE

27 agents + 12 a 15 de passage
100/120 enfants/jour, 100/120 adultes/j

M AISON DE REPOS CRAMIF

M AISON DE REPOS SAINT -JOSEPH

P.A.L.O.

RESIDENCE PERSONNES AGEESL ORRAINE

7 agents & couple de gardiens, 41 logements (4) P.A

RESIDENCE PERSONNES AGEESROSA BONHEUR

8 agents & 2 couples de gardiens, 46 studios &t(B&P.A.)

SECOURS CATHOLIQUE

10 personnes, public 15 personnes

SEURS DUBON SECOURS

L'U NITE D’ACTION SoCIALE , Conseil Général 77

Personnel :61, public : moins de 100
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Projets
» Hopital Restructuration lourde in situ (démoliticgdonstruction)
* Une étude est en cours pour le développement dnrnce de halte-garderie sur le territoire de
Fontainebleau, voire le développement de I'acquaik la petite enfance.

1.1.6.3. Les équipements scolaires

Source : Statistiques scolaires, Ville de Fontaieab, Service des Affaires Scolaires, année 2008-20
Ville d’Avon, Service Vie Scolaire, année 2008-2009

REFPARTITION DES DIFFERENTS ETABLISEEMENTS SCOLAIRES EGCEI::.-". L
- " 14
E vl assrels ET STRUCTURES LIEES A L'ENFANCE ESC
ESIGETEL
@ Eccle Primaim Instinul Consulaire de Formaton B. de Laffemnas
§ Collbgn ) ®ARCA
& Lysa Gr. Scolare Les Termesses @
& Groupemant Scolais Centre Betf biingus Ecole Maternale Bellevue Eoole Plimsie
Elnbdisrnmant S updes ur I::I -':E' CJ‘E"QH
Festaurant Soolawe
[ Elabissament Prve @ r Scolaire Lagorsse
Coilége et Gr. Seolaine
@ Svucturs le & fentance LiPeiite: école bilingue st i alll Butle Montceau

@ Ecole Primaine P, Jozon o La Valles

@ CES L. Cérard
Faztaurant Scolaine

[ ]
G:ccru LN Cipahs
Gr Scolaire Intemational @

@ Lycée F. Premior L T
Cours Branger Ecole Maternels La Cloche .U!'U?.IEI}'-FIEMB
INSEAD .
CE“EP. Eccle SE'AEHE .tm[& B de Castle Gr. Scolpire Avon Cane
GO
Ecola J, d'Aro L ]

Gr Senlaire @ Emmle Matarmalla S ey
F 'E.‘.ﬂuperln. Ecole Malernelle St Honoré

i aF gmlﬁ-m Biraau e A e, |TRAVTRE 4 P CET
Source : Equipe Wagon

4+ Les équipements scolaires sur la commune d’Avon

EFFECTIF EFFECTIF

ECOLE en 2008 prévu en 2009
Avon centre 107 115
ECOLES Butte Montceau 131 144
MATERNELLES Bellevue 105 105
Les Terrasses 118 127
TOTAL 467 491
Avon centre 219 217
ECOLES Butte Montceau 189 181
ELEMENTAIRES Les Terrasses 151 166
Changis 169 173
TOTAL 728 737

L’effectif scolaire des écoles maternelles et élgimiees a diminué depuis I'année 2004.
Cependant, le nombre d’éleves scolarisés prévu femmée scolaire 2009-2010 est en augmentation,
avec un total de 491 éléves en maternelle et 7riemire.
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ECOLE

EFFECTIF année 2003/2004

ETABLISSEMENTS
SECONDAIRES

College de la Vallée

49 enseignants + 15 ATOSS
653 éléves

technique et professionnel
Uruguay-France

Lycée d’enseignement

Personnel : 200
1 400 éleves (150 internes)
58 classes

Projets

TOTAL

2 053 éléves

Problemes d’accés des autocars scolaires. Airstatlennement des enseignants insuffisantes.
L'entrée du Lycée Uruguay-France doit étre restmés.
Pour les deux établissements scolaires, il falievei une bonne visibilité de la rue a partir des

trottoirs.
STRUCTURE EFFECTIF année 2003/2004
AUTRES (I'\;ﬁztr?ui;ant scolaire de Personnel : 4
STRUCTURES 9
91 enfants
LIEES A R -
) Créche municipale Personnel : 8
L’ENFANCE .
35 assistantes maternelles
ETABLISSEMENT EFFECTIF année 2003/2004
ARCA 240 étudiants
Personnel : 20 & 25
Centre des Apprentis en 50 & 80 étudiants par jour
restauration (C.F.A.) Personnel : 20 & 25
Semi-public : C.C.I/
Ecole de Gestion, de 75 étudiants
Commerce et d’Informatique Personnel : 4
ETABLISSEMENTS | Appliqué (E.G.C.1LA.)) semi
SUPERIEURS publique

Ecole Supérieure de
Commerce Internationl
(E.S.C.1.) semi-publique

150 étudiants
Personnel : 30

Télécommunication

Ecole Supérieure
d’Informatique et de Génie

(E.S..G.ET.EL)

200 étudiants
Personnel : 30

Institut Consulaire de
Formation Barthélémy de
Laffemas

800 a 900 étudiants

80 enseignants + 80 vacataire

D

2 053 éléves

La fréquence des navettes desservant le site ssffigante. Cet ensemble nécessiterait une
extension, mais la encore le territoire pose probléCette partie de la commune se trouve en zone
inondable. Le besoin d’extension pourrait étresgaitisur la commune de Samois.

+ Les équipements scolaires sur la commune de Fontalneau

EFFECTIF

ECOLE en 2008
Le Bréau 44
ECOLES La Cloche 145
MATERNELLES Lagorsse 77
Saint Honoré 118
TOTAL 384
Léonard de Vinci 280
ECOLES Lagorsse 178
ELEMENTAIRES Saint-Merry 204
Paul Jozon 199
TOTAL 861

ECOLE EFFECTIF en 2008 |
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Le Roseau 46
ECOLES MATERNELLES Centre actif bilingue | 137
ET Cours Branger 149
ELEMENTAIRES PRIVEES Ecole Sainte Marie 400

Petite école bilingue | 38
TOTAL 770

L'effectif scolaire global des écoles maternelledégérement diminué depuis I'année 2004,

passant de 404 éléves a 384. En revanche, 'dftgobal des écoles élémentaires est en augmemtditio
est passé de 723 éleves en 2004 a 861.

Projets

Pour pl
par les

Projets

Ecole le Roseau : projet de développement préva ame nouvelle implantation (village de la
Faisanderie)

Centre Actif Bilingue : projet de développementvaré@vec une nouvelle implantation (I'ex site
E.D.F. rue des Pleus)

ECOLE
C.E.S. Lucien Cézard
Conseil Général 77
College International
Conseil Général 77
L'école élémentaire de la rue
de Verdun (200 éléves) est
située dans la méme enceinte
College et Lycée Francois
Couperin

EFFECTIF année 2007-2008
37 enseignants + 10 ATOSS
542 éléves dont 278 bllifontaing

63 enseignants + 17 ATOSS

ETABLISSEMENTS 917 éléves

SECONDAIRES

42 enseignants + 21 ATOSS
1 740 éleves dont 212

(Public) Conseil Général 77. bellifontains

Lycée Francois Premier 1 363 éléves dont 381

(public) bellifontains
TOTAL 1 444 éléves

usieurs établissements des problemes detéémiposent d’'une part, pour la desserte des€lé
autocars et d’'autre part, pour le statioram.

Collége Lucien Cézard : besoin d’'un regroupementisunéme site, de la demi-pension, du péle
technologie et de I'établissement principal. S&rueturation se fera par I'extension sur un terrain
contigu préempté par la Ville. Afin de répondre agxessités de fonctionnement et d’acces a
I'établissement, un élargissement de la fagcadewaih d’assiette est cependant nécessaire.
College International : extension et restructuratde la demi-pension sur I'emprise actuelle
induisant le besoin de relocalisation de I'écotam@ntaire Léonard de Vinci, dont 'implantation
est en réflexion sur les casernes Damesme-Chagauseconversion avec le développement du
service de restauration scolaire.

Collége et Lycée Couperin : étude en cours paples€il Général en lien avec la requalification
du Boulevard de Constance pour améliorer la desdes éléves par car et dépose minute.

Il en est de méme aux abords du College InterratieinLycée Francois ler, en partenariat avec
le Ville et la Région.

Autres structures liées aux établissements scolage

STRUCTURE EFFECTIF année 2003/2004
C.1.O. Personnel : 17
AUTRES (Centre d’Information et Effectif moyen recgu : 4829
STRUCTURES d’Orientation)
LIEES AUX C.1.0. Personnel : 16 agents
ETABLISSEMENTS | (public) Public : 4829

SCOLAIRES Restaurant scolaire

(public)
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ETABLISSEMENT EFFECTIF en 2008
Lycée technique 744 éléves dont 47 bellifontains
ETABLISSEMENTS | Professionnel Blanche de
SECONDAIRES Castille

PRIVES College et Lycée Jeanne 1 200 éléves dont 198
d’Arc et Saint Aspais bellifontains
TOTAL 1 944 éleves
ETABLISSEMENT EFFECTIF en 2004
Ecole Jeanne d’Arc
Ecole des Mines 100 éléves
ETABLISSEMENTS E.S.C.l. (Ecole Sup_érieure de
SUPERIEURS Commerce Inte_rn,atlonal) _ _
I.N.S.E.A.D. (privé) 890 éléves, public recu : 1000 en
moyenne
I.U.T. (public)
TOTAL 2 053 éléves

L’I.N.S.E.A.D. souhaite étendre son campus existdahs les dix ans a venir, sur les terrains
adjacents et de proximité. Cette extension et leblpmes actuels, liés a la situation du campus,
nécessitent de revoir la circulation Route de I'Eage et de Plessis-Mornay afin d’améliorer ladité et
la sécurité.

Pour permettre la rénovation du campus, le P.Lait cbnserver le classement des zones UF et UC
inscrites au P.O.S. en vigueur.

+ Les équipements scolaires sur la C.C.F.A.

La commune de Fontainebleau répartit ses élevewichaire sur ses 3 colleges et la commune
d’Avon sur son collége, rattachés au district nfl&2Fontainebleau. Ce district comporte 6 lycéek et
lycée privée : Avon (1+1LP), Champagne Sur SeijeR@ntainebleau (2) et Nemours (1).
Les capacités d'accueil sont suffisantes sur l'efe du district. L'installation d'un béatiment
démontable au lycée La Fayette et de 2 au lycéelémenceau de Champagne Sur Seine est prévue a la
rentrée 2005.

En ce qui concerne I'enseignement supérieur, dtrpas envisagé d’extension de I'lLU.T. de
Fontainebleau.

En conséquence, il n'est pas envisagé actuelletgseabnstruction nouvelle dans ce secteur et

particulierement dans I'agglomération Fontaineble@wvon.
Source : Académie de Créteil, Rectorat
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1.1.6.4. La culture et les loisirs

LOCALISATION DES PRINCIPALX EQUIPEMENTS

DE CULTURE, LOISIRS, CULTE DE L'AGGLOMERATION
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4+ La culture et les loisirs sur la commune d’Avon

EFFECTIF en 2004

Bibliothéque municipale

Personnel : 6
550 personnes/semaine

Théétre privé des Sablons

Centre culturel la Maison dans la Vallée

Personnel : 9

(public) Public : 235 personnes/j moyen
Maison des Jeunes 7 permanents, 3 saisonniers
(publique) public recu : 60 personnes
Centre de loisirs Personnel : 15

(public) Effectif recu 180 enfants

Musée d’Art et d’Histoire Militaires

Pavillon de I'Erable
(public)

Personnel : 3
Capacité d’accueil : 60
Visiteurs : 20/j

Parc Bel Ebat

*
+ Les cultes sur la commune d’Avon
* Chapelle Notre Dame des Fougeres
* Eglise catholique Saint-Pierre
» Eglise catholique Saint-Paul
* Couvent des Carmes
* Cimetiere
Projet

e L’extension du cimetiére est prévue au P.L.U.
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4+ La culture et les loisirs sur la commune de Fontagbleau

EFFECTIF en 2004

Personnel : 6

Bibliotheque municipale 550 personnes/semaine

Cinémas I'Ermitage et Le Select

Théatre municipal 15 agents, 500 places

Centre de loisirs

150 agents
Musée National : 350.000 visiteurs/an
Domaine National : 1.000.000 visiteurs/an

Chateau de FontainebleauMusée et Domaine Nationaux
Ministére de la Culture et de la Communication

Musée Napoléonien 2 agents
(public) 5000 visiteurs / ans
Ecole de dessin 1 agent
(publique) 40 éléves
Ecole de musique 41 agents
(publigue) 500 éleves
Halle de Villars

(publique)

Maison des associations

(publique)

Jardins familiaux

Projets concernent les structures liées aux loisiet a la culture :

La création d'un nouveau cinéma, a I'emplacememtiehc Place Napoléon Bonaparte avec
augmentation du nombre de salles afin de présemvefquipement cinématographique attractif
sur le centre-ville et de préserver I'animationilggngendre et les retombées économiques sur les
commerces, hotels et restaurants. Les quatre ries\gllles permettront d’augmenter sa capacité
d’accueil & 945 places (4 salles) en complémertiniéma Ermitage existant (5 salles de cinéma
et 956 fauteuils).

Le projet d’extension du centre de loisirs, quitdie approfondi. Il n’est pas intégré au présent
PLU.

L'aménagement d’'un parking conséquent pour leseatdiess véhicules de tourisme en périphérie
ou dans I'enceinte du chateau. L'installation d’'signalétique : de la ville vers le chateau et une
des jardins et du parc vers la ville.

Les projets de développement inscrits dans lestilgj@e la direction de I'établissement public
du Chéateau de Fontainebleau.

Les cultes sur la commune de Fontainebleau

Eglise Saint-Louis
Synagogue
Cimetiere communal
Cimetiere israélite
Maison mortuaire
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1.1.6.5. Les équipements sportifs accueillant du falic

LOCALISATION DES PRINCIPAUX EQUIPEMENTS Base Nauﬁqugr
SPORTIFS DE L'AGGLOMERATION j

@ Gymnase
des Terrasses
Boulodrome @ Piscine de la Forét g ® Halle des Sports
® piateau Foch de Changis
@ Gymnase

de la Vallée @ Gymnase
de la Butte Montceau

= Club @ Judo Club -
@"oney L @ Tennis du
@ Parcours santé @ Gymnase Chapu Pére Jacques

ﬁElﬁllﬂE de La Faisandaria

Tie & FAm wﬂ* Gymrase Marbnel

@ Salle duo Jew de Peume

Skote pare @@ Siade du Rochar
SCIEM i

Source : Equipa Wagon

+ Les équipements sportifs accueillant du public sula commune d’Avon

Nom Effectif en 2004
e Halle des sports de Changis 518 (336 scolaiB&as0), 1 gardien
2 Rue du Haut Changis
* Gymnase de la Butte Monceau 518/semaine (33Gises| 182 asso), 1 gardien
36 Rue des Chénes
* Gymnase des Terrasses 583 (400 scolaires, $83,akgardien
27 Av. du Général de Gaulle
* Gymnase de la Vallée 2486/semaine, 3 gardiens
2 Rue Georges Clémenceau
e Tennis du Pére Jacques usagers : 10 a 15 pers.

Rue du Pére Jacques
» Stade du Rocher
Rue du Rocher d’Avon
* Base nautique de Valvins
Le développement de I’ANFA (association avironjiéblacement du centre nautique.

+ Les équipements sportifs accueillant du public sula commune de Fontainebleau

EFFECTIF en 2004

Boulodrome (public)

Gymnase Chapu(public) 3 agents, 120 a 300 personnes

Gymnase du Collégdnternational Voir Collége International + 298 éléves de classatemelles et primairesg
Gymnase Martinel, (public)) 4 agents + 1 gardien ; 120 a 200 paresn

Judo club (public) 30 a 90 personnes

Tir a l'arc (public)

Stade de la Faisanderig¢public) 6 agents, 250 a 400 personnes ; foohyugnnis, piscine, gymnase

Piscine de la Faisanderie

Plateau d'E.P.S. du College International
Conseil Général de Seine et Marne
Plateau FOCH (public)

Skate-parc (public)

Maison des sportgpublic) 5 a 6 agents ; tennis

Voir College International
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Projet
e Construction d'un gymnase de quartier a coté deolé Lagorsse avec aménagement d'un

parking public de 50 places attenant.

Fontainebleau, ville sportive
Source : Fontainebleau, le Guide des Sports 20@W8 20

6 370 sportifs dont 4 500 licenciés
60 activités sportives
» 5 équipements couverts :
- stade nautique (C.C.F.A))
- gymnase Henri Chapus
- gymnase Lucien Martinel
- Judo Club
- Maison des Sports
6 équipements de plein air :
- Stade de la Faisanderie,
- City-Stade
- Parcours sportifs
- Skate Park
- Boulodrome
- Plateau Foch

7
°

3

¢

0‘0

K/
0‘0

+ Les équipements sportifs accueillant du public enspace forestier

EFFECTIF en 2004

Un golf géré par une association privée
L’hippodrome de la Solle

L’hippodrome du Grand Parquet, site dédié auy
compétitions équestres

6 agents

Le stade de la Faisanderie 250 a 400 personnes
foot, rugby, tennis, piscine, gymnase

Un poney club privé
Un parcours de santé
Une Base de Loisirs U.C.P.Aa Bois le Roi
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1.1.6.6. Les grandes concessions d’occupation du so

La forét domaniale de Fontainebleau connait undgreombre de concessions, d’ancienneté et de
nature trés diverses. Si certaines participent\éelae la forét et contribuent notamment a I'adcdes
promeneurs, comme les restaurants et les buveitéss@romenades en voiture hippomobile ; d’autres
constituent des « usages rémunérés » de la fot@éraéfice de leur titulaire, de leurs usagers pRpet
des communes, a la vie desquelles elles contribuent

Nom et objet de la concession Surface concédee Taite Année de création
Terrain de golf 59 ha Société du Golf de Fontaineblegu 1908
Hippodrome de la Solle 53,8 ha Société des Courses 1862
Hippodrome du Grand Parquet 26,9 ha Institut du Cheval 1913
Stade municipal de Fontaineblead 20,3 ha Ville de Fontainebleau 1950
Jardins populaires 1,6 ha Association des Jardins Populaires 1969
Stade municipal d’Avon 1,9 ha Ville d’Avon 1936
Boulodrome 1,1 ha Ville de Fontainebleau 1970
Piscine intercommunale
TOTAL 164,6 ha

Source : Forét Domaniale de Fontainebleau, AménagerRorestier 1996-2015, ONF, non daté

Projets (Pour plus d’information, cf chapitre V)
e La restructuration de I'Hippodrome du Grand Pargues travaux vont se dérouler de fin 2009 a

2011.
e L’étude sur la restructuration et la revalorisatjpsysagere du Stade de la Faisanderie est en
cours.
SYNTHESE DU DIAGNOSTIC EQUIPEMENTS et SERVICES
CONSTATS ENJEUX
» Un territoire attractif pour les familles etle§ > Organiser le développement des

personnes retraitées a la recherche d'un équipements collectifs et services publics|a

cadre de vie agréable et de services / I'échelle du Pays de Fontainebleau

commerces de proximité.
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[.1.7. LAVOIRIE, LES EQUIPEMENTS D’'INFRASTRUCTURE, LES DEPLACEMENTS

Le Plan de Déplacements Urbains

Rappel: Un P.A.C. complémentaire sur la problématiques @placements urbains actualisant la
demande de I'Etat a été élaboré par la D.D.E. Igiiket 2004.

La Loi d’Orientation des Transports Intérieurs @ritjine des PDU, ainsi que la Loi sur I'Air et
I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) aggient des exigences environnementales de maitrise
des pollutions et des consommations d’énergie.

Le Plan de Déplacements Urbains cherche a limaterdissance du réseau Sud-Est desservi par
la R.N. 7 devenue RD 607. L'enjeu principal du ptia déplacements urbains est de favoriser une
alternative crédible a la voiture particuliére [@acoordination de tous les modes de déplacements.

Le Plan Local de Déplacement

Le Plan Local de Déplacement (P.L.D.) au nivealSMEP de Fontainebleau, en application du P.D.U.
de I'lle-de-France.

Pour I'agglomération Fontainebleau-Avon, lieu dedattractivité du territoire du S.M.E.P. et de
convergence des flux, le P.L.D., approuvé le 14endwe 2007, détermine des actions sans pour autant
définir le type d’aménagement qui devra donner flieur chaque action a une étude spécifique :

* Le P.L.D. propose au Syndicat des transports ddid-rance (S.T.l.F.) que la ligne A du réseau
de I'agglomération soit inscrite au titre du résgaincipal en complément de la ligne chateau
Landon — Melun. Cette inscription permet de bémgfipour tous les aménagements réalisés sur
cet axe et répondant aux objectifs du P.L.D. dauxtde financement conséquent par la Région
et le S.T.I.LF. Cela devra donner lieu a la créatdam comité d’axe sous coordination de la
communauté de communes Fontainebleau-Avon dobtdesera de définir les aménagements de
voirie et de traitement de la ligne A.

e« Le P.L.D. préconise d’améliorer la vitesse comnadectles bus sur I'axe majeur en centre-ville
afin de renforcer leur attractivité. La réflexiommgener sur la ligne du réseau principal permettra
de traiter I'ensemble des problématiques de vdrieculation piétonne, stationnement, piste
cyclable, mobilier urbain, éclairage public, madaijitraitement des sols, plantations,...).

» Seécuriser les cheminements piétons et deux-roudsssboulevards Kennedy et Constance
Création d’'un carrefour sécurisé sur la R.D. 606 pme meilleure desserte des quartiers sud.

« Favoriser les déplacements des modes doux : itiegraontinus et structurants, cheminements
piétons de qualité et incitatifs, stationnementxdewes.

e Organiser le stationnement pour mettre en valeypalgimoine et redonner de la place aux
piétons. Cela se décline par les orientations atiga:
0 Réorganisation du stationnement en centre-villEatgainebleau
o privilégier la création de parcs de stationnemenrs ttentre-ville en cas de besoin de
stationnement accrus,
0 créer une gare routiere en entrée de ville a priekides rues Guérin et Faisanderie,
0 déterminer un emplacement complémentaire pouraiessde tourisme.
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Le Plan Local de Déplacements inscrit la néceshitda
création d'un giratoire sur la RD 606 pour améliole
desserte des quartiers Sud de la commune.

Les emprises nécessaires pour sa bonne réalissdion
réservées sur le domaine forestier.

Le PLU a pris en compte cette orientation dansdpect
du document de référence en matiére de déplacements
Cependant, en fonction des programmations qui seron
retenues sur le quartier du Bréau, sachant quejetjle Source : Plan Local de Déplacements
nouvelle plate-forme hospitaliere est abandonne, un du SIEP de Fontainebleau
réaménagement des acceés existants pourrait &tiegig.

1.1.7.1. Le réseau viaire, la desserte, les infragttures de déplacement

Situation actuelle :
Les voies se répartissent en
e Autoroute A6,
* Routes départementales R.D. 606, R.D. 607, R.D.R&2 138, R.D. 142, R.D.210, R.D. 409
* Les voies communautaires
* Les voies communales
e Les voies privées
* Lavoie sncf

* LaSeine
Source : D.D.E., Requalification de la Rue Grantéela Rue Aristide Briand & Fontainebleau, extdii rapport de I'étape

n°1, 2000
L’ADEME a montré que depuis 30 ans, les pratiqueéviduelles de déplacements peuvent se résumar:ain
= Une augmentation des déplacements domicile-travailoiture individuelles (plus du double)

= Une diminution drastique des déplacements a védopaed, les transports collectifs étant aussi de
moins en moins attractifs.
Les déplacements urbains sont porteur d’enjeuxremwementaux forts et ont un impact sur le foncte@ment
urbain et la qualité de vie des résidents.

+ En espace forestier
¢ 1600 km de routes et de chemins forestiers

Réseau routier traversant ou bordant le massif forgtier de Fontainebleau

Total autoroutes 8 km
Total routes nationales 43,5 km
Total routes départementales 118,5 km
Total routes 170 km

Le massif forestier de Fontainebleau est traveasélp0 km de routes, représentant plus de 350
ha, dont certaines ont un trafic trés importanisgle 32 000 véhicules jours pour la R.D. 607 aud e
Fontainebleau.

La circulation des véhicules sur les routes quidrsent le massif, les trains, les avions de ligne
de tourisme, les U.L.M. et les hélicopteres degises de sécurité engendrent un bruit important.

En entrée de Ville :
Suite au diagnostic établi en 2004, il ressort :
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Situation actuelle
Etude de requalification urbaine du boulevard destance et du boulevard Kennedy, pilotée par le
Conseil Généra réalisée (pour I'instant attentEghase opérationnelle).

e  Stabilité du trafic sur la R.D. 607, grand axe ieutégional, trés emprunté

« Les équipements situés de part et d’autre de Eg@nerent de nombreux flux

e L’essentiel des liaisons douces s'effectue de fagorsversale

e Plusieurs traversées piétonnes munies de dispabBdjppel et deux passages souterrains

permettent aux piétons et aux deux-roues de fratecR.D. 607

Des entrées de villes sont identifiées sur les prasipaux a la charniére entre la forét et lgeyid partir
desquelles la vitesse des véhicules est limitaéelbement a 50 km/h., sur le boulevard de Constance

Problématique
» Les entrées de ville sont mal identifiées, peuitj@éas, mal hiérarchisées, aux statuts flous par
rapport aux espaces adjacents,
* Traitement des boulevards trés routier,
» Des difficultés a traverser les axes routiers
e La fluidité de la circulation est perturbée auxresule pointe

Dispositions retenues

* Laroute dans la forét :
Aménagement paysager plus boisé de part et d’datfe chaussée — aménagement de deux places pour
les échanges tranversaux rue Royale et prés dupoimd de I'Obélisque — conservation du passage
souterrain rue Saint Merry

Il est décidé de mettre en ceuvre un dispositif pttant de contourner la zone urbaine sans
passer par le centre ville et le parc du chateaenagduisant au mieux le transit.

» Entrée de ville depuis la Seine : requalificatioogoessive des commerces et des activités

Projet
* Nouvelle entrée de ville, avec accés sécurisééer @ur les quartiers de Sud de I'agglomération
et nouveaux axes routiers afin de désenclaveritesgd. page précédente, Présentation du Plan
Local de Déplacements).

[.1.7.2. La circulation

La circulation globale, sur 'ensemble des deux mmmes, est constituée de 95% de voitures, de
3% de camions et de 1% de bus.

Le trafic maximum a I'heure de pointe du soir eststaté entre le carrefour Grande Paroisse /

Séramy et la place de I'Etape avec 700 véhiculasghen direction de la place de I'Etapeurce : Etude
SOGELERG, 2002).

Dans le sens rue de France vers le boulevard dar@dreclerc, la rue Aristide Briand assure la
continuité d’itinéraire, avec :
- 490 véhicules/heure rue Grande entre la rue Eratde carrefour Grande Paroisse /
Séramy,
- entre 430 et 450 véhicules/heure rue Aristideufsti
Dans le sens contraire :
- 240 a 400 véhicules/heure rue Grande respewntimeau nord et au sud de la place de
I'Etape,
- 340 a 350 véhicules/heure rue Aristide Briand.
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Les comptages des
principaux axes routiers . Tohen
montrent les points de
congestion aux heures dt
pointes au niveau des
carrefours de I'Obélisque et, ;
de la Libération (traversés ™, ' i e Palissy |
par la R.D. 607) et % e 3
l'importance des nuisances

avec le pourcentage de

poids lourds. A
Tk
g
A Tlintérieur  de ]
I'espace urbain, le #_gé._w""nﬂ‘ =

diagnostic du P.LU. a
montré la localisation des
passages les plus
importants. Les péles de %
convergences se trouvens
dans
Fontainebleau et a la gare. | :

------ iole forrée
— Routes Natiorales

O Foints de conpastion X .o
F- -

le centre de

-- Débit moyen journalier o 0Ly
izl , . ) vEhicules [ heure o g L
4"l o Pus de 8000 vosturas | jour g ]
Lﬁa" “ c— e 4000 3 BO00 voitures / jour "f"“

D 1000 & 4000 voitures | jours S8

Source : Etude SOGELERG
RN 7 = RD 607

RN 6 = RD 606

RN 152 = RD 152

Suite au diagnostic établi en 2004, il apparait :
Problématique

La structure urbaine formée par la voirie :

L’organisation de la voirie s’appuie sur un fonotiement historique radial,

Une partie du transit Sud Seine et Marne s’effeptaud’agglomération,

Le podle gare constitue un pdle de convergencesrige ville de Fontainebleau aussi

Le chateau et son parc forment un obstacle aisoliai diffuses

La majorité de la voirie présente un caractérerpatrial ou résidentiel (gabarit, forme, paysage
urbain)

Les emprises routieres en forét sont limitées gslemprises actuelles

Le stationnement le long des voies constitue utaglesa la création de bandes cyclables

La route de la Bonne Dame devient un boulevardopérique et malgré 2 ralentisseurs et une
zone 30 en début de route, les voitures circuteéstiite

La fluidité de la circulation est perturbée auxrdeswde pointe, notamment par des arréts en pleine
chaussée (livraisons, stationnement),

La vitesse est élevée en dehors des heures de point

La vitesse commerciale des transports en commun lewres de pointe est faible.
L’'aménagement et la répartition de l'usage des svaent parfois peu adaptés aux TC
(stationnement longitudinal, double sens de citmnix

On constate un important stationnement en infractiar les emplacements bus notamment et les
aires de livraison

Une mauvaise desserte du Sud de I'agglomération
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Les besoins en circulation

Fontainebleau est au cceur d’'un bassin d’emploiasthdlandise et dispose d'équipements de
rayonnement extra communal qui justifie les échange

La disposition du réseau routier rend incontouraainle grande partie du trafic de transit

La circulation a vélo exige I'adoption de nouvekkspositions

Le pble gare doit constituer un péle d’échange urajet doit améliorer 'usage des transports
collectifs dans les déplacements afin de réduig de la voiture ;

Le réseau de transport en commun doit assureskete des quartiers et des équipements
L’amélioration de la desserte Sud de I'agglomératiécessite des aménagements

Les passages de la ville a la forét pour les atmns douces doivent étre facilités

Les échanges entre Fontainebleau et Avon, en plgtipar le Sud de I'agglomération, doivent
étre facilités et améliorés

La présence de nombreuses activités commerciatessite un certain flux de livraisons.

Dispositions envisagées

Sauf exceptions ponctuelles, les emprises et dalurivoiries actuelles sont respectés

Le contournement de I'agglomération par les boultsiay compris pour une partie du transit
interne entre quartiers, constitue le projet pgatdu Plan Local de Déplacement.

Les boulevards doivent étre concus de manierecgriert I'espace réservé au vélo

La création d'un nouveau carrefour giratoire SURNG pour satisfaire le transit par la périphérie
et desservir le nouveau quartier du Bréau (siteedeuvellement urbain),

Les cars touristiques ne devront pas traversegrigre ville (PDU)

L'amélioration de I'accessibilité a la gare, ayaotation de p6le d’échanges

Apaiser le centre ville de Fontainebleau et y apnéfiles circulations douces tout en conservant
une bonne accessibilité pour tous les modes dackipent

Réflexion sur la réorganisation du stationnemeantglie durée, minute, livraison, handicapés)

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L'ENVIRONNEMENT :

Depuis le précédent document d’'urbanisme, le territire de Fontainebleau-Avon connait de
évolutions dans les besoins de circulation, dans @ontexte plus large d’élaboration de Plans d
Déplacement allant dans le sens de la réduction de place de la voiture en ville que doi
traduire le PLU.

Pour suivre ces évolutions et apporter une améliotimn des conditions de circulation en ville, le

PLU integre :

- Le raccordement de la voirie sud du quartier du Bréau a la R.D. 606

- Hiérarchie fonctionnelle des voies, afin de définiun principe de circulation de transit en
contournement du cceur de ville (en lien avec I'étwde requalification urbaine en cours 3

Fontainebleau).

Les emplacements réservés pour la voirie de desserdes quartiers

Les aménagements du pble gare

U7

D
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1.1.7.3. Les transports collectifs

Descriptif du réseau existant
Les transports

* en commy

connaissent une baisse d'attractivité.

Une absence de site propre.
recherche d’aménagements poncty
favorisant les bus doit étre mise
place.

Un besoin supplémentaire pour
desserte de nouveaux quartiers
La mise en place de liaisor
pendulaires entre la gare et le cer
ville : bus tous les % d’heure en hel
de pointe et toutes les 1/2 heures
heure creuse, en lien av
'augmentation,  fin 2008, d
cadencement du transport ferroviai
Cela devrait augmenter l'attractivi
des transports en commun pq

n Réseau ferroviaire

P Vars
RER(D) La Fertd Milon

' Vers Saissons
s
Vers Orry la Ville

Vers
hiteau Thinrry

FROVINS

Vars SURomy
led Ohivrrd uiiid

Vers Troyes

MELUYN ™~
m =
Fontaineldeau

'agglomération. Aujourd’hui, 10 % Vers Sens

de la population utilise le réseau d RO

bus urbain (la moyenne en Franc A1, (4 Lignes RER

étant de I'ordre de 7 %) (source : |< B Uwnes Swct

CCFA) TV Lignes TGY
 L’aménagement du boulevard ¢

Vars Montargis

?égurce: P.L.D. du S.M.E.P de Fontainebleau, Lebadistes

sociés, Comité Technique du 23 mars 2005

Constance permettait une circulati
plus sécurisée des bus dans
échanges transversaux

La desserte des équipements es
sécuriser (lycées Couperin, Frang
1*" et college International : proje
d’aménagement sont a I'étude)

t a
Dis
s

Dans les rues commercgantes du centre-ville de Feti@au (rue Grande...), les bus rencontrent
de nombreuses difficultés dues a la circulaticsuet pratiques de stationnement.

On observe également une assez forte motorisaéisrétlidiants qui ne vivent pas a proximité
directe des lieux d’enseignement, due notammentlafigiences de la desserte en transports en commun

L’'un des enjeux majeurs est d’améliorer la fluidités parcours de bus pour renforcer leur
attractivité.

La ligne Chateau-Landon / Melun fait I'objet d’'uontrat d’axe, au titre du P.D.U.. Le Comité
d’axe Chéateau-Landon / Melun prévoit de nombrewjgts sur la traversée de Fontainebleau, dont les
aménagements suivants,

L'implantation d’'aires de stationnement deux-roues,
La création d’avancées de trottoirs,
La mise aux normes de traversées piétonnes,
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Source : Elaboration du P.L.H., C.C.F.A., Tome 2 AmseJanvier 2009

Le dédoublement des lignes bus fait partie du prdg requalification du centre ville, qui
conduirait a quelques modifications de parcoursRua Royale ayant vocation a étre mise en sensi@niq
la ligne A serait entrante par la rue de Franceeralle aussi en sens unique dans sa totalités@fiieait
par la rue A. Briand, qui passerait en sens unique.

La ligne C serait entrante rue de la Paroissejtgmeise en sens unique, et emprunterait la rue
Grande puis le boulevard Joffre pour revenir syuartier de la Plaine de la Chambre.

[.1.7.4. Les modes de circulation douces

1.1.7.4.1. Le vélo

Source : Comité d’'axe Chateau-Landon / Melun, Phaggagnostic de la ligne Seine-et-Marne Express, @dme pilotage
n°2, mars 2004

4+ En zone urbaine

Les distances a parcourir pour atteindre les piltraction majeurs (gare, centre ville, chateau)
ou les liaisons inter-quartiers d’Avon sont toutfait compatibles avec I'utilisation du vélo ou la
réalisation de cheminements piétons.

Cependant, le noyau urbain compte des rues dehgé®iges qui ne permettent pas toujours un
partage de I'espace public au profit des modesédadements "doux” (voies piétonnes et cyclables
sécurisées).
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Cette modalité apparait cependant comme une deneintie population, relayée par une étude
du SIEP de Fontainebleau sur les circulations dowre1999 et le projet de piste cyclable reliant le
Chéateau de Fontainebleau a la vallée de la Seore (¢ Valvins).

L'accés a la nature depuis les secteurs urbainpeng se faire que dans la partie Nord de
I'agglomération (ou part un sentier de randonndgmiigda route Notre Dame), les grandes infrastrestu
routieres encerclant la ville a 'Ouest et au Sual.liaison avec le stade, situé de l'autre cotdade
Nationale, est un exemple de la frontiere que dolesit les routes, puisque son acces se fait paule
depuis les carrefours de I'Obélisque ou de la latén.

En dépit de I'absence d’'aménagement cyclable odgbreux cyclistes empruntent les routes. La
pratique du vélo sur le territoire de la CommunailgéCommunes semble nettement supérieure a la
moyenne nationale (1 a 2% des déplacements).

Aux vues du nombre d'usagers et de pbles génésatiai déplacements (marché, nombreux
commerces, services...), il est a déplorer qu'aucaine de stationnement n'ait été aménagée. Une
réflexion est en cours, a ce sujet, a traversdgepde requalification du centre-ville de Fonthieau et
ses abords.

L’augmentation paralléle du trafic routier et dB=ux roues n’est pas sans conséquence sur la
sécurité routiére, en particulier pour les cyclistgette situation particulierement préoccupanteilenet
dans les secteurs situés en frange d’urbanisatimuit a une multiplication des initiatives et gegjets
locaux d'infrastructures cyclables. En articulatiavec la charte régionale des circulations douiees,
département de Seine-et-Marne a souhaité élaborecthéma départemental des itinéraires cyclabkes. C
schéma a pour objectif de doter les collectivitddquses de projets, d’'un outil de connaissanaeskau
existant afin d’assurer une cohérence d'ensembtiidgntifier les actions prioritaires a engager [e&a
Conseil Général.

Ainsi des fiches d'itinéraires ont été réaliséelies sont des documents d’aide a la décision.

% s Pl W

] |
# Forat

domaniaie
- E

e
= e e,

de
Champagne "f"
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Suite au diagnostic établi en 2004, il apparait :

Situation actuelle :

L’existence de pistes, dont le parcours du chédalSeine

Des emplacements réserves pour assurer ce programme

Des emprises réservées sur les boulevards ma@gpeu sécurisés

Un manque de maillage dans le tissu urbain et aiement sécurisé hors grands axes de
circulation

Des parcours en forét

Durée de trajet concurrentielle entre le centrie\ét la gare. (Exemple : trajet entre la place
Napoléon et la S.N.C.F. : en voiture de 10 a 13utes) en vélo 13 minutes

Peu de cyclistes en dehors des heures de pointe*

Un schéma des circulations douces a été élabat@¥hpar le S.1.E.P. de Fontainebleau*

La ville d’Avon a déposé un dossier d’inscriptiaorant sur un réseau vert*.

*Source : DDE, Requalification de la Rue Grandeleta Rue Aristide Briand a Fontainebleau (étudés50ERG), 2000

Problématique

Une importante demande en « plan-vélo » (le vélare moyen de déplacement (hors cyclo-
sportive ou vélo-cross)

L’insertion du vélo en voies étroites et bordéest@¢ionnement. Ce type de déplacement n’'est
pas protégé face a la voiture

Les acces a la forét et les liaisons forét-ville

L’absence de parc de stationnement pour les vélos

Les problemes de liaison entre les équipements

Dispositions envisagées

La création de bandes cyclables le long des bodeya

Le développement des voies « 30 » en centres @rhaimses

La création de parcs a vélo sécurisés

L’amélioration des traversées des nationales

Les liaisons de la ville & la forét pour les ciatidns douces

L’emprise prévisionnelle pour le vélo lors de laation de voies nouvelles

La réalisation d’'un parcours continu entre la Seinia forét pour les piétons, vélos et cavaliers

+ En espace forestier

130 km de pistes V.T.C. (forét de Fontainebleau)
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La révision du PLU peut étre I'occasion d'inciter ks gens a recourir davantage aux modes ¢le

déplacement "doux" (transports, collectifs, vélo, narche a pied...) en :

- n‘augmentant pas I'offre de stationnement dans leantre dense

- adoptant une politique de partage de l'espace puldliau profit des modes alternatifs de

déplacements

- créant un réseau cyclable sécurisé et en renforgalet stationnement vélo

Le P.L.U peut intégrer :

- Les principes de développement des modes de circlitens douces dans le P.A.D.D.
- Des emplacements réservés

- Une réglementation des surfaces de stationnement ypoles vélos dans les construction

nouvelles

Ce choix, relayé par le Plan Local de Déplacemened-ontainebleau-Avon répond a des enjeu
de réduction des émissions de gaz a effet de sermeais aussi de réduction des nuisances (

trafic automobile, de santé publique et d’économie.

Ces obijectifs trouvent une traduction réglementdiaas le P.L.U., dans les limites des possibil
légales, de facon a offrir des conditions de démiaents doux sur le territoire de Fontaineble

Avon.

[2)

X

tés
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Gestion des déplacements

Limites communzles

Zones de restructuration urbaine

Circulations douces (Source : SIEP - 1988 mis a
jour par les données IAURIF - 2005) :

Piste ou bande eyclable existante

Fiste cyclable projetée

Itinéraire a flecher

Trafics {vehljour - source : DDE} :

0- 5000

5001 - 10 000
10001 - 20 000
20001 - 50 000

Secteurs affectés par des nuisances sonoras
(source : Arrété préfectoral du 19 mai 1998-DDE) :

Voie de catégorie 1 (bande de 300m)

Voie de catégorie 2 (bande de 250m)

A, Routes et d le listes /
‘f—:‘ """"" p;’:s?gs ép:mser bt Sl Voie de catégorie 2 (bande de 100m)
Route en forét interdite aux véhicules & mateur Vnie A G'at?gorie “dlbanedeiin)
Woie de categorie 5 (bande de 10m)
Source : Evaluation environnementale du PLU de &oebleau-Avon, Phase 1, ATTICA, décembre 2007

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidayble 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation

96

96



97

1.1.7.4.2. Les piétons et personnes a mobilité réitie

Au P.O.S. actuel les sentiers et les chemins sooieges afin de les préserver de toute
construction. Ce choix a été conservé pour laievidu P.L.U.

Le centre ville de Fontainebleau
Structuré a partir de I'axe principal que constitula rue Dénécourt et la rue Grande, I'espace
public est ponctué de plusieurs places. La dimansiatiére et de lieu de passage prend actuellelaent
dessus sur une dimension plus urbaine génératrine déelle animation quotidienne de proximiteé.
L’'omniprésence de la voiture ne contribue pas &risdr le centre-ville de Fontainebleau ; a
procurer un confort pour les déplacements piétaanét n'incite pas la clientéle a prolonger s@eis

Le réseau piéton de la traversée de Fontainebleg@seme, en lui-méme, peu de
dysfonctionnements. Les largeurs utiles des tmsttednt plus ou moins satisfaisantes et pas taijeor
adéquation avec I'importante fréquentation du eeunilfe (notamment les jours de marché).

Cependant, la pression de la demande de statiomhémoéte certains automobilistes a stationner
leur véhicule sur le trottoir. Ces pratiques et portements inciviqgues constituent une géne imptatan
mais semblent étre peu verbalisés.

Par ailleurs, I'absence de bateau sur certainmir®fpénalise fortement les personnes a mobilité
réduite (personnes agées, poussettes...), qui n@assystématiquement prises en compte.

Suite au diagnostic établi en 2004, il apparait :
Problématique
« Des problémes pour traverser le Boulevard de Conostda R.D. 606, le Boulevard de Lattre de
Tassigny,
» La largeur importante des chaussées a franchir,
* Les liaisons forét-ville,
» Dans certains cas, les ruelles et passages sonédepar les usagers eux-mémes. Probleme
d’entretien de ces ruelles qui sont souvent priggsFontainebleau ; Avon essaie de les faire
revenir au domaine public.

» Requalification du centre ville qui vise & amélioke confort et la sécurité des cheminements
piétons et aménager davantage d’espaces de cdit@j\fiacteur d’animation urbaine.

+ En espace forestier

e Plus de 300 km de sentiers de randonnée pédedisgsbpar les associations (Forét de
Fontainebleau) auxquels s’'ajoutent les 65 km dur Toumassif de Fontainebleau, création de
I'O.N.F..

* 11 boucles de promenades O.N.F. sur le massif daiRebleau dont certaines sont praticables
en V.T.C. (Circuit des points de vue, circuit derdision, circuit du bois rond et de la Gorge aux
archers, circuit du Chéateau de Fontainebleau, itid®i peintres de Barbizon, Promenade des
Georges de Franchard et de I'Ermitage, Promenadie Ganche aux Merciers, Promenade de la
Feuillardiére, Promenade du petit Bardeau, promeiate aux Evees)

e 71 circuits d’escalade sur 300 hectares de rochers
Source : Document d’Objectifs du site Natura 2000assif de Fontainebleau », DIREN lle-de-Frand® /N.F.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidaygple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapde Présentation 97



98

[.1.7.5. Le stationnement

Source : Gestion des circulations et définition dlationnement de surface et en ouvrage, Ville detdfioebleau, Phase 2 :
Synthése du diagnostic, Groupement Dynalogi / Egiénagement / Sareco, Octobre 2007

4+« En zone urbaine

Sur le plan quantitatif : La voirie est proche desaturation en permanence, notamment en raison
de comportements illicites :

» Les durées maximales autorisées de stationnemesainb@as respectées :
* Le stationnement est mal payeé : environ 1,5 heay& par place et par jour sur 9 heures
payantes. Les recettes baissent d’environ 5% cheguée.

Néanmoins il est possible de trouver une placesaitie & moins de 200 métres de sa destination
en moins de 10 minutes de recherche (en zone mugaine).

Sur le plan qualitatif :

« Les places handicapés sont en faible quantitéseffisantes puisque I'existant ne couvre que
50% des normes réglementaires.

* Un quart des véhicules en zone verte sont deserésid

Les parcs de stationnement

Avon Capacité

Parking de la Gare (SCETA) 580 places
Parking de la Maison de la Vallée 144 places
Diffus, une dizaine d’espaces 20 a 70 places
TOTAL PLACES PARC+VOIRIE prés de 3300 places

Fontainebleau Capacité
Parking Boufflers, rue Ferrare, public 220
Parking République 68 places
Parking Place d’Armes 110 places
Parking du Marché souterrain 3 niveaux, 327 places
Parking Central souterrain 4 niveaux, 227 places
Parking du Chateau souterrain 3 niveaux, 248 pldors6 handicapés
TOTAL PLACES EN PARC 1200

Sur I'ensemble de Fontainebleau, l'offre de stat@ment public payant est d’environ 2600
places (60% sur voirie et 40% en parc). L'expladtatde I'ensemble est confiée a la société VinckPa
jusqu’en 2022. La voirie est en marché de gestidesegparcs sont en affermage.

Sur les 1655 places de stationnement sur voiridémombre en moyenne 270 abonnés par mois
et 689 abonnés pour les places en ouvrage su8lesxdstanteghifire au 5 novembre 2003)

Le stationnement en voirie est réparti en 90 hdasagta pour 1 655 places divisées en 3 zones : zone
rouge : 278 places, zone orange : 311 places etwante : 1 066 places. Une réorganisation desszoee
stationnement avec une extension de la zone raigaeours sur Fontainebleau.

Sur le plan quantitatif : Les parcs de stationndnmensont en moyenne occupés qu’aux trois
quarts, mais saturent fréquemment a la pointe dessjde marchés ou ponctuellement lors de
manifestations particuliéres.

En additionnant les places sous-utilisées en oeveddes places payantes qui seraient libérées
d’'un stationnement illicite par une amélioratioralipative de la surveillance, on atteint une résete
capacité de pres de 500 places a Fontainebleau.

Suite au diagnostic établi en 2004, il apparait :
Situation actuelle(source VINCI):
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Une fréquentation moyenne de pres de 40 000 vdésicslir I'ensemble du parc, ce qui est
important pour la taille de la ville. Un taux deation important pour le parking sur la place de la
République sachant gu’il N’y a pas d’abonnés. Gethiit une circulation concentrée sur le
centre-ville.

Le nombre d’abonnés est presque en saturationlesyarkings en ouvrage (a hauteur de 70 %
du nombre total d’emplacement).

Pour le stationnement sur voirie : forte fréqueatatiu stationnement sur voirie mais avec un
faible taux de rotation entre 40 et 50 % alors cpi¢aux est en principe de 80 %. La rotation la
plus forte se situant en centre-ville.

Problématique

Une importante fréquentation du parking de la pldeda République (surface et souterrain) :
52% sur I'ensemble des parkings en ouvrage.

Une signalisation incompléte des stationnementoaterrain

De méme, on note une demande de stationnementrgre célle qui va a I'encontre d’'une
réduction de la voiture en centre ville.

La présence d'un certain nombre de logements msdieentre ville) qui ne disposent pas
d’emplacements de stationnements en partie prixativ

Le manque de stationnement pour personnes handikapé

Les espaces publics sont monopolisés par les gtkin

Le parking du stade de la Faisanderie se trouve antie en E.B.C. et en site classé. Au départ,
prévu uniqguement pour les utilisateurs du stadseiit aujourd’hui au bus notamment pour le
lycée. Probleme de sécurité : c’est un aménageprenmtsoire. Un aménagement plus sécurisé
pres des établissements scolaires Couperin estualé.

Les cars stationnent le long de la voirie publiduabsence de parking de cars a I'écart des axes
nobles ne favorise pas I'allongement des séjowss/iditeurs. De méme, le probleme de manque
de stationnement pour les visiteurs du Chateatacaritre avec le projet de développement de
la fréquentation de celui-ci.

Le stationnement périphérique en lisiere de fokesti

La nécessité de prendre en compte les besoingatilensement a I'occasion de I'aménagement
du quartier du Bréau, dont I'éventualité de I'enapla@ent pour les cars.

Le stationnement sauvage aux abords de la garelisiéae de forét (collége international).

Le stationnement au droit des établissements seslabtamment au droit du Lycée Frang6is 1
Le manque de stationnement motos.

Dispositions envisagées

La création d'aires de stationnement a proximitg aees périphériques ou en péri-centre-ville
pour alléger les espaces centraux : Boufflers, Bamed I'étude et une sur le quartier du Bréau,
voire sur I'entrée de ville depuis Paris.

La mise en valeur des places publiques majeurast ldoplace d’Arme et la Place de la
République en supprimant le stationnement de syrfac

L’information des usagers sur les places dispesilinobiliers urbains).

Des emplacements spécifiques pour le stationnedesntnotos.

Ce que doit traduire le P.L.U.
A mettre au point

Les sites a créer (aires de stationnement) enifonde I'aboutissement des études
Un parking pour autocar

+ En espace forestier

5 000 places de parking (Massif de Fontainebleau)
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DEPLACEMENTS / INFRASTRUCTUR ES

CONSTATS

ENJEUX

» Omniprésence de la voiture

Prendre en compte la politique
des déplacements selon les

pd : ,
o orientations du P.D.U. de I'lle-
E de-France et du P.L.D. de
8 Fontainebleau
o Améliorer la desserte des
O .
quartiers Sud de
I'agglomération
2 0 - : : Favoriser tous les transports
o L Liaison S.N.C.F. pendulaire reliant _ .
O F Paris collectifs et les liaisons douces
% (Lﬁ _ depuis la gare
Z a Transport en commun pendulaire pour L o
< = . Améliorer la fluidité de
d O la ligne en provenance de la gare _ _
= O circulation
Absence de parc de stationnement po Requalifier I'espace public du
_ les vélos centre ville de Fontainebleau
W o g Absence de lisibilité des circuits vélos pour en faire un véritable
& '5 l(J_)J espace public de centre ville,
Q 2 8 facteur d’animation urbaine et
O O A )
gy d commerciale
O , . .
Créer des liaisons douces entre
la ville et la forét
Besoin de stationnement pour les Une offre existante (voirie et
résidents et les usagers extérieurs du ouvrage) a réorganiser
o fait de la forte attractivité de Créer des aires de
5 I'agglomération, stationnement a proximité des
E Manque de stationnement pour les axes périphérigues pour allége
% motos les espaces centraux
E Manque de stationnement pour les Créer des aires de
,E personnes handicapées stationnement spécifiques pour|
n

Stationnement sauvage aux abords de
gare et en lisieres de forét

les autocars

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidayble 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation

100



101
[.1.8. LES RESAUX, LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES DECHETS

Source : Evaluation environnementale du P.L.U. det&inebleau-Avon, Phase 1, décembre 2007

1.1.8.1. La collecte et le traitement des déchets

La collecte

La collecte des ordures ménageres est organisédep8yndicat Mixte de Collecte et de
Traitement des Ordures Ménagéres (S.M.I.C.T.O.kkjallé a Veneux-les-Sablons dans le Sud de la
Seine-et-Marne. Le S.M.I.C.T.O.M. de la Région dmtBinebleau est un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (E.P.C.l.) qui regroB@ecommunes rurales et semi-urbaines soit 85 275
habitants.
Un tri sélectif est mis en place et décomposergsres ménageres, des emballages et du verre.

Collecte des ordures ménagéres sur Avon

Type de déchet Collecte
Ordures ménageres 2 fois par semaine
Emballages/Journaux/Magazined fois par semaine
Verre 1 fois par semaine
Déchets verts 2 fois par semaine

Collecte des ordures ménageres sur Fontainebleau

Type de déchet Centre ville Extérieur
Ordures ménageéres Tous les jours sauf dimanche 2 fois par semaine
Emballages/Journaux/Magazine$ fois par semaine 1 fois par semaine
Verre 1 fois par semaine 1 fois par semaine
Déchets verts (sauf CV) 2 fois par semaine

La collecte des déchets en centre ville de Forlttgae est effectuée six fois par semaine en
raison de la densité et des volumes de déchetentéss Les modalités de collecte font I'objet d’'une
étude d’amélioration liée aux difficultés rencoeséar la présentation en vrac des ordures mérsagére
(non conteneurisée), notamment pour les commerdantentre ville.

De plus, une étude de faisabilité pour la mise lanepde conteneurs enterrés est en cours sur
'ensemble du territoire du S.M.I.C.T.O.M. Ces @ndurs seront destinés en priorité aux immeubles
collectifs afin de résoudre les problemes de stcwi d’hygiéne liés au stockage des conteneurs a
l'intérieur ou a I'extérieur des batiments. L'inkkéion de ces conteneurs enterrés en centrendlpeut
cependant pas répondre aux besoins des commeagantsdes déchets volumineux.

Plusieurs déchéteries sont présentes autour dgldiagration, permettant la collecte sélective
des végeétaux, encombrants, métaux, gravats, déspétsaux et tout venant. Fontainebleau dépend de
celle de Bourron-Marlotte (rue des Quatre Arpergs)Avon de celle de Vulaines-sur-Seine (Z.A.C. du
Petit Rocher).

Projet
» La collectivité¢ de la CCFA examine les possibilit#sine déchetterie supplémentaire pour
répondre aux besoins de la population a proxinet€atjglomération, entre autres la déchetterie
de Vulaines-sur-Seine qui pourrait s’ouvrir aux|iBahtains.

Le traitement des déchets
L’'usine de traitement des ordures ménageres panéiration est située a Vaux-le-Pénil et est géegdep
Syndicat Mixte Intercommunal de Traitement des @¥diMénagéres (S.M.I.T.O.M.).
Le fonctionnement de l'usine se déroule en deupesta
- un traitement physique (extraction, broyage,lagé),
- une incinération.
Le mode et le lieu de traitement varient en fomcta type d’ordure et du tri a la base :

Type de déchet Type de traitement Elimination
Ordures ménagere§ Compostage Si refus de compostage incinération a Lagny
Verre Recyclage Saint-Gobain
Emballages Recyclage Centre de tri provisoire de Vaux-le-Pénil
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L'usine d'incinération est une unité de valorisati@nergétique (récupération d'énergie).
L'énergie dégagée par la combustion des déchetagménest récupérée sous forme de vapeur qui fait
fonctionner un turbo-alternateur produisant dedtilcité.

L'unit¢é du S.M.LT.O.M. a une capacité de productiélectrique annuelle de 92 000
mégawatts/heure. L'usine va bien au-dela des régletions en vigueur. Dans un souci de transparence
et de contréle accrQ, le S.M.I.T.O.M. a mis en @lan contréle continu des rejets. Ainsi depuisdbut
de sa mise en place, le contrdle des dioxines drénqae les quantités rejetées se situaient delliD a
fois en dessous des valeurs limites fixées pardeementation (Directive 2000/76/CE).

Dans l'état actuel, les déchets font I'objet d’uagention particuliere (tri sélectif, filieres
adaptées...). La gestion des déchets est réaliséansies standards francais.

Le financement du service public de collecte elimi@ation des déchets ménagers et assimilés sstas
par la Taxe d’Enlévement des Ordures Ménagéresy@élpar la C.C.F.A. D’autre part, le financement
du service de collecte des déchets assimilés (maragers) est assuré par la redevance spéciale. Cett
redevance est calculée en fonction du volume deedgprésentés a la collecte.

1.1.8.2. Les réseaux

L'eau potable
Pour plus de précisions, cf 11.1.4.1. La ressougnesau

Le territoire est concerné par les bassins d’altaten des neufs captages d’adduction en eau
potable du territoire et de quatre captages exuiérienais dont les périmétres de protection éloignés
touchent le territoire intercommunal. La distriloutid’eau potable est assurée par quatre résedinctiis
alimentant la totalité des territoires urbanisés.
L'eau potable a plusieurs origines sur le terrgoir

- Fontainebleau / Avon : Eau souterraine provedantieux forages situés a Vulaines-sur-Seine,
d'un puits situé a Avon et d'un puits situé a Saraar-Seine captant les nappes des alluvions et des
calcaires de Champigny, du Lutétien et des salelé¥ drésien.

- Quartier de la Fourches : Eau souterraine prawesh@deux puits situés a Fontainebleau captant

la nappe des calcaires de Brie (seulement 0,5%pdethiction d’eau potable*).
*Rapport d'activité du Délégataire 2007, CommunadéeCommunes de Fontainebleau-Avon, Production &ttditon d’eau
potable, Véolia Eau

Le gestionnaire du réseau d'eau potable est lar@éndes Eaux Fontainebleau.

Par ailleurs, la Société Anonyme de Gestion des BalParis, au titre de son contrat de concessien a

la Ville de Paris, gére sur le territoire de la conmauté de communes Fontainebleau-Avon les aqueducs
de la Vanne, du Loing et de la Voulzie qui achemirahaque jour 355 000 m3 d'eau de source vers la
Ville de Paris. De part la conception de ces owsagt le mode de transit de I'eau (circulationaan pl
d'eau libre), il y a lieu selon l'article L.20 dwd® de la Santé publique de protéger I'eau quileiret

pour cela de gérer l'usage du foncier situé a prio&i

Seuls les périmétres de protection du captage téngaouvrent des zones urbaines.

Pour celui-cile rapport prescrit un certains nombre d’interdictions dans le périmétre rapproché (a
moins de 100m) dont toutes constructions superfidie ou souterraine, et autorise les constructions
périmétre éloigné sous réserve de I'application dR&glement sanitaire Départemental

Il doit étre noté la situation géologique vulnéeallu captage de Valvins qui connaissait déja une
pollution bactériologique nécessitant un traitentent'eau.

Par ailleurs, la prise en compte des captagesBeuiche, dont le périmeétre de protection éloigétesd

jusqu’a la RN6 face au secteur de restructuratienadFaisanderie, doit faire parti de la démarche
d’élaboration du PLU. Concernant ces derniersgjetrdes eaux usées collectives est réglementé et n
doit pas utiliser des ouvrages dont le tracé pérgtrdans le périmétre de protection immédiat des

2 Source : rapport géologique de M. Laffite, 1970
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captages de la Fourche. De plus les prescripti@articplieres demandent qu’aucun déboisement
incontrélé ne soit effectué a l'intérieur de ceimétre éloigné

L’assainissement

Un zonage d'assainissement de la Communauté de Goesra été réalisé par Hydratec et
approuvé le 27 juin 2002. Cette procédure s'ingtaits le cadre de I'application de I'article 35laé.oi
sur 'Eau n°92-3 du 3 janvier 1992, et a pour olietdéfinir les secteurs communaux pour lesquels
I'assainissement sera de type collectif ou norectfl (autonome).

Ce zonage a été élaboré en fonction de l'intéréir@memental, technique et économique des
projets concernant I'assainissement des eaux @$gaaviales de Fontainebleau et d'’Avon. L'ensemble
de la zone agglomérée des villes de Fontainebldad'fe/on est classé en zone relevant de
l'assainissement collectif.

L’'ensemble est composé d’'un réseau unitaire raligeastation d’épuration « Vallée de la Seine »
a Valvins. Celle-ci, fait dans le cadre du P.Lldhjet d’'une extension et d’'une mise aux normes.
Le réseau unitaire de collecte s'articule autourals collecteurs.

A Tlintérieur du périmétre de la zone d'assainigsgncollectif, les batiments devront étre
raccordeés sur la structure de collecte et de inaite actuelle.

Tout raccordement d'habitation nouvelle devra regpda réglementation en vigueur (Loi sur
I'Eau, reglement d'assainissement).

La Communauté de Communes de Fontainebleau-Avomrgp@ccorder au cas par cas des
dérogations a certains propriétaires dont le ratmoent au réseau présente de fortes contraintes
techniques et financieres, sous réserve que Kialitdispose d'un assainissement non collectifocore
aux textes en vigueur.

Les habitations et batiments classés en zone iessganent non collectif sont situés en dehors
du périmetre urbain des villes de Fontaineblealiaton et comprennent :

- Golf de Fontainebleau,

- Hippodrome du Grand Parquet,

- Ecole de Gendarmerie,

- Maisons forestieres de I'O.N.F..

L’assainissement non collectif fait partie des pétances optionnelles transférées a la C.C.F.A.
La délégation du Service Public d’Assainissement Bollectif est prévue dans le contrat d’affermage
du service public d’assainissement en date Uiadvier 2006 liant la Société des Eaux de Melda a
C.C.F.A. pour une durée de cinq ans et demi.

Pour plus d'information cf : chapitre Il et le Réghent de service de I'assainissement collectifoet n
collectif en Annexes a titre informatif.

Aucun projet de développement d'urbanisme au-detilichites actuelles n'existe sur la zgne
d'étude en raison de son enclavement dans la fn@tgée de Fontainebleau. Les possibiljtés
d'urbanisation les plus importantes sont limitées@aménagement de secteurs dont les activités| sont
arrétées (cas des terrains militaires notamment).

La gestion des eaux pluviales
La maitrise des eaux pluviales doit étre intégréepmojets d’'urbanisme.

Le bassin versant de la Communauté de Communegrdaifebleau — Avon est découpé en trois
zones pour lesquelles les contraintes hydrauligagent de faibles a fortes.

3 Source : rapport géologique de M. Campinchi, 1938
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Source : Plan du zonage d’'assainissement, 2002

Les trois zones caractérisées sont les suivantes :

» zone a contraintes hydrauliques faibles (en v88Y hectares) : Les collecteurs aval associés a
cette zone disposent d’'une capacité résiduelleocatfie. Une imperméabilisation supplémentaire de
zone est donc envisageable. Une étude hydraulidassique devra néanmoins mesurer l'impact
hydraulique du projet sur les collecteurs de praé&m

» zone a contraintes hydrauliques moyennes (en jaB®@ hectares) : Les collecteurs aval associés
a cette zone disposent d’'une capacité résiduell@éérde. Une imperméabilisation supplémentaire est
envisageable a condition d’effectuer une étude dulitjue poussée, de limiter I'augmentation du débit
pluvial & + 20% et de privilégier les techniquesstiekage a I'échelle de la parcelle ou du quartier

» zone a contraintes hydrauliques fortes (en oraf® hectares) : Les collecteurs aval associés a
cette zone disposent d’'une capacité résiduellédamu nulle. Une augmentation de I'imperméabibsat
ne doit générer aucun débit pluvial supplément&icelr ce faire, une étude hydraulique pousséeidgfin
les ouvrages de « stockage - restitution » quialdvétre associés au projet d’urbanisme.

D'une maniére générale, les projets d'urbanisme ¢eéa déja urbanisé ou non) devront faire
systématiquement I'objet d’'une réflexion afin diévila restitution directe des eaux de ruisselldérdans
les réseaux de collecte aval.

Par ailleurs, afin de protéger le milieu naturetegiteur et le bon fonctionnement des dispositifs
3

d'assainissement, un bassin de dépollution dimendigour une capacité de stockage de 4 500 m
permettant de capter et de traiter environ 58%adwllution annuelle apportée par les réseauxrapge
de pluie a été aménageé en téte de la future stditparation.

Ces améliorations déja menées sur la station diéiparde Valvins sont en lien avec son futur prdget
reconstruction.

Il est prévu que le zonage d’assainissement sagagour intégrer d’autres prescriptions sur les
eaux pluviales (infiltration a la parcelle).
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PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT :

05

La mise aux normes de la station d’épuration de Valns apportera une évolution réelle dans l¢

traitement des eaux pluviales en limitant les écoeiments pluviaux supplémentaires dans |
réseau d’assainissement.

Par ailleurs, par rapport a 'ancien POS de Fontaimbleau-Avon, les prescriptions du SDAGH

1%

en révision ont été intégrées au PLU, ainsi que ted liées a la protection des captages.
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[.2. ARTICULATION DU PLAN AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D’'URBANISME
ET LES PLANS OU PROGRAMMES

Les notions de eompatibilité » et «prise en considération me sont pas équivalentes mais
relévent de degrés d’opposabilité différents desudwnts d’'urbanisme entre eux.

Sous cette section, il importe de rappeler quisExune iérarchie des normesmanifestée par
les articles L 111-1-1 et L 123-1 du Code de I'Urisene qui me paraissent devoir étre cités dans
le rapport :

Article L 111-1-1(version issue de la loi n°® 2009-526 du 12 mai®00

«Des directives territoriales d’aménagement peuviexgr, sur certaines parties du
territoire, les orientations fondamentales de I'Etan matiére d’aménagement et
d’équilibre entre les perspectives de développendmiprotection et de mise en valeur
des territoires. Elles fixent les principaux objéctde I'Etat en matiére de localisation
des grandes infrastructures de transport et desxdsaéquipements, ainsi qu’en matiére
de préservation des espaces naturels, des sitdesepaysages. Ces directives peuvent
également préciser pour les territoires concernés modalités d'application des
dispositions particulieres aux zones de montageudittoral figurant aux chapitres V et
VI du titre IV du présent livre, adaptées aux pararités géographiques locales (...).

Les schémas de cohérence territoriale et les schélmaecteur doivent étre compatibles
avec les directives territoriales d’aménagementetc les prescriptions particuliéres
prévues par le Ill de l'article L 145-7. En I'abssn de ces documents, ils doivent étre
compatibles avec les dispositions particulieres aoRes de montagne et au littoral des
articles L 145-1 et suivants et L 146-1 et suivants

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communaleses documents en tenant lieu
doivent étre compatibles avec les orientations std®mas de cohérence territoriale et
des schémas de secteur. En I'absence de ces sghisrdmvent étre compatibles avec
les directives territoriales d’aménagement et alescprescriptions particuliéres prévues
par le Il de I'article L 145-7. En I'absence descdocuments, ils doivent étre compatibles
avec les dispositions particuliéres aux zones detagme et au littoral des articles L 145-
1 et suivants et L 146-1 et suivants.

Les dispositions des directives territoriales d’ammgement qui précisent les modalités
d’application des articles L 145-1 et suivants &8 zones de montagne et des articles L
146-1 et suivants sur les zones littorales s’apm@iuf aux personnes et opérations qui y
sont mentionnées (...) ».

Les deux derniers alinéas de l'article L 12Bfévoient (dans leur version issue de la loi 920
323 du 25 mars 2009) :

«Le plan local d’'urbanisme doit, s'il y a lieu, étdmpatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale, du schéma desealu schéma de mise en valeur de
la mer et de la charte du parc naturel régionaldw parc national, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de Itaabll doit également étre
compatible avec les orientations fondamentales @l’'gestion équilibrée de la ressource
en eau et les objectifs de qualité et de quanggahux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux en applicdgorarticle L 212-1 du Code de
'Environnement ainsi qu'avec les objectifs de poiion définis par les schémas
d’aménagement et de gestion des eaux en applicdéidarticle L 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres ridggion d’'un plan local
d’urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, érdu compatible dans un délai de trois
ans. Ce délai est ramené a un an pour permettreéklisation d’'un ou plusieurs
programmes de logements prévus dans un sectearabmimune par le programme local
de I'habitat et nécessitant une modification dunpba
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On rappelle que la loi du 25 mars 2009 a intégré5iii paragraphe & l'article L 123-1 qui
précise :

«Lorsqu’ils sont élaborés et approuvés par des é&abiments publics de coopération
intercommunale dont ils couvrent l'intégralité darritoire, les plans locaux d’'urbanisme
intégrent les dispositions des programmes locaubhabitat définis aux articles L 302-1

a L 302-4 du Code de la Construction et de I'Hatitta et tiennent lieu de programmes
locaux de I'habitat ».

Pour les PLU dont I'élaboration a été prescritenaVantrée en vigueur de la loi, I'organe
délibérant de 'EPCI (en I'occurrence le Conseih@ounautaire de la CCFA) peut décider ou non
d’appliquer ces nouvelles dispositions.

Enfin l'article L 141-1 du Code de I'Urbanisme igde dans son dernier alinéa :

«Le schéma directeur de la région d'ILE DE FRANCIEsamémes effets que les
directives territoriales d’'aménagement définiesapplication de l'article L 111-1-1. Il
doit étre compatible avec ses directives lorsqa%e’appliquent sur tout ou partie du
territoire régional. En outre, il tient lieu de séma régional au sens de Il'article 34 de la
loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répdidn de compétences entre les
communes, les départements, les régions et I'Etat »

Ainsi :
«L’article L 111-1-1 du Code de I'Urbanisme fixe principe de subsidiarité interdisant
que la compatibilité du PLU puisse étre appréciéealement avec les prescriptions du
SDRIF, dés lors qu'il existe un schéma de cohérdecetoriale (notamment Cour
Administrative d’Appel de VERSAILLES 15 janvier23ociété TEPAC n° 07VE00255).

Pour autant, le PLU de la Communauté de Communest sittaché & assurer sa
compatibilité tant avec le SDRIF de 1994, en vigweujour de I'arrét du projet, qu'avec

le projet de nouveau SDRIF arrété par le ConseigiBal d'ILE DE FRANCE en

septembre 2008.

Par ailleurs, le dernier alinéa de l'article L 12B-du Code de I'Urbanisme fixe un
principe de « compatibilité différée » ouvrant aulPun délai de trois ans (ramené a un
an pour la mise en ceuvre du PLH) pour étre rendupaiible lorsqu’il est approuvé
avant un SCOT, un schéma de secteur, une chapardenaturel régional ou national,
un plan de déplacement urbain, un programme loealflthbitat ou un schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux ».

[.2.1. PRISE EN COMPTE DES DISPOSTIONS DES DOCUMENTB SUPRA-COMMUNAUX

L’élaboration du P.L.U. répond a un double objectif

- disposer d’'un document réglementaire qui puissendye aux besoins de développement
de la commune et accompagner les choix de la npaiii& en la matiére ;

- prendre en compte et adapter le document au cerltislatif et réglementaire nouveau,
dont certaines lois récentes imposaient une refamggrofondeur du document.

Deés lors, outre le vote des lois récentes qui nmtifsensiblement le contenu et le mode
d’élaboration des documents d'urbanisme locaux folidarité et Renouvellement Urbains du 13
décembre 2000 et loi Urbanisme et Habitat du 2p.1003), des régles supérieures et des docurdents
portée supra-communale s'imposent et doivent &tseep compte au cours de I'élaboration du PLU afin
gu’il y ait cohérence entre les différentes poligg.

Un certain nombre de documents, actions ou semstsdipra-communales doivent étre pris en
compte dans le cadre de I'élaboration du PLU.
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[.2.1.1. Les documents en vigueur

le Schéma Directeur de la Région lle-de-France appuvé le 26 avril 1994

Le Schéma Directeur de la Région lle de Francel (8894), document de planification régionale
a I'norizon 2015, est opposable aux communes etgaodpements de communes responsables de
I'élaboration des documents d'urbanisme.

Les Plans Locaux d'Urbanisme doivent étre compaditdvec les dispositions du SDRIF. lIs
doivent permettre la réalisation des objectifs ptioms que le SDRIF a retenus pour leur période
d’application et ne pas compromettre la réalisati@s objectifs et options retenus pour une phase
ultérieure.

Le Plan Local d’'Urbanisme de Fontainebleau-Avomgren compte :

- Une orientation sur les perspectives de croissdacgopulation et d'emploi, qui amene
les communes a modérer fortement leur accroissement démgraphique et a

développer I'emploi.

Un certain nombre de prescriptions sur l'orgarisatie I'espace, tant pour I'étendue de

l'urbanisation, la protection des espaces natulalsjalorisation des espaces boisés,

notamment les lisieres, la réservation des empdisssiouvelles infrastructures.

De plus, le S.D.R.I.F. introduit deux prescriptipagant un cadre réglementaire, intéressant lescesp
boisés :
0 préservation des bois et foréts : « I'intégraliés dois et foréts sera assurée »
o la lisiére des massifs boisés de plus de 100 han dehors des sites urbains constitués,
toute nouvelle urbanisation a moins de 50 metreslide&res des bois et foréts sera

proscrite ». Cette deuxiéme régle introduit égatemk notion de « site urbain
constitué » qu’il faut délimiter et définir le cashéant.

Source : Document d’Objectifs du site Natura 200@assif de Fontainebleau », DIREN lle-de-Frand® /N.F.

Une carte du site urbain constitué, légerement fidedaprés enquéte publique du projet de PLU, est
intégrée dans le PLU approuvé.
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Justification du site urbain constitué

Afin de préserver l'identité de son territoire,Gammunauté de Communes Fontainebleau Avon a retenu
comme relevant du site urbain constitué, les enkmmionstitués ayant une morphologie (forme et

densité) urbaine affirmée. Ces sites présententawactere structuré, compact et pour certains une
certaine ancienneté. Il s’agit d’'une continuitéidatxistante (succession de parcelles baties), dont
'ordonnancement matérialise une structure urbpime « site urbain » contient également des

équipements qui font partie de la continuité urbain

Le site urbain constitué de la CCFA est reportdasuarte de la page précédente.

Il comprend le tissu urbain des villes de Fontdies et d’Avon, et notamment le terrain au Sud du
quartier du Bréau, occupé aujourd’hui par d'anciéugiipements militaires et le terrain dit «du
C.N.S.D. », au Sud-Est, a destination mixte notamird&quipements et de logements et activitésdiés

ces équipements. Ces emprises militaires sonttoggers en zone urbaine au schéma directeur local.

Le site urbain constitué s’appuie a I'ouest etwisur les axes viaires structurants qui ceintueenitle.

Il integre également deux sites d’équipements atiamt d'enseignement situés a I'ouest du bd de
Constance : le site de I'INSEAD et I'ensemble CoupélUT. Ces deux secteurs comprennent plusieurs
batiments de volumétries et emprises importantepjantés selon une organisation propre sur leur
parcelle, ainsi que des aménagements paysageresdertg interne et des réseaux. lls participent au
fonctionnement urbain de I'agglomération. Portézame urbaine au schéma directeur de Fontainebleau,
ils sont classés en zone UFa au PLU, zonage idenfigcelui figurant au POS approuvé en 1999. Le
projet d’'aménagement du boulevard de Constanceailedrs pour objectif de traduire son caractére
urbain en mettant notamment en perspective lalliiéille ces équipements depuis le boulevard et en
favorisant les traversées de part et d’autre deit

Le parc du chateau de Fontainebleau au sud enktiére de Fontainebleau au nord ne présente¢pas
caractéristiques permettant de les intégrer awsi@in constitué. Aussi, une protection de lis{@&@ m)

est instaurée en limite de massif forestier auauivde ces deux secteurs. Elle est portée au plan de
zonage.

Au sein de cette lisiére, et en dehors du siteind@nstitué, toute nouvelle urbanisation est diter

- Au regard du mode d'occupation du sol actueluetirf de ce site, le PLU l'inscrit en EVP strict.
L'extrémité Est du terrain militaire du polygone kordure ouest de la RD152, au sud de I'Hippodrome
du Grand Parquet.

Espaces boisés

Le schéma directeur répertorie des espaces boistants au sein du site urbain constitué : le jplarc
Chéateau, des massifs boisés au sein du site du CO&Despaces sont soit classés en zone natiNelle (
pour le chateau), soit portés en EBC au titre deid¢le L. 130-1 du code de l'urbanisme sur le dite
CNSD. Par ailleurs, I'extrémité Est du terrain tailie du Polygone, en bordure ouest de la RD 152 au
sud de I'hippodrome du Grand Parquet, est répértmi schéma directeur en espace naturel a grande
sensibilité. Le PLU modifie le régime de protectiba ce site par rapport au POS en le portant en EVP
strict, en dehors d’occupation du sol existant.gb# de Fontainebleau reste en EBC, compatible avec
son mode d’occupation.

Le PLU est compatible avec le Schéma Directeur da Région lle de France
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* le Schéma Directeur de Fontainebleau

(Nota : le SCOT du Pays de Fontainebleau a étéapgr le 10 mars 2014 avec le PL.L.U. doit étre
compatible dans un délai maximum de 3 ans)

Il a été approuveé le 4 juin 2004 apres avoir étares a enquéte publique du 8 mars au 10 avril
2004. Il est exécutoire depuis le 4 aolt 2004dmiix mois aprés sa transmission au préfet (attid22-
11 du Code de I'Urbanisme). Ce schéma couvre ueegébgraphique composée de 31 communes et 64
000 habitants.

L'agglomération de Fontainebleau-Avon est limitéegraphiquement par sa situation d'enclave
dans la forét, mais dispose de ce fait d'un aventaglitatif. Cependant, cette situation condanmo t
développement hors des périmetres déja urbaniseés.

Le Schéma directeur de Fontainebleau ne prévoitreuextension urbaine pour la Communauté
de Communes, au terme 201%s principes d'aménagement visent a renforcer lgie et I'économie
sans utiliser de nouvel espace, en valorisant lésdus existants.

La libération des emprises militaires représentecdone opportunité de développement
considérable dans I'enceinte de I'agglomérationtah que projets de restructuration d’un site iarba
existant, I'application de la bande de protecties Ad0Om en bordure des massifs boisés de plustde 10
hectares ne s’applique pas a ces sites.

Le schéma directeur précise en outre lgugble de Fontainebleau doit étre renforcé dans se
activités de formation, de recherche et de service.

Le schéma directeur demande que les objectifs dageénent s'appuient notamment sur:
e La recherche d'un meilleur rapport habitat/empiofavorisant le renforcement et l'implantation
d'activités liées au secteur tertiaire,
» La mise en ceuvre d'une politique de réhabilitatiomparc ancien,
» La préservation des patrimoines historiques etralstet la garantie de leur protection,
» L'amélioration du cadre de vie el de I'environnemavec la mise en ceuvre d'un plan des
déplacements urbains.

Le projet urbain de la Communauté de Communes, qui s'appuie sur:

» La préservation et la mise en valeur des centreigr@ et certains quartiers a forte valeur socio-
économique, dans le cadre d'une nouvelle dynanichane,

» La protection des espaces verts urbains contrib@antidentité de l'agglomération de
Fontainebleau-Avon,

« La mise en valeur des paysages ou intervient wmnaissance du parcours de l'eau, du chateau
a la Seine et une valorisation du territoire foegst

« Le renforcement des pbles qui entrainent la dynaenide I'agglomération sur les plans de la
formation, de I'enseignement, de la recherche &t die socioculturelle,

* La requalification et l'affirmation de l'axe écorigme du square Patton a la Seine, le
développement du secteur sud de lI'agglomératiotantegn jeu les quartiers du Bréau, du viell
Avon, les activités de la rue de Gambetta et eediit Palais

est compatible avec le Schéma Directeur de Fontaivleau.

« Les Risques naturels (inondations et feux de foréts

Le P.L.U. doit prendre en considération I'existedeerisques naturels prévisibles, en application
de l'article L123.1. Les risques existants surdmmune sont :
o lerisque inondations,
o0 lerisque feux de foréts,
o lerisque lié aux argiles.
Un Document Communal Synthétique (D.C.S.) a étéiéde 20 juillet 2000 sur chacune des deux
communes.
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La Communauté de Communes est également concepaéedeux Plans de Prévention des
Risques Naturels inondations (P.P.R.i) :
* le P.P.R.i. Vallée de la Seine approuve le 31 déoer2002
* le P.P.R.i. Vallée du Loing approuvé le 3 ao(t 2006
Pour plus d’'informations, reportez-vous au chapltret aux Annexes a titre informatif

Le zonage et les prescriptions retenus a I'écludléa C.C.F.A. permettent d’assurer la prise enptem
des risques relevés par le P.P.R.l., selon lewatugt#on.

* La Loi Barnier du 2 février 1995

La Iégislation relative a la protection de I'envirement a été renforcée notamment par la loi
BARNIER du 2 février 1995.

A savoir : « en dehors des espaces urbanisés deswes, les constructions ou implantations
sont interdites dans une bande de cent metresrtetghautre de I'axe des autoroutes, des routpsess
et des déviations au sens du Code de la Voiriéereuet de soixante-quinze metres de part et daldr
I'axe des autres routes classées a grande ciaulati
Cette interdiction ne s’applique pas :

0 aux constructions ou installations liées ou négesssaux infrastructures routiéres ;
0 aux services publics exigeant la proximité immésdes infrastructures routieres ;
0 aux batiments d’exploitation agricole ;

0 aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptationrdéection ou I'extension de constructions
existantes. Les dispositions des alinéas précédenggappliquent pas des lors que les regles coaner
ces zones, contenues dans un plan local d'urbanmmeans un document d’'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notammenndissnces, de la sécurité, de la qualité architaele,
ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des & ...) »

Sur les communes de Fontainebleau-Avon, les voiesecnées par cet article sont :
o0 l'autoroute AB,
0 les autres routes a grande circulation : R.D. 80b, 607, R.D. 152, R.D. 138, R.D. 142,
R.D. 210, R.D. 409.

Aucune zone naturelle, située en bordure des wuipsidérées n'a été transformée en zone urbaine. La
bande inconstructible de 75,00 métres s’appliguerig de ces voies au droit des zones naturellés. E
ne s'appliqgue pas au droit des zones urbainesldamnfiguration n'a pas changé par rapport au$.0.
en vigueur, avant révision.

 La loi du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et al’habitat des gens du voyagea rendu
obligatoire la réalisation d’aires d’accueil amédeg pour les communes de plus de 5 000
habitants. Un schéma départemental précise enlestobjectifs recherchés dans le département.

e La loi Engagement national pour le logement du 13ujllet 2006, complétée par la loi Droit
au logement opposablgropose des outils pour lutter contre la pénueig ldgements avec des
mesures pour faciliter la libération des terrainbadir, développer l'offre locative privée et
favoriser I'accés au logement locatif public (efcirculaire du 11 septembre 2006).

* La mixité sociale dans les documents d’urbanisme

L'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme stipuleede « Plan Local d’'Urbanisme doit étre compatible
avec les dispositions [...] du Programme Local dabkat ».
L’article L 123-2 du C.U. permet également d’ingit dans les P.L.U. des servitudes consistant :
0 A réserver des emplacements en vue de la réalisalzms le respect des objectifs de
mixité sociale, de programmes de logements qufihdgé
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0 A délimiter des secteurs dans lesquels, en cafalesation d’'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme doitaffeeté a des catégories de
logements locatifs qu'’il définit dans le respect dbjectifs de mixité sociale.

1.2.1.2. Les documents en cours d'élaboration

* Les premiers éléments du Programme Local de I'Habétt (P.L.H.) en cours d’élaboration.

Le Programme Local de [I'Habitat est un outil quirrpet d'articuler les politiques
d’aménagement urbain et d’habitat dans une vislobale de « politique de la ville ». Il présente un
caractere opérationnel direct et trouve son opplitéad travers les PLU et les documents d’urbaeism
Conforme a l'article L 302-1 du Code de la Condiarcet de I'habitation, il définit pour une durée 6
ans et pour I'ensemble des communes membres deCHE., les objectifs et les principes d’'une pqlit
visant a répondre aux besoins en logements etlardement, a favoriser le renouvellement urbala et
mixité sociale en assurant entre les communes e ées quartiers, une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.

Le décret d’application du 4 avril 2005 portant & nouveaux P.L.H. renforce leur contenu et
indique que le P.L.H. doit notamment comporter uspakitif d’observation du marché local et un
diagnostic renforcé sur l'offre et la demande. ditdépondre aux besoins des personnes mal logées,
défavorisées ou présentant des difficultés paréics.

Le document comprend :
o0 Un diagnostic de la situation du logement et dabitat,
0 L’énoncé de principes et d’objectifs pour réporain® grands enjeux pour I'habitat,
0o Un programme aussi détaillé que possible et teialisé d'actions a mettre en
ceuvre.

Les grands objectifs du P.L.H. vis-a-vis du cadreéyislatif
Source : Elaboration du P.L.H., Tome 1 Diagnostabkat, janvier 2009

o Diversifier I'offre de logements dans le souci dididpres sociaux et territoriaux
(développement de segment de I'offre manquantsfort aotentiel)

0 Requalifier les parcs de logements et soutenirrieumuvellement en partenariat avec
les propriétaires institutionnels et privés

o Reépondre aux besoins spécifiques en logement ehéergement (personnes
défavorisées, étudiants, personnes agées ou hpédiajens du voyage...)

o Definir des modalités d’observation du secteur thabitat et dévaluation des
objectifs du P.L.H. a I'échelle de la C.C.F.A.

Il est a noter tout d'abord que I'élaboration duHPEst en cours, il n'est pas encore approuvé ni
opposable (la mise en compatibilité se fera dam8 l@ns a compter de son approbation comme leiprévo
la loi).

Cependant les objectifs annoncés dans le PLU sealistes (150-200 logts/an) et d'ores et déjahaise
avec le PLH en cours (qui sur les 6 premieres anpé&&voit un peu plus de 200 logements par an, et
entre 150 & 200/ an lissés sur la durée du PLU$)pk@jets en cours et a venir en matiere de créatide
rénovation de logements sont donc réalistes.

En matiére de production de logements sociawstibenoter que la production & venir sera supériaur
20% (une majorité de réhabilitation, une productiinimum de 15% dans le neuf). L'avis des services
de I'Etat indique que le parc social représentbaiament 15% du parc de résidences principalep'iet
est insuffisant. Si le PADD et le rapport de présgon indiquent que le parc social est bien repmts
c'est que le % actuel sur la CCFA est supérieeta En effet, en consultant tous les bailleursaile est
proche des 20%. Le PLU permettra de maintenir ge (l CCFA n’est pour autant pas soumise a la
regle des 20% de logements sociaux).

« Le projet de Schéma Directeur de la Région lle-dErance adopté le 25 septembre 2008.
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Le Schéma Directeur de la Région lle-de-Franced aétert a la révision en 2004. L’adoption du groje
de Schéma directeur par la Conseil régional aeeuidi 25 septembre 2008.

Le SDRIF classe le territoire de Fontainebleau erAgarmi les'grands territoires hors agglomération du
faisceau Sud-EStqui doivent mettre en ceuvre les conditions de iguale vie et renforcer leurs
dynamiques propres.

« Les territoires de Fontainebleau, de Montereau-Fxdnne, du Grand Provinois seront confortés tant
dans leur role structurant au sein des grands besde vie que par une diversification économiqus pl
affirmée, compte tenu de leur histoire industrielle

Le PLU de Fontainebleau — Avon est cohérent avemlgectifs et orientations du projet de SDRIF,
parmi lesquelles :

» Optimiser et intensifier 'usage des ressources foieres au service du logement :
Le PLU ouvre a l'urbanisation et & la restructunatiin certain nombre de secteurs anciennement
occupés par des terrains militaires. De plus, et la réhabilitation du parc privé dans le
respect de la qualité patrimoniale des centressvill
Le projet de réaménagement du centre ville de keeiileau ainsi que le projet de
I'aménagement du pble Gare a Avon répondent aduadibjde confortement des centres urbains.
Il doit étre noté que Iprojet d'aménagement du pdle Gare a Avorest caractérisé comme
secteur de densification préférentielleau projet de SDRIF, et qu'a ce titre, les effaktsront
étre accrus en matiére de densification du t¥sumgmentation et de diversification de I'offre de
logements, de mixité des fonctions.

» Mobiliser tous les territoires en faveur de I'habitat social :
Les communes de Fontainebleau et Avon sont rep@&mdant que gecteurs déficitaires en
logements sociaux ou dont le parc doit étre rédudilentre les communes Il est d'ailleurs
précisé I'objectif de passer de 21 a 30 % de logésreociaux entre 2005 et 2030.
Le PLU prévoit de favoriser le logement locatifeemixité de I'offre de logements.

« Améliorer les conditions d’utilisation des modes dax, marche et vélo :
Le PLU cherche a valoriser les circulations dowmesnaintenant les sente et les venelles dans la
ville, et en permettant la création d'une pistelalyle reliant les berges de la Seine au Parc du
Chéateau.

» Assurer la pérennité des espaces boisés et favorikir accés au public :
Les protections du massif forestier sont mainteraides moyens de protections réglementaires
choisis au PLU ont été réfléchis pour permettre gestion de I'accueil du public, la forét de
Fontainebleau connaissant une forte fréquentatornisite.
Le PADD inscrit parmi ces thémes majeurs celuiadgrbmotion du tourisme et des loisirs.

« Garantir les continuités écologiques :
Le maintien des continuités écologiques présenteke gerritoire (forét de Fontainebleau pour la
trame verte et Seine pour la trame bleue) estiladsuré. Les role et importance écologiques de
ces deux milieux écologiques sont rappelés darapleort de présentation.

« Limiter 'imperméabilisation et favoriser la maitri se des ruissellements a la source :
En application du schéma directeur d’assainissehemiteaux pluviales réalisé en 2002, le PLU
prescrit l'infiltration a la parcelle pour touteungelle construction.

Au total, le potentiel des nouvelles urbanisatidass la région lle-de-France est réduit de prés
d’'un quart (22%) par rapport au S.D.R.I.F. de 19®durtant, sur une période comparable, I'objedif d
construction (logements et emplois) est plus aeoxti

Le S.D.R.L.F. privilégie la valorisation et l'inteification de I'espace urbanise, afin de limiter la
consommation d’espaces. Ainsi, I'accueil de nouxelagements pourrait se faire pour les deux tiers
environ dans la ville existante. Le potentiel damisation supplémentaire rendu possible est camgsidé
comme un potentiel maximal, sans obligation d’oturera terme.
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Carte de destination générale du projet de nouvead.D.R.I.F.
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% les différentes parties du territoire :

Vocation urbaine :

Les points rouges représentent les
secteurs de densification préférentielle.

Les carrés bleus représentent les
pbles de centralité a conforter hors
agglomération centrale.
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Vocation naturelle :

; LIss En vert clair, les espaces de loisirs.
\\ | En vert foncé, les espaces boisés ou
\ H' naturels.
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"Source : IAU df 2008

Modification du P.L.U. en 2014 sur le secteur de laaserne CHATAUX a Fontainebleau

Sur la base d’'une étude de faisabilité réalisé2089 sur la reconversion urbaine des sites maisagtu
nord de la Ville de Fontainebleau, des orientatidiagnénagement ont été identifiées sur le siteade |
caserne CHATAUX puis affinées afin de donner liauna procédure de modification du PLU en 2014 :
le site de la caserne a été classé en zone UDc, apmication d’'une servitude de mixité sociale en
application de l'article L.123-2 du code de l'urisane. Un secteur de plan de masse a été crééafin d
cadrer précisément les principes d’aménagementabarijs béatis réalisables. Le bati central de
casernement est repéré comme batiment de quatitéemturale (& conserver) et un large espace libre
(correspondant & I'emplacement de I'ancienne pdiadsames) doit étre conservé et végétalise.

Le S.C.O.T. du Pays de Fontainebleau qui porteusubassin de 37 communes (73 747 habitants en
2009), ayant été approuvé le 10 mars 2014 et ediéewatepuis le 19 juillet 2014, la modification BuUU
sur le site CHATAUX a été effectué en compatibiditéec le SCOT.

Le Document d’orientations et d’objectifs (D.O.@Y SCOT (pages 14 et 15) qualifie 'agglomératien d
Fontainebleau-Avon de péle structurant pour leduesdt précisé qu'il assure notammenine large part
du développement résidentiel du SCOT en contribemmificativement aux besoins de diversificatian'dffre
résidentielle (mixité sociale, générationnelle diaine) ».

En page 73 du D.O.O. il est précisé que le terétale la communauté de communes du Pays de
Fontainebleau doit viser un objectif de productim 1500 logements sur la période 2014-2023, dont
1035 sont identifiés sur les grands secteurs d’aggment. Ainsi, la modification du P.L.U. sur le
secteur CHATAUX poursuit I'objet d’'une nouvelle prection de logements.

La page 44 du D.O.O. évoque spécifiguement legsect’aménagement spécifique des casernes dereaiiéau
qui constituent des opportunités fonciéres sansédents pour la ville. Les orientations de misesarvre sur ces
sites consistent apromouvoir la qualité urbaine dans les secteursBaagement spécifique, au travers :
- d'une forte intégration avec le bati environnant ;
- de la protection du patrimoine béti et des ensemhlebains historiques existants (place d'armes,
plantations d’alignement,...) ;
- d'une lisibilité des acces,
- d'une intégration au sein d’'un schéma du réseairevien favorisant les liaisons passantes ;
- d'une prise en compte des besoins en desserteepatifférents usages : véhicules légers, poidsdgur
transports collectifs,...
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- d’une priorité donnée aux déplacements doux (\@lanarche a- pied) dans une intégration aux réseaux
existants dans I'environnement du quartier ;

- d'une réflexion sur la mutualisation des stationeeits aux sein des opérations, notamment pour les
visiteurs ;

- d'une gestion des transitions entre les espaceasmgnses ;

- d'une diversification des fonctions, axée notammsumt le développement d’'une offre d’activité otéen
tertiaire productif (pépiniére, locaux d'entreprisadaptées) et commerces de proximité ;

- d'une diversification des typologies de logements ;

- d'une intégration aux projets architecturaux despipes du développement durable et de haute gualit
environnementale ;

- de la mise en place d'une démarche visant une enedl gestion des ressources environnementales
(hydraulique douce, récupération des eaux) et éstarges».
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[.2.2 PRISE EN COMPTE DES PLANS ET PROGRAMMES FAISANT L’OBJET D'UNE
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE, MENTIONNES A L’ARTICLE L.122-4 DU CODE
DE L'ENVIRONNEMENT

Ce chapitre, particulier a la procédure d’EvaluatiEnvironnementale du PLU, analyse
l'articulation avedes autres documents d’urbanisme, plans ou programes qui sont aussi soumis a
Evaluation Environnementale et que le PLU doit prendre en considération ow dequels il doit étre
compatible.

[.2.2.1. Les documents en vigueur

« le Plan de Déplacements Urbains (P.D.U.) de la Régille-de-France, arrété le 15 décembre
2000 par arrété inter-préfectoral n°2000-2880.

Le P.L.U. doit étre compatible avec le P.D.U.l.Bnformément a I'article 94 de la loi n°2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la SolidatiueRenouvellement Urbains. Il prendra en compte

ses prescriptions, ses recommandations et sesgiiops.
Source : Préfecture de Seine-et-Marne, D.D.E.

Les orientations assignées au Plan de Déplaceroebaéns de I'lle-de-France ont pour objectif
un usage optimisé et coordonné des différents mibelel€placements en privilégiant les modes lessnoin
polluants et les moins consommateurs d’énergigansports collectifs, vélo, marche, dans une
perspective de réduire le recours a la voitureqaigre.

Les points particuliers qui concourent a la mise eaeuvre du Plan de Déplacements Urbains
de I'lle-de-France sont les suivants :

o la définition des normes de stationnements en neadie logements,

o lidentification des circulations douces a favorigeheminements piétons, vélos, en
particulier des zones d’habitat vers les équipementes commerces), pouvant susciter
éventuellement I'instauration d’emplacements ré&serou justifier le réaménagement de
voiries existantes,

o l'identification, en tant que besoin d'éventuels émagements nécessaires a
I'amélioration de la circulation des bus et de léesserte (hors P.L.U.).

o l'aménagement de la gare d’Avon, avec la créatiam ¢dle multimodal et d'une
véritable gare routiére, ainsi que la requalifimatilu centre-ville de Fontainebleau.

En ce qui concerne le transport de marchandigeplah de jalonnement est a I'étude, des arrétstenat

des arréts de livraisons sont reglementés dansidsscommercantes exemples de la rue Grande, rue de
France, des arrétés municipaux sur les livraisahsi@nc été pris...)

Toute restructuration de zone urbanisée ou ouwegdiurbanisation de nouvelles zones s’accompagner
d’'une approche globale des questions de déplacdineittence sur le trafic automobile, organisatide
circulations douces, extension de ligne de trartispwollectifs (exemple : le quartier Guynemer et le
quartier du Bréau).

Des négociations sont menées avec les transpopeursiévelopper 'offre en transports en commun en

liaison avec les besoins générés par les projéasmmoent le quartier du Bréau (renforcement et eioen
des lignes existantes 2 et 3 et création d'une eltailigne 4).

Le PLU de Fontainebleau-Avon est donc compatible &¢ le PDUIF.
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» le Plan Local de Déplacement de Fontainebleau-Avon

La loi S.R.U. précise en son article 102 qu’en gia@ lle-de-France, le P.D.U. peut étre
complété, en certaines de ses parties, par des phmaux de déplacements qui en détaillent le
contenu... ».

La loi du 30 décembre 1996, dite la loi sur I'aneanceé la mise en ceuvre des PDU initiés par la
loi sur les Transports Intérieurs du 30 décembB21Be S.I.E.P. (Syndicat Intercommunal d’Etudeest
Programmation) a été l'initiateur de la démarclkééatioration d'un Plan Local de Déplacement (PLD).

L'objectif principal est de favoriser l'utilisation de transports en commun moins polluants et moins
consommateurs d'énergie.

Le PLD a mis a I'enquéte publique en été 2007 éiéaarréte le 14 novembre 2007.

Les actions retenues par le P.L.D, approuvé led#embre 2007 par le S.I.LE.P. de Fontainebleau, se
composent :
e de prescriptions : actions prioritaires renduesgabbires,
« de recommandations : actions dont la mise en oqpasee par I'édiction de normes, souvent
technique, pour leur mise en place,
» d'orientations : actions dont la mise en ceuvre sgitele volontariat et la coopération des acteurs
concernés. Pour chaque action, la maitrise d’oevedde cas échéant le colt prévisionnel sont
précisés.

Le bureau d'étude "Les Urbanistes Associés" a iétatl diagnostic. Cette analyse met en
évidence lisolement de certains quartiers de Itexg@ration. Cela nécessite donc I'emploi systématiq
de l'automobile (66% des modes actuels de déplatteanesein de I'agglomération). Aujourd’hui, lexau
de fréquentation des transports en commun pargalation de I'agglomération de Fontainebleau-Avon
est d’environ 7% (source : services techniquesid&dFA).

Face a ces déplacements, le PLD propose un cadaibre de recommandations visant a :

+ diminuer le trafic automobile

+ développer l'offre et l'attraction des transportdlectifs en zones peu denses et offrir une
meilleure accessibilité aux gros poles,

+ réorganiser l'offre en transports collectifs pareupolitique de déplacements a I'échelle du
« bassin de vie »,

+ mieux informer les futurs acquéreurs des coltsidadements liés a I'urbanisation,

+ inciter les investisseurs a choisir des zonesluéjadesservies par les transports collectifs,

+ inciter les déplacements en vélo et a pied, ou desidoux »

+ gérer |'utilisation de la voiture en accord avee politique de stationnement réaliste.

Cette réflexion intercommunale, et les propositidi@tion qui concernent en particulier le terriéode
I'agglomération portent sur les themes suivants :
Diminuer les nuisances liées au trafic de transitiacceur des bourgs :

* en apaisant la circulation et en limitant les fluRue Gambetta a Avon

e en maitrisant les opérations d’'urbanisme a vocatidarne a proximité des voies supportant les
flux de transit (RD 372 et RD 152 notamment)

» en adaptant les documents d’'urbanisme pour éegendisances liées aux livraison (obligation de
création d'aires de stationnement et étude deddhsxde I'implantation de nouvelles activités)
Développer les liaisons douces entre les territose

» en définissant des itinéraires et des continuitgss des liaisons cyclables entre générateurs de
déplacement (gares, établissements scolaires, cams)e
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e en aménageant les voiries retenues dans le caghlarmdayclable

e en sécurisant les déplacements des piétons

Le PLD dispose en outre d’'un plan d’action concetrtiamélioration des déplacements dans le cerdre d
Fontainebleau et Avon qui s’appuie sur une orgénisales déplacements et 'augmentation des modes
de déplacements doux.
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Ce plan est compatible avec les orientations du BD&de France.

Le PLU de Fontainebleau-Avon est donc compatible &¢ le PLD.

* le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion d&sux (S.D.A.G.E.) du Bassin Seine-
Normandie.

Le schéma directeur d'aménagement et de gestiosadesdu bassin (SDAGE) Seine Normandie
a été approuveé le 20 septembre 1996.

Ce document rappelle I'obligation de gérer I'eaaroe un élément du patrimoine. Cela conduit a
maitriser le cycle complet de l'eau, ce qui touthee des richesses du massif forestier de Foritizae,
depuis les ressources des nappes profondes, jliéquitibre des zones humides.

Les principales orientations du SDAGE sont
1- Gestion globale des milieux aquatiques et deseallé
« Orientation 1 : Vers une gestion globale de I'edes vallées
« Orientation 2 : Gérer, restaurer et valoriser ldgox aquatiques
+ Orientation 3 : Mieux connaitre, former et informer
2- Gestion qualitative des eaux superficielles etespaines

+ Orientation 1 : Objectifs d’'amélioration de la gtéabénérale
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« Orientation 2 : Orientations pour la réduction degiments et toxiques

« Orientation 3 : Mesures particulieres nécessainasexigences de santé et de salubrité
publique

« Orientation 4 : Perfectionnement des moyens deagest
3- Gestion quantitative des eaux superficielles etescaines
« Orientation 1 : Protéger les personnes et les biens

+ Orientation 2 : Ne plus implanter dans les zonemdables des activités ou des
constructions susceptibles de subir des dommagesgr

« Orientation 3 : Assurer une occupation du tertajui permette la conservation des
zones naturelles d’expansion des crues

+ Orientation 4 : Assurer la cohérence des actionsréeention et de protection contre les
inondations a I'échelle du bassin versant

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux EpAIB la nappe de Beauce, dont
dépendent les communes de Fontainebleau et d'Awv@uur mission de traduire au niveau local les
objectifs du SDAGE et de la loi sur I'eau dans delre d’une concertation de I'ensemble des actears d
I'eau. Ce SAGE est actuellement en cours d’élatmrgc.f. chapitre suivant « 1.2.2.2. Les documents
cours d’élaboration »).

D’aprés l'article L.123 — 1 du Code de I'Urbanisnes PLU doivent étre compatibles avec les
orientations fondamentales des SDAGE.

Le PLU de Fontainebleau-Avon s’inscrit en compatibité avec ces schémaan suivant les orientations
suivantes :
« Intégrer et gérer les risques d’inondation en gaet Servitude d’Utilité Publique

« Protéger les zones humides, particularité paysagérbaute richesse environnementale et
écologique par un classement en zone naturellespeces naturels sensibles du milieu forestier,
ainsi qu’en Espace Vert Protégé Strict pour la ztesePleus en milieu urbain (entre le boulevard
du Maréchal Foch et le Boulevard Thiers).

» Mettre en oeuvre des zones d’assainissement (tbllectonome) en fonction des contraintes du
territoire des zones d’habitat

« Valoriser les bords de la Seine par la créatiotiaigons douces reliant la vallée au chateau et

leur requalification.

« le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Méigers et Assimilés

La loi sur les déchets du 13 juillet 1992 imposdlisparition des décharges a I'horizon 2002, seuls
pourront étre stockés les déchets ultimes, implessia valoriser, c'est-a-dire non recyclables ou
destructibles.

Le plan départemental d’élimination des déchetswa pbjet d’'orienter et de coordonner 'ensemblg de

actions a mener, tant par les pouvoirs publics pae les organismes privés, en vue d'assurer la
réalisation des objectifs prévus par la loi, notanmm

- réduire, recycler, composter les déchets ou lewigal sous forme d’'énergie ;

- organiser le transport des déchets dans le buitmdted les distances parcourues et les volumes a
transporter ;

- supprimer la mise en décharge de déchets brutsrdbnir que des déchets ultimes ;

- informer le public.
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L'arrété préfectoral du 9 septembre 1997 portaptaation du plan départemental d'élimination des
déchets ménagers et assimilés du département de-&elarne prévoit, en son article 2, que ce plan
s'impose aux personnes morales de droit publicl@ird concessionnaires, tant pour leurs projets<u

que pour leurs organisations actuelles qui doiéet compatibles, ou rendues compatibles, avelate p
dans un délai de cing ans a compter de sa publicati

Les actions inscrites au plan départemental portett des mesures de sensibilisation et
d’accompagnement des comportements des particeliedes entreprises dans leur gestion des déchets.
De plus, le plan fixe des objectifs de collecteste en fonction des types d’habitat.

Le plan ne comprend pas d’action spatialisée ni#anssles travaux ou aménagements sur le territoire
intercommunal, et il est lui-méme compatible awePDU de la Région lle-de-France.

Le reglement du PLU impose l'intégration d’'un laeal poubelle & I'intérieur ou en annexe de chaque
projet de construction qui doit étre dimensionnérpaccueillir 'ensemble des containers pour le tri
sélectif.

Le PLU de Fontainebleau-Avon est compatible avec sghéma.

e le Schéma Départemental des Carriéres

Le schéma départemental des carrieres, approuvd'apaté préfectoral du 12 décembre 2000, a
notamment comme objectif une gestion économeietralle des matériaux.

Le territoire des communes est concerné par lemgéreé B de la zone spéciale de recherche et
d'exploitation de carriéeres.

Actuellement, aucune carriére en exploitation ntesensée sur le territoire de ces deux commuees
PLU de Fontainebleau-Avon est compatible avec cetsima.

Les territoires des communes de Fontainebleau en/sont partiellement concernés par le
périmétre B de la zone spéciale de recherche eplditation de carrieres.

A l'intérieur de ce périmétre, peuvent étre accsrdé

* des autorisations de recherche, a défaut du ctamsent du propriétaire du sol, le titulaire
d’'une telle autorisation bénéficiant des disposgides articles 71 & 71-6 du Code minier,

* des permis exclusifs de carriere, conférant a fitulaire le droit d’exploiter la substance a
I'exclusion de toute autre personne, y comprisségpétaire du sol, et d’'invoquer le bénéfice deilas
71 & 73 du code minier.

* le zonage NATURA 2000

Protéger la diversité biologique est un objectifjeua des politiques environnementales mondiale,
européenne ou francaise. Afin de répondre a celtddfiion européenne a mis en place le réseau Blatur
2000.

Rompant avec la tradition de protection strictéigdie des espaces et des espéces, I'approche geopos
par la démarche Natura 2000 privilégie la rechetifective d’'une gestion équilibrée et durable qui
tient compte des préoccupations économiques etlesci

Ainsi aucune procédure d’autorisation n’est nédessa

Sur I'agglomération sont dénombrés :
» 1 Zone Importante pour la Conservation des Ois€alGO),

« 1 Zone Spéciale de Conservation (ZSC),
« 1 Zone de Protection Spéciale (ZPS)
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Le projet de requalification du centre équestre duGrand Parquet est susceptible d’avoir des
incidences significatives sur ces sitgsf. chapitre I11.3 «Conséquences éventuelles de I'adoption du
plan sur la protection des zones revétant une itapoe particuliere pour I'environnemesy.

Les mesures préventives, les mesures curatives etésures d’accompagnement de I'étude d'impact du
projet du Grand Parquet sont détaillées dans ceenc@apitre.

iareimlL Dy i r_i::ii'ihm:

Zoom sur les limites de la ZPS et de la ZSC (idewgiies) au niveau du Grand Parquet

Ce projet, qui peut présenter une incidence noti@sldabitats ou les espéces d’intérét communautair
présent dans un site Natura 2000, fait I'objet d'éwaluation de leurs incidences au travers d'tuneeé
d'impact.

L'objectif de cette évaluation est de prévenir éétwels dommages aux milieux naturels remarquables
sans pour autant mettre la nature « sous cloches’agit donc de vérifier que les projets ne pottpas
atteinte aux habitats et espéces d’intérét comntainayprésents dans un site Natura 2000 ou dein@déf
les projets de maniére a éviter de telles atteintes

Dans le cas ou les atteintes a un site Natura g8Q6nt significatives malgré les mesures de sepjme

et de réduction des dommages, il n’est alors plessilautoriser les projets que s'’ils répondentaistr
exigences :

il ne doit pas exister de solutions alternativés @éalisation du projet considéré ;
ce dernier doit étre motivé par des raisons imp&st’intérét public ;

des mesures compensatoires sont prises par leentbdinvrage pour assurer la cohérence du
réseau Natura 2000.

Le PLU de Fontainebleau-Avon s’inscrit donc bien ercompatibilité avec les préconisations de la
démarche Natura 2000 avec un classement en zone uratle N du massif forestier qui garantit la
stricte sauvegarde des sites, milieux naturels epsages et un classement en Espace Boisé Classé
qui :
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la@ation de boisement.

soumet a déclaration préalable les coupes et abagies

entraine de plein droit le rejet de la demande d'aorisation de défrichement prévue a l'article
157 du Code Forestier.
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(Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme)

* les périmétres de Zones Naturelles d’Intérét Ecolague Faunistique et Floristique

(Z.N.LE.F.F)

Les Z.N.LLE.F.F. ont un caractére réglementairéréctl puisque la loi sur la protection de la
nature fait obligation d'assurer leur pérennitésdis documents d'urbanisme. Deés lors, les P.LeU. n
peuvent s'affranchir d’en tenir compte dans lar#éfin des dispositions et actions concernant ites s
ainsi répertoriés.

* Le site classé

Zoom sur les limites des sites inscrits et classés

Par arrété du 2 juillet 1965, I'ensemble formé lpeforét domaniale de Fontainebleau est classéipesm
sites du département de la Seine-et-Marne (clasgeuditre de la loi de 1930).

En application de l'article L.341-10 du Code denkMEonnement, tout projet nécessitera une autaoisat

au titre des sites classés. Certains projets dedBA concerneront le site classé : la requalifarati
paysagére du stade, le réaménagement du centrestréquii Grand Parquet. Cependant, notons
gu’aucune nouvelle extension de surface batie miestue dans le cadre de ces projets. De plus, les
reconstructions qui auront lieu au sein de I'esgadstant, répartiront differemment le bati de reamia
obtenir une meilleure intégration paysageére.

Notons que les activités n'ayant pas d’empriselsusol (chasse...) peuvent s’exercer librement. Le
camping et le caravaning, I'affichage publicitaifénplantation de nouvelles lignes électriquesrést
haute tension sont interdits en site classé.

Le projet urbain répond d'ailleurs aux orientatiales préservation et de gestion définies pour le Sit
classé :

- Maintenir la diversité des milieux et des paysages,
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- Exercer une vigilance sur les zones dinterfaceeele futur site classé et les secteurs
périphériques,
- Maitriser la fréquentation touristique ou récréatactions d’informations et de mise en
valeur permettant d’orienter le tourisme de masses wn tourisme de découverte plus
respectueux du site),

- Résorber les dysfonctionnements et les points.noirs

Le PLU de Fontainebleau-Avon s’inscrit donc bien ercompatibilité avec le classement de la forét
domaniale.

e Laloisurle Paysage du 8 janvier 1993

La loi de "Protection et Mise en valeur des Paysage 8 janvier 1993 précise en particulier que les
plans locaux d'urbanisme doivent prendre en cor@pteréservation de la qualité des paysages et la
maitrise de leur évolution.

lls doivent en outre « identifier et localiser lé@ments de paysage et délimiter les quartiers, rue

monuments, sites et secteurs a protéger ou a nemitrealeur pour des motifs d'ordre esthétique,

historique ou écologique et définir, le cas échélastprescriptions de nature a assurer leur grotee

(article L.123-1.7 du Code de I'Urbanisme).

Inscrivant la volonté de développer les outils degrtion du patrimoine béti et non bati, et det’etien

des espaces urbains afin de conserver un cadree die\qualité (« Protéger le patrimoine paysager et
architectural »), le PADD évoque deux moyens pauvegnir a cet objectif.

La ZPPAUP de Fontainebleau de la ville de Fontainebleaerstours d’élaboration afin d’assurer la
pérennité et la mise en valeur d'un patrimoine gieth chargé d’histoire. Avec une répartition de son
périmétre en secteurs présentant des spécifiqitgsgs, la ZPPAUP qui s’'impose au PLU donnera des
recommandations et des directives pour chaque zone.

La protection des paysages et du patrimoine poétra affinée par le repérage des éléments
caractéristiques et la définition de mesures de¢eption dans le PLU au titre de l'article L.123.1Hi
Code de I'Urbanisme.

Le PLU de Fontainebleau-Avon s’inscrit donc bien emompatibilité avec cette loi.

4 Zone de Protection du Patrimoine Architectural et Paysager
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1.2.2.2. Les documents en cours d'élaboration

+ Reévision du SDAGE « Bassin Seine Normandie »

La mise en ceuvre de la Directive Cadre sur 'EaCHEP amene la révision du schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux pour le Besia-Normandie avant fin 2009. Le contenu du
SDAGE actuel sera élargi et intégrera, de facgons piyprofondie, l'approche économique et
llaménagement du territoire.

Sa mise a jour est effectuée en concertation @gegdagers de I'eau, dans le cadre du comité debas

Une consultation du public a eu lieu en octobre828@r ses orientations, ses ambitions et son teét.
implications de ce projet doivent étre prises emme dés aujourd’hui afin d’anticiper une mise en
compatibilité du PLU avec cette nouvelle prochaieesion du SDAGE.

Les 10 propositions du projet de SDAGE 2010-2015:

1. Sécuriser I'alimentation en eau potable

2. Diminuer les pollutions provenant des terres afgsades jardins et des routes
3. Réduire les pollutions émises par les habitanssadctivités

4. Préserver et restaurer la faune et la flore dengJi@res et les plans d’eau

5. Maintenir les espaces humides

6. Protéger I'estuaire de la Seine et le littoral

7. Anticiper et gérer collectivement les pénuries d’ea

8. Prévenir les risques d'inondations a gérer leasduos de crise

9. Développer la gouvernance et I'analyse économique

10. Acquérir et partager les connaissances pour relesetéfis

Les objectifs de qualité assignés a la masse dlealunité hydrographique « Seine Parisienne » dans
laquelle se trouve le territoire de FontainebleaAven, sont "Bon état" en 2015 pour les eaux
superficielles et 2027 pour les eaux souterraines.

Les principales actions localisées a mettre en cegvdans le projet de SDAGE et avec lesquelles le
PLU est cohérent sont
» Protection et restauration des zones humides

» Restructuration des réseaux d'assainissement esyitas de I'amélioration des systemes de
traitement des eaux usées : projet de nouvellestd®puration de Valvins.

» Prise en compte des périmétres de protection gtages

» Maitrise des effets de I'imperméabilisation des galur limiter I'apport en eaux pluviales.

» Elaboration du SAGE Nappe de Beauce

Les communes de Fontainebleau et d’Avon appartigrene périmétre du SAGE de la nappe de Beauce
en cours d'élaboration. Leur PLU doit étre compatiévec les objectifs de protection du SAGE.

Issus de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, |eA.S.E. visent a fixer des principes pour une gestle
I'eau équilibrée a I'échelle d’un territoire cohgtrau regard des systemes aquatiques. La nougeserl
'eau et les milieux aquatiques, adoptée le 30 miéce 2006, renforce le poids des S.A.G.E. en les
rendant opposables aux tiers et aux administratiomsS.A.G.E. Nappe de Beauce doit étre compatible
avec le S.D.A.G.E. du Bassin Seine Normandie.

L'approbation du SAGE Nappe de Beauce est prévue [fpnée 2009, mais il convient de prendre en
compte dés maintenant ses implications sur ledewi
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L'état des lieux et le diagnostic du S.A.G.E. NapgpeBeauce sont réalisés. Ses objectifs, ses réigtes
actions restent a définir localement en conceriaiwec tous les acteurs et dans l'optique d'une
cohérence territoriale. Quatre volets d’actions @gtdéfinis (appliqués au contexte de I'élaboratiu
PLU) :

» Gérer quantitativement la ressource notamment sensibiliser et mettre en place ddmiques
moins consommatrices d’eau, ainsi que sécurisenietix gérer I'approvisionnement en eau
potable.

» Assurer durablement la qualité de ressource notamment protéger et/ou sécuriser les captages
et forages divers.

« Prévenir et gérer les risques, notamment d’inondatins: notamment inventorier et gérer les
zones d’expansion de crues et les zones inondahiasi que limiter les transferts d'eau
(ruissellements, eaux pluviales...).

» Protéger le milieu naturel et la valeur biologiquedes sols agricoles

Le PLU de Fontainebleau — Avon est compatible avaxes objectifs en

- disposant d'un état initial de I'environnement gupose I'enjeu de protection de la ressource en
eau.

- protégeant les captages en intégrant les disposities arrétés préfectoraux relatifs au périmetres
de protection des captages.

- intégrant et gérant les risques d’inondation ehdae Servitude d'Utilité Publique,

- Classant en zone N (naturelle) et en EBC (EspatRiassé) le massif forestier, et en zone N
les berges de la Seine
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1.2.3. PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUB LIQUE

Les servitudes d'utilité publique qui affectenttilisation du sol sont applicables conjointement

avec les regles du plan local d’'urbanisme. Celiesiwvent figurer dans le document annexe du péein (
L. 126-113, R.126-1 a 3 du code de l'urbanisme). Aux termesldrticle L.126-1 du Code de
I'Urbanisme, les plans locaux d’'urbanisme doivesrhporter, en annexe, les servitudes d'utilité pusi
affectant l'utilisation du sol.

Le représentant de I'Etat peut mettre en demeumadie ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale, d’annexeplan local d’'urbanisme les servitudes mentionnées a

I'alinéa précédent. Si cette formalité n'a paseftéctuée dans le délai de trois mois, le représgrte
I'Etat y procede d’office.

Tableau des servitudes d'utilité publique

ACTE INSTITUANT LA

GESTIONNAIRE DE LA

CODE DENOMINATION TEXTES LEGISLATIFS
SERVITUDE SERVITUDE
Protection des Bois et
Al foréts soumis au régime
forestier
A7 Forét de protection
MONUMENTS
HISTORIQUES Articles 1 a 5 Loi du 31 Service Départemental dé
AC1L Servitude de protection | décembre 1913 I’Archite(F:)ture et du i
des monuments Loi du 2 mai 1930 R
L o Patrimoine
historigues (monuments| (modifiée)
classés ou inscrits)
iggvgiltjg:gempc:gtenigﬂ?s Service Départemental de
AC2 - . Loi du 2 mai 1930 I’Architecture et du
naturels (sites classés o C
> X Patrimoine
inscrits)
Servitude de halage et de COde. . 'general de In Service de la navigation
EL3 . propriété des personnes .
marchepieds : de la Seine
publiques
Alignement des voies
EL7 _ nationales, Délibérations DDE
départementales et
communales
Servitude relative a . -
I'établissement des qu du 15°Jum 1906 G.D.F.
13 o Décret n° 70-492 du 11
canalisations de transport juin 1970 (modifié) D.R.LR.E.
et de distribution de gaz !
Servitude relative a Loi du 15 juin 1906
I'établissement des Loi de finances du 13
14 canalisations électriqueg juillet 1925 D.R.I.R.E. lle de France
(alimentation générale ef Loi 46-628 du 8 auvril
distribution) 1946
Code des communes Art.
INT1 Voisinage des cimetieres L.136-1, L.136-4, L.136-6 Commune
et L.136-7
Servitude relative au plan PPRI Vallée de la Seing|:
PM1 de prévention des risquep 31 décembre 2002
naturels prévisibles - PPRI Vallée du Loing : 3
inondations ao(t 2006
Servitudes de protection
des centres de réception Décret du 7 septembre Télédiffusion de France
PT1 radioélectriques contre les Code des P.T.T. P Direction Régionale Paris
; 1976
perturbations Centre Nord
électromagnétiques
Servitudes de protection Décret du 7 avril 1961
des centres abrogé par décret du 15 Télédiffusion de France
PT2 radioélectriques Code des P.T.T. décembre 1999 Direction Régionale Paris
d’émission et de réception Décret du 26 avril 1974 Centre Nord
contre les obstacles Décret du 27 février 1987
Servitude attachée aux
réseaux de Direction Opérationnelle
PT3 télécommunications des| Code des P.T.T. n op .
du réseau national
postes et

télécommunications
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Servitude relative aux Loi du 15 juillet 1845
Tl (modifiée)

chemins de fer Décret du 30 octobre 193b

S.N.C.F. Région de Parig
Sud Est

Source : Porter a Connaissance

La servitude EL7 relative a l'alignement des voregtionales, départementales et communales est
suspendue.

Tableau des servitudes d'utilité publique relevantlu Ministere de la Défense

DEFINITION DESIGNATION DATE D’A PPROBATION GESTIONNAIRE
. Liées au champ de tir du
AR 6-770-186-01 Servitudes Amp
. | Mont Merle a .
aux abords des champs de tirs - Etablissement
Fontainebleau d’Infrastructure de |Ig
AR 6-770-186-02 Liées au champ de tir dit di DM n°2189/DEF/DCG/D/CD| . )
. e - . Défense de Versailles
Servitudes aux abords des Polygone d’artillerie de du 29 mai 1975 — Loi du 18
) ; o CS-10 603
champs de tirs Fontainebleau juillet 1927 . .
AR 6-770-288-01 2-4 rue des Réservoirs
. Liées au champ de tir de la 78 013 Versailles Cedex
Servitudes aux abords des - .
. Glandé a Fontainebleau
champs de tirs

Source : Porter a Connaissance
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Réf. : BW/serveur/PLU/dossier-arrét/rapport-de-pnéation/RP-PARTIE 2 Fontainebleau-Avon-25-06-09

CHAPITRE Il

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL
DE L'ENVIRONNEMENT ET
DES PERSPECTIVES DE SON EVOLUTION
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I1.1. ANALYSE DE L’'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
Source : Evaluation environnementale du PLU de &oebleau-Avon, Phase 1, ATTICA, Mai 2009

[1.1.1.DESCRIPTION DU CONTEXTE PHYSIQUE DU SITE

[1.1.1.1. Le mésoclimat forestier de Fontainebleau

Le climat du Bassin de la Seine et de la régiorsigame, qualifié « d’'océanique séquanien », est
un climat de transition, a dominante océanique,smaibissant des influences continentales et
méridionales.

Toutefois, le climat local est réputé différer sblesnent du climat moyen d’lle-de-France et présent
quelques particularités du fait de la présence dssihforestier. Il se caractérise par :

e une température moyenne annuelle d’environ 9°@fiedire de 1,5°C a celle du bassin parisien),
avec des températures maximales en juillet (terym&anoyenne de 18,4°C) et des températures
minimales en janvier (température moyenne de 3°C),

* une durée moyenne d’insolation* de 140 heures pais mvec une forte caractéristique
saisonniere, la fourchette allant de 48 heureseardbre a 230 heures en juillet,

e un volume de précipitations qui atteint 700mm (oergeulement 600 en lle-de-France) réparti
sur I'année, avec des précipitations plus courtais plus fortes en été et une hauteur moyenne
mensuelle de précipitations de 54 mm,

» 108 jours par an de gelées (contre 62 hors massif),

» une faible variation du taux d’humidité, avec ungyemne de 83%,

» des vents dominants de secteur Sud a Ouest (391%ndée), cependant moins marqués qu’en
dehors du massif (des coups de vents violentsependant dévasté la forét en 1967 et 1987) et
Nord a Est (30 % de I'année), avec des vitessexigupes a 2 m/s.

* L'insolation est, au sens météorologique (didtithe sens médical), I'exposition d'un objetrayonnement solaire directon
considére que cette exposition est possible lor§gakirement de I'objet par le Soleil a une valew moins égale a 120 watts
par metre carré (source : Météo France).

Le massif forestier, du fait de son étendue, est do a I'origine d’un microclimat particulier
moins venteux, mais plus froid et pluvieux en moyere.

[1.1.1.2. Contexte géomorphologique et géologique

L'agglomération se situe sur un secteur de comate les deux régions géologiques, la Brie a
I'Est et la Beauce a I'Ouest, la limite étant margyar la Seine.
Sept vallées séches, creusées par I'érosion, lentaille maniere constante le plateau formé deblesa
de Fontainebleau », formant une série de crétéeuses paralléles entre elles, orientées d’EstuastO
Ces vallons sont compris entre des crétes courendéegres siliceux de 4 a 5 metres d'épaisseur,
singulierement alignés, formant la partie supégeales sables.

L'agglomération batie s’est développée pour veniebsur les barrieres naturelles que sont les
barres rocheuses, limites franches :
* Rocher du Mont Ussy et Mont Pierreux au Nord,
« Mont Fessas a I'Ouest,
+ Petit Mont Chauvet et Rocher d’Avon au Sud,
* Mont Andar et Butte Montceau a I'Est.
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L’'agglomération
Fontainebleau-Avon
s’inscrit dans une vallée
orientée selon un axe Sud-
Ouest / Nord-Est, ou coule
le Ru de Changis rejoignant
a I'Est le cours de la Seine.

~La topographie
~T8— Courbe de niveau

w o o0 VOl fErrée

WIS Limite du territoire urbain de I'agglomération

La ville de
Fontainebleau est disposée
sur un large fond de vallée
en éventail, marquant une
pente douce, alors qu’Avon
s’installe en aval sur le
coteau de Seine et sa vallée
(de 250 a 500m de large).
Ce couloir débouche sur un
étranglement, au niveau de
la confluence avec la Seine.

]

AR s e 88 A3 .

SRR ERRER RS T T
-

a0
AT R e forness

Le socle est constitué de calcaires de Brie et denes vertes (niveau d’affleurement des
sources). Sur ce socle se sont déposeés, lorsquer la au stampien supérieur — a occupé pour lagdern
fois le Bassin parisien, les sables marins du Semplit « sables de Fontainebleau » (30 a 60 métre
d’épaisseur).

Ces sables forment les plateaux, dans lesqued®igss et vallées se sont creusées.
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A la mer a succédé un paysage dunaire parsemésletlde marais d'eau douce qui, sous I'effet
d'un climat chaud, se sont lentement asséchés telamsé dinnombrables sédiments : les calcaires
d'Etampes. L'orientation & 105 degrés de sillonsaies paralléles demeure encore une énigme
géologique. Les nappes phréatiques ont permissdida de précipiter, ce qui a donné naissancesa de
tables de gres : les platiéeres.

Puis I'érosion, toujours active, a déblayé lesesabteubles sous-jacents, fragilisant la plaquesgses
jusqu'a la rupture et provoquant les célébres clabeux, tres convoités par les amateurs d'esslad
Cet ensemble géomorphologique est unique au monde.

Les formations les plus répandues sur le terrigirg, de la plus récente a la plus ancienne :

- les alluvions modernes et récentes (Fz, Fy, erchidgau clair), localisés en bordure de Seine e dan
vallée située en contrebas de la gare d’Avon :ot¢ des limons de crue de 3 a 4 m d’épaisseur qui
recouvrent les sables et graviers de la Seine,

- les limons de plateaux (LP, en ocre) : il s’agitréé couverture limoneuse de 1 a 2 m d’épaisseur,

- le calcaire du Gaétinais (g2c, en orangé) du Stampigé€rieur : calcaire blanc gris avec des lits
silicifiés coupés de marnes plus ou moins ligniésude 12 a 15 m de puissance, ils affleurent au
sommet des monts dans la forét de Fontainebleau,

- le sable de Fontainebleau (g2ab, en rosé) du stampbyen et inférieur : cette formation atteinteb5
60 m d’épaisseur. Il s’agit de sable assez finjnajeure partie meuble, blanc ou parfois coloré en
violet par le manganése ou en roux par le fer.oBurdu sommet ou parfois dans la masse, il se
concrétionne en grés siliceux. Les grés sont dessesapuissantes au sommet des formations
sableuses, atteignant 6 a 8 m d’épaisseur, ilsefiorimles tables ou « platrieres » (g2bl) dont ledsbo
sont dérangés par le remuement du sable sous-jaeemti créé des chaos (g2b2),

- le calcaire de Brie (glc, en rose foncé) du Samoisupérieur, affleure en bordure de vallée de la
Seine. Ce sont des calcaires blanchéatres ou grgjeatres souvent meuliérisés. lls forment une
couche de 6 a 8 m d’épaisseur et sont aquiferes,

- les marnes vertes (glb, en vert clair) du Sanoisi@nieur, se présente sous forme de bandes de 2 o
3 m d’épaisseur d’argiles vertes puis de calcainrequ marneux blanc coupé de lits argileux qui se
fond a la base dans de la marne brune ou verdatre.

L’assise, enfin, est constituée de calcaire de @igy du Ludien moyen (e7b) et présente une épaisse

de 25 a 40 m. Il s’agit de calcaires blancs en tparscs, compacts mais fistuleux ou de marnes qui

deviennent pulvérulentes avec passages nodulesxadleaires sont aquiféres.

D’aprés la carte géologique de Fontainebleau, aacaident majeur ni karstification reconnue n’'a été

identifiée.

SYNTHESE DE L’ANALYSE DU MILIEU PHYSIQUE

CONSTATS ENJEUX
» Microclimat particulier
& engendré par le massif
= S
) for.estler ' m.oms ventetx. pliis » Protéger les particularités du
e milieu physique du territoire de
'(J_DJ i ) Fontainebleau - Avon
o » Ensemble géomorphologique
o unique au monde
o
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[1.1.2. LES MILIEUX NATURELS REMARQUABLES

La forét de Fontainebleau est protégée par de rembnventaires et protections réglementaires.
Les divers statuts coexistent et se superposeatuahdisposant de particularités qui lui sont pgspr

Ce chapitre analyse les zones susceptibles d@iechées de maniere notable par la mise en ceuvre du
PLU, conformément a I'article R.123 — 2 — 1 du Cddd’'Urbanisme.
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GESTION DU MILIEU NATUREL ET FORESTIER
Un patrimoine riche
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[1.1.2.1. Protections réglementaires

Un premier périmetre de protection : la série artisique en 1861
Dans la période de la mise en place des premiacs p@mtionaux et réserves, une "série
artistiqgue" est créée a Fontainebleau, sous lémfte des peintres de Barbizon.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdayéple 24 novembre 2010 — Rapport de Présentation 132



133

C’est l'idée du retour a la nature (que I'on retr@wlans le romantisme littéraire de I'époque) etade
contrepartie au mauvais usage de la nature falthganme qui poussent a un mouvement de protection.
« Un arbre est un édifice, une forét est une cit&ngte toutes les foréts, la forét de Fontaineblesiuun
monumensd (Victor Hugo, 1872).

En 1853, 624 hectares sont mis hors exploitatiomr pleur “intérét artistique” par le projet
d'aménagement. En 1861, 1097 hectares sont déttands artistique" et cette surface comptera 1692
hectares en 1904.

La "série artistique" sera remplacée par les résebiologiques intégrales et les réserves biol@giqu
dirigées dans les années 50 pour les milieux ratige plus intéressants jusqu’a leur suppression e
1967.

Le classement au titre de la loi du 2 mai 1930
La loi du 2 mai 1930 intégrée depuis dans les lagtic. 341-1 a L 341-22 du code de

I'environnement permet de préserver des espaciesrdaire francais qui présentent un intérét géhéu

point de vue scientifique, pittoresque et artigidnistorique ou lIégendaire. Le classement oudfipson

d’un site ou d’'un monument naturel constitue leone@issance officielle de sa qualité et la décisien

placer son évolution sous le contréle et la respliligé de I'Etat.

Il existe deux niveaux de protection :

« Le classement est une protection forte qui cormd@ola volonté de maintien en I'état du site
désigné, ce qui n'exclut ni la gestion ni la vadation. Généralement consacré a la protection de
paysages remarquables, le classement peut intédgseespaces batis qui présentent un intérét
architectural et sont parties constitutive du difes sites classés ne peuvent étre ni détruits ni
modifiés dans leur état ou leur aspect sauf atiois spéciale ; celle ci en fonction de la nature
des travaux est soit de niveau préfectoral oudsitiveau ministériel. En site classé, le camping
et le caravaning, I'affichage publicitaire, I'impi@tion de lignes aériennes nouvelles sont
interdits.

e L’inscription a linventaire supplémentaire desesitconstitue une garantie minimale de
protection. Elle impose aux maitres d'ouvrage Igdgion d’informer I'administration 4 mois a
I'avance de tout projet de travaux de nature a fievdiétat ou I'aspect du site. L’architecte des
batiments de France émet un avis simple sur lgetprde construction et les autres travaux et un
avis conforme sur les projets de démolition. Cepahdcertains projets de construction sur des
secteurs en co-visibilité donnent aussi lieu avis @onforme.
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Sur le territoire, plusieurs sites sont
recenseés :
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Arrété préfectoral de protection de biotope

Afin de prévenir la disparition d’especes protégédigsirant sur la liste prévue a l'article R411-1
du Code de I'Environnement), le Préfet peut fixenm arrété, les mesures tendant a favoriser, atioto
partie du territoire d’'un département a I'exclustindomaine public maritime ou les mesures reledant
ministre chargé des péches maritimes, la conservalés biotopes tels que mares, marécages, marais,
haies, bosquets, landes, dunes, pelouses ou tautess formations naturelles, peu exploitées par

’homme, dans la mesure ou ces biotopes ou formatisont nécessaires a l'alimentation, a la
reproduction, au repos ou a la survie de ces espece

Cette réglementation découle de l'idée qu’on net mEficacement protéger les especes que si I'on
protége également leur milieu. La présence d'umndesespéce protégée sur le site concerné, méme si
cette présence se limite & certaines périodesadede, peut justifier I'intervention d’'un arrétéanrété

de protection de biotope délimite le périmetre géplgique concerné. Les arrétés de biotope sons créé
par le Préfet apres avis de la Commission Départeiee des Sites, la Chambre d’Agriculture et
éventuellement de 'ONF et des communes concerngeséglementation fixée peut étre temporaire,
certaines espéces ayant besoin d’'une protectiticydare de leur milieu a certaines phases dedgale

de vie.
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Réserve naturelle régionale
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Source : DIREN

Le statut de classement de sites naturels en RédEturelle Régionale est défini par la loi
relative a la démocratie de proximité du 27 féveie02, remplacant les Réserves naturelles vol@stair
La compétence de classement des Réserves naturéfjemales est désormais confiée au Conseil
régional. Dans le méme temps, la responsabilitéatdesennes Réserves naturelles volontaires lui est
également confiée. La publication du décret d'appbin de cette loi le 18 mai 2005 rend le class¢me
de nouveaux sites naturels en RNR possible. Degtis date, les Conseils régionaux ont la possibili
de définir leur propre politique de classementitis siaturels en Réserve Naturelle Régionale.

Sur le territoire, l&Réserve Naturelle Régionale de I'Etang de Sermaizst recensée. Elle a été créée
par l'arrété du 10 septembre 1986 et représentswperficie de 38,18 ha.
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Ce site est occupé sur environ 20% de sa supepiiciein plan d’eau créé a l'issue d’'une exploitatie
granulats alluvionnaires durant les années 1970.

L’intérét essentiel du site repose sur l'avifaune gj le fréquente : plus de 200 especes d'oiseaux y
ont été observeées, et pres de 70 s’y reproduisent.

Classement en forét de protection

Le massif forestier de Fontainebleau a été ingmait décret du 19 avril 2002 en forét de
protection. Le périmétre a été modifié par décdet27 novembre 2003 et 22 juin 2005. Une derniére
enquéte complémentaire a eu lieu I'été 2006.

Cette procédure a été créée par la loi du 28 898 dans le but de protéger les sols contre iémpes
avalanches et I'envahissement des eaux. La cireuti ministre de I'agriculture de 1992 recommande
aux préfets le classement progressif en forét déegtion des massifs forestiers périurbains les plu
EeXpOoses.

Tout changement d’affectation ou de mode d’occupatn du sol de nature a compromettre la
conservation ou la protection des boisements esténdit. La fréquentation du public peut étre interdite
ou réglementée. La circulation, le stationnementél@cules motorisés et le camping sont interdits e
dehors des voies et des aires spécialement aménadgéadministration des foréts peut réaliser des
travaux forestiers destinés a la prévention deaertrisques naturels et au maintien de I'équilibre
biologique. L'étendue du massif, la fragilité deaias terrains sableux, I'importance des nappeéags
situées sous le massif, la proximité de Paris etadbanlieue parisienne, les richesses floristique,
faunistique, ainsi que son peuplement, sont agamotifs de classement du massif de Fontainelgeau
forét de protection afin de protéger l'intégritédiire du massif. Ce classement en forét de pimtec
des parcelles cadastrales forestieres est prorparcdécret en Conseil d'Etat, il vise a la congema
d'un massif forestier sur le tres long terme paurdle de protection. Une notice de gestion doese |
objectifs permanents a atteindre pour que la cgaten de I'état boisé puisse permettre a la fdé&te
protégée et de jouer son réle de protection.

Par ailleurs, la particularité du massif forestlerFontainebleau au cceur duquel existe une mudtitied
parcelles baties ou occupées par des équipemebliespet donc non classées, conduit a proposer a
l'ensemble des acteurs du massif un guide de boonduite. Ainsi tous les propriétaires ou les
gestionnaires participeront a I'effort collectif g®tection.

Le périmétre de « Forét de Protection » a ététugssur la majeure partie du massif forestier,etimis,
en sont exclus,
* Les emprises des voies de communications :
» Les emprises des parcelles béties, en totalitédieffement en fonction de leurs dimensions :
* Les emprises des installations techniques situ¢essar du massif :

Réserve biologique

Une réserve biologique est un milieu forestieraypour but la conservation, voire la restauratiten,
la diversité biologique naturelle. Il existe deaégories de réserves sur Fontainebleau :

- Les réserves biologiques intégrales (RBI) qui net ftobjet d'aucune intervention et évoluent
naturellement.
Elles sont des laboratoires vivants destinés dyanea la recherche fondamentale sur la dynamique
naturelle des écosystemes forestiers, d'autreapartrecherche appliquée en sylviculture. Elles ont
aussi une vocation pédagogique, esthétiqgue et gangsaElles contribuent a la conservation de
certaines especes animales ou végétales liéesalles\foréts.

- Les réserves biologiques dirigées (RBD) qui peuwatdiir des interventions pour conserver ou
restaurer un milieu. Sans intervention, des espfagies peuvent disparaitre au profit d'espéces
colonisatrices.

Celles-ci ont pour objet le maintien ou la restiarad'éléments biologiques remarquables qui
peuvent disparaitre par évolution naturelle ouficidlle. Des interventions sont prévues, sous le
contr6le des scientifiques, pour conserver l'intdeémilieu, lorsque c'est nécessaire.
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Dans le nouvel aménagement couvrant la période-2096, I'étendue des réserves est en augmentation
puisque la surface des réserves biologiques ineigest portée a 580 ha et celle des réserveglujaks
dirigées a 1331 ha.

Si I'évaluation des richesses floristiques estagse réalisable sur le territoire des réservesstildifficile

de faire des inventaires de la faune qui est Is ptwvent mobile.

Il a été recense :

- 5800 espéces veégétales dont 1350 plantes a fEa@snousses, 3000 champignons, 500 lichens, et
autant d'algues.

- 6600 espéces animales dont 57 mammiferes, 215&iseB00 insectes.

Cette flore et cette faune riches font I'objetvimaires constants.

Les réserves sont gérées par I'Office National Flm®ts avec l'appui d'un comité scientifique. Une
émanation de ce comité le "Groupe Permanent des\R&S se réunit tous les 2 mois.

Ces réserves, qui pour certaines sont les plugmames au monde, sont incluses dans un réseauaiation
Elles font partie de la zone centrale de la RésgevBiosphere du Pays de Fontainebleau.

Enfin de nombreux habitats retenus au titre ddrkective européenne Natura 2000 sont inclus dass ce
réserves.

Espace Boisé Classé

Ces boisements sont soumis aux dispositions dédeartl.130.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, interdisant tout changement d’affdotatsur ces terrains, susceptible de compromedtre |
conservation de ce parc boisé.

La demande d’autorisation de défrichement est&ejde plein droit. Tout abattage ou coupe d’arbsés
soumis a autorisation. Les terrains concernésisoonstructibles.

D’importants secteurs sont inscrits en EspaceséBd¥asseés sur le territoire, notamment I'ensemble

la forét.

Dans le PLU en vigueur, lespaces boisés classésmme étant « & conserver, a protéger ou a créer »
(article L.130-1 du Code de I'Urbanisme) couvrengé superficie pratiguement équivalente a la surface
de la forét soit prés de 17 000 hectares.

Autres zonages spécifiques dans les PLU

Outre le zonage N « zone naturelle », les commdad=ontainebleau et Avon peuvent s’appuyer
sur de nombreux espaces paysagers situés au spérichétre urbanisé pour conserver ce cadre de vie
le POS en vigueur a identifié de€spaces Verts a Protéger (E.V.P3». Ces espaces sont constitués de
parcs, de jardins et de cceurs d’ilots, jouant lenm@jeur dans la qualité paysagere de I'espacérude
Fontainebleau. Sur ces emplacements, seules desumions annexes et des extensions limitées sont
autorisées si elles sont rendues possibles palitation des régles du POS.

Elles doivent préserver I'unité et le caractérespggr de ces espaces.

Les arbres dont la silhouette est majeure ou Isenegs rares doivent étre conservés dans leur durée
normale de vie. lls doivent étre remplacés parsdgts de méme espece a développement identique.

Le classement deterrains cultivés en zone urbaine(article L.123-1-9°) entraine quant a lui leur
inconstructibilité et permet de maintenir des espaerts privatifs en zone urbaine et notammeoenr
d'flots. Cette mesure prise au sein du POS permepréservation de la morphologie (ensembles
composeés des espaces batis et non bétis) du tis&na

11.1.2.2. Protections au titre d’un texte international ou européen

Zones Natura 2000

Protéger la diversité biologique est un objectifjena des politiques environnementales
mondiale, européenne ou francaise. Afin de répoadce défi, 'Union européenne a mis en place le
réseau Natura 2000.

Rompant avec la tradition de protection strictdiggde des espaces et des especes, I'approche
proposée par la démarche Natura 2000 privilégieetderche collective d’'une gestion équilibrée et
durable qui tient compte des préoccupations écaquesi et sociales. La désignation de zones Natura
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2000 doit s'accompagner de mesures effectives slmgest de protection pour répondre aux objedtfs
conservation qui sont ceux de la directive. Cesunesspeuvent étre de type réglementaire ou congfct
En droit de I'Union européenne, une Zone SpécialeCdnservation (Z.S.C), est "un site

d'importance communautaire désigné par les Etatsbmes par un acte réglementaire, administratitiet/o
contractuel ou sont appliqués les mesures de c@tB@ET nécessaires au maintien ou rétablissemans, d
un état de conservation favorable, des habitatgelatet/ou des populations des espéces pour ledgue
site est désigné" (Directive 92/43/CEE du Congil,21 mai 1992, concernant la conservation des
habitats naturels ainsi que de la faune et deta 8auvages).

Les Zones de Protection Spéciale et les Zone Spédi Conservation sont intégrées au réseau
européen de sites écologiques appelé Natura 2000.

Sur le territoire, deux sites Natura 2000 sontmsés :
« Z.P.S. Massif de Fontainebleawsite FR1110795,
« Z.S.C. Massif de Fontainebleausite FR1110795.

Un document d’objectifs a été réalisé pour ce site.
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Réserve de biosphére

La Réserve de Biosphere du Pays de Fontainebledw €@&tinais francais a été créée en 1998
correspondant globalement a I'étendue de la farégirdtection.
La désignation « réserve de biosphéere » par TUNBSdans le cadre du programme MAB / Man and
Biosphere, est confiée a un organisme local quidétablir une politique de gestion et de dévelopg@m
durable pour le territoire concerné, en assocemgtteurs locaux. Cet organisme a surtout undidonc
de coordination et d’animation du territoire. Lencept de réserve de biosphere autorise une grande
souplesse quant a sa mise en oeuvre.
Cette désignation permet d’augmenter les posgibitie partenariat entre les différents gestiormdaas
le cadre d'un développement durable, mais n'a auealeur juridique nationale.
La réserve de biosphére du pays de Fontainebladiues des 10 réserves de ce type en France, elle
couvre 70 000 hectares.
Actuellement la forét de Fontainebleau comprendé$Brves biologiques (arrété du 9 octobre 1954).

[1.1.2.3. Inventaires patrimoniaux

Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistige et Floristique (Z.N.I.LE.F.F.)
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De nombreuses Zones Naturelles d’'Intérét Ecolagifiaunistique et Floristique (ZNIEFF) sont
répertoriées sur les communes de Fontainebleaucgt. A

L’inventaire Z.N.l.LE.F.F. est un inventaire natibgabli & l'initiative et sous le contréle du
Ministere de I'Environnement. Il est mis en ceuvamsichaque région par les Directions Régionales de
'Environnement. Il constitue un outil de connaissa du patrimoine national de la France. L'invaetai
identifie, localise et décrit les territoires d&nét patrimonial pour les espéces vivantes etdégdts. I
organise le recueil et la gestion de nombreuseséimsur les milieux naturels, la faune et la flaee
validation scientifique des travaux est confiéeCamseil Scientifique Régional du Patrimoine Natwtel
au Muséum National d’Histoire Naturelle.

Une Z.N.LE.F.F. est un secteur du territoire patierement intéressant sur le plan écologique,
participant au maintien des grands équilibres eéwu constituant le milieu de vie d’especes al@ma
et végétales rares, caractéristiques du patrimmahael régional. On distingue deux types de ZNIEFF

» LesZNIEFF de type I, d'une superficie généralement limitée, elles st@finies par la présence
d’'espéces, d'associations d'especes ou de miliatesy remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel national ou régional. Pour Isensibilité particuliere, I'urbanisation de ces
zones n'est pas recommandée (ou bien toléré posr ameénagements légers a finalité
pédagogique comme les sentiers pédestre ou lets pigivue).

* lesZNIEFF de type Il qui sont des grands ensembles naturels richesuetmodifiés, ou qui
offrent des potentialités biologiques importantBsisque les enjeux y sont moins forts, des
projets ou des aménagements peuvent y étre agtaissondition qu'ilsne modifient ni ne
détruisent les milieux contenant des especes m@eségt qu'ils ne remettent pas en cause leur
fonctionnalité (corridors écologiques...). Les zodestype Il peuvent inclure une ou plusieurs
zones de type |.

4+ Sur la commune d’Avon :
0 ZNIEFF de type | :
Bois Gautier
0 ZNIEFF de type Il :
Massif de Fontainebleau
Vallée de la Seine entre Melun et Champagne smeSei

+ Surla commune de Fontainebleau :
0 ZNIEFF de type | :
Belle Croix et Cuvier-Chatillon
Champ Minette
Erables et déluge et mare Marcou
Franchard et Chéne Bralé
Gorge aux loups, Rocher Boulin et Rocher des Etrol
Gorge aux Merisiers, Long Boyau, Polygone d’Artikke
Gorge et platieres d’Apremont
La Boissiére
La Glandée
La Malmontagne
La Tillaie, les Ventes aux Charmes et les Puits
Le Long Rocher
Le Montoir de Recloses
Mail Henri IV, Mont Chauvet, Rocher de Bouligny
Mare aux Cerfs
Mare aux Evées et mare a bauge
Mare du Parc aux Bceufs
Mare des Couleuvreux
Mont Fessas, Gorge du Houx et Mont Aigu
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Mont Pierreux, Butte aux Aires, Mont Ussy
Pelouses calcaires, carrefour de Diane et Aquedla danne
Plaine de la Haute-Borne et platieres des Beorlots
Plaine de Macherin
Polygone (terrain militaire)
Promenade de Samois et Bois la Dame
Rocher Canon
Rocher de Milly, Queue de vache, Touche aux Mulets
Rocher St Germain, Cabaret Masson
Vieux Rayons

0 ZNIEFF de type Il :
Massif de Fontainebleau
Vallée de la Seine entre Melun et Champagne-sureSei
Vallée du Loing entre Episy et Montcourt-Fromoreill

e

"Source : DIREN

L’inventaire Z.N.I.E.F.F. est un outil de connaissa et non une mesure de protection directe.
présence de ZNIEFF n’a pas de portée réglementaiirecte mais indique la richesse et la qualité
des milieux naturels

Le zonage et le réglement d'urbanisme doivent premd en compte les Z.N.LE.F.F Il
convient de veiller & la présence possible d’esppoatégées pour lesquelles il existe une régleatient
stricte (arrétés ministériels fixant les listes sppéces protégées et précisant pour chaque espece le
activités interdites, article L.411-1 et L.411-2chde de I'environnement)
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La Zone Importante pour la Conservation des Oiseau¥Z.l.C.0.)

L'Inventaire des Z.1.C.O. vise a recenser les zoingsortantes pour la conservation des
populations d'oiseaux menaceées.

Le territoire de la commune de Fontainebleau esc@mé par la Z.I.C.O. du « massif de
Fontainebleau et zones humides adjacentes », durface totale de 36 190 hectares. Celle-ci a été
classée pour partie en zone de protection spé@EakeS) n°FR1101795 en application de la directive
européenne n°79/409 du 2 avril 1979 sur les oissauxages dite Directive "Oiseaux".

SYNTHESE DE L’ANALYSE DES MILIEUX NATURELS REMARQUA BLES

CONSTATS ENJEUX

» Mise en évidence de la richesse
biologique du territoire : un patrimoine
centré sur le massif forestier.

» Existence de périmetres de protection
traduisant la richesse biologique du
milieu forestier

» Mise en évidence de la qualité des
milieux et leur sensibilité : 'eau et les
zones humides, les lisieres forestiéres

> Protéger les espaces sensibles et les
milieux remarquables

MILIEUX NATURELS
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11.1.3. DES ESPACES SENSIBLES A PROTEGER

[1.1.3.1. Les espaces publics

Les espaces verts urbains

Les espaces verts ont un rdle majeur pour la gudétvie en ville et pour la mise en scéne de
'urbain et du paysage. Le végétal dévoile I'identie chaque quartier. Dans certains cas, les e&spac
verts offrent une continuité visuelle et assurénsértion des immeubles collectifs de plus grataiie
situés en limite de forét comme la Butte Monceaudaokaisanderie). La protection des espaces vstts e
nécessaire a la mise en valeur du patrimoine &@&injples des villas remarquables).

Les jardins et cours jouent aussi un réle en pgdant I'espace public. lls offrent une épaisseur,
une zone de transition entre la voie et le bats €aeurs d’flots constituent des entités végétales q
contribuent a l'aération du tissu urbain et papécit a la qualité environnementale du territoire en
participant & la continuité écologique avec le rifidigsestier.

Le P.O.S. actuel protége déja un certain nombrpades et jardins. Cependant, cette protection
n’est pas toujours suffisante et non homogéne énteritoire de Fontainebleau et celui d’Avon.

Les parcs
* Le parc du chateau
Il constitue le deuxiéme grand ensemble plantéeditdire. La partie d’un seul tenant comprise
au nord des emprises militaires dispose d’'une fiogede plus de 80 hectares. Implanté en contexte
urbain, il est partie prenante de I'ensemble dtirpaine du chateau.

e Le parc du Bel-Ebat
Il s’agit du parc municipal de la commune d’Avompianté a flanc de coteau entre la butte
Monceau qui forme un ensemble résidentiel et Itegede la vallée. De part sa couverture végéilale,
contribue a affirmer le caractere boisé des cotdayxolongement des espaces boisés en contofeite
Seine et le marquage dans le paysage de la liaigeycoteau.

Les jardins familiaux

A Fontainebleau, il s’agit d’'un vaste ensemble casngntre les quartiers d’habitation du Nord de
la ville et la forét. A Avon, il s’agit d’'un sectesitué a I'Est en espace boisé classé. Ces daemdres
sont des terrains domaniaux concédés a I'Assoniates Jardins Familiaux de Fontainebleau-Avon.
L'association des jardins familiaux de Fontainebléaon existe depuis le 8 aolt 1919. Cette activité
particuliere pourra étre maintenue en accord avgestionnaire tant que la présente associaticteexi

Actuellement une partie des jardins familiaux é@stee en E.B.C. ne permettant pas la réalisation
d’abris nécessaires a leur fonctionnement. Il éavisager une protection de ces jardins familiaulear
donnant un statut au P.L.U.

Les autres espaces plantés associés au tissu adpaspondent a :

» des espaces libres associés a du bati, dont lesiiévest exprimée dans des rapports bati/non bati
selon les différents types de tissu dont ils dépenhdOn y retrouve de belles espéces d'arbres
(sequoia, ...) généralement issus des parcs etrdassjd’ancienne propriéteés.

« Des plantations d’espaces publics et d’équipemelats,plantations d’alignement telle celle de
'avenue Franklin Roosevelt (tilleul).

Les végétaux recommandés dans le P.O.S.

Arbres de haute tige Arbres d’alignement Haies

Chéne Tilleul Cornouiller
Fréne commun Platane Alisier

Charme Erable Charmilles

Pin sylvestre Robinier Lauriers

Erable plane Coudrier

Bouleau Prunus

Noisetier

Source : Révision Partielle du P.O.S., ReglemetriEr 2002
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Suite au diagnostic établi en 2004, il apparait :
Problématique
e Conservation d’un lien entre le paysage forestite paysage urbain
e Conservation ds cceurs d'lots, espaces verts,ajticipent au paysage urbain

Les espaces publics

Problématique
e utilisation de nombreuses places publiques postialiionnement - places a requalifier
* manque de squares en dehors du parc du chateau

En plus du massif forestier, de nombreux autrea@spboisés, de moindre taille, ainsi que des letsqu
sont disséminés dans le tissu urbain : ils assuregéquilibre écologique et animent le paysageaidap
diversité de leur importance, de leur forme etass®nces qui les constituent.

Ces espaces hoisés doivent étre préservés et, etregueurs lisieres doivent toujours faire I'objet
d'une attention particuliére.

La protection des espaces verts urbains, de pardsiree partie des abords des lisiéres forestieésts
traduite au P.L.U. par la protection d’'Espaces &Brotégés (E.V.P.), en application de ‘article2B-1-

7 du Code de I'Urbanisme. Ce dispositif a 'avaptdiassurer une protection des espaces boisé#reau t
du P.L.U., avec une adaptation aux usages en p@rtedes fonctions (promenade, stationnement sous
boisé, équipements de jardins, annexes, etc...)ngupourraient étre acceptées en Espaces Boisés
Classés. En outre cette protection peut étre aelagtdéliorée ou agrandie, ponctuellement, par
modification du P.L.U., alors que les mouvemenE.B.C. supposent une révision du P.L.U. .

[1.1.3.2. Les espaces boisés et les lisieres

Les communes de Fontainebleau et d’Avon bénéfidanmt cadre forestier exceptionnel comme
il a été montré dans le chapitre précédent, carstitfie de l'identité intercommunale et offre aux
habitants un cadre de vie tres favorable.

Les zones de contact entre le territoire urbaile étrritoire forestier sont particulierement sétes. En
effet, il s’agit de zones fortement fréquentéequetont régulierement fait I'objet de projets d'emsion

de la ville ces cinquante dernieres années. Latqumysagere des lisieres de la forét n’est pasucs
lisible. De plus, les lisieres de forét sont souveecupées (stade, parking, enseignement), etlesnt
espaces privilégiés pour le stationnement desuisitde la forét, on note ainsi de 100 a 150 OG0res
garées le long des voies départementales, surdssdiés ou derriere les barrieres, un dimanche
ensoleillé !

Au Sud du chéateau, I'espace compris entre le iguadu Bréau a I'Est et le carrefour de
Maintenon, ainsi que le village de la Faisandeti@ard ont la particularité de constituer une entté la
forét dans la ville.

Comme il a été montré dans le diagnostic du témit@f. chapitre 1.1), la forte pression anthramgles
visiteurs, ainsi que I'enrésinement excessif, sl menaces qui pesent sur le site et sur la selass
son cortege floristique.

En effet, selon I'Office National des Foréts, leéfade Fontainebleau abrite une variété impressaiaten
d'espéces végétales et animales, et notamment :

- 5800 especes végétales dont 1 350 plantes & fleurs
- 450 variétés de mousses,
- 3000 variétés de champignons,

- 500 lichens et autant d'algues,
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- 6 600 espéces animales dont 57 de mammiféeres,'@$sbalix et 5 600 d'insectes.

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-Frana®dinit deux prescriptions ayant un caractere
réglementaire intéressant les espaces boisés :
e Préservation des bois et foréts : « I'intégrité logis et forét sera assurée »
e La lisiere des massifs boisés de plus de 100 hen: dehors des sites urbains constitués, toute
nouvelle urbanisation & moins de 50 m des lisidessbois et foréts sera proscrite ».
L'ensemble de ces sites urbains constitués a €@ da concertation avec les services de I'étabD(E.
et D.D.A.F.). Peu de zones sont aujourd'hui coresrsur le territoire intercommunal, celui-ci étant
totalité urbanisé. Des relevés ont été effectuémgitant de définir les massifs boisés d'agréniest,
sites urbains constitués et la lisiere des boipaeta méme d'apporter des arguments justifiapt aps
terrains ne sont pas soumis a cette réglementdeanlisieres de forets des massifs de plus de 100
hectares.

Les lisiéres constituent un enjeu de protection ingrtant.

En effet, les pressions s’exercant sur les lisémrg importantes. Ainsi, depuis les années 1960, le
territoire a vu se construire de nouveaux équipesneumr la forét (le lycée, I'lUT, le cimetiere...) @gs
parcelles forestiéres ont encore récemment fdijdiad’échanges (par exemple le site de I'hOpitaitie

le Bois Rond) ou de rachat (INSEAD). Cette attantoit donc étre maintenue et renforcée.

Pour cela, le classement en forét de protection,dgaret en conseil d'état, apparait comme une
protection efficace. Notons en effet qu'en 80 ams,seul projet a été autorisé (I'élargissementade |
RD606 en forét de Sénart, négocié avec un coeffidéchange de 1 pour 1000 !).

Quelques emprises dans le massif forestier de Fomableau

Parmi les nombreuses emprises qui portent attaihiteégrité du massif forestier bellifontain, ronous
arréterons sur les suivantes :
e Une autoroute
L’autoroute du Soleil, ou A6, est source de nuisarspnores et de pollution atmosphérique. Elle
constitue une menace pour le grand gibier dontpalturbe les habitudes (géne pour les migrations).
Depuis la mise en place d’'une cléture en 1965ufition d’animaux sur I'autoroute est devenue tags.
Les nuisances concernent principalement le sedesiirois-Pignons.

« Des hippodromes
Si les premieres courses furent organisées a lreblabu des 1776, il aura fallu attendre 1852
pour que I'hippodrome de la Solle, d’'une superfib@e54 hectares, soit aménagé. Quelques courses s'y
déroulent encore chaque année. Quant a I'hippoddanterand Parquet, bien plus modeste, il s'étend su
28 hectares.
Ces équipements sont tres fréquentés du fait dedaommeée touristique.

* Des terrains militaires

L’Armée a toujours été présente a Fontainebledie, ¢e garnison idéalement située prés d’'une
vaste forét qui offrait des terrains de manceuvrdest champs de tir. Le plus vaste d’entre euxeest |
Polygone qui s’étend sur 84 hectares. Quelquesisespmilitaires de moindre ampleur existent au pied
du Mont Morillon (18 hectares, parcelle n°41) et\dont Merle (4 hectares, parcelle n°62), dont l&scc
est interdit. Ce qui n'est pas le cas du terraiitaire du Bois-Rond, dans le massif des Trois-Bign Ce
domaine de 732 hectares est accessible au pulidlreat conseillé de respecter les indicationsnées
par les sentinelles lors d’exercices militaires.

Ce fort morcellement par le réseau routier, avecHraisances qui l'accompagne, ainsi que d'autres
facteurs, freinent le classement en parc natiomalashdé par les associations.

Principes généraux de mise en valeur et de préseti@ de la forét
» Veiller a la qualité paysagere des lisiéres.
» Favoriser I'accés a la forét pour les habitantEaetainebleau et Avon a pied (y compris pour les
scolaires), a vélo et en voiture sur des petitkipgs de proximité.
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e Supprimer les stationnements hors des espaces géseeigprévus a cet effet.
« Développer les liaisons douces au sein du magsstier y compris, lorsque c'est possible, au
détriment des circulations automobiles.
e Projet Interreg :
o0 Privilégier I'accueil du public venant en train ;
o Eviter que le public qui ne vient que pour la fori@nne stationner autour de la ville ;
o Favoriser les liens ville-chateau-forét.

Stratégie d’accueil en forét, (source O.N.F. 2009),
Cing séries d’aménagements programmés par I'O.Nérmettent ainsi d’assurer une gestion

multifonctionnelle du massif de Fontainebleau. dbectifs assignés a la forét sont :

o0 la préservation de la qualité écologique des milieu

o I'accueil du public et la pédagogie de la forét

o [I'équilibre des classes d’ages et le bon état s@aitles peuplements
o0 larecherche d’'une bonne qualité technologiqueaisi d récolter.

Tableau 1: Description des séries de /'aménagement

Intitulé de la série Surface Objectifs détermisant Objectifs associés
1% série Gestion 9903,12 ha pérennité et équilibre dgs  protection générale de
Sylvicole peuplements forestiers écosystemes
patrimoniale accueil du public - récolte d'arbres
2°M série Intérét paysager | 3 434,04 ha accueil du public et mise-  protection générale de
particulier en valeur des sites et dgs  écosystemes
paysages - récolte d'arbres
pérennité et équilibre dgs
peuplements forestiers
3FMsérie Intérét écologique| 1 655,02 ha gestion conservatoire des  accueil contrélé du
particulier milieux et des espéces public et pédagogie de
pérennité et équilibre dgs  la forét
peuplements forestiers |-  récolte d’arbres
4" série Réserves biologiques 1 331,02 ha gestion conservatoire des  accueil contrélé du
dirigées milieux et des espéces public et pédagogie de
la forét
5°M¢série Réserves biologiques 580,01 ha étude des processus |- accueil contrdlé du
intégrales évolutifs naturels public et pédagogie d¢
la forét
TOTAL 16 903,21 ha

D’'une maniére générale, la stratégie d'accueil,vese premier lieu, & « canaliser » le public et les
activités sur les zones les moins sujettes au dénaent et a I'érosion, et a le « dissuader » desdf
dans les habitats les plus sensibles. La miseam® e cette stratégie nécessite donc des opération
site, afin de limiter I'impact des visiteurs sumhdieu, mais il est également indispensable deailier en
amont, sur I'organisation et la répartition de régientation sur I'ensemble du massif. La majatés
visiteurs venant en voiture (94%, CREDOC 1999),trevail sur les aires de stationnement est
indispensable.

La stratégie appliquée aux sites a bonne capacitéadcueil

Les sites identifiés comme a bonne capacité d’dictafe Annexe 4) seront dédiés a I'accueil du gran
public en alternative aux sites dégradés et seassthlr la forét de Fontainebleau, les sites coaesrsont

les suivants :
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Figure 1: sites a bonne capacité d'accueil (en rouge : mise en valeur d court terme ,
en bleu : mise en valeur a moyen terme) (Source : O.N.F. - 2009)

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’'ENVIRONNEMENT

Le POS a traduit I'enjeu de protection du massif feestier par un classement en Espace Boigé

Classé et en zone Naturelle qui garantissent le nméien de I'ensemble boisé.

La révision du Plan Local d'Urbanisme est I'occasin de traduire & nouveau les mesures de
protections réglementaires qui s'appliquent mais assi de réfléchir aux outils de maitrise dep
futurs aménagements des espaces urbains de transitiavec la forét :
= Délimiter des espaces naturels a protéger et leurssocier un zonage et un réglement
adapté (zone N, EBC).

= Intégrer dans les projets de restructuration urbaire (dont les ZAC) la notion de
continuité naturelle et de liaisons vertes.

= Adopter un traitement spécifique des espaces contig aux lisieres boisées dans les

~

secteurs de projet en bordure de forét, lorsque cgrincipe de gestion est adapté au

composantes du projet.
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11.1.3.3. Les cours d'eau, les berges et les zormanides

Il n'y a pas a proprement parlé de réseau hydrdimap sur les communes de Fontainebleau et
Avon, mais de nombreux éléments hydrologiques dwigee pris en compte.

L'urbanisation a accompagné les deux rus qui diexhda zone marécageuse, enclave au milieu de la
forét ou s’est construit I'agglomération :
- le Ru de Changis,

- le Vieux Ru.
Ces deux rus sont aujourd’hui mis en collecteur.

La limite Ouest de la commune d’Avon dispose d'@agade fluviale sur la Seine s’étendant
approximativement du port de plaisance a la fiméandre de Samois.

Vallée et fleuve sont des composantes fortes degieographie locale, il s’agira de mettre en valeurec
paysage a grande échelle

Les berges de la Seine, situées en partie e
zone inondable, offrent des promenades pédestres
cyclables. Toutefois, elles ne sont pas mises e
valeur et nécessiteraient un entretien réguliars sa
oublier les parties privées des berges

En effet, les berges qui subissent I'érosion,
ne bénéficient pas d’'une protection suffisante. Ung
sauvegarde et une mise en valeur de la vallée de
Seine doit étre envisagée tout en maintenany
I'équilibre entre préservation et valorisation desf
berges pour inciter aux loisirs.

- Actuellement de nombreux obstacles ne permettentparatiquer I'itinéraire complet le long de la
vallée, ni ne rendent lisibles le site.

- Le site de confluence entre la vallée du Ru de @baet la vallée de la Seine est actuellement
occupée par la station d’épuration. Cette portienride est inondable. Il n'est actuellement pas mis
en valeur, malgré la présence proche du port da &ayontainebleau.

De nombreuses sources sont encore exploitées elaferdins. Elles participent au patrimoine natetel

culturel local. Généralement tous les secteurs mExanciennement par des jardins maraichers sont

concernés par la présence des sources (les RésuBrdvencaux, Changis, rue de la République, etc.)

Des sources apparaissent aussi au sein de petisesspublics (a Changis, a I'angle de la rue davg

et de la rue des Déportés a Avon). Les zones hsnsidet des écotones, espaces de transition entre la

terre et I'eau, qui remplissent diverses fonctiens conférant des valeurs biologiques et hydrojogs

remarquables :

- De nombreux édifices et autres constructions lgd&au sont recensés sur le territoire : Les
aqueducs Francois ler et Henri IV ont permis deerdps hombreuses sources présentes dans le fond
de vallée pour alimenter les piéces d’eau du Chatede Grand Canal. Passant au Nord du parc
(quartier des provengaux, rue Auguste Barbier, dlAvon), leur tracé a été recouvert
progressivement par le développement urbain deaifeaiileau.

De petits édifices associés au parcours de I'eguietonstituent des éléments du patrimoine (puits,
fontaine, lavoirs) existent également.
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Le POS comporte un repérage des piéces d’eau erstisurbain qui nécessite une actualisation.

Il ne comportait cependant pas de mesures de protéun adaptées pour ce patrimoine

spécifique.

Les dispositions du nouveau PLU permettront :

Le maintien de I'accés aux berges pour en assureettretien,
la limitation des écoulements pluviaux supplémentegs,
la protection de la nappe par rapport aux pollutiors

la protection des zones humides.

SYNTHESE DE L’ANALYSE DES ESPACES SENSIBLES

CONSTATS ENJEUX
> Valoriser et protéger la forét
> Un cadre de gestion rigoureux, » Valorisation et préservation des espacges
@ notamment par le statut de Forét de verts urbains
% Protection » Protéger les coeurs d'llots
& > Une forte attraction du massif forestier] > Traiter les entrées de villes et lisieres de
ﬁ d’ou une fréquentation de I'espace forét
(<3:) nature » Préserver les coupures d’urbanisation
% > Une importante présence des espaces de qualite
verts au cceur de 'espace urbain > Préserver les arbres d’ornement et les
alignements
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[1.1.4. DES RESSOURCES NATURELLES A GERER

11.1.4.1. La ressource en eau

Depuis la loi n°92.3 du 3 janvier 1992 sur I'eauPLU doit prendre en compte la préservation de
la ressource en eau.

Description du contexte hydrogéologique

La géologie du territoire est difficile car elle saractérise par un ensemble de couches sub-
affleurantes imperméables a l'origine du piégeagesdurces (Marne verte et blanche du Sanoisien
inférieur et du Ludien supérieur : calcaire de Chigmy, Limons quaternaires).

Les principaux aquiféres locaux situés au droitedtitoire sont :

- la nappe des calcaires de Brie : sa qualité pastconnue et cette nappe n’est pas utilisée pour
I'alimentation en eau potable.

- la nappe des calcaires de Champigny : la quiditéette nappe est suivie au niveau du forage de
Samoreau. Elle est utilisée pour I'alimentatiorean potable.
Ces nappes sont surmontées par des sables (soteatrémissifs) et I'aquifere est tres perméablasiA
ces nappes, situées a des profondeurs assez f@iblealentours des cotes +65 a +67 NGF), sonzasse
vulnérablesCes nappes ne bénéficient d'aucune mesure de prdiea particuliére.

La Seine est I'exutoire final des écoulements digpeds du territoire. Le point de la Seine le plus
proche faisant I'objet d’un suivi qualitatif régedi publié par 'AESN est la station de Melun (référe
03047000). Elle est située en aval du territoirengiron 15 km. En 2001, la qualité des eaux eiai
évaluée : matieres azotées : qualité passabletastr qualité médiocre, phosphore : bonne qualité,
matiéres organiques et oxydables : qualité mauipeolifération végétale : tres bonne qualité.

Dans le contexte de bassin versant du site, deslations d'eau peuvent affecter les terrains
superficiels (remblais) et les sables de Fontagabkn éboulis. Cette nappe alimente tout un ré&eau
sources et de résurgences.

Des secteurs préférentiels de concentration dexesmwnt été définis. Un inventaire effectué
entre 1921 et 1928 recensait une quarantaine aéspieau sur le versant gauche du Ru de Changis et
une trentaine sur sa rive droite.
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~L'eau
s Emplacement des rus : Vieux ru et ru de Changis
®  Source, réserve, fonlaine (inventaire non exhaustif)

_/"® Pitce d'eau, canal
O Secteur classé ND au POS au titre

de “périmetre des sources”
e n \fOiB fErrée

s Limite du territoire u
PR de tagglomeration ||

Cartographie : D. Ragu

Source : Rapport de présentation du P.O.S.de laFRCACapprouvé en 1999

A Fontainebleau, les sources les plus connuescsties des Pleus (en contrebas du boulevard

149

Thiers, classées en ND au P.O.S. de 1999), du Brbau ez (rue Aristide Briand) et celle des
Provencaux. Le point le plus proche faisant I'olgetn suivi qualitatif régulier des eaux souteresn

publié par I'AESN est le forage de Samoreau (réféedd2587X0014/P1), situé a environ 2 km. Il capte

la nappe des calcaires de Champigny.

En 2001, la qualité des eaux souterraines est éuadiiée : matiéres azotées (hors nitrates) : tres

bonne qualité, matiéres en suspension : bonnet@uatlinéralisation et salinité : bonne qualité, ibras
organiques et oxydables : tres bonne qualité, pess : dégradation trés importante, fer et margmané

tres bonne qualité, autres polluants organiqueslit§ moyenne.

Les lois de janvier 1992 et de décembre 2006 mettermvant la nécessité de préserver la ressoarce e

eau.
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Gestion de I'eau — Ressources — Distribution — Ads@ssement — Eaux Pluviales

- Limites communales - = = = Limites des bassins versants / ligne de partage des eaux
—_— Cours d'eau : la Seine, le Loing et leurs affluents ——  Agueduc
== Plan d'eau ——— Sens de l'écoulement
— Routes structurantes m Plus Hautes Eaux Connues du Bassin de la Seine
{référence ; crue de 1910, source : DIREN)
:l Zones de restructuration urbaine & Réservair, bache
m Station d'épuration
[ ] Station de captage (C) ou de pompage (P)
Périmétre de protection éloigné
Périmétre de protection rapproché
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L'eau potable

La consultation des périméetres de protection dgstagas d'eau potable & la Direction
Départementale des Affaires Sanitaires et SoctdeSeine-et-Marne montre I'existerdan captage sur
la commune d'Avon et huit captages sur la commenieatainebleau.

Bien que ces périmeétres n'aient pas fait l'objgtelDéclaration d'Utilité Publique, il convient de
prendre en compte les rapports hydrogéologiquédigtainsi que les prescriptions correspondantes.

Par ailleurs, quatre autres captages extérieurgropérimétre de protection éloigné qui touche le
territoire intercommunal :

- le captage d’Archéres-la-Forét (AEP) au Sud Ouest

- les deux captages de Moret-sur-Loing au Sud Est

- le captage de La Rochette (AEP) au Nord

Les rapports géologiques pour ces derniers doi@assi étre pris en compte pour tout projet
d’aménagement pouvant avoir des impacts sur etsource.

Seuls les périmétres de protection du captageatieng couvrent des zones urbaines.
Pour celui-cile rapport prescrit un certains nombre d’interdictions dans le périmétre rapproché (a
moins de 100m) dont toutes constructions superfidie ou souterraine, et autorise les constructions
périmétre éloigné sous réserve de I'application dR&glement sanitaire Départemental

Il doit étre noté la situation géologique vulnédeathu captage de Valvins qui connaissait déja une
pollution bactériologique nécessitant un traitentent'eau.

Par ailleurs, la prise en compte des captages deolirche, dont le périmétre de protection
éloigné s’étend jusqu’a la RD 606 face au secteuestructuration de la Faisanderie, doit fairei plarla
démarche d'élaboration du PLU. Concernant ces eexnile rejet des eaux usées collectives est
réglementé et ne doit pas utiliser des ouvrages ldomacé pénétrerait dans le périmetre de priotect
immédiat des captages de la Fourche. De plus lescqyptions particulieres demandent gqu’aucun
déboisement incontrdlé ne soit effectué a l'intdrige ce périmétre éloighé

Il existe deux puits d’eau potable & Samois suneSet il n'y a pas de projets de nouveaux
forages.

A I'heure actuelle (avril 2009) la définition deérpnétres de protection immédiats et éloignés
des captages d'eau potable de la Fourche et déngalva fait I'objet ni d’'une D.U.P., ni d’'une enéte
publique. Seule I'étude préalable a été réalisée glnaque captage, en aolt 2008.

La D.D.A.S.S. est réglementairement chargée dur@entanitaire de l'eau potable. L'eau
distribuée en 2005 est restée conforme aux val@uites réglementaires fixées pour les parametres
bactériologiques et physico-chimiques analysés :

- Eau de trés bonne qualité bactériologique. Tesiptélévements sont conformes.

- Eau contenant peu de nitrates (en moyenne 2l/J2arkgntainebleau et a Avon, 9,8 mg/l sur le
Quartier Fourches)

- Eau calcaire (NB : Une eau calcaire n'a aucucidence sur la santé)

- Eau peu fluorée

- Eau conforme a la norme pour les pesticides s€@l& (la teneur ne dépasse jamais
0,1 microgramme par litre)

Zones sensibles a I'eutrophisation

Par application de la Directive européenne 91/2¥dtive au traitement des eaux résiduaires urbgliaes
commune de Fontainebleau est classémar sensible a I'eutrophisatiorpar arrété de 2006.

® Source : rapport géologique de M. Laffite, 1970
® Source : rapport géologique de M. Campinchi, 1983
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Les eaux urbaines résiduaires sont des eaux m@&sageees (produites essentiellement par le
métabolisme humain et les activités ménageresg gart, et d’autre part, le mélange avec des eséssu
provenant de locaux commerciaux ou industrielsuadks eaux de ruissellement.

Les zones sensibles sont des bassins versanterguarticulierement sensibles aux pollutions.dbi
notamment des zones qui sont sujettes a l'eutramniset dans lesquelles les rejets de phosphore,
d'azote, ou de ces deux substances, doivent ugs.é

L'obligation réglementaire imposée dans ces zosedaemise en place d'un systeme de collecte et de
station(s) d'épuration (avec traitement complémentie I'azote et/ou du phosphore et/ou d'un treste
de la pollution microbiologique).

[1.1.4.2. La richesse du sol et du sous-sol

Les communes de Fontainebleau et Avon présenteanew territoire, de nombreuses anciennes
carrieres. Le grés est exploité depuis 1330. Le grété utilisé pour le pavage des rues de Palés et
construction de chateaux surtout aux XVlle et X¥l$iecle. En 1831, on embarque encore 3.000.000 de
pavés. Fin du XIXe siecle, sous la pression destest on restreint 'activité carriere qui comip&ors
2.000 hommes. Depuis 1907, I'exploitation en etdrdlite sur toute I'étendue de la forét. Aux Trois-
Pignons, la derniere carriere a fermé en 1983.

Le sable trés fin et pur est exploité pour leserégs dés 1640. La tres forte teneur en silice du
sable stampien a contribué a la renommée industdel Fontainebleau, hier auprés des plus prestigse
manufactures, faienceries ou verreries comme cdie¥incennes, Montereau-Fault-Yonne, Nevers,
Gien, Murano ; aujourd’hui encore, on l'exploiteBaurron-Marlotte ou a Bonnevaux, pour des
fabrications spéciales comme les verres de la pgemiu Louvre, mais surtout pour les composants
électroniques des ordinateurs.

Comme il a été déja signalé dans le chapitre legpfoitations ont aujourd’hui cessées : aucungesar
en activité n’est recensée sur le territoire.

11.1.4.3. L'énergie

Etat des lieux et perspectives d’évolution

La prise en compte de la problématique de I'énedgies les projets d’aménagement devient
inéluctable :

» On se dirige inévitablement vers une pénurie desbostibles fossiles. L’augmentation du prix
du pétrole est une conséquence de état de fait.

« Les études scientifiques, notamment celles du G&E©upe d’experts Intergouvernemental sur
I'Evolution du Climat) constatent I'élévation desripératures, liée aux émissions de Gaz a Effet
de Serre. Des incertitudes restent cependant surasgpleur suivant les différents schémas
d’émissions a venir (de 1,5°C a 6°C).

* Iy a aujourd’hui une réelle prise de conscienckeg problemes énergétiques sont au coeur des
préoccupations et des débats. Nous sommes amemésisainterroger sur nos modes de
consommation et de production d’énergie.

» Laloi de programmation énergétique (POPE) du illg§2005 offre des incitations financieres a
l'utilisation d’énergies renouvelables et de nouweaoutils aux collectivités pour leur
développement.

Le secteur du batiment est le plus gros consommatauénergie. La demande moyenne
énergétique des ménages pour leur logement depua$ correspondu tiers de la consommation
totale d’énergie en FranceDe plusce secteur représente prés de 25% des émissionsafe,.

La loi POPE prévoit de réduite par quatre les éossde CQdu secteur du batiment d’ici a 2050 ce qui
se traduira par l'obligation d’'une diminution pak sles émissions ramenées au m2 compte tenu de
'augmentation du parc des batiments.
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Aujourd’hui, la consommation énergétique moyennendbgement francais est de 20,8 MWh /
an par résidence principale, soit envirdB0 kWh / m2 / an selon I'lFEN, Institut Francais de
'Environnement.

La Réglementation Thermique de 2005, entrée eneuigen septembre 2006, impose une
réduction de 15% des consommations moyennes, eapeujusqu’a une consommation 8 kWh / m2
/ an pour I'habitat neuf.

L'article L.123-1-14° du code de l'urbanisme précigue les PLU peuventrecommander
I'utilisation des énergies renouvelables pour I'apyisionnement énergétique des constructions neuves
en fonction des caractéristiques de ces constmstigous réserve de la protection des sites et des
paysages.

Analyse des sources d’énergies renouvelables potieties

Une analyse plus fine devra étre menée, mais qatahaborde quelques pistes de comparaison
des types d’énergies renouvelables potentielles.
Le Bois Energie offre des débouchés pour I'utilisation d’'une resse de biomasse de proximité. Ce
type de production correspond a la création d'useaé@ d'énergie desservant un quartier ou un
équipement public. Le besoin de batiments suppléires pour le stockage de matiéres premiéres doit
étre pris en compte.
Cette technique semble la plus intéressante pour lerritoire de Fontainebleau-Avon pour la
valorisation du bois en tant que combustible et fegiactions de développement menées par I'O.N.F..

La géothermig l'utilisation de I'énergie calorifique contenuarts le sol, est une technique
intéressante pour les sites proches de sourcelBegguues comme la Seine. Les horizons géologiques
se prétent bien a cette technologie qui préseanaitage d'étre indépendante des conditions clijmasi.

Un inventaire de données du sous-sol croiséeslasdesoins énergétiques en surface sera nécessaire

Le solaire thermique (chauffes-eaux solaires pour habitations indivilesg est le plus souvent
envisageable en complément d’'une installation driffhge déja existante. De plus, cette technolagie
des besoins en espace et en bonnes condition®kidiement.

L’aérothermie est un dispositif plus adapté pour les habitatibagaille réduite. Cependant, le
Coefficient de Performance est généralement mdag& &u’en géothermie dans les régions les moins
ensoleillées. L'aréothermie consiste a capterdéaries dans I'air extérieur grace a une pompeatech.
Cette solution est facile & mettre en ceuvre camalinécessite pas de surface de captage.

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT

La révision du PLU est marquée par l'intégration dela question énergétique, ce qui apports

\1%2

une nette évolution par rapport a I'ancien POS.

La collectivité est devenue un acteur pleinement disionnaire dans le domaine de I'énergie par

les choix d’urbanisme. Les prescriptions suivantedevront étre prise en compte :

- Choix techniques des programmes d’aménagement despaces publics (typologie d’habitat
implantation de sources d’énergie décentraliséesrientation bioclimatique des béatiments,
technologies de construction innovantes et perfornmes...)

- Etudes de faisabilité et adaptation de la desseréergétique
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[1.1.5. DES POLUTIONS ET NUISANCES A LIMITER

[1.1.5.1. Les voies bruyantes

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 fixe lesdsad’'une nouvelle politique pour se protéger
contre le bruit des transports :

- les maitres d'ouvrage d’infrastructures doivergngre en compte les nuisances sonores dans la
construction de voies nouvelles et la modificatilenvoies existante, et s’engager a ne pas dépdaser
valeurs seuils de niveau sonore (article 12 deilbrlit, décret 95-22 du 9 janvier 1995, arrété8Gumai
1995)

- les constructeurs de batiments ont I'obligatienpdendre en compte le bruit engendré par les
voies bruyantes existantes ou en projet, en dtgantconstruction d’'un isolement adapté par rappoxt
bruits de I'espace extérieur (article 13 de labniit, décret 95-21 du 9 janvier 1995, arrété cduoned
1996).

L’article 13 de la loi bruit définit les principegnéraux pour assurer I'isolation acoustique de la
facade des batiments nouveaux. Les infrastructlge¢sansports terrestres sont classés en fonatideud
niveau sonore, et des secteurs affectés par ledruidélimités de part et d'autre de ces infrastnes
(bord de la chaussée pour une route, ou du rakiexr pour une voie ferrée). La largeur maximade d
ces secteurs dépend de la catégorie.

Les arrétés préfectoraux classant ces voies sostileants :

- arrété du 19/05/1999 pour la commune de Fontkaab

- arrété du 12/03/1999 pour la commune d’Avon.
Les communes de Fontainebleau et d’Avon sont tdetesleux concernées par le classement de voies
bruyantes de par la présence de nombreuses voies :

Largeur des

Catégorie secteurs . Avon
3 Fontainebleau
affectés par le

bruit

- A6
1 300m - S.N.C.F. Paris/Marseille
- S.N.C.F. Corbeil Essonne/Montereau

-S.N.C.F.
Paris/Marseille

- SNCF Moret Veneux les Sablons/Lyon
- R.D. 606 (entre les PR 18.600 et 19.170 gt
entre les PR 32 et 41.540)
- R.D. 607 (entre les P.R. 14.490 et 21.270|et
entre les P.R. 22.700 et 28.620), bvd JF
Kennedy, bvd de Constance

2 250m

-R.D.138

- R.D.142 (entre les P.R. 2.870 et 5.115)
- R.D.142E (entre les P.R. 0.470 et 4.350 et
entre les P.R. 4.900 et 5.730)
-R.D.417

- R.D. 606 (entre les P.R. 19.170 et 28.820 e},RﬁDézjgoesgf 4(2%? les
entre les P.R. 31 et 32), bd du Maréchal T '
Foch, bd du Maréchal Joffre

- Bd du Marchal de Lattre de Tassigny

- R.N.152 (entre les P.R. 36.60 et 43.240)
- Rue de France, bvd W. Churchill, rue
Grande

3 100m

-R.D.116

- R.D.142 (entre les P.R. 5.115 et 5.670)

- R.D. 142E (entre les P.R. 0 et 0.470 - entf
les P.R. 4.350 et 4.900 et entre les P.R.

4 30m 5.730 et 6)

- R.N. 152 (entre les P.R. 0 et 36.60)

- Rue A. Briand, bvd du Gal Leclerc, rte de
la Bonne Dame, bvd Magenta, bvd A.
Maginot, rue Denecourt, rue Royale

c. Av. F. Roosevelt, Av.
du Gal de Gaulle, rue
Bézout
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5 | 10m | - P.Seramy, rte des Cascades | |

Cf, Annexe 6.6 Plan graphique

Les batiments a construire dans le secteur affemtdée bruit doivent s’isoler en fonction de leur
exposition sonore. Seuls sont concernés, les bdtsntBhabitation, les établissements d’enseignement
les batiments de santé de soins et d’action so@tles batiments d’hébergement a caractére toures
Les voies aujourd’hui classées figurent au platlesisous.

Gestion du milieu naturel et forestier
Zones de pression avec les déplacements

Trafics (veh/jour - source : DDE) :

2L Has Limites communzales
0 - 5000
D Zones de restructuration urbaine " 5001 - 10 000
10 001 - 20 000

Circulations douces (Source : SIEP - 1999 mis a
jour par les données IAURIF - 2005) :

20 001 - 50 000

Secteurs affectés par des nuisances sonores
(source : Arrété préfectoral du 19 mai 1999-DDE) :

— Piste ou bande cyclable existante
e — Piste cyclable projetée
Voie de catégorie 1 (bande de 300m)
T—

Itinéraire & flecher

Voie de catégorie 2 (bande de 250m)
Woie de catégorie 3 (bande de 100m)
Voie de catégorie 4 [bande de 30rm)
Voie de catégorie 5 (bande de 10m)

Source : Evaluation environnementale du P.L.U. det&inebleau-Avon, ATTICA, Phase 1, Décembre 2007

A
]
A emannan
b

Routes et passages dangereux pour les cyclistes /
Passage & aménager

Route en forét interdite aux véhisules a moteur
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11.1.5.2. La qualité de I'air

La loi LAURE du 30 décembre 1996 (Loi sur I'Air @ |'Utilisation Rationnelle de I'Energie),
vise a rationaliser I'utilisation de I'énergie etl&finir une politique publique intégrant l'air eratiere de
développement urbain.

Cette loi a défini dans le méme temps la mise eweplde plusieurs outils de planification
permettant de respecter les objectifs fixés enaratie qualité de I'air. Elle oblige donc a plaarifia
I'échelle d’'un territoire, un certain nombre d'acts pour obtenir une meilleure qualité de I'airsCe
différents plans d'action (PDU, PRQA et PPA) solatbérés en concertation avec la population afin
d’enrichir débats et réflexions pour un résultategté de tous, et sont & mettre en relation awec le
documents d’'urbanisme des villes :

- plan régional pour la qualité de I'air (PRQA) ¢dgt du 6 mai 1998) : approuvé le 31 mai 2000
par le Préfet de Région en lle de France, ce pisi pas obligatoire mais a une valeur d’orientapour
chaque région. Il a pour objectif la réalisationrdétat environnemental et sanitaire régional ppoa
avec la pollution atmosphérique. Ce PRQA a étésétabus la responsabilité de I'Etat en collaborati
avec tous les acteurs régionaux ; cependant |an1®002-276 du 27 février 2002 a transféré la
compétence d'élaboration des PRQA au Présidentodsel Régional. Le résultat des réflexions de la
commission a pour obligation de fixer des orieptaide respect des objectifs de qualité. Le PRQA do

étre évalué et révisé tous les cing ans si lestitg@e la qualité de I'air n'ont pas été atteints
- plans de déplacements urbains (PDU) (circulaue8dnovembre 1999) : les communes de
Fontainebleau-Avon sont concernées par le Plan &dabements Urbains (PDU) de la Région lle de
France et localement et par le Plan Local de Déptant (PLD) de Fontainebleau ;
- plan de protection atmosphere (PPA) (décret dm@52001) : les communes de Fontainebleau-
Avon ne sont concernées par aucun PPA.

AIRPARIF est l'association qui gere les donnéeslaugualité de l'air en lle de France. Une
station de mesure AIRPARIF est présente au Sudd=kt forét, & la Maison Forestiére du Clos du&oi
Fontainebleau. Elle est de type « station rurale ».

Les résultats pour cette station sont les suivants

Dioxyde

Oxydes d’'azote

de soufre
S0O2

NO

NOXx NO2

Particules en
suspension
PM10

Ozone
03

Valeurs limites
(SO2, NO2,
PM10) ou
valeurs cibles
pour la
protection de la
santé humaine
(03)

1251g/m3 a ne pas
dépasser plus de 3 jour
par an ou 350y /m3 &
ne pas dépasser
plus de 24 heures par 4

240ug /m3 a ne pas dépass
plus de 18 heures par an o
S 48ug/m3 en moyenne
annuelle (a partir de 2010
200ug /m3 & ne pas dépass
n plus de 18 heures par an o
40 pug /m3 en moyenne
annuelle)

er
u

er
u

50 ug /m3 a ne pas

dépasser plus de 35 jours

par an ou 4@ig /m3 en
moyenne annuelle

120pg /m3 en
moyenne sur 8
heures consécutive
ane
pas dépasser plus
de 25 jours par an,
en moyenne sur 3
ans

Objectif de
qualité

50 ug /m3 en moyenne
annuelle

40 pg /m3 en moyenne
annuelle

30ug /m3 en
moyenne annuelle

Moyenne
annuelle 2006
(enpg/m3)

1 13 11

16

52

Mesure
journaliere la
plus élevée 2006
(enpg/m3)

28 54

43

141

Mesure horaire
la plus élevée
2006 (enug/m3)

21

83 97

101

241

(%)

On ne constate aucun dépassement des valeursepdalifférents polluants, sauf pour I'ozone.

En 2006 :
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- le seuil d’information (dépassement de 1§@m° en moyenne horaire) a été atteint 16 fois,
- le seuil de protection de la végétation a égratt
4 fois par dépassement de 200m’ en moyenne horaire,
107 fois par dépassement dey@Fm’ en moyenne journaliére,
- le seuil de protection de la santé (dépassemedtl@ug /m3 sur 8heures consécutives) a été
atteint 402 fois,
- le seuil d’alerte a été atteint 1 fois (dépasserde 24Qug /m® sur 3 heures consécutives).

La valeur cible est dépassée : on dénombre 27 jouisur 3 ans (2004-2006), ou la valeur de
I'ozone a atteint 120pg /m° en moyenne sur 8 heures consécutives. Au total 8006 ce sont 282
dépassements qui ont été enregistrés.

Actuellement, la qualité de I'air sur la commune esqualifiée d’acceptable.Cependant, il convient de
rappeler que les vents ont tendance a rabattrellatipn de I'agglomération parisienne vers le Sud.
Ainsi, cette station se trouve sous l'influence tlassferts de polluants de I'agglomération.

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L'ENVIRONNEMENT

L’ancien POS ne contenait pas de dispositions pacdiliéres a la réduction des pollutiong
atmosphériques. Les secteurs affectés par le bruites voies classées comme infrastructures
bruyantes étaient intégrées déja au plan de zonage.

La révision du PLU s’oriente vers la réduction du tafic automobile et des pollutions et

nuisances engendrées.

SYNTHESE DE L’ANALYSE DES POLLUTIONS ET DES NUISANC ES

CONSTATS ENJEUX

» Un territoire préservé de sources de
pollutions (terrestres et
atmosphériques)

» Nuisances de bruit prégnantes sur
I'agglomération

» Réduire I'exposition des populations au
bruit et aux pollutions

RISQUES
MAJEURS

11.1.6. DES RISQUES MAJEURS

[1.1.6.1. Les risques naturels

Les risques naturels liés a I'eau

Le territoire des communes d'Avon et Fontaineblestuconcerné par le risque d’inondation lié
aux crues de la Seine et du Loing.
Selon la Direction Départementale de I'Equipeméatcommune de Fontainebleau est concernée par
deux Plans de Préventions des Risques d’'InondaioRsR.) :
* P.P.R. dela Vallée de la Seine de Samoreau a Ngopipuvé le 31 décembre 2002,
 P.P.R. de la Vallée du Loing approuvé le 3 ao(6200
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La commune d’Avon n’est concernée que par celulad¥allée de la Seine. Les communes de
Fontainebleau et de Avon ont déja été concernéedgsaArrétés de Catastrophes Naturelles liés a des
inondations, en avril 1983 et en décembre 1999.

Une partie du territoire est située en zone suliblerde la vallée de la Seine. Les surfaces sulibhess
sont divisées en deux zones :

* une zone de grand écoulement délimitée en fondiida crue de 1955 (périodicité trentennale),

* une zone d’'expansion des crues délimitée en fandiola crue de 1910 (périodicité centennale)

(cf. carte ci-dessous).

Le niveau d’eau atteint par les crues caractétstigqle la Seine en limite du territoire de la comenu
aeté:
* limite amont (BN51) :
- crue centennale (1910) : 47,10 NGF
- crue trentennale (1955) : 46,40 NGF
* limite aval (BN55bis) :
- crue centennale (1910) : 46,73 NGF
- crue trentennale (1955) : 46,00 NGF

L'approbation des plans de prévention des risqliesndation étant intervenu antérieurement a
lapprobation des documents d'urbanisme en viguees, documents ont été annexés en tant que
servitudes d'utilité publigue par deux arrétés désilent de la Communauté de Communes
Fontainebleau-Avon, le 1er octobre 2003 pour leRRiRle la Seine et le 13 aolt 2007 pour le P.RIR.i
Loing.

Misn da Prévandn- des Hivpas ~wicesia sivaibles
Risgus Inasdetion

VALLEE DE LA SEINE

Flan da porage néglementam
Corumenes dy Semoren ml deos

oo
B ceawavr

Pl e Beh

Source : PPRi de la Vallée de la Seine
La réduction de l'aléa passe par des interventiongechniques a différentes échelles mais la

réduction de la vulnérabilité et la limitation desdommages passent par une meilleure intégration
du risque dans I'occupation du sol au moyen des dlg d'aménagement et d’'urbanisme

Les réponses techniques se situent :

Obijectifs : Réponses :

- Utilisation et restauration des infrastructuresurgltes
et des aménagements Iégers (haies, talus, maseésfp
Piéger dés la parcelle une partie maximale ([des prairies...

précipitations - Gestion des eaux pluviales au niveau de toute
Limiter la concentration des ruissellements formés infrastructure ou de tout équipement

Diminuer leur vitesse et leur pouvoir érosif - Création de bassin de retenue

Retenir et stocker les excédents sur les chemins Traitement des exutoires et amélioration des gsulet
préférentiels d’écoulement d’'étranglement

Améliorer I'écoulement & I'exutoire - Entretien des cours d’eau

Préservation d’espaces boisés et d’espaces verts
Incitation au recueil individuel des eaux de pluies
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PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT

N

Les réponses réglementaires et les mesures a preadpour intégrer le risque inondation &
I'élaboration du projet de PLU sont de :
- éviter de construire dans les axes des talwegs sepsuvant étre soumis a un

ruissellement important et interdire la construction aux débouchés de ceux-ci ;

\ 252

- tenir compte des impacts sur les écoulements deswaux et constructions dans les lit
majeurs des cours d’'eau ;

- imposer si nécessaire les dispositions constructsvde prévention ;

- prévoir les éventuelles protections localisées poles constructions existantes les plus

menacées.

\ Les risques naturels liés a la géologie

Le risque mouvement de terrain

Dans le département, le principal risque de mouwesnéee terrain est lié a I'existence de
nombreuses carrieres souterraines abandonnéesida@pées communes de Fontainebleau et d’Avon ne
sont pas concernées par I'existence de carriexgersanes abandonnées (source : DDE) et le Dossier
Départemental des Risques Majeurs ne mentionnke pigjue mouvement de terrain pour ce territoire.

L’aléa retrait-gonflement des argiles

En fonction des conditions météorologiques, les sobileux superficiels peuvent varier de
volume suite a une modification de leur teneur @& :eretrait en période de sécheresse puis gonfteme
au retour des pluies. La lenteur et la faible aimgé des déformations peuvent occasionner desslégat
importants sur les constructions fondées supeltéanent.
Les communes de Fontainebleau et d’Avon, commeguanade partie des communes du département de
Seine-et-Marne, sont concernées par le risquediesEsse et variation de volume des sols argileux.

La cartographie de l'aléa « retrait-gonflement degiles » réalisée par le BRGM montre de
nombreuses zones a aléa faible ou fort sur les cleuxnunes.
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Secteurs soumis au risque « argiles »
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Les communes de Fontainebleau et de Avon ont ®ut&me été concernées par des Arrétés de
Catastrophes Naturelles liés a des mouvements ro@nteen décembre 1999. De plus, la commune
d’Avon a connu des problémes liés a des tasserdéfétsentiels entre janvier 1996 et juillet 1997.

| Les risques liés aux feux de forét |

Les deux communes sont soumises a un risque dieféarét. Ce risque est lié aux peuplements
de résineux et aux landes secondaires qui occlggesbls sableux du massif boisé de Fontainebleau.
Ce risque est qualifié de faible dans le départeméen

Cependant la nature du sol peut permettre au feowaeer de facon indétectable et de se réveiller
brutalement.
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La carte relative au risque « feu de forét » premdompte les zones boisées des communes ainsi
gu’une bande d’environ 100 m. Dans cette bandesdtpie est de faible importance mais des mesures
particulieres y sont prises en cas de survenangefdu.

Secteurs soumis au risque « feu de forét »

e

- Limites communales

Zones d'aléas connus : “feu de forét”

— Autoroute E Zones dinformation préventive

p———r Foutes structurantes Source : Docurnent cormmunal synthétique sur las
risques majeurs, juin 2000

- Voies ferrées

I:I Zones de restructuration urbaine

Source : Evaluation environnementale du PLU de &oebleau-Avon, Phase 1, ATTICA, décembre 2007

Face au risque feu de forét, I'Etat et les coll@és territoriales ont un role de prévention, sgi
traduit notamment par uneaitrise de l'urbanisation pour les communes les plus menacée®
politique d'entretien et de gestion des espaces &stiers principalement aux interfaces habitat / forét,
ainsi que par deactions d'information préventive. Dans la partie domaniale de la forét, la suraerde
est assurée par I'Office National des Foréts (Q)N.F

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le PLU permet de refuser ou d'accepter sous certa@s conditions un permis de construire
dans des zones pouvant étre soumises aux incendi®sn objectif est d’éviter d’augmenter les

risques dans les zones sensibles en diminuant lalnérabilité des zones déja urbanisées |:
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réduction des constructions isolées en forét, pob#ités d’aménagement a destination dep

moyens de lutte et a I'évacuation des personnes (&3 de croisement, aires de retournement

défense incendie...). La réponse doit étre adaptéela teneur du risque feux de forét et a Ig

demande du SDIS qui est consulté (Service Départental d’'Incendie et de Secours).

11.1.6.2. Les risques technologiques

Les installations classées pour la protection deghvironnement

Le cadre de I'action réglementaire de I'lnspecti@s Installations Classées est défini dans la loi
du 19 juillet 1976 et dans son décret d’application

Toutes les activités d'un établissement indusfpiglivant causer des nuisances ou engendrer des
risques, sont répertoriées selon une nomenclatificetbe. Les installations sont classées dans des
rubriques en fonction des substances et prépasateirdes secteurs d'activités. Chaque rubriguie de
nomenclature définit un seuil d'activité a partiqdel I'installation est soumise, soit & déclaratsmit &
autorisation préfectorale.

* Les installations classées soumises a déclarativert se conformer aux dispositions de I'arrété
ministériel du 29 février 1992. Ainsi, aucune ifistzon nouvelle ne pourra étre implantée a
proximité des habitations existantes et des limiteszones constructibles et réciproquement,
aucune habitation nouvelle ne devra étre implaatgeximité des installations d’élevage.

» Le régime des installations soumises a autorisatimterne les installations qui présentent des
risques ou des nuisances potentielles plus impsrtajue ceux cités précédemment.
L’autorisation d’exploiter n’est délivrée qu'a Kse d’'une procédure d’instruction incluant une
étude d’'impact et une étude des dangers.

Selon la D.R.LR.E. de Seine et Marne, deux erngeprrépondent a la nomenclature des
installations classées pour la protection de I'emnement (I.C.P.E.) soumises a autorisation sudéeix
communes :

. Rubrique o
Commune Etablissement ICPE / alinéa Activité
Goulard Enrobés| 183bis 217 120 | Enrobage bitume routier (centrales) Goudrons, mestie
AVON 92 rue Gambetta| 261bis bitumeuses (dépdt) Chauffage (procédés de) Liquides
inflammables (installation remplissage)
Barthélemy 81 Bois, matériaux analogues (travail du bois). ABXDN DE
FONTAINEBLEAU 230 rue Grande L’ACTIVITE (site actuellement en friche).

On dénombre également de nombreuses Installatiolasséges pour la Protection de
I'Environnement soumises a déclaration (liste feaipar la D.R.1.R.E. - non exhaustjve

Rubrique
Commune Etablissement ICPE / Activité
alinéa
Barchou 225 253 Houille, coke, lignite (dépdt)uides inflammables (dépbt)

253B 261 bis | Liquides inflammables (dépét) Liquidelammables (installation

BP France Avon .
remplissage)

2221/2 Alimentaires (préparation ou conservation) proddigsigine
CBD Supermarché 2920/2b 355 | animale Réfrigération ou compression (installatierpdession
Champion Amidis 2220/2 >10E5Pa) Polychlorobiphényles, Terphényles Alimeasa
(préparation ou conservation) produits d'origingétéle
- Centre PTT Avon 2925 355 Accumulateurs (ateliers de charge dYyé¢hbbrobiphényles,
o) Terphényles
= . 2921/2 Refroidissement par dispersion d'eau darfisixid'air (installations
< Corning Europe Avon de)
Eaux de Melun 355 Polychlorobiphényles, Terphésyl

253 1432/2b | Liquides inflammables (dépdt) Liquides inflammal(st®ckage)

Esso SAF Avon 73 av. F, 1434/1b 1434| Liquides Inflammables (remplissage ou distributibiguides

Roosevelt . - o
inflammables (remplissage ou distribution)
Garages de 'Europe 2 ay. 254 Liquides inflammables (dép6t)
F. Roosevelt
~ o A 405 68 Vernis et peintures (application) Ateligsaration entretien

h
q
g
:'{
p
]
o
3
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oaraygtc
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véhicules
1180 2920/2b| Polychlorobiphényles, Terphényles Réfrigération omgression
GIP 44 av. de Valvins 2921/1b (installation de pression >10E5Pa) Refroidissemantspersion
d'eau dans un flux d'air (installations de)
Hotel des Postes Avon 355 Polychlorobiphénylespfiényles
Institut consulaire de 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
formation
Jean Michel 405 Vernis et peintures (application)
JER Industrie Avon 405 Vernis et peintures (agpion)
Jura Morvan Décoration | 2940/3b Vernis, peinture, colle (application, sois, séchage)
Rue de la Petite Vitesse +
lieu dit « la gare »
Maison de convalescenceé 355 Polychlorobiphénylesahényles
Marest Avon 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
MCF primeurs 361 Réfrigération, compression (itestiaih)
MSI 2950/2b Traitement et développement des sesfphotosensibles
Pressing de la Butte 2345/2 Nettoyage a sec des textiles et vétements
Centre commercial de la
Butte Monceau
SAC Auxiliaire 1520/2 Houille, coke, etc. (dép6t) Combustion (installatite)
Chauffage 2910/a2
SCETA Avon 331bis Parcs de stationnement cou{eeisx)
Becheret-Colin 5 rue 281 375 Métaux laminage et formage Serrurerigngiit charpentes
Victor Hugo métalliques (atelier)
BP France Carrefour de 1la1414/3 Gaz inflammables liquéfiés (remplissage ou distiin) Liquides
Libération 1432/2b 1434| inflammables (stockage) Liquides Inflammables (riksspge ou
distribution)
CEDEP Bd Constance 355 Polychlorobiphényles, Tergdbs
Centre hospitalier de 153bis 253 Combustion (installation de) Liquides inflammabldéfot)
Fontainebleau 355 361 91 Polychlorobiphényles, Terphényles Réfrigération, pmasion
(installation) Buanderies, laveries linge, blanohies
Centre PTT 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
Fontainebleau
DOT 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
Ecole nationale des Mines355 Polychlorobiphényles, Terphényles
?( Hippodrome société des | 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
w courses
ﬂ INSEAD Fontainebleau | 2920/2b Réfrigération ou compression (installation de pmssil0ESPa)
Z Route de Plessis Mornay 2921/1b 3 Refroidissement par dispersion d'eau dans un faix @stallations
E Bd de Constance 3552935 de) Accumulateurs (ateliers de charge d’) Polyatighényles,
Z Terphényles Parcs de stationnement couverts
E Mallier SARL 45bis rue | 405 406 68 Vernis et peintures (application) V&rpeintures, encres (cuisson
Guérin séchage) Ateliers réparation entretien véhicules
Ministére de I'Economie| 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
et des Finances
Musée national du 355 Polychlorobiphényles, Terphényles
Chateau
Polyclinique de la Foret| 1220/3 Oxygene (emplateckage)
Prisunic Fontainebleau 355 Polychlorobiphénylesphényles
Quick Cleaning 251 Halogenes et autres liquidempl@)
Service National travaux]  2910/a2 Combustion (Ilstan de)
SNI Village de la 153bis Combustion (installation de)
Faisanderie (Chaufferie transformée au gaz)
Total France 253 261bis Liquides inflammables (dép6t) Liquidgammables (installation
Fontainebleau remplissage)

L'évaluation environnementale réalisée en 2007 treogu’aucun autre risque technologique
n'est recensé sur l'agglomération. Selon la badR.I.P. de la D.LR.E.N., l'agglomération de
Fontainebleau-Avon n’est pas concernée par legifiglau transport de matieres dangereuses.

De méme, aucune entreprise relevant de la dire@EYESO n'a été recensée sur le territoire
intercommunal.

La base de données des sites et sols pollués (BAB®Ltecense aucun site pollué. Cependant,
une pollution aux hydrocarbures a été repérée sutemrain de 962 mz2, acquis par la Ville de
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Fontainebleau en 2000. Ce diagnostic de pollutigitéaréalisé fin 2008 et I'étude faite préconise un
dépollution du site qui va étre programmée. Unealladion classée pourrait étre a l'origine de eett
pollution.

Toutefois, par mesure de précaution, des recherdiéegntuelles pollutions passées pourront
s'avérer nécessaires sur les terrains militainssdaun changement d’affectation de ces parcelles.

Pour les nouvelles installations classées ou lEnsions d'installations existantes, le rejet didams le
milieu naturel doit respecter les dispositions eégntaires (arrété du 02 février 1998 relatif aux
préléevements et a la consommation d’eau ainsi guimissions de toutes natures des installations
classées pour la protection de I'environnemenétésr ministériels spécifiques, etc.) apres unetrant
adéquat interne a I'établissement.

Pour les installations classées soumises a autorisde rejet vers une station collective ne pétie
envisagé que sur la base d'une étude d'impac, gelk prévue notamment par l'article 34 de I'ardit@
février 1998, et tenant compte des caractéristigieeda station. Dans ce cas la démonstration de
'acceptabilité de l'effluent apres pré-traitememies capacités de la station collective, de ses
performances et de la sensibilité du milieu réaapteén outre, la démonstration doit couvrir lesiadiions
accidentelles tant en terme de conséquences gerame tde gestion, compte tenu des risques de rejets
d’effluents bruts ou particuliérement traités gl@slpeuvent générer.

Par ailleurs, il convient de rappeler qu’une staiibépuration mixte, ayant une capacité nominadud’

moins 10 000 équivalents-habitants et recevanthaege d’eaux résiduaires industrielles en proveman
d’installations classées autorisées supérieure% de la capacité de la station en demande chingque
oxygene, constitue elle-méme une installation ées®umise a autorisation, visée par la rubrique

n° 2752 de la nomenclature des installations ctsssé
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Les canalisations
Selon la D.R.LR.E. de Seine-et-Marne, la commuaeFdntainebleau est traversée par les
canalisations suivantes :

Canalisation Organisme gestionnaire
Gaz de France
Canalisation de gaz 2 ue Pietrre Timbaud
92 238 Genevilliers cedex
Total
Pipe-line VLG/EPHS Route de Leudeville Lieu dit « Les Rochettes »
91 810 VERT-LE-GRAND

SYNTHESE DE L’ANALYSE DES RISQUES MAJEURS

CONSTATS ENJEUX
* » Tenir compte des impacts des travaux|et
o » Un territoire soumis a de nombreux constructions sur les écoulements, dans
'ﬁ risques naturels : feux de forét, les lits majeurs des cours d'eau
& inondations, mouvements de terrain, » Maitrise de l'urbanisation
% retrait-gonflement des argiles. Mais » Entretien et gestion des espaces
2 leurs effets sont limités. forestiers

» Information préventive

11.1.7. LE PAYSAGE URBAIN ET ARCHITECTURAL

11.1.7.1. Typologie des quartiers

Source : P.O.S. Révision, Département de Seineaatdyl district de I'agglomération de FontainebleAuwen, 1 Rapport de
présentation, 12 avril 1999

4 Fontainebleau

Organisation globale de la ville

Les différentes époques de formation de la villedéeomposent spatialement, et par quartier,
selon une logique d’organisation allant du cerdtglus précisément a partir du noyau urbain avaigi
le chateau, jusqu’a la périphérie.

Morphologie urbaine
« Les quartiers de la ville originelle : le noyau urkain et le centre-ville

A partir du noyau originel, positionné au voisindggnédiat du chateau, le tissu du centre ville
s'est progressivement développé selon un axe te@gtar la rue Grande et dans une moindre mesure pa
la rue Aristide Briand.

Le réseau viaire est composé d'un maillage de desses, étroites, au tracé irrégulier, qui
convergent pour les axes les plus importants, lershateau. Un réseau de sentes et de passages
particulierement dense dans ce secteur de la edlmpléte le systéme viaire.

Ce maillage resserré de voies a engendré desd#opetites tailles et de formes plus ou moins
régulieres. Ces flots sont constitués de petitesefpas en lanieres, subdivisées au fil des anispgu
s'ouvrent généralement que sur une seule voieolrdioaison de ces deux paramétres favorise un tissu
urbain dense et continu, ou la hauteur du bati {dame de R+2 et R+3) participe aussi a renforeer c
caractere.

L'équilibre entre espaces béatis et non bétis cormceurtout des secteurs du centre les plus en
marge (rue Saint-Honoré / rue Guérin par exempie)es coeurs d’flots sont fréquemment occupés par
des jardins.

L'ensemble des services et commerces s’y concetntoeme un secteur tres animé, en particulier
rue Grande, entre la Place de |'Etape aux Vire glielce Franklin Roosevelt.
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« Les quartiers issus des extensions du XVAT® et du XVIII ™ siécle : quartiers périphériques

du centre ville et quartiers de maisons résidentikds

Ces extensions correspondent au premier anneawidsance autour du centre ville.

L’orthogonalité du réseau viaire est ici la miexp@mée. Le gabarit des voies est relativement
constant méme si dans les quartiers les plus &80an observe des largeurs de rue plus grandes.

Cette relache du tissu par rapport au centre \dlexprime au travers des deux paramétres que
sont la densité et la hauteur du bati. La hauteamitante des immeubles est de 'ordre de R+1 et R+2
On trouve les grands hotels particuliers du X\diecle et XVIIf siecle, des maisons unifamiliales,
constituant des alignements batis trés homogénes.

Le rapport entre espace bati et non bati est péistitement prégnant. Si I'espace libre des cceurs
d’flots prend de I'ampleur dans des secteurs etirzoté nord du centre ville, ils prennent touterle
signification dans des quartiers a I'Ouest de lla.\viL'esprit résidentiel est aussi exprimé au éravd’'une
architecture davantage tournée sur l'intérieuradedrcelle que vis-a-vis de I'espace public.

Quelques commerces sont présents, généralemess situ les rues marchandes en continuité du
centre (rue de franc par exemple) mais la fonagtaidentielle domine.

e Les quartiers issus des extensions du XE%e et du XX*™ siécles : tissus de villas, de maisons
de villes, d’ensembles pavillonnaires

Ces secteurs d’extension de la ville constituentrniéres tranches de développement spatial de
la ville. Une grande partie du réseau viaire eiginél sur le principe de l'organisation orthogondie
centre ville, celui des secteurs d’extension les pl 'Est (quartiers de la deuxiéme moitié du Xfau
XXM, est souvent hérité de réseau de chemins. Leugége parcellaire est irrégulier et lorsque la
régularité parcellaire a été rétablie, c’est qoa Bst en présence d’anciennes opérations declotiss.

Dans les secteurs les plus anciennement urbateseguartiers semblent présenter des densités
plus fortes. Si le bati y est plus haut (R+1, vdR€2) que les quartiers pavillonnaires des ann@es 3
(R+1) développés au-dela du boulevard du MaréchahFle rapport de I'emprise au sol du bati a la
parcelle est sensiblement le méme. La perceptipoisi¢espace public differe cependant ; les murs o
grille de clétures caractéristiques des quartiers<tk*™ siecle, rétablissent un alignement et un front
construit.

Ces lieux ont également une valeur intrinsequelggualité de certaines de leurs architectures,
de leur urbanisme ou de leur environnement paysagenginalité de certaines batisses de la fin du
siécle dernier, associée a une certaine monumeéntagimoignent de la mode éclectique issue de lla Be
Epoque et du début de I'architecture moderne.

Ce sont des quartiers a dominante résidentielleldq@as équipements y sont intégrés notamment
pour I'enseignement. Les activités présentes sorgx¢réme minorité, sauf dans le secteur du Général
Leclerc, animé de commerces et de services.

* Les grandes emprises

Les grandes emprises correspondent globalementeuneres étapes de formation de la ville
(sauf pour certains équipements et les emprisesaimib issues du XIX™) et se sont étendues aux
confins du territoire urbairLes vastes ilots bordant les boulevards de ceimerka ville a I'Ouest, du
carrefour de I'Obélisque au carrefour de la Libénatet au Nord, jusqu'au carrefour du square cdueGeé
Patton sont occupés par des équipements publiigsitah lycée, D.D.E., O.N.F., écoles et par dendsa
ensembles immobiliers a vocation résidentielleSud de I'agglomération est presque totalement @ccup
par des grandes emprises militaires, implantéesberd immédiat du parc du chateau. Ces espaces sont
susceptibles de recevoir des constructions a \mtativerses, a plus ou moins long terme.

Il s’agit de grands ensembles fonciers comportalet erganisation du bati et une composition
propre a chacune d’elle privilégiant un principerthogonalité, et un bati de grande ampleur. Hotess
édifices issus du XIX™ siecle (emprises militaires, lycée ...) ou les gabade bati et les modes
compositions sont du méme registre et un vocaleudathitectural commun, chaque entité est finalémen
le résultat d'un exercice architectural qui indivédise I'opération par rapport a son contexte, aesa
forme, ses volumes, la répartition des construstion

e Les tissus urbains spécifiques : les Pleux, les Remceaux, le quartier Henri-Chapu, les
Fourmis-Rouges
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Quatre petits quartiers sont identifiés du fait destrastes morphologiques qui s’opérent entre
eux et les secteurs dans lesquels ils s’inscrivent.

Les Pleux et les Provenceaux correspondent aidi@eillages issus d’'une activité agricole ou
maraichere encore récente. Le découpage parcellasetres étroit et en laniére. Les parcelletadles
inférieures, le bati de taille et de gabarit géleénent plus modeste (notamment aux Povenceaux). Les
immeubles sont implantés a I'alignement. La physinie est celle d'un village. La topographie et le
relief ressentis dans ces quartiers renforcent itbemtité. La présence de sources, les jardinsoear ¢
d'ilots, les sentes sont aussi des éléments id@rstde ces quartiers.

Le quartier Henri-Chapu constitué des rues Paulwede, Bouquet, Fournel et de l'impasse
Maire, présente un tissu urbain tres contrastéggport au quartier cossu qu'il voisine, produisansi
une physionomie qui lui est propre. Cette difféeemst révélatrice de l'identité sociale d’origine ck
quartier ou vivaient des familles au service deteledparticuliers. La structure parcellaire y esist
resserrée, le bati modeste, composé davantageepanasons que des immeubles, tant par I'aspect que
par le gabarit. Les espaces non béatis sont pratthpsincipe de cour.

Les Fourmis-Rouges, étroites bandes de constnsctle la rue Saint-Merry, détient les mémes

origines de formation que le quartier précédentfdrene urbaine en est sensiblement proche méme si
I'étendue est moindre.

= Type-marphologie wrbane de Fantsineblea
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+ Avon

Organisation générale
Le territoire urbain semble étre le résultat d'judaposition de formes urbaines, dont le support
parcellaire est hérité d’anciens terrains a vooadigricole. Trois formes dominantes sont distinguée
» La continuité linéaire trés dense rues DumoncelMdntceau / de la République ;
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 De grands ensembles batis correspondant a de grawdprises de collectifs ou d'activités
commerciales (et notamment I'aspect de I'avenuesBw&lt particulierement marquée) ;

 Un essaimage d'unités baties réparties sur degwsecplus ou moins denses (quartiers a
dominante pavillonnaire).
La structure du réseau viaire est en grande pastie d’'un réseau de chemins ruraux.

Morphologie urbaine
» Les quartiers fondateurs de I'urbanisation : le tisu urbain dense de type centre-bourg
La continuité linéaire selon les rues Dumoncel Mantceau / de la République jusqu’au Vieux
Changis, regroupe tout le tissu ancien avonnaistefois, le Vieil Avon est la meilleure expressida
I'ancienneté de la commune, notamment du fait geéaence d’édifices historiques (église, couvest d
Carmes). Une petite entité urbaine présentant Brmes spécificités se trouve insérée dans un quartie
fortement occupé par des grands ensembles, ruarggpalissy.

Rue Dumoncel Rue du Montceau Rue de la République

Le parc a perturbé la trame viaire en coupanti#sohs directes vers Avon et en isolant certains
quartiers, qui butent aujourd'hui sur le mur dutehé.

Si la densité s’exprime au regard de cette cortérhdtie, lorsqu’elle a été préservée, le rapport a
I'espace libre arriére des jardins en est indisgmei notamment parce qu'il rappelle I'étroite dégsnce
entre la fonction d’origine, le maraichage et la.dénportance également des réseaux de sentesigarf
associées a des cours communes de distributionm@ubles d’habitation qui sont en mesure d’étre les
actuelles relations inter-quartiers.

Ici, le systéme du front bati sur rue est accomgadg parcelles longues et étirées occupées par
des jardins. A Changis, la composition differe quel peu et le bati se décompose autour d’'un peint d
convergence de voies.

Le béti est a I'alignement et I'architecture trawnelle est de hauteur quasi générale R+1. Au
Vieil Avon, la présence de hauts murs renforcdrlzcturation de I'espace.

Ces quartiers sont a dominante résidentielle. Grmoyve quelques commerces, la mairie et
I'église.

Eglise Saint-Pierre Quelques commercesBRumoncel

» Les quartiers de maisons de ville et de villas : dequartiers issus de la premiére étape de
développement de la commune.
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lls sont issus du développement de la commune isurae
partir de la deuxiéme moitié du XiX° siécle, favorisé par la
présence d'un axe fédérateur, 'avenue RooseVek abit de
résidences unifamiliales, du type de la maison ile ou de la
villa. De grandes propriétés aujourd’hui dispareest occupées
par des opérations de grande ampleur.

Avenue Roosevelt

En général, le parcellaire est de petite tailleggulier, la surface non batie est relativement
limitée. La hauteur des batiments est quasimergtaote, soit égale a R (parfois R+1), ce qui cener
ces quartiers une grande homogénéité (rue de leelBaucelle par exemple).

La fonction dominante est résidentielle et quelqaatiwités de type artisanal sont insérées dans le
tissu. Les constructions de I'avenue Roosevelt @euen revanche étre sujettes a des transformations
soit associées a des changements de destinatisrinjdecubles d’habitations deviennent bureaux ou
commerces), ou susceptibles d’étre remplacéeslopgrations immobilieres.

e Un quartier spécifique : le secteur de I'avenue Pé&sur
Ce secteur appartient au type de tissu identigédgmemment, toutefois certaines caractéristiques
le démarquent. Les quelques propriétés sont popeesn parcellaire régulier a larges mailles oéesp
en majeure partie par les parcs. Le bati est diftede par 'ampleur des constructions, et leuré&elg

sophistication. Cette entité constitue une bormesition entre le parc du chateau et les quast@sins.

» Les quartiers pavillonnaires

lls se sont développés, pour la plupart, a padg @nnées trente. Plus récemment, les flots en
général peu denses du fait du parcellaire, orgeds a densification. Les constructions se smalis€es
au coup par coup et les opérations de type lotissegont minoritaires.

La disposition du bati pavillonnaire est classiguoeir ce type de tissu. Les constructions sont
béties en recul et la hauteur qui prédomine estrRaubassement.

La fonction est a dominante résidentielle, toutefpuelques quartiers font preuve de mixité en
accueillant des entreprises artisanales.

e Les grandes emprises

Elles sont caractérisées par une dispersion datissie urbain, contrairement a la répartition le
long du pourtour de la ville de Fontainebleau. €atisence de logique d’organisation est le résshit
d’'une occupation sur d'anciennes propriétés (cf. Heugéres), soit nhotamment, d’extensions sur des
terrains inconstruits de la vallée (du viaduc Séine).

La forme, le gabarit (des immeubles peuvent atteidca 8 niveaux pour des constructions datant
des années soixante) et I'organisation par rappddspace public, sont en contraste avec les wacte
dans lesquels ils s’inscrivent. Il en résulte dggures avec le parcellaire traditionnel d’Avonl@mére.
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+ Agglomération Fontainebleau-Avon

Bien que I'histoire urbaine de ces deux villesest inodes d’urbanisation qu’elle a généré ont
défini des cadres urbains caractéristiques a chemuenune, on est amené a s'interroger sur ce gdefo
I'identité du paysage urbain de I'agglomérationtemps qu’entité urbaine d’'un seul tenant.

Le croisement des données relatives aux différeisus urbains des deux villes (bati,
alignement, cloture, etc.) est de nature a entralae incidences sur la perception du paysage rurbai
Compte tenu des types de tissu et des parametieseuqu sont associés, le paysage urbain de
I'agglomération est dans son ensemble relativerieemé avec des notions de densité et de contiguité
sont fortement présentes. Les tissus et donc ladieps les plus ouverts sont ceux les plus en endug
territoire en contact immédiat avec la forét. Quaumtparc du chateau, un de ses atouts est de elispos
d’'un espace tres ouvert au sein d’'un paysage urbktivement dense et fermé.

Les espaces sujets a des transformations de legphologie révélent une hétérogénéité de
paysage. L'axe constitué par 'avenue Roosevdltfae titre figure d’exemple. L’alternance d’ouvee
te de fermeture de paysage produit par les foifBgehces de type de construction (la volumétoied
I'effet induit), caractérise cet axe. Au contraites entrées de ville majeures telles que le bordeda
Maréchal Foch / rue Grande, le boulevard Churdhilbe de France procurent un paysage urbain
progressivement plus dense et plus refermé, dériphgrie au centre-ville.

Les quartiers situés aux limites intercommunales (fe Haute-Bercelle, par exemple) présentent
une relativement bonne homogénéité. Il y a uneacertcontinuité entre les deux communes qui rend
imperceptible les limites communales.

Par ailleurs, les quartiers militaires forment deslaves dans le tissu urbain, en général toutes
fermées.
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L'urbanisation des quartiers en renouvellementimbcorrespondant aux emprises militaires,
devra résorber les enclaves existantes et leshattau tissu urbain.

Les vestiges archéologiques

Sur I'ensemble du territoire de la Communauté ds@unes s’appliquent les prescriptions de la
loi du 27 septembre 1941, validée par ordonnancé&3septembre 1945, dont l'article 14 prévoit la
déclaration immédiate de toute découverte fortuitaractere archéologique, ainsi que les dispositie
la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 protégeant lesdins contenant des vestiges archéologiques.

L'application de l'article R.111-3-2 du Code d&ibanisme et du décret du 5 février 1986 devra
étre systématique prévue.

De plus, la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 rigkat I'archéologie préventive est a prendre en
compte.

[1.1.7.2. Patrimoine naturel et culturel

| Le patrimoine bati

<+ En zone urbaine

Situation actuelle

Un patrimoine béati privé et public important exigtasur le territoire de I'agglomération
(immeubles remarquables, séquences urbaines)

Le chateau de Fontainebleau, Monument Historigaesél, est également inscrit au patrimoine
mondial de I'U.N.E.S.C.O.
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Les immeubles classés Monuments Historiques

+ Sur la commune de Fontainebleau
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Dénomination Eléments protégés =Pl _de Type de PLOMEEel ol
construction Historique
Abris sous roche Préhistoire Classement pigg;rete du 10 janvie
classement par arrété du 20 ao(t 1913
Chateau et ses dépendances inscription par arrété du 14 septembie
1949
Pavillon Sully Facades et combleg classementrp@iéadu 20 ao(t 1913
Quartier du Carrousel 18e siecle inscription pedtardu 2 ao(t 1929

Manéege Sénarmont (ancien

classement par arrété du 10 octobrg

manege impérial) 1930
. . —n Totalité et mur . . inscription par arrété du 17 décembrg
Ancienne maison d'arrét \ . milieu 19e siécle
d’enceinte 1996
Batiment de la Mission Facade, toiture, bati 17€elsie Inscription par ?gige du 14 septembye
Quartier Raoult infirmerie ; caserne 18e siecle ripon par arrété du 2 ao(t 1929

Immeubles place d’Armes Facade et toiture indorigpar arrété du 7 octobre 1931

Hotel d'Albret Pa\illlon ;. fag_:ade; inscription par arrété du 7 octobre 1931
cléture ; grille

Clbture, grille, inscription par arrété du 7 octobre 1931

SCI 9 Place d’Armes

facades et toiture

Immeuble Hotel de Reviers

Jardin ; pavillon ;
facade ; toiture

2e moitié 18e siecle

inscription par arrété duuillef 1990

Eglise Saint Louis

inscription par arrété du 29td1949

Presbytere et hotel de la missig

inscriptiongue&té du 14 septembre
1949

Hopital

Facade et toiture des

batiments entourant la 2e moitié 17e siécle

premiere cour

inscription par arrété duatwier 1977

Hotel de la Prévoté

Toiture

inscription par ardié7 octobre 1931

Caserne Boufflers

Porte et caserne

2e quart 16e siecle |;

inscription par arrétés du 14 septembre

18e siecle 1928 et du 2 aolt 1929
N 2e quart 16e siécle|; classement par arrété du 22 septembre
Hoétel de Ferrare .
18e siecle 1987
Ancien hotel de la surintendance . inscription par arrété du 26 novembre
i Facades 18e siecle
des béatiments 1928
Hotel de Londres Facade et toiture 18e siecle Inscription par ?ggée du 26 novembre

Immeubles rue Royale

Facade et toiture

inscription par arrété du ler mars 1933
inscription par arrété du 26 novembre
1928

U

Théatre municipal

ler quart 20e siegle

inscrippanarrété du 23 avril 1991

Hotel d’Orléans

Facade, toiture, salo

ns

inscrippar arrété du 10 mars 1969

D

Ancien hétel de Beauharnais Facade et toiture 3d §j8a siecle inscription par arrété du 28 avr9.9
Hotel du Tambour (ancien héte = . inscription par arrété du 28 mai 1926
orte 17e siécle
magenta)
Carrefour de I'Obelisque Quatre bornes inscription par arrété du 14 septembr
indicatrices 1949
Hotel de la Galere Facades inscription par ad@tg8 mai 1926
Ho6tel Pompadour Cour ; jardin ; porte classement par arrété du 23 septemk
cochére ; facade ; 18e siecle 1947

décor intérieur ;
toiture

Le Vieux Logis

Facade et toiture

1lére moitié 18e

classement par arrété du 15 janvier,

siecle 1979

Immeuble boulevard Magenta = inscription par arrété du 26 novembre
acade 1928

Immeuble Hbtel de Launoy 17e siécle ; 18e inscription par arrété du 26 novembre

Facade .

siecle 1928

Ancien Hoétel du Maine Facade et toiture, cour inscription par arrété du 26 novembre
et annexes 1928

Propriété Perrotet Facade et toiture ler quart 20e sié¢le inscription par ilgr%tse du 30 décembrg
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Les Heronn;ir)tezasl, ancien cheni Jardin, parc, bati 2e quart 18e siédle inscription par arrété du 2 ao(t 1929

Chapelle Notre-Dame-de-Bon- inscription par arrété du 15 février 1926
Secours
Chapelle de I'ermitage de inscription par arrété du 15 février 1926
Franchard (restes)
Hétel d’Orléans (ancien) salon ; élévation ; inscription par arrété du 10 mars 1969
décor intérieur ; 18e siécle
toiture

Table du Grand Maitre borne ler quart 18e sigcle scription par arrété du 15 février 1926
Table du Roi borne ler quart 18e siegle  inscripgp@narrété du 15 février 1926

Eglise Saint-Louis

+ Sur la commune d’Avon

Epoque de Type de protection Monument
construction Historique

2e moitié 17e siecle inscriptions par arrétés du 18 mars 1926
et du 5 aolt 1994

Dénomination Eléments protégés

portail ; bassin ; jardir]

Ancien couvent des Carmes ' N
; mur de souténemen

Eqli 12e siecle ; 16e classement par arrété du 20 juillet 1908
glise siécle
Prieuré des Basses-Loges jardin ; élévation 2@éioie siecle| inscription par arrété du 11 juillg9l

Ancien Couvent des Casm

Eglise d’Avon

by

La protection au titre des Monuments Historiques dels Monuments Inscrits a [I'lnventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques engendreorotection du périmétre de leurs abords, pris a
partir de 500 métres a partir de ceux-ci. Ce pérangeut étre suspendu par la création d’'une Zene d
Protection Architecturale Urbain et Paysager ound3ecteur Sauvegardé ou il peut étre modifié, en
application de l'article L.621-30-1 du Code du iatine.

A Avon,
Sur la Ville d’AVON, le Service Départemental dArthitecture et du Patrimoine (S.D.A.P.) de

Seine-et-Marne propose une modification du périende protection autour des monuments historiques

suivants :
o0 Eglise Saint-Pierre
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o Ancien convent des Carmes
o Parc du chateau de Fontainebleau
0 Prieuré des Basses Loges

Proposition de périmetre de protection modifié auitre des abords des monuments d’Avon (MH)
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Périmétres de protection modifiés de I'église SRietre, de
I'ancien couvent des Carmes et du Parc du Chéateau dg

. Périmeétre de protection modifié du Prieuré
Fontainebleau

Source : Porter a Connaissance (P.A.C.) complémengi09

Ces périméetres de protection modifiés a Avon sontnis & enquéte publique conjointement avec
celle du Plan Local d’'urbanisme.

La protection du patrimoine bati est une mesuretgnd a se généraliser sur 'ensemble du
territoire national et qui devient une préoccupatie plus en plus importante de la population.

Face a la pression fonciere, le maintien de cenpaitie bati devient difficile. Inscrivant la
volonté de développer les outils de protection awimmoine béti et non bati, et de I'entretien degaees
urbains afin de conserver un cadre de vie de gualiProtéger le patrimoine paysager et architact)r
le Projet d’Aménagement et de Développement Dur@hl&.D.D.) évoque deux moyens pour parvenir a
cet objectif.

A Fontainebleau,

La Z.P.P.A.U.P. de Fontainebleau est en courgloiéhtion afin d’assurer la pérennité et la mise
en valeur d’'un patrimoine riche et chargé d’higoi\vec une répartition de son périmetre en sexteur
présentant des spécificités propres, la Z.P.P.A.Udui simposera au P.L.U., donnera des
recommandations et des directives pour chaquewsecte

Mesures transitoires

Dans cette attente, La protection des paysageés patrimoine a été affinée par le repérage des
éléments caractéristiques et la définition de nessde protection dans le P.L.U. en appliquant tige
l'article L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme.

A cet effet, pour éviter toute ambiguité ou « |#fice » notoire qui pourrait étre débattue, dattetite
de la ZPPAUP (pour Fontainebleau), il a été décidé,
» Sur Fontainebleau, de reporter le bati remarquaislensé par la premiére version de ZPPAUP de
1998, ainsi que les espaces verts protégés querdvaié repris au P.O.S.) en y ajoutant
I'expression de I'ensemble urbain cohérent trahagpartir du plan napoléonien,

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdayéple 24 novembre 2010 — Rapport de Présentation 174



175

e Sur Avon, la commune a souhaité compléter le patrienprotégé, de la méme maniére qu'a
Fontainebleau, a partir d’'un premier inventaire (swbati exceptionnel et les ensembles anciens
exprimés par I'analyse du cadastre napoléonien).

Le petit patrimoine remarquable

Venelle

Le repérage de ces éléments porte sur :
* Du béati individualisé,
* Des ensembles urbains anciens,
» Des cceurs d'lots végétalisés
e Des parcs et jardins,
» Des espaces naturels caractéristiques (lisiéras, lmamides)
» Des aqueducs historiques

\ Le patrimoine naturel

4+ En espace forestier

Le patrimoine forestier

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdayéple 24 novembre 2010 — Rapport de Présentation 175



176

L,_u.--umhrrm'f““'“m"“?“‘:"?f::- Croix, oratoires

- E P e \ singuliers, médaillons,
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figures rassurantes de
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rochers constituent tout
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= quil faut aller
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Source : ltinéraires de découvertes nature Foruhleau une foret de Iégendes et de mysteres
J.P. Hervet et P. Mérienne, Editions Ouest-Frarad)4

Les mares et fontaines

Il suffit de consulter les anciens plans forestietrde relever les noms des routes et chemins pour
imaginer que la forét de Fontainebleau était aoisebien plus humide qu’aujourd’hui. Le cas le plus
remarquable est celui de la mare aux Evées, coempditt réaménagée sous Louis-Philippe. Cependant,
de nombreuses petites mares, asséchées au cdété dearsement encore le massif.

Une mare forestiére, seule présence de I'eau dans espace ou la végétation domine

Source : Atlas des Paysages de Seine-et-Marne ifi@sBontainebleau

L’essentiel des fontaines aménagées par DenedoGuli@et entre 1845 et 1901, sont dédiées a
des étres chers ou a des bienfaiteurs de leur odtlies se succédent depuis le parking de la rdeite
Reine-amélie jusqu’au carrefour de la Butte-a-Guay.

Deux aqueducs aux tracés paralléles traverserdré pour acheminer I'eau vers Paris. Leur
histoire remonte au milieu du XfX°siecle.

L'eau dans la forét

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdayéple 24 novembre 2010 — Rapport de Présentation 176



e o

[0 3im [ .
£ B [ -} !

Source : Itinéraires de découvertes nature, Forghieau une forét de légendes et de mystéres, J.P.

Hervet et P. Mérienne, Editions Ouest-France, 2004
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Carte schématique des éléments contribuant au patrioine du territoire de Fontainebleau-Avon

Eapmca lormle:
Payuags urbsin
Parisge de e

! Morument tisngs

* Pet patrimol e

Source : Evaluation environnementale du P.L.U. det&inebleau-Avon, Phase 1, ATTICA, mai 2009
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PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT

Les possibilités de mesures de protection et de misn valeur des éléments de patrimoine et de
leurs abords sont nombreuses. Il convient au PLU dtiliser les outils réglementaires pour
protéger les éléments et sites d’'intérét remarquabl(repérage des éléments de patrimoine et ¢le
paysage, ZPPAUP).
C’est dans la prise en compte de la dimension payge des sites et dans la recherche ge

création de nouveaux paysages urbains de qualité rsues secteurs en projet que Iz

2

réglementation du PLU pourra intervenir :

- Délimitation de zones protégées pour les élémentmarquables et des cones de vue

- Institution d’Emplacements Réservés pour des aménagents paysagers (espaces vefts
publics) ou d’Espaces Verts Protégés

- Organisation de la forme urbaine sur le parcellaireimplantations et volumes

- Obligations de planter

- Maintien des espaces privés "verts"
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SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNMENT : ENJE  UX ENVIRONNEMENTAUX
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POINTS D’AMELIORATION LORS DE

ENJEUX ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE ETAT DES LIEUX DU POS ET LA REVISION DU PLU ET DE ECHELLE DE

ENVIRONNEMENTAUX L’ENVIRONNEMENT PERSPECTIVES D’EVOLUTION L'EVALUATION ENVIRONEMENTALE SENSIBILITE
PROTEGER LES . . | . P . .

PARTICULARITES DU Collecte de données montrant les particularitéps Protection du domaine forestier. Dispositifs a la parcelle de réduction des Peu sensible

MILIEU PHYSIQUE

géomorphologiques et climatiques.

ruissellements.

PROTEGER LES
ESPACES SENSIBLES ET
LES MILIEUX
NATURELS
REMARQUABLES

Mise en évidence de la richesse biologique du
territoire : un patrimoine centré sur le massif
forestier.

Collecte de données sur les particularités des
milieux.

Cartographie et sensibilités des sites Natura 2,
Mise en évidence de la qualité des milieux et |
sensibilité : 'eau et les zones humides, les
lisieres forestieres.

Prise en compte des protections et inventa
existants : protection stricte des sites Natur
2000 par EBC et zonage N.

Equilibre entre développement urbain et
DPBéservation des espaces sensibles.
pATOtection de certains espaces verts urbairi
d'intérét paysager.

Inventaire floristique et faunistique des site
en projet.

I - . .
(?:?rotectlon de certains espaces verts urbain

9

n

d’intérét paysager.
Préconisations sur la qualité paysagére deg

lisieres et sur la préservation de ces milieux.

Intégration des notions de continuités
naturelles et de liaisons vertes dans les prg
de restructuration urbaine.

Protection des zones humides.

[

Tres sensible

jets

GERER DURABLEMENT
LES RESSOURCES
NATURELLES

Données sur les richesses du sous-sol, des sq
des eaux superficielles (eau potable, eaux
pluviales, assainissement).

Is et

Prise en compte des prescriptions du SDA!
et des périmetres de protection des captag
Limitation des écoulements pluviaux
supplémentaires sur des zones
imperméabilisées.

Promotion des démarches environnementg
de 'aménagement.

Prise en compte de la problématique
énergétique.

5E
eS.

Tres sensible
les
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POINTS D’AMELIORATION LORS DE

ENJEUX ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE ETAT DES LIEUX DU POS ET LA REVISION DU PLU ET DE ECHELLE DE
ENVIRONNEMENTAUX L’ENVIRONNEMENT PERSPECTIVES D’EVOLUTION L'EVALUATION ENVIRONEMENTALE SENSIBILITE
. L - Réduction de I'exposition au bruit et aux
Données sur la qualité de I'air et sur les sources ollutions atmosphériaues
LIMITER LES de pollution (déchets). pofiut Spheriques.
POLLUTIONS ET LES Gestion du stationnement et Sensible
NUISANCES Identification des voies bruyantes et de leurs dimensionnement des voies.

conséquences sur I'urbanisation.

Dispositions pour réduire le trafic automobi
et les pollutions engendrées.

D

PRENDRE EN COMPTE
LES RISQUES MAJEURS

Carte et analyse des risques naturels et
technologiques

Prise en compte des plans de prévention d
risques ainsi que des risques non répertori

au DDRM, mais présentant une importance.

£S
ES

Peu sensible

GARANTIR DES
CONDITIONS DE VIE ET
DE SANTE DE QUALITE

Identification des besoins et des contraintes g
modes de déplacements doux.

Exploitation du PLD (et PDU).

Collecte de données sur les patrimoines cultufelConservation de la qualité paysagére des

archéologique et paysager ainsi que les mesu
de protection qui existent.

ux
Protection des liaisons naturelles avec le
massif.
Identification des éléments remarquables ¢
protégés.

asspaces urbains.

Dispositions permettant de réduire le trafic
automobile et optimisation des modes
alternatifs de déplacements.

Prise en compte du PDU lle-de-France et d
PLD.

Dispositions prises pour intégrer les
déplacements doux dans les futures
orientations d’aménagements, et réduire
I’exposition aux pollutions et nuisances.

en faveur des activités physiques (dimensiq
t santé publique).
Prise en compte des qualités paysageres d
site et conservation du caractere paysager
transition avec la forét dans les espaces e
lisiere.

Préconisations pour renforcer le réseau de
transports collectifs.

Qualité et niveau d'intégration de
I'environnement dans les projets de
restructuration urbaine.

Identification des liaisons douces a créer
avec les espaces naturels fréquentés par le

Amélioration des pistes cyclables : mesure$

[

de

public.

Sensible
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[1.2. CARACTERISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE
MANIERE NOTABLE PAR LA MISE EN (EUVRE DU PLAN

Cette partie a pour objectif d’'identifier les zorsesceptibles d’étre touchées par I'applicatiorprhjet

de PLU : l'évaluation environnementale concerneolité de I'agglomération mais elle sera plus
particulierement concentrée sur les zones natsréNdB, NC et ND) du P.O.S. devenant des zones
urbaines ou a urbaniser (U et AU) au P.L.U.

Les secteurs initialement en zones a urbaniser ,(N8) construites et gardant leur statut (AU), ont
également été analysés.

Enfin, et du fait du contexte particulier de la Goomauté de Communes Fontainebleau-Avon, il est
également important d’identifier les enjeux surgesteurs déja urbanisés en voie de mutation, Ipsur
potentialités qu’ils présentent par rapport auxeotifs de développement du PLU et pour leur
localisation, parfois en interface avec le magssistier.

Les zones concernées sont donc :

A Nirn . 5 ) T s

e — i o] + : : ; e “ . ! £ . i -___ ,_ &
Casemes DAMESME et — Logements de la Eccle Interarmées
- GHATALIX el siter e I'Hopilal g‘ o - e Gendarmearie - des Bt
—) Quarier des. Centre Technique i 7 Nouvalle plae-forme ] I
I | Willage da la Falsanderis JeriEn oom - Mirsciodl i Hosphatisro tsmlt:! communale
- Gare de Fontanableau-Avon - Station d Epuration o' &von - Nouveau trace de a pste cyclabla
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[1.2.1 CARACTERISTIQUES GENERALES DES SITES EN PROJET

[1.2.1.1 Les sites de reconversion de terrains miires

La localisation des emprises militaires sur Forghieau est due a plusieurs raisons :

- historiques et géographiques : la ville s’est démeée au Nord du chateau sur des terrains plus
propices a l'urbanisation, alors que les plaineSad étaient occupées par les suites et les gamiso
accompagnant les différents rois,

- pratiques : ce sont des sites en liaison directe Bvchateau,

- d'opportunité fonciere.

Cette situation géographique fait de ces espacesatgeurs coupés du reste de la ville. lls saritveés
entre la RD606 et la forét au Sud et le parc duechdau Nord. Ce sont des espaces qui constituent
davantage une continuité urbaine de la ville d’Avon

Avec une superficie de 74 hectares, les terrairigaimés occupent une place considérable au sein du
territoire. lls représentent plus de 25% de I'espabanisé de la ville de Fontainebleau (excluastlBO
hectares du Domaine National). La superficie desites mutables correspond a 39 hectares, I'Ecole
Interarmées des Sports ayant finalement été caresevFontainebleau, ce site de 45 hectares n’est
concerné que par un projet de réorganisation.

C’est donc normal que la plupart des projets deolmmune se portent sur ces secteurs. Les terrains
militaires sont divisés en 5 secteurs :
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Sites concernés Type de tissu

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques naturels

Schéma d’Assainissement approuvé le 25 juillet
2002 + plans des annexes sanitaires approuves le
avril 1999

Autres servitudes (plan
approuveé le 12 avril 1999) et
contraintes

Site militaire Magenta

Zone mixte d’équipements, de
commerces, de bureaux et de
logements Milieu urbain
moyennement dense. A I'Est, |
jardin anglais du chateau. Au
Sud, l'important carrefour de
I'Obélisque. Autour, tissu
urbain dense.

Est concerné par le site
inscrit dans sa totalité

- En zone d’'aléa faible de
gonflement des argiles

- Non soumis au risque de fe
de forét

- Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone a fortes

(eontraintes hydrauliques, interdisant toute
augmentation du débit pluvial dans les collectetirs
nécessitant des ouvrages de stockage rétention pou
chaque projet d’'urbanisme

Réseaux présents rue Magentd Q0) et rue de 'arbre
sec (1150)

- Protection des monumen
historiques : plusieurs
périmetres concernés (4-
dont chateau)

- Zones soumises a des
contraintes d’isolation
phonique (bd Magenta
immédiatement a I'Est, b
de Constance et rue
Royale)

ur

[s

OT

Site de I'hdpital actuel

Zone d'équipements
Milieu urbain dense. Cimetiére
du mont pierreux au Nord.

Borde le site inscrit du
centre ville au Sud

- En zone d'aléa faible de
gonflement des argiles

- Non soumis au risque de fe
de forét

- Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone a moyen
(eontraintes hydrauliques, limitant I'augmentatian d
débit pluvial & 20% et nécessitant une gestioredex
pluviales a I'échelle du quartier ou de la parcelle

Réseaux présents bd Maréchal Joffrd@/80), bd de
Verdun (7150), rue Matry (1300/70), rue St Merry
(11135) et deux sections a l'intérieur du site200)

- Zones soumises a des
contraintes d’isolation
phonigue (bd du Marécha
Joffre au Nord)

- Protection des monumen
historiques : concerne la
totalité du site : 1 situé er
bordure Est du site

nes

al

[s

Casernes Damesme et Chatal

Zone mixte d’équipements, de
commerces, de bureaux et de
logements

Milieu urbain dense. Place
George Clemenceau au Sud.

Est concerné par le site
inscrit dans sa totalité

- Enzone d’aléa faible de
gonflement des argiles

- Non soumis au risque de fg
de forét

- Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone a moyen
Ucontraintes hydrauliques, limitant 'augmentatian d
débit pluvial & 20% et nécessitant une gestioredex
pluviales a I'échelle du quartier ou de la parcelle

Réseaux présents rue LagorsseZ5), rue Matry

- -Zones soumises a des
contraintes d’isolation
phonique (pour le site
Damesme : bd du
Maréchal Joffre au Nord)

nes

- Protection des monumen
historiques : concerne la
totalité du site : 1

(070), rue Damesne(70/100), rue Javouhey1{70)

[s
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Sites concernés Type de tissu

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques naturels

Schéma d’Assainissement approuvé le 25 juillet
2002 + plans des annexes sanitaires approuves le
avril 1999

Autres servitudes (plan
approuveé le 12 avril 1999) et
contraintes

Quartier des Héronnieres

Zone vouée aux équipements
formation
Jardins du chateau au Nord

- Borde les sites Natura
2000 - ZPS et ZSC (au
Sud et a I'Ouest)

Borde la ZNIEFF de type
2 « Massif de
Fontainebleau »

- Borde le Site classé au
Sud

En zone d’aléa faible de
gonflement des argiles
(mais borde la zone d’'aléa
fort au Nord)

Soumis au risque de feu de
forét

Non soumis au risque
d’'inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone a moyen
contraintes hydrauliques, limitant 'augmentatian d
débit pluvial & 20% et nécessitant une gestioredes
pluviales a I'échelle du quartier ou de la parcelle

Réseaux présents av des Cascad8&90Q) et le long
des jardins((1150)

- Bande inconstructible le
long du jardin du chéateau
débute dans son angle
Nord-Est.

- Important EBC au Sud et|
a I'Ouest, venant border
'angle Sud-Ouest.

Protection des monumen
historiques : concerne la
totalité du site :2/ Le
quartier des Héronnieres
en est un

nes

- Transmissions
radioélectriques —
protection contre les
perturbations (bande de
100 m impactant la moitié
Est du site)

[s

Clos des Ebats

Zone vouée aux équipements
formation

Jardins du chéateau au Nord,
quartier Lariboisiere a I'Est et
tissu urbain au Sud (Cité
Maginot, square des Gliéres...
Desservi par rue du Maréchal
de Villars

de

- Borde le Site classé au
Sud-Ouest

En zone d'aléa faible de
gonflement des argiles
(mais borde la zone d’'aléa
fort au Nord)

Soumis au risque de feu de
forét dans sa partie Nord

Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone a moyen
contraintes hydrauliques, limitant 'augmentatian d
débit pluvial & 20% et nécessitant une gestioredes
pluviales a I'échelle du quartier ou de la parcelle

Réseaux présents av des Cascad&9(Q), av
Maréchal de Villars[((300) et le long des jardins
(11150)

- Bande inconstructible le
long du jardin du chéateau
(30m)

- L'EBC est situé sur le
quartier Lariboisiere (hors

hes site de projet)

- Protection des monumen
historiques : concerne la
totalité du site :2

- Transmissions
radioélectriques —
protection contre les
perturbations (bande de
100 m impactant la moitié

Ouest du site)

D

[s

1Y
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Sites concernés Type de tissu

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques naturels

Schéma d’Assainissement approuvé le 25 juillet
2002 + plans des annexes sanitaires approuves le
avril 1999

Autres servitudes (plan
approuveé le 12 avril 1999) et
contraintes

Futur centre technique
municipal

Projet d’équipement
cinématographique

Zone mixte d’activités,
d’équipements et de logement
desservie par rue du Maréchal
de Villars

14

- En zone d'aléa faible de
gonflement des argiles

- Non soumis au risque de fe
de forét

- Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

JAssainissement des eaux pluviales : Zone a moyen
contraintes hydrauliques, limitant 'augmentatian d
débit pluvial & 20% et nécessitant une gestioredes
pluviales a I'échelle du quartier ou de la parcelle

Réseaux présents av Maréchal de Villar8@0)

- Protection des monumen
historiques : site
entierement concerné

nes .
-~ Transmissions

radioélectriques —
protection contre les
obstacles (bande de 200
en limite Est du site)

[s

m

Logements de la gendarmerie

Zone mixte d'activités,
d’équipements et de logement

'

- -En zone d’'aléa faible de
gonflement des argiles

- Non soumis au risque de fe
de forét

- Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone a faibles
Ucontraintes hydrauliques, autorisant le raccordémen
des eaux pluviales dans la limite de capacité des
collecteurs existants

Réseaux présents av Maréchal de Villar8@0/400),
le long de 'EIS (1100/110) et rue Gambetta 400)

- Zones soumises a des
contraintes d’isolation
phonique (RD606 Paris
Genéve au Sud)

- Protection des monumen
historiques : site
entierement concerné sa
le batiment détaché au
Sud

- Transmissions
radioélectriques —
protection contre les
obstacles (bande de 200
impactant la totalité du

site)

[s

m
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Vis-a-vis des inventaires et Vis-a-vis des risques Schéma d’Assainissement approuvé le 25 Autres senvitudes (plan approuvé le 12
Sites concernés Type de tissy protections du patrimoine q juillet 2002 + plans des annexes sanitaires : P P
naturels . : avril 1999) et contraintes
naturel approuvés le 12 avril 1999
Assainissement des eaux usées : Zone vouge a Zones soumises 4 des contraintes
Id:,:\ésssrlgﬁsr%ment collectif (réseaux + station dlisolation phonigue (RD 606)
S e et (au gonflement des argiles| Assainissement des eaux pluviales : Zone 4 I'Ouest / Liaison routiére avec la
uartier du Bréau moyennes contraintes hydrauliques, limitan prévue dans
Quartier du Bré Sud et a 'Ouest) coum e do traintes hydraul limtant ~ RD606 prévue dans 'EBC
- oumis au risque de el gugmentation du débit pluvial a 20% et , L
- Borde la ZNIEFF de type ~ : 9 p 0 . .
Zone mixte d’activités, 2 « Massif de dOe forét dgncsj sa partie| ngcessitant une gestion des eaux pluviales @ ;:Ztgggggrﬂzspr:rog lIJ\Am: gt;nrs“zt:gilrjti f '
aaui L ; uest et Su 6 i P
d’équipements et de logements  Egntainebleau » N . | I'échelle du quartier ou de la parcelle Ouest (camp des Glieres)
. . - on soumis au risque
- Borde le site classe au d'inondations a Réseaux présents av Maréchal de Villars | -  Transmissions radioélectriques —
Sud (2300/400), le long de I'EIS (£100/110), rug protection contre les obstacles (bande
Gambetta (@400) et & l'intérieur du site de 200 m impactant le secteur Est du
(plusieurs sections de @80 et &100) site)
- Bande inconstructible tout le bord Sud
du secteur Est (30 m)
- Espaces Boisés Classés tout le bord
Sud du secteur Est, au Sud de la bande
Assainissement des eaux usées : Zone vouée a inconstructible (bande de 50 m située
- En zones d'aléa faible | 'assainissement collectif (réseaux + station dans la zone Est)
Centre national des Sports de la (a 'Ouest) et nul (a d'épuration) - Zones soumises & des contraintes
; P I'Est) de gonflement - o J d'isolation phonique (RD606 Paris-
Défense des argiles Assainissement des eaux pluviales : Zone a Genéve au Sud et voie ferrée Paris-
(Ecole interarmées des sports| . Borde le Site classé a ] ) faibles contraintes hydrauliques, autorisant |e Lyon a 'Est)
I'Est et au Sud - Soumis au risque de feliraccordement des eaux pluviales dans la limite 4
Zone mixte d'activités, de forét dans sa partie | de capacité des collecteurs existants - Cimetiére : en limite Nord-Est du site
d’équipements et de logements Est et Sud (hors site)
- an soumis au risque Réseaux présents av M,arechal de Villars | Transmissions radioglectriques —
d'inondations (1 300/400), le long de 'EIS (100/110), rue protection contre les obstacles : bande
Gambetta (1400) et rue des Archivesig0) de 200 m en limite Ouest du site
- Zone ferroviaire en bordure de laquelle
peuvent s'appliquer les servitudes
relatives au chemin de fer : bande de(50
m en limite Est du site
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Cuartier des Haronniéres CQuartier Clos des Ebals
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Secleur Sud

QUARTIER DU BEREAU

Secteur Mord

1111 e
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Caserne Damesne

Caserme Chataux
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11.2.1.1 Autres sites de restructuration urbaine
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Sites concernés Type de tissy

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques
naturels

Schéma d’Assainissement approuveé le 25
juillet 2002 + plans des annexes sanitaires
approuvés le 12 avril 1999

Autres servitudes (plan approuvé le 12

avril 1999) et contraintes

Centre ville

Zone urbaine dense — centre
historique — nombreux
batiments a conserver, ruelles
piétonnes a conserver

- Est concerné par le site
inscrit dans sa totalité

En zone d'aléa faible d
gonflement des argiles

Non soumis au risque
de feu de forét

Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vou
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales :

- au Sud de la Rue de France : Zone a
fortes contraintes hydrauliques,
interdisant toute augmentation du débit
pluvial dans les collecteurs et nécessita
des ouvrages de stockage rétention po
chaque projet d’'urbanisme

11°

- au Nord de la Rue de France : Zone a
moyennes contraintes hydrauliques,
limitant 'augmentation du débit pluvial

pluviales a I'échelle du quartier ou de Ia
parcelle

Réseaux dans toutes les rues principales d
centre ville (quadrillage)

20% et nécessitant une gestion des eaux

ée a

A

<

Protection des monuments historique
(plusieurs MH concernés)

Nombreux Espaces Verts a Protéger
(EVP)

Transmissions radioélectriques —
protection contre les obstacles

Zones soumises a des contraintes

d’isolation phonique (rue de France,
rue Royale, rue Denécourt, rue Grang
rue Séramy...)

)

Grand Parquet

Zone naturelle

- Est concerné par le site
classé dans sa totalité

- Est concerné par la ZIOQ
dans sa totalité

- Estconcerné
partiellement par les sites
Natura 2000 - ZPS et ZS
(au Nord) —

- S'’inscrit entierement dan
la ZNIEFF de type 2
« Massif de
Fontainebleau »

En zone d'aléa faible d
gonflement des argiles

Soumis au risque de fe
de forét

Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Secteur §
en dehors de la zone vouée a I'assainissen
- collectif : toute habitation nécessite d'étre
équipée d’'un dispositif d’'assainissement
autonome conforme a la réglementation en
Uvigueur

Assainissement des eaux pluviales : Zone &
faibles contraintes hydrauliques, autorisant
raccordement des eaux pluviales dans la lin
de capacité des collecteurs existants

itué
ent

\
e
nite

Abords en EBC — milieu trés sensible
Le site s'inscrit comme une enclave a
sein d'un EBC. Quelques EBC sont
recensés a I'Ouest du site, a l'intérieu
de I'emprise, au Sud de la carriere de
détente

Zones soumises a des contraintes
d’isolation phonique (RD152 a I'Est)

[«

=
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Sites concernés Type de tissy

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques
naturels

Schéma d’Assainissement approuveé le 25
juillet 2002 + plans des annexes sanitaires
approuvés le 12 avril 1999

Autres servitudes (plan approuvé le 12
avril 1999) et contraintes

Stade

Zone naturelle Le site s’inscrit
proximité de la forét

Zone d'équipements au Nord ¢
au Sud

ot

-Est concerné par le site
classé dans sa totalité -Est
concerné par la ZIOO -
dans sa totalité -Borde leg
sites Natura 2000 - ZPS et
ZSC (au Sud et a I'Ouest
-S’inscrit en partie dans |
ZNIEFF de type 2 «

Massif de Fontainebleau p
(contours boisés)

-En zone d’aléa faible
de gonflement des
argiles -Soumis au
risque de feu de forét -
Non soumis au risque
d’inondations

152

M

Assainissement des eaux usées : Zone vou
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration) (tous les batiments existants a
I'Est dont tir a I'arc)

Assainissement des eaux pluviales :

- secteur Est, ou se trouvent tous les
batiments : Zone & fortes contraintes
hydrauliques, interdisant toute
augmentation du débit pluvial dans les
collecteurs et nécessitant des ouvrages
stockage rétention pour chaque projet
d’urbanisme

- al'Ouest des batiments : zone a faibles
contraintes hydrauliques, autorisant le
raccordement des eaux pluviales dans
limite de capacité des collecteurs
existants

Réseaux présents bd de Constancg0Q),
rue de I'Ermitage(1200), rue des gorges
Franchard (1200/200) et sur les terrains, a

ée a

- Nombreux EBC autours et a l'intérieuf
de la zone : tous les espaces boisés
situés entre les équipements

- Zone non aedificandi de20 m au Nord,
le long de 'INSEAD, ne concerne pag

de le stade

- Zones soumises a des contraintes
d’isolation phonique (bd de Constanc
a I'Est du site)

D

- Canalisation de gaz : A300 passe le
long des terrains les plus a I'Ouest

- Protection des monuments historique
2

[2)

I'Ouest (1100)
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Sites concernés Type de tissu

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques
naturels

Schéma d’Assainissement approuveé le 25
juillet 2002 + plans des annexes sanitaires
approuvés le 12 avril 1999

Autres servitudes (plan approuvé le 12
avril 1999) et contraintes

Site « Village de la Faisanderi¢

»

Zone urbaine inscrite dans un
milieu naturelle (forét au Nord)
Milieu urbain dense au Sud,
grands équipements a I'Est

D

S’inscrit entierement dan
la ZNIEFF de type 2 «
Massif de Fontainebleau

Borde le site inscrit du
centre ville au Sud-Ouest

Borde le site classé au
Nord

12}

M

En zone d'aléa faible d
gonflement des argiles

Soumis au risque de fe
de forét

Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vou
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales :

- al'Ouest du bd Churchill : Zone & fortes
contraintes hydrauliques, interdisant toy
augmentation du débit pluvial dans les
collecteurs et nécessitant des ouvrages
stockage rétention pour chaque projet
d’urbanisme

- al'Estdubd Churchill : Zone &
moyennes contraintes hydrauliques,
limitant I'augmentation du débit pluvial 3

11%)

pluviales a I'échelle du quartier ou de Ia
parcelle
Réseaux présents rue du Maréchal de Lattr,
(77200/600), rue Guérin(80), rue de la
Faisanderie[(1150), rue Churchill {{600) et
bd Maginot (180)
Station de pompage au Nord du carrefour d
la Libération

20% et nécessitant une gestion des eadix

ée a

= Zones soumises a des contraintes
d’isolation phonique (bd de Lattre de
Tassigny au Nord)

- EBC au Nord -Espace Vert a Protége
(EVP)

- Transmissions radioélectriques —
A protection contre les perturbations :
concerne la moitié Ouest du site

- Protection des monuments historique

o concerne la totalité du site : 1

9]

=

[2)

Parc social de 'OPAC — Plaine
de la Chambre

Zone urbaine inscrite dans un
milieu naturelle (forét au Nord)
milieu urbain plus dense a I'ES

A

Borde le site classé a
'Ouest

En zone d'aléa faible d
gonflement des argiles
dans sa partie Est

Soumis au risque de fe
de forét dans sa partie
Ouest

Non soumis au risque
d’inondations

Assainissement des eaux usées : Zone vou
h 'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales : Zone &
moyennes contraintes hydrauliques, limitan
Uraugmentation du débit pluvial & 20% et
nécessitant une gestion des eaux pluviales
I'échelle du quartier ou de la parcelle
Réseaux présents bd Crevat Durandq0),
rues Renaudeau, Jaurés, Mont-Ussy, Emile
Cheysson et route Louise

- Le site s'inscrit en bordure d’'un EBC
Ge A I'Ouest

- Zones soumises a des contraintes
d’isolation phonique (bd du Maréchal
| Joffre au Sud-Est)

- Cheminement piétonnier existant et
maisons éclectiques a conserver autd
mais pas dans la zone

- Canalisation de gaz sur sa limite Oue
(route Louise)

- Protection des monuments historique,

ur

)

site entierement concerné : 2
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Sites concernés Type de tissy

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine
naturel

Vis-a-vis des risques
naturels

Schéma d’Assainissement approuveé le 25
juillet 2002 + plans des annexes sanitaires
approuvés le 12 avril 1999

Autres servitudes (plan approuvé le 12
avril 1999) et contraintes

Pble gare d’Avon et ZAC de |3
gare

Zone pour les grandes
infrastructures Milieu urbain
dense autour

Présence de la forét a proximité
(au Nord-Est)

En zones d'aléa faible
(au Nord) et fort (au
Sud) de gonflement de
argiles

Borde le site classé au

Nord du bd de Roosevelt Soumis au risque de fe

de forét sans sa partie
Nord-Ouest

Non soumis au risque
d’inondations

Uy

Assainissement des eaux usées : Zone vou
I'assainissement collectif (réseaux + station
d’épuration)

Assainissement des eaux pluviales :

au Nord-Ouest du viaduc : Zone a forte
contraintes hydrauliques, interdisant toy
augmentation du débit pluvial dans les
collecteurs et nécessitant des ouvrages
stockage rétention pour chaque projet
d’urbanisme

au Nord-Est du viaduc : Zone a moyenr
contraintes hydrauliques, limitant

I'augmentation du débit pluvial a 20% e
nécessitant une gestion des eaux pluvig
a I'échelle du quartier ou de la parcelle

au Sud de la rue de la République : Zor
a faibles contraintes hydrauliques,
autorisant le raccordement des eaux
pluviales dans la limite de capacité des
collecteurs existants

Réseaux tout le long de I'infrastructure :
plusieurs réseaux de150, 1200 et[1400 se
retrouvent en paralléle le long de la ligne
Traversées de réseaux au droit de la rue dy
Vieux RO (7150), rue de la République
(7150), av Roosevelt (400/250)

Les trois collecteurs traversent la voie ferré

ée a

Zone ferroviaire en bordure de laquel
peuvent s'appliquer les servitudes
relatives au chemin de fer

Protection des monuments historique
au Sud du viaduc au niveau du Bois
aux Moines -Zones soumises a des
contraintes d’isolation phonique (voie
ferrée Paris-Lyon + RD210)

EBC au Nord-Est

es

ales

Terrains cultivés a protéger en zone
urbaine : au Sud-Est (chemin rural dit
de la Concorde, rue des Maraichers,
de la vallée de Chanais...) : non
concernés par le projet

e

Chemin piéton a conserver : Sente

rurale dit de Messe, Chemin rural dit
la Concorde et 2 petits sentiers au Sy
au niveau du viaduc

A%

au Nord du viaduc

[2)

rue
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Sites concernés Type de tissy

Vis-a-vis des inventaires et
protections du patrimoine

naturel

Vis-a-vis des risques
naturels

Schéma d’Assainissement approuveé le 25
juillet 2002 + plans des annexes sanitaires
approuvés le 12 avril 1999

Autres servitudes (plan approuvé le 12

avril 1999) et contraintes

Extension et mise aux normes
de la station d’épuration de
Valvins

Borde le site classé mais
ne le concerne pas

Borde les sites Natura
2000 - ZPS et ZSC

Dans la zone inondable
au Plan des Plus Haute
Eaux Connues (PHEC
crue de 1910) de la
Seine

Le site s'inscrit en zone

Assainissement des eaux usées : Zone vou
SI'assainissement collectif (réseaux + station
"d’épuration)

Station d’épuration intercommunale
Bassin de dépollution des eaux pluviales

Assainissement des eaux pluviales : Zone &

ée a

L

Le site s’inscrit a proximité de la Sein
dans la zone dite « de grand
écoulement » (la totalité du secteur e

D

5t

Zone d'équipement Inscrit dans _ _ . jaune foncé du PPR de faibles contraintes hydrauliques, autorisant Je concernée)
une zone a caractére naturel S'inscrit entierement dans la Seine raccordement des eaux pluviales dans la limite
Présence d’un petit port & la ZNIEFF de type 2 A e de capacité des collecteurs existants - Borde un EBC a I'Ouest
L i - En zone d’aléa faible de
proximite . Masgf de onflement des argiles
Fontainebleau » 9 9 Réseaux rue du Pont de Valvins (deux réseaux
- Non soumis au risque | deJ400 : 1 vers RD136, 1 vers av de
de feu de forét Valvins)
Assainissement des eaux usées : Zone vouée a
I'assainissement collectif (réseaux + station
Création d’un trongon de piste de le site classé mai d’épuration)
cyclable Borde le site classe mais Station d’épuration intercommunale d Al
ne le concerne pas -Borde ; - ; . - Borde un EBC aI'Ouest
. VA Bassin de dépollution des eaux pluviales
Emplacement Réserve pour ZPS et ZSC onflement des argiles i i - A
équipement public 9 91€S| Assainissement des eaux pluviales : Zone 4 diisolation phonique (Rue Bezout a
Situé entre une zone S'inscrit entierement dans - Non soumis au risque | faibles contraintes hydrauliques dans la partie ~ 'Ouest, périmetre de 30m)

résidentielle d’habitat collectif
discontinu et d’équipement
(clinique) et une zone naturellg

la ZNIEFF de type 2
« Massif de
Fontainebleau »

de feu de forét

Sud et zone a moyennes contraintes
hydrauliques dans la partie Nord limitant
'augmentation du débit pluvial a 20% et
nécessitant une gestion des eaux pluviales

I'échelle du quartier ou de la parcelle.

Périméetre de protection des Monume
Historiques

nts
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

La Faisanderie : le Village Le stade

o=
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

ZAC DE LA GARE

Secteur Oueast

Secteur Est
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIGUE

Station d'épuration de Valvins Piste cyclable
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[1.2.2 ANALYSE DES ENJEUX FAUNE / FLORE / HABITATS

[1.2.2.1 Les sites de reconversion de terrains midires

Le Clos des Ebats

Description du site

Ancien stade riche en surfaces goudronnées aujaurddlonisées par la végétation. Les plates-bandes
en bordure des béatiments et les surfaces non gouékes laissées a I'abandon offrent des surfaces
ouvertes favorables a l'installation d’'une végétatie type prairie. Une surface en friche impoeasd
développe sur les anciennes pelouses.

Une rangée de Peupliers d'ltalie imposants bordanaien sentier. Un mur sépare la partie norcrbsi

de la bande boisée du parc du Chateau de Fontednebl

Intérét faunistique : Faible

« Oiseauxdes villes, des arbustes et des bandes boiséesajizess (Faucon crécerelle) viennent
chasser les micromammiféres de la friche.

o Chauves-souris: les batiments sont abandonnés depuis peu. beumen ne montre pas de
laissées et autres traces. Les larges espacesoabasdouverts comme la friche assure la
ressource trophique.

« Reptiles et Batraciens: Crapauds et Lézards peuvent occuper les lieus. dPaabitats
aguatiques.

« Mammiferes: les Mustélidés, les Rongeurs et les insectivocesipent les lieux en raison de la
lisiere forestiere proche et de la quiétude. Lesramhammiféres se développent dans les
surfaces ouvertes. Les grands mammiféeres ne pepeeatrer.

« Insectes: Insectes des friches riches Apidae (Bourdons et Abeilles) et autres insectes
floricoles (Mouches et Papillons). Pas d’insecamarquables en raison des biotopes observés.
Pas de vieux arbres susceptibles d’abriter unesfaaproxylique remarquable.

Intérét phytoécologique : Faible

Friche dense du Dauco-Melilotion albi

Végétation des prairies mésophiles de fauch€elntaureo jaceae-Arrhenatherion elatiok@gétation
des sols tassés dolio-Plantaginion majoris

Intérét botanique : Faible
Richesse floristigue composée d’especes cosmomblitemmune. Pas d’originalité spécifique. Richesse
assez forte en raison de la diversité des habitats

Intérét réglementaire : Sans

Intérét général du site et propositions

Sans intérét particulier. La faune trouve, dansbesquets, la grande surface de friche et la qdétdes
lieux, des biotopes favorables a son installatiGatte reconquéte est d’autant plus facile que deeie
forestiére est proche. Végétation pionniere degzamthropiques.

Quartier du Bréau — secteur_1(initialement envisagé pour un Centre techniqueioipa et destiné a
accueillir un projet d’équipement cinématographjque

Description du site
Batiments et pistes goudronnées essentiellemestekpaces non goudronnés sont réduits aux plates-
bandes. Linéaire d’arbres en limite de parcelle
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Intérét faunistique : Sans
« Oiseauxdes villes et des arbres proches
« Chauves-souris. pas de gites possibles
« Reptiles et Batraciens pas de gites possibles
« Mammiferes : expression limitée des peuplements
« Insectes: faible expression du peuplement d’insectes esorad’'une surface réduite des habitats

Intérét phytoécologique : Sans
Végétation des friches rudérales@auco melilotion albi

Intérét botanique : Sans
Especes rudérales trées communes

Intérét réglementaire : Sans
Pas d’especes protégées

Intérét général du site et propositions
Sans intérét écologique particulier.

Quatrtier du Bréau — secteur 2 (projet de logementgour la gendarmerie)

Description du site

Espace construit laissant des dépendances vexessifiees résultant de I'abandon de I'entreties de
plates-bandes.

Jeunes arbres résineux et feuillus. Espaces owletge friche et prairie se développent sur ditege
surfaces.

Intérét faunistique : Faible
+ Oiseauxdes villes et des parcs

+ Chauves-souris: les batiments ouverts abandonnés ne montrentdpagite malgré les
observations. En revanche, les espaces abandoonéls végétation se développe sur les
anciennes plates-bandes florales sont riches entéss Les cours goudronnées accumulatrices de
chaleur sont des lieux favorables a la recherdphigue des chauves-souris.

+ Reptiles et Batraciens: Crapauds et Lézards peuvent occuper les lieur. &Siproximité de
jardins et de bandes boisées.

+ Mammiferes : les Mustélidés, les Rongeurs, les Insectivom# présents en raison de la
quiétude des lieux et des parcs boisés prochesmi@emammiferes se développent dans les
surfaces ouvertes. Zone fermée, les grands manawifé& peuvent pénétrer.

+ Insectes: Insectes des friches riches Apidae (Bourdons, et Abeilles) et autres insectes
floricoles (Mouches et Papillons). Pas d’'insecesarquables en raison des biotopes observés.
Pas de vieux arbres susceptibles d’abriter uneefaaproxylique, telles que les larves du Grand
Capricorne. Insectes des prairies, scarabées (€étdirichies) et de nombreux papillons visitent
les fleurs des espaces évolués en friche.

Intérét phytoécologique : Faible

Friche dense dDauco-Melilotion albi

Végétation des prairies mésophiles de fauche dtaGeso jaceae-Arrhenatherion elatioris
Végétation des sols tassés du Lolio-Plantaginiojomsa

Intérét botanique : Faible
Richesse floristique composée d'especes cosmogpodétecommunes. Pas d'originalité spécifique.
Richesse assez forte en raison de la diversitbatgtats (relatif).
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Aspect réglementaire : Sans
Pas d’especes protégées

Intérét général du site et propositions
Sans intérét particulier. La faune trouve, dansbesquets, les surfaces friche et la quiétude ides,|
des biotopes favorables a son installation. Végmagtionniere des zones anthropiques.

Quartier du Bréau — secteur 3

Description du site

Nombreux batiments desservis par des allées ardades surfaces goudronnées.
Périphérie boisée et bosquets arbustifs en plaialoigpement aux abords des batiments
Gazons évolués en friche

Intérét faunistique : Faible
+ Oiseauxdes villes et des parcs

+ Chauves-souris: Les espaces abandonnées ou la végétation séopigvesur les anciennes
plates-bandes florales sont riches en insectesctas goudronnées accumulatrices de chaleur
sont des lieux favorables a la recherche trophitpsechauves-souris.

+ Reptiles et Batraciens: Crapauds et Lézards peuvent occuper les lieug. &proximité des
bandes boisées. Pas d’habitats humides.

+ Mammiferes : le Hérisson, les Mustélidés, I'Ecureuil sont rés en raison de la quiétude des
lieux et de la proche lisiére forestiére. Les micaonmiferes se développent dans les surfaces
ouvertes. Zone fermée, les grands mammiféres neepepénétrer.

+ Insectes: Insectes des friches riches Apidae (Bourdons, et Abeilles) et autres insectes
floricoles (Mouches et Papillons). Pas d’insecmarquables en raison des biotopes observés.
Pas de vieux arbres susceptibles d’'abriter unesfaaproxylique.

Intérét phytoécologique : Faible

Friche dense dDauco-Melilotion albi

Végétation des prairies mésophiles de fauch€ehtaureo jaceae-Arrhenatherion elatioris
Végétation des sols tasséslailio-Plantaginion majoris

Zone arbustive de I'Ormaie rudérale

Intérét botanique : Faible
Richesse floristigue composée d’especes cosmomblitemmune. Pas d’originalité spécifique. Richesse
assez forte en raison de la diversité des habitats

Aspect réglementaire : Sans
Pas d’especes protégées

Intérét général du site et propositions
Sans intérét particulier. La faune trouve, dans besquets, les vastes surfaces de friche et lauglgé
des lieux, des biotopes favorables & son instaltat/égétation pionniére des zones anthropiques.

Quartier Guynemer (CNDS)

Description du site

Vaste zone construite et goudronnée. Zone actiegebDppement de la végétation a partir des espaces
verts non entretenus. Arbres et arbustes de ditigsdailles exotiques ou naturels. Plusieurs paotsgs

de vieux arbres. Le site s’appuie au sud sur uge lbande boisée. Stade et prairies.
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Intérét faunistique : Faible

+

Oiseauxdes villes et des parcs. La vaste surface oueertisiere de forét offre aux oiseaux une
zone de développement et de ressource trophiqe tampe.

Chauves-souris: Vieux batiments et vieux arbres associés a dedgs surfaces engazonnées au
sud-est et a I'ouest de la zone sont favorableseaprces. La forét toute proche joue un rble
important dans le recrutement de ces espéces.Spates comme pour les oiseaux offre une
ressource trophique importante.

Reptiles et Batraciens: Crapauds et Lézards peuvent occuper les lieur. &iproximité de
jardins et de bandes boisées.

Mammiferes : les Mustélidés, les Rongeurs, les Insectivores gresents sur les lieux en raison
de la quiétude et de la lisiere forestiére prodfes. micromammiféres se développent dans les
surfaces ouvertes. Zone fermée, les grands manasifier peuvent pénétrer.

Insectes: Insectes des friches riches en Apidae (Bourdemnabeilles) et autres insectes
floricoles (Mouches et Papillons). Pas d’'insecesarquables en raison des biotopes observés.
De vieux arbres sont susceptibles d’'abriter unendasaproxylique intéressante. Insectes et
nombreux papillons visitent les fleurs des espégetués en friche et en prairie.

Intérét phytoécologique : Faible

Friche dense dDauco-Melilotion albi

Végétation des prairies mésophiles de fauch€ehtaureo jaceae-Arrhenatherion elatioris

Végétation des sols tasséslailio-Plantaginion majoris

Boisement proche de la chénaie-charmaie et se&ssfdei dégradatiolCarpinion betul)

Intérét botanique : Faible

Richesse floristique composée d'especes cosmogpodétecommunes. Pas d'originalité spécifique.
Richesse spécifigue moyenne

Aspect réglementaire : Sans
Pas d’especes protégées

Intérét général du site et propositions
L’intérét de cette zone est de présenter de nombpetits parcs boisés, de vieux arbres hébergeant
probablement une faune saproxylique intéressant@@situation immédiate par rapport a la forét.

Emprises Chataux et Damesme

Description du site
Caserne Chataux

Petite surface occupée par des batiments et uh deuennis. L’expression de la flore et de la taest
faible en raison de la surface terrestre entiérémgendronnée. Actuellement, ce sont les espacds ver
aujourd’hui abandonnés montrent in intérét relatif.

Caserne Damesme

Vaste surface goudronnée ou l'intérét pour la faetnka flore se porte sur les arbres (plataneksadin
rognes) devant la caserne sur des plates-bandazamges.
Site de I'Hopital

Espaces verts avec arbustes et jeunes arbresalertygin du centre hospitalier.

Intérét faunistique : Faible

+

+

Oiseauxdes villes et des arbres creux (platanes)

Chauves-souris : les batiments sont abandonnés depuis peu. Eancbhe, les espaces
abandonnées ou la végétation se développe suntésnaes plates bandes florales riches en
insectes et les cours goudronnées accumulatriceshaleur sont des lieux favorables a la
ressource trophique des insectes.
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+ Reptiles et Batraciens: Crapaud et Lézard des murailles peuvent occlgmdieux. Site a
proximité de square et de jardins

+ Mammiféres : le Hérisson, les petits rongeurs et les micromdéres occupent les lieux en
raison de la proximité des jardins.

+ Insectes: Insectes saproxyliques dans les arbres des cours.

Intérét phytoécologique : Faible
Habitat des prairies et des friches nitrophiksi{enathrion elatiorisest Dauco-Melition albj

Intérét botanique : Faible
La flore correspond a celle des friches nitrophd#ass grand intérét. Ce sont des espéces cosnaspolit
pour I'essentiel Pas de plantes invasives.

Aspect réglementaire
Aucune contrainte hormis la potentialité de trouslans les cavités des arbres une espéce protégée :
I'Osmoderme ermite.

Intérét général du site et propositions
Sans intérét particulier hormis les vieux arbresseaptibles d'abriter des especes d'insectes
remarquables voire protégées. Conservation des xviatbres (platanes) dans I'approche des
aménagements proposés.

[1.2.2.2 Autres sites de restructuration urbaine

Village de la Faisanderie

Description du site

Par les implantations de ses batiments et sa ddmsitée, ce site constitue un lieu de transitigreda
forét et le tissu urbain bellifontain. Anciennesmswuctions prises sur la lisiere forestiere. Uégétation

de type gazon dégradé et fauchée par gyrobroyageecan sol sablo-humifére. De vieux arbres denses
sénescents sont plus ou moins bien entretenus.

Intérét faunistique : Faible
+ Oiseauxdes arbres et des arbustes des villes
Chauves-souris. peu de gites potentiels

Reptiles et Batraciens site transformé en square d'immeubles. Faibteri@lité
Mammiféres : des sangliers parfois quittent la forét et tragat la Faisanderie.

+ 4+ +

Insectes: Insectes saproxyliqgues dans les arbres sénescents

Intérét phytoécologique : Sans
Pas d’habitats naturels
Habitat artificiel entretenu comme espace vert

Intérét botanique : Sans
Espéeces cosmopolites

Pas d’especes remarquables
Pas de plantes invasives

Aspect réglementaire
Aucune contrainte hormis la potentialité de trouslans les cavités des arbres une espéce protégée :
I'Osmoderme ermite.
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Intérét général du site et propositions

Sans intérét particulier hormis les vieux arbressa@ptibles d'abriter des especes d'insectes
remarquables voire protégées. Essayer de consdegevieux arbres si possible dans I'approche des
aménagements proposés.

Stade de la Faisanderie

Description du site

Aire aménagée pour le sport. Zone tassée desrsertme goudronnée.

Les béatiments alloués au sport ou a d’autres &&sifont I'objet pour la plupart, d'un accompagnatne
d’espaces verts composés de plantes ornementaldessences parfois exotiqgues. Des alignements
d’arbres s’expriment au niveau du parking alorseguériphérie des essences naturelles se dévetoppen
en haut-jet dans des bandes boisées ou des Iséaire

Sur toute la surface du stade, de nombreux arboéssiponctuent I'espace ouvert (résineux et fe)ill

Des espaces ouverts et de grandes étendues delgadent la lisiére forestiére au sud-ouest deite z

Intérét faunistique : Moyen

+ Oiseauxdes villes et des foréts

Peuplement aviaire évoluent plutét proche de larbsque sur la surface du stade.

Cependant, les arbres et les aménagements paysag¢eus des batiments sont des lieux propices a
la nidification des oiseaux (pour la plupart nomaequables).

Le stade représente une surface de ressource quephéelle pour les oiseaux insectivores et
granivores.

+ Chauves-souris: la lisiére forestiere offre plus de potentiaitle gites que I'espace du stade qui
offre un terrain de recherche trophique

+ Reptiles et Batraciens: Crapaud commun et Lézard des murailles peuvecupes les lieux
recrutés des bosquets et des fossés en lisierd:Haddtats humides

+ Mammiféres : le Hérisson, les petits mammiféres, les rongetiries mustélidés occupent les
lieux en raison de la proximité de la lisiére fokae.

+ Insectes : Insectes saproxyliques dans les arbres de disite Grand capricorne
(Cerambyx cerdpest présent. Les chénes isolés dans le stadelisteke peuvent abriter cette
espéce protégée. Actuellement ils ne sont pasudisguar cet insecte.

Intérét phytoécologique : Moyen

Habitat des lisiéres forestiéres

Végétation des lieux ensoleillés et piétinés deouses urbainesPplygoo arenastri- Conopodion
squama

Végétation dégradée des pelouses calcaricolesusalsléa Armoise champétre

Habitat des friches nitrophiledDéuco carotae-Melilotion alBi et des prairies de fauche nitrophile
(Arrhenathrion elatioris)

Intérét botanique : Moyen

Plantes pionnieres des sables calcaires décapésisuassés par la surfréquentation et sur sables
Quelques plantes assez communes mais sur desesurgstreintes.

Notamment au niveau du terrain de tir a I'Arc ad du Stade.

Aspect réglementaire

Pas de contraintes hormis la potentialité de trodaes les cavités des arbres la présence de dpages
protégées : 'Osmoderme ermite et le Grand Capreor

Intérét général du site et propositions

Seul site qui assure une transition par ses espagesrts et arborés, de grandes pelouses avesitdi
forestiere. Les sables affleurants assurent uropetfavorable & une riche biocénose. La restrudiona
paysagére qui en est proposée devra prendre entepugite transition entre la forét et les espaaats
du stade.
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La plantation d'arbres en tétards pour le dévelappat d’insectes saproxyliques peut étre une des
recommandations a proposer.

Po6le Gare de Fontainebleau — Avon

Description du site et intérét botanique

Zone Ouest- Depuis la Gare, batiments en ligne désaffeatésueés d’une cour goudronnée et d’'une
cléture sur laquelle s’est développée abondammeatliane bien connue des manteaux nitrophiles, la
Clématite Clematis vitalby. La flore est d’'un intérét tres limité puisquensxpression est visible dans
les fissures du goudron. L'arriere des batiment$éé(voie ferrée) est entourés aussi d’'une zonertauve
tassée plus ou moins colonisée par des plantesitke fintérét dont le type d’habitat répond aux
groupements des chemins piétinés a Ivraie vivadelattain majeur (Lolio-Plantaginetum) sur lequel
transgressent des espéces rudérales (Armoise camniillepertuis perforé, Erigéron annuel...). Enfin,
vers le sud, une longue bande de terre longe &feoiée. Cette bande, qui résulte d'une ancieoie v
de garage, présente une structure ouverte avearele arbustes de basse taille (Pin Binus nigra)
Saule cendréSalix cinerea) Cette bande est limitée sur toute sa longueusiJoeposée a la voie) par
une bande boisée qui souligne la rupture de pentelds. Les essences (Fréne, Erable sycomoreg,Frén
Chéne) sont communes des boisements environnam@tsstilate herbacée évolue en mosaique
conformément a I'hétérogénéité du sol (tassemeahulpmeétrie, texture et structure et aussi hettbii

ou limiteur de croissance).

Zone Est— Allure de terrain vague, cette espace résulgsiadiune ancienne voie de garage pour les
wagons, transformée en aire de stationnement aljmurabandonnée. La végétation se développe dans
les fissures des espaces goudronnées, plus présidssle sol ouvert fait place a une friche ratia
Armoise ou se développent quelques arbustes (Fr8oesau noir...)

Actuellement, ces espaces abandonnés ne montremt fgible intérét tant sur le plan de la flore que
celui de la végétation.

Ces espaces proches des voies ferrées sont sadeernieux d'origine de développements locaux
d’espéces envahissantes.

Zone Nord-Ouest(future gare routiere) - En contrebas de la Gadeg résidences aux alentours, le site
présente une grande surface de végétation entodit@mtiens entrep6ts. Il est limité par des grands
arbres formant une bande boisée imposante et ldssassez prononcés sur lesquels se développent des
arbres (Marronnier, Erable, Fréne) et des arbiubleisetier, Sureau noir, Erable champétre). A sseba
une friche a Carotte sauvage et Mélilot (Alliandgtpsciologique du Dauco-Melilotion) s'étale s'étal
entre les zones non goudronnée des anciennes glistes quais de déchargement.

Intérét faunistique : Faible

Tous ces habitats rudéraux forment une mosaiqueictehabitats qui vont nécessairement apportés la
ressource trophique a une communauté d’invertépresera ensuite la cible des prédateurs inseesvor
(tous les groupes y seront représentés aussi higopghages qu’entomophages). Une chaine trophique
s’élabore dans les moindres habitats. Tous les @ivants vont intervenir & des niveaux différesgton

les stades d’évolution de la végétation, stadesajuditionnent I'importance des niveaux de struaion

des différents peuplements.

+ Oiseaux des villes et des jardins (Mésanges, accenteucs, Hroglodyte, Merle, Grive
musicienne, Rouge-Gorge...) ;

+ Chauves-souris: les batiments abandonnés sont un milieu faverdbh revanche, les espaces
abandonnés ou la végétation se développe sur t@enaes plates-bandes florales riches en
insectes et les cours goudronnées accumulatriceshaleur sont des lieux favorables a la
ressource trophique de ces mammiferes.

+ Reptiles et Batraciens Les Lézards des murailles peuvent occuperédes.li

+ Mammiféres : le Hérisson, les petits rongeurs (Souris et NKuyloEcureuils et les
micromammiféres occupent les lieux en raison gedaimité des jardins et des parcs.

+ Insectes: peuplements communs d’insectes sans caract@estigompte tenu des habitats de
faible intérét susceptibles d’attirer une faune csdisée. Probablement quelques insectes
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saproxyligues dans les arbres des cours, maisressasont sains pour la plupart. La friche a
Mélilot offre une ressource de nectar et de pdhgportante visitée surtout par les abeilles

Intérét phytoécologique : Faible

Habitat des prairies et des friches nitrophilegti@nathrion elatioris et Dauco-Melition albi).

Intérét botanique : Faible

La flore correspond a celle des friches nitrophd#ass grand intérét. Ce sont des espéces cosnaspolit
pour I'essentiel

Pas de plantes invasives.

Aspect réglementaire
Aucune contrainte.

Intérét général du site et propositions
Sans intérét particulier hormis les vieux arbresscaptibles d'abriter une faune saproxylique.
Conservation des vieux arbres dans I'approche adesragements proposes.

Station d’épuration de Valvins

Description du site

Site actuellement occupé par des locaux préfatsigtigar le stationnement et I'hivernage des bateau
(voiliers et yoles). En dehors de la station etldeaux, le site présente une pelouse urbainetentre
régulierement entrecoupée de chemins de desserte.

Le site est ponctué de quelques arbres naturele éiaies artificielles taillées basses. Tout le sit
circonscrit entre la Seine et la lisiére forestiées dernieres parcelles de la forét de Fontaiael{Bois
Gaulthier). Cette surface ne présente pas de catetna@glementaire liée a I'environnement mais ehie
est contigué.

Intérét faunistique : Faible
Les installations sur le site ne sont pas favosalehébergement des chauves-souris.

+ Oiseaux des villes et des jardins (Mésanges, accenteucs, Hroglodyte, Merle, Grive
musicienne, Rouge-Gorge) et des lisieres des Bage@n ramier, Pipit...) mais aussi ceux des
bois (Pics, Sittelle, Grimpereaux...) qui viennentgagnage sur les pelouses lorsque les lieux
sont tranquilles.

+ Chauves-souris: les Chiroptéres doivent bien naturellement gdad@r au-dessus de cette zone
durant les mois de printemps et d’été a la recleeddls insectes. L'effet lisiere, la canopée et le
contexte humide du site sont des facteurs essepbeir attirer les chauves-souris.

+ Reptiles et Batraciens Les batraciens plus que les reptiles affectiohtes berges de la Seine.

+ Mammiferes : le massif forestier joue un réle important étrbite bande « herbacée » ouverte
ne géne pas les sangliers qui viennent rechere&hkx dourriture (présence de vermillis dans les
pelouses).

+ Insectes: peuplements communs d'insectes sans caraajéestiparticulieres compte tenu des
habitats de faible intérét susceptibles d’attiree taune spécialisée. En revanche, la lisiere boisé
concentrera tout I'intérét entomologique.

+ Faune piscicole :Sans pouvoir préciser exactement au droit de rs#pteur le peuplement
piscicole de la Seine, nous pouvons dire que ti88respéeces originales partageant le lit mineur
avec 19 especes. 7 espéces auraient disparues (§REeHce grand fleuve. La disparition des
espéces passe en dehors de I'évolution natureltdappression des activités humaines exercées
sur le volume d’eau, la qualité des eaux et l'intéglu lit mineur.

Intérét phytoécologique : Tres faible
Pas d’habitat d'intérét puisque tout le site estaage.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — Platiéde 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — RapplerPrésentation 215



216

Intérét botanique : Trés faible
Pas de flore d'intérét puisque tout le site estraagé
Pas de plantes invasives

Aspect réglementaire
Aucune contrainte

Intérét général du site et propositions

Sans intérét particulier hormis la lisiére foresgégui revét tout I'intérét écologique du Site. Blggité de
maintien de la lisiére.

Les déversements industriels, les aménagementsedg, bla disparition des ripisylves, les villes
modifient considérablement le cours des rivierela @ie de I'hydrosystéeme. C’est pourquoi, la ndleve
station d’épuration de Fontainebleau-Avon devractmnner parfaitement avec des rejets d’eaux de
qualité susceptible de ne pas déprécier celle d8dme. Cette mesure a pour objet de s’assurer du
maintien des espéces actuelles présentes. Degjlersce principe sera respecté, I'impact sera faible
voire inexistant sauf au moment des travaux. Cesiets devront étre faits dans les régles de l'ant
protégeant les eaux par des moyens connus utjeeles opérateurs.

Tout dysfonctionnement de la station pourrait emigenlocalement et partiellement dans le temps, une
diminution de la qualité de I'eau et donc une peftela biodiversité biologique (chaine des producde

et des consommateurs). La station devra s’assweanettre les moyens techniques suffisants et alapté
pour éviter toute catastrophe avec des mises amig&en cas de débordement.

Piste cyclable

Description du site

Site tout en longueur et sur une quinzaine de meékedargeur. Tout le site est circonscrit entrigslare
forestiére des derniéres parcelles de la forétamtaihebleau (Bois Gauthier) et le mur de I'HOpitdhe
piste centrale goudronnée est empruntée par lesemeurs et les cyclistes.

Intérét faunistique : Faible

Méme type de lisiere forestiere que celle de la@tal’épuration avec une pression de I'activiténine
moins forte, d’'ou un contexte « plus sauvage >méerplus favorable aux animaux. Les pelouses et
jardins de I'Hopital (de I'autre coté du mur) caitit la faune volante a effectuer des mouvemergside

le bois et sa lisiere (gagnage).

+ Oiseaux des villes et des jardins (Mésanges, accenteurss, Hiroglodyte, Merle, Grive
musicienne, Rouge-Gorge) et des lisieres des Bage@n ramier, Pipit...) mais aussi ceux des
bois (Pics, Sittelle, Grimpereaux...) qui viennentgagnage sur les pelouses et dans les arbres
lorsque les lieux sont tranquilles.

+ Chauves-souris: Les Chiroptéres doivent bien naturellement ggad@r au-dessus de cette zone
durant les mois de printemps et d’été a la recleedds insectes. L'effet lisiere, la canopée du
bois et les espaces ouverts de I'HOpital sont tfaiteurs essentiels pour attirer les chauves-
souris. De parte et d'autre du site, il n'y a pagjites favorables a I'hibernation ou a I'estiviatio
des chauves-souris.

+ Reptiles et Batraciens Lézards dont I'Orvet affectionne particulierermnses lisieres forestieres.

+ Mammiferes : La lisiere forestiere a proximité des jardinsdes pelouses offrent un milieu
privilégié pour les mustélidés (fouine, martre)s lesectivores (musaraignes, souris, mulots,
Hérisson) et les rongeurs (Ecureuil...).

+ Insectes: La lisiére boisée concentrera tout l'intérétoemblogique dont la principale
guilde est formée par les insectes xylophagespeosgiques.

Intérét phytoécologique : Tres faible
Le site montre une lisiére formée d’'un ourlet ftimrsclassique des boisements de la Chénaie-Charmai
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Intérét botanique : Trés faible

Une flore commune puisque le site a déja été angei@aysituation lui donne un intérét plus marqaté c
lisiere car les espéces forestieres et de I'ostedéveloppent, que coté mur, ou un entretien plus
moins régulier de la fauche contraint I'ourlet aaeunir en une prairie de fauche riche en graesiret a

richesse spécifique plus faible et sans originalité

Pas de plantes invasives.

Aspect réglementaire

Aucune contrainte

Intérét général du site et propositions
Sans intérét particulier hormis la lisiére foresgéqui revét tout I'intérét écologique du site. Miaén de
la lisiere.

I1.2.2.3 Synthese des observations

Des observations de terrain, il ressort que :

- les sites Damesme, Chataux et site de I'HOpitadgarient un intérét pour les insectes inféodés
aux cavités des arbres.

- le village de la Faisanderie montre un faible @tdyour les insectes inféodés aux cavités des
arbres.

- le stade présente un intérét biologique moyensiérdi de forét (sud et ouest).
- Le Quartier des Héronniéres présente un intér&digue faible.

- Le Clos des Ebats, riche en espaces ouverts befrige présente qu'un intérét moyen en raison
de la banalité de la flore et des habitats avedaunge qui émane des lisieres forestieres proches.

- Le site initialement destiné au Centre Techniqueniblpal et en prévision d'implantation d’'un
équipement cinématographique, ne présente pagm@iriiiologique majeur.

- Le projet de logement de la Gendarmerie ne prégmseal’intérét biologique majeur bien qu'il
soit riche en habitats et proche de bandes boisées.

- Le quartier du Bréau (assiette fonciere de I'angiezjet de nouvelle plate-forme hospitaliére) ne
présente pas d’'intérét biologique majeur.

- Le Centre National des Sports de la Défense (eleHnterarmées des Sports), montrent comme
intérét biologique sa richesse en parcs boisésegtssrfaces ouvertes proches des lisiéeres
forestieres.

Les deux sites les plus intéressants sont le Stadeontainebleau et le Centre National des Sperts défense
(Ecole Interarmées des Sports). Ces deux sitesomievaire I'objet d'une attention particuliere daieur
restructuration
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CHAPITRE Il

ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES
PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PLAN
SUR L'ENVIRONNEMENT ET
CONSEQUENCES EVENTUELLES
DE L'ADOPTION DU PLAN
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[11.1. INTRODUCTION : RAPPEL DES PRINCIPALES MODIFI CATIONS
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Secteurs Présentation succincte du secteur Projets concernés
Situé au Nord de I'avenue du Maréchal de Villaes,secteur est
principalement constitué de batiments affectés @asernements, aux
logements et aux activités administratives, a Bgtion d'un vaste
Secteur 1: hangar.

Quartier des
Héronnieres
(19 000m?2 dont
12 000 m2 de
S.H.O.N
développée sur
cet espace) et

quartier
Clos des Ebats
(44 000M)

A I'Ouest, le site des Héronniéres est protégé itne tdes

Monuments Historiques. Il a été acquis en fin d&nr2006 par le -
Ministére de la Culture afin de rattacher ce sitcb@maine National et

participer au projet de réorganisation et de dépmdment touristique &
culturel du chateau, voire une programmation toeivers la formation

Le bati s'organise autour d’une cour carrée avebatiment central, de _

fagcon symétrique. )
Le quartier du Clos des Ebats (4,4 hectares), tlabanxIX®™
borde le parc du Chéateau et comprend un vaste egpafriche occupg
par plusieurs batiments de qualité variable. Ce b&tcompose d
hangars et d’anciennes écuries.
A I'Est, le quartier de Lariboisiére est occupé p&cole de
Gendarmerie.

—

AL

Réflexion sur I'accueil
sur le quartier des
Héronniéres
Reconversion du site
militaire Clos des
Ebats

Secteur 2 :
Quartier du
Bréau
(275 000M)

Ce terrain est bordé a I'Ouest et au Sud par i&t.fau Nord pa
des logements collectifs et par 'avenue MarécleaV/dlars, a I'Est par

le site urbanisé d’Avon et au Sud-Est par les Arehicontemporaine$

Le terrain est occupé en partie par de grands hgnga batiment utilisé
pour I'entrailnement au tir, une piste d'athlétiscoaiverte et quelque
batiments ayant un usage de logements ou de bureaux

Le béati présente peu de qualités architecturales ma état
général satisfaisant. De nombreux détritus soribles (pneus, bois

ferrailles notamment). L'ensemble des surfaces iegterméabilisé,

Quelques beaux arbres sont visibles : peuplieksgeh...

Ce site devait accueillir initialement le transfee I'hépital de
Fontainebleau dont le projet a été abandonné adit pdiune

restructuration in situ. Il reste a définir la pragymation urbaine ainsi

gue l'organisation viaire et fonctionnelle de ceftteste emprise.

D.

L -

Nouvel axe d'entrée de
ville ou
réaménagement des
acces existants
Programmation mixte
le long de la nouvelle

voie
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Secteurs

Présentation succincte du secteur

Projets concernés

Secteur 2 :

Quartier du
Bréau
(207700mM)
(suite)

Le site des subsistances militaires (2 hectares)ues site &
reconvertir ; la programmation est a définir, atipat’hypothéses de
nouveaux logements et d’activités, en lien avecréfiexion globale su
le quartier (étude urbaine 2010 a actualiser).

Enfin, le terrain situé en bordure de I'avenue darénhal de Villars
comprend d’anciens béatiments militaires dont I'abune surface de
l'ordre de 1060 rh a été reconverti en salle polyvalente (la Halle
Villars) en lien avec un batiment annexe de 450 m2.

Le deuxieme hangar du site, d’'une surface utilel@é0 m2, était
initialement destiné a accueillir le centre techmiqmunicipal de
Fontainebleau avec reconversion de la salle paiywal Cet ensembl
est envisagé d'accueillir un projet d’équipementéanatographique €
locaux commerciaux complémentaires.

de

—~ (D

Réalisation d’'un
projet d’équipement
cinématographique
Restructuration du
parc social des
Foyers de Seine-et-

Marne

Secteur 3 :

Quartier
Guynemer
(455660mM)

Ce secteur accueille Le Commissariat National ayortS
Militaires et une partie de la délégation allemande

Sur ses limites Est et Sud, ce secteur est totalebwdé par I3
forét. Sur ses autres cOtés, il est en contact desc archives
contemporaines au Sud-Ouest. Il est assez prochaogtau ancier
d’Avon au Nord et du quartier du Bréau a I'OueseluGci n'est
cependant pas trés perceptible grace a une maisse lppédominante.
est bordé a I'Est par la voie ferrée et au SudlpaR.D. 606. Il est
constitué de salles de sports, de bureaux, de legenet de terrain
sportifs.

La bande boisée le long du site protege cet egpatz R.D. 606 e
accentue le caractere boisé du lieu.

[%2)

Réorganisation du
site du C.N.S.D. en
étude

Extension du

cimetiére d’Avon
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Secteurs Présentation succincte du secteur Projets concernés
i i o | - Reconversion du site
Il s’agit d’'une emprise de 2 ha totalement intégaéetissu urbairn o
du péri centre ville, en partie composée de logésnen de bureaux. Son ~ Militaire Magenta :
Secteur 4 - état général est satisfaisant. création de logements
Emprise i smolition s’ 5 3 'été i (une soixantaine) en
Magenta Le chantier de démolition s’est engagé a I'été 280Iés premiers
(19 gOOrﬁ) programmes de constructions ont commencé en ocRfiire accession libre ; d’un
La programmation de la deuxiéme tranche, dont foatie les hotel, d’'un mail
anciennes halles a fourrage, est a redéfinir. piéton.
Ces deux casernes sont vouées a étre cédéesManideere de la
Défense a l'issue du déménagement définitif detmllatons de I'Ecole
Nationale d’Instruction des Motocyclistes de la Gamerie sur le site
de Lariboisiere envisagée a I'échéance 2012-2015.16 site de 18 . Reconversion des
Secteur 5 : caserne Damesme se trouvent : I'Ecole de Sécudtéid&e, un ancien
Emprise restaurant administratif, une infirmerie, des gemgles logements, des ~casernes Damesme et
Chataux ateliers de menuiserie... De magnifiques alignemetizsbres sont Chataux (étude
(8 570m2) visibles. ) )
et Damesme(27 Le quartier Chataux est d'ores et déja déserté.yQrouve un urbaine préalable
790nf) ancien gymnase, des hangars abandonnes, des inesme(aiciens réalisée en 2009)
locaux du C.N.F.P.J.), un cinéma et une salle deptéon.
Situé dans le béati de Fontainebleau, ce secteuprgstipalement
constitué de béatiments affectés aux logements et adtivités
administratives. Le bati s’organise autour de codesfagcon symétrique.
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COMMUNE DE FONTAINEBLEAU

Secteurs

Présentation succincte du secteur

Projets concernés

Centre ville

Il correspond a 'ancien village et aux premiergaeléppements du XVi*siécle,
qui s'étirent linéairement le long de la rue Déngtoet de la rue Grande,
Iégérement vers le Nord. Ici est concentré I'enderdbs services et commerces. C’

un secteur trés animé dans lequel se posent dddépres de circulation et de
stationnement importants ainsi que de mise en valewespace public, an particulier

pour les modes doux.

Trois enjeux ont déja été définis dans I'élaboratio pré-programme :
- Améliorer Il'attractivité du centre ville pour qu&space urbain soit un espa
convivial a vivre et a partager pour tous,
- Garantir une bonne accessibilité pour tous ledenale déplacements (piétons, vé
transports en commun, voitures) dans une meilleohabitation,
- Embellir I'espace public afin de donner une ndievinage au centre ville.

ot
est

Requalification
urbaine des espaces
publics /

Réorganisation du
plan de circulation

et de stationnement

Grand Parquet

Le site du Grand Parquet s'inscrit & I'Ouest de t&imebleau, il s’agit d'une

enclave dans la forét de Fontainebleau. |l est dokd Nord-Est par le golf d
Fontainebleau et au Sud par I'importante RD152.

Le site est constitué de plusieurs batiments, ésuet manéges, ainsi qu'
important hippodrome de renommée internationaletdinebleau accueille en eff
pendant huit mois de I'année de grands rendez-gqusstres internationaux attirag
prés de 200 000 spectateurs sur le site du Grampi€tal'étape de la Coupe du mon
de Concours complet (Mars), les Concours internatia Bonneau Internation;
Poneys (BIP) et le Jump Bost (au printemps), lean@ionnats de France seniors
juniors de saut d’obstacles (Juin & Juillet), lzeaGde Semaine de I'Elevage avec 2
chevaux de 4 a 7 ans (Septembre), sans comptenatafestations populaires comn
« Nature et Vénerie », la « féte du cheval » ...

11

in
et
nt

de
Al
et

D00
ne

Requalification du

centre équestre

Stade de la
Faisanderie

Situé a I'Ouest de Fontainebleau, le long du baulgwe Constance, le stade
la Faisanderie comprend : 4 terrains de footballteains de rugby, 2 piste
d'athlétisme, 11 courts de tennis dont 6 couvem® maison des sports et un plate
scolaire en acces libre (regroupant 3 terrainsaielball, 3 terrains de basket-ball
terrain de football). Il est utilisé par le miliassociatif et scolaire, toute I'année.

Il constitue également une enclave dans la for&aidainebleau. De nombrey
arbres de haute tige, reliques de la forét ancieene présente, sont recensés su
site.

Le parking du stade est en cours de réaménageragsager (mise en place
I'éclairage et d'un parking provisoire pour les Jus

A proximité se trouvent de nombreux grands équipgsnscolaires et sportifs|:

I'l.LN.S.E.A.D., le C.E.D.E.P., la Maison des Spota centre aéré, un poney club...

X

e

rle

Restructuration et
revalorisation

paysageére du stade
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COMMUNE DE FONTAINEBLEAU

Secteurs

Présentation succincte du secteur

Projets concernés

Village de la
Faisanderie

Site de I'Hbpital

Parc social de
'OPAC / Plaine
de la Chambre

1%

Au Nord de la commune de Fontainebleau, le Villadge la Faisanderi

développe sur 6 hectares un ensemble de quatradrds d'habitation de 7 étages

construits en 1952. Cet ensemble initialement déstiloger les cadres de I'O.T.A.N

comprend une capacité de 280 logements (2/3 desnegts sont aujourd’hui libérés)

pour une surface habitable de l'ordre de 23 000 mz.

Par les implantations de ses batiments et sa delnsisée, ce site constitue un

==

lieu de transition entre la forét et le tissu unbag¢llifontain, sans participer pleinement

a I'animation du quartier qui le jouxte.

L'ensemble collectif de la Faisanderie impacte @imment de maniére sensiljle
cette entrée de ville; cet impact étant égalemérda la présence a toute proximité |de

la tour Warnery, élément substantiel du parc imfrebisocial de la ville (141
logements sur 17 étages).

A l'est du « Village » de la Faisanderie, il estyar d'aménager une partie du site

pour la desserte du College International et dédyErancois °1’ en effet la pose €t

dépose par car est trés exigu, pour ces établisgeshd’aménagement des abords

releve d’'un besoin impératif de mise en sécurit ééves. Cet espace est également

destiné a devenir un espace public de proximité.

Une étude globale de requalification et de progratiom urbaine de I'entrée de

ville sera menée en lien avec I'étude d’évolutionsde.

Réhabilitation des
batiments (mixité
d’occupation) et
requalification

paysagere du site

Dans le cadre de son projet médical et afin de xniépondre aux besoins du
bassin de population, I'h6pital de Fontainebleautgpain projet de restructuratign
lourde in situ prévoyant des démolitions de béatiretnla construction de nouvellgs

unités avec réorganisation fonctionnelle

Restructuration
lourde du site
(étude de
programmation en

cours)

Au Nord de Fontainebleau, I'0O.P.A.C. (Office PubtitAménagement et d
Construction) étudie la restructuration de son glrdogements sur le quartier de
Plaine de la Chambre.

Une partie de l'opération est engagée (démolitenenstruction). Des
constructions complémentaires sont prévues enfusdif afin de reconstituer I'offr
initiale.

11

D

a

Réorganisation du
parc (démolition /

reconstruction)
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COMMUNE D’AVON

Secteurs

Présentation succincte du secteur

Projets concernés

Pble de la gare
d’Avon

Le projet s'inscrit au Nord de la commune d’Avore €ecteur, représentant u
superficie de 3,9 hectares, est implanté en milidaain, & proximité d’habitations, @
commerces, de bureaux, d’entrepbts et dinfrastrest pour la collectivité (e
I'occurrence une piscine, actuellement privée nesisartie propriété de la Ville d
Fontainebleau, abandonnée depuis 2005 et dont Venulesera en question
I'occasion du PLU). L'objectif est d’'améliorer l@sodalités d’accés au niveau de
gare.

La forét de Fontainebleau est a proximité imméddeela zone de projet. L
secteur inclut la gare S.N.C.F., les voies ferr&eglace de la Gare, I'esplanade ¢
Yebles et la gare routiere.

— Q) - =
5 o0 > 03

les

Réaménagement d

site

ZAC de la gare
d’Avon

b e vweine st tiais

Source :Marché de définition d’'aménagemen
pour les terrains situés dans le secteur de la
Gare, 2008

"\ possible avec la gare, et prévoira une emprise tdgosnement public destin

Le secteur correspond aux zones 2NAa du P.O.Sigerewr, I'urbanisation dg¢
cette zone ne peut se faire que par la créationedaone d’'aménagement conce
(ZAC) et par la révision du P.O.S..

L'urbanisation de ces terrains participera au digygément économique d
'agglomération par I'implantation d’activités eh @riorité de commerces en lien

notamment aux utilisateurs de la gare S.N.C.F..

L’'aménagement s'inscrit

e dans le cadre du P.D.U. et de lidentification denldes nceuds

majeurs du sud-est de I'lle-de-France,

+ dans le cadre de développement de I'axe écononegtseuest dg
Fontainebleau-Avon

e dans le cadre de la diversification de I'offre egdments

&

D

Urbanisation des
terrains de la gare
Implantation
d’activités
économiques
Création logements

notamment sociau
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COMMUNE D’AVON

Secteurs Présentation succincte du secteur Projets concernés

La station d’'épuration est installée sur les baddsla Seine, en limite de la
commune de Samoreau. La C.C.F.A. a décidé de reaoasla station d’épuration-  Restructuration et
afin de disposer d'un équipement adapté aux éwsistidémographiques et aux

Station . X : mise aux normes
d'épuration de exigences réglementaires.
F{/alvins Le site, qui se trouve entre la Forét et la Saiest pas mis en valeur malgré|la  de la station

présence proche du petit port d’Avon, la proxindténe base d’aviron et la richesse
écologique et paysagére du secteur. Le site edtittgh de pelouse plantée et |de
guelques arbres.

d’épuration

Source : Etude d'impact de la Station des
Eaux Usées de la CCFA a AVON (SAFEGH
HYDRATEC-JESTAZ)

L'objectif est de développer les modes de déplacésndoux. Cette nouvell
piste qui reliera le chateau de Fontainebleau aaurkishde Seine sera raccordée|au
réseau départemental via le pont de Valvins, leiiénéme au schéma européen|de Création d’'une
liaisons douces.
La piste s'appuie sur un tracé cyclable déja emistmais se caractérise par son
passage en bordure de forét elle-méme classédeseNaiura 2000 (Z.P.S. et Z.S.
« Massif de Fontainebleau »).

[

Piste cyclable piste cyclable

Source : Evaluation environnementale du P.L.U. det&inebleau-Avon, Phase 1, décembre 2007
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[11.2. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN
(EUVRE DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT

Sources : Evaluation environnementale du PLU detdnableau-Avon, Phase 1, ATTICA, décembre 2007
Présentation des incidences notables prévisiblda dase en ceuvre du Plan, ATTICA, mars 2009

Le croisement des orientations du PADD avec les enjx environnementauxidentifiées dans I'état
initial de I'environnement a fait émerger les irmides du PLU sur I'environnement.

L'analyse des incidences de la procédure d’Evalnainvironnementale aborde essentiellement les
composantes centrales de I'environnement : milieakurels, ressource en eau, sols et sous-sols,
environnement sonore, qualité de l'air, paysag@ladéments et transports, énergie, déchets, risques
naturels et technologiques.

Au terme de plusieurs allers-retours entre lesatravd’élaboration du PLU et ceux de I'Evaluation
Environnementale, 'adéquation entre les orientstidu PADD et les enjeux environnementaux s’est
construite jusqu’'a l'intégration dans les piecegledentaires des moyens d’aboutir aux objectifs de
protection et de mise en valeur de I'environnensents la forme de dispositions particulieres dans le
reglement et le plan de zonage.

Les orientations du PADD sont donc traduites, pgoantie, en mesures en faveur de I'environnement
relevant de la planification urbaine (c'est-a-divecode de I'urbanisme).

[11.2.1. INCIDENCE SUR LE MILIEU PHYSIQUE

La majorité des sites de projet envisagés dansadieecdu PLU se situent sur des terrains

constitués de limons dits « des plateaux ». llis'dgne couverture trés générale mais mince, aun
deux metres.
Le site des Héronnieres, de la gare d’Avon etttede la Plaine de la Chambre se situent eux susale
constitués de calcaire de Brie (Sanoisien supéri@ancordant sous le sable de la forét, vers ta 60,
il affleure sur les coteaux du pourtour, bordanbéne. Cette couche de terrain délimite la vadiédru
de Changis.

L'ensemble des sites s'inscrit sur des terrainaibleé pente. La topographie ne constitue dans
aucun cas une contrainte. Localement, pour le ppogela gare d’Avon, quelques remblais importants
sont recenses.

La topographie et la morphologie locale ne sontcdmas destinées a étre modifiée par la mis en
ceuvre du P.L.U.

De méme, le P.L.U. n'entraine pas d’augmentatiosuttaces imperméabilisées, les secteurs de
restructuration étant aujourd’hui en milieu urbedémstitué. Les incidences indirectes attenduesiiorse
augmentation de I'imperméabilisation des sols $anogmentation des ruissellements et la réductien d
I'alimentation de la nappe.

Seul le projet de la nouvelle station d’épuratidmssrit a
proximité d’'un cours d’eau. Il se situe dans laezarjaune foncé
» du Plan de Prévention des Risques d’'Inondatieria &eine.
Cette zone correspond a des secteurs naturelssulesquels
sont implantées des constructions dispersées. cadeszone, il y
a lieu de préserver le champ d'inondation prineip&int du point
de vue de la capacité de stockage des eaux. Assigue l'aléa
soit faible & moyen, les possibilités de constamsinouvelles y
sont trés restreintes et les extensions de cotistna@xistantes y
sont admises dans certaitiestes.

N . g Zoom sur la zone inondable & Avon
Les seuls effets qui sont identifiés sont les iecmks du P.L.U. sur la qualité des sols
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Les enjeux environnementaux recenseés sur le fmkeus-sol sont :

= Gestion des risques d'instabilité des sols du thtl'aléa retrait-gonflement des argiles :

Le rapport de présentation rappelle I'existencealésque, et de ses impacts possibles sur lendidts.

Le niveau stratégique de cette incidence est faiblear le territoire n’a pas connu de conséquences
néfastes jusqu’'a aujourd’hui. La carte de I'étendes aléas fort et faible de ce phénomene est @anex

au PLU qui rappelle aux pétitionnaires la nétésdiune étude géotechnique complémentaire et
localisée accompagnant les projets de constructians les zones concernées par un aléa fort.

= Gestion des risques d'infiltration de pollutions :

L'article 4 du reglement impose, pour toute corwtam nouvelle ou toute réhabilitation, des disposs
d’infiltration des eaux pluviales afin de limitex olume de rejets dans le réseau d’assainisse@est.
dispositions doivent tenir compte de la capaciiéfittration et de stockage des sols, ainsi queade
composition des eaux infiltrées par rapport awacd@s d’absorption du milieu réceptacle.

= Protection de I'ensemble géomorphologique spéciéaqlu massif de Fontainebleau :

Le PLU classe le massif en zone naturelle et ydittBextraction de matériaux dans I'article 1 ldezone
N afin de garantir le maintien des caractéristicqgisiogiques de cet ensemble.

Préserver I'ensemble

Enjeux environnementaux Conserver la qualité des . :
géomorphologique local

_ , Incidences sur les ressources du sql Etcidences sur les ressources du sl et
Description de I'effet

du sous-sol du sous-sol
Effet a Court terme Court terme
Durée Permanent Permanent

Classement en zone N du massif
forestier et interdiction d'extraction
de matériaux.

Diminution des ruissellements par

Incidences positives T
P infiltration a la parcelle.

Incidences négatives

Niveau de l'incidence Fort Fort

- Amélioration de la qualité des
eaux souterraines et de la
ressource aquiféere utilisée pour
I'alimentation humaine.

- Réduction du risque inondation

Eventuelles incidences
indirectes

Tableau 1 : Analyse des incidences du projet de Bltla qualité des sols
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I11.2.2. INCIDENCES SUR LES ESPACES SENSIBLES ET LES MILIEUX
REMARQUABLES

Certains sites de projet ne concernent pas dudantilieu naturel : le projet de requalification du
centre ville, le site de I'hopital, le parc de laiRe de la Chambre et le pble-gare d’Avon. Cessssbnt
totalement inclus dans un tissu urbain (plus ounsaiense) et ils sont en grande partie recouverts d
bitume. lls n'abritent donc aucune espéce animetearquable. En dehors d'une végétation spontanée
sans grand intérét écologique, quelques alignenetmpselques arbres isolés donnent un caractdietau
et pourrait étre conserves, ou remplacés pour prdimnte caractére.

La proximité de la Forét de Fontainebleau ainsi lgueontiguité du parc du chateau (pour le
quartier des Héronnieres) apportent un caractgreapar tres fort a certains secteurs en projet.

Quartier des Héronnieres (19 000 et quartier Clos des Ebats (440 000/

Une grande part de son emprise est située erelid@da forét, mais surtout sa limite Nord est
contigué au parc du chateau.
Sur ce site une masse boisée en particulier #titention, I'espace planté de grands arbres aul da
secteur qui marque une liaison directe avec le garchateau. Ce type d'alignement d’arbre structure
'espace, et, au titre de son intérét paysagerr(pan réle d’intégrateur paysager) et son intérét
écologique (espace de reconquéte en continuité Evdisiere), il doit étre conservé. Le choix de
conservation de masses boisées doit passer pagpénage des arbres et un équilibre avec le projet
urbain.

Quartier du Bréau

Une grande part de ces emprises est située e lggda forét. Cependant, I'ensemble du quartier
du Bréau et des Archives Contemporaines posséesutatactéristiques d'un « site urbain constitda »,
bande de protection de 50 metres inconstructiblg'ag@plique donc pas sur le secteur en limite de la
forét.

La présence du Grand Capricorne », insecte forestier protégé a été signalée sur les terrains
du Bréau. L'espece se reproduit dans des vieuxesh@rbres solitaires et bien ensoleillés). Uneunees
de gestion est le maintien de cet habitat favordlbds cette pratique doit étre surveillée poutervia
chute d’arbres sénescents.

Un alignement de tilleuls présent correspond axendie composition du béati. La masse boisée
plus au Sud comporte diverses essences d’arbles;osistitue donc un élément important du paysage.
Sur ces espaces vastes et libres, a ce jour, &gums alignements marquent une structurationiees |
et leur donne une identité.

La voie de desserte bordant le quartier, sépatysiguement le site urbain et la forét, protége «
de fait » la lisiere en constituant la limite.

Le bois qui se trouve entre le site et le chemirHdut Avon, considéré comme un espace vert urbain,
significatif, sera conservé et protégé aux vuesedecomposantes paysageres et de ses impacts gisuel

le site. Il contribuera également dans le cadreédménagement du secteur a répondre aux exigeaces d
qualité inscrites dans la loi Barnier, I'éventuelbeivelle voie créée, devenant une nouvelle edigédlle
vis-a-vis de la RD 606.

Il convient de rappeler que, selon le décret dgiBleéit Carnot, ces terrains devaient étre restitués
a la forét et replantés. Une procédure entre ladtéire de I'Agriculture et le Ministére de la défera été
effectuée afin de redonner a ce dernier la pleispodition des terrains du Bréau. Cet échange a été
entériné par l'arrété préfectoral du 3 mai 2006.

Un désaccord oppose le Ministére de la Défenseusigpirs associations de protection de la
nature locales, qui ne souhaitent pas le développede ce secteur et ont saisi a ce propos lentlbu
administratif. Celles-ci craignaient en effet qaetojet hospitalier, initialement envisagé, qui@ernait
la moitié de la surface, aboutisse a la livraisen l'thtégralité des terrains a des programmes de
construction et a I'aggravation des problemes drilgition sur I'agglomération.

7 C’est une espéce protégée au niveau nationatdaivé22-V1I-1993) et au niveau européen : ellarigen annexe Il de la Convention de
Berne, et en annexes |l et IV (espéces d'inténétngonautaire qui nécessitent une protection striedp Directive Habitats Natura 2000
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Quartier Guynemer / Commissariat aux Sports de la Bfense

Une grande part de ces emprises est située ereld#ela forét. Le site est séparé physiquement
de la R.D. 606 par une bande boisée de 25 m eniigmnite comme espace boisé classé, rattaché au
massif de plus de 100 hectares.

La totalité des espaces en contact de la forét csomsidérés comme des « entités urbaines
constituées » et participent a la ville. La regés &0 metres inconstructible ne s'applique pasc(don
l'urbanisme de ces secteurs peut se densifier EBpace qui lui est imparti). Les espaces boisés
significatifs, présentant un caractére fort etrafé doivent étre conservés et maintenus. lls et a
Iimage des sites et au cachet boisé, ainsi quiamactéres attractifs des lieux dans le cadre d'un
réaménagement.

L'ensemble bati est complété par des aménagemeydages avec des plantations de hautes tiges
favorisant l'intégration des batiments dans uneadrt constitué par la forét de Fontainebleau.

Son contact avec I'urbanisation d’Avon lui conferes fonction d’entrée de ville.

Emprises Chataux et Damesme

Ces secteurs a dominante urbaine sont constituégielgues alignements et quelques arbres
isolés affirmant ou caractérisant un espace et domnant un caractere au lieu.
Les sites étant fermés par des murs ou des gslldgeprésence de grande faune sur les sites est pe
probable, malgré la proximité de la forét.
L’ensemble de ces sites est susceptible d’acaueilés insectes, des serpents et des taupes.

Le centre équestre du Grand Parquet

Ce secteur a un caractére paysager tres fort tiéagaoximité de la forét de Fontainebleau. Une
grande part de ces emprises est située sur la @eédite est susceptible d’héberger un nombre rirzpo
d’espéces protégées comme l'atteste la superposidis protections réglementaires qui s’y appliquent

Le projet du site du Grand Parquet concerne efepart
les sites Natura 2000 « Massif de Fontainebleau »
(ZPS et ZSC).

Les programmes ou projets de travaux, d'ouvrages ou
d'aménagements soumis a un régime d'autorisation ou
d'approbation administrative, dont la réalisaticutp
affecter de facon notable un site Natura 2000, font
l'objet d'une évaluation de leurs incidences aankg
des objectifs de conservation du site.

Cette évaluation porte sur les habitats et lesocespé
qui ont justifié la désignation du site. Le proj@éme

de nature a affecter de fagon notable un site Batur
2000, peut étre autorisé s'il n'existe pas d'autres
Zoom sur les limites de i3 ZP5 et de la Z5C solutions satisfaisantes, s'il est justifié par desons
(Klentioues} au niveau du Grand Pangust impératives d'intérét public et si des mesures
compensatoires sont prises pour maintenir la
cohérence globale du réseau Natura 2000.

Le stade
Le stade a été créé en plein massif forestier.iAes arbres encore présents sur le site, la glupa

de beaux spécimens, sont en mauvaise santé diufi@ssement du sol dans la zone.
Le site, au niveau de l'aire de tir & I'arc, hélepjusieurs pelouses séches siliceuses, héberdeant
especes remarquables, et qui sont favoriséesgpardtien (tonte) qui est réalisé.

La présence du Grand Capricorne, insecte protégégalement avérée dans les arbres situés dans ce
secteur. Cet insecte aime les arbres faibles. ©rguande partie des arbres du massif ont été fertem
fragilisés par la tempéte de 1999 (déracinememtiela sécheresse de 2003.
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Le stade se trouve en dehors de la forét de pimtettais des contraintes existent quand méme car le
site se trouve en limite immédiate. Notamment, IFOd\i assure le conseil technique du gestionniaire,
Mairie, préconise :

* l'usage de matériaux non polluants pour le solesudaux souterraines (les terrains sont ainsi
réalisés avec une grave silico-calcaire, matériarte),

« de bien sélectionner les essences plantées (ef.dés essences autorisées dans la notice de la
forét de protection) et d’interdire les espécedigues (le remplacement seulement est autorisé),

e de développer les démarches d’économies d'éneugiteau.

Le village de la Faisanderie

Sur ce site, les problémes environnementaux quposent sont plus liés a la sécurité qu'a
I'écologie. Les arbres, qui sont d’'anciens arbresrissif forestier de Fontainebleau, sont en mauvai
état sanitaire, du fait de I'important piétinemeetla zone et du ruissellement de surface qui metea
les racines. La structure du sol (sol sablo humjfet la trés Iégére situation de pente, permettent
entrainement des particules lors des pluies gtriageit par la formation de ravines observéeseuaite.
L'entretien d’'une couverture herbacée homogenddiigiravinement du sol.
Les branches de nombreux arbres sont susceptiblesniber, présentant un danger pour les habitants.
On peut observer la présence de nombreuses taaigiete présence de sangliers est avérée. Leesite s
trouve en dehors des limites de la forét domaniale.

La station d’épuration de Valvins

Ce secteur a un caractéere paysager trés fort d&agaoximité de la forét de Fontainebleau d'une
part et la présence de la Seine d’autre part. M@iatérét faunistique et floristique du site dmojet lui-
méme s’est révélé faible, la fonctionnalité écalogi (déplacements, reproduction, aliimentationyete
deux milieux doit étre maintenue.

La station actuelle n’est plus aux normes et s@ddunne capacité de traitement insuffisante pour
la population existante. Ainsi, le projet pourriir, indirectement, des impacts sur la floreaetalune
aguatigues en améliorant la qualité de I'eau.

Le projet doit également prendre en compte la ¢gurestes cheminements le long des rives et
conserver un acces sur le chemin de halage.

Par ailleurs, le projet se situe a proximité dexdeaptages sous forme de puits dans une
formation calcaire fissurée. La nappe est faiblednpeotégée des pollutions superficielles et soatees
et sa vulnérabilité demande des précautions destinééviter des pollutions massives, notamment le
respect des préconisations du périmétre de proteétoigné,

L’Etude d’'Impact du projet de station dépuratioréqunise d’ailleurs des dispositions pour
garantir I'étanchéité des conduites de transfedestouvrages épuratoires.

Par ailleurs :

/| Certains projets s'inscrivent sur des secteurs

relevant de la loi sur les sites de 1930 :

- le site du stade, de Grand parquet et de la
station d’épuration de Valvins se trouvent
dans I'emprise du site classé (en rosé) ;

| - le secteur du centre ville et les sites

militaires Magenta, Damesme et Chataux

s'inscrivent en site inscrit (en jaune).

Les sites classés ne peuvent étre ni détruits ni
modifiés dans leur état ou leur aspect, sauf
autorisation spéciale délivrée, en fonction de
lampleur des travaux, soit par le ministre

chargédes sites apres avis de la Commission

8 Source : Rapport hydrologique de M. LAFFITE. Petiten des captages d’eau potable
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| Départementale de la Nature, des Paysage et

des Sites et, si le ministre le juge utile, de la
Commission Supérieure des Sites,
perspectives et paysages, soit par le préfet de

| département, aprés avis de I'Architecte des
.. Batiments de France et chaque fois qu'il le
juge utile, de la Commission Départementale

de la Nature, des Paysage et des Sites

Certains projets s’inscrivent sur des secteurs

inscrits en ZNIEFF de type Il « Massif de

Fontainebleau » :

- les sites du Grand Parquet et du village de
la Faisanderie sont entierement inclus ;

- le site du stade de la Faisanderie est
concerné en partie (secteur Ouest).

Les ZNIEFF constituent un signe de la
richesse écologique des espaces naturels et de
l'opportunité de les protéger. L'inventaire n'a
pas, en lui-méme, de valeur juridique directe
et ne constitue pas un instrument de protection
réglementaire des espaces naturels.
Cependant, bien que I'existence d'une ZNIEFF
ne soit pas de nature a interdire tout
aménagement, il importe d’apprécier la prise
en compte dans les décisions d'urbanisme du
caractére remarquable d'un espace naturel

attesté par son inscription a linventaire
ZNIEFF.
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Protection de la forét de Fontainebleau :

Les effets du PLU sur cette thématique, particeiieent sensible pour le territoire de Fontainebleau-
Avon, sont donc liés a ses possibilités d’'urbarmsdimitées par la présence de la forét aux pateeta
ville.

Fontainebleau-Avon est une ville insérée dansr@t.fh.e milieu urbain est connecté au fonctionnegmen
écologique du massif forestier.

Le massif forestier edite naturel de grande qualité et de haute valeurgirimoniale dont l'intérét
réside dans la diversité écologique et paysageperiante.Des mesures de protection nombreuses
existent pour cet espace naturel remarquable

Pour répondre a ces mesures, le PLU classe lefremsgbne naturelle et en Espace Boisé Classé afin
d’'inscrire sa protection au réglement et au zonage.

» Les incidences significatives du PLU sur cet enderpbrtent donc sur la préservation des lisiéres.

Il doit étre rappelé que le projet de PLU n’enteatrucune destruction d’écosystéme. Cependiest,
lisieres constituent un milieu fragile :elles ont un réle de relais biologique, milieu dsré¢ du point de
vue de la faune et de la flore (conditions climagis) et écologiques différentes).

La proximité des habitations ou des activités defmas lisieres du massif forestier entrainerdgsances
et des dérangementspour les habitats naturels: lumiére, bruit, trayaagrandissement des
batiments...et des risques de pressions foncieretasiarét. Il existe donc un enjeu de protection
important.
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Enjeux
environnementaux

Garantir le principe
d'économie des
espaces

Préservation de la
biodiversité.

Maitriser les espaces
de transition avec la
forét.

Gérer la fréquentation
du massif forestier.

Préservation de la
biodiversité des
milieux aquatiques

Conserver les
continuités
écologiques

Description de
I'effet

Incidences sur
I'équilibre entre les
espaces naturels et

Incidences sur le mass
forestier et sur sa

f

Incidences sur les
bords de Seine et sur
les zones humides

Incidences sur les
continuités écologique

- biodiversité
urbains
Effet & Long terme Court terme Court terme Long terme
Durée Permanent Permanent Temporaire Permanent
Choix d'un
développement
"modéré" de Protection du massif Protection des zones Pas de consommation
Incidences l'urbanisation en accord forestier. humides (cf. chapitre des espaces naturels.
positives avec les disponibilités | Pas de consommation 43.1) ’ P Protection des espace
hors emprise du massi] des espaces naturels. " verts urbains.
forestier : espace urbaih
"optimisé".
- Zones de
restructuration urbaine
en projet en bordure d(
massif impliquant le
dérangement de la fau"eTravaux lis & la
In,(:|de_nces pendant la période de restructuration de la
négatives travaux . x X
: station d'épuration
- Stationnements
prévisibles en lisiére
forestiere et
détérioration de ces
espaces.
'}!'Ve.a“ i Fort Fort Moyen Moyen
l'incidence
Modification des
espéces de flore et de
Eventuelles
o faune actuellement
incidences p |
o présente sur les secteufs
indirectes

en friche en reconquétq
par le milieu naturel.

Tableau 2 : Analyse des incidences du projet de Blulles espaces sensibles

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — Platédlr 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — RapperPrésentation

233



234
[11.2.3. INCIDENCES SUR LES RESSOURCES NATURELLES

[11.2.3.1. Qualité des eaux souterraines et supeiélles

La qualité des eaux souterraines et superficiellesst un enjeu sensibledu fait des besoins en
consommation d’eu potable, des impératifs de mainties écosystemes aquatiques et des risques sur la
santé humaine.

La Loi sur 'Eau de 2006 rappelle I'obligation deconquérir la qualité des eaux et atteindre en R 5
objectifs de bon état écologique fixés par la diveccadre européenne (DCE) du 22 décembre 2006 et
retrouver une meilleure adéquation entre ressoueteseau et besoins dans une perspective de
développement durable.

Le PLU ne prévoit pas d’ouverture a I'urbanisation de terrains agricoles ou naturelset n’entraine
pas d'imperméabilisation de sols (voir les incidensur les sols).

Seul le projet de reconstruction de la station ufépon de Fontainebleau-Avon entrainera une
imperméabilisation des sols, par déplacement destdlllation existante au Nord de celle-ci.
L'emplacement de la station d’épuration actuelteumera en surface de pleine terre.

Amélioration du traitement des eaux usées :
Le projet de reconstruction de la station d'époratépond a une réflexion globale engagée surda B
conformité et 'amélioration de la capacité du eyst d’assainissement des eaux usées, afin de :

- adapter le dimensionnement de l'installation aarégles évolutions démographiques et ne pouvant
plus respecter les objectifs réglementaires ;

- limiter et contréler les rejets de temps de pleie,effet, le réseau quasi-unitaire de Fontainebleau
Avon engendre des débits importants en entréeatlerstors d’événements pluvieux ;

- intégrer des installations épuration dans leurrenviement en limitant au maximum les nuisances,
objectifs « Zéro nuisance ».

Ce projet, dont la conception a été marquée parvalmté de qualité environnementale et paysagere,

impliquera des solutions alternatives de collecte et d'infilation des eaux pluviales pour les

nouvelles constructions.

Protection des captages d'eau potable :

Concernant lesaptages en eau potabjdes périmetres de protection éloigné et rappraithéaptage de
Valvins couvrent en partie les zones UCc et UFbourRces derniéres, les dispositions du rapport
hydrologique concernant l'utilisation des sols été intégrées dans le reglement et le périmétre de
protection éloigné du captage figure sur le pladé&anitation de zones.

Il doit étre rappelé que le risque de dégradatieriadqualité des eaux souterraines exploitées lgour
consommation humaine est un facteur de réductida disponibilité de cette ressource.

Le reste des captages présents sur le territoile GEFA se trouvent dans la zone N du massif fieres

lIs sont donc protégés de fait.

Le PLU garantit donc la préservation de cette ressoce en eau.

Protection des zones humides recensees :

Le territoire de Fontainebleau-Avon est occupédiiéérents types deones humidesCe terme désigne
en effet un éventail de milieux naturels tres \sadé I'eau est présente de fagon permanent ou taimpo

et qui ont des fonctions biologiques, hydrologiques socio-économiques bénéfiques devant étre
protégées.
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- classement en zone N de I'espace forestier dansllegt été recensés des mares

- repérage de la zone des Pleus comme zone humidglien urbain et définition des moyens de
protection au travers de l'article L123-1-7 du coed’urbanisme.
La CCFA a en outre acté I'importance de la conaaiss de ces milieux humides, notamment en milieu
urbain (sources et résurgences) et souhaite partdgmformer sur ce patrimoine particulier. Cette
volonté passe par une meilleure connaissance denes.

Les effets de la mise en ceuvre du PLU n’entraineptis de dégradations sur la qualité des eaux.

Enjeux
environnementaux

Garantir
l'approvisionnement en eau
potable

Préserver les zones
humides

Préservation de la
biodiversité des milieux
aquatiques

Description de I'effet

Incidences sur la ressource
eau

hincidences sur les zones
humides

Incidences sur les bords de
Seine

Effet a

Court terme

Moyen terme

Court terme

Durée

Permanent

Permanent

Temporaire

Incidences positives

Réduction de la pollution des
eaux souterraines par une
élévation de la capacité de

traitement des eaux usées dg la

Protection et maitrise de
l'occupation du sol pour le(
protection et en vue de leu

-

Reconquéte des berges de |3
Seine pour les activités de

loisirs en lien avec les sports
nautique et les déplacements

STEP Valorisation. cycles
- Urbanisation dans les
périmétres rapproché et
éloigné du captage de Travaux liés a la
Incidences négatives Valvins. restructuration de la station
- Pression humaine plus d'épuration
forte sur la demande en
eau potable.
Niveau de l'incidence | Fort Moyen Minime et limité dans le temjps

Eventuelles
incidences indirectes

Protection des milieux
biologiques et de la santé
humaine.

Nuisances (travaux) et risque
pour la santé (risques de
pollutions)

vl

Tableau 3 : Analyse des incidences du projet de BlilJa qualité des eaux
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[11.2.3.2. Qualité de l'air

Le PLU peut avoir différents types d’incidences kumualité de l'air. Ces incidences sont liées aux
activités humaines :

- par lesémissions de polluants et de poussiéres depuis desivités d’'usines.Cependant le territoire
de Fontainebleau-Avon ne présente qu’'un type desausceptible d’engendrer des émissions ayant
un impact sur la qualité de I'air de facon notaBle.effet, la directive européenne 2008/1/CE du 15
janvier 2008 sur la prévention et la réduction gnéés des pollutions évoque : les industries
d’'activités énergétiques, la production et la tfamsation des métaux, l'industrie minérale,
I'industrie chimique, et enfin la gestion des désh@e dernier concerne le territoire.

- par lesémissions de Gaz a Effet de Serre dues au trafic utter et au secteur du batiment
(chauffage et matériaux de construction).

- par lesémissions de polluants lors des phase de chantides opérations d’aménagement
(poussieres et matieres en suspension principatgmen

La portée de ces incidences est globale et infin@ise échelle bien plus large que la localisatierces

émissions.

Rappelons que le territoire de Fontainebleau-Awincencerné par uRlan Local de Déplacement®t
par le Plan de Protection de I'Atmosphére d’lle-de-Francequi donnent des orientations et un
programme d’actions en matiéere de protection de I'a

La réponse du PLU est d'offrir des dispositions panettant de réduire les émissions de Gaz a Effet
de Serre :

Réduction des transports en voiture et incitationxadéplacements doux :

Le PLU comprend des dispositions relatives a |laretion des stationnements cycles pour inciter a
'usage du vélo. Par ailleurs, la ville de Fontaieau porte le projet de requalification de sortreeville

et de ses abords avec la réorganisation des dém@ate et du stationnement ce qui favorisera lesemod
de circulations douces et réduira le trafic autoileadn centre-ville.

Cependant, méme si 'amélioration des déplacendmig répond a d’autres enjeux environnementaux,
on considére que ces impacts sont négligeabldesphénomeénes d'émissions de Gaz a Effet de Serre.

Incitation aux constructions limitant les consomniahs énergétiques :

Les mesures d'urbanisation des secteurs de pmastricturation urbaine, et non agrandissement des
surfaces urbanisables sur des espaces naturelgricoles) seront accompagnées de la définition de
prescriptions particuliéres aux ameénagements coaoerla prise en compte des problématiques
environnementales et énergétiques.

Limitation des rejets atmosphériqgues des activitgdustrielles :

Enfin, le PLU maitrise I'implantation d’activité€@omiques possiblement nuisantes en demandant leur
compatibilité avec les secteurs d’habitations. @omant les activités de gestion des déchets, lg fut
projet d’extension de la déchetterie de Vulainesjrgaquelle le PLU ne prévoit pas de disposition
directe, ne sera pas susceptible d’émettre desgmd atmosphériques. De plus, la reconstructiola de
station d’épuration de Valvins intégre I'objectié dimiter au maximum les nuisances (objectifs "Zéro
nuisance").

L'incidence est donc globalement positive sur la lité de I'air.
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Enjeux
environnementaux

Limiter les sources de dégradations
de la qualité de l'air

Limiter les sources de dégradations deg
la qualité de l'air

Description de I'effet

Incidences sur la qualité de l'air et la
santé humaine

Incidences sur la qualité de I'air et la
santé humaine

Effet a

Long terme

Long terme

Durée

Permanent

Temporaire

Incidences positives

Réduction des GES.
Implantation d’activités non nuisantes
pour le voisinage.

Incidences négatives

Pollution de l'air due au trafic
automobile, au chauffage des batimer
et aux activités économiques

Pollution de I'air due aux travaux
thantiers)

r—
—~

Niveau de I'incidence

Moyen

Faible

Eventuelles
incidences indirectes

Dégradation du cadre de vie (nuisanc
et de la santé humaine

pb§)égradation du cadre de vie (nuisancey

~

et de la santé humaine

Tableau 4 : Analyse des incidences du projet de BlulJa qualité de I'air
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[11.2.3.3. Maitrise de la consommation énergétique

Avec la création de nouveaux béatiments (logemeBtglipements, activités), la consommation
énergétique a une incidence sur les émissions &dBEe réchauffement climatique.

Pour répondre a ces enjeux, le PLU encourage idatibn d'énergies renouvelables dans les
constructions :

- Avec la promotion de démarches de qualité environmeentale de la construction (notamment
démarche HQE) dans les secteurs de restructuratiomrbaine, en intégrant une cible portant sur la
gestion de I'énergie des batiments

- Avec l'article 10 du réglement qui perm@mplantation de systémes de production d’énergies

renouvelables.

Enjeux environnementaux

Lutter contre les émissions de gaz &
effet de serre

Maitriser la demande énergétique

Description de I'effet

Incidences sur les émissions de GES
depuis le secteur résidentiel et tertiain
et les transports routiers.

| Incidences sur les performances
" énergétiques des batiments

Effet a

Long terme

Moyen terme

Durée

Permanent

Permanent

Incidences positives

- Démarche HQE dans les projets fle

restructuration urbaine au PADD.

- Introduction de mesures dans le
reglement pour permettre
l'utilisation de systémes de
production d'énergies
renouvelables

- Démarche environnementale
dans les projets de
restructuration urbaine au
PADD.

- Introduction de mesures dans
reglement pour permettre
l'utilisation de systémes de
production d'énergies
renouvelables

Incidences négatives

- Consommation d'énergies fossile
et contribution au réchauffement
climatique.

- Augmentation des déplacements
motorisés (développement de
l'activité économique,
desserrement des ménages).

Consommation d’énergies
fossiles et contribution au
réchauffement climatique.
- Augmentation des déplacemer}ts
motorisés (développement de
l'activité économique,

desserrement des ménages).

o7
1

Niveau de l'incidence

Fort

Fort

Eventuelles incidences
indirectes

Pollution de I'air lors des
travaux (particules, poussiéres) et
nuisances pour les résidents voisins.

Réduction de la facture énergétiqug
des logements

Tableau 5 : Analyse des incidences du projet de Blulla maitrise de I'énergie
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[11.2.4. INCIDENCES SUR LES POLLUTIONS, LES RISQUES et LES NUISANCES
[11.2.4.1. Gestion des risques naturels et techogiques

Le projet de P.L.U. garantit la réduction de I'esition aux risques et la protection des biens et
des personnes. L'état initial de I'environnememipegle I'existence de ces risques ainsi que leveani
d’enjeu.

Risque inondation

Le territoire de Fontainebleau-Avon est concernélg@d.P.R.i. Vallée de la Seine. En tant que
servitude d'utilité publiqgue le P.P.R.i est annex¢ P.L.U., et ses dispositions sont intégrées aux
documents graphiques et écrits du P.L.U.

Par ailleurs, la préservation des coeurs vertstsl'if@uit le maintien d’espaces libres de pleine
terre dont les incidences sont favorables pourdestipn de l'infiltration des eaux pluviales et la
biodiversité.

Risque retrait-gonflement des argiles
Le risque retrait-gonflement des argiles a uneib#ités qualifiée de faible pour le territoire (cf.
chapitre 111.2.1) au vu de la connaissance locakealéas.

Risque feux de forét

Une grande partie des sites de projet situés en
lisiere de la forét de Fontainebleau se trouvent de
fait concernés par le risque de feux de forét.

Zoom sur les limites de la zone soumise au risque «
feu de forét »

Le risque feux de forét peut étre qualifié de ki dans le département. Les secteurs de
restructuration urbaine sont cependant situés)amite du massif forestier, et sont concernés @aohe
d’information préventive qui implique des mesurestipulieres en cas de survenance du feu (bande de
100 m au-dela du massif).

Risque technologique

Les deux communes comptent sur leur territoire antat nombre d’Installations Classées pour
la Protection de 'Environnement soumises a awdtids, mais aucune ne reléve de la directive SEVESO
Dans le contexte du territoire de Fontainebleaumdven milieu urbain dense, le P.L.U. garantit la
possibilité d’implantation d’activités a conditigue les périmetres de risques ne dépassent pasites
de propriété et n’impactent pas les populationsines.
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Enjeux
environnementaux

Prévenir et gérer le
risque d'inondation

Prévenir et gérer le
risque retrait-

gonflement des argiles

Prévenir et gérer le
risque feux de forét

Prévenir le risque
technologique

Description de I'effet

Incidences par rapport] Incidences par rapport au

aux risques naturels

risques naturels

K Incidences par rapport au

risques naturels

~

Incidences par
rapport aux risques
industriels

Effet a

Court terme

Court terme

Court terme

Court terme

Durée

Permanent

Permanent

Permanent

Permanent

Incidences positives

- Pas d'augmentation
de I'exposition au
risque.

- Amélioration de la
gestion des eaux de
ruissellement

Pas d'augmentation de
I'exposition au risque.

Pas d'augmentation
de I'exposition au
risque.

Incidences négatives

Localisation de secteurs

de restructuration a
proximité du massif
forestier

Niveau de I'incidence

Fort

Faible

Moyen

Faible

Eventuelles incidences

indirectes

Tableau 6 : Analyse des incidences du projet de Bliles risques

111.2.4.2. Maitrise des nuisances de bruit

Le bruit est une nuisance qui affecte particuliegemles personnes qui y sont soumises (stress,

fatigue...).

Il est du au trafic routier et ferroviaire sur éerttoire étudié.

Ce dernier comporte des voies a grande circulatimssées au titre des infrastructures bruyantds, q
I'irriguent et engendrent des secteurs soumislatisa phonique obligatoire.

Le PLU de Fontainbleau-Avon garantit la prise empte de ces nuisances avec le report des bandes
affectées par le bruit des voies a grande ciranasiur le plan de zonage ainsi que la promotion des

batiments HQE dans les secteurs de restructuratizine.

La protection des zones habitées des sources dighasse aussi par la mixité fonctionnelles deteses

de restructuration afin d'implanter des batimentctivités moins sensibles aux bruits des axes de

circulation en facade des secteurs, et par le upgraent des activités nuisantes sur la zone UX.
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Enjeux

; Limiter les nuisances sonores
environnementaux

Description de I'effet | Incidences sur le bruit

Effet & Long terme

Durée Permanent

Application des regles d’isolement acoustique ddsrients dans les secteurs affectps

Incidences positives . ; . :
P par le bruit des voies classées comme infrastrestoruyantes.

Projets de restructuration urbaine ayant vocatiaocaeillir des habitations impactés

Incidences négatives . : . . .
par les nuisances sonores des voies classéesde giaculation.

Niveau de I'incidence | Fort

Eventuelles
incidences indirectes

Tableau 7 : Analyse des incidences du projet de Blules nuisances sonores

[11.2.4.3. Gestion des déchets

Cette thématique est liée a I'évolution démographique le territoire sera amené a connaitre
(incidence indirecte). Les communes de Fontaineblea Avon, dans une perspective d’évolution
modérée de la population, ne sont pas sujette® anaitlence négative significative de la productien
déchets.

La réalisation du projet de reconstruction de la sation d’épuration de Valvins inclura des
objectifs de performances environnementales.

Les incidences significatives portent sur les décleagendrés par les travaux de construction
attendus sur le territoire qui entraineront undeigroduction de déchets.
Les incidences indirectes a cette production déetéade chantier portent sur les risques d’atteirse
qualité de I'eau, de I'air, du sous-sol et de lat&dumaine.

Il doit étre noté que I'engagement des opérateesscdnstructions dans une démarche environnementale
conduira & intégrer la cible déchets a leurs opératet contribuer ainsi a la réduction des quéstite
déchets de chantier produit, ainsi qu'a I'implaiotade systemes de collecte et de tris efficaces.
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Enjeux

; Gérer la production de déchets
environnementaux

Description de I'effet | Incidences sur le devenir des déchets produits

Effet a Court terme

Durée Temporaire

Incidences positives

Incidences négatives | Augmentation de la production (travaux)

Niveau de I'incidence | Moyen

Eventuelles Incidences sur la santé humaine.
incidences indirectes | Dégradation de la qualité des milieux biologiqueghysiques (eau, sol, air)

Tableau 8 : Analyse des incidences du projet de Blrles déchets

[11.2.5. INCIDENCES SUR LE RESEAUX

Les terrains militaires sont desservis par I'ensembs réseaux d'adduction d'énergie (électricité,
gaz), d'eau potable, d’assainissement des eaus gsgeejoint le réseau collecteur. L’assainissémen
pluvial des parties urbanisées de I'agglomératmffiesa par infiltration a la parcelle sur la tdg&lde la
surface constructible.

Les secteurs du Centre Ville, du Village de la &@&dterie, du quartier du Bréau, du Parc de la
Plaine de la Chambre, du pdle-gare d’Avon et dulestsont desservis par I'ensemble des réseaux
d'adduction d'énergie (électricité, gaz), d'eawalplet d’assainissement des eaux useées qui remint |
réseau collecteur ainsi que par le réseau d'assainent des eaux pluviales.

Les secteurs en mutation devront faire I'objet duanalyse qualitative et quantitative a
'occasion de modifications ou de révisions sim@és du PLU pour répondre a des exigences
d’équipements ou de desserte.

Un bassin d'orage fortement dimensionné est présante quartier du Bréau, cependant la
desserte en réseau (notamment le réseau A.E.Rassaihissement) pose des questions quant a son
adéquation avec sa future vocation en réflexion.

Le PLU exige au travers de son réglement que leeszdJ (urbaines) soient desservies de
maniére adéquate par les différents réseaux poorgpee des constructions nouvelles.
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[11.2.6. INCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE ET LA SANTE

[11.2.6.1. Le patrimoine paysager et architectura

Le territoire de Fontainebleau — Avon, dont la disien historique a engendré un héritage bati et
paysagé qui appelle a une responsabilité de peigmivet de mise en valeur, est reconnu pour son
patrimoine urbain et architectural remarquableiajongine morphologie urbaine et paysagere parteali
ou la végétation a une emprise importante suhiéigjue et la qualité de vie des villes.

La Ville de Fontainebleau s’est engagées dans dasadion d'uneZone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysagerafin de se doter des outils de protection adaptés.

Un repérage du bati a préserver a été réalisé ldacadre des travaux d’élaboration du PLU sur les
communes d’Avon et de Fontainebleau. Il a conduitrgport de ces béatiments dans les reglements
graphiques et écrits et & leur protection au d&article L 123-1-7° du Code de I'Urbaniste

Le P.A.D.D. fait d'ailleurs figurer dans ses origitns la volonté de protéger ce patrimoine
paysager et architectural, et de favoriser un cadrain et une identité paysagere de qualité.

Le P.L.U. répond au double enjeu de maitriser lémn urbaine, en garantissant la préservation
et la mise en valeur du patrimoine remarquablenansufflant une conception du renouvellementiarba
orientée vers la création de formes urbaines haguses et qualitatives.

Les effets attendus de la mise en ceuvre du PLU dont dans le sens de la préservation de ce
patrimoine et de I'orientation qualitative des fstaménagements :

e requalification des espaces publics,

e protection des batiments remarquables,

e protection des espaces verts,

« dispositions réglementaires adaptées selon la rotogie des quartiers

Les régles mises en ceuvre pour la protection duinpmbe architectural et paysager (enjeu

environnemental fort) peuvent entraingre incidence négative sur les possibilités de dédiation et

de création de logements I'intérieur du périmétre concerné. Cette incierst cependant compensée

par le développement d’'une nouvelle offre d’halbtaidans les secteurs de restructuration urbaine qu
répondront aux besoins en logements.

Les projets concernant les terrains militaires

L'ensemble des terrains militaires situés au Sud anpact fort sur le paysage. lls ferment celui-
ci en rendant imperméables de grandes superfitmsg @assage visuel ou de personnes.
Les secteurs enclavés entre forét et parc sonés@ar des murs ne favorisant pas une grande fiercep
de ce qui se passe sur les sites. Confinés etrmeddesur eux-mémes, leurs entrées sont limitékesi et
perceptions tardives.

En termes d’'urbanisme et d’organisation de I'espbaménagement s’est fait au coup par coup
sans réelle cohérence entre les différents élénsamistituant le bati. On assiste a une successon d
batiments posés les uns a coté des autres. Ssadtieur des Héronnieres posséde une réelle orjanisa
spatiale, pour la part des batiments classés. &ar reaménagement, la création d’ouvertures et de
nouvelles voies, ces espaces marqueront I'entrd@giglomération au Sud, en provenance de la R.D.
606.

Méme s'il s’agit d’espaces déja urbanisés, il cendra compte tenu de la proximité des espaces
forestiers et du Parc du Chateau qu’'une attentéoticpliere soit apportée a l'intégration paysaggue
bati ainsi qu'au traitement des espaces non batis.

° Article L 123-17° CU : les PLU peuventidentifier et localiser les éléments de paysageééimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sitestetisea protéger, a mettre en valeur ou a requalifi..] et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer pgatection».
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Les secteurs Magenta, Damesme et Chataux parti@dambanisation de Fontainebleau. lls sont
intégrés au tissu urbain de la ville. Cependannhéme titre que les autres enclaves, ils sont réfsisur
eux-mémes, avec des murs hauts et une occultatale tles éléments appartenant au site.

Afin d’accompagner les projets de restructurationgestation et d'assurer une desserte a la
hauteur des programmations a venir, la communauthmunes a prévu un emplacement réservé pour
la création d’une nouvelle voie directement conbed la RD606 par un nouveau giratoire et reliant
'avenue du Maréchal de Villars ainsi que les r@mmbetta et Charité. Cette voie structurante de
nouvelle entrée de ville constituerait I'amorcedweloppement d’'une armature viaire sur ce quagtier
renouvellement urbain. Cependant, elle concerndir@ttement le massif boisé. Depuis I'approbation
PLU en 2010, des études complémentaires de dépatersur ce quartier ont mis en évidence l'intérét
d’'une solution alternative d’'aménagement des aaursefexistants pouvant étre privilégiés par rappdat
création d’une voie en connexion directe avec |aGRb.

Le principe d’aménagement de ce carrefour a é&éduuis la procédure de création de la forét de
protection (enquéte publique de juillet 2006).

Les autres projets
Une grande partie de ces terrains sont fortemeitiles dans le paysage. En effet :
 Le site du centre ville est particulierement visdé fait de la présence du chéateau de
Fontainebleau, patrimoine mondial de 'UNESCO. Leasge accueille actuellement environ
350000 visiteurs chaque année. Pres d’un millionigleeurs par an sont comptés dans le parc.

 Le site du Grand Parquet accueille de nombreusesifentations équestres nationales et
internationales, toute I'année.

« Le stade de la Faisanderie, comme le village @aisanderie, se trouvent a une entrée de la ville,
au niveau du carrefour de la Libération, qui estenire de nombreuses attentions dans le cadre
de 'aménagement paysager de I'entrée de villeiddalr.D.607. Une étude d’entrée de Ville va
prochainement s’engager (2009-2010).

* La gare d’Avon correspond au premier site vu pawvisiteurs venant de la région parisienne en
train. Rotule de I'agglomération bétie, son réaménzent paysager et fonctionnel va engendrer
de nombreuses modifications des perceptions imredies visiteurs.

» La station d’épuration a été installée en bord éi@es fleuve navigable, et & proximité de sites
d’attraction de loisirs ou touristiques : le ptatpbase d’aviron...

Ainsi les projets qui concernent ces sites sonteqtibles d’avoir un impact important (positif ou
négatif) dans le paysage.

Le quartier du Bréau et le site de la Plaine déHambre sont des sites qui s’inscrivent dans le
milieu urbain et sont peu visibles. Le quartier Biiéau est entierement fermé, imperméable a tout
passage visuel ou de personnes. Méme s'il s’agiipdices déja urbanisés, il conviendra, compte: tenu

* de larichesse architecturale pour le site du €eurilie,
» de la proximité des espaces forestiers pour les st stade, du Grand Parquet, du village de la

Faisanderie, de la station d’épuration,
gu’une attention particuliere soit apportée a €gration paysagere du bati ainsi qu'au traitemesst d
espaces hon batis.
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Enjeux environnementaux

Préserver les sites et paysages urbaing,

sauvegarder les grands ensembles

urbains remarquables et le patrimoine
bati.

Préserver les unités paysageres e
leurs relations ville-forét

Description de I'effet

Incidences sur la qualité patrimoniale d§
territoire

Incidences sur le paysage

Effet a

Moyen terme

Court terme

Durée

Permanent

Permanent

Incidences positives

Préservation de l'identité de
Fontainebleau-Avon et de la qualité
patrimoniale du centre ville.

Maintien de l'identité paysagéere de
Fontainebleau-Avon.

Vigilance dans 'aménagement des
secteurs de restructuration urbaine
sur le traitement des espaces en
contact avec les lisiéres forestiéres

Incidences négatives

Contraintes sur les possibilités de

renouvellement urbain avec des regles
limitantes de la constructibilité dans le
respect du caractére de I'ensemble urbg

n.

Niveau de I'incidence

Fort

Moyen

Eventuelles incidences
indirectes

Reconnaissance de la valeur des

patrimoines historiques et naturels du
territoire et transmission de cet héritage
aux générations futures

Reconnaissance de la valeur des
patrimoines historiques et naturels §lu
territoire et transmission de cet

héritage aux générations futures

Tableau 9 : Analyse des incidences du projet de Blile patrimoine paysager et architectural de tdmebleau-Avon
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[11.2.6.2. Les déplacements doux

Incitation a I'utilisation de modes de déplacemenmisux :

Dans le PLU :

- des obligations imposées aux constructeurs en mate&réalisation d’aires de stationnement cycles a
l'article 12 du reglement des zones (surfaces nalemimposées), en dehors de la zone UA, modulée
en fonction de 'usage de la construction. Dansake de réhabilitation, restauration, aménagement ou
changement de destination de batiments existamtsalcul des places sera fonction des besoins
supplémentaires créés.

- la protection des sentes et venelles piétonnesaeigs qui irriguent les villes de Fontainebleau et
Avon et qui font partie de la morphologie histoeclu tissu urbain.

- Le report du projet de piste cyclable & Avon devalier les bords de Seine au chéateau, ainsi que
l'intégration de dispositions réglementaires gassant sa mise en ceuvre.

Autres projets :

De plus, les déplacements seront améliorés de fagalitative dans le centre-ville de Fontaineblaagc

son projet de requalification. Le projet de ZACldagare d’Avon comporte un volet de développement
d’un outil multimodal de déplacements qui va dansdns du développement des transports en commun
et des modes de déplacements doux.

Privilégier les déplacements doux et favoriser ldens

Enjeux environnementaux
avec les espaces naturels

Incidences sur la santé (pratique du sport) etdmaux

Description de I'effet espaces naturels

Effet & Long terme

Durée Permanent

- Maintien des chemins existants.

- Création de stationnements deux roues pour chaque
nouvelle construction avec adaptation des surfages
usages (équipement, commerce, habitation...)

- Création d’'une piste cyclable : bords de Seine &&iu

- Réorganisation des déplacements en centre-ville de
Fontainebleau pour I'amélioration des circulations
douces (projet de requalification du centre-ville).

- Projet daménagement de la gare d’Avon et
développement d’'un pble multimodal.

Incidences positives

Incidences négatives

Niveau de l'incidence Moyen

Eventuelles incidences indirectes

Tableau 10 : Analyse des incidences du projet dé &ir les déplacement doux
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[11.2.6.3. Maitrise de I'urbanisation

Le projet de PLU est construit autour d’'une gestdm l'urbanisation spécifigue au contexte de
Fontainebleau-Avon : il s’agit deeconstruire la ville sur la ville pour ce territoire qui est ceinturé par
les ensembles naturels de grand intérét (massiétier et Seine).

La gestion des secteurs de projets est marquéa palonté de conduire des aménagements de qualité,
adaptés aux besoins (logements, équipements,tés}ivintégrant des prescriptions environnementtles
énergétiques stratégiques pour les évolutions Higerees réglementaires et la prise de consciences
générale autour de ces thématiques.

. . Garantir des conditions de logements adaptés et gliatifs a la
Enjeux environnementaux

population
Description de I'effet Incidences sur la population
Effet a Moyen terme
Durée Permanent

- Absence d’expansion urbaine

- Maintien de la population actuelle et mise en pldoee
dynamique de renouvellement urbain.

- Développement d'un nouveau parc pour améliorezd&sion

Incidences positives a la propriété pour les ménages de FontainebleaurAv

- Intégration de logements sociaux dans certainefradie
restructuration urbaine.

- Promotion des techniques alternatives de constiueti de la
démarche HQE pour les batiments.

Incidences négatives

Niveau de l'incidence Fort

Travaux de restructuration et d’'urbanisation dassskecteurs de
Eventuelles incidences indirectes projets (nuisances : circulations d’engins de dhariruit,
émissions de poussiéres...)

Tableau 11 : Analyse des incidences du projet de &ir la maitrise de I'urbanisation

Par ailleurs, il faut rappeler que la communautéalamunes de Fontainebleau est en cours d’élaborati
d'un Plan Local de 'Habitat (PLH). Le PLH contieaddes orientations stratégiques et un programme
d’action qui viseront & :

+ Définir les objectifs quantitatifs en matiére dastuctions neuves et de réhabilitation

+ Assurer un habitat diversifié afin de répondre ddanande locale de logements et apporter des
solutions aux phénoménes de ségrégation sociatalspou fonctionnelle

+ Rechercher I'équilibre habitat-emploi

+ Justifier la cohérence entre ces objectifs et pewet les dispositions du plan départemental
d’action pour le logement des personnes défavaridéeSeine et Marne ainsi que des protocoles
d’occupation du patrimoine social, quand ils existe

+ Assurer un développement de I'habitat compatiblecaune dynamique d’agglomération
équilibrée, en accord avec les objectifs de pleation urbaine, définis nhotamment dans les
schémas directeurs régionaux ou locaux

Le PLU devra se rendre compatible avec le PLH oigede dernier approuvé. Son approbation est prévue
pour Avril 2010.
[11.2.6.4. Santé humaine
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La thématique de la santé humaine est transveasaleautres thématiques environnementales
précédemment évoquées dans ce chapitre. Les amsdite vie offertes sur le territoire de Fontaieabt
Avon influent celles de maintien de bonne santé.

Les effets du P.L.U. qui ont une incidence négative la santé sont indirects aux mesures
d’'urbanisation des secteurs de restructuration inebanuisances sonores, olfactives, visuelles et
dégradation de la qualité de I'air durant les tmvales risques d’atteinte a la santé concernent
particulierement le bruit et les émissions de pi@uss (exposition a des éléments polluants, inioalate
particules en suspension dans I'air).

Cependant, la portée de ces effets reste restr@int®isinage immédiat des secteurs et limité
dans le temps.

Par ailleurs, les modes de déplacements doux sweniés a s’ameéliorer avec I'augmentation des
parkings vélos et 'amélioration de I'offre en tsgorts en commun conformément aux mesures prescrite
par le Plan de Déplacements de Fontainebleau-Avon.

Les orientations en matiére de déplacements doudameffets sur le traitement de la pollution
atmosphérique et l'incitation a la pratique du spor

Privilégier les

déplacements doux et les Limiter les nuisances
liens avec les espaces sonores

naturels

Enjeux

; Préserver la qualité de I'air
environnementaux

Incidences sur la santé

Incidences sur les émissions| . . .
(pratique du sport) et Incidences sur le bruit

Description de I'effet de particules

l'acces aux espaces naturfls
Effet & Court terme Long terme Long terme
Durée Temporaire (tl’aVE,lUX) Permanent Permanent
Permanent (santé)
- Maintien des chemins A,pphcatlon des regles
. d’isolement acoustique des
existants. e
. . . , . batiments dans les secteurs
Incidences positives - Création d’'une piste

affectés par le bruit des voids
classées comme
infrastructures bruyantes.

cyclable : bords de
Seine - Chéateau

Projets de restructuration
urbaine ayant vocation a
accueillir des habitations
impactés par les nuisances
sonores des voies classéesfa
grande circulation.

Nuisances et risques pour la
Incidences négatives | santé lors des travaux de
démolition et de construction]

Niveau de l'incidence | Moyen Moyen Fort
Eventuelles incidenceq Effet sur la fréquentation
indirectes du massif

Tableau 12 : Analyse des incidences du projet dé &ir la santé
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[11.2.7. INCIDENCES SUR LA CONNAISSANCE ENVIRONNEME NTALE DE LA
POPULATION

Au-dela de la volonté de mieux prendre en compeshgeux environnementaux dans les PLU,
'un des objectifs de I'Evaluation Environnemental# aussi I'amélioration de la connaissance awec u
meilleur partage des connaissances disponibldf®suironnement d’un territoire.

Cette procédure trouve son intérét dans sa pédagoga sensibilisation de tous les acteurs du
territoire. L'incidence du P.L.U. est donc globathpositive sur ce theme.

Partager la connaissance environnementale, étendia
gouvernance du PLU a tous.
Prendre en compte l'avis de la population sur le desnir
de son environnement.

Enjeux environnementaux

Description de I'effet Incidences sur I'accés a la connaissance envircemtafa
Effet a Court terme
Durée Temporaire

- Production d'un rapport environnemental, base de
connaissances partagées sur I'environnement doiter
de Fontainebleau-Avon.

- Réunions publiques et expositions transmettang cett
connaissance a l'occasion de I'élaboration du RkBht
et apres arrét du PLU afin d’informer le public sur
'avancement des travaux sur le document avanté&aq
publique.

Incidences positives

o

Incidences négatives

Niveau de I'incidence

Eventuelles incidences indirectes

Tableau 13 : Analyse des incidences du projet de &ir la connaissance environnementale
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[11.3. CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L’ADOPTION DU PL AN SUR LA PROTECTION
DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR L’ENVIRONNEMENT

111.3.1. LES CONTRAINTES PATRIMONIALES

La ville de
Fontainebleau est
entourée d'un ensemble
de zonages de protection
de la biodiversité.

LT

FEisa __l ""“"‘"" gl ‘:""'l

P _:".l-'\-l":-'\-'\--l.
=] O

La lisiere forestiere se
localise a la proche
périphérie de la ville.

f k*.:: .
"] site Maturs 20 e
{1 P saturel HEgional Ou G20 63 Frangas

e i drya blh Aad Bigdgnens

: i}-n:rlu bdmdfichant du rigima forscser o A1
[

La présence avérée ou potentielle de certainesesmiintérét communautaire au sein du site Natura
2000 a été recensée a proximité de la bordureat#surs urbanisés :

VEl

Bondrée apivore Pic Mar Pic Noir Taupin violacé  Grand capricorne
Source : Document d’Objectifs Natura 2000

Les projets de restructuration urbaine suivants sohsitués a proximité ou en contact avec la lisiere
forestiére :
» Site partiellement inclus dans Natura 2000 :
0 Requalification du site de Grand Parquet
» Sites en bordure de Natura 2000 :
0 Restructuration et revalorisation paysagére dwestad
Réaménagement du quartier des Héronniéres
o Réaménagement du quartier du Bréau
o Reconstruction de la station d’épuration de Valvins
o Aménagement d'une piste cyclable Bords de Seinge@hale Fontainebleau
» Sites a proximité de Natura 2000 :
o Réaménagement du site « village de la Faisanderie »
0 Restructuration des casernes Damesme et Chataux,
0 Réorganisation du parc social de 'OPAC Plaineadehlambre

(@)
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o Réaménagement du pble Gare d’Avon
o Reéorganisation du site du CNSD

Globalement, les aménagements de tous ces sedeuestructuration ou d’aménagement se
situent soit en plein centre de Fontainebleau,sgitsa marge périphérique, soit a l'intérieur aléorét
comme le Grand Parquet.

111.3.2. INCIDENCES SUR LES HABITATS

Positionnement des habitats de la zone Natura 2@arait du DOCOB « Massif de Fontainebleau »

D’aprés l'atlas du DOCOB, les habitats naturelemas sont suffisamment éloignés des
zones en projet pour identifier des impacts négdiiects et indirects. Les aménagements ne sent pa
en mesure de perturber voire modifier la structie® peuplements végétaux et animaux.

ats non concernes par la tyg

AT

Al MLAs BO(‘OB (vn 1
Typohgle des interventions sur les. hahriats de
d

e : o PR T milieux ouverts a semi-ouverts =

S Al s | M S S R BSOS ' hors mares , marais pralnes humides
POLYRONE )L |42 b o AL, S S o S e e N S At
gt ofiL ; i i e e Natura 2000 -

Interventions sur les habitats - Extrait d'u DOCOB/assif dé Fontainebleau »
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Les zones de projet ne sont pas incluses dansbgeades différents types d'interventigns
définis par le DOCOB pour le maintien de la biodéie.

W

Par conséquent les travaux relatifs aux aménagemenprojetés ne sont pas de nature
créer des impacts sur les habitats, la flore et lesmimaux

Comme toutes les villes, Fontainebleau vit destiViéés humaines. Les animaux sauvages qui
s'y développent ont intégrés au cours du tempschesigements continus qui s’opérent au gré de
I'évolution démographique et économique de cetite.viAujourd’hui, les zones a aménager sont
d’anciennes zones baties ou trés fréquentées ot égatrés fréquentées.

Ces zones qui montrent une baisse de I'activitédimenont permis aux étres vivants de les
conquérir modifiant ainsi les plates-bandes orndates, les pelouses ou encore les délaissés en
nouveaux biotopes « plus naturels » avec des esgécgrande partie forestiéres (cf. Analyse detl’ét
initial de I'environnement — analyse des enjeuwnédflore/habitats).

Ces nouveaux biotopes attractifs forme des milidiaccueil de nouvelles lisieres qui seront
modifiés par les futurs aménagements. C’est ledoraht méme de la dynamique des systémes naturels
que d’étre modifiés et déviés sans cesse que t@aoles activités humaines ou par des catastsophe
naturelles.
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[11.3.3. INCIDENCES DES TRAVAUX SUR LA ZONE NATURA 2000

Les activités perturbatrices du DOCOB retenues taoadre du PLU sont :
1. La forte fréquentation du site (randonnée en fon@ifestation sportive...).

2. Le désintérét des vieux arbres riches en cavitésegptibles d’accueillir les especes protégées
saproxylophages.

Le reboisement de zones ouvertes

Malitriser les rejets polluants sur les bassinsavdss
[11.3.3.1. Incidences négatives

Travaux d’aménagement

Il faut considérer que les travaux vont représdatapuvelle activité des zones a aménager. Dans
le périmétre de la zoneges travaux vont engendrer bruit et mouvements, mafication spatiale et
modifications des habitats en cours d’évolution nairelle.

Ces activités ne présenteront pas d'impacts niasflore, ni sur la végétation de la zone Natura
2000.

Les activités vont modifier considérablement ladés animaux sur place. En revanche, celle des
animaux de la forét ne sera pas véritablement tsiddn comportement de fuite au niveau de la ésiér
pendant 'amenée des matériels et des matériatbdemnander une nouvelle structuration du peuplement
des animaux, mais pas de disparition des animaux.

Les travaux n'auront cependant pas d'impact surrédations intra et interspécifigues des
peuplements animaux se reproduisant ou évoluantbstite massif de Fontainebleau, que ce soitesir |
hétraies, les chénaies, les sables oligotrophesipisylves, les mares intra forestieres... Lesauxvne
toucheront qu'a des degrés, la lisiere proche,uadjoui nettement influencée par les activités himes
(routes, ballades en forét du week-end, sportg, etc

Des mesures concernant les travaux a venir soehdapt a envisager pour réduire ces impacts :
un phasage des travaux en lien avec le cycle éeded espéces impactées et les moyens de prévention
de gestion des pollutions accidentelles.

Réaménagement de Grand Parquet
Le réaménagement despace du Grand parquetprésente un impact plus significatif sur la
zone Natura 2000 car il est situé a l'intérieur reéfa la forét.

Il peut étre considéré comme une micro clairiere rapport direct avec les relations
ecosystémigues méme si celui-ci n'a pas €été retemme étant un secteur sensible pour la floreset le
habitats. La mosaique d’habitats modifiés pouatdivités hippiques entraine la combinaison deefast
favorables a la biodiversité : la présence d’anir@dans un ensemble d’'arbres et d’espaces ouverss da
le contexte forestier tres riche en étres vivamdigetaux et animaux. Ces zones ouvertes corresgondan
aux anciennes carrieres de sables conditionneptésence d'une flore et d’une faune diversifie et
originale.

C’est au niveau de cette zone que les aménagemederront s'adapter aux contraintes
environnementales (nuisance lumineuse par exemple).

Les travaux de tous les projets n'auront pas de caéquence sur les voies principales de
déplacement des grands animaux.

Augmentation de la population
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L'incidence prévisible la plus évidente est l'augnadion de la population qui par voie de
conséquence entrainera wudivité plus importante en des lieux ou celle-ci était jadis peu active.

Cette évolution démographique entrainera fmguentation plus importante parmi les
activités de loisirs peut étre aussi des développements de clubs &uréaest le lieu de beaucoup
d’activités. Le suivi de cette évolution et lesilsutle gestion de la forét devront étre adaptéslqmr
agents de I'Office national des Foréts qui sontigesaires de ce site.

En augmentant I'activité de la ville de Fontain@bléclairiere de la forét de Fontainebleau), nous
appliguons de fait une pression supplémentairdaréa

[11.3.3.2. Incidences positives

Les Sites d'intérét communautaire et les espécesoiBeaux de la Directive Oiseaux pour
laquelle la ZPS a été désignée ne seront pas impstpar les travaux d’aménagements degs
secteurs en projet.

Les travaux peuvent étre un moyen d’améliorer lesidiéres de Fontainebleausi les
aménagements integrent les potentialités enviroantates de ces espaces.
Cette volonté demande un engagement politique deédg&A affichée dés les premiéres phases de
conception des projets.

[11.3.3.3. Synthése

Incidences temporaires Incidences permanentes
* Liees a la période de chantier : poussiérésspjlrsled:itgeNg;?Sg'ggogeﬁogas?'tr?;[f?é;mcpad dhrect
matiéres en suspension, rejets d’hydrocarbd $Haran 9 s d s
bruit. . gement de la faune aux abords immédiat
du massif.

+ Disparition de vieux bois et d'arbres morts qu a
cavités (sécurisation / exploitation) arbres
d’accueil de certaines especes d'insecte§ ou
d’oiseaux.

+ Occupation d'une zone de reconquéte de la
ripisylve en bords de Seine (station d’épuration
de Valvins)

+ Amélioration des lisieres au niveau des
secteurs de restructuration

Incidences directes Incidences indirectes
+ Pas de destruction dhabitat d'intérét Dérangement par travaux.

communautaire + Fréquentation et circulation en bordure de forét
+ Pas de destruction d’habitat d’espece (Bréau).
+ Pas d’effet de coupure + Manifestation sportives et activités pratiquées
+ Pas de modifications des écoulements pluviautors des chemins en forét.

ni d’écoulements supplémentaires + Plantation d'espéces de feuillus non adaptes et
+ Disparition de masses boisées existantes gyaule Résineux.

un intérét écologique et paysager (espace de

reconquéte en continuité avec la lisiere)

lll. 3.4. LES MESURES COMPENSATOIRES SUR LES ZONHSATURA 2000

Les mesures présentées dans ce chapitre sont hotsahamp d’application du PLU, la mise
en ceuvre de ce dernier répondant, dans les limitee ses moyens, a I'’enjeu de protection de la zone
Natura 2000.
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Il faut bien prendre conscience que quoique nossidas dans les aménagements en faveur de la
nature, c’est la rapprocher de nos activités huesa@t par conséquent prendre des risques juridiefues
des contraintes. C’est probablement dans le débaed.

lll. 3.4.1. Rappel des mesures préventives, curags et d’accompagnement sur le
milieu biotique (‘étude d’'impact du projet de requdification du stade de Grand Parquet)

Mesures préventives :

Les mouvements de terre et les terrassements seimmntisés. Tout arrachage excessif d’arbres, @esha
et de friches sera évité afin de réduire les rlil@sents d’eaux de surface et les effets d’'érodiosol.

Les vieux arbres et arbres sénescents feront t'dhjae attention particuliére en tant qu’habitatemtiel
pour I'entomofaune.

Mesures curatives :

Lors des travaux, les engins utiliseront au maxinkesnroutes et les chemins existants et la platefor
prévue pour leur circulation lors des travaux dféne pas porter atteinte au couvert végétal.

La durée de la phase chantier sera la plus coodsilpe et devra au maximum utiliser les périodes
automnales et hivernales, saisons les moins dyn@siiologiquement.

Mesures d’accompagnement :

Dans les zones a enjeux floristiques forts idedegidans I'étude d'impact, des transplantationsp@ees
ou de leur milieux associés seront conduite aassistance d’'un expert flore.

Pour compenser la destruction des especes rem#guethcette des habitats affectés par le projet, u
gestion des habitats favorisant la biodiversiteegtespéces remarquables, voire la reconstitugooed
habitats est préconisée.

De plus, la conservation des secteurs ayant uréiné&ologique notable, voire I'augmentation de leu
surface au détriment d’habitat moindre, sont cdléssi. Les espaces pouvant faire I'objet d'uneaayest
particuliére au titre des mesures compensatoirgspsésentés par types d'habitats dans I'étudepdiam
Enfin, les suivis scientifiques sont nécessairas @alapter les propositions et la gestion pour lgae
mesures soient suffisamment efficaces. L'intenagntd’un botaniste spécialisé dans la gestion des
espaces haturels est conseillé.

[11.3.4.2. Réduction de I'impact lumineux de la Wlle

Une des meilleures mesures assurant le moins terlpeion sur les animaux de la zone Natura
2000 seraientle réduire I'impact lumineux en modifiant I'éclairage urbain notamment en gk de
la lisiére forestiére.

Cette approche définie dans le cadre des mesumepetsatoires pour chacun des projets
pourraient étre transposée a toute la ville sedoprincipe suivant: la mise en place d’'une inténsi
dégressive de I'éclairage depuis le centre de kartikeau vers la lisiére accrue par une diminuten
I'intensité durant la période 23h-5h du matin paeraple. Le centre plus actif et plus animé recévrai
l'intensité maximale, les zones moins actives lmgtas en périphérie de Fontainebleau, les nouveaux
aménagements...

Ce principe serait reproduit au niveau des nouweflenes aménagées. La zone d'activité
humaine serait plus éclairée que ces marges. liadeéd’éclairage durant les activités serait aunag
intensité plus forte que durant la baisse.

La lumiére choisie n'utiliserait évidemment pasvigpeur de mercure qui par la production
d’Ultra violet attire tres fortement les insectes.

La gestion de cette lumiére artificielle de nuitigoait un grand réle sur toutes les espéces
animales (oiseaux, mammiféres, insectes, chauvwesswtamment).
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111.3.4.3. Mise en place d'une veille sur la faua sur les arbres de la ville a entretenir
Une deuxiéme mesure serait de vérifier systématiqué la présence d’habitats d’espéces

d’insectes xylophages et saproxylophages, d’avéaeinde petite faune dans les arbres avant absittage
Les arbres proches des lisieres risquent en effeeglus sensibles que ceux du centre.
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CHAPITRE IV

LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LE PROJET DAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES
ZONES, DES REGLES QUI Y SONT APPLICABLES
ET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
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La révision du P.O.S en PLU na pas eu pour objectif de profondément modifier le POS
actuel. Les changements souhaités ont porté principalement sur :

» Ja fusion de deux documents (POS et révision partielle) en un seul,;

» Ja prise en compte des Evolutions de perspectives de renouvellement urbain sur
les terrains militaires et Boufflers en fonction de /avancement des études en
cours (avec la volonté de phaser dans le temps les modifications réglementaires
amenées a traduire le renouvellement progressif de ces emprises),

» Ja prise en compte des aménagements projetés sur le pdle gare ;

» un renforcement de la valorisation du paysage végétal (jardins urbains privatifs,
ceeurs dilots, aération en front de rue dans certains quartiers, ..) avec une
meilleure cohérence du dispositif réglementaire, de nature a éviter une trop
forte densification de lagglomération et préserver la qualité du paysage urbain ;

« [amélioration de la protection du patrimoine, en lien avec [€laboration en cours
de la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager sur le
territoire bellifontain

« une précision du dispositif réglementaire au sein du massif forestier et sur les
lisiéres afin détre en cohérence avec les nouvelles dispositions législatives et de
mieux tenir compte des enjeux paysagers, écologiques, touristiques de cette
partie du territoire

s Ja mise en adéguation du réglement avec la loi SRU et « urbanisme et habitat », la
correction des dysfonctionnements constatés et /amélioration de sa rédaction au regard
de difficultés de mise en pratigue ou d'interprétation rencontrées.
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IV-1 LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURAB LE

Le Projet dAménagement et de Développement Durable’articule autour des huit themes
majeurs suivants qui constituent les choix principex:

1 - FONTAINEBLEAU-AVON, UN LIEU DE VIE

2 - FONTAINEBLEAU-AVON, UN POLE DE SERVICES ET D’BQPEMENTS POUR UN
LARGE TERRITOIRE

3 - FONTAINEBLEAU-AVON, UN POLE ECONOMIQUE

4 - FONTAINEBLEAU-AVON, UN CADRE DE VIE EXCEPTIONNE

5 - FONTAINEBLEAU AVON, UN LIEU D’ATTRACTION TOURISTIQUE

6 - FONTAINEBLEAU — AVON, UN RESEAU VIAIRE COMPLEXE MAITRISER

7 - FONTAINEBLEAU-AVON, L’'EVOLUTION URBAINE
TIRER PARTI DE LA RECONVERSION DES TERRAINS MILITARES POUR UN
DEVELOPPEMENT URBAIN HARMONIEUX

8 — FONTAINEBLEAU ET AVON, UN ESPACE URBAIN EN CLARIERE,
LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU MASSIF

« Le territoire de Fontainebleau jouit d’'une imageds favorable. La richesse écologique et
la diversité paysagére du massif forestier sontamtues de longue date. Depuis 1861, date de
création de la premiére réserve artistique la vdi@émle protection n’a cessé de s’affirmer, traduite
de nombreuses reprises : dans le statut domaniahgll’'inscription et le classement au titre de fai |
de 1930 sur la protection des sites, dans le zordgtira 2000, tout dernierement dans le statut de
la Forét de Protection et dans le label internatiminVian And Biosphére de 'TUNESCO. Le chéteau,
la seine et la forét offrent un environnement deagide qualité et attirent chaque année plus de 17
millions de visiteurs. Fontainebleau est de surdrgiar la présence de grandes écoles, un pole
intellectuel reconnu. Enfin si le départ des militas fut ressenti douloureusement par la
population, il saura néanmoins en faire une opportité de développement grace aux terrains
libérés».
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L'espace urbain de Fontainebleau et Avon sembles&ire dans une vaste clairiéere...
Entourées d’'une part, par I'un des plus prestigieassifs de France et d’autre part par la Seise, le
deux communes sont contraintes dans les limitefisieses forestiéres et fluviales.

L'espace urbain s’est structuré suivant le disffoddt laville-rue et desvillages-rues la rue
Grande, armature du centre ville de Fontainebléstiressur I'ancien chemin de Melun a Nemours;
les hameaux du Monceau, de Changis, des Basses;ldgg¥alvins et de Saint-Aubin ont constitué le
fondement d’Avon au gré de nombreux chemins.

Résultat d'un urbanisme spontané, dont les traoas essentiellement déterminés par les
anciennes allées forestiéres, I'espace urbaniségosie a I'ouest autour de I'ensemble constitué du
chéateau et de son parc dont la croissance s'¢stsfad@tialement a leur dépend. A | ‘Est I'urbanésat
s’est réalisée aux dépens des espaces maraichers

« Stratégiquement deux idées-forces émergent tesitetation:

= La nécessité de décloisonner les politiques deloigwement dont les différents secteurs sont
tous intimement liés: développement économiqueayristne, urbanisme, gestion
fonciere,...doivent avancer de pair.

= La nécessité de s'unir est fondamentale. En effetélveloppement des villes « cceur » du
systeme, Fontainebleau et Avon, et de I'ensembke demmunes du « Pays» de
Fontainebleau, ne pourra étre cohérent et réel qusein d'une réflexion commune du
territoire.

L'enjeu consiste a mettre en harmonie les dewqlezs de développement urbain et de respect de
I'environnement. Aussi, la stratégie de développeme Fontainebleau-Avon passe par :
* Le partenariat et I'intercommunalité a I'échelle Bassin de vie,
» La définition d’'une offre touristique nouvelle, flge sur une coproduction public/privé,
» Le développement économique, valorisant les athwterritoire de Fontainebleau-Avon en
liant intelligence, technologie et environnemend@teloppant le secteur des services

Dans le respect des objectifs de protection etali@rigation de la richesse écologique des paysages
du patrimoine. ».
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LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

Repris ci-aprés, le P.A.D.D. de Fontainebleau-Avoprésente, par thémes, ses objectifs et le
projet, accompagneés des moyens de faire ou d'y pamwir envisages.

IV.1.1. FONTAINEBLEAU-AVON, UN LIEU DE VIE

Objectifs :
= Maitriser la croissance de la population en cohéeravec les objectifs du SDRIF et du
Schéma Directeur de Fontainebleau,
= Améliorer I'offre, la diversité et la qualité desgements.

* Maintenir la population résidentielle et faciliter le renouvellement des habitants
La communauté de communes compte 29 975 habftatust 14 026 a Avon et 15 949 a
Fontainebleau. La tendance a la hausse ne companda perte de 2 750 habitants observée entre
1975 et 1990. On constate également un certailtisseiment de la population.

La limitation du territoire urbanisé ne permet ghigscrire les communes dans un objectif
d’accroissement important mais de reconstituer negsgivement le niveau atteint en 1975 sans
dépassement du seuil de 40 000 habitants qui satueevoirie.

Le recensement de 1999 relatait 1134 logementatsaéaFontainebleau et 555 logements a
Avon, ce qui constitue un taux de logements vacéleee, supérieur a la moyenne départementale,
essentiellement lié a la vétusté des quartiereasci

Le rythme de constructions neuves est de 100 addgdrients par an entre 1975 et 1999.
Toutefois ce rythme ne compense pas a la foisdssihs de renouvellement du logement a population
constante, et la marge, méme mesurée, nécesséecaeil d’'un apport nouveau de population,
nécessaire a la dynamique locale.

L’objectif est d’assurer un rythme de créationetrénovation de logements sur la base de 150
a 200 logements par an, mais avec conscience gié&/éoppement est « mesuré », contraint par les
limites du site urbain et par les composantes duecpaysager qu’on souhaite maintenir.

» Garantir I'équilibre social et le développement dda vie locale par une mixité de I'offre
de logements
Le site urbain est éminemment résidentiel ; le &dttdiversifié par I'habitat collectif, dont une
majeure partie est de taille moyenne, et les enesmbnstitués de maisons individuelles.

Le parc de logements sociaux est bien représemtdasGommunauté de Communes de
Fontainebleau-Avon, en restant toutefois infériauta moyenne départementale. Le territoire est
caractérisé par une forte proportion de retraitéie elasses tertiaires moyennes et supérieures.

L’existence d’une commune membre éligible a la D@Won) commande d’ouvrir son
urbanisation a une population plus diversifiéep@me temps que doit se poursuivre la réhabilitation
des quartiers congcus selon les idées des anné@stPl&ine de La Chambre et le Bréau a
Fontainebleau, les Fougeéres et la Butte Montcesoa).

1% Recensement INSEE 1999 — population sans doubles comptes
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Les moyens d'y parvenir

= En maintenant des possibilités de renouvellemetiegace urbain

= En favorisant le logement locatif, les acquisitivésovations, I'action pour la sauvegarde des
copropriétés

= En engageant une politique dynamique de la rékatimin du logement, et en exploitant les

outils disponibles

En préservant la possibilité d’extension mesurékhdbitat pavillonnaire

En dotant Fontainebleau d’'une ZPPAUP (en coure)ddimieux prendre en compte certaines

contraintes relatives a la réhabilitation du paiime bati

438

IV.1.2. FONTAINEBLEAU-AVON, UN POLE DE SERVICES ET D’'EQUIPE MENTS
POUR UN LARGE TERRITOIRE

Objectifs :
= Organiser le développement des équipements cédlexttiservices publics a I'échelle du sud
de la Seine-et-Marne,

» Maintenir et développer les fonctions d’agglomératin que constituent Fontainebleau et
Avon
L’agglomération offre des services et des équipgéselont le rayonnement couvre de
nombreuses de communes, au-dela du massif foresden rbéle de pdle administratif et
d’équipements contribue a son animation et a sealdgpement économique

» Renforcer la place réservée aux équipements, auxrgiees et au secteur tertiaire
Le secteur tertiaire domine largement I'emploi lgoan particulier, le secteur public, lié aux
administrations et aux services publics (sous-ptéfe, siege d'un tribunal). La présence des
institutions militaires contribue a la dynamiquedte.
Les équipements scolaires, universitaire et lestutisns de santé et de recherche sont
largement représentés.
L’offre en matiére d’équipements culturels partecigpl'attractivité de ce territoire.

Les moyens d'y parvenir

= En préservant I'espace affecté aux équipementssaices aux fonctions de ville-centre
= En facilitant la requalification des établissemearisiens, leur extension ou leur
réaménagement, voire leur transfert sur des tard@Emenus disponibles

IV.1.3. FONTAINEBLEAU-AVON, UN POLE ECONOMIQUE

Objectif :
= Favoriser I'implantation d’activités non polluantes synergie avec les atouts et la notoriété
de 'agglomération

* Maintenir et développer les activités commerciales
La zone de chalandise se décompose en trois nivdagglomération elle-méme, le cercle
des communes riveraines et le bassin de vie ergferiyINemours et Montereau. Le tissu commercial
des deux communes répond a ces zones d’attraction.
La disposition des zones commerciales s'inscritsddes espaces traditionnels ou des lieux
d’échange organisés : le centre ville de Fontagehlle pdle gare et 'axe Franklin Roosevelt oliaez
d’activités d’Avon et les cceurs de village d’Avon.
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» Tirer parti de la qualité du site pour favoriser I'apport d'activités ou d’institutions en
adéquation avec le site (haute technologie, rechb services)

L'objectif de préservation du cadre paysager ebr@ble caractere dominant résidentiel des
guartiers, les contraintes de circulation et lesitts du foncier disponible favorisent I'accueil
d’entreprises et de commerces a nuisances rédeitéspnomes d’espaces.

Le développement du domaine universitaire contrdbouneurrir I'attraction de I'agglomération
pour des acteurs économiques spécialisés ('emiment, I'ingénierie, etc...)

» Organiser et diversifier les p6les de centralité
Les deux communes disposent de capacités poursifigeta vie économique, par la variété
des points d’attraction : I'image principale du &z, la lisibilité de I'espace urbain cadré pdaiolét
et la Seine y contribuent. Le péle d’échange dgal®@ SNCF, constitue un atout par la garantie d’'une
accessibilité permanente et aisée depuis la capital

Les moyens d’y parvenir

= En facilitant I'installation d’activités adaptées milieu urbain: tels que bureaux d’étude,

sieges sociaux, entreprises de service

En préservant la qualité du site constitué paotétf la ville, les quartiers, le fleuve

En privilégiant les locaux adaptés aux jeunes prises ou aux entreprises technologiques,

liées aux établissements de recherche implantde serritoire

En développant la fonction culturelle et univexisé de I'agglomération

En développant le potentiel d’accueil : la créatierlogements, 'amélioration de la

circulation et du stationnement

= En renfor¢ant des pbles commerciaux (centre dealfaiileau, axe du village d’Avon, Butte
Montceau, Gare, Fougeres). Une gestion adaptéesiate public doit notamment porter sur
le stationnement, les arréts-minute, I'accessibdivélo, les livraisons.

= En développant le pdle de gare a Avon et I'avemaalfin Roosevelt, comme axe
économique

= En requalifiant la zone d’'activités de Valvins vedrie et ses abords

48
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IV.1.4. FONTAINEBLEAU-AVON, UN CADRE DE VIE EXCEPTI ONNEL

Objectifs :
= Préserver l'identité et améliorer le cadre de vesdjuartiers
= Développer les outils de protection du patrimolvéi et non béati, et de I'entretien des
paysages urbains, en préservant et en valorisant$paces verts urbains
Développer une politique de requalification desaegs publics
Traiter les entrées de ville et lisiéres de forét
Requalifier les bords de Seine

4438

» Protéger le patrimoine paysager et architectural
La qualité historique et paysagére des commundfigusn surcroit d’exigence qualitative en
matiere d'aménagement et de développement urbain.

Au-deld des protections existantes (Sites Clas$&gft de Protection, Monuments
Historiques), les communes se doivent d’organasegektion de I'évolution urbaine sur les fondements
culturels et esthétiques de leur territoire.

» Préserver le cadre de vie au quotidien

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidagple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation 253



254

Au-delad de I'impact touristique du patrimoine et ghysage, le cadre de vie importe pour la
vie locale ; motivés par la qualité du site dogtdht hérité ou pour laquelle ils se sont implanss
résidents expriment leurs besoins de qualité de vie

* Rendre la ville agréable
Afin de préserver le cadre de vie des habitantsaddens particulieres peuvent étre menées
afin de rendre la ville plus agréable notammentgmaménagements de I'espace public, la promotion
de la qualité architecturale, I'amélioration du ritieb urbain.

Les moyens d'y parvenir

= En affinant la protection des paysages et du patniensoit par une ZPPAUP soit par le
repérage des éléments caractéristiques au P.Llélrgtrotection
En protégeant les ensembles bétis cohérents &difises isolés remarquables
En protégeant les espaces verts, les coupuresadigdtion et les jardins afférents au
patrimoine bati intéressant, de maniére hiérarehisé
= En préservant le vélum urbain, en maitrisant ldehaudes constructions, suivant la
caractéristique des quartiers
En améliorant les entrées de ville et les lisiévesstieres, notamment en bordure de la Seine
En mettant en valeur les espaces publics,
0 sur I'ensemble du territoire (harmonisation duté&@ent des sols et du mobilier
suivant les types de quartiers),
0 sur des espaces aménages (places, carrefour$®, detsir de ville de Fontainebleau et
le pole de la gare.
= En mettant en valeur les berges de Seine,

0 enrendant les berges aux riverains comme aux tssdgeplan d’eau,

0 en requalifiant la STEP pour rendre I'espace reaimng la forét de protection d'une
part (qui verra sa superficie augmenter) et 'usdge berges a I'activité de loisirs
d’autre part (accessibilité piétons, vélos) pamtiod d’'une liaison douce chéateau-
Seine.

= En développant les loisirs et les activités enti@ieavec les sports nautiques

=
=
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IV.1.5. FONTAINEBLEAU-AVON, UN LIEU D’ATTRACTION TO URISTIQUE

Objectifs :
= Valoriser le potentiel touristique du territoire
= [Favoriser la complémentarité et la synergie deggisofacteurs d'attractivité touristique

Chéateau, forét et fleuve sont domaines de I'Ebait, tcomme les terrains militaires.

» Tirer parti de la notoriété du chateau et de son p&
Le chateau constitue un attrait pour I'économieritigue. L'ensemble constitué par le
chéateau, la forét et la ville ancienne confére gna@de notoriété au site, au niveau international.

» Tirer parti de l'attractivité de la forét
La forét de Fontainebleau est dotée d'une granderslié de niveau de classement,
notamment le classement en forét de protectioragirl 2000.
Fontainebleau et Avon, situées au coeur de la fdigipsant de I'accés principal par la voie
de chemin de fer et de la convergence du réseéiemqueuvent tirer parti de I'attraction que catost
la forét, en termes d’accueil de séjour et dexlidel découverte du milieu naturel.
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» Valoriser le patrimoine urbain et paysager
Le centre ville de Fontainebleau présente un shiain dense et attractif formant un ensemble
qui, par son foisonnement, son échelle et ses imaxécontribuent a la mise en valeur du monument
majeur qu'est le chéateau ; le centre ancien joue réte identitaire en accueillant de nombreux
commerces. L'ensemble urbain dispose d'un patrimaiiche et diversifié, source d’attraction
supplémentaire.

La commune d’Avon participe de maniére fondamendala qualité culturelle et esthétique
par ses villages et les quartiers de la Belle Epodsite originel de I'agglomération, son patrin@in
béati ancien assure le lien entre les deux communes.

» Augmenter la fréquentation touristique et la duréede séjour et apporter les services
adaptés a I'échelle du monument et a I'ampleur duite historique
Les acces et I'accueil au Pays de Fontainebleatenioétre améliorés, notamment par une
gestion a I'échelle du « Pays de Fontainebleauen gtrivilégiant une politique de tourisme menée en
liaison avec les communes de la Région de Fontaaeb
L'amélioration de cet accueil implique égalementatgliter I'accés par le train.

Les moyens d’y parvenir

= En disposant d’'un office du tourisme bien situéteactif, doté d’'une polyvalence lui
permettant d’étre un acteur économique a partrertie tout le Pays de Fontainebleau

= En associant la visite du chateau a d'autres Bigtsriques de I'agglomération et du

département de Seine-et-Marne. En s’adaptant alliten du fonctionnement touristique du

chateau mené par I'Etat (parking de cars, entigteurs)

En organisant I'accueil des groupes et le statiomam des autocars, sur un site proche du

chéateau, capable de devenir un pdle économiquistique au sud de I'agglomération

En s’inscrivant dans le réseau des lieux d'acauejpublic

En organisant I'accueil des manifestations cultesel

En développant les moyens de connaissance et dawdéte de la ville

En facilitant la circulation par un jalonnement pigaaux visiteurs, et en insérant les circuits

touristiques dans un cadre élargi a la ville, allages et a la forét et a la Seine.

En inscrivant dans les documents d’urbanisme dgeséualitatives et le repérage des

éléments, sites, ilots, immeubles, espaces ventss gont la qualité justifie une préservation

adaptée a leur nature,

= En créant La Zone de Protection du Patrimoine Aechiral Urbain et Paysager de
Fontainebleau comme instrument de cette mise euwval

= En faisant émerger une architecture contemporarguelité, expression des programmes
nouveaux qu’elle portera

= En mettant en valeur les espaces publics de cétieésol, mobilier, éclairage), et le réseau
des chemins des villages

R R R U

4

IV.1.6. FONTAINEBLEAU-AVON, UN RESEAU VIAIRE COMPLE XE A
MAITRISER

Objectifs:
= Prendre en compte la politique des déplacementnsigls orientations du P.D.U.-lle-de-
France,et du PLD de Fontainebleau et sa région
= Développer une politique de requalification desaegs publics
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» Maitriser les déplacements par la prise en compteed orientations du P.D.U.-lle-de-
France, traduites au niveau du bassin de vie de balomération par le Plan Local de
Déplacement
Organiser les grands circuits pour alléger la ¢ation de transit dans les quartiers,

Améliorer la desserte des quartiers Sud et Esadglbmeération,

Sécuriser les boulevards les plus accidentogenas lps transformer en voies urbaines
apaisées (bd de Constance, bd des Maréchaux),

Développer l'intermodalité a partir de la gare.

» Préserver I'aspect du réseau de voirie constitué da ville et des villages
Maintenir le gabarit des voies et I'unité génédde quartiers

* Préserver les lisieres forestieres
Reconstituer les limites et réduire I'impact duistasnement
Requalifier les bords de Seine, seule lisiere fanesurbanisée bordée d’eau

» Développer les circulations douces et améliorer fffse de transports collectifs
Favoriser 'usage du vélo et des circulations pigés ainsi que tout autre mode de
circulation douce
Rendre plus attractive la ligne de bus structurdatBagglomération (ligne A)
Améliorer le fonctionnement de la desserte scolaire

Les moyens d'y parvenir

= En organisant le jalonnement principal par les aesret les boulevards
= En reportant les circuits sur les axes de périphdwit les boulevards nord, le boulevard de
Constance et la RD 606, en relation avec le pdgetontournement de Melun
En aménageant les carrefours sur les axes péupledri
En signifiant les entrées de ville, par le traitatqeaysager et I'information
En créant un acceés privilégié aux quartiers sudupaarrefour majeur sur la RD 606
En aménageant une gare routiére en entrée dé\pleximité d’'établissements
d’enseignement
Par la création d'aires de stationnement :
o la création d’'aires de stationnement a proximité aees périphériques pour alléger
les espaces centraux
o la mise en valeur des espaces publics majeurs|alptace d’Armes et la Place de la
République, la place de I'Etape, la rue Grandd-satainebleau,
o linformation des usagers sur les places dispogifif@biliers urbains)
o I'emplacement d’'un parking pour les cars de tougism
o0 des emplacements spécifiqgues pour le stationnetesotos.
= Par le développement des circulations douces :
0 le développement des voies « 30 » en centres wrbaimses
la création de parcs a vélo sécurisés
'amélioration des traversées des axes périphéique
des liaisons de la ville a la forét pour les ciatans douces
I'emprise prévisionnelle pour le vélo lors de léation de voies nouvelles
un parcours continu entre la Seine et la ville pesipiétons, vélos et cavaliers.

4443
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IV.1.7. FONTAINEBLEAU-AVON, L’EVOLUTION URBAINE

Objectif :
= Tirer parti de la reconversion des terrains milites pour un développement urbain
harmonieux et permettant de répondre aux besoigguipement et de développement de
'agglomeération

» Faciliter les modalités de reconversion des terragimilitaires
La reconversion des terrains militaires offre umeptiel de développement non négligeable
pour le développement et I'aménagement du tegitter Fontainebleau-Avon. Cette reconversion doit
allier les besoins de I'Armée (C.N.S.D., E.I.S.plecde Gendarmerie..) et ceux de l'agglomération.
Elle doit permettre de :

o Faciliter la mixité des usages (terrains de sport)

o Faciliter l'insertion dans la vie urbaine des iflateons de I’Armée a mesure de leurs
transformations, en intégrant les fonctions dansidalocale (logements, activités,
ressources en eau, forages existants)

o Permettre d'implanter sur les terrains du Bréanauwvel hopital (suite a I'abandon de
ce projet par I'Etat, une réflexion doit étre engmgn vue de définir de nouvelles
orientations urbaines sur cette emprise fonciere).

o Viser un objectif de mixité urbaine (services, logmts, bureaux) sur le Clos des
Ebats et a terme sur les casernes Damesme, Clibitéyxtal projette aujourd’hui de
se restructurer in situ).

» Maitriser les espaces en mutation
Préserver I'espace nécessaire aux équipementsguitiien particulier hospitalier.

Les moyens d'y parvenir

= En prévoyant les dispositions foncieres et fonctadles pour le transfert de I'hopital et la
création d’une unité de soins performante (cetpatiition est amenée a évoluer au regard de
la restructuration in situ de I'hdpital).

= En mettant en adéquation les disponibilités pakes en patrimoine monumental avec les
programmes d’équipements nécessaires a l'aggloimétaux quartiers

= En organisant les accés, la voirie et la circutapiour le développement harmonieux du Bréau
et de 'avenue du Maréchal de Villars, axe de comination sud avec le reste de
I'agglomération

IV.1.8. FONTAINEBLEAU-AVON, UN ESPACE URBAIN DE CLA IRIERE

Objectif :
= Préserver et mettre en valeur le massif forestier

Une partie du projet de développement durable reléle I'Etat, mais joue un réle décisif pour
I'équilibre général. La majeure partie du territo& des deux communes reléve de la gestion de
I'O.N.F.. Un certain nombre d’orientations sont pges en commun accord.

» Veiller & la qualité paysageére des lisiéres
» Favoriser l'acces a la forét pour les habitants dd-ontainebleau et Avon a pied (y

compris pour les scolaires)
L'acces a vélo doit étre valorisé, a partir deshements de desserte des voies cyclables
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» Supprimer les stationnements hors des espaces amgéa et prévus a cet effet
L'acces en voiture doit étre est limité, et favérsar des petits parkings de proximité.

» Développer les liaisons douces au sein du massifrefstier y compris, lorsque c’est
possible, au détriment des circulations automobiles

» Participer aux réflexions relatives a la politiqued’accueil du public, notamment dans le
cadre du projet Interreg :
o privilégier I'accueil du public venant en train ;
0 éviter que le public qui ne vient que pour la fofi@nhne stationner autour de la ville ;
o favoriser les liens ville-chateau-forét.

» Affirmer la vocation économique de la forét, notamrent :

0 en tant que forét d’exploitation, productrice désbqui est sa vocation premiere,

0 en tant qu'espace touristique a valoriser, en ypéqu des points d’accueil en plus de
celui de Franchard ou un centre d’éco-tourismeegeté

0 en tant qu’espace scientifique, avec les résenodsgiques intégrales et dirigées

0 en tant qu'espace cynégétigue ou la chasse de qmardde de régulation a la
protection des espaces de régénération est indaiplen L'amodiation des lots de
chasse sur le bornage est source de revenus pégamt, chasse a tir ou a courre
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RESUME DES PROJETS D'AMENAGEMENT

Sur le foncier et le logement :
» Maitriser la croissance de la population en cote&@eavec les objectifs du SDRIF et gu
Schéma Directeur de Fontainebleau,
» Améliorer I'offre, la diversité et la qualité demyements,
* Organiser la réhabilitation des logements et ré&gdebvacance,

Sur la qualité urbaine et paysagere :

» Développer les outils de protection du patrimoiaé bt non bati, et de I'entretien des
paysages urbains, en préservant et en valorisaesfgces verts urbains (Z.P.P.A.U/.P.
pour Fontainebleau),

e Développer une politique de requalification desaesp publics,

e Préserver l'identité et améliorer le cadre de é@s quartiers,

» Favoriser I'implantation d’activités non polluantes synergie avec les atouts et|la
notoriété de I'agglomération,

* Requalifier les terrains SNCF autour du projet die gare,

» Traiter les entrées de ville et lisieres de forét,

* Requalifier les bords de Seine par la reconstroali® la STEP et 'aménagement des
berges

Sur les déplacements :

* Prendre en compte la politique des déplacememnts $e$ orientations du P.D.U.-llg
de-France, et du PLD du Pays de Fontainebleau,

» Améliorer la desserte des quartiers sud et esagglbmeération,

» Développer les circulations douces, notamment §iasdu vélo en assurant la liaispn

bords de Seine-Chéateau

Sur les équipements :

» Prévoir les dispositions foncieres et fonctionrsefleur le transfert de I'hopital,
notamment en termes de voirie (cette dispositibamgnée a évoluer au regard de Ia
restructuration in situ de I'hépital),

e Mettre en adéquation les disponibilités potentsetia patrimoine monumental avec les
programmes d’équipements nécessaires a l'aggloiméetaux quartiers,

» Faciliter I'insertion dans la vie urbaine des iflations de '’Armée a mesure de leurs
transformations,

e Promouvoir les constructions H.Q.E. partout outgessible,

* Reconstruire une S.T.E.P. H.Q.E. restituant led$de Seine aux riverains.

* Renouveler les établissements de santé
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IV.2. OBJECTIFS DE PROTECTION DE LENVIRONNEMENT AU NIVEAU
INTERNATIONAL, COMMUNAUTAIRE OU NATIONAL

Ce chapitre doit expliquer les choix retenus paPADD au regard des objectifs de protection
internationaux communautaires et nationaux. Il otdb pas I'analyse de la prise en compte des
objectifs de protection de solutions alternativeasna été écartées, ni la comparaison de ces swuytio
car il n'a pas été envisagé de projets de PADEuhfits.

Les dispositions des principaux textes internatienauropéens, nationaux et locaux de protection de
I'environnement en vigueur seront présentées. R@moire, il existe plus de 500 traités et autres
accords internationaux relatifs a I'environnemelotit 300 environ ont un caractere régional.

Chaque document est abordé de maniére synthétfquelex conserver une lecture facilitée de ce
chapitre de rapport de présentation. Les adressdgléchargement et les sources sont cependant
indiguées pour ainsi permettre au lecteur de ctardals documents dans leur ensemble.

IV.2.1. EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE ET CHANGEMENTS
CLIMATIQUES

IV.2.1 .1. Conventions internationales sur les émssions de Gaz a Effet de Serre

Le premier rapport du Groupe d’Experts Intergougerantal sur I'Evolution du Climat (GIEC) a
conduit les Nations Unies a élaborer uenvention Cadre sur les Changements Climatiques
(CCNUCC)™, entrée en vigueur le 21 mars 1994.

Les pays industrialisés se sont alors engagédiistaleurs émissions entre 1990 et 2000 (arficte
Objectif), et & adopter ées politiques nationales et [a prendre] les mesweulues pour atténuer les
changements climatiques en limitant leurs émissimmhropiques de gaz a effet de serre et en
protégeant et renforcant les puits et réservoirsgde a effet de serre (article 4 — Engagements).
L'objectif évoqué est celui d'un retour, pour I'axn 2000, a des niveaux antérieurs d’émissions
anthropiques de C{&t d’autres Gaz a Effet de Serre.

Le deuxiéme rapport du GIEC a servi de base decistgms auProtocole de Kyotd? issu de la
Convention.

Le Protocole de Kyoto donne a la France des olggctiidiquement contraignants de réduction des
émissions de Gaz a Effet de Serre a I'horizon 20@812. Le Protocole de Kyoto est entrée en
vigueur le 16 février 2005. La France a un objeadtifstabilisation du niveau d’émission de 1990 pour
2012.

Les objectifs pris au niveau de I'Union Européesoat de réduire d’environ 75% les émissions de
Gaz a Effet de Serre, soit une division par quaussi appelée "facteur 4").

Pour parvenir a ces objectifs, il est préconisé descourir a une combinaison d’actions portant
sur différents secteurs : développement des énergieenouvelables, généralisation des batiments
consommant peu d’énergie, développement des moyatestransports et de production d’énergie
propres et sobres, etc.

Le quatrieme rapport publié en 2007 devrait sendr base aux négociations slé régime
international climatique a mettre en ceuvre a partir de 2012, date de fiprdiocole de Kyoto. Ce
nouvel accord doit étre signé d’ici fin 2009, late la convention de Copenhague. Il deviendra
applicable dés le ler janvier 2013. Il devra caecles impératifs de développement a ceux detta lu
contre le changement climatique et devrait engendreprogramme de politiques et de mesures en
France.

1 http://unfccc.intiresource/docs/convkp/convir.gdfirce : site internet de la Convention Cadreesi€hangements
Climatiques (UNFCCC)

12 http://unfccc.int/resource/docs/convkp/kpfrench.gaffirce : site internet de la Convention Cadreesi€hangements
Climatiques (UNFCCC)
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IV.2.1 .2. Plan climat

Le Plan Climat 2004 regroupe le plan d’actions du gouvernement potintewir les émissions de
Gaz a Effet de Serre a leur niveau de 1990 et cemples objectifs du protocole de Kyoto.
Il comporte 8 axes, notamment par rapport au coaidx PLU de Fontainebleau-Avon :

* «Transports Durables » (axe 2): infléchir le congpment des conducteurs et des
consommateurs, encourager les transports plusgs.opr

« «Béatiment et écohabitat» (axe 3): [l'utilisatiatiéquipements performants lors des
constructions ou des rénovations de batimentsmnhdtion des factures énergétiques.

» « Agriculture durable et foréts » (axe 5) : réductdes émissions nationales, utilisation de la
capacité de production du bois comme biomatéridioatasse de chauffage.

Parmi les nouvelles mesures du Plan Climat actualis2006, I'élaboration d’'un plan d’action & 5 ans
concernant I'adaptation au changement climatigé&gprescrite pour 2007. Ce plan d’action est en
cours de validation, et a partir de ce document@dles collectivités seront invitées a inclure dans
leur PLU un volet adaptation.

Il doit étre noté que I'Agenda 21 du Conseil Géhéa Seine-et-Marne, adopté en 2007, compte
'enjeu de « Lutte contre le réchauffement climadice parmi ses 5 enjeux prioritaires et prescrit
I'élaboration d’'unplan climat départemental qui permettrad’identifier les principales activités
responsables d'émissions de Gaz a Effet de Sede fagon a déployer des plans d'action et & mettre
en cohérence une politique climatique sur l'ensenda ce territoireCes programmes d’actions
devront étre pris en compte lors de la prochaine sésion du PLU.

Le PADD de Fontainebleau répond a ces objectifmgicipe a la réduction des rejets de Gaz a Effet
de Serreen:

e incitant a l'utilisation de technologies "vertesiptamment concernant la promotion des
constructions HQE pour les équipements dans le PADD

« étant compatible avec le Plan Local de Déplacemdatdontainebleau — Avon et en
contribuant a la réduction du trafic automobiledéveloppement des transports collectifs et
des liaisons douces,

- favorisant les circulations douces, et notammenicemant les accés a la forét |de

Fontainebelau,

Par ailleurs, le PLU de Fontainebleau-Avon ne Bmit n'empéche la mise en place de dispositifs
particuliers de production d’énergie renouvelabielss batiments, voire méme les encourage.

Ces dispositions répondent aussi a I'enjeu majeurtadritoire « Des ressources naturelles a

gérer durablement»

13 www.ecologie.gouv.fr/IMG/pdf/plan_climat.pgfsource : site internet du Ministére de I'Ecotgle I'Energie, du
Développement durable et de I’Aménagement du oaeit
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IV.2.2. MILIEU NATUREL ET DIVERSITE BIOLOGIQUE

IV.2.2.1.Convention de Berne sur la protection d&a vie sauvage

Entrée en vigueur le 6 juin 1982, la ConventiorBaene vise a assurer la conservation de la flore et
de la faune sauvages et de leurs habitats natwelgrotéger les espéces migratrices menacées
d'extinction vulnérables.

Les directives Oiseatket HabitatS & l'origine du réseau Natura 2000 constituentddre dans
lequel s'appliquent les dispositions de la coneentie Berne.

IV.2.2.2.Convention de Rio

Adoptée lors du "Sommet de la Terre" en 1992, lavention sur la diversité biologigtfea pour
objectif «la conservation de la diversité biologique, I'ig#ition durable de ses éléments et le partage
juste et équitable des avantages découlant delbéafion des ressources génétiques

Cette convention est entrée en vigueur en Franc2dlseptembre 1994. La majeure partie des
dispositions de cet accord vise a établir des sedjlexploitation et de répartition des ressouroégs

de la biodiversité.

Une des mesures consiste a demander aux Partiestifier et de surveiller les éléments constisutif
de la diversité biologique pour sa conservatiosoetutilisation durable (article 7).

IV.2.2.3.Charte régionale de la biodiversité et demilieux naturels

Cette chart¥, signée le 16 février 2005, formalise la volongs dcteurs de la région lle-de-France de
faire connaitre, de préserver et de gérer la bavdité et les milieux naturels régionaux.

Elle constitue le cadre des actions qui sont ereggér le territoire de la région lle-de-France et
permet la mise en cohérence de I'action de tougddenaires.

Elle propose des actions a mettre en oeuvre danssfgct des compétences reconnues a chaque
collectivité ou organisme.

Le réle de la biodiversité en ville est reconnugiiét paysager, écologique et social) et propose de
actions parmi lesquelles :

« lintégration des friches de reconquéte végétale apaysage urbain
« la préservation des espaces relais et couloirs écolpges,
* |e maintien des coulées vertes,

« la planification des zones d'infiltration des eauxpluviales dans les aménagements
urbains et la fixation d’un coefficient de pleine érre

« la création et la gestion d’espaces naturels et pgggers qui préservent la diversité des
espéeces

« lidentification des zones a préserver pour le maimen de la biodiversité et le
recensement des corridors écologiques
qui intéressent les choix faits pour le PLU.

Y hitp://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do20J:L:1979:103:0001:005:FR:HTMLsource : site internet du
droit de I'Union européenne EUR-Lex

15 hitp://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do2GELEX:31992L0043:FR:HTML, source : site internet du droit de
I'Union européenne EUR-Lex

18 \www.ecologie.gouv.fr/IMG/pdf/ConventionDiversiteBiglin 1 992.pdf, source : site internet du Ministére de I'Ecotngi
de 'Energie, du Développement durable et de I'Aagament du territoire.

M http:/mvww.iledefrance. friuploads/tx_base/Charte Beaie_Biodiversite.pdfsource : site internet du Conseil Régional
d’lle-de-France
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Le PADD relaye les textes de protection du miliaturel et de la diversité biologique en proposant :

« De maintenir la population résidentielle par unaléppement mesure, et par conséquent de
limiter la pression sur les espaces naturels envinmant (theme 1),

« De maintenir les possibilités de renouvellementurket decontenir I'enveloppe urbaine
en dehors des espaces protégiséme 1),

« De préserver les lisiéres forestiérestréduire I'impact du stationnement sur ces espaces
sensiblegthemes 6 et 8),

La protection de la forét de Fontainebleau, cor@eipar de nombreux périmetres de protection, de
gestion et d'inventaires, est assurée par l'instéam de dispositions réglementaires concernant
I'utilisation des sols de ces espaces avec leatasst errone Net enEspace Boisé Classé

IV.2.3. EAU ET MILIEUX AQUATIQUES

IV.2.3.1. Directive — cadre dans le domaine de b&

Le parlement européen a établit un cadre commuinawtans le domaine de I'eau au travers de la
Directive du 23 octobre 2080afin de prévenir et réduire la pollution des eappamouvoir leur
utilisation durable, améliorer I'état des écosysisraquatiques et atténuer les effets des inondagion
des sécheresses.

Des mesures de gestion et de protection des easuridees et des eaux souterraines sont demandées
par bassins versants : Pour 2009, un “plan deaggstbit définir les objectifs a atteindre en 2Gt3e
“programme de mesures” identifier les actions regiess a leur réalisation. Ces mesures sont
essentiellement de nature réglementaire (contdidesejets, autorisations, ...).

Issus de la transposition dans la loi francaiséad@irective Cadre, leSDAGE fixent pour chaque
bassin hydrographique métropolitain les orientatifondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau dans l'intérét général et damspect des principes de la loi sur I'eau du 3iganv
1992.

IV.2.3.2. Directive relative au traitement des eauurbaines

Les rejets d'eaux urbaines résiduaires constitpanieur importance, la deuxiéme source de poliuti
des masses d'eau sous la forme d'eutrophisation.

La Directive du 21 mai 1993 vise a harmoniser au niveau communautaire les neesalatives au
traitement de ces eaux.

IV.2.3.3. Captages d’adduction en eu potable

Sur les 9 captages d’eau potable répertoriés stertiigoire de Fontainebleau — Avon, et sur les 4
captages extérieurs mais dont les périmétres degbian éloignés couvrent le territoire, aucun aie f
I'objet d’'une Déclaration d’'Utilité Publique.

Cependant, ils sont tous associés a des rappaitelbgiques établissant des prescriptions sur les
usages a l'intérieur des périmétres de protectimegPLU prend en compte.

Seul les périmétres de protection du captage dd@nsatoncernent des zones urbaines :

» Les secteurs UCc et UFb sont concernés par samétéei de protection rapproché

» Les secteurs UCc, UFb et UX sont concernés pap&omeétre de protection éloigné
Les autres captages ont des périmétres de protectiorant la zone N.

18 hitp://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.da2GELEX:32000L0060:FR:HTML, source : site internet du droit de
I'Union européenne EUR-Lex
19 www.ineris.fr/aida/?g=consult_doc/consultation/D2%0.28.8.445] source : site internet AIDA, MEEDDAT
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Le PLU a ainsi intégré les prescriptions d'occupatin des sols données par les rapports
hydrologiques qui leur sont attenant.

Il doit étre rappelé quée PLU de Fontainebleau - Avon est compatible avele SDAGE en
vigueur, et anticipe les projets de schémas révisés (SDB@Egsin Seine-Normandie et SAGE
Nappe de Beauce)

IV.2.4. PAYSAGE ET PATRIMOINE CULTUREL

IV.2.4.1. Convention européenne du paysage : comtmn de Florence

La convention de Florenteest le premier traité international dédié au pags&lle fournit un cadre
de référence européen qui incite les Etats mentwré3onseil de 'Europe a mener des politiques de
paysages concertées et cohérentes et a engagaatides de coopération (formations de spécialistes,
partage de connaissances, intégration du paysagdeafapolitiques et les programmes...).

En premier lieu, la convention aborde la questiorpdysage en privilégiant son utilité socialele«
paysage est partout un élément important de laiguale vie des populations : dans les milieux
urbains et dans les campagnes, dans les territaidgradés comme dans ceux de grande qualité,
dans les espaces remarquables comme dans cewotldigu ... il constitue un élément essentiel du
bien-étre individuel et social ..».

La convention de Florence est entrée en viguetrance le 1 juillet 2006.

IV.2.4.2. La loi "Paysage”

La loi Paysage du 8 janvier 1993 concerne la ptiote@t la mise en valeur des paysages naturels,
urbains, ruraux. Elle a permis un plus grand rasge@aysage dans les documents et les opérations
d’urbanisme.

Ainsi le PLU doit prendre en compte la préservatiensa qualité et la maitrise de son évolution. De
plus, un volet paysager doit étre intégré aux deleamle permis de construire, analysant I'insertion
des projets dans leur environnement.

Enfin, cette loi a complété les dispositifs de potibn notamment en définissant désnes de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP).

IV.2.4.3. Convention de Grenade pour la sauvegarddu patrimoine architectural
de I'Europe

La convention de Grenateest entrée en vigueur le® 1décembre 1987. Elle encourage
l'identification, I'inventaire et la protection jiique des éléments de patrimoine.

La Convention de Grenade est en harmonie avedléad=!'Unesco pour la protection du patrimoine
mondial, culturel et naturel (1972), mais sa vagagst européenne alors que celle de I'Unesco est
mondiale

20 www.ecologie.gouv.fr/IMG/pdf/conv_eur_paysages.psiburce : site internet du Ministére de I'Ecoigie I'Energie, du
Développement durable et de I’Aménagement du oaeit
2 http://conventions.coe.int/Treaty/FR/Treaties/Htr@dllhtm, source : site internet du Conseil de I'Europe
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La préservation et la mise en valeur du patrimoinede Fontainebleau et Avon occupent une
place primordiale dans le PADDavec un certain hombre d’orientations concernargdtrimoine
paysager et urbain qui se retrouvent en majorits tathéme 4 : « Fontainebleau-Avon, un cadre de
vie exceptionnel » :

e Les futures dispositions de BPPAUP en cours d'étude contribueront a assurer une
réhabilitation du patrimoine bati et des projetscdastruction en harmonie avec les qualjtés
du paysager urbain,

» Les composantes du paysage et de l'identité du téwire sont protégées par des outils
réglementaires (ensembles batis cohérents, volignéspaces verts, coupures d’urbanisation
et jardins).

« Les espaces publics sont mis en valesur I'ensemble du territoire,
« Les berges de Seine sont mises en valeurptamment avec l'amélioration de leur
accessibilité par des liaisons douces.

La valeur du patrimoine urbain et paysager de Fontmebleau et Avonest reconnue dans le
théme 5, « Fontainebleau-Avon, un lieu d'attractmuristique ».

La notoriété internationale du Chateau de Fontééaebest rappelée et les orientations de ce théme

Y

visent pour partie a mettre en valeur le tissu iarlikes deux centres villes (regles qualitatives
d’'urbanisme, repérage des éléments de paysagepetritaoine, mise en valeur des espaces puplics
de centre ville et des chemins des villages).

IV.2.5. DEVELOPPEMENT DURABLE

IV.2.5.1. Stratégie européenne de Développement Durable

Adoptée les 23 et 24 mars 2004, stratégie de Lisbonnedéfinit pour I'Union Européenne un
nouvel objectif stratégique dans le but de renfot@mploi, la réforme économique et la cohésion
sociale dans le cadre d’une économie fondée suotmaissance, I'objectif est donc de donner a
I'Union une croissance économique durable (dynamjsamélioration de I'emploi et cohésion
sociale).

Le conseil européen dédteborg™ a conféré une dimension environnementale au proseds
Lisbonne en le dotant d’un "troisieme pilier" qahave de définir les principes et objectifs de ldn

en matiére de développement Durable. Cette steafFgivoit que toutes les grandes politiques soient

soumises a une évaluation de leur impact sur le développerderdable».
Les objectifs arrétés par le conseil concernenfjledre domaines prioritaires suivants :

« Lutter contre le changement climatique
» Assurer des transports écologiquement viables
« Limiter les risques pour la santé publique

« Gérer les ressources naturelles de facon plusmeapte

22 wwww.consilium.europa.eu/ueDocs/cms_Data/docs/prsefiec/00200-r1.f1.pdfsource : EUROPA portail de 'Union
Européenne

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdapble 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation 265



266

IV.2.5.2. Stratégie Nationale de Développement Durable 20032608

La Stratégie Nationale de Développement DurableDB)’ a été adoptée le 3 juin 2003 par le
gouvernement Francais. Elle inclus un ensemblereahéle 500 actions organisées en 10 programme
sectoriels.

Parmi les défis a relever, la SNDD compte entresgaut

« les changements climatiques et I'énergie propre :

« le transport durable,

» la conservation et la gestion des ressources iHagjre
« la santé publique, la prévention et la gestionridegies,

« linclusion sociale, la démographie et I'immigratio

La révision d'un PLU initie une démarche globale Développement Durable, dans les limites
réglementaires qui définissent la portée de cemeat: L'article L.121 - 1 du Code de I'Urbanisme
integre ce principe et consacre la prise en comgsetrois dimensions du Développement Durable :
Economie (prospérité économique)Social (équité sociale et cohésion) énvironnement
(protection de I'environnement).

Le PADD reprend les dimensions du Développementablar notamment dans 5 de ses themes
majeurs :

« Fontainebleau — Avon, un lieu de vie assurer I'équilibre social et de développementad
vie locale par une mixité de I'offre en logements,

« Fontainebleau — Avon, un podle de service et d’équeents pour un large territoire:
développement des fonctions d’agglomération, reefoent de la place réservée aux
équipements, aux services et au secteur tertiaire,

« Fontainebleau — Avon, pdle économique développement des activités commerciales,
favoriser l'apport d’activités ou d'institutions dbte technologie, recherche, services),
diversifier les poles fe centralité,

+ Fontainebleau - Avon, un cadre de vie exceptionneprotection du patrimoine paysager et
architectural, préservation du cadre de vie auidieot,

« Fontainebleau - Avon, I'évolution urbaine: mixité des usages sur les terrains|en
reconversion, implantation d’'un nouvel hopital Bs terrains du Bréau (suite a I'abandon du
projet par I'Etat, une réflexion doit étre engagéevue de définir de nouvelles orientations
urbaines sur cette emprise fonciere).

2 www.ecologie.gouv.fr/-Texte-de-la-SNDD-.htsurce : site internet du Ministére de I'Ecologie,'Energie, du
Développement durable et de I’Aménagement du oaeit
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IV.3. EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONE S, DES REGLES
QUI'Y SONT APPLICABLES ET DES ORIENTATIONS D’AMENAG EMENT

IV.2.1.LE ZONAGE

Le zonage s’appuie sur les articles R.123-5 a R81@3 Code de I'Urbanisme qui institue le
classement en zones.

Les Plans d’Occupation des Sols (avant la loi SRUidécembre 2000) définissaient deux types de
zone :

* Les zones « U » (urbaines)

* Les zones N (naturelles).

Les P.L.U. s’appuient sur quatre types de zones
* Les zones « U » (urbaines)
* Les zones « AU » (a urbaniser)
» Les zones « A » (agricoles)
* Les zones « N » (naturelles)

A Fontainebleau-Avon, on ne trouve pas de zondsalgs, il N’y a donc pas de zone « A » ; de méme
les zones a urbaniser ne se trouvent pas en ztmiesrpent naturelles ; les zones de développentent e
de renouvellement urbain sont desservies par t&Eau& et la voirie, il n’y pas lieu de les classer
zones « AU », a urbaniser. Dans ce sens, les zmiesnes qui seront sujettes a des opérations
d’ensembles sont assujetties a la possibilitépliegtion du sursis a statuer (article L.111-10Ghde

de I'Urbanisme) ou sont I'objet d’'un gel pour 5 4AAC de la Gare).

On trouve donc, a Fontainebleau-Avon,
e Des zones « U » urbaines
« Des zones naturelles « N »

Ces zones sont déclinées suivant leur type d’odicumpet les régles spécifiques qui s’y appliquést.
zonage est défini pour correspondre aux morphddatgs différentes zones qui composent
'agglomération, au titre des fonctions (mixtesipements, activités, naturels)

Les zones urbaines font I'objet de zonages diftérelairement identifiés, dans la mesure ou
I'essentiel de I'instruction du droit des sols sgncentre,

* En secteur diffus
- des réajustements de délimitation ont été opéréseaude la zone UC, UB, UE.
Parmi les changements de zonage sur certains seaalpeut citer :
= sur Avon, la zone d’'urbanisation future 2NAa dgdae a été réintroduite en
zone urbaine UD pour tenir compte du projet de Z#%&Q'éco-quartier, et la
zone 1NA, ancienne ZAC de la Vallée, devient UCes lzones 2NADb et
2NAc du vieil Avon sont transformées en UCa avee ymotection des
espaces verts et jardins. Sur I'axe Roosevelt Galdle, une partie des zones
UE deviennent UCa pour limiter la pression fonciégeonomique sur
I'habitat.
= sur Fontainebleau, a été affinée la délimitationadeone UC afin de tenir
compte d’'une morphologie plus dense en front dedeueertains secteurs ou
de la présence de grandes parcelles végétaliges secteurs sont ainsi
devenus UB, ou UA (entrée de ville bd Maginot, Siriy prés de la caserne
Chataux, début du bd Foch). La zone UBa est éteadxeabords de la rue
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Royale c6té impair en continuité du centre-villlnale traduire la relative
homogénéité du paysage urbain de cette rue.

- Le patrimoine béati repéré au titre de l'article123-1-7 a été complété sur les deux
communes et le repérage d’ensembles urbains dsexlarégalement été introduit.

- Certains réajustements ont été effectués au seimednéme zone entre des sous-
secteurs. Deux secteurs ont été créés au seinzdad¢alJCa dont les contours ont été
réajustés. Cette modification correspond a uneereble de simplification du zonage
en réponse a la demande de I'Etat tout en respdaterorphologie urbaine existante.
Ainsi le secteur UCa2 traduit, sur I'ancienne zbtiec du quartier des Provencaux a
Fontainebleau, une meilleure adéquation reglenrendala typologie batie existante :
la possibilité est donnée de s'implanter en lingéparative tout en conservant les
mémes regles d’emprise et de hauteur que le POS lajeut de la bande de
constructibilité de 20m par rapport a l'alignememte cadrage atténue fortement
l'impact de I’harmonisation du COS en UC a 0.6.

- Des marges de recul ont été plus largement intresl@ur des quartiers résidentiels
afin de conserver un paysage urbain plus aéréoande rue.

- La zone naturelle (N) a été redéfinie et les s@medesirs qui la composent ont été
affinés en fonction des destinations existanteprejetées qui y sont autorisées.
L'espace boisé classé a été plus finement délamitgein du massif forestier.

- Une harmonisation et simplification des coefficeedtemprise au sol ont été effectués
en zones UB et UC : Le coefficient de 40% a été&gaisé en UBa supprimant ainsi
la référence a des « extensions mineures limitégsnaisons unifamiliales » dont
I'application était complexe. Ce secteur périphégiqu centre-ville est doté d’'une
certaine occupation batie avec une protection E¥®résente en arriere de parcelle.
L'impact de cette modification de CES est par cqoeét relativement limité ». En
zone UC, l'augmentation du CES a 40% est pluststrient encadré et limité aux
annexes dont la définition est précisée au lextijueglement ».

IV.2.1.a — la définition des zones et des secteurs
La zone UA ;elle correspond aux zones centrales de Fontamelde d’Avon ainsi qu’aux

anciens quartiers ou villages. L'urbanisation estaérisée par la continuité des constructions
edifiees essentiellement a l'alignement des vere$,ont continu ou quasi continu.

e UAa: Secteur du centre-ville de Fontainebleau.

e UADb: Secteur en continuité du centre-ville de Fomrhieau, avec une
densité plus faible.

e UAc: Secteur correspondant aux centres originelsadsotnmune d'Avon,
du Vieil-Avon et de Changis.

e UAd: Secteur correspondant aux anciens quartierBldes et des

Provenceaux, de I'angle des boulevards Foclreddfeclerc a Fontainebleau,
a Avon des rues du Montceau, de la République etiti quartier de la rue Bernard-
Palissy.

La zone UB ;elle Correspond a la zone limitrophe du centrievile Fontainebleau. Elle
présente la particularité de disposer de grandscesdibres soit au niveau de la parcelle, soit
en coeur dflots.
La destination principale de la zone est I'habitat.
La zone UB est composée de trois secteurs :
e UBa: Secteur de maisons uni-familiales et de maisensaitres présentant
des similitudes morphologiques avec le centre-vil@écoupage parcellaire,
alignement) et disposant de coeurs d'flots occugrédqs jardins.
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e UBb: Secteur au maillage parcellaire large, compordannombreux hétels
particuliers associés a de vastes espaces libres.
e UBc: Secteur correspondant aux quartiers spécifitidesari-Chapu" et des
"Fourmis-Rouges" ; bien que le maillage parcedlawit petit, la présence de

cours ou de jardinets est importante.

La zone UC elle correspond a la zone résidentielle consteriterdre discontinu, & vocation
dominante d'habitat individuel. La destination pijirale de la zone est I'habitat.

La zone UC est composée de quatre secteurs :

e UCa : secteur correspondant aux quartiers composésatsons bourgeoises et de
villas, avec présence de petits collectifs, et a@rasé par une urbanisation dont la
continuité par rapport a l'alignement est rétgdieun mur de cléture.

On distingue les secteurs UCal et UCa2 pour destiqne de hauteur maximale
différenciée d'implantation par rapport aux limit&paratives.

e UCD : Secteur correspondant au quartier spécifiguéAdenue Pasteur a Avon,
comportant de vastes espaces libres qu'il condiepirotéger. Il s'agit d'un quartier en
vis-a-vis du parc du Chéteau, trés vert et aéménaiat du répondant au Parc.

Le reglement de la zone UCh, article 5, prescrié saperficie minimale pour un
terrain constructible, ceci est justifié de la néaeisuivante :

- Cette zone est constituée de grands terrains desowillas fin 19™ siécle/début
20°™ associées a leurs parcs arborés. Pour renforceongtibuer a la préservation de ce
secteur d’'un intérét architectural et paysager featd, le minimum parcellaire de 1 200 m?
pour une construction a été maintenu tel qu'il @disau POS. Il s'agit d’éviter toute rupture
brutale avec le parcellaire existant et la formeaime qui 'accompagne. Au-dela de l'intérét
propre a cette zone, elle se situe en vis-a-viBate du Chateau de Fontainebleau, auquel elle
vient donner un répondant.

- Le maintien de ce minimum parcellaire répond #et& l'article L. 123-1 12° du
Code de l'urbanisme qui stipule que fixer une sfigierminimale des terrains constructibles
est possible lorsque cette régle est justifiée pgoéserver l'urbanisation traditionnelle ou
l'intérét paysager de la zone considérée.

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLidagple 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation 269



270

e UCc: Secteur de quartiers pavillonnaires de faiblesé.

e UCd : Secteur d'Avon mélant constructions pavillonesiet petits collectifs, ou la
présence d'activités est marquée.

e UCe: Secteur de I'ancienne Z.A.C. de la Vallée, aélede 15/04/08

La zone UD; Il s'agit d'une zone d'habitat collectif disdoat ou de grandes emprises
fonciéres en restructuration urbaine.
La zone UD est composée des secteurs :

 UDa : secteur principalement résidentiel correspondamt ensembles d'habitat
collectif de la ville de Fontainebleau.

En secteur UDa couvert d'une trame quadribédégendée « servitude en vue de la
réalisation programmes de logements dans le redpeabbjectifs de mixité sociale »,
en application de I'article L.123-2 du Code de bdnisme, il est exigé un minimum
de 50% de logements locatifs aidés par I'Etat.

e UDc : secteur mixte d’habitat, commerces de proximitduwrtaux correspondant a
des nouveaux quartiers d’habitat collectif sur gltes en restructuration urbaine.

e UDb : secteur principalement résidentiel correspondam ensembles d'habitat
collectif de la ville d'Avon.

e UDz: Secteur de la ZAC de la gare, accueillant hgbitetivités tertiaires
commerciales et de services; il dispose d'uneitsel d’'urbanisme permettant
d’attendre, en gelant les constructions, I'appriobatpar la commune d’un « projet
d’aménagement global ».

La zone UE:Il s'agit de la zone située sur l'axe économiqgee I'dgglomération
Fontainebleau-Avon. Il s'agit d'une zone vouéehabltat et aux activités tertiaires. La
zone est destinée a une restructuration partidlled d'affirmation de sa fonction
économique.
La zone UE est composée de quatre secteurs :
= UEa: Secteur situé de part et d'autre de la rudideidBriand (a partir de la
rue Félix-Herbert) et d'une partie du boulevard @énéral-Leclerc; cette
séquence de l'axe constitue un élément de liaistve Eaxe et le centre-ville
de Fontainebleau. La mixité y est affirmée.
= UEb: Secteur situé de part et d'autre du boulevardsdoéral-Leclerc a
l'avenue du Touring-Club. La fonction résidentiet dominante.
= UEc: Secteur situé de part et d'autre de l'avenuekknaRoosevelt ; la
fonction tertiaire d'activités commerciales, deve®s et de bureaux y est
affirmée.
= UEd: Secteur situé sur l'avenue du Général-de-Gaatleyeillant habitat,
activités tertiaires (commerces, services, bureauajtisanat.

La zone UFest une zone d'équipements structurants publicg’iatérét collectifs,
culturels, de sports et de loisirs, d'enseigneraedée formation, sanitaires et sociaux.
La zone UF est composée de 4 secteurs :

e UFa : Le secteur UFa comprend les équipements de atom et
d'enseignement intégrés dans un milieu forestiesitogs de part et d'autre du
boulevard de Constance.

e UFb: le secteur UFb comprenant les autres équipements

e UFc: 1 partie de I'espace sportif de Guynemer

e UFk : le secteur UFk est alloué aux emprises de I'édelggendarmerie. Il
correspond au secteur de Lariboisiére et Bigot gdate.
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La zone UHest une zone de renouvellement urbain, situéaicduds parc du chateau,
d’'activités, d’équipements et de logements. Ellmgeend un secteur d’équipements
et d’activités logements liées et un secteur araggin mixte.

Elle correspond aux emprises du Bréau et de I'Hodégarmées des Sports.

* Le secteur UHa est un secteur d'équipements ny admis les logements
activités liés aux équipements. uniguement,

» Le secteur UHb est un secteur mixte dactivitégquipements et de
logements. On distingue le secteur UHb1 dont liéeckure s’inscrit dans
'espace semi-naturel existant et le secteur UHb2stinscrit dans I'espace
urbain des casernes, clos de murs et structulégpsoies et acces.

En secteur UHb2 couvert d’une trame quadribédégendée « servitude en
vue de la réalisation programmes de logementsldarespect des objectifs de
mixité sociale », en application de I'article L.123lu Code de I'Urbanisme,

il est exigé un minimum de 15% de logements logaiflés par I'Etat.

La zone UX: Il s'agit d'une zone considérée comme entrédlided'Avon, composée
actuellement d'activités tertiaires et de servie@ssi que de quelques constructions a
usage d'habitations ; elle est destinée a recexolusivement des activités industrielles
et artisanales, des bureaux et des commerces.

La zone N: c’est une zone naturelle classée, strictement p@&géaison de la qualité
de ses paysages, du massif forestier qui la coestit
La zone N comporte des secteurs qui peuvent étéaagés sous conditions en
application des articles R.123-8 et R.123-9 du GimlBUrbanisme:
« Le secteur Nb,correspond aux espaces occupés par les instafiatesports et
de loisirs
» Le secteur Nc,correspond au Domaine National du chataausecteur NC1
correspond :
- au clos des Héronnieres, destiné a la réaffectdgriocaux existants a des
usages d'intérét collectif, des bureaux et équipese
- au Centre Sportif d’Equitation Militaire (CSEM) airque I'hébergement lié
aux activités autorisées.
e Le secteur Nd,correspond aux espaces occupés par les maisostidmgg
e Le secteur Necorrespond aux espaces occupés par des équipgpubiits
techniques (station d’épuration, acqueduc, etc)
» Le secteur Nj,correspond aux espaces occupés par les jardinséieat
maraichage ou jardinage
» Le secteur Nm,correspond aux espaces occupés par les instafiatiditaires,
» Le secteur Nr correspond aux réserves de biotopes.
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Pour Fontainebleau, la carte de typologie des igusrissue ZPPAUP (1997-98)
sert de référence globale. Par analogie, ces réfésesont appliquées a Avon.
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Comparaison synthétique des zonages par tachesutieuc@ntre le P.O.S. 1999 et le projet de P.L.U.
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IV.2.1.b - Particularités qui motivent les changemets de zonage, ou I'affinement de secteurs du
P.O.S.auP.L.U.:

Les zones UA et UB,
Les zones UA et UB sont maintenues sensiblemens deur configuration originelle,
toutefois, la rive sud de la rue Royale est poeiédJBa pour plus de cohérence au droit de
cette voie, en continuité du centre-ville.
Les grands équipements (écoles, armée) sont & soditi régime commun des zones UA ou
UB pour recevoir le zonage correspondant a la imtactuelle, sachant que les destinations
prévues en UA et UB ne sont pas d’actualité admeht et supposent des réflexions
préalable & des densifications en logement. D'ap#me, la présence des institutions, des
écoles, en centre ville répond a la volonté d'unilége emplois-habitat. Cela concerne
essentiellement I'école des Mines et I'llot Bouféle
Le secteur UBa est étendu depuis la rue de Frarscgi’ja la rue Dunant dans un souci de
continuité et pour favoriser le renouvellement imbaur les parcelles occupées par des
activités.
Dans le méme esprit, le zonage UA et UB est étandud’entrée nord-est de Fontainebleau
(angle des boulevards Joffre/ Foch/ Leclerc) msurer une transition des formes urbaines,
en favorisant l'implantation a l'alignement des ei et possibilité de densification
conformément aux objectifs de la loi SRU. Cette fiication de zonage s'’inscrit dans le
souhait de la collectivité de traduire reglemeetaent une dédensification progressive
existante du tissu urbain depuis le carrefour dasébhaux sur le boulevard Foch. Il en est de
méme au nord de I'angle entre la rue de la Pareisde la rue Saint-Merry.
Les distinctions en secteurs reprennent notammentdbnnées du P.O.S., en matiére de
constat de formes urbaines, de hauteur et de densit

En ce qui concerne Fontainebleau, la mise au paéntla Z.P.P.A.U.P., en cours, est

susceptible d’apporter des compléments d’infornrmatsair le tissu urbain qui nécessiteront des
modifications, sans une remise en cause globalelgestifs (affinement des régles, report de
la typologie appliquée a l'article 11 et adaptatice@mprises d’espaces verts).

La zone UC ;qui correspond a la zone résidentielle constreite ordre discontinu et
développée essentiellement par les lotissementsabitat pavillonnaire, n’est pas beaucoup
modifiée, si ce n’est la « sortie » et d’équipermeau profit de la zone UF. La zone UC a été
accrue sur 'avenue Roosevelt, au nord-est d’Aeontéduction de la zone UE., en raison de
la diversité du tissu (collectifs-pavillonnairellgbondance de secteurs résulte de la diversité
des situations qui améne, dans une typologie globathérente de réguler les implantations,
les hauteurs et le rapport des volumes batis, e Bnnexes aux limites séparatives.
L’ancienne Z.A.C. de la vallée, cléturée en 2088uée en zone 1NA, au P.O.S., est inscrite
en secteur UCe de la zone UC.

La zone UD; La zone d'habitat collectif en discontinu esfuaifiée en intégrant les quelques
ensembles d’habitation qui forment une partie t'ssez significative, par exemple rue
Cheysson, rue Katherine Mansfield. La ZAC de leeg#iAvon, zonée en UDz, se situe en
situation d'attente de projets, par un gel poun§, avec toutefois un reglement qui permet
I'évolution mesurée de I'occupation du site.
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La zone UE A part sa réduction, au nord-est d’Avon, mentianpéis haut au profit de la
zone UC, le zonage UE n’a guére d’évolution du ROSPLU. Un petit secteur UEa a été
étendu sur la limite de Fontainebleau et d’Avoraadle de la rue Haute-Bercelle.

La zone UH'application du zonage UF a été étendu a towgesuhités fonctionnelles
qui ne sont pas a majorité d’habitation pour garalat pérennité des fonctions
(restructuration in situ de I'hépital), I'équilibremploi-travail et favoriser des formes
urbaines adaptées aux équipements. Les secteusgammenclaturés a cet effet.

La zone UG et la zone Ulnilitaire) ont été supprimées et re-fondues darmonage
UF. L’'emprise du lycée Francoi§' Ya été étendu avec le projet d’espace d'accueil po
les transports scolaires, rendu nécessaire powgétarité des éléves, les grandes
institutions médicales, compris confessionnellestyété intégrées, a Fontainebleau sur
le quartier Damesme occupé par I'école des motistgslde la gendarmerie (en 2010,
la caserne Chataux également) et a Avon au noxdlldge, le cimetiere d’Avon. Enfin

le quartier du Bréau ainsi que la halle de Villanst été mis en zone UF (correspondant
au dernier usage connu ou au nouveau complexe aingraphique) a la place de la
zone UH.

Certains des secteurs concernés font cependanétl’de renouvellement urbain en
cours qui conduiront, le cas échéant, a faire é@rolie document d'urbanisme
ultérieurement. D’ores et déja, la caserne CHATAfaX 'objet d’une procédure de
modification du PLU en 2014 proposant de portesile de cette ancienne caserne en
zone UDC avec un secteur de plan de masse coniplétaradre réglementaire de
composition urbaine.

La zone UFh Un projet d’aménagement d’'une gare routiére typeévu. Afin de
répondre a un réel enjeu de sécurité pour la desdes éléves des établissements
d’enseignement proches.

La création d’espaces minéralisés nécessite I'eniént de la protection d’EVP.

La zone UHcorrespondant a des emprises du quartier du Bimditophes au site du
CNSD et du Commissariat National aux Sports dedéeise lui-méme est réduite aux
secteurs d’aménagements liés a I'évolution de I'denfsoit cession (le Bréau), soit
évolution des fonctions et usages (C.N.S.D.).

* Le secteur UHa est un secteur d'équipements ny admis les logements
activités liés aux équipements. uniqguement,

» Le secteur UHb est un secteur mixte d'activitégquipements et de
logements. On distingue le secteur UHb1 dont liéeckure s’inscrit dans
'espace semi-naturel existant et le secteur UHhi2stinscrit dans I'espace
urbain des casernes, clos de murs et structulégpsoies et acces.

La zone UX: la zone UX est étendue, aux abords de la voiehdenin de fer, sur les
secteurs d’'activité, de dépbt ou libres, dans laumgeou le zonage UY est supprimé (on
ne zone plus de maniére spécifique le territoirefdemin de fer).
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La zone Ncorrespond a la forét; toutefois les secteurestiers touchés par des
activités ou des occupations autre que la foréiraee et la promenade sont situés en
sous-secteurs en application des articles R.123R8123-9 du Code de I'Urbanisme ;
des secteurs adaptés aux occupations et réglemeotédimiter tout accroissement
notoire de I'urbanisation sont mis en ceuvre :
» le secteur Nb, pour les installations de sportedbisirs, étant précisé que par
modification engagée en 2012, la parcelle batlmetés de I'hippodrome de la
Solle a Fontainebleau ont été porté en sous-seblelirau sein duquel sont
autorisées les mémes installations gu’en sectetr dNec une emprise au sol
maximale autorisée bonifiée ; I'objectif étant dermre en compte la situation
existante et permettre une petite marge de cotiilité afin d’assurer la
pérennisation de l'activité de courses équestre§asuatainebleau (implantation
de boxes fixes en remplacement de boxes amovibéegprésentant plus
suffisamment de sécurité). Il a été conclu I'absedtncidence notable sur
I'environnement et le site Natura 2000 de la madifon apportée, eu égard au
fonctionnement déja existant de I'équipement career
« le secteur Nc, pour le Domaine National du chatesauec un secteur NC1 pour
le clos des Héronniéres et en faciliter son ré-eimpl
* un secteur Nd, correspondant aux espaces occupésspaaisons forestieres,
et faciliter leur utilisation, voire les préserver,
* un secteur Ne pour les équipements publics techsidstation d’épuration,
acqueduc, etc,
e un secteur Nj pour les jardins destinés au margeetoa jardinage, le secteur
Nm pour les espaces occupés par les installatiditaires,
» Les réserves de biotopes sont signalées de manigppuyée » par le secteur
Nr.
En dehors de ces secteurs, le massif forestietetal est zoné en zone N.
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La protection du massif forestier constitue I'un de élément déterminant du zonage en
départageant I'urbain du « naturel » :

* « Site classé » depuis 1965

* Classement comme forét de protection depuis 2002
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IV.2.2 LE REGLEMENT

IV.2.2.1. Les dispositions principales du réglement

Principaux points d’évolution du réglement

Le reglement a en premier lieu tenu compte desiégak imposées par la législation :

inversion des articles 1 et 2 : énonciation en pFede ce qui est interdit et en second ce qui
est soumis a conditions,

définition des occupations du sol dans le respectadnomenclature réformée du code de
l'urbanisme : habitation, hébergement hotelier,ebux, commerce, artisanat, industrie,
exploitation agricole ou forestiére, entrep6t, E@public ou d'intérét collectif,

suppression du minimum parcellaire sauf sur leesectJCb, en continuité du Parc du
Chéateau, pour motif paysager. Il s'agit d'un geagh vis-a-vis du parc du Chateau, trés vert
et aéré, donnant du répondant au Parc

application du controle de [lutilisation du coeféint d’occupation des sols suite a
détachement parcellaire afin d’éviter une tropefaténsification parcellaire.
IV.2.2.2. Les autres dispositifs reglementaires

En complément de ces ajustements d'ordre regleimenties dispositions ont été redéfinies
afin de mieux correspondre aux objectifs du PLU :
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e Un lexique et un cahier général de recommandatioolitecturales sont introduits
afin de faciliter la lecture du réglement et hiéhiser le traitement de I'aspect
extérieur des constructions. L’article 11 a étécige en particulier pour les
constructions existantes.

» Le dispositif reglementaire a été harmonisé etipéésur les espaces verts a protéger
qui présentent un intérét paysager, qui sont atginent repérés au titre de l'article
L. 123-1 7du code de I'urbanisme. On trouve deux niveauxpdiess verts protégés:
les espaces verts protégés stricts (petits triangdets pour la Faisanderie et la zone
humide des Pleus) et les espaces verts protégaésrcke et jardins, dans lesquels sont
admises des occupations et utilisations traditibesees parcs et jardins.

 Afin de préserver les arrieres de parcelle et Evitee densification en non
correspondance avec la morphologie urbaine de |baggration, sans pour autant
gu'il y ait présence d’espaces verts d'intérét pggs, des bandes de constructibilité
de 20 metres ont été introduites dans la zone UCcdantrepartie, sur certains
secteurs, la densification en front de rue a &éugsie (hauteur et régles de prospect
adaptées).

* La bande de 20.00 m correspond a la marge nécegsair un béatiment, avec
éventuellement une aile en retour. La création @’bande constructible de 20.00m
est un élément nouveau qui encadre fortementi$ation des droits a construire par
rapport au P.O.S.

» Des éléments ont été introduits dans le corpsglem&nt afin de favoriser des projets
plus respectueux de I'environnement : infiltratides eaux pluviales a la parcelle,
création de local de tri des déchets, prise en tondes dispositifs d'énergie
renouvelable ou de récupération des eaux de pitadtionnement vélos défini en
fonction des destinations et assouplissement ddgabbns de stationnement
véhicules en centre-urbain, respect du caractéterpiier des voies de desserte, ...

e Suppression du COS en zone UBa (zone limitropheeahire-ville) afin d’étre en
cohérence avec le réglement de la zone UA et paeni@ptimisation de I'utilisation
des batiments existants (aménagements de combksespect de la morphologie
urbaine étant suffisamment encadré par les awtgdes du réglement.

« Des emplacements destinés a la création de logsrailéts par I'Etat ont été intégrés
au P.L.U., en application de l'article L.123-2-d @ode de I'Urbanisme, qui permet
de délimiter des secteurs dans lesquels, en caéatisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme doitaffieeté a des catégories de
logements locatifs qu'il définit dans le resped dbjectifs de mixité sociale

Les périmetres d’'étude en application de l'articld_.111-10 |

Sur la commune de Fontainebleau, quatre secteratgjues font I'objet de périmetres
d’étude en application de l'article L.111-10 du @atk I'Urbanisme, institués par délibération du 9
février 2009. Le sursis a statuer devient effegdr I'application de cet article, notamment si les
projets peuvent compromettre les choix motivéslgaollectivité, quant a 'aménagement des flots
des périmétres définis, ou les projets de travaunigs nécessaires pour atteindre les objectifsfix

Localisation des secteurs dans lesquels est susdaptde s’appliquer le sursis a statuer
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» 1: Entrée de ville Nord-Ouest et Village de la Faanderie

L’ensemble du périmétre représente un secteur @ehkttares. Une réflexion globale sur ce
secteur apparait primordiale pour établir une caiE® d’aménagement d’ensemble dont la
composition ne peut se définir flot par flot indég@mment les uns des autres. L'objectif général
consiste a revaloriser, restructurer et dynamisaeldes entrées de ville majeures de I'agglon@mati
a partir d’'une restructuration lourde du patrimdi@é, de I'introduction d’une réelle mixité soaatt
d’une diversité d’'usages sur le Village de la Faismsie. Cette réflexion est étroitement liée awedav
de la tour Warnery sur le long terme.
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» 2: Caserne militaire Nord et pdle de santé
L’ensemble du périmétre totalise un secteur de I#8tares. Ce secteur hautement

stratégique devait faire I'objet d’'une vaste opgératlie renouvellement urbain de nature a engendrer

un nouveau quartier. Une étude d’urbanisme a ctamghair la Mission pour la Réalisation des Actifs
Immobiliers (M.R.A.l.) du Ministére de la Défense partenariat avec la ville de Fontainebleau et

I'Hopital. Ses conclusions ont été rendues fin 2009
Ce secteur forme une entité close bordée par quaies et constitue une coupure forte en

terme de pratiques urbaines. Un des enjeux corisiéeloisonner ces sites et les ouvrir sur | rést

la ville.

n février 2009, devant fagkjét d’'une adaptation en 2014

: i i
Périmeétre approuvé e
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Depuis I'approbation du P.L.U., le projet de délszdion de I'hdpital sur le quartier du Bréau
a été abandonné. L’hépital va se restructurertin Bie ce fait, la mutation urbaine ne va s’opéue
sur les anciennes casernes militaires. Une proeé&tiimodification du PLU engagée en 2014 porte
dans un premier temps sur le site de la caserneT@diX. Par conséquent, le périmétre d’étude a fait
'objet d'une actualisation par délibération du 2éptembre 2014 du Conseil municipal de
Fontainebleau afin d’étre adapté au site restanbars de réflexion : la caserne Damesme.

* 3:LeClos des Ebats

L'ensemble du périmeétre totalise 4,4 hectares. Afassurer une cohérence des projets sur
I'ensemble du quartier Sud de Fontainebleau, I \al lancé au °l trimestre 2009 une étude
d’organisation urbaine de I'ensemble du quartierBigau. Cette étude, complétée par un volet
spécifique pour la reconversion du site du ClosEless, est effectuée en groupement de commandes
avec la M.R.A.l. du Ministéere de la Défense. Lee siu Clos des Ebats s’inscrit dans un espace
cloisonné, en « butée » sur le mur du parc du @hatén des enjeux consiste a désenclaver de site et
I'ouvrir sur le quartier du Bréau, lui-méme amergeaecomposer.

En 2010, la Ville de Fontainebleau a finalisé uhedé urbaine préalable sur 'ensemble du
quartier du Bréau ayant permis d’identifier desmt@tions générales d’aménagement du quartier.
Cependant, cette étude n’a pas abouti a la définstiffisamment avancée d’un projet d'aménagement
global pour proposer un nouveau cadre réglemenfaice secteur au sein duquel les projets de
construction devront se réaliser.

Cing axes stratégiques n’ont pas encore été détésmi
- la programmation d’équipements publics,
- les cibles de développement durable que devracesgaménagement du site,
- lincertitude sur le devenir du quartier abandodeé Héronniéres qui obére la mise en ceuvre
de tout projet d'aménagement limitrophe a cet ebgem
- latypologie d’habitat (répartition entre modeslextifs denses et intermédiaire ou individuel,
statut social),
- la répartition des espaces de distribution ensispublic et prive.
Ce secteur destiné a constituer une emprise chard@ns la mutation du quartier du Bréau, a
linterface de plusieurs emprises mutables etdigtt de précisions sur les différents points sus-
évoqués conduit a mettre en suspens sa reconvespi@mationnelle. Aussi, dans le cadre d'une
procédure de modification du P.L.U. engagée en 20Xt instauré sur le périmetre du Clos des
Ebats (n°3) une servitude au titre de l'article232 a) du code de I'urbanisme dans l'attente d'un
projet d'aménagement global, destiné a se substituepérimetre d’étude de l'article L.111-10 du
code de l'urbanisme.
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e 4 : Subsistances militaires et entrée de ville quaer du Bréau
L'’ensemble du périmétre représente 5,6 hectaresur Répondre a I'objectif de

désenclavement du quartier du Bréau et assuredesserte a la hauteur des programmations a venir,
la Communauté de Communes Fontainebleau-Avon aigtgws son P.O.S. partiel approuveé en 2006,
et repris au présent P.L.U., un emplacement régmueé la création d’'une nouvelle voie directement
connectée a la R.D. 606 par un nouveau giratoineetijeu fort va porter sur le renouvellement urbain
qui va se développer le long de ce nouvel axetstrauat d’entrée de ville et I'image que la colleité
souhaite lui donner.
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| Les Espaces Verts Protégés (E.V.P.) |

Outre le zonage N utilisé pour les zones naturelee$.L.U. protege et met en valeur des
espaces paysagers situés au sein du péerimetraadladin de les préserver.

Le P.O.S. en vigueur a déja identifié des Espams\Protégés. Ces espaces sont constitués
de parcs, de jardins et de cceurs d'ilots, jouantdlermajeur dans la qualité paysagere de I'espace
urbain des deux communes. Sur ces emplacemenkss sk constructions annexes et des extensions
limitées sont autorisées si elles sont renduesilgesspar I'application des régles du P.O.S. Elles
doivent préserver l'unité et le caractére paysdgeres espaces.

Les arbres dont la silhouette est majeure ou B=ness rares doivent étre conservés dans leur
durée normale de vie. lls doivent étre remplacésdpa sujets de méme espece a développement
identique.

Le classement dderrains cultivés en zone urbaingarticle L.123-1-9°) entraine quant a lui
leur inconstructibilité et permet de maintenir dspaces verts privatifs en zone urbaine et notatnmen
en cceur d'lots. Cette mesure permet la préservate la morphologie (ensembles composés des
espaces batis et non batis) du tissu ancien. Liagmnent de terrains cultivés en zone urbaine en
espaces verts privatifs en zone urbaine est plastad I'état existant.

Le dispositif réeglementaire a été harmonisé etipéésur les espaces verts a protéger qui présantent
intérét paysager, qui sont explicitement repérétitrude I'article L. 123-1 ‘Hu code de I'urbanisme.
On trouve deux niveaux d’espaces verts protégésesdpaces verts protéges stricts (petits triangles
verts pour la Faisanderie et la zone humide dassPtt les espaces verts protégés de parcs etgardi
dans lesquels sont admises des occupations settitilis traditionnelles des parcs et jardins.

Chaque espace vert ayant un intérét difféerenstinécessaire de hiérarchiser la protection de
ces espaces et de préciser le dispositif réglemnentafférent.

Les objectifs de la protection des espaces ventsdsn:

- conserver la trame végétale existante sur I'aggiativh comme élément d’identité
du lieu et d’aération d'un tissu urbain relativemdanse dont le béti est trés présent
en front de rue,

- préserver la qualité de vie des habitants,

- préserver la qualité du patrimoine bati que cea@spverts accompagnent.

On distingue deux types d’E.V.P. :

 Les E.V.P. dans lesquels des fonctions traditibesi@ux jardins sont autorisées (annexes,
piscines, etc) ; ils sont représentés par des reerds au plan.

» Les E.V.P. stricts a l'intérieur desquels aucunevetie construction ne sera autorisée. Seuls
des travaux concernant les équipements en réseampopt étre réalisés. lls sont représentés
par des triangles verts au plan.

Le site du « Village de la Faisanderie » est ptgar un E.V.P. strict afin de préserver cette mass
boisée, un lien fort entre la forét et la villegei a ce titre marque cette entrée d’agglomération.

Un deuxiéme site est également repéré en E.ViBt siirs’agit du Polygone qu’il s’agit de protége
tout en permettant de poursuivre le mode d’occapadictuelle, dans le respect du schéma directeur
local.

Modifications apportées aux zonages des Espaces eProtégés :

Une diminution de I'E.V.P. est prévue sur la peiist de La Faisanderie afin de permettre les
ameénagements nécessaires a la sécurité de latdetsetransports scolaires. Ces aménagements font
I'objet d’'une étude de sécurisation conduite pacCtmseil général et co-financé par la Ville de
Fontainebleau et la Région.
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EVF al EVY sincle
Les espaces verts protégés

Les possibilités d’occupation des E.V.P. sont ceslrgar l'article 2 de chaque zone. En effet les
espaces verts des jardins et parcs doivent poaeoireillir ce qui en justifie leur maintien, a saes
usages courants domestiques. Il importe de ne passtruire les batiments qui relévent des fonstion
principales autorisées, mais I'extension mesuréeseinnexes. Un seuil d’'occupation de 25"'% permet
de s’assurer que celles-ci ne feront pas dispadaitmajeure partie de I'espace vert

Aussi autorise-t'on (exemple de la zone UA), damdirhite d’'une emprise maximale de 25% de
I'espace vert porté au plan la somme des occupasioivantes:
= |'extension mesurée des constructions, dans lddidiune bande de 5,00m autour de la
construction, a la date d’approbation du P.L.U.,
0 a condition d’étre implantée en dehors des recumgogés portés sur le
document graphique,
0 sous réserve de ne pas altérer I'aspect archiggaer batiments repérés au
titre du patrimoine, en application de l'article 1R3-11-h du Code de
I'Urbanisme
= Les aires de stationnement, dans la limite de fiace rendue nécessaire par I'occupation
de I'unité fonciere, en application de I'article A2 reglement
= La construction en sous-sol, lorsque 'aménagemergupprime pas des arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d’'une messeerre suffisante pour le rétablissement
de I'espace vert (0,80 m d’épaisseur au minimum),
= Linstallation d’aires de jeu, de bassin, de pis¢ite tennis non couverts,
= L'implantation d’'un abri de jardin par unité fon¢ d’'une emprise maximale de 7m?
= La construction d'un garage dans la limite de 1bard ceuvre nette par unité fonciére,
= Les cuves enterrées pour la récupération des davialps
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| Les Espaces Boisés Classés (E.B.C.) |

Ces boisements sont soumis aux dispositions dedearl..130.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, interdisant tout changement d’afféotasur ces terrains, susceptible de compromettre |
conservation de ce parc boisé.

La demande d’autorisation de défrichement esté&ejde plein droit. Tout abattage ou coupe
d’arbres est soumis & autorisation. Les terrains@més sont inconstructibles.

L’essentiel du territoire des ceux communes estringn Espaces Boisés Classés pour
'ensemble de la forét.

Dans le P.O.S. en vigueur, lespaces boisés classétant définis comme « a conserver, a
protéger ou a créer » (article L.130-1 du Code'ldebanisme) couvrent une superficie pratiquement
équivalente a la surface de la forét soit prés7idedD hectares. Toutefois, sont exclus des E.B.C. :

» Les infrastructures routieres

» Les unités fonciéres des maisons forestiéres ttritge de leur abord,
» Les couloirs de lignes électriques

» L’emprise affectée a I'aqueduc de la Vanne

La protection des Espaces Boisés Classés esespigsque la suppression de la forét y est irteerdi
c’est pourquoi les lieux d’usage nécessitant démbats ou des occupations contraires a la fondt so
exclus des E.B.C.. Mais il est «convenu » querteges et piste forestieres, que les parkings
« naturels » et « spontanés » sous boisés doitrenin@intenus en E.B.C. pour éviter toute « désive
vers une urbanisation progressive dans les usages.
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En vert, ci-dessus I'espace boisé classé de Ig foré

E.B.C., en milieu urbain
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LOGALISATION DES MAISONS, Ti
FOBTES ET SITES FORESTIERS :

- i
s R

T T e R
il

Source : Equipe Wagon, février 2009
Modifications apportées aux zonages des Espaces & Classés

» Sont I'objet d’un détourage de I'E.B.C.,

o Une partie des maisons forestiéres ; la carte sswepermet de localiser les maisons,
postes et sites forestiers présents en E.B.C.itassrepérés en rouges sont exclus de
I'E.B.C. sur une largeur de dix métres autour dti, keffin de permettre quelques
ameénagements minimes a proximité immediate desbats existants

o Une partie complémentaire du site du Grand Parqfat, de prendre en compte
I'existence d'une carriére ;

o Le Centre d’Information de la Faisanderie, afinpdendre en compte I'ensemble du
site construit (stockage du matériel) ;

o L’hippodrome de la Solle, afin de prendre en conij@esemble du site construit,
jusqu’a la limite de la forét de protection, a térieure de laquelle les constructions
sont interdites.

o Plusieurs réserves d'aménagement de carrefourrén (alage sur les limites de la
forét de protection),
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o les jardins familiaux, en zone Nj, afin de perngetgs cultures et l'implantation de
cabanons utiles au jardinage.
0 La Gare de Thomery et le parking existant.

Des Espaces Boisés Classés ont été ajoutés site ldusquartier Guynemer (CNSD) pour
répondre aux impératifs du schéma Directeur.

Des Espaces Boisés Classés ont été maintenusssandéens abattoirs et le Golf : Pour
expliquer les orientations d’'urbanisme retenue®laul, le rapport de présentation s’est basé
sur les évolutions apportées par rapport au PO8gereur. Ainsi, les anciens abattoirs et le
golf étaient déja portés en Espace Boisé Clas®0& Ces deux sites font partie prenante du
site classé et sont intégrés au périmétre de dergirotection du massif de Fontainebleau. Le
mode d’occupation du sol de cet espace, outre sdogene compromet aucun boisement
existant. Effectivement, considérant la nature dkasx sites, sous régime d’une servitude de
« forét de protection », ce classement trouve dappliquer pour conserver et protéger les
bois, foréts, parcs présents, qu'ils relevent oudwrégime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations ; ce classement pouapplisjuer également a des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies ....

Des Espaces Boisés Classés figurent sur le sed¢suPleus, garantissant & ce secteur son
mode d’occupation des sols sans possibilité d’'éwiudéfavorable. Le secteur des Pleus
dispose d’'un niveau d’équipement qui oblige, eudgax dispositions réglementaires issues
de la loi SRU, a le porter en zone urbaine. Cepaintasecteur ou se concentrent des jardins
cultivés et des sources naturelles est porté eadespoisé Classé, Iui garantissant son mode
actuel d’occupation des sols sans possibilité diéiam défavorable.

Les Servitudes pour réalisation de logements aid@sr I'Etat,

Liste des Servitudes en vue de la réalisation
de programmes de logements aidés par I'état

voir la liste « reglementaire », sur le plan deanage

N° Désignation Bénéficiaire
A Programme de logements comportant 15 % de logeragtés par I'état C.C.P.F.
B Programme de logements comportant 50 % de logeragtés par I'état C.C.P.F.
C Programme de logements comportant 25 % de logeragtés par I'état C.C.P.F.
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i |I = Sl =

] - I
Emprises affectées d’'une servitude de réalisatetodements aidés par I'Etat, dits logements sociau
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Les Emplacements Réservés pour la réalisation d’éqpements publics
| Les emplacements réservés (voir la liste « reglemeire », sur le plan de zonage)

N° ER Désignation Bénéficiaire
3 Extension du Cimetiére Avon
4 Aménagement d’'une placette, chemin rural des Beliitgy Avon
5 Aménagement d'un espace public en bord de SeirgjulPort de Valvins Avon
6 Aménagement carrefour, haut de la rue de Changis Avon
7 Aménagement d’'un espace public boisé entre la uraridl et la rue Bezout Avon
9 Elargissement de la rue Clément Matry Fontainebleau
8 Liaison douce, rue des Déportés Avon
11 Aménagement d’'une voirie publique de desserterirtau quartier Guynemer C.C.P.F.
12 Aménagement d’'une voirie publique au Sud du gudargeBréau C.C.P.F.
13 Aménagement d'un carrefour de desserte internaiattigr Guynemer C.C.P.F.
14 Aménagement d’'une voirie publique de desserterirtau quartier Guynemer C.C.P.F.
15 Création d'un rond point, RD 606 C.C.P.F.
16 Création d’une voie d’entrée de ville depuis la RB G@éja prévue au POS en C.C.P.F.
vigueur)
17 Création d’'un aménagement d’entrée de ville C.C.P.F.
19 Liaison douce, Faisanderie Fontainebleau
20 Boufflers, création d’'un acces viaire par la rue ey Fontainebleau
21 Boufflers, création d’'une liaison douce rue de Feanc Fontainebleau
22 Extension du college Lucien Cézard Fontainebleau
Ry
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Situation des emplacements réservés (PLU apprau24/l.1/2010)
les modifications ultérieures sont reportées sardans de zonage actualisés

Communauté de Communes Fontainebleau-Avon — PLtdapble 24/11/2010 & modifié le 17/01/2013 — Rapge Présentation 293



294

IV.2.3. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

L’ensemble du quartier sud de la Communauté de Gomamle Bréau, doit étre requalifié pour
accueillir notamment des logements, de l'activitéire des équipements et la transformation du
C.N.S.D.; pour accompagner les logiques fonctitbeseet le sens historique des lieux, une
orientation d’aménagement dresse les grandes ligtresturantes qui devront guider les projets
ultérieurs. Il ne s’'agit pas de rendre obligatéé® tracés représentés, mais d’en faciliter lesensin
ceuvre a chaque fois que 'occasion se présenterde $oint de vue structurant, le rappel des abees
composition des casernes s'inscrit dans un enjeniske en scene de I'espace.
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CHAPITRE V

PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES
POUR EVITER, REDUIRE, ET SI POSSIBLE,
COMPENSER S’IL Y A LIEU,
LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES
DE LA MISE EN BEUVRE DU PLAN
SUR L’'ENVIRONNEMENT
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V.1. LES PROJETS MAJEURS — LEUR INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

V.1.1. RECONVERSION DES TERRAINS MILITAIRES
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Lors de I'annonce de la restructuration des Arna#e$998, plusieurs sites militaires ont été idasif
comme mutables a court ou moyen terme sur ledggitommunal de Fontainebleau.

Le quartier du Bréau, situé entre le parc du chéteanord et I'ex RN6 au sud, constitue avec 24,5 h
le potentiel foncier le plus important de Il'agglowdion. Il est destiné a faire I'objet d'une
reconversion d’ampleur qui conduira au renouveacedguartier et son intégration au reste de la.vill

A cela s'ajoute I'emprise du Commissariat Natioaak Sports Militaires (35 ha) dont le projet de
déménagement évoqué par le passeé a été annuléaraimmené a évoluer dans les prochaines années.

Plusieurs projets sont en cours d’études sur dewsedont certains seront précisés plus loin :

» le rétaménagement du site du Clos des Ebats aieglgsite des Subsistances Militaires,

* la reconversion du quartier historique des Héramsié aujourd’hui classé monument
historique,

» larestructuration de I'école nationale des motbstgs de gendarmerie,

» larestructuration d’'un des plus importants paaale la Ville, géré par les Foyers de Seine-
et-Marne,

* le développement d’équipements communaux dont lamtption d’'un nouveau centre
technique municipal,

* la création de nouvelles infrastructures dont umevalle voirie d’entrée de ville directement
connectée a la RD 606,

* une évolution & venir du commissariat aux sportgaies (C.N.S.D.).

Afin d’assurer une cohérence entre I'ensemble depeogiets, la Ville de Fontainebleau a lancé le 16
mars 2009 une étude d’organisation urbaine dedrabte du quartier (hors emprises du C.N.S.D.) en
groupement de commandes avec la Mission pour l#is@ttan des Actifs Immobiliers du Ministére
de la Défense, cofinancée par la C.C.P.F.

Les terrains a reconvertir sont principalementrtzppété du Ministére de la Défense. Le potenteel d
reconversion et de valorisation de ces terraingéaelte pas uniguement de I'examen des projets de
constructions qui seraient susceptibles de s'yis&ralmais tient également a la capacité de
fonctionnement de ce nouveau quartier, a la miseavre d’'une nouvelle trame urbaine, renforcant le
lien entre la Ville de Fontainebleau et celle d’Avo

Le quartier du Bréau se caractérise par la suasess grandes emprises dotées d’'une identité propre
et dialoguant peu avec leur environnement. La lengccupation militaire du quartier a conduit a
cloisonner I'espace et renfermer les différentsdisur eux-mémes.

Au titre des grands enjeux d'aménagement du quattieBréau, le schéma directeur ayant été retenu
en 2010 prévoit de :

» Relier les grandes entités de la trame verte ;

» Articuler le nouveau quartier avec le centre wiléeFontainebleau, le chateau et son parc ;

» Adapter la desserte en transports en commun adoggesnent du quartier ;

» Améliorer I'accessibilité a la ville et au quarthr Bréau.

Lors de l'étude urbaine, l'implantation d’'une nolleeplate-forme hospitaliere était envisagée.
Depuis, ce projet a été abandonné dusémestre 2013 ; nécessitant de relancer une ioéflexr
I'assiette fonciére qui était concernée, d’envitore dizaine d’hectares en relation avec le reste du
guartier, notamment le site des Subsistances irglt&t une emprise fonciére au sud de celui-cé Un
nouvelle programmation urbaine ainsi qu'une orgatios viaire et fonctionnelle sont a définir. Ainsi

le schéma directeur de 2010 donnera lieu a unelaztion.
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V.1.1.2. Le site des Héronniéres

Situé au Nord de I'avenue du Maréchal de Villaessecteur est principalement constitué de batiments
affectés aux casernements, aux logements et aiwtextadministratives, a I'exception d’'un vaste
hangar.

Le carré historique des Héronniéres (2 ha, 12 00Batis), inscrit a l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques depuis 1929 (et en courtadeament) a été acquis en fin d’année 2006 par le
Ministere de la Culture afin de rattacher ce siteCdmaine National et participer au projet de
réorganisation et de développement des fonctiées lilirectement ou indirectement au chateau.

V.1.1.3. Le site du Clos des Ebats

Le site du Clos des Ebats (4,4 hectares), borgee du Chateau et comprend un vaste espace en
friche occupé par plusieurs batiments de qualiti@abke.

Ce béati se compose de hangars et d’anciennes £curie

Le site du Clos des Ebats s'inscrit pleinement danpaysage cloisonné, en « butée » sur le mur du
parc du Chéateau.

Le périmétre proposé d'étre instauré correspontérapkise nommé par les militaires « Clos des
Ebats » et une partie du site « Lariboisiere estidélimité au nord par le mur du parc du Chataau,
I'est par I'école de gendarmerie, au sud par I'agedu Marchal de Villars ainsi gu’'une emprise de
« prairie » portée en forét de protection puiadst le quartier historique des Héronniéres.

Ce périmétre est ainsi contigu a de vastes emprises
- al'ouest, le quartier historique des Héronniere2(®2 ha acheté auprés du Ministére de la
Défense, par le Ministere de la Culture et donpragrammation de reconversion n'a pas
encore éte arrétée ;
- alest, par I'école de gendarmerie qui porte umjgirde restructuration en vue de regrouper
'ensemble de ses installations sur ce site doet partie occupe actuellement la caserne
militaire Damesme.

L’ensemble du périmétre totalise un secteur déd,4

L'étude sur l'organisation urbaine de I'ensemble gliartier du Bréau lancée en mars 2009 a été
complétée par un volet spécifique pour la reconeersu site du Clos des Ebats.

Le secteur du Clos des Ebats forme une entité dasessible uniguement depuis I'avenue du
Maréchal de Villars. Par sa situation géographiguEimplantation des batiments existants, ce site
tourne le dos a la Ville et au quartier d’habitatdant I'avenue du Maréchal de Villars. Un des exje
majeurs consiste a désenclaver ce site et I'oswnirle reste de la Ville. Il s’agit de composer un
nouveau morceau du quartier du Bréau, lui méme ampmfondément se recomposer.
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V.1.1.4. Le Quartier Guynemer et le C.N.S.D.

Le quartier Guynemer est en cours de consultalfA§-2009) dans le cadre d’'un partenariat public-
privé pour ouvrir 'espace sportif en usage mixtee’armée et la société civile. Les collectisitgnt
proposé un cadrage, assorti des prescriptions -sopmenunales qui s’imposent. Celui-ci vise a
préserver le caractére sportif, public et paysagetes 2/3 sud du site et a permettre le développe
d’'une occupation mixte (logements, bureaux, comagrdu logement sur la partie nord (vers le
cimetiere d’Avon. Une orientation d’aménagementiestrite au P.L.U. pour déterminer une trame
fonctionnelle d’évolution.

Pour éviter toute « évolution » vers un lieu dendes surfaces commerciglet préservela valeur de
I'animation économique entre centres villes, lasgmbté de développement commercial y est limitée
guantitativement.

Le report d’Espaces Boisés Classés et d’Espacds Featégés au P.L.U. garantit I'équilibre paysager
du sud de I'agglomération.
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V.1.1.5. Les Quartiers Damesme et Chataux

Ces deux casernes sont vouées a étre cédées par
le Ministere de la Défense a l'issue du démeénagemen
définitif des installations de [I'Ecole Nationale
d’'Instruction des Motocyclistes de la Gendarmetie|s
le site de Lariboisiere envisagée a [I'échéance
2012/2015. Sur le site de la caserne Damesme se
trouvent : 'Ecole de Sécurité Routiére, un angien
restaurant administratif, une infirmerie, des gagg
des logements, des ateliers de menuiserie...| De
magnifiques alignements d’arbres sont visibles.

Le quartier Chataux est d’ores et déja déserté. On
y trouve un ancien gymnase, des hangars abandgnnés,
des immeubles (anciens locaux du C.N.F.P.J.)|{ un
cinéma et une salle de réception.

Situé dans le béti de Fontainebleau, ce secteur est
principalement constitué de béatiments affectés |aux
logements et aux activités administratives. Le bati
s’organise autour de cours, de fagon symeétrique.

Au P.L.U. approuvé en 2010, ces quartiers étaiantaage d’équipement. Une étude de
reconversion des quartiers Damesme et Chataux sttelule I'Hopital a été lancée fin 2007, sous
maitrise d’ouvrage de la Mission pour la Réaligaties Actifs Immobiliers du Ministere de la
Défense et co-financée par la Ville et le Centrgpitalier de Fontainebleau en partenariat avec les
acteurs concernés. Celle-ci a abouti en novemi®d@ aQun projet urbain ambitieux sur 'ensemble du
secteur avec une programmation diversifiée (logésnewtivités, équipements).

Cependant, le projet de délocalisation de I'népigail avait justifié la réalisation de I'étude
urbaine a I'échelle des deux casernes et du sigpitaier a été abandonné au profit d'une
restructuration lourde de I'établissement de sdaté la composition est en cours d’étude.

Ainsi, si quelques orientations urbaines issued'@ade urbaine restent d’actualité, il est
nécessaire de remettre en question la programmettiancomposition urbaine sur le site des casernes
C’est dans ce sens gu’une réflexion complémeniaéeée en 2013/2014 a abouti a une définition des
principes de réaménagement de la caserne CHATAUXanne lieu a une procédure de modification
du PLU en 2014. Une programmation essentiellentemhée vers le logement y est proposée (zonage
UDc) avec un cadre réglementaire précis (secteyplate de masse) quant a la composition urbaine
attendue par la collectivité. La reconversion deckserne DAMESME nécessite encore des
ajustements d’orientations et de programmationdgumineront lieu a une modification ultérieure du
document d’urbanisme.

V.1.1.6. Le Quartier Magenta .
Mixité de programme (logements, hotellerie) etexéfbn en cours sur I&Ztranche de I'opération
Intégration au zonage du quartier

V.1.1.7. Le site de Boufflers
Il n"y a pas de projet en préparation a la daterét du P.L.U. A cet effet, le P.L.U. le classezene
UFb pour garantir un usage collectif dans le caéroccupation actuelle.
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V.1.2. REQUALIFICATIONS URBAINES

V.1.2.1. Centre Ville
Source : Etude de requalification urbaine du cenitie de Fontainebleau — Phase 2, Elaboration dé&programme,
Comité de Pilotage du 30 janvier 2009

La Ville de Fontainebleau souhaite poursuivre atgh la démarche de dynamisation de son centre-
ville. Pour ce faire, la Ville a décidé d’engagier 2007 une étude de requalification urbaine gkebal
progressive et compléte du centre-ville
L’enjeu de cette étude s’inscrit dans la volontépdecurer aux usagers du territoire un
meilleur confort urbain, et ceci de facon pérerhgagit aussi de répondre aux besoins de sécefrité
a I'amélioration des déplacements des personnesbdité réduite. La nécessité d’une vision a long
terme de I'évolution du territoire est donc indispable. La Ville de Fontainebleau vient d’arréter e
mars 2009 le pré-programme.
Par un projet ambitieux, la Ville de Fontaineblezherche a développer des actions sur
I'espace public, notamment au travers de troisusnje
* Améliorer I'attractivité du centre ville pour quedpace urbain soit un espace convivial a
vivre et a partager pour tous,
e Garantir une bonne accessibilité pour tous les modie déplacements (piétons, vélos,
transports en commun, voitures) dans une meilleainabitation,
» Embellir 'espace public afin de donner une noweséthage au centre ville.

La prise en compte de ses trois grands enjeux giiidéude de requalification du centre ville
au travers six objectifs qui doivent permettreeutbire de Fontainebleau de fédérer ses acteurs
autour d’une vision commune de I'évolution du cdeeltifontain.

* Renforcer I'animation du centre ville,

* Accompagner le commerce en le dynamisant,

» Permettre une confortable pratique piétonne,

» Favoriser la pratique du vélo,

* Réduire 'omniprésence de la voiture,

» Donner une dimension touristique au centre ville.

Il s’agit par ce projet de choisir une stratégieddgeeloppement et d’élaboration d’'un plan
directeur global qui se déclinera progressivementes 10 a 15 ans a venir.

Une nouvelle étape de concertation sera organiséemembre 2009 directement sur la base
de trois esquisses d’'aménagement. La derniére pleatétude aura pour objectif de choisir parmi
trois propositions, la facon de décliner les ppesi de fonctionnement en termes de partage de
l'espace et de répartition des usages possiblestrai'ement de sols, de mobiliers...: une
représentation graphique de ce que pourra étenkeecville de Fontainebleau de demain.

V.1.2.2. Boulevards Kennedy et de Constance

Une étude de requalification des Boulevards Keyretdde Constance est actuellement en
cours, dont la maitrise d’ouvrage a été repriséep@onseil Général. L’objectif est d’'améliorer set
axe structurant du Sud Seine-et-Marne, la sécetitd’y développer un caractére plus urbain. Ce
projet sera de nature a revaloriser le carrefodadébération et I'axe d’acces a I'entre de villepuis
Paris.

V.1.2.3. Cimetieres

L'extension du cimetiére d’Avon est prévue. Un espiment réservé d’environ 3 000 m2 est
repéré au plan de zonage du P.L.U. L'aménagemerdette extension se fera au travers d’'une
composition paysageére afin de préserver le sigsélan espace vert par le S.D.A.U.
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V.1.3. REQUALIFICATION DES EQUIPEMENTS SITUES EN F ORET
V.1.3.1. Le Grand Parquet

Le site du Grand Parquet s’inscrit a I'Ouest|de
Fontainebleau, il s’agit d'une enclave dans la tfaté
Fontainebleau. Il est bordé Au Nord-Est par le gi#f
Fontainebleau et au Sud par I'importante RD152.

Le site est constitué de plusieurs batiments, ésai
maneges, ainsi qu’un important hippodrome de renéem
internationale. Fontainebleau accueille en effetdpat
huit mois de l'année de grands rendez-vous équsestre
internationaux attirant prés de 200 000 spectatsurde
site du Grand Parquet: I'étape de la Coupe du mdade
Concours complet (Mars), les Concours internatignau
Bonneau International Poneys (BIP) et le Jump Bast
printemps), les Championnats de France seniotsgirg
de saut d’'obstacles (Juin & Juillet), la Grande &emde
I'Elevage avec 2000 chevaux de 4 a 7 ans (Septgmbre
sans compter des manifestations populaires comme «
Nature et Vénerie », la « féte du cheval » ... saveli®
organisation prévoit le regroupement de tous lesdux,
services techniques, I'accueil du public et laaesition
en un seul volume bati alors que jusqu'a présest| ce
fonctions et services occupaient de nombrelses
constructions éparpillées sur I'ensemble du sitettel
organisation a été estimée la mieux adaptée anseetion
réussie du bati dans I'espace naturel.

Le site souffre aujourd’hui de dysfonctionnementdetla vétusté de ses équipements. La
tenue de manifestations de grande ampleur a coadiétnombreux problemes de stationnement, de
sécurité d’'accés et & une dégradation importamtejmipatible avec le statut du site classé. La valeu
du site forestier (classement en forét de proteatiane partie du boisement de la parcelle) eptus
grand atout du Grand Parquet qui lui confére uemal paysager indéniable a développer et mettre
en valeur en accord avec l'utilisation et I'occupatdu site qui en sont programmées.

Organisation du site du grand Parquet
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Le site du Grand Parquet s’organise en trois gapddies :&

Un ourlet boisé a I'ouest et au nord de la pardstheis-bois de pins et taillis)

Une zone peu boisée destinée au stationnemeninstallation de boxes amovibles et a
'accueil du public et des chevaux (boxes fixestéxidaires, pailler, douches équines,
installations des exposants, batiments, gradinegectes, sanitaires)

Les terrains de sport (carrieres, paddocks et geadixtérieures)

Plan masse du projet

Présentation du projet — Batiments, septembre 2008

La ville de Fontainebleau, engagée dans une démaketdéveloppement durable, a souhaité mener
une réflexion sur la qualité environnementale darn@rParquet. Depuis le démarrage du projet, les
enjeux environnementaux sont pris en compte suasi@scts précis, notamment autour de cing points

forts :

Relation du batiment avec son environnement immédia
Choix intégré des produits, systémes et procédésrgruction
Chantier a faible impact environnemental

Gestion de I'énergie

Gestion de I'eau

Cet engagement commun de la ville et de la maiifseivre est un élément fondamental qui structure
le projet dans tous ses aspects.

L’architecte a été désigné suite & un concours gliaih masse du projet a été validé par le mimister
chargé des sites apres avis de la CDNPS.

Les travaux sont prévus pour la fin 2009 et scamifies jusqu’en 2011.
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V.1.3.2. Le Stade municipal de la Faisanderie

Situé a I'Ouest de Fontainebleau, le long |du
boulevard de Constance, le stade de la Faisanderie
comprend : 4 terrains de football, 2 terrains dgbw 2
pistes d’'athlétisme, 11 courts de tennis dont 6vends,
une maison des sports et un plateau scolaire &3 dibce
(regroupant 3 terrains de handball, 3 terrains akeked-
ball, 1 terrain de football). Il est utilisé par failieu
associatif et scolaire, toute 'année.

Il constitue également une enclave dans la forét de
= e Fontainebleau. De nombreux arbres de haute titigues
=k - B} : de la forét anciennement présente, sont recenséeke su

AT W i Tinhirog ) site.
i i Dl _‘ ' . [ 1 Le parking du stade est en cours de réaménaggment
b - | | paysager (mise en place de I'éclairage et d’'unipgr
i / 1 | pour les bus).
! T ! ¥ A proximité se trouvent de nombreux grands
i o 4/_ équipements scolaires et sportifs : I'LN.S.E.A.De,

=

; ; L C.E.D.E.P., la Maison des Sports, un centre aemé, u
) e | oo MR | poney club...

Le complexe sportif de la Faisanderie est aujowidiin équipement obsoléte :

e Veétusté des structures d’accueil du public,

« Manque de moyens pour les clubs utilisateurs digastnuctures du stade (insuffisance en
locaux administratifs, de stockage et de vestipires

» Entretien du site et conditions générales de géc{stiockage insuffisant et non-conforme aux
normes de sécurité)

» Eclairage du site et du terrain d’honneur désuet

La Ville de Fontainebleau a décidé d'entreprendaerénovation compléte du Stade de la
Faisanderie avec pour ambition de réaliser un i@rtif global : des infrastructures modernes,
intégrées harmonieusement dans un site natureluenigvec cette réhabilitation, I'occasion se
présente de renouer un lien capital entre la \dléorét et les pratiques collectives du sport.

En terme de paysage, l'intention est double : etlasiste d’abord a restructurer le site en
redonnant une large place a I'atmosphere de fods rmussi a réfléchir en termes de stratégie
d’évolution a partir d’'une vision d’ensemble. Déteeéflexion, trois propositions ressortent :

» Fédérer le site autour d’une espace central etrbdeeprairie,

* Repenser les acces :
o Améliorer les parcours piétons afin de permettreidmiler confortablement
o Minimiser les déplacements de véhicules sur le site

* Modeler des atmospheres typiques de la forét deafFableau

En terme d’architecture, le béatiment tribune dudsta vocation a étre un équipement
structurant et attractif. La volonté de préseneerspécificité paysagére du site et les différentes
échelles d’'usage se décline en deux idées fortes :

» Un batiment tribune compact inscrit dans une lidaeomposition,
* Une image identifiable et attractive fondue damsironnement forestier du Stade de la

Faisanderie.
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A linstar du projet de requalification du Grandréaet, il a été privilégié sur le stade le
regroupement de diverses constructions éparpiiéam seul volume bati afin d’assurer la meilleure
intégration du projet dans I'espace naturel.

L'architecte a été désigné suite a un concour® gildn masse du projet a été validé par le
ministére chargé des sites apres avis de la CDNPS.

La validation ministérielle a pour I'instant ététehue pour la démolition de certains batimentat p
le programme et les grandes orientations de I'aggmant.

Avec cette réalisation, la ville de Fontainebleguoar objectif de favoriser le développement du
sport de haut niveau pour lequel le stade en edesivecteurs importants.

La Ville de Fontainebleau n’est cependant pas gracité de financer seule un projet de cette
envergure. Elle entre aujourd’hui dans une phagealerche active de partenariats.

Les études sont en cours, la premiere phase druta@st prévue pour fin 2010, début 2011.
V.1.4. REORGANISATION DU PARC SOCIAL DE L'O.P.H.
V.1.4.1. La Plaine de la Chambre

L’'O.P.H. du Pays de Fontainebleau a lancé en 198%jiagnostic technique et social sur
'ensemble de son patrimoine social locatif de Rigements édifiés sur le quartier de la Plaineade |
Chambre. Ce diagnostic a notamment mis en évidpoae Illot bordé par la route Louise et le
boulevard Crevat Durand comprenant 60 logementartiépsur 3 batiments, un état de vétusté des
installations et une inadaptabilité des cellulex awdes de vie actuelle tant du point de vue
fonctionnel qu’au niveau de leur habitabilité.

Sur le reste du parc, un vieillissement de la patpd a mis en exergue la problématique de
'adaptation des logements ainsi que I'amorce dliésequilibre social et démographique du quartier.

Afin de permettre a terme un renouvellement desuladipns et préserver une mixité sur le
quartier, 'O.P.A.C. s’est engagé dans un progrardmeequalification en poursuivant les objectifs
suivants :

» assurer le rééquilibre social et démographiqueudutigr de la Plaine de la Chambre,

» |utter contre I'habitat insalubre et inconfortalgle réhabilitant par tranches successives 150

logements,

» renouveler les populations par la création de l@ggmconformes aux attentes des locataires

actuels et futurs en termes de fonctionnalité etahdort,

» reloger les populations agées dans des conditiansasbsibilité réglementaires,

» rééquilibrer dans le cadre des reconstructionddasités construites sur chaque flot,

» créer une nouvelle dynamique de développement éelaptx enjeux sociaux et urbains de

demain.

Dans ce cadre, I'O.P.H. a mis en oeuvre une opérde réhabilitation et de mise aux normes sur
70% de ses logements entre 2000 et 2006. Pour IElplus vétuste (nommé Million) situé route
Louise, I'O.P.H. a du envisager le renouvellememntsdn patrimoine ; une réhabilitation ne pouvant
s'effectuer dans des conditions financiérement sslitvlies.

Le bailleur social s’est alors engagé dans le ngentBune opération composée de deux phases :
» une phase de démolition des 60 logements Million,
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» une phase de reconstruction avec une partie desnkags in situ (30) et un complément
réparti sous forme de petits collectifs au seimdartier sur le domaine de I'OHP.boulevard
C.Durand :

Le conseil d’administration de 'O.P.H., lors de szance du 15 janvier 2007, a retenu un
montage financier tripartite entre I'Etat, la cotigité locale et les fonds propres de I'O.P.H..

Le projet de reconstruction sur I'flot démoli a d&fini et le permis de construire a été délivré
en accord avec I'Architecte des Batiments de Frabegrincipe est de réaliser un ensemble collectif
avec parking semi enterré. La démolition s’estatffée début 2009 et le chantier de reconstruction i
situ va s’engager prochainement. La reconstruct®B0 logements sur les 3 autres flots se fera dans
une seconde phase.

V.1.4.2. « Village de la Faisanderie »

Au Nord de la commune de Fontainebleau, le Village
de la Faisanderie développe sur 6 hectares un bieem)
guatre barres d'habitation de 7 étages constrentel952.
Cet ensemble initialement destiné a loger les cades
I'O.T.A.N., comprend une capacité de 280 logemeuate
part importante de logements est vacante, et irmapbet
remettre a court terme sur le marché pour une cfa
habitable de I'ordre de 23 000 m2.

Par les implantations de ses batiments et sa densit
boisée, ce site constitue un lieu de transitioneelat forét
et le tissu urbain bellifontain, sans participezipément 3
I'animation du quartier qui le jouxte.

L'ensemble collectif de la Faisanderie impacte
visuellement de maniere sensible cette entréelige oet
impact étant également lié a la présence a tootamité
de la tour Warnery, élément substantiel du parc
immobilier social de la ville (141 logements sur |17
étages).

Depuis fin 2006, ce site a été cédé par I'Etat {§léme de la Défense). Le projet de
restructuration de ce site s'inscrit dans un caetggénéral de renouvellement urbain de la commune
de Fontainebleau. La ville attache une grande itapoe au devenir de ce site et a souhaité s’engager
dans une démarche partenariale avec le propridaitkeur.. L'objectif est d'insuffler, au travers
notamment, d’une restructuration lourde du patnvadiati, une réelle mixité sociale et une diversité
d’'usages de nature a revaloriser et dynamiser tigseentrées de ville majeures de I'agglomération.

L'aménagement de ce site présente un intérét générregard notamment de la vocation
sociale de la majeure partie du parc de logemBaglus, I'étude porte bien sur des espaces biétis e
non béatis a destination privative, que le propniétaaura en charge d’aménager et de réhabiliter, que
sur des espaces libres destinés a étre intégdnaaine public.

Le SDAP a sensibilisé les acteurs du projet smtéliet patrimonial de cette architecture
emblématique des constructions des années 50 & subtil équilibre a maintenir entre le bati et
I'espace naturel boisé. Il a également participéitément a la définition du programme a mettre en
ceuvre.
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Traduction des objectifs en programmes

Une étude de réhabilitation avec diversificatioroadupation des béatiments est en cours
(logements PLUS, PLS, accession, résidence étyd@sitience pour personnes handicapées). La
réhabilitation lourde doit s’engager a court terf@10). Afin de créer une mixité, I'animation
urbaine du sitele 2 batiments, des surfaces d’activités sontsageies (tertiaire, commercial) en
rez-de-chaussée.

La partie située a l'est est destinée a I'aménagerde la desserte scolaire avec le soin
d’aménager un espace public de proximité.

L'évolution du site, au niveau de 'aménagemenseée espaces libres et I'accroche avec I'entrée
de ville, sera intégrée a I'étude de définitiordetprogrammation urbaine qui doit étre engagée
courant 2009.
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V.1.5. REAMENAGEMENT DU POLE GARE ET DE SES ABORDS

V.1.5.1. Pble de la gare d’Avon

Le projet s’'inscrit au Nord de la commune d’Avore C

secteur, représentant une superficie de 3,9 hectas
implanté en milieu urbain, & proximité d’habitaionde
commerces, de bureaux, d’entrepdts et d’infrasirestpour
la collectivité (en l'occurrence une piscine, aiarent
privée mais en partie propriété de la Ville de Rorgbleau
abandonnée depuis 2005 et dont le devenir seraestign
a l'occasion du P.L.U.). L'objectif est d’améliordes
modalités d’acces au niveau de la gare.

La forét de Fontainebleau est a proximité imméditat
la zone de projet. Le secteur inclut la gare S.N,des
voies ferrées, la place de la Gare, I'esplanadeYébses et
la gare routiere.

112

V.1.5.2. Zone d’Aménagement Concerté de I'éco-quaer des Yébles de Changis

| kot
| Opest

ol ]
[ Est -~

Le secteur correspond aux zones 2NAa du P.O.$.

vigueur, I'urbanisation de cette zone ne peut se fpue par
la création d’'une zone d’aménagement concerté (Z)Aet
par la révision du P.O.S..

en

L'urbanisation de ces terrains participera |au
développement économique de Il'agglomération |par

'implantation d’activités et en priorité de comroes en lien
si possible avec la gare, et prévoira une emprise
stationnement public destiné notamment aux utdigat de
la gare S.N.C.F..

Le dossier de création de la Z.A.C. de I'éco-qeatrti

des Yebles de Changis a été approuvé par la Vidleod
par délibération du 18 novembre 2008. Compte tensal
localisation et de ses potentialités cette zoneésgmte ur
enjeu important pour le développement de la Vilksvdn.

Sa densification doit étre envisagée a terme darcadire
d’'une organisation d’ensemble. Ainsi en applicatide
l'article L.123-2 a) du Code de I'Urbanisme, unip@tre
de constructibilité limité est mis en place darsténte de
I'approbation d’un projet d’'aménagement global.
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L’opération visera a accueillir ur
programmation mixte, destinée

renforcer les fonctions résidentielles| ¢
localek
prévoi

la dynamique économique
Globalement I'opération
d’accueillir :

e une programmation mixte de
logements (en accession et en
locatif), des bureaux, de
I'hotellerie, des services pour
22 000 m2 de S.H.O.N.
environ ;

e un développement commercia|
de 3 000 m? de S.H.O.N.
environ ;

un équipement public d’accueil de

petite enfance de 300 m2 environ.

V.1.6. LES BORDS DE SEINE

V.1.6.1. La Station d’épuration de Valvins

Source : Etude d'impact

e N
de la Station des Eaux §sé
de la CCFA a AVONSAFEGE-HYDRATEC-JESTAZ)

[}

La station d’épuration est installée sur les bg
de la Seine, en limite de la commune de Samol
La C.C.F.A. a décidé de reconstruire la sta

rds
eau.
ion

d’épuration afin de disposer d’un équipement adapté
aux évolutions démographiques et aux exigences

réglementaires.

Le site, qui se trouve entre la Forét et la Se
n’est pas mis en valeur malgré la présence progh

petit port d’Avon, la proximité d’'une base d’avirpn
et la richesse écologique et paysagére du sectedur.

site est constitué de pelouse plantée et de que
arbres.

ine,
ed

que

Le SDAP a été associé a I'élaboration du prpjet

en raison de la mise en cause des abords de Igeg
protégée du Bas Samoreau et du site classé
forét domaniale de Fontainebleau.

La réalisation du programme de travaux
composeé de :

ran
de la

* Une réhabilitation du poste de relevement

Bezout ;
* Une reconstruction de la station d’épurat

on

d'une capacité fixée a 60 000 équivalent

habitants par temps de pluie ;

* La démolition de [lactuelle usine et
création d’'une aire de compensation
crues de la Seine.
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est de 30 mois, de 2010 a 2012.

La surface de I'ouvrage projeté est de 2 430 m?
de S.H.O.N. et la durée prévisionnelle des travaux

Les objectifs de la C.C.F.A. pour la future statiord’épuration

D'une capacité de 50000 équivale

nts

habitants par temps sec et 60000 eéquivalents

habitants par temps de pluie, 'usine pourra traite

débit de 24 000 m3 par jour. Cette nouvelle station

disposera d’'un bassin de stockage de 4 500 m
amont et intégrera, en solution de base, un traité
compact de type boues activées a faible charge
une séparation membranaire permettant un niveg
rejet trées poussé de qualité « eaux de baignade ».

Les précautions prises lors des études
conduit & une conception d’une unité «z€éro nuisan
par une gestion des impacts visuels, olfactifs
sonores dans le cadre d’'une démarche Haute q
Environnementale « H.Q.E. ».

Le SDAP a été associé a I'élaboration du pr
en raison de la mise en cause des abords de lgeg
protégée du Bas Samoreau et du site classé dettg
domaniale de Fontainebleau.

8 en
m

avec
u de

ont
ce
et
Jalité

Djet
ran
fo

V.1.6.2. Le Centre Nautique

Le club de voile de 'ANFA va devoir quitter

sa base nautique en septembre 2009 pour trouver

refuge a Vulaines pendant la construction de
station d’épuration.
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V.1.7. CREATION D’UNE PISTE CYCLABLE RELIANT LE CHA TEAU AUX
BORDS DE SEINE

L'objectif est de développer les modes |de
déplacements doux. Cette nouvelle piste qui relera
chateau de Fontainebleau aux bords de Seine| sera
raccordée au réseau départemental via le pont de
Valvins, relié lui-méme au schéma européen| de
liaisons douces.

La piste s’appuie sur un tracé cyclable déja
existant, mais se caractérise par son passage en
bordure de forét elle-méme classée en site Natura
2000 (Z.P.S. et Z.S.C. « Massif de Fontainebleau »)
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V.2. PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA Ml SE EN VALEUR
DE L’'ENVIRONNEMENT / LES DISPOSITIONS DU PLU

Mesures envisagées pour eéviter, réduire et si poBk compenser les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'ersinement

Avant tout, le projet de PLU comprend plusieursumes a impact environnemental positif qui
peuvent compenser tout ou partie d’impacts négatifs

Ce chapitre décrit les mesures pour éviter ou rédeis conséquences dommageables sur
I'environnement.

En fonction des types d'impacts identifiés et deurleimportance, [I'évaluation
environnementale propose des solutions alternatowssju’elles s’avérent pertinentes par rapport a
I'impact négatif identifié ou des mesures de corsption des effets défavorables.

Certaines mesures sont d'ordre réglementaire, ausont d'ordre incitatives et sont
généralement liées a des projets d'aménagemerties de réflexion. En effet, les mesures indiquées
dans ce document doivent relever de la planifioatiocbaine, mais il serait insuffisant de ne pas
évoquer certaines mesures qui accompagnent d’guimegédures ou d’autres documents contractuels
car elles font parti de la politique environneméntie la CCFA.

V.2.1. MESURES EN FAVEUR DES ESPACES SENSIBLES EDES MILIEUX
NATURELS REMARQUABLES

Préserver la maille verte des villes d’Avon et dedntainebleau

Des actions de protection des cceur d'ilots vems isclues dans le PLU. Elles conduisent a
préserver ce qui compose l'identité paysagére shu tirbain, mais aussi & maintenir les conditions
d’une écologie urbaine en réseau avec I'écologiesf@re.

Les secteurs de restructuration urbaine qui serdita proximité de la forét sont des sites
particulierement sensibles comme il a déja été réadins ce document. L'enjeu de 'aménagement
de ces secteurs, dont certains sont aujourd’hueeonquéte végétale, ebassurer une continuité
paysageére et écologique avec le massif.

Les mesures portent donc sur la valorisation derésence végétale et I'exploitation de
caractéristiques végétales forestiéres.

Par ailleurs, les démarches environnementalesrdgtpd’urbanisme sont encouragées par la
communauté de communes de Fontainebleau-Avon ceamstitue une mesure favorable pour les
enjeux de protection du milieu naturel.

Préserver les lisieres forestieres

Le principe de préservation des lisieres répona @ékessité, démontrée dans le chapitre sur
les incidences environnementales du PLU, d’empécimerdéveloppement de l'urbanisation qui
pourrait entrainer le dérangement des espécesude fau la dégradation des habitats naturels de cet
ensemble sensible.
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Deux mesures sont mises en application pour ateiret objectif :

+ Protéger tous les espaces boisés faisant la trammit entre la forét et la ville : le PLU
utilise deux outils de protection des espaces véetsEVP pour les espaces verts ponctuels de
centre ville, et 'EBC sur I'ensemble du massifesiier.

Deux EBC complémentaires ont été intégrés au PLUaah qu'espace de transition, ou
« espace tampon » entre la ville et la forét. Areau de la résidence Le petit Bel Ebat et au
niveau de la rue du Cede a Avon.

+ Le développement d'outil de concertation sur le maiien de ces espaces et leur
valorisation, ainsi quela sensibilisation et l'implication des propriétaires privés des
parcelles directement en contact avec la lisiére restiére. L'objectif est de préserver
I'équilibre écologique des lisiéres des pressigFeslaux usages.

Valoriser et préserver les zones humides

Une connaissance historique du territoire a coralinitégrer I'enjeu de préservation des zones
humides sur le territoire. Certaines prennent tmméode mares au sein de la forét de Fontainebleau,
d’autres sont présentes au sein du tissu urbamladarme de sources et de résurgences.

L'ancien POS comporte une carte de repérage der@mggences en ville, mais son
actualisation n’a pas été menée. C’est pourquodllactivité souhaite mener un inventaire des @Eece
d’eau afin de les préserver comme éléments denpatre, puis leur affecter des mesures de protection
adaptée comme celle choisie sur la zone des Rieush@pitre sur I'incidence de la mise en ceuvre du
PLU sur les ressources naturelles - Qualité des sauterraines et superficielles).

V.2.2. MESURES EN FAVEUR DES RESSOURCES NATURELLES

Conditionner I'ouverture a I'urbanisation a la capacité de traitement de la station d’épuration
en cours de reconstruction

La mise aux normes de la station d’épuration devidal permettra, une fois les travaux
aboutis et sa mise en service, d'accueillir unevalb® population conformément aux objectifs
démographiques du PLU. De plus, ce projet aura ptet d’améliorer la qualité des eaux
superficielles et souterraines nécessaires a Isooomation humaine (via les captages présents sur le
territoire).

Le phasage de l'ouverture a l'urbanisation desesestde restructuration devra cependant
résulter des capacités actuelles et programmées édefpements, notamment du systéme
d'assainissement des eaux.

Conforter la présence du végétal

Cette mesure reprend les dispositions présent@&®dgemment pour la préservation de la
maille verte et la protection des lisiéres. Ellesert & donner une plus grande place au végétalldan
ville et ont un effet, méme si ce dernier reste estel et difficilement quantifiable, sur 'améliaoat
de la qualité de I'air, avec le réle d’épuratiors dégétaux, et sur I'écologie urbaine avec le rieint
de niches de biodiversité.

Limiter la consommation énergétique du territoire
La CCFA a initié une réflexion sur les possibilitisréalisation d’'un Plan Climat Territorial.

Les Plans Climat Territoriaux est une des grandentations du Plan Climat 2004. Les
collectivités territoriales ont un role prépondéran matiere de lutte contre le changement clirnatiq
notamment en tant que donneurs d'ordres publicsgmuombreux secteurs, notamment les secteurs
du transport et du batiment dont les émissionstrtessé d’augmenter depuis les années 1990.
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Ce programme pourra permettre a la CCFA d'améliemr efficacité énergétique et de
réduire ses émissions de gaz a Effet de Serre

V.2.3. MESURES EN FAVEUR DU CADRE DE VIE ET DE LASANTE

Engager un développement urbain veillant & la quaié de I'‘environnement sonore
Les réponses pouvant étre apportées par le PUunfetes aux dispositions réglementaires du
code de l'urbanisme) sont souvent restreintes.

C’est lors de la conception et de 'aménagementzdess ouvertes a I'urbanisation que des
solutions techniques limitant le bruit peuvent étr&grées : mixité fonctionnelle des secteurs de
restructuration et organisation des batiments iiéés en écran des sources de bruit (dans leeas d
territoire, les infrastructures routieres), préaéion de zones calmes, renforcement des normes
d’isolement acoustiques, ...

La CCFA a indigué sa volonté d’engager des opératibaménagement dans des démarches
de qualité environnementales (dont la construdiematiments HQE). Le confort acoustique est I'un
des objectifs des démarches de qualité environrtateen

Améliorer la qualité sonore des espaces publics edéduisant la place de la voiture en ville

Les mesures engagées dans le PLU et dans lesspit@eténagements et de requalification du
tissu urbain iront dans le sens du développementaties de déplacements alternatifs a la voiture.
L'un des effets sera de réduire les nuisances ssrargendrées par le trafic routier.

Gestion des pollutions et des nuisances lors deayaux
Le PLU n’apporte pas de réponse directe a cetidance.

Les mesures compensatoires se trouveront danssk eni oeuvre des études d'impact des
projets, compléments logiques de I'évaluation emnementale stratégique.
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Tableau de synthése des mesures proposées de natummpenser les impacts identifiés comme négatsfar I'environnement

Enjeux
environnementaux

Objectifs des mesures

Mesures réductrices

Mesuresropensatoires

Mesures d’accompagnement (hors
champ de réglementation urbaine)

Milieux naturels et
espaces sensibles

Assurer une continuité paysagere et écologid
entre les sites de restructuration urbaine et |
forét.

+ Phasage adapté de I'urbanisation
uedes secteurs de restructuration

vieux arbres lorsqu’ils ne
présentent pas de danger.

+ Maintien des grands arbres et des

D

Intégration d’especes d’arbres
forestieres dans les plantations
futures

Maintien d’espaces ouverts
végétalisés

+ Encouragement de la démarche de
qualité environnementale des
opérations d’aménagement (dont

HQE).

Préserver les lisiéres forestieres

Protéger tous les espaces boisés
faisant la transition entre la forét €
la ville

+ Mettre en ceuvre un outil de
concertation sur la préservation et
mise en valeur des lisiéres
forestiéres.

Valoriser et préserver les zones humides

+ Inventaire des sources et résurgen
sur le territoire communautaire et
définition des mesures de protectio
et de mise en valeur.

Ressources naturelles

Conditionner I'ouverture a l'urbanisation a la
capacité de traitement de la station d'épurati
en cours de reconstruction

bNn

Phasage d'ouverture a
I'urbanisation des zones a
urbaniser fonction de la réalisatio
des équipements correspondants

N

Conforter la présence du végétal

vieux arbres lorsqu’ils ne
présentent pas de danger.

+ Maintien des grands arbres et des

D

-

+ Maintien d’espaces ouverts

Intégration d’especes d’arbres
forestiéres dans les plantations
futures

végétalisés
Respecter la transition forét — villg

et préserver les caractéristiques d
ces espaces

+ Encouragement de la démarche de
qualité environnementale des
opérations d’aménagement (dont

HQE).

D

Cadre de vie et santé

+ Encouragement de la démarche de

ces

>

Engager un développement urbain veillant ala qualité environnementale des
qualité de I‘'environnement sonore opérations d’aménagement (dont
HQE).
- o . + Encouragement démarche qualité
Améliorer la qualité sonore des espaces publics

en réduisant la place de la voiture en ville

environnementale des opérations
d’aménagemertiontHQE).
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CHAPITRE VI

RESUME NON TECHNIQUE
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317
RESUME NON TECHNIQUE

L’évaluation environnementale s’inscrit dans le readle la révision du PLU de la CCFA

conformément a la directive européenne du 27 j00l2t a sa transcription en droit francais.

Les principaux objectifs de cette étude sont de :

*

faire émerger les enjeux environnementaux a I'éeheéli territoire de I'agglomération pour
éclairer les choix pris dans le cadre de la rémisglio PLU,

anticiper les incidences les plus significatives beanvironnement et envisager des choix
alternatifs,

Proposer des mesures réductrices ou compensgtoineses incidences résiduelles et les moyens
de leur suivi.

DIX GRANDES THEMATIQUES ENVIRONNEMENTALES FONDAMENT ALES ONT ETE
ANALYSEES DE FACON TRANSVERSALE:

Géomorphologie et sous-sol:

Le territoire est notable pour ses particularitéslggiques que sont les alignements de dalles de
gres ou « platriéres ». Ce sont des bancs de §gegyés par I'érosion. Cet ensemble est unique au
monde. Le tissu urbain s’est implanté dans la gal&viale, il est aujourd’hui encadré par la foré
Les particularités du contexte physique du terdtaxpliquent la richesse et la diversité des
milieux naturels.

Patrimoine naturel :

Le massif forestier de Fontainebleau est un siterelade grande qualité présentant une diversité
écologique et paysagere importante. Cette richesgeonnementale est d’ailleurs traduite par de
nombreuses protections : site classé, forét deeqtioh, Arrétés de Protection Biotope, Réserve
Naturelle Régionale, Réserve Biologique, Résenasiiére, réseau Natura 2000et Espace Boisé
Classé.

La Seine est le second élément de composition dimméne naturel. En bordure de Seine,
'agglomération est en relation directe avec lee

L'évaluation environnementale inclus une analyseeaftets notables sur les sites Natura 2000.

Ressource en eau :

Cette thématique est particulierement sensible fEsuproblématiques d’assainissement des eaux
usées et de gestion des eaux pluviales de I'agg&timé. Le zonage d’assainissement de la CCFA
réalisé en 2001 a conduit au projet de reconstructit de remise aux normes de la station
d’épuration de Valvins. L'objectif de ce projet esaméliorer le dispositif d’assainissement et de
protéger le milieu récepteur.

Energie :

Bruit

La prise en compte de la problématique de I'énedgies les projets d'aménagement devient
inéluctable. Le secteur du batiment est le plus gemsommateur en énergie. De plus, ce secteur
représente prés de 25% des émissions de COZ2. ladgtiéns réglementaires conduisent a
améliorer les performances énergétiques des basmée territoire de Fontainebleau-Avon
dispose de potentialités pour les énergies renables qui doivent étre prise en considération.

Le territoire de la CCFA est concerné par le classd de voies bruyantes (certaines routes
nationales, départementales, et rues du centes-ellvoies ferrées). Ce classement engendre un
secteur affecté par le bruit défini par arrété gutral et qui demande des dispositions d’'isolement
acoustique des batiments inclus dans ces secteurgualité sonore est un parametre important
pour les conditions de vie des habitants et degeusalu territoire.

Qualité de l'air :

Afin de lutter contre la pollution atmosphériquedetses effets sur la santé humaine, les termstoire
se sont fixés des objectifs en matiere de quaktd’air. Les données sur la qualité de I'air de
Fontainebleau-Avon indiquent que les pics de polluta 'ozone ont été enregistrés. Sous
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l'influence de I'agglomération parisienne, le tiiie subit des transferts de polluants depuis ce
secteur. Les sources de pollution atmosphériqudesterritoire sont les déplacements routiers.
Actuellement la qualité de I'air est qualifiée dtaptable sur les communes.

Déchets :
Les ordures ménageéres, les emballages et le \@1tdrigs et collectés par le SMICTOM. Plusieurs
déchetteries sont présentes sur le territoire atgglomération, permettant la collecte sélective des
végétaux, encombrants, métaux, gravats, déchetsasgéet tout venant. L'extension de la
déchetterie de Vulaines-s/Seine est envisagée mpondre aux futurs besoins. Les ordures
ménageres sont traitées par incinération a I'ude¥aux-le-Pénil qui est une unité de valorisation
énergétique.

Risques naturels et technologiques :
Les risques naturels existants sur I'aggloméragiomt les risques d’'inondations, de feux de forét,
de retrait-gonflement des argiles. Le territoirefatblement vulnérable face a ses risques qui sont
limités par rapport aux populations exposées @icadrrence des aléas. Le risque technologique lié
aux installations classées pour I'environnemenindésente pas de sensibilité particuliere.

Déplacements :
Le Plan Local de Déplacements de Fontainebleau-Awopose 3 objectifs : satisfaire les besoins
en déplacements sécurisés pour tous, offrir auawscces au transport en commun adapté aux flux
et aux besoins, et améliorer les déplacements léansentres villes de Fontainebleau et Avon.
L’agglomération compte un certain nombre de pdiet€ongestion aux heures de pointe entrainant
des nuisances pour les habitants et les usagerprdjet de requalification du centre-ville de
Fontainebleau inclus des objectifs d'améliorati@s chodes de déplacements doux en centre-ville
qui sont aujourd’hui peu représentés.

Patrimoine paysager et architectural :
Une Zone de Protection Architectural, Urbain etd2ager de la ville de Fontainebleau est en cours
de réalisation. Le territoire de I'agglomérationmgue un patrimoine historique abondant, de
qualité et diversifié qui demande des outils detqmtion adaptés : batiments remarquables, vues
paysageres sur la forét, la Seine et le Chateawr, dtlots verts, entre autres.

L’ANALYSE A FAIT RESSORTIR 6 GRANDS ENJEUX ENVIRONN EMENTAUX :

Echelle de sensibilité pour le
territoire

Protéger les particularités du milieu physique Peu sensible

Protéger les espaces sensibles et les milieux natigr

Tres sensible
remarquables

Gérer durablement les ressources naturelles Tres sensible
Limiter les pollutions et les nuisances Sensible
Prendre en compte les risques majeurs Peu sensible
Garantir des conditions de vie et de santé de qutéi Sensible

Par ailleurs, I'un des enjeux lié a la méthode aléation environnementale efaméliorer et
de partager la connaissance environnementale depapulation.

L’analyse des incidences du PLU sur I'environnemena permis d’identifier les incidences
positives et d’identifier demesures de compensation et de réduction des incides négatives
Certaines mesures entrent dans le champ des comopgteommunales et trouvent pour partie, des
réponses appropriées dans les outils du PLU. autmesures font appel a des outils ayant d’'autres
champs d’intervention (programmes supra-communagdacuments cadres, conventions, études
spécifiques...).
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VI.2.1. CONCERTATION DES PERSONNES RESSOURCES

Services publics

Associations

ONF
CDES

Conseil Général

DDAF
DDASS
DDEA
DDSV
DIREN

DRAC

ONCFS
Préfecture
DRIRE
GDF

ABF
SDAP

Association des Photographes Naturalistes Amatders
Fontainebleau-Avon

Association des Riverains Inondés
Association des Maisons du Bornage de la Forét de
Fontainebleau
Centre Ornithologique lle-de-France
Maison de |'Oiseau
Association La Vie a Vélo
Comité de Défense, d'Action et de Sauvegarde d’Avon
C.D.A.S. Avon
Association les Amis de Fontainebleau/Avon
Comité de Défense d'Action et de Sauvegarde de
Fontainebleau
Association des Naturalistes de la Vallée du Lahglu
Massif de Fontainebleau (ANVL)

CODERANDO 77

Les Jardins familiaux de FontainebleaorA
Association SERE
CORANDIF (Comité des Randonneurs d'lle de Feanc
Comité de Défense des Sites et Rochers d'Ekeala
Réserve de Biosphere du Pays de Fontainebleau
Association des amis de la Forét de Fontainebleau
Fédération Francaise de la Montagne et de I'Edeala
Fédération des Associations du sud seine-et-mapoais
la Protection de la Vallée de la Seine (F.A.P.V8.
Association Seine-et-Marnaise pour la Sauvegardi& de
Nature
Association départementale des parcs et jardins
Confédération  d'Associations de Protection de
'Environnement de Fontainebleau et Alentours -
C.AP.E.F.A.
Comité de Défense d’Action et Sauvegarde d’Avon
Comité pour [I'Avenir du Massif Forestier de
Fontainebleau
LPO
Fédération départementale de Chasse

VI.2.2. ECHELLES D’ANALYSE

L'aire d’étude est la zone géographique susceptit@ge influencée par le projet et par la portée
géographique des enjeux environnementaux.

Ont été distingués :

+ Les zones d'influencela ou le projet aura des effets spatiaux erorage la nature méme du
parametre affecté et des effets indirects en raises relations
fonctionnelles entres les divers compartiments digwm
Thématiques concernées :
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Patrimoine naturel (grandes unités fonctionnelleyntinuités
écologiques)

Ressource en eau

Qualité de l'air

Déplacements

Patrimoine paysager et architectural

+ Les parties du territoire directement affectéesl@dtLU: les espaces ou les composantes et les
dispositions du PLU auront une influence le plusiveot directe et
permanente
Thématiques concernées :

- Géomorphologie et sous-sol

Patrimoine naturel (habitats d’intérét écologiqyea@ximité)
- Bruit

Déchets

Risques naturels et technologiques

VI.2.3. ANALYSE DES ENJEUX FAUNE / FLORE / HABITATS

Cette partie a été réalisée par une agence dalistes, ECOSYSTEMES (Amiens)
L'objet de 'étude faune flore et végétation estrdaliser une analyse dans le but d’aboutir & ah ét
initial complet de I'environnement, mettant en @ride I'ensemble des enjeux et sensibilités dudegi
vis-a-vis des especes, des habitats naturels ehalsitats d’especes présents sur les sites et dans
I'environnement proche relatifs a la Directive Hals et aux listes des espéces protégées powma &
la flore.

Chacune des zones en projet par le CCFA ont égpectees par visites de terrain réalisées en
juin 2007 et en octobre 2007.

La flore a été analysée par un inventaire botanijassique qui consiste a parcourir la zone
d’étude en relevant les especes visibles d’'uneénaa plus exhaustive possible.
La nomenclature utilisée est celle de la Nouvelted=de la Belgique, du G.-D. de Luxembourg, dudNor
de la France et des régions voisines (LAMBINON &24103).
Les méthodes d'évaluation phytoccenotique et fagostsont décrites précisément dans le chapitre
consacreé a I'état initial de I'environnement.

VI.2.4. ORGANISATION DE LA MISSION

» Réalisation de I'analyse de I'état initial de I'é@@nnement : juin — décembre 2007

» Présentation de I'analyse de I'état initial de Vigonnement aux Personnes Publiques Associées :
février 2008

« Réactualisation de I'état initial de I'environnerhejanvier 2009

e Analyse des incidences de la mise en ceuvre du PWUl'environnement et mesures
compensatoires : janvier 2009

e Présentation des incidences du PLU sur I'enviroramgnet des mesures compensatoires aux
Personnes Publiques Associées : mars 2009

* Travail sur le tableau de bord de suivi de I'enmitement : avril 2009
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RAPPEL : LE PLAN FERA L'OBJET D'UNE ANALYSE DES RES ULTATS DE SON APPLICATION

DANS UN DELAI DE 10 ANS A COMPTER DE SON APPROBATION.

TABLEAU DES SURFACES

Zones et | Surfaces au Zones et Surfaces au
secteurs au| P.O.S. en m3 secteurs au P.L.U. en m2
P.O.S. de P.L.U.
1999
Zones
urbaines
UA 690 000 UAa 19065p
69 ha UAD 81982
UAcC 140411
UAd 231 047
uB 628 000 UBa 44185B
62,8 ha UBb 26724y
UBc 33106
uc 1688 000 UCa 178745
168,80 ha UCal 664518
UCa2 16113(
UCb 47567
UCc 516 32¢
ucCd 155 895
UCe 11 574
761 000 ubD 102394
ub 76,10 ha UDa 158673
UDb 547784
UDc 42 327
uDz1 15377
UDz2 14 155
391 000 UEa 9629B
UE 39,10 ha UEb 22 857
UEc 979486
UEd 66542
707 000 UF 11930
UF 70,70 ha UFa 282516
UFb 660 761
UFc 62868
UFd 14 967
UG UHa 307473
UH UHb1 108244
943 000 UHb2 155769
UK* 94,30 ha
86 000 UX 140 361
UXx 8,6 ha
100 000
uy 10 ha
6 031 294

208

Zones et Surfaces Zones et | Surfaces au
secteurs au | au P.O.S. | secteurs au| P.L.U. en m?2
P.0.S.de 1999 enm? P.L.U.
Zones
naturelles
1 NA 10 000
1ha
2 NA 114 000
11,40 ha
N 146 596 824
Nb 613 314
Nb1l 22 500
Nc 1330162
Ncl 96093
Ne 98745(
Nj 35245
Nm 18510
ND 16976,20 | Nr 18 636 18(
ha
Total zones |16 988 600 168343524
naturelles 000
16 988,60
ha
168 336 279
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Des différences de surfaces entre celles recemséPsO.S et celles repérées au P.L.U. sont dyssiétre équivalent, au transfert du de la
version calque a la version informatique
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