COMMUNE D'ARBONNE-LA-FORET
ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

COMPOSITION DU DOSSIER

Piéces relatives a I'enquéte :

Ordonnance du Tribunal Administratif désignant le commissaire enquéteur,

Arrété communautaire prescrivant l'enquéte publique, ‘

Avis d'enquéte publi¢ dans "La République” et "Le Parisien” (1% insertion),

Avis d'enquéte publi¢ dans "La République” et "Le Parisien" (2™ insertion),
Affichage sur les lieux publics,

Flyer distribué dans toutes les boites aux lettres de la commune d'Arbonne-la-Forét,
Registre d'enquéte.

Piéces relatives au projet :

Délibération du conseil municipal du 04 avril 2013 prescrivant 1'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme et définissant les orientations et les modalités de concertation,
Délibération du conseil municipal du 14 avril 2016 sur le débat des orientations
genérales du Projet d'Aménagement et de Développement durable (PADD),
Délibération du conseil municipal du 13 décembre 2016 arrétant le Plan Local
d'Urbanisme,

Avis des personnes publiques associées (PPA) émis sur le projet,

Note sur les réponses aux avis des personnes publiques associées suite 4 l'arrét du Plan
Local d'Urbanisme d'Arbonne-la-Forét,

Note de présentation de la réglementation,

Dossier d'arrét du Plan Local d'Urbanisme.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
27/04/2017
N°® E17000030M /77 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire . .
Annule et remplace Ia décision N° E17000030 /77 du 23/03/2017 RESU 05 MAl 2607

Vu enregistrée le 23/03/2017, la lettre par laquelle le maire de la commune d’Arbonne-la-
Forét a demandé la désignation d’un commissaire enquéteur, en vue de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet :

- le projet d’élaboration du Plan Local d 'Urbanisme de cette commune -

Vu la décision du N° E17000030 /77 du 23/03/2017, par laquelle la vice-présidente dy
Tribunal a désigné Monsieur Jean BAUDON en qualité de commissaire enquéteur pour ’enquéte
publique mentionnée ci-dessus ;

Vu le courrier enregistré au Tribunal le 26/04/2017, par lequel la communanté
d’agglomération du Pays de Fontainebleau informe le Tribunal du fait que la compétence obligatoire
de I’'aménagement de ’espace  communautaire lui a €t transférée par  arrété
2016/DRCL/BCCCL/N®109 et demande la désignation d’un commissaire enquéteur pour cette enquéte
publique ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants g
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de I’année 2017 ;

Vu la décision en date du ler octobre 2015, par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation 4 Madame Nathalie MULLIE, vice-présidente du tribunal administratif de Melun, pour
signer les actes de procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévus par les
articles R. 123-1 et suivants du code de I’environnement ;

DECIDE

ARTICLE 1: Monsieur Jean BAUDON est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
PPenquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 : La présente décision sera notifiée & Monsieur le président de la communauté
d’agglomération du pays de Fontainebleau, 4 Monsieur Jean BAUDON et a
Madame le maire de la commune d’ Arbonne-la-F orét.

Fait & Melun, le 27/04/2017.

La vice-présjdente déléguée,
y:

Nm






COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU PAYS DE FONTAINEBLEAU

Arrété n® 2017- 83

Objet : Prescription de I'enguéte publigue du projet de plan local d'urbanisme (PLU) de la commune
d'Arbonne la Forét

Le président de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleauy,
VU e code de I'urbanisme et notamment les articles | 153-36 et suivants ;
VU le code de environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants

VU fa délibération du Conseil municipal d’Arbonne la Forét du 4 avril 2013 prescrivant Pélaboration du
plan local d’urbanisme de la commune d’Arbonne la Forét { révision du plan d’occupation des sols et
I"élaboration du pian local d’urbanisme ) ;

VU le débat mené au sein du Conseil municipal d’Arbonne la Forét du 14 avril 2016 définissant les
Orientations geénerales du projet d’aménagement et de developpement durabie { PADD } dans fe
contexte de "ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

VU le projet de plan local d’urbanisme de la commune d’Arbonne iz Forét arrété par délibération du
Conseil municipal d’Arbonne la Forét du 13 décembre 2016;

VU Iz décision en date du 27 avril 2017 de Mme la Présidente du Tribural administratif de Melun,
designant M. Jean BAUDON en qualité de commissaire enguéteur ;

VU les pieces du dossier de projet de PLU de la commune & Arbonne la Forét et notamment le PADD,
les orientations d’aménagement et de programmation, ainsi que les documents graphiques et le
reglement et les avis des personnes publiques 2550CI8aS;

ARRETE

ARTICLE 1: I sera procédé & une enquéte publigue sur le projet de plan local d'urbanisme de la
commune d’Arbonne la Forét, relevant de la compétence de I3 communauté d'agglomération du pays
de Fontainebleau, pour une durée de 31 jours, du 7 juin 2017 2 14 H au 8 juillet 2017,

Le projet du PLU a pour principes directeurs :

- Lalimitation de la consommation d’espaces
- Lapreservation des espaces hoisés classés et des terres agricoles
- Ladensification des centres bourgs

ARTICLE 2 ; Les pieces du dossier du projet de PLU de la commune d’Arbonne la Forét ainsi qu’un registre
d’enquéte publigue & feuillets non mobiles, coté et paraphé et ouvert par le commissaire enquéteur,
seront déposés en mairie d’Arbonne Ia Forét ( siege de 'enquéte et commune sur le territoire de
laquelle porte le projet ) pendant 31 jours consécutifs aux jours et heures habituels d’ouverture de Ia -

- Mairie d'Arbonne la Forét,
te lundi: de 08h00 3 12h00 et de 14h00 & 16h30
Lemercredi: de 14h00 32 16h30






u jeudi au vendredi : de 0Sh00 3 12000
Le samedi  de 10h00 3 12100

Par ailleurs, I'ensemble des piéces constitutives du dossier d’enquéte seront consultables sur le site
internet de la commune d'Arbonne la Forét et de la communauté d’agglomération du pays de
Fortainebleau.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier du projet de Plan local d’urbanisme d’Arbonne |s Fordt
et consigner éventuellement ses observations sur le registre d’enquéte mis 3 sa disposition ou les
acresser par écrit  I'adresse suivante : M. le commissaire enquéteur, mairie d’Arbonne |a Forét 58 rue
de la Mairie, 77630 ARBONNE LA FORET,

ARTICLE 3 : M. Jean BAUDON a été désigné en quslité de commissaire enquéteur par Mme la Présidente
du tribunal administratif de Melun,

ARTICLE 4: Les observations seront recues en maire 58 rue de la  Maire
77630 ARBONNE LA FORET par le commissaire enquéteur qui se tiendra a la disposition du public pendant
les jours suivants, c'est-a-dire 3 ia ¢

- Mairie d’Arbonne la Forét ¢

le 9uin2017de9H 312 H

Le 17juin 2017 de 9H 312 H

le 26 juin2017de 14 HAa 16 H 30

Le Sjuillet 2017 de 16 H30 3 19 H 30

G o o o

ARTICLE 5 : Un avis portant a la connaissance du public les indications d’ouverture de enguéte publique
du projet de PLU de la commune d'Arbonne la Forét sera publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, en caractéres apparents dans deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département concerné

« laRépublique de Seine-et-Marne,
- le Parisien.

ARTICLE 6 1 Quinze jours au moins avant Fouveriure de lenquéte et pendant toute la durée de celle-ci,
cet avis est publié par voie d'affiches et, ventuellement, par tous autres procédés de la communauté
d’agglomération du pays de Fontainebleau. L'accomplissement de cette mesure de publicité incombe
au President de la communauté d’'agglomération du Pays de Fontainebleau et est certifié par celuk-ci,

L'avis d’enquéte sera également publié sur le site internet de la commune d’Arbonne la Forét et de a
communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a Fenquéte avant I'ouverture
de 'enguéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour la deuxiéme
insertion,

Pour toute information ou demande de copie de dossier, une demande devra étre adressée aux services
de la commune d'Arbonne la Forét, par courrier ou par mail 3 plu-arbonne77630¢orange.fr
avec en objet « enquéte publigue PLU de la commune d'Arbonne la Forét. »






ARTICLE 7 : A I'expiration du délai de Fenquéte, les registres seront clos et signes par le commissaire
enquéteur ; ces registres seront assortis, le cas echéant, des documents annexés par le public.

Le commissaire enquéteur disposera d’un délai d’un mois pour transmettre au Président le dossier avec
son rapport et, dans un document séparé, ses conclusions motivées.

ARTICLE 8 : Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tanus pendant 1
an a la disposition du public 3 la mairie d'Arbonne la Foret aux jours et heures habituels d’ouverture.
Les personnes intéressées pourront en avoir cemmunication dans les conditions prévues ay titre 19 de
la loi du 17 juillet 1978,

ARTICLE 9 : A 'issue de 'enquéte, le Conseil communautaire approuvera ou non par délibération ce
dossier de plan local d'urbanisme de la commune d'Arbonne la Forét, assort: le cas échéant de
modifications mineures issues de I'enguéte publique,

ARTICLE 10 : Copie du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur sera adressée par le
Président a M le Préfet, M le Sous-Préfet,

ARTICLE 11 : Une copie du présent arrété sera adressée 3 :
- M. le commissaire enquéteur ;
= Mmela Présidente du Tribunal administratif de Melun,
= M ie Préfet,
- Mie Sous-Préfet de Fontainebleau.

Fait a Fontainebleau, le 16 mai 7017

Certifié exécutoire par le Président
Compte tenu de la réception en sous-préfecture | 8 MA| 2017

Etde la publicationle | § MA| 2017
Notifie le : .,__._:iif’,‘:.'"‘“‘” ,
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35, Avenue des Peupliers - 35515 CESSON-SEVIGNE
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122

BP 51579 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécopie : 0 820 309 009

De la part de: Charléne GAILLARD DESTINATAIRE : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU PAYS
DE FONTAINEBLEAU
Marie-Josette VALENTIN

Date et heure d'envoi : 18/05/2017 11:24:46 Votre référence :

Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 71593620

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Medialex Agence d'annonces légales et judiciaires  SAS au capital 480 000€ | représentée
par son Directeur Olivier COLIN , déclarons avoir recu ce jour le texte d'une annonce legale concernant :
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE - 1ER AVIS
COMMUNE D'ARBONNE LA FORET
PROJET DE PLU
MJVIPG/17-260

Cette annonce paraitra dans le(s) journal{aux) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :

LA REPUBLIQUE SEINE ET MARNE SEINE ET MARNE Le 22/05/2017
LE PARISIEN SEINE ET MARNE Le 22/05/2017
Olivier COLIN

Directeur (

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de l'annonce légale que vous nous avez envoysé,







Annonces Légales & Formalités
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35, Avenue des Peupliers - 35515 CESSON-SEVIGNE
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73127

BP 51579 - Téléphone : 02 99 26 4200 - Télécopie : 0 820 309 009

De la part de : Charléne GAILLARD DESTINATAIRE : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU PAYS
DE FONTAINEBLEAU
Marie-Josette VALENTIN

Date et heure d'envoi : 18/05/2017 11:28:34 Votre référence :

Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 71593631

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital 480 000€ , représentée
par son Directeur Olivier COLIN , déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concernant :
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE - 2EME AVIS
COMMUNE D'ARBONNE LA FORET
PROJET DE PLU
MJVIPG/17-260

Cette annonce paraitra dans le(s) journal(aux) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :

LA REPUBLIQUE SEINE ET MARNE SEINE ET MARNE Le 12/06/2017
LE PARISIEN SEINE ET MARNE Le 12/06/2017
Olivier COLIN

Directeur l {

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce légale que vous nous avez envoysé.







COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU PAYS DE FONTAINEBLEAU

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME D'ARBONNE LA FORET

Par arrété n® 2017- 83 du 16 mai 2017, le Président de la communauté d'agglomération du Pays de
Fontainebleau a ordonné I'ouverture de I'enquéte publique portant sur le projet de Plan Local
d'Urbanisme d'Arbonne la Forét,

A cet effet, M. jean BAUDON a été désigné par le Président du Tribunal Administratif de Melun
comme commissaire-enquéteur,

L'enguéte se déroulera & la mairie d’Arbonne la Forét pour une durée de 31 jours, du 7 juin 2017 3 14
H au 8 juillet 2017 aux jours et heures habituels d’cuverture :

Le lundi : de 08h00 a 12h00 et de 14h00 & 16h30

Le mercredi : de 14h00 2 16h30

Du jeudi au vendredi : de 09h00 2 12h00

Le samedi : de 10h00 3 12h00

Le commissaire-enquéteur recevra en mairie d'Arbonne la Forét:
© Le 9juin2017de9Ha12H
© Le 17 juin2017deSH312H
o Le 26 juin2017de 14Ha16H 30
o Le Sjuillet 2017 de 16 H304 19 H 30

Pendant la durée de 'enquéte, les observations sur le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété
pourront étre consignées sur le registre d’enquéte déposé en mairie. Elles peuvent également étre
adressées par écrit aux commissaire-enquéteur au lieu ol se déroule I"'enquéte publigue ou par mail a
piu-arbonne77630@orange.fr

Son rapport et ses conclusions seront transmis au Président de la communauté d’agglomération du
Pays de Fontainebleau dans le délal d’un mois 3 compter de la date de cléture de {'enquéte et tenus 3
la disposition du public.

Comrmiinauté d'agelomération
di: Pavs.de Fontainahleay







COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU PAYS DE FONTAINEBLEAU

AVIS AU PUBLIC

ENQUETE PUBLIQUE

RELATIF AU PROJET DE
PLAN LOCAL D'URBANISME D'’ARBONNE LA FORET

Par arrété n® 2017- 83 du 16 mai 2017

Le Président de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau a ordonné 'ouverture de
I'enquéte publique portant sur le projet de Plan Local d’Urbanisme d’Arbonne la Forét arrété par le
Conseil municipal, en vue de [|‘approbation de ce Plan Local d'Urbanisme par le Conseil
communautaire.

A cet effet,
M. BAUDON Jean a été désigné par la Présidente du Tribunal Administratif de Melun comme
commissaire-enquéteur.

’enquéte se déroulera a la mairie du 7 juin 2017 a 14h00 au 8 juillet 2017 aux jours et heures habituels
d’ouverture :

Le lundi : de 09h00 a 12h00 et de 14h00 a 16h30

Le mercredi : de 14h00 a 16h30

Du jeudi au vendredi : de 09h00 a 12h00

Le samedi : de 10n00 a 12h00

Le commissaire-enquéteur recevra en mairie les :
o Le 9juin2017de9Hal12H
o Le 17juin2017de9Hal12H
o Le 26juin2017de 14 Ha 16 H 30
o Le 5juillet 2017de 16 H30a 19 H 30

Le dossier mis a 'enquéte publique comporte dossier de projet de PLU de la commune d’Arbonne la
Forét et notamment le PADD, les orientations d'aménagement et de programmation, ainsi que les
documents graphigues et le reglement et les avis des personnes publiques associées.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété
pourront étre consignées sur le registre d’enquéte déposé en mairie. Elles peuvent également étre
adressées par écrit au commissaire-enquéteur au lieu ou se déroule I'enquéte publique ou par mail a
plu-arbonne77630@orange.fr

A l'issue de I'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur pourront étre consultés
a la mairie d’Arbonne la Forét pendant un an.

Toute information relative a I'organisation de I'enquéte publique peut étre demandée auprés de la
commune d’Arbonne la Forét. Les informations relatives a 'enquéte publigue peuvent étre consultées
sur le site de la Commune, a |'adresse suivante www.arbonnelaforet.fr

Le présent arrété sera publié par insertion dans la presse et voie d’affiches notamment a la porte de la
mairie et par tout autre procédé en usage dans la commune.






AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE D’ARBONNE-LA-FORET

L’enquéte publique portant sur le Plan Local d’Urbanisme d’Arbonne-la-Forét se déroulera :
e En mairie d’Arbonne-la-Forét.

Du 07 juin 2017 a 14h00 au 08 juillet 2017 a 12h00

Aux jours et heures habituels d 'ouverture

Le commissaire enquéteur recevra :
e en mairie d’ Arbonne-la-Forét les :
o Vendredi 09 juin 2017 de 9h00 & 12h00,
o Samedi 17 juin 2017 de 9h00 a 12h00,
o Lundi 26 juin 2017 de 14h00 a 16h30,
o Mercredi 05 juillet 2017 de 16h30 a 19h30.

Le dossier peut étre consulté, aux jours et heures habituels d’ouverture :
® 4 la mairie d’ Arbonne-la-Forét, sur format papier.
e sur les sites internet de la Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau et de la
Commune d’Arbonne-la-Forét aux adresses suivantes: www.pays-fontainebleau.fr et
www.arbonnelaforet. fr

La Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau est la collectivité devenue compétente
en matiére de documents d’urbanisme depuis le 1* janvier 2017.

Au terme de I’enquéte publique et aprés examen des observations du public, la Communauté
d’agglomération du Pays de Fontainebleau approuvera le Plan Local d’Urbanisme aprés avis de la
commune d’Arbonne-la-Forét.

\ Le maire,

""" Colette GABET
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département de SEINE et MARNE

arrondissement de MELUN
Canton de ®ERTHES en GATINAIS

. COMMUNE
"2 ARRONNE-LA-FORET
DELIBERATION N° F/ 224

3 DELIBERATION

DATE DE CONVOCATION
27 mars 2013

DATE D'AFFICHAGE
27 mars 2013

NOMBRE DE CONSEILLERS
En exercice: 14
présents : 09

Votants : 10

OBJET :

délibération
prescrivant la révision du
Plan d'Occupation des Sols (P0S)

En vue de I'élaboration d'un

Plan Local d'Urbanisme (PLU) 2
° ®
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille treize le quatre avril & vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal légalement
convoque, s'est réuni a la Mairie en séance publique sous la présidence de Madame Colette GABET, Maire
d'Arbonne la Forét,

Etaient présents :Mme Colette GABET, Mme Valérie FABRE, Mme Claudette ARCHER, Mr Jean-
Frangois PREVOT, Mr Marc VERMEULEN, Mr Roger BODIVIT, Mr Denis PAUTREL, Mr Anthony
VAUTIER, Mme Pascale CHEMIN.

Absents : Mr Francis MATHIEU pouvoir 8 Mme Colette GABET, Mme Sabine BLANCHET, Mr André
LEFORT, Mr Jacques CULLERON, Mme Pascale VILLELONGUE.

Formant la majorité¢ des membres en exercice.
Mr Denis PAUTREL a été élu secrétaire de séance.

VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L.121 et suivants, L. 123-1 et suivants et R.123-1 et
suivants, et plus spécifiquement les articles L.123-6, L.123-8, L.123-19, R.123-24 et R.123-25 du code de
I"urbanisme relatifs & I’¢laboration d’un Plan local d’urbanisme :

VU Plarticle L.300-2 du code de I'urbanisme qui impose la définition des objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation ;

VU les lois n® 85-729 du 18 juillet 1985, n° 88-1202 du 30 décembre 1988, n° 200-1208 du 13 décembre
2000, n°2003-590 du 2 juillet 2003 ;

VU la loi de programmation relative a la mise en ceuvre du grenelle de I’environnement du 3 aodt 2009 et
la loi du 12 juillet 2010 dite «grenelle II» portant engagement nationale pour |’environnement ;

VU la loi du 22 mars relative & la simplification du droit et & [’allégement des procédures administratives ;
VU le plan d’occupation des sols (POS) opposable, approuvé le 07/02/1985, révisé le 17/12/1990, modifié
les 12/09/2005, 03/09/2007 et 29/10/2010

Madame le Maire présente au Conseil municipal les raisons qui conduisent 3 envisager I’élaboration
d’un Plan local d’urbanisme (PLU) sur I’ensemble du territoire communal, notamment : '
L’inadéquation du Plan d’occupation des sols de la commune qui ne correspond plus aux exigences
actuelles de I’aménagement spatial de la commune dans les contextes légaux en vigueur,

Le besoin d’une réorganisation de I’espace communal avec une redéfinition de 1’affectation des sols en

®

E' ... fonction des projets d’aménagements et de développement du territoire,
e o°°La prise en compte du Schéma directeur de la Région Ile de France (SDRIF), de la charte du Parc
g ¥ Naturel Régional du Gétinais frangais (PNR) du 27 avril 2011, du Schéma de cohérence territoriale
s **+(SCOT) et du syndicat Mixte d*études et de programmation (SMEP), de Fontainebleau et de sa région,
, € cours d’¢laboration. :

o o Laprise en compte des prescriptions du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) de la
oo 50 00 Nappe de Beauce ainsi que le Contrat de bassin de la Riviére Ecole, :
o ® o La nécessitée d’élaborer un projet social, économique, environnemental intégré dans I’ensemble plus
E. . e vaste du territoire de la Communauté de communes du Pays de Biére, ?

o0

e La nécessaire prise en compte des questions d’économies d’énergie, notamment dans la construction
. ** mais ¢galement dans le domaine des déplacements,

Peeees Laprise en compte des questions d’accessibilité,

*°,® L'exigence d’un Plan d’aménagement et de développement durable (PADD) qui fixe les objectifs de
fo0eee CONsommation de I'espace, notamment au regard des dynamiques économiques et démographiques de
la commune.

EXPOSE qu’il convient de définir, conformément & Darticle L.300- 2 du code de I’'urbanisme, les
modalités de concertation organisée par la commune avec la population, tout au long de la procédure
d’élaboration de son document d’urbanisme,

PRECISE qu’il convient de fixer, conformément aux articles L.123-7, L-123-8 et L.123-9 du code de
’urbanisme, les modalités d’association et de consultation des personnes publiques et autres organismes
concernés par |’élaboration du Plan local d’urbanisme,

PRECISE qu’a I'issue de la concertation, Madame le maire en présentera le bilan par une délibération du

conseil municipal,

Apres en avoir délibéré, le conseil municipal,
a I'Unanimité

DECIDE de prescrire la révision du plan d’occupation des sols (POS) pour élaborer un plan local
d’urbanisme (PLU) sur P'ensemble du territoire communal, conformément aux articles 1.123-19 et
suivants du code de I'urbanisme,



DECIDE que la révision a pour objectif de :

e Doter la commune d’un document d’urbanisme prenant en compte les dispositions de la loi
Engagement National pour I'Environnement dite «Grenelle 2»

e Elaborer un Plan d’aménagement et de développement durable (PADD),

o Redéfinir les limites des zones urbaines en fonction du béti existant et adapter le réglement aux

nouveaux textes législatifs et réglementaires,

Préserver les terres agricoles et les activités agricoles existantes dans le village,

Préserver et remettre en état les continuités écologiques et le R de Rebais qui traverse le village,

Sauvegarder I’identité rurale du village et le biti existant,

Sauvegarder le patrimoine paysager ainsi que l’environnement en conservant des zones vertes a

I’intérieur du village, '

Prévoir la conversion et/ou la réhabilitation des batiments agricoles désaffectés,

Concevoir I’aménagement cohérent et équilibré d’un centre-bourg & I'intérieur du village

e Organiser un renouvellement urbain mesuré dans les zones bities favorisant la mixité urbaine, tout en
ne portant pas atteinte au caractere du bati existant,

e Définir les secteurs d’une extension mesurée de 1’urbanisation, avec priorité donnée 4 la densification,
en termes d’habitation, d’activité économique et de développement touristique,

e  Assurer la pérennité du patrimoine architectural,

e Assurer I'accessibilité des établissements publics et des cheminements internes principaux,

e Faciliter le développement des communications numériques.

DECIDE qu'une concertation sur les objectifs de I’élaboration du Plan local d'urbanisme associant les
habitants, les associations, les communes limitrophes qui le souhaiteront et toutes les personnes
concernées, sera organisée pendant la durée de I’élaboration du projet ;

DECIDE que la concertation préalable s’effectuera suivant les modalités suivantes :

e Une réunion publique d’information et de débat sur les objectifs sus mentionnés du Plan local
d’urbanisme se tiendra dés que ces objectifs auront été précisés par le Conseil municipal, & la Salle
René Lefévre située route de Courances,

e Un registre d’observations et une exposition des projets a I’aide de documents écrits ou graphiques,
tenus 4 la disposition du public pendant toute la durée de I’¢laboration du projet,

e Une réunion publique d’information et de débat sur I’ensemble du projet de Plan local d’urbanisme,
dés lors qu’il sera suffisamment avancé au plus tard dans les deux mois avant ['arrét du projet,

e Un registre d’observations et un dossier de présentation seront tenus & la disposition du public pendant
les quinze jours suivants la tenue de cette réunion publique,

PRECISE qu’a I'issue de cette réunion, Madame le Maire en présentera le bilan devant le Conseil

municipal qui en délibérera,

PRECISE que :

e Un débat aura lieu au sein du Conseil municipal sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développernent durables, au moins deux mois avant 'adoption du projet de PLU
conformément aux dispositions de I"article L.123-9 du code de 'urbanisme,

e Les comptes rendus des travaux des réunions d’association seront diffusés & chacune des personnes

associés et consultés.

Le projet sera ensuite arrété par le Conseil municipal, éventuellement selon les dispositions du premier

5. *, . Alinéa de Iarticle R.123-18 du code de 'urbanisme en ce qui concerne le bilan de la concertation, et
e tenu 4 la disposition du public.

ee_INVITE Madame le Maire & prendre toutes dispositions pour que soient engagées les études nécessaires,

*  RRAPPELLE que les crédits destinés au financement des dépenses en découlant seront ouverts au budget a

Larticle 2031 du chapitre 40,

¢ o DIT que la présente délibération sera, en application des dispositions de l'article L.123-6 du code de

06 ek urbanisme :

o @ ¢ notifiée par Madame le Maire 4 Madame la Préféte de Seine et Mame, appelée a définir avec elle les

E- E . .E modalités d’association .de [’Etat dans les conditions fixées a I’article L.123-7 du code de I'urbanisme,
S Ta notamment en concertation avec .

% s - Madame I’ Architecte en Chef des Batiments de France,

eseses - Monsieur le Directeur du Service territorial de I’ Architecture et du Patrimoine,

i - Monsieur le Directeur de la Direction départementale des territoires,

2eel8, notifiée par Madame le maire :
- 3 Monsieur le Président du Conseil Régional,
- 4 Monsieur le Président du Conseil Général,
- 4 Monsieur le président du Parc naturel régional du Gétinais frangais,
- 4 Monsieur le Président de la Chambre de commerce et d’industrie,
- a Monsieur le Président de la Chambre d’agriculture,
- 4 Monsieur le Président de la Chambre des Métiers,
- 4 Monsieur le Président du syndicat mixte d’études et de programmation (SMEP), chargé de
I’élaboration du SCOT,
- 4 Monsieur le Président de I’établissement public chargé de 1'élaboration du SCOT (SIEP ou
SMEP) situé dans le département de I’Essonne, limitrophe,
- Monsieur le président du Syndicat des transports d’Ile de France, autorité compétente en maticre
d’organisation des transports urbains,
- 4 Madame la Présidente de la Communauté de communes du Pays de Biére,
- 4 Madame le Maire de Fleury en Biere,
- 4 Monsieur le Maire de Fontainebleau,
- & Monsieur le Maire de Milly la Forét,
- 4 Monsieur le Maire de Noisy sur Ecole,
- 4 Monsieur le Maire de Saint Martin en Biére,



LE R X ]

e® oo

En application des dispositions des articles L.128-3 et L.123-16 du code de I'urbanisme, chacune d’entre
elles doit, a sa demande, étre consultée au cours de I'élaboration du projet de plan local d’urbanisme : elles
pourront donner un avis dans les limites de leurs compétences propres sur le projet de Plan local
d'urbanisme arrété, dans les trois mois suivant sa transmission en application de I'article L.123-9 du code

de 'urbanisme,

DIT que ladite délibération fera I’objet, conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du code de
"urbanisme, d’un affichage en mairie pendant un mois et d’'une mention en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département et qu’elle deviendra exécutoire dés sa transmission 4 Madame la
Préfete de Seine et Marne dés I’accomplissement des mesures précitées.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents.

Pour extrait certifié conforme le 05 avril 2013

Piéces jointes en annexe :

Certifié exécutoire par : TP
- I'envoi en préfecture le : 1 ‘ _ R' im 3

- regu en préfecture le Y y
Le ._'

Colette |






" Département de SEINE et MARNE

Aicrisissement di MELUN EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

COMMUNE _ L o
D'ARBONNE-LA- FORET L'an deux mille seize le quatorze avril & vingt heures, le conseil municipal légalement convoqué,

s'est réuni & la mairie en séance publique sous la présidence de Madame Colette GABET, Maire
d'Arbonne-la-Forét,

DELIBERATION N® G /155 Etaient présents : Colette GABET, Anthony VAUTIER, Annick BARAT, Marie-Claude
LEGENDRE, patrice BRANCHU, Nicolas GALLOT, Pascale TOITOT, Gabriel ROY, Pascale
CHEMIN, Jean-Frangois PREVOT, Nathalie FOURNIER, Delphine BRUNET, Annie GAVET,
DATE DE CONVOCATION Absents : Laurence AYRAULT, Sébastien JACQUELIN.

L1l avril 2016

Formant la majorité des membres en exercice.

DATE D'AFFICHAGE
11 avril 2016 Monsieur Nicolas GALLOT a été élu secrétaire de séance.

NOMBRE DE CONSEILLERS Entendu 'exposé de Madame le Maire faisant le point sur la procédure en cours d’élaboration
du plan local d’urbanisme,

En exercice : 15
La procédure du PLU a été lancée le 4 avril 2013. Elle doit étre achevée fin mars 2017.

présents : 13 . :
Plusieurs étapes essentielles :

votants : 13 - le diagnostic territorial comportant les enjeux du territoire réalisé par ECMO, bureau
d’études choisi le 10 mars 2014 (rapport de présentation),

- le PADD, qui tient compte des conclusions du diagnostic et des enjeux identifiés. Il

correspond au projet de la commune pour les années & venir en matiére de développement
durable, d’équipements publics, de transports, et d’activités économiques.

OBJET . - Depuis le Grenelle de I'environnement, il doit : fixer des objectifs de modération de la
S consommation de l’espace, lutter contré Pe(alen:ent u;bam définir des orientations de
préservation ou de remise en état des continuiss ecolbglc‘,[des

- les Orientations d’ Aménagement et de Progiammatien LA’ -eﬁes permettent de maitriser
et d’accompagner des projets d’ amenagemmt ouns I* egpace et dans le temps.

(LR R RN ] eovo00

- les plans de zonage et le réglement. il O, s e e
Elaboration du PLU e "o e e s 0

Le PLU est élabore en concertation avec les® pefsbiings pgbBquek®asspeiées (Etat, PNR, DDT,
------------ Chambre d’agriculture....) qui émettent un avis en’fid d& psdcdduta sunla qualité du dossier et sur
le respect de la législation en vigueur en matiére .d’urbﬁnisme_. ekeeprojet devra respecter les
Débat sur le PADD documents supra-communaux qui s’imposent® 4°la ommung cotyye Jg SDRIF, le SCOT de la
région de Fontainebleau et la charte du PNR, notantthent’ ****
bd seee
(Projet d'Aménagement et de ) . _ e 2 22
[l en résulte trois principes directeurs : °s oo

Développement Durables) - limitation de la consommation d’espaces,

- préservation des espaces boisés et des terrains agricoles,
- densification des centres bourgs.

Vu le code de I'urbanisme et notamment 1'article L 153-12 relatif au débat au sein du conseil
municipal sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu le dossier préparé par le Bureau d’études ECMO relatif aux principaux axes du PADD,

Vu les débats engagés sur les thématiques suivantes :

a) Evolution de la population pour les 15 années A venir

Lors de la réunion du 4 aolit 2015, la majorité des élus a validé une évolution de la population
pour les quinze années a venir de ['ordre de 230 habitants, ce qui correspond au potentiel en
logements dégagé par ECMO dans le respect des principes légaux (besoin de 91 logements,
potentiel de 95, la différence de 4 ne devrait pas étre sanctionnée par les autorités supérieures).

b) Le nord du bourg situé en zone agricole

Il convient de rappeler que le maintien en zone constructible constituerait une extension du
bourg sur des espaces agricoles, ce qui est contraire aux objectifs du PLU, De plus, au regard de
I'objectif démographique de la commune les surfaces seraient trop importantes pour étre
justifiées. Pour rappel, la charte du PNR limite strictement le dimensionnement des extensions
admises a deux hectares.




Piéces jointes en annexe :
Certifié¢ exécutoire par :

- l'envoi en préfecture le : 3)/7

- requ en préfecture le @ 3}'
Le Maire, I

Colette GABET

Délibération n® G/ 155 - page 02

¢) La protection et la mise en valeur des milieux naturels d’intérét paysager ou d’intérét
€cologique (trame verte et bleue)

Concernant les deux ruptures urbaines situées le long de la rue de la Gare qui offrent des fenétres

paysageres sur la lisiére boisée, ECMO et le PNR ont fait valoir la nécessité de maintenir leur

caractére naturel pour les années a venir. Il convient de rappeler les contraintes qui existent sur

ces espaces : forét de protection dont le tracé résulte d’un décret pris par I'Etat, ainsi que le

potentiel constructible existant dans le tissu urbain du bourg (dents creuses et ceeurs d’ilot).

d) la gestion des fermes et espaces agricoles

Le bureau d’études propose :

- le classement en zone constructible des espaces agricoles résiduels situés rue de la Gare : ces
espaces ne seront plus, a court terme, adaptés a ’activité agricole au regard de 1’évolution
des engins et des contraintes imposées par la proximité avec 1’habitat.

- la délimitation d’un secteur constructible de la zone agricole, au nord du village, afin de
préserver la plaine de Biere et d’offrir aux exploitants des possibilités d’installation pour de
nouveaux batiments. L'agriculture sur le village est caractérisée par des activités diversifiées.
Les élus souhaitent accompagner cette tendance vers une économie rurale.

e) Le «bois habité»

Le bureau d’études a proposé, dans un premier temps, de rendre totalement inconstructibles les
parcelles boisées situées au long de la rue Jean Moulin et de la route de Milly, ce qui correspond
a esprit des textes actuels.

Aprés plusieurs réunions et échanges, a la demande majoritaire des élus, le bureau d’études a
considéré envisageable la constructibilité, dans cette zone, avec une faible emprise au sol, pour
éviter la fragilisation du milieu forestier.

Une emprise de 5 %, en ce compris annexes :et sxteusu;ns de l'existant est retenue car elle
permettrait de respecter les principes fondateurs des PLY, $uls-rappelés, les critéres d’évolution
de la population ainsi que les souhaits 1égitimé¢, 3" hirdmaas des’ f¥priétaires concernés.

L] L] L] L L ]

f) Les OAP seeses T . eesses
1- le centre bourg seevoe ."::. esse

Pour répondre aux objectifs de la loi, la comnu;né dﬁi.t.émisa‘ggr llz;ménagement d’un centre
bourg au long de la rue'Grande, en face de 1’é€ole maternelle, en djgegtipn de la rue Saint Eloi.
Le PNR a réalisé une étude qui peut guider la :ﬂﬂexﬁ)n a venir. .

Il convient de confirmer I'utilité d'une OAP qui perrgem de maitriser et d’ accompagner les

projets d’aménagement. cos 5 %0,

. o o ® o
L ee
2 - plusieurs autres OAP sont envisagées :

- Saint Eloi,

- L’Ouche,

- La Mare a la Coiffarde (Rue de la Gare) de la rue de la Fontaine au rond-point de

Milly.

S’agissant de superficies importantes et constructibles, un accompagnement public est
nécessaire.

EN CONCLUSION, une majorité d’élus du conseil municipal valide les orientations principales
exposées du PADD, sus-évoquées. La présente décision et l'annexe qui en est le support sera 4 la
disposition du public & compter du 31 mai 2016.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits et ont signé au registre les membres
présents.

Pour extrait certifié conforme le 15 avril 2016




N CADRE JURIDIQUE

Afin d'assurer un développement et un renouvellement urbain cohérents, plus solidaires et durables, les
lois Solidarité et renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, Urbanisme et Habitat du 2 juillet
2003, Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006, ef Boutin du 17 février 2009, ont
profondement rénové le cadre des politiques d'aménagement de I'espace.

Les lois Grenelle 1 et 2, adoptées les 3 aoUt 2009 et 12 juillet 2010, et plus récemment les lois ALUR
(Accés au Logement et un urbanisme rénové) et LAAAF (Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation
et la Forét) remanient profondément le Code de I'Urbanisme et les principes & mettre en ceuvre au
profit d'un aménagement qui se veut durable et respectueux des générations futures.

La Commune définit un Projet d’Aménagement et de Développement Durables qui lui donne un cadre
de cohérence aux différentes actions d'aménagement qu'elle engage. Le développement durable
infroduit le principe de développement qui safisfait les besoins de la génération actuelle sans priver les
generations futures de la possibilité de satisfaire leurs propres besoins.

Le PADD a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les 15 ans & venir. C'est un
document simple et accessible a tout citoyen qui constitue une piéce maitresse du PLU : son contenu
doit permettre d'affirmer les orientations et les objectifs de développement de la commune.

Les enjeux du PADD sont alors de :

e Gerer de fagen économe |'espace et maitriser |'étalement urbcun .
e Refrouver un equiliore entre le développement urbain echs presérvth:n des espaces agricoles

et naturels. w0 Ee
e Assurer la protection des milieux naturels et des pcnysogéi'dmm.qufﬁb §éttﬂe et la salubrité
pUbthe es oo % oo oc
I....- sene II..I.
Le débat et la validation des orientations générales d’ qmenugemem et d‘urbahlstne out ev lieu lors des
Conseils Municipaux du 23 juin 2015 et du 14 avril 2016. sesses o sse sese
e L L ] L ] L ]
Ce sont ces principes qui ont guidé le projet ci-aprés présenté. ° - N = R
L] e
l.: 5...:. ssoee
L csee
cee e 5 e o
‘.: 0.'- ®
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N LE PROJET

» Le PADD prend en compte

e Les constats et les contraintes du territoire identifiés dans le rapport de présentation (pieéce n°1},

e lesservitudes d'utilité publique,

e les objectifs de développement de la commune, pour definir les orientations générales
d'aménagement et les traduire dans le plan de zonage et le réglement.

» Il doit tenir compte des contraintes

L'analyse des données physiques et des equipements a permis d'etablir le périmétre possible du
développement de la commune.

Ce périmetre tient compte :
e Des milieux sensibles (Milieux humides identifiés, rus, zones NATURA 2000, étangs, ZNIEFF...).
s Des richesses agronomique et forestiere de la commune (plome de Biere, massifs forestiers de
Fontainebleau).
¢ De la protection des captages d'eau potable.
s Des confraintes physiques liges a I'Aé et & la RD409.

En conségquence, et sous réserve des choix & exercer, toutes les actions entreprises & I'intérieur de ce
périmétre seront cohérentes entre elles, respectueuses des contraintes des lieux, et non susceptibles de
compromettre les développements futurs.

» Il tire parti des atouts de la commune : "E": :' ” E
UN PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER DE QUALITE Saewae W% AESEES
«  Des espaces naturels de qualité liés & la Forét de Fontomﬂ:’legu af c: 'l que'r_des 3 Pignons.
« Des espaces humides discrets mais riches en bi odwersﬂe.. cess secsese
« Des espaces d'intérét écologiques reconnus (ZNIEFF,s thuro'zooo' resewe de biosphere,
réserves biologiques). T s T TOP
« Une plaine agricole ouverte au Nord du bourg qui offrg ce$ perspe::hves paysagéres de
qualité sur la silhouette du village. o o
« Des coénes de vue paysagers ouverts surl'espace agricolg, & pgéserver. :'""
« Certaines enfrées de bourg de quadlité & préserver. 5 | E...:. s

UN POPULATION DYNAMIQUE ET UN PARC DE LOGEMENT A FLUX TEN'!)QE HEE
< Une population jeune et dynamique & maintenir. "
« Une vacance faible mais en progression.
«  Une évolution du parc du logement principal appuyée par la diminution des résidences
secondaires.

UN CADRE DE VIE DE QUALITE
+ Le patrimoine architectural et naturel de qualité (patrimoine vernaculaire, site inscrit).
« La proximité de la Forét de Fontainebleau et des activités de loisirs associées : randonnées
pédestres, équesires, cyclo efc...
- Laprésence d'équipements publics intergénérationnels de qualite.

» Et répond aux problématiques soulevés dans le diagnostic :

UNE ACTIVITE AGRICOLE TRES PRESENTE DANS LE BOURG ET DANS SES FRANGES IMMEDIATES
= Des fermes insérées dans le tissu urbain du bourg ou dans sa couronne immédiate.
« Laprésence de fermes équestres a proximité du tissu bati.

DES ESPACES VACANTS A RECONQUERIR
«  Un mangue de centralité du centre bourg (bourg ancien scinde en deux noyaux distincts).
- Un habitat diffus en milieu boisé qui efface les limites entfre ['urbanisation et la forét,
= Des espaces publics @ mettre en valeur.

K —— = AT B T e ke L - — s = . st :
- i 4 : § " 23 2
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« La vocation de I'ancien site d' Air France.
+ Des espaces non construits dans le périmétre urbanisé du bourg facteur de densification,

UN TISSU ECONOMIQUE RESIDENTIEL
+ Des commerces de proximité et des services & la personne trés limités = Polarisation de Milly la
Forat,
+ Un tissu économique & rayonnement local.
* Une économique touristique et de loisirs discréte.

DES CONTRAINTES LIEES AUX INFRASTRUCUTRES ROUTIERES
* Les entrées du bourg par la RD 409 mal identifiées.
+ Latraversée du bourg par la RD 409, classée & grande circulation.
* L'Aé, barriere majeure dans les continuités écologiques.

UNE MIXITE SOCIALE LIMITEE
* L'absence de logements aidés.

La prise en compte des objectifs retenus pour un développement équilibré et harmonieux d'Arbonne-
la-Forét trouve sa concrétisation dans une série d'axes définis ci-aprés
* PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES ESPACES NATURELS ET/OU D'INTERET ECOLOGIQUE : TRAME
VERTE ET BLEUE
= ASSURER UN APPORT PROGRESSIF DE LA POPULATION EN CENTR@NT I._'URBANISATION AUTOUR

DU BOURG, EN OPTIMISANT SES CAPACITES FONCIERES TGIUT EN® F2A\RISANT LA DIVERSITE DE

L'HABITAT SRRy B3, Sepees

- DYNAMISER L'ECONOMIE LOCALE ET CONFORTER L'ECONOMIE TOURISMQUE LIEE A LA
PROXIMITE DE LA FORET DE FONTAINEBLEAU LTIl

e MAINTENIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE : gestion des‘démacg;n'é;lzs, Sffe en équipements
publics et de loisirs et patrimoine. . 0 .°:. : .:"::
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AXE n°1 : PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES MILIEUX NATURELS D’INTERET
PAYSAGER ET/OU ECOLOGIQUE : TRAMES VERTE ET BLEUE

1.1. Préserver les massifs forestiers (Trame verte)

x Préserver les espaces boisés, résenvoirs de biodiversita, liés a la forét de

Fentainebleau et la forét des Trois Pignons.

x Préserver le corridor boisé fonctionnel qui permet de relier la forét des Trois Pignons,

la ripisylve du ru de la Grande Prairie au Bois de Turelles.

x Favoriser la valorisation forestiére, touristique et écologique de ces espaces forestiers
par une gestion respectueuse des enjeux ecologiques et paysagers.

x Présarver les structures vertes qui demeurent dans le paysage agricole ou du bourg
en tant qu'intérét paysager mais aussi en tant que réseaux écologiques: haies,
alignement d'arbres, boqueteaux, vergers etc..... !
x Préserver les lisieras forastieras sensibles autour du bourg. |
x Prendre en compte les contraintes liees a la Forét de Protection du massif de ‘
Fontainebleau. ‘

1.2. Préserver et valoriser les continuums écologiques constitutifs des milieux
aquatiques (Trame bleue) :

x Préserver les rus de la Grande Prairie, de la Fontaine, de Rebais (2t son bassin
versant) et des Mondelinottes ainsi que la riviere du Marais.
x Préserver les réservoirs de biodiversité liés aux Mouilléres, aux mares identifiées ainsi

gu'au Marais de Baudelut. sessse ° E

W Y i
1.3. Préserver les milieux sensibles identifiés :  eeseee o o cesees
x Les deux sites Natura 2000 liés au Massif de:Eo};tometﬂleou ..sl.te.de la directive ;
« Habitats, faune, flore » et site de la directive « G|sebu‘.w- R i
x La INIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologlqug Founls‘trqoe eT_fI.qnshque} de lére !
génération de type 2 « Massif de Fontainebleaun. 3 53 & & ¢ & ’
x Les 4 INIEFF de type | : s % we w W e |

- La ZINIEFF de 1ére génération « Junlpercle de Baudeluh':
- La INIEFF de 1ére génération « Marais d‘f\:b@;mg@ soeve
- La INIEFF de 1ére génération « Plaine de Ghdnfioy».
- La INIEFF de 2éme génération « Platigtés du (:oc:wbusn
x Les deux raserves biologiques dirigees :
-« Baudelut » - juniperaie.
-« Plaine de Chanfroy » — ancienne carriere de sable.
x Lg Réserve de Biosphére de Fontainebleau et Gatinais.
x ' Espace Nafural Sensible « la Plaine et le Marais d'Arbonne-la-Forét ».
x g Fordt de Protection du Massif de Fontainebleau.

1.4 Préserver et maitriser la ressource en eau (inondation, ruissellement, gestion des |
eaux pluviales etc...)

N
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AXE n°1 : PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES MILIEUX NATURELS D'INTERET
PAYSAGER ET/OU ECOLOGIQUE ;: TRAMES VERTE ET BLEUE (SUITE)

A ?
Rlino

1.5. Préserver le patrimoine paysager garant d'une mise en valeur du territoire

x Maintenir et créer des perspectives paysageres depuis la ville vers la forét

- Preserver les vues existantes sur la forét, souvent perceptible en arriére-plan de

I'espace urbanisé. Les lisieres de forét doivent étre praservéss et rester des
espaces « tampon » entre la forét et |'urbanisation.

- Favoriser les permeabilités enfre les espaces urbains et forestiers en conservant
les cdnes de vues cadrés sur les lisieres forestieres (rue de la Gare),

x Préserver les lisieres du village par une gestion équilibrée des interfaces baties et des
milieux naturels en matiére de développement de I'urbanisation.

x Assurer la pérennité des espaces agricoles de la plaine de Biére en vy interdisant
toute nouvelle construction dans les secteurs identifiés comme sensibles :
- Maintenir la diversité du paysage agricole : champs de cultures, vergers,
maraichage, pdtures équestres...,
- Maintenir son rdle paysager dans la lecture des silhouettes du village
notamment.

" Plan Local d'Urbanisme d'Arbonne-la-Forét — PADD ' 5



AXE n°2

ASSURER UN APPORT PROGRESSIF DE LA POPULATION EN CENTRANT

L'"URBANISATION AUTOUR DU BOURG ET EN OPTIMISANT SES CAPACITES FONCIERES TOUT EN
FAVORISANT LA DIVERSITE DE L'"HABITAT

rf

oY ecmo

1. Insuffler une croissance démographique raisonnée

x Au-deld du besoin en logements rendu nécessaire pour maintenir la population & un
seuil minimal [(point mort}, la commune d'Arbonne-la-Forét souhaite également
poursuivre une croissance demographique maitrisee de telle sorte que les
équipements présents sur le territoire continuent d'étre en adéquation avec la
population. Le souhait des élus est d'offrir des possibilités d'accueil & une population
extérieure tout en mailrisant la croissance démographique et les secteurs de
développement.

Son objectif est donc d'obtenir une croissance demographique de I'ordre de 0.5% par
an en moyenne sur 15 ans.

x Valoriser les capacités urbaines disponibles au sein du tissu urbain existant du bourg
au travers :

Des parcelles non bdaties (dents creuses).

Des friches « agricole ».

Des friches d'activités (site Air France) ».

La commune n'envisage pas d'extension du perimetre urbanisé au regard du
potentiel non bati subsistant dans I'enveloppe batie du bourg.

' x Créer une centralitd urbaine (habitat, logements e;odt;..s'wbrcs} au centre bourg

par la définition d'orientations d’aménagement ge.t s;pngrammp_t qq qm permettront
de créer une vitalité du centre-village : e STeans :

- Créer une couture urbaine entre les deux hoybux de wl!ogé o

- Favoriser les opérations mixtes hobntcT/c&ﬁﬁé?cqﬂé@;ipemenzs publics.

- Valoriser les espaces publics. . soas

- Préserver des espaces de respiration natd™18°s & %2 .°°**°,

- Assurer une offre adaptée en stohonnemen?s autdradtlles ¢ véibs.

- Favoriser les cheminements doux (vélos, plefor].s) - Jronue

I.. O .
LR B

LR ]
© x Limiter la densification des secteurs batis sous cou’\fer”oresfier (« Bois habité ») afin

de conserver une transition progressive entre le ba du boﬁ?@ et la forét.

a0
x |nterdire tout développement des écarts bdtis et les extensions linéaires le long des
voies.

2. Limiter la consommation de I'espace

. Parallélement I'objectif démographique, et pour réepondre aux enjeux du Grenelle
| visant & réduire la consommatfion des espaces, le projet communal vise
i essentfiellement & une ufilisation optimale de son fissu urbain sans envisager
" d'extensions urbaines sur le domaine forestier ou sur le domaine agricole. Cette prise

en compte du potentiel d'ores et déja disponible permet d'éviter une consommation

' frop excessive du territoire, et plus particulierement de |'espace dédié a I'agriculture.,

' De plus & travers son projet de deéveloppement, la commune a pris en compte une

surface de terrain inférieure de 30% environ & la moyenne observée au cours des 15
derniéres années,

3. Poursuivre le développement de I'habitat dans le sens d'une diversification de I'offre
pour pallier au manque de logements aidés par I'Etat et pour répondre aux parcours

. résidentiels des populations.

. 4. Eviter le développement dans les zones & contraintes tels qu'aux abords des voies
nuisantes (A6, RD409).

Plan Local d'Urbanisme d'Arbonne-ia-Forét -PADD 6



AXE n°3 : DYNAMISER L'ECONOMIE LOCALE ET CONFORTER L'ECONOMIE
TOURISTIQUE LIEE A LA FORET DE FONTAINEBLEAU

l qutemr Iq dlversde des fonchons urbames dcns le bourg

L'activité économique est bienvenue en coeur de bourg, puisqu'elle participe & son
animation en journée. Dés lors, la commune d'Arbonne-la-Forét autorisera, d'une
facon générale, toute activité ou installation non nuisante compatible avec Ila
vocation résidentielle du bourg (les activités artisanales, les commerces, les bureaux,
les hebergements hoteliers...), dans la mesure oU elle ne sera pas source de nuisance
(bruits, odeurs, circulation de véhicules...).

2. Assurer la continuité du commerce local par I'apport et le maintien d'une
population @ rayonnement local.

3. Affirmer l'espace agricole comme espace productif support d'activités
économiques

Arbonne-la-Forét est une commune ouU I'agriculture tient une place importante dans
le paysage naturel au Nord du bourg (plaine de Biére) mais également dans
I'économie de la commune. A ce titre, I'objectif communal est de :

x Préserver la plaine de Biere tout en autorisant les nouvelles constructions agricoles
dans les secteurs les moins sensibles d'un point de vue paysager.

x Assurer le fonctionnement des activités ogrrcdié&'éﬁsfgnf@s o sein du bourg par des
régles adaptées tout en leur assurant une mutatiorsé” moYert &t long terme.

x Assurer la continuité de I'activité maraichere eegslp Quig, **2**:

x Permettre la diversification économique des exdfafofbns par g Haveloppement des
filieres courtes (vente & la ferme, agritourisme ekis-]-abterur gpmpt-ade leur pluriactivité
existante. : v 2 Ly : .

* prendre en compte la circulation des engins qg:ma%hblémmm;ue de la Gare.

x Préserver I'activité dquestre tout en maitrisant seb Tndlorﬂcﬁlohs dabs le respect des
paysages de la plaine de Biere. .

4. Développer l'économie touristique et de |bl§f$p-m-lted Wec la forét de
Fontainebleau.

Arbonne-la-Forét souhaite valoriser son économie Fourw‘sf’ic‘;ue en lien avec la forét de

Fontainebleau & travers :

- la protection de son patrimoine architectural,

- la valorisation de ses sentiers pédestres et cycles dont ceux mentionnés au Plan
Departemental des ltinéraires Promenade et de Randonnée,

- le maintien des activités d'hébergement touristique,

- le maintien d'une politique de loisirs.

o

> ) . e : , s ,
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AXE n°4: MAINTENIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE: gestion des
déplacements, offre en équipements publics et patrimoine

4.1, Equipements et espaces publics

4.1.1 Maintenir les équipements publics existants, prévoir leur évolution ainsi que la
création de nouveaux équipements publics :

x Maintenir les capacités d'évolution des eéquipements publics existants au coeur du
bourg.
x Poursuivre le développement des structures inter-générationnelles (maison de
refraite, équipements scolaires, services a la personne....).
x Valoriser les espaces publics du centre bourg. i
x Encourager la végétalisation des espaces privatifs et la qualite paysagére des
espaces publics.
. x Redonner au bourg une centralité multifonctionnelle, facteur de rencontres et de
i convivialité.
. x Mettre en valeur I'eau et la forét dans les cpérations d'aménagement du cceur
' de bourg.
. x Sauvegarder le site du lavoir et des anciennes Cressonnieres.

4.1.2. Assurer le développement des communications numériques

La commune d'Arbonne-la-Forét :
- favorisera toutes les initiatives du Conseil Départemental et des opérateurs
privés en matiere de développemen mnerlque o
- Encouragera la mutualisation des mfro%frutfmp.s-q!occuell ou les travaux de
constructions de ces infrastructures. o

odoede L £ (A X R RN )
W
4.2. Déplacements et stationnements e e . e
([ EE XN N LA X RN}
4.2.1. Favoriser les déplacements au sein du Boﬁrg’: :.,..: HE
x Promouvoir les circulations douces (vélos eﬁfoo';:le:ong)':ncyhfenw celles existantes,

les valoriser et les rendre lisibles dans le tern’rowe # Tai- 8 & W
x Favoriser la création de nouvelles dessertes en relc?ion oveciiec-quomers existants

et futurs. i '
x Faciliter le stationnement des véhicules et cyclés‘péb?tﬁﬁehorer le fonctionnement
- urbain du centre bourg. s 8 o""g%
..: ..'. a
4.2.2. Faciliter I'accessibilité des foréts par le maintien de voies et de chemins de
qualité.

 4.3. Qualité des entrées de bourg et patrimoine architectural

. x |dentifier et rendre plus lisibles les entrées de bourg par la RD 409 : assurer une
meilleure transition entre la route et la rue.

x Préserver, par une urbanisation contrélée, la qualité de 'entrée Quest d'Arbonne-
. la-Forét par la route de Courances ainsi que les silhouettes du village par les entrées |
Nord.

x Préserver et valoriser les éléments du patrimoine architectural ancien ;

- Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre ancien
d'Arbonne-la-Forét.

- Conserver les éléments du patrimoine vernaculaires du bourg.

- Tenir compte du site inscrit « Forét des Trois Pignons ».

.:‘e Mo Plan Local d'Urbanisme d’Arbonne-la-Forét - PADD 8
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DELIBERATION N° G /176

‘DATE DE CONVOCATION
06 décembre 2016

"DATE D'AFFICHAGE
06 décembre 2016

NOMBRE DE CONSEILLERS
En exercice: 15
présents: 12

Votants : 13

OBJET .

Délibération arrétant le
projet d'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme
et tirant le bilan de la
concertation de la commune

d'Arbonne-la-Forét

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille seize, le treize décembre a vingt heures trente minutes, le Conseil municipal
légalement convoque, s'est réuni a la mairie en séance publique sous la*présidence de Madame
Colette GABET, Maire d'Arbonne la Forét,

Etaient présents : Colette GABET, Anthony VAUTIER, Annick BARAT, Patrice BRANCHU,
Marie-Claude LEGENDRE, Nicolas GALLOT, Gabriel ROY, Pascale CHEMIN, Nathalie
FOURNIER, Delphine BRUNET, Laurence AYRAULT, Annie GAVET.

Absents : Pascale TOITOT pouvoir a Patrice BRANCHU, Jean-Frangois PREVOT pouvoir a
Nicolas GALLOT, Sébastien JACQUELIN.

Formant la majorité des membres en exercice.

Madame Pascale CHEMIN ayant un intérét personnel dans l'affaire indique qu'elle ne prendra pas
part au vote.

Madame Nathalie FOURNIER a été élue secrétaire de séance.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles [.153-14, L.153-16, L.153-17, L.103-2 et
L.103-6;
eeesee ®

Vu la délibération du Conseil Municipal en date di 04:av:1120 o) ayant prescrit la révision du Plan
Local d’Urbanisme et engagé la concertation, gqr. & .prgl_et de PLU

cic.-
. . . L] . :
Vu le bilan de cette concertation présenté par Mhle 1€ Malre-; oo o0
(A X R EN] (AR XN}
e ss s e o 33
Madame le Maire : * -t .

Rappelle au Conscil Municipal les conditions tams deSguclleS l’éleboration du Plan Local
d’Urbanisme de la commune d’Arbonne-la-For§t a &¢ conduitee et 4 quelle étape de la
procédure elle se situe. Il rappelle les mo'H‘fs de aette.elabow;m et explique les choix
d’urbanisme qui ont été faits.

. ssee

860 o o o o
Présente les modalités selon lesquelles la concertafldn avec les habitants s'est effectuée tout au
long de I'élaboration du projet de PLU et en tire le bilan (Voir bilan annexé a la présente
délibération).

Rappelle, le débat qui s’est tenu au sein du Conseil municipal, dans sa séance du 14 avril 2016 sur
les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables.

Présente le projet de PLU tel qu’il est soumis & I'arrét du Conseil municipal.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal a la majorité :
01 voix contre,
02 abstentions,
10 voix pour

1. Tire le bilan de la concertation tel qu’il a été présenté et dont la synthése est annexée a la
présente délibération ;

2. Arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annexé 4 la présente ;
3. Dit que le projet de Plan Local d’Urbanisme sera communiqué pour avis aux personnes

publiques associées et consultées au titre de [article L.153-16 , L.153-17, R.153-4 et R.153-6
du Code de I'Urbanisme ;



Délibération G / 176 — page 02 —

4. Demande I'avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre des articles L.151-12, L.151-13 et L.153-16 du
Code de I'Urbanisme.

5. Dit que la présente délibération fera ['objet des mesures de publicité prévues a I'article R.153-
20 et R.153-21 du Code de ['urbanisme pendant un mois ;

6. Dit que le dossier définitif du projet est tenu a la disposition du publ.ic a la Mairie d’ Arborine-
la-Forét, aux jours et heures d’ouverture au public.

7. Dit que la présente délibération sera exécutoire apres accomplissement des mesures de
publicité et transmission &8 Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits et ont signé au registre les membres
présents.

Pour extrait certifié conforme le 14 décembre 2016.

Piéces jointes en annexe :
- Bilan de la concertation
Certifié exécutoire par :
- I'envoi en préfecture le :
- regu en préfecture le : 5 %
Le maire,




e
®

Plan Local d'Urbanisme et loi. Solidarité et Renouvellement Urbain

Le PLU, introduit par la loi Selidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, remplace le Plan
d'Occupation des Sols (POS). Ce nouveau document doit tenir compte des nouveaux enjeux environnementau
introduits par les lois Grenelle | et Il et plus réecemment la loi ALUR.

o
7

Il fixe. pour une durée de 10 a 15 ans, la destination générale des sols et les régles qui leurs sont applicables
tout en intégrant le projet de développement de la commune.

Le PLU est élaboré a linitiative de la commune, en association avec les services de [Etat (Préfecture, ODT,
DREAL...). Les personnes publiques concernées sont consultées a leur demande (Conseil Régional et Général,
les Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCl) voisins, Les Maires des com-

Flan Local d'Urbani
Arbonne-la-Forét

X

M munes voisines, les associations compétentes, les chambres consulaires, le PNR etc...).
Calendrier de (a A quoc sert un Comunent se compose i
O déwarche Plan Local d'trbanisime 2 Plaw Local d'trbanisme 2
Le PLU fixe des régles trés précises qui A partir d'un diagnostic du territoire, il sera ala-
dét notre envir : boré un “rojet d' smér et de Développ:
h o R PR B ) ment Ourables (PADD), la piece centrale du dos-
2013 ‘w‘! - L#s formes wbanes . implantations, hauteur. sier de PLU.
3 recul, espacement et caractére des
- constructions. Concrétement, cest un document destiné a
: Diagrontic comemnsnl of i lensemble des citoyens qui, en fonction des
La fvessite araine besoins de la commune, va définir les projets
daménag it de la cor
inte lis Proee o Lomes Lzt sossiiites d@ canstructons pour chaque
Vowsnye “ g Divelongement Duenides parcelle, variables selon les secteurs et aussi Le PLU comprend également :
2a14 . o0 : o : . selon la nature des constructions. = Un rapport de presentation qui expose 'état ini-
° :&.: i tial de Uenvironnement, justifie le projet commu-
- = allry . L2 reseau fe sone et les régles de nal et précise les incidences du projet sur U'envi-
i °
WWssss o P r—— stationnement. ronnement. . st o
e ® & e & @ . - Jn reglament furbanisme qui précise laffecta-
i ;2 L] L T ) - L2 paysage 2t Uawviranasment & protéger ou a tion dominante des différentes zones et fixe les
ol . = améliorer. régles qui sy appliquent.
I T —— ssssne [ = un plan e ronage qui délimite les zones
* e L] A ;: L] Le PLU identifie également les secteurs soumis & urbaines, a urbaniser, naturelles et agricoles.
.. b :‘:. - fz‘d o des risques naturels, les espaces boisés classes, - Des Onentations famenagemant 3t 4o Pro-
. . 3 L] 2 i
e — - . les emplacements réservés ou encore les rimmation,
iigide e . ‘"f%’f""‘. :i o secteurs a protéger. - Des preces annecss (servitudes dutilité publi-
L3 . Eore
- - - A S il ques, annexes sanitaires etc...).
.i - o8 L] L]
Lomasse prartzapatwmaﬁyww
% L] Dans le cadre de cette procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme chacun est invité 3 apporter sa
.. & participation :
2016 - En venant cansulter en Mairie les comptes-rendus des réunions de travail, les panneaux d'exposition.

- En notant ses éventuelles remarques sur le cahier d'observations tenu a disposition du public en Mairie.
- En ayant la possibilité d'assister aux deux Réunions Publiques prévues dans le cadre du projet de PLU.

Des articles pourront également &tre insérés dans le bulletin local d'information.

Cette phase de concertation s'achévera suite a Uarrét du projet par le Conseil Municipal et sa mise &

enquéte publique.

Les eitjeusc duw Développement Durable dass Lo PLU

Le Développement Durable est "in iesioppament il apond i Sesuims fU ra5ent .ans “ampiomert s a
“apacita des Jenarations futurss 1 repondra sux '2urs’

Dans le Plan Local dUrbanisme, le développement durable se traduit par :

—Org<m

- La recherche d'un équilibre entre développement de lurbanisation et protection des espaces agricoles et/ou
naturels.

- Le maintien ou la mise en oeuvre de la diversité d'occupation ou de fonction du territoire.

- La prise en compte des besoins actuels et futurs des populations.

- L'utilisation économe de 'espace et des ressources.

- La préservation et la mise en valeur du territoire.

.“"‘ Agence de Montargis Agence d’Auxerre Agence de Nemours Agence de Blois
"‘ecmo 741, rue Niepce #4911, rue Max Quantin 3 20, rue Paul jozon 4 25,rue des Arches
45 700 VILLEMANDEUR 89 000 AUXERRE 77 140 NEMOURS 41 000 BLOIS
montargis@ecme.fr auxerre@ecmo.fr nemours@ecmo.fr blois@ecmo.fr



BILAN DE LA CONCERTATION

COMMUNE D’ARBONNE-LA-FORET

1. Les principes de la concertation

Par délibération du 4 avril 2013, le Conseil Municipal a décidé de prescrire une procédure
d’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme.

Cette délibération a défini les modalités de la concertation :
e Une réunion publique d’information et de débat sur les objectifs du PLU,
e Une réunion publique d’informations et de débat sur I’ensemble du projet de PLU,
e Un registre d’observations et une exposition des projets a 1’aide de documents écrits et
graphiques, tenus a la disposition du public pendant toute la durée de 1’élaboration du projet.

I1. Les outils de Ia concertation

Les moyens d'information et de communication

L’affichage

La concertation a fait ’objet d’une campagne d’affichage au sein de la cb "unev Elle s’est organisée
autour de |’affichage :
- de la délibération du 4 avril 2016,
- De la délibération relative aux débats du PADD en date @u'Ul Jum-201 6,. et
- d’affiches pour la convocation aux réunions publiques i la 'pqte:c.ig .lg'Mgme 5
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Les affiches présentées page suivante ont été affichées en Mamc.ﬁ gamr du 03 mai 2015 et les
panneaux d’affichage actualisés au fur et 4 mesure de ’avancée de I’étide. seeese  °°°°°
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Les publications dans le bulletin municipal

Des articles ont été publiés dans le bulletin municipal de :

e juin 2014,
e décembre 2015,
e juin 2016.

Tenue a disposition des documents relatifs a 1’étude et note résumant les objectifs d’élaboration du
BLLIL

Le dossier a été constitué avec :
- La délibération de prescription de la révision du POS valant élaboration du PLU,
- Les comptes rendus des différentes réunions,
- Les différentes pi¢ces du PLU au fur et & mesure de leur rédaction et notamment le PADD
qui résume les objectifs d’élaboration du PLU.

Les publications sur le site Internet

Dés le début de la procédure, les informations relatives a 1'étude du PLU ont €té mis en ligne sur le
site internet de la commune et notamment :

e Elaboration = explications a la population du PLU en date du 05 mai 2015,
Mode d'emploi, volet _paysage, Entrée bourg et la démographie en date du 05 mai 2015,
Réunion pubhcp.fé dg 12 octobre 2015 (présentation et compte rendu),
PADD (dehberatlon en date du 08 septembre 2016),
Réﬁmdn pub.lumd dg lctjum 2016 avec zonage provisoire

Le§ doydnsal'ex rfsfiod

@ Registr§ ¢ et s
Le registre aq .qoncertapon a été duvert en Mairie d’Arbonne-la-Forét 4 compter du 5 mai 2015, une
remarque y ont @té Qortees Elleseont été réguliérement étudiées et une réponse a été apportée a ces

remarques, ‘au travere tit:s::hﬁ%rents comptes-rendus.
seece °
e o e © e

@ Réunions publiciués-' e’

Afin d’associer la population d’ Arbonne-la-Forét, deux réunions publiques ont €té organisees :
e L’unele 13 octobre 2015 a 19h00. Elle a rassemblé une cinquantaine de personnes,
o Laseconde le 14 juin 2016. Elle a rassemblé une quarantaine de personnes.

La communication pour ces réunions publiques s’est faite par affichage et distribution d'une invitation
a chaque habitant.

Une présentation du projet de PLU a été effectuée a ’aide de supports visuels, qui contenaient les
éléments suivants :

- Présentation de la procédure de révision du PLU,

- Présentation du diagnostic,

- Présentation du PADD, du zonage et du réglement.

Ces présentations ont été suivies d’un débat en présence de représentants de la commune d’Arbonne-
la-Forét qui ont été concrétisés dans des comptes rendus mis a la disposition de la population.

( umluwm :

= Les modalités de la concertation inscrites dans la délibération du 04 avril 2013 ont bien été
respectées.
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Site de Nemours
Echangeur de Nemours-Sud

F-77140 NEMOURS Madame le Maire
Tel.+33 (0)1 64 45 56 00

Fax +33 (0)1 64 45 56 09

; 58, rue de la mairie
www.aprr.fr

77630 ARBONNE LA FORET

Nemours, le 24 janvier 2017

N/Réf. : DR Paris/IE/JMD/... =S5
Objet :  Autoroute A6-Arbonne la Foret
Avis sur PLU arrété

Affaire suivie par : JM. DELIGNE

Madame,

Vous nous avez transmis pour avis le PLU arrété d’ ARBONNE LA FORET, ce dont nous
VOus remercions.

Aprés avoir analysé avec intérét les piéces mises a notre disposition, nous vous prions de
bien vouloir trouver ci-aprés notre analyse permettant de mettre en exergue les points
sensibles relevés. Ces derniers ont trait principalement a la réglementation applicable &
notre domaine, au zonage du domaine public autoroutier que nous gérons, ainsi qu'aux
besoins de réduction des risques et nuisances que peuvent encourir nos usagers.

Nous profitons de cette occasion pour attirer I'attention des auteurs du PLU sur l'intérét
d’engager une démarche associative systématique entre les services instructeurs et notre
groupe gestionnaire (tant pour ce qui concerne les projets sis a proximité de nos axes que
pour toute problématiques relatives a la servitude EL11). Cette association permettra a tout
porteur de projet situé aux abords de nos infrastructures de recueillir les préconisations qui
s'imposent, et notamment de faire le point sur les risques sécuritaires éventuellement
encourus.

Nous vous informons avoir également transmis aux services Urbanisme Opérationnel de la
DDT le présent courrier.

Nos services sont a votre disposition, pour accompagner la Commune dans les
modifications que vous souhaiteriez apporter au PLU.

IS0 9001
150 14001
Quaiie
Enrnmr:u-msm

APRR - 5A au capital de 33 911 446,80 € / RCS DIJON 016 250 029
Siege social : 36 rue du Docteur-Schmitt / F-21850 SAINT-APOLLINAIRE
N?TVA : FR 33 016 250 029
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Vous remerciant de 'intérét porté a nos remargues, nous vous prions de croire, Madame la
Maire, en I'expression de nos salutations distinguées.

Pour tout complément d'information et le bon suivi de votre dossier nous vous remercions de faire
parvenir vos correspondances a l'adresse suivante :

Autoroutes Paris Rhin Rhéne
Direction Régionale Paris

Echangeur de Nemours Sud
77140 NEMOURS

Pieces jointes :
e  Note d’analyse du PLU arrété
e  Planches de localisation

2/2
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NOTE D’'ANALYSE TECHNIQUE DU PLU D’ARBONNE LA FORET

Cadrage préalable ;

La présente analyse détaillée porte sur le PLU d’ARBONNE LA FORET.

A titre liminaire, nous vous rappelons que le territoire communal est traversé par un trongon
autoroutier de I'A6, dont la gestion du Domaine Public Autoroutier a été concédée 3 APRR. Le
domaine du concessionnaire comprend également sur la Commune :

e Environ la moitié de la plate-forme de la barriére de péage de Fleury
e L'aire de repos d’Arbonne dans le sens Lyon/Paris.

De maniére générale les remarques formulées ci-dessous ont pour objectif de s’assurer que la
réglementation :

- Ne restreigne pas la possibilité de développer des ouvrages, installations,
aménagements ou équipements techniques liés a 'autoroute,

- Ne mette pas en péril la sécurité des usagers de I'autoroute et réduise les risques de
nuisances ou d'insécurité liés aux constructions et opérations a réaliser aux abords

du Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC).

L'A6 se trouve en zone Natura 2000 et en partie en ZNIEFF de type 1.

Analyse du Projet dAménagement et de Développement Durable :

Le PADD est la piéce principale du PLU. Bien que non directement opposable aux opérations, il
permet de préciser I'ensemble des orientations et objectifs poursuivis par le PLU. A ce titre
I'ensemble des piéces réglementaires devront lui étre compatible,

Dans le PADD, l'autoroute A6 est identifiée comme une barriére majeure aux continuité
ecologiques. Le PADD ne prévoit pas de développement de I'urbanisation aux abords de I'A6
conformément a son objectif de 'axe 2.4.

Il prévoit la protection du bassin versant du Ru de Rebais ainsi que du Marais de Beaudelut,
limitrophe a 'A6 au nord du territoire, au niveau de la zone Nzh. D'ailleurs, une partie des
emprises du concessionnaire est incluse dans cette zone Nzh, il s'agit de la parcelle ZB n°268 qui
pourrait accueillir a terme des mesures environnementale de compensation et/ou de protection
des eaux.

Le PADD prévoit la promotion des liaison douces et en matérialise une qui traverse I'A6. 1l s'agit
du cheminement de la route de Courance en passage supérieur sur I'A6. Le repérage d’'un
cheminement déja existant est sans incidence sur l'activité autoroutiére.

Les orientations du PADD ne semblent donc pas susceptibles de nuire a l'activité

autoroutiére, du moment toutefois que la parcelle ZB 268 soit classée en zone Nr et non
Nzh.

Commune d’ARBONNE LA FORET 20/01/2017 1



Piéce exes :

Nous nous permettons d'attirer I'attention des auteurs du PLU sur la nécessité de reporter le
tracé et le texte législatif de la servitude EL11 relative aux interdictions d’accés grevant les
propriétés limitrophes de 'autoroute Aé.

| Insérer un plan des servitudes d’utilités publique et y reporter la servitude EL11. —l

Documents graphiques

D’une maniere générale, le plan de zonage classe les emprises du DPAC au sein du secteur Nr,
défini dans le réglement comme un secteur de la zone N « qui correspond au fuseau de I'autoroute
A6, a son aire de détente principalement. »

Certaines parcelles appartenant au DPAC ou au concessionnaire semblent avoir été omises du
classement en secteur Nr:
| e al'extrémité sud de la Commune AN283 et287
e une légére emprise pour inclure totalement le carrefour routier 4 la jonction entre 'accés
de service menant au péage et la VC n°3 d'Arbonne.
¢ une pointe longeant le nord de la VC n°3 vers Arbonne (route de Courance) Voir extrait

ci-apreés.

VR G

Intégrer les emprises précédemment citées en secteur Nr. Nous vous joignons a ce titre les
plans de notre domaine public autoroutier concédé qui ont vocation a étre fournis aux
auteurs du PLU pour leur permettre une précise prise en compte de notre réseau. Toutefois,
ces plans issus de notre base de données interne ne devront pas figurer dans les documents

publics du PLU.

Commune d’ARBONNE LA FORET 20/01/2017 2




Analyse des orientations d'aménagement et de programmation :

Le PLU prévoit uniquement des Orientations sectorielles, lesquelles sont toutes situées au sein
du bourg. Eloignées de I'A6, elles ne sont pas susceptibles d'impacter a I'activité autoroutiére.

Prescriptions graphiques des plans de zonage ;

Certaines prescriptions graphiques attirent notre attention et sont susceptibles de restreindre le
bon développement, la gestion et I'entretien des infrastructures autoroutiéres.

Espaces boisés classés

A plusieurs endroits sur la Commune, les auteurs du PLU ont choisi d'instituer des espaces
boisés classés (prévus par l'article L.113-1 du code de I'urbanisme) au sein de la zone N, pour
assurer la pérennité de I'état des boisements directement limitrophe au DPAC.

Nous attirons I'attention des auteurs du PLU sur le fait que l'institution d'EBC jouxtant les limites
directes du DPAC est incompatible avec les besoins et délais d’urgence que peuvent revétir
certaines de nos interventions (notamment la sécurisation des usagers, les besoins d’entretien,

a3

Il est demandé de respecter autant que possible une marge d'une dizaine de métres entre le
DPAC et les EBC, afin de ne pas nuire a l'entretien ou la coupe des espaces boisés
immédiatement riverains du domaine public autoroutier.

Prescriptions réglementaires

II est rappelé que le DPAC est classé au sein du secteur Nr correspondant aux emprises
autoroutiéres. Ponctuellement certaines parcelles énoncées ci-avant sont en secteur Nb ou Nzh,
lesquels présentent une réglementation qui ne permet pas la bonne gestion de l'activité
autoroutiére, et c’est la raison pour laquelle il est demandé aux auteurs du PLU de bien vouloir
les intégrer en secteur Nr.

Concernant le réglement du secteur Nr, il est spécifique au fonctionnement du service public
autoroutier. Il répond globalement a sa vocation toutefois, il est relevé que :

Occupations du sol

- L'article N1 interdit explicitement le « comblement des mares identifiées au PDD ». Or la
parcelle ZB 268 qui est susceptible d'accueillir un ouvrage de gestion/dépollution des eaux
provenant des emprises autoroutieres prend place sur un marais identifié au PADD. 11 convient
de s'assurer que cette formulation de « mare » n’englobe pas les marais. Une simple précision,
mais néanmoins a notre sens indispensable, pourrait figurer en ce sens dans le rapport de
présentation, par exemple dans la partie des « justifications des choix retenus » (page 167 et
suivantes).

Commune d’ARBONNE LA FORET 20/01/2017 3




- L'article N2 autorise bien les « constructions et installations liés au fonctionnement du
service public autoroutier », mais ne cite pas les dépdts (en cas de nécessité de stockage méme
modéré - dépét de matériaux de type sables / graviers / sels de déneigement), les
aménagements ainsi que les ouvrages, ni les mesures environnementales qui peuvent étre
nécessaires dans le cadre du fonctionnement courant de l'autoroute. Or ces derniers ne
correspondent pas a strictement parler a la définition de « constructions » ou « d'installations ».

Le réeglement du secteur Nr doit donc é&tre ajusté au point 2. 3 afin d'étre complet dans les
différentes destinations nécessaires au bon fonctionnement de 'activité autoroutiére.

Traduction possible :

2.3. En secteur Nr, seules sont autorisées les constructions, dépéts, ouvrages, aménagements,
mesures environnementales et installations liés au fonctionnement du service public autoroutier.

-Il est important pour le bon fonctionnement des ouvrages autoroutiers que les
aménagements réalisés aux abords de l'autoroute n'impactent pas nos installations de gestion
des eaux pluviales (fossés, bassins de rétention).

En effet, parfois par méconnaissance, des constructeurs ou exploitants agricoles rejettent leurs
eaux pluviales dans le réseau d'eaux pluviales autoroutier, ce qui conduit a saturer ce dernier ou
le charger de pollutions spécifiques que les ouvrages autoroutiers ne sont pas destinés 2 traiter.

Nous rappelons que nos installations de gestion des eaux pluviales sont dimensionnées et
congues pour protéger le milieu naturel de la pollution générée par I'infrastructure autoroutiére.
A ce titre, les constructions et installations non liées a I'activité autoroutiére ne peuvent rejeter
leurs eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de gestion liés a I'autoroute, sauf accord
expres du gestionnaire.

Traduction possible : Préciser a l'article N4 que les constructions et installations non lides &
l'activité autoroutiére ne peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de
gestion liés a l'autoroute, sauf accord exprés du gestionnaire.

Affouillements et exhaussements de sols admis A proximité de I'autoroute

Les articles 1 et 2 autorisent les affouillements et exhaussements. La réalisation de tels
affouillements ou exhaussements peut avoir de fortes répercussions sur nos ouvrages lorsqu'ils
sont trop rapprochés ou plus haut que la cléture, augmentant ainsi les risques d’intrusion.

Pour des raisons de sécurité, en cas d'aménagement de ce type, il conviendrait de prévoir une

marge de recul suffisante par rapport a la cléture du DPAC ou de limiter la hauteur de I'ouvrage
a celle des clotures délimitant le domaine public autoroutier.

Commune d’ARBONNE LA FORET 20/01/2017 4




Aménagement de merlons

Domaine autoroutier

e
Amenagement d'un merlon trop proche et plus haut
que 'a cloture a proscrire

Domaine autoroutier

i P
r-‘ﬁx\ .J= S ;:__'_.-_'_:'.
. R a—m

Imposer une hauteur inférieure 4 la cidture ou en retrait suffisant pour
eviter 'effet de tremplin et prévoir une marge de retrait entre
1a cloture et le bord du merlon.

Traduction possible :
2.1 - Dans l'ensemble de la zone N :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Les aires de stockage divers sous réserve qu'elles soient lides & l'occupation et a l'utilisation du sol
admises dans la zone et qu'elles soient non visibles du domaine public.

- Les affouillements et exhaussements de sol s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation des
occupations et des utilisations du sol admises dans la zone, ou s'ils sont directement liés g des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Lorsqu'ils ne
sont pas liés a l'activité autoroutiére, les exhaussements de sol devront respecter une hauteur
inférieure ou égale a celle de la cléture délimitant le Domaine Public Autoroutier Concédé ou
prévoir un recul suffisant par rapport a la limite de ce dernier.

Régles d'implantation
En outre, I'article N6 pose plusieurs difficultés :

- Il impose un retrait des constructions de 1m minimum par rapport a la voie publique.
Or, nos installations nécessitent de se trouver au sein ou a la limite méme de I'alignement
parfois. Cette obligation de recul est incompatible avec la bonne gestion de Iactivité
autoroutiére. Il conviendrait d’exempter de ce recul les constructions, dépots, ouvrages,
aménagements, mesures environnementales et installations liés au fonctionnement du service
public autoroutier.

- A l'inverse, cette formulation sous-entend que des constructions autres que celles

autoroutiéres peuvent s'implanter a4 seulement 1 meétre du DPAC. Des constructions et
installations trop proches de l'infrastructure peuvent présenter un risque d'insécurité pour les

Commune d’ARBONNE LA FORET 20/01/2017 5




usagers de notre infrastructure et générent bien souvent une banalisation paysagére des
territoires, sans et peuvent aussi a terme parfois restreindre les possibilités d’évolutions de
I'infrastructure.

- Enfin, aucune disposition graphique ou réglementaire ne vient rappeler I'existence
d'une marge de recul inconstructible de 100m de part et d’autre de 'axe de I'A6 en vertu des
articles L111-6 et 7 du code de I'urbanisme. En autorisant un recul de seulement 1m ou 5m
selon les secteurs, sans justifier d'une étude d'entrée de ville, 'article N6 se met en contradiction
avec cette réglementation nationale. Il convient donc de rappeler dans l'article N6 cette marge
de 100m qui pour mémoire s'applique a toutes constructions sauf :

- les installations et batiments liés ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- les batiments d'exploitation agricole

- lesréseaux d’intérét public

- les l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.

Traduction possible dans l'article N6 :

6.1 - Dispositions générales

Les dispositions de l'article N.6 s'appliquent a toutes voies et emprises publiques.

6.2 - Regles d'implantation.

Les régles d'implantations du présent paragraphe 6.2 viennent compléter et non déroger a la
marge de recul prévue par l'article L 111-6 du code de 'urbanisme.

6.2.1 - Dans l'ensemble de la zone N, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif doivent étre implantées avec un retrait minimum de 1 métre de
l'alignement.

6.2.2 - En secteurs Na et Nj, les constructions, hormis celles visées a l'alinéa 6.2.1. doivent étre
implantées avec un retrait minimum de 5 métres de l'alignement.

6.2.3 - Une implantation différente des constructions peut étre autorisée ou imposée en cas
d'extension ou d'aménagement d'une construction existante dont l'implantation n'est pas conforme
a la présente régle sans aggraver la non conformité.

6.3 Les constructions, dépdts, ouvrages, aménagements, mesures environnementales et
installations liés au fonctionnement du service public autoroutier ne sont pas soumis aux régles
d'implantation du présent article.

-L'article N7 impose un recul systématique d’au moins un métre par rapport aux limites
séparatives mais cette disposition peut étre problématique, par exemple lorsqu'il est nécessaire
d'implanter une installation technique sur des emprises du concessionnaire qui font partie du
domaine autoroutier mais pas du DPAC et qui sont donc encore cadastrées. De plus, il est
courant que les clétures autoroutiéres soient implantées avec un léger retrait des limites afin de
pouvoir intervenir dessus plus facilement, ce qui se heurterait a la régle de l'article N7. 1]
conviendrait d’exempter les équipements liés a I'activité autoroutiére de cette prescription.
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Traduction possible dans I'article N7 :

7.1 - Dans l'ensemble de la zone N, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif doivent étre implantés avec un retrait minimum de 1 métre, sauf celles
liges au fonctionnement du service public autoroutier qui peu vent s'implanter librement.

Aspect extérieur

L'interdiction du blanc pur semble générale. Il n'est pas précisé si elle concerne uniquement les
constructions ou bien les installations ou équipements. Cela poserait des difficultés aux
équipements et installations techniques liés a I'activité autoroutiére. De méme I'aspect des tuiles,
et les pentes de toiture ne sont pas adaptées aux installations techniques de type sanitaires ou
abris que I'on peut trouver dans l'aire de repos ou 2 la barriére de péage. La limitation de la
hauteur des cl6tures et la réglementation de leur nature est également problématique.

Toutefois, I'article N11 prévoit bien en point 11.6 ; « Sous réserve de lI'application de I'article R.
111-27 du Code de I'Urbanisme, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif nécessitant
par leur fonction une forme architecturale spécifique. ». Cette exception doit permettre de palier
aux difficultés de réglement sur I'aspect extérieur des installations autoroutiéres.

Commune d’ARBONNE LA FORET 20/01/2017 7
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SEINE-ET-MARNE

GROUPEMENT CENTRE
Section Prévision - Opérations

REF : GC/PREVI/ 2017.01

AFFAIRE SUIVIE PAR : S/C Nicolas GUTRE
TEL:0164837110

FAX: 0164837101

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département de SEINE-FT-MARNE

Le chef du groupement Centre
a

Monsieur le Directeur

Direction départementale des Territoires
Service urbanisme opérationnel

Unité planification locale Sud

A I'attention de Madame Chantal LE FLEM

Vaux-le-Pénil le 06 janvier 2017

Objet : Avis sur I’accessibilité et la défense en eau de la commune d’Arbonne-la-Foret
Référence : Courrier n° SUO 2017 - 002 en date du 02 Janvier 2017

Dans le cadre de I’affaire citée en objet, vous avez sollicité mes services afin que ceux-ci se
prononcent sur la révision du plan local d’urbanisme d’Arbonne-la-foret. Aussi, veuillez trouver ci-
apres les éléments de réponse demandés.

I- Cadre réglementaire

Le réglement départemental fixant les régles de la défense extéricure contre I’incendie sera
arrété par le préfet pour une application avant le 1 Mars 2017. Dans I’attente de ce nouveau
reglement départemental, les dispositions réglementaires suivantes sont maintenues.

La défense incendie des communes est réglementé par des textes qui précisent les
responsabilités du maire en matiére de défense incendie sur le territoire de sa commune, les principes
de protection contre I’incendie des communes rurales, les normes relatives aux différents hydrants.

Dans le cadre de [I’étude des plans locaux d’urbanisme, des permis de construire, de
l"aménagement de lotissements ou de Zone d’Activité Concertée, la réglementation de la police
spéciale de la DECI est appliquée a travers les textes suivants :

* Code de la construction et de I’habitation, décret n° 73-1007 du 31 octobre 1973,
Parrété du 31 janvier 1986;

* Reglement de sécurité des établissements recevant du public, arrété du 25 Juin 1980
avec les arrétés des dispositions particuliéres par établissement et I’arrété dy 22 juin
1990 pour les petits établissements

* Code de I’environnement

* Code du travail ;

*  Arrété du 15 décembre 2015 fixant le référentiel national de la défense extérieure contre
I'incendie.

Service départemental d'incendie at de secours de SEINE-ET-MARNE
Groupament Cenire - 181 impasse Antoine Lavoisier 77000 Vaux-le-Panil



La défense incendie d’une commune peut se composer des éléments suivants :

Les chiateaux d’eau |

Les canalisations ;

Les appareils hydrauliques répondant aux normes :

- NF EN 14384 (février 2006) et NF S 61-213/CN (avril 2007) pour les poteaux
incendie de DN 80, 100 et 150 ;

- NF EN 14339 (fvrier 2006) et NF S 61-21 [/CN (avril 2007) pour les bouches
incendie de DN 80 et 100 ;

- NF S 62-200 (aofit 2009) relative aux regles d’installation, de réception et de
maintenance des poteaux et bouches d’incendie ;

- Les appareils hydrauliques de DN 80 répondant aux normes précitées ainsi
que les points d’eau incendie existant-tels que-les poteaux d’incendie de 65
mm (ex NF S 61.214), les bouches d’incendie de 80 mm, les bouches
d’arrosage, ainsi que les hydrants de 100 mm alimentés par une canalisation
de diamétre inférieur 4 100 mms-ne doivent en aucun cas étre pris en compte
lors de ’étude de la défense incendie d’un site ou d’une commune ;

Les réserves incendie ;
Les points d’aspiration ;

Le puisard d’aspiration en communication avec un point d’eau naturel réputé
inépuisable. En effet, les puisards d’aspirations de 2 m3 ne sont plus pris en

compte,

De plus, des aires de stationnement et une signalisation normalisée doivent étre également
implantées. Des documents descriptifs sont tenus & votre disposition en cas de besoin.

2 - Régles d’implantation des appareils hydrauliques

2.1. Cas général

Le débit exigé ainsi que les implantations des points d’eau sont définis en fonction des risques a
défendre. Toutefois les régles générales suivantes doivent également étre prises en compte.

La distance linéaire entre deux points d’eau successifs sera mesurée selon I’itinéraire susceptible
d’étre emprunté par les engins d’incendie.

La distance entre le risque a défendre et le point d’eau doit étre mesurée selon le trajet pouvant
étre emprunté par un ou plusieurs sapeurs pompiers tirant un dévidoir mobile normalisé. On entend par

risque :

Pour les habitations des 1" et 2" famille, [’accés du pavillon le plus éloigné ou
de la cage d’escalier la plus lointaine dans le cas d’un batiment collectif ;

Pour les immeubles de 3°™ famille, la cage d’escalier la plus éloignée situde
dans le batiment le plus défavorisé ou le raccord d’alimentation des colonnes

seches ;

. & . .
Pour les immeubles de la 4°™ famille et les immeubles de grande hauteur, le
raccord d’alimentation des colonnes seches ou humides propres a chaque
construction ;

Pour les zones industrielles, entrepdts ou commerces importants, I’accés le plus
défavorisé de I’établissement a défendre.

GC/PREVI/2017.01
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Nota : La valeur de cette distance dépend des exigences réglementaires applicables au site & défendpye.
Elle varie généralement entre 60 métres et 200 métres.

2.2. Cas particuliers

Les tableaux ci-dessous définissent les moyens hydrauliques nécessaires et Uimplantation des
appareils hydrauliques en fonction des risques a défendre pour les immeubles & usage de bureaux et les

ctablissements recevant du public.

Batiments de bureaux soumis uniquement au code du travail
70 = :
Caractéristiques b @ 8 m et HY <28met [H® <28m et |l oo .
. . S <500 ®)] 5 @ " S > 5000 m?
dimensionnelles o S L2000 m* (S <5000 m?
Débit minimal 60 m*/h 120 m*/h 180 m*h 240 m*/h Deb.lt mlqrmal stmultané
disponible sur zone
2de 100 mmet | Nombre d’hydrants a titre
Nombre I de 2 fois 100 | indicatif, sous réserve du
I ; . :
d’hydrants 1de 100 mm | 2de 100mm | 3 de 100 mm mm (dit de 150 | respect du débit minimal
mm) requis
Distance Par les voies de circulation
maximale entre 200 m 200 m 200 m 200 m (voies engins), au sens de
hydrants Parrété du 25 juin 80
Distance
ximale entre : -
i .en Par des chemins stabilisés
les hydrants 100 m 100 m (largeur minimale 1.8
assurant le débit [00 m 100 m -~ _ s _ o e‘ 55}
L (CS=60m) (CS=60m) CS = colonne séche
minimal et (e .
I’entrée principale Hie: requise)
du bétiment
Durée minimum | Sauf disposition particuliere, la durée minimum d’application des besoins en eau doit étre de

(1) « He est la hauteur du plancher bas du niveay le plus haut par rapport au seuil de référence,

(2) «S«est égal ala surface développée non recoupée (la notion de surface est définie par la zone
délimitée par des parois et/ou planchers de degré coupe-feu une heure minimum, sauf pour les
immeubles de grande hauteur o le degré coupe-feu doit étre de deux heures).

GC/PREVI/2017.01 Avis sur I'accessibilité et I délense en enu do 06 janvier 2017
Arbonne-la-Foret



Etablissements recevant du public

Nature de
I’établissement
recevant du public

Classe 1 Classe 2 Classe 3
N : Restaurant L : Réunion, M : Magasin
L : Réunion, spectacle spectacle S : Bibliotheque
(avec décor et Documentation

(sans décor ni artifice)
O et OA : Hotel

R : Enseignement

X : Sportif couvert

U : Sanitaire

artifice + salle
polyvalente)
P : Dancing,
discotheque

T : Exposition

V : Culte Y : Musée
W : Bureaux (se référer au tableau 1)
SURFACE® Besoins en eau (m*/h) @
<500 m? 60 60 60
< 1.000 m? 60 15 90
<2.000 m? 120 150 180
<3.000 m* 180 225 270
<4.000 m* 210 270 15
< 5.000 m? 240 300 360
Etablissements recevant du public
Nombre £yca ., e s 5 i .
d’hydrants @) Selon débit global exigé et répartition selon géométrie des batiments (de | a 6 hydrants)
Distance maximale
entre les hydrants 200 m 200 m 200 m
5)
Distance maximale
entre les hydrants 100 m 100 m 100 m

assurant le débit
minimal et
I’entrée principale
du batiment @

(CSm = 60 m lorsque requise)

(CS” =60 m
lorsque requise)

(CS™ =60 m lorsque requise)

Durée minimum

Sauf disposition particuliére la durée minimum d’application doit étre de 2 heures

(1) Les ERP de catégorie EF, SG, CTS, PS, OA et PA ainsi que les campings sont & traiter au cas par

cdas.

@)

1 heure minimum.

(3)

4.

(4)

(3)

(6) Par les chemins stabilisés (largeur mini 1,8 m).
(7) CS = colonne séche.

La notion de surface est définie par la surface développée non recoupée par des parois coupe-feu

Le débit minimum requis ne peul étre inférieur a 60 m3/h. Par ailleurs, il s'agit d'un débit mini
simultané disponible
Nombre d’hydrants a titre indicatif, sous réserve du respect du débit mini requis.
Par les voies de circulation (voies engins) au sens de l'arrété du 25 juin 1980.

GC/PREVI2017.01
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Pour les risques industriels, les moyens de défense hydraulique sont préconisés aprés examen du
dossier de [’établissement concerné et fonction des risques. Pour les zones d’activités, le
dimensionnement du réseau incendie devra s’effectuer sur la base des hypothéses suivantes :

Zones d’activités

Dela2lotsde | De2 a4 lots de Supérieures 4 4

c?ax'actle‘litiq;:e: 1000 m *de 1000 m *de | lots de 1000 m
imensionnelle SHON (1) SHON (D *de SHON (1)
T — _—— 300 m¥/h Débit minimal simultané

disponible sur zone

Nombre d’hydrants 2 titre
Nombre d’hydrants 2de 100mm | 4de 100 mm | 5de 100 mm indicatif, sous réserve du
respect du débit minimal requis

Par les voies de circulation
200 m 200 m 200 m (voies engins), au sens de
Parrété du 25 juin 80

Distance maximale
entre hydrants

Distance maximale
entre les hydrants
assurant le débit 100 m 100 m 100 m
minimal et "entrée
principale du batiment

Par des chemins stabilisés
(largeur minimale 1,8m)

Sauf disposition particuliére, la durée minimum d’application des besoins en eau doit

Durée minimum N
étre de 2 heures

(1) Surface hors acuvre nette

Par ailleurs, lorsque les besoins hydrauliques sont supérieurs 4 300 m'/h, les services des eaux
ne peuvent concilier la potabilité de I’eau compte tenu des valeurs consommeées quotidiennement et [es
débits nécessaires a la lutte contre ['incendie.

Aussi, en cas de besoin supérieur a 300 m/h, I’exploitant doit se doter d’une réserve incendie
ou d’un réseau hydraulique privé pour compléter le réseau hydraulique public. Le choix de la nature
du complément doit se faire lors de I’étude du projet en concertation entre Pindustriel et les sapeurs
pompiers en fonction des risques que peut générer son établissement lors de I’étude du projet,

3 - Caractéristiques des bassins utilisés pour Ia lutte contre ’incendie

3.1. Les bassins de rétention des eaux d’extinction

Afin de lutter contre les risques de pollution par les eaux d’extinction ou de déversements
accidentels de produits toxiques pour Penvironnement, il est parfois nécessaire de mettre e place des
bassins de rétention.

Le dimensionnement de ces bassins est réalisé sur la base du document technique D9A (Guide
pratique pour le dimensionnement des rétentions des eaux d’extinction — édition d’aoit 2004). Ces
ouvrages ne peuvent étre communs & ’ensemble d’une zone d’activité et doivent étre dimensionnés auy
cas par cas avec les exploitants des sites concernés et le SDIS 77,

GC/PREVI2017.01 Avis sur "accessibilité et Ia défense en cau de 06 janvier 2017
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3.2. Les bassins d’orages

Dans le cadre de I"aménagement de la zone d’activité ou de ["établissement d’un PLU, les
bassins d’orages ne peuvent en aucun cas représenter une solution palliative a 'absence d’un bassin a

usage de lutte contre I’incendie.

En effet, le but d’un bassin d’orage est d’écréter le débit soudain d’un orage (la capacité
standard est déterminée selon les services de la DDE et ne doit pas étre réduite).

De plus, la premiére eau est polluée par le lessivage des sols, il est déconseillé de la faire
pénétrer dans un corps de pompe.

En outre, le fond du bassin n’est pas étanche car une bonne partie de la pluie doit pouvoir
s’infiltrer dans le sol. Le bassin n’est pas curé périodiquement afin de permettre & la végétation

d’absorber une partie de I’eau de ’orage.

Enfin, ce type de bassin ne posséde pas d’accessibilité obligatoire.
3.3. Les bassins servant a la défense extérieure contre Iincendie

Les bassins concourant 4 la lutte contre I’incendie sont réalisés pour garantir I’accessibilité aux
sapeurs pompiers en tout temps et & toute heure. Ils permettent d’éteindre un feu type par la

constitution d’une réserve égale au débit nominal d’extinction durant deux heures.

La qualité de I’eau contenue de ces bassins doit étre compatible avec son passage dans le corps
de pompes des véhicules de secours. lls doivent étre étanches et curés périodiquement.

De plus, la profondeur est normalisée afin de garantir une hauteur d’eau minimum compatible
avec les besoins en eau et nos capacités d’aspiration.

Ces bassins doivent étre réalisés ou équipés conformément aux régles d’aménagement des
points d’eau définies par le référentiel national de la défense extérieure contre I’incendie.

4 - Accessibilité des secours

Pour permettre aux engins de lutte contre ’incendie d’accéder au lieu d’un sinistre, les voies qui
doivent desservir les batiments d’habitation, les établissements recevant du public, les sites et
établissements industriels sont normalisées. Leurs caractéristiques minimum sount les suivantes :

e Une chaussée libre de stationnement de 3 métres de largeur pour une voie dont
la largeur exigée est comprise entre 8 et 12 métres ou chaussée libre de
stationnement de 6 métres de largeur pour une voie dont la largeur exigée est
égale ou supérieure a 12 métres ;

e Une force portante calculée pour un véhicule de 160 kN (dont 90 kN par essieu,
ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum) ;

e 4 : 7 o
o Une résistance au poingonnement de 80 N/em® sur une surface minimale de 0,20
2
m”;

e Un rayon intérieur R supérieur ou égal & 11 métres avec une surlargeur S = %

pour les virages de rayon intérieur inférieur 4 50 métres (S et R étant exprimés
en metres) ;

e Une hauteur libre supérieure ou égale a 3,5 metres ;
¢ Une pente inférieure a 15 %.

GC/PREVI2017.01 Avis sur ’accessibilité et la défense en cau de 06 janvier 2017
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Un établissement dont la hauteur du plancher bas du niveau le plus haut est supérieure a huit
metres doit étre desservi par une voie engins mais complétée d’une aire de mise en station pour les
échelles aériennes répondant aux caractéristiques minimales suivantes :

*  Une longueur minimale : 10 métres :
* Une largeur libre de la chaussée portée 4 4 métres :

*  Une pente maximum ramende a 10 %.

En outre, en fonction de leur classification, les voies engins des batiments industriels doivent
avoir des caractéristiques particuliéres, 4 savoir -

* La largeur utile est au minimum de 6 metres, la hauteur libre au minimum de 4,5
metres et la pente inférieure a 15 % ;

* Dans les virages de rayon intérieur inférieur 4 50 metres, un rayon intérieur R
minimal de 13 métres est maintenu et une surlargeur de S = 15/R matres est
ajoutée ;

* La voie résiste 4 la force portante calculée pour un véhicule de 320 kN avec un
maximum de 130 kN par essieu, ceux-ci étant distants de 3,6 métres au
minimum ;

e Chaque point du périmétre de I'installation est 4 une distance maximale de 60
meétres de cette voie.

L’aménagement des voiries doit ainsi étre anticipé en fonction de Iutilisation des sols prévue.

Le chef du centre d’incendie et de secours de Dammarie-les-Lys et le responsable de Ia section
Prévision du groupement Centre se tiennent a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire adapté aux particularités de la commune,

Pour le chef du groupement Centre,
Et par délegation, L'ofﬁgi;nadjoint,

i
e f
o ]
5 S Lt
> S

Corimandant Patrice DELAVEAU

- e / £
e et e
P L ]
L, __,,-“/ _///

Copie 3 :

Madame le Maire d’Arbonne-la-Foret

Etat Major, G.P. service prévention des risques industriels et DECI
Chef C.I1.S. Dammarie-les-Lys
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\9!, CENTRE REGIONAL de T8‘BROPEETEFORESTIERE
CNE D'ILE-DE-FRANCE et du CENTRE-VAL DE LOIRE

Monsieur le Maire
Mairie

58 rue de la Mairie

77 630 Arbonne-la-Forét

\Uﬂ/

N/Réf. : LP.XP.224
, 7 | V| 2 1
Objet : élaboration du PLU REGU 265 JaN 2007

Monsieur le Maire,

Vous me transmettez par courrier du 15 décembre 2016 les documents provisoires réalisés
dans le cadre de I'élaboration du PLU de votre commune et je vous en remercie.

Aprés examen de ce projet, nous avons noté sur le plan de zonage, que les foréts sont en
totalité classées en EBC.

Sur votre commune, presque 900 has de bois sont privés.

L’instauration d’espaces boisés classés (EBC) sur I’ensemble des boisements devrait étre
justifiée et la réglementation concernant ce classement devrait étre rappelée dans sa totalité.

Il est & noter qu'une propriété privée est dotée d'un plan simple de gestion agréé par le
CRPF et en cours de validité, qui garantit une gestion durable pour les boisements concernés (118has).

A toutes fins utiles je vous adresse une nouvelle note élaborée par le CRPF sur la prise en
compte des espaces boisés dans les documents d’urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I’assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur,

Cﬁ/

X. PESME

PJ : Note sur les espaces boisés dans les PLU et les SCOT

43, rue du Boeuf Saint-Paterna - 45000 ORLEANS
Tél. : +33(0)2 38530791 -Fax : +33(0)2 38 6228 37
E-mail : ifc@crpf.fr - www.crpf.fr - www.foretpriveefrancaise.com

DELEGATION REGIONALE DU CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE
Etablissement public national régi par I'article L.321-1 du Code Forestier

SIRET 180 092 355 00189 - APE 84132

TVA Intracommunautaira FR 75180092355
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ILE DE FRANCE
CENTRE VAL DE LOIRE

Centre Régional de la Propriété Forestiére
d’lle-de-France et du Centre - Val de Loire

NOTE SUR LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES BOISES
DANS LES PLANS LOCAUX D’'URBANISME (PLU)
ET LES SCHEMAS DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)
EN ILE-DE-FRANCE

TEXTES DE REFERENCE

Les articles de référence sont cités au fil du texte : code de Furbanisme, code forestier, code rural,
code de I'environnement et code de la route.

OBJECTIFS

Le but de la présente note est de :

1. Rappeler les modalités d’application du droit de I'urbanisme aux espaces forestiers et formations
boisées,

2. Rassembler les recommandations et propositions du Centre régional de la propriété forestiere
d'lle-de-France et du Centre - Val de Loire quant a la prise en compte des espaces boisés dans
les documents d'urbanisme en lle-de-France.

REMARQUE PREALABLE

Difféerentes législations ont institué des régimes particuliers qui peuvent s'appliquer aux espaces
forestiers (interdictions, autorisations administratives, déclarations préalables...) : monuments
historiques, sites classés, sites inscrits, aires de valorisation de I'architecture et du patrimoine, Natura
2000, foréts de protection, plans de prévention des risques naturels prévisibles, etc.

Les collectivités ont & tenir compte de ces législations particuliéres lorsqu’elles sont applicables aux
- secteurs forestiers mais il était impossible, dans une note de portée générale, de faire état de
Fensemble de ces dispositions.

CONSULTATION OBLIGATOIRE DU CRPF

L'art. R. 113-1 du code de [urbanisme prévoit que : « Le maire ou le president de l'établissement
public de coopération intercommunale informe le Centre national de |a propriété forestiére (en pratique
le Centre régional de la propriété forestiére) des décisions prescrivant I'établissement du PLU ou du
document d’urbanisme en tenant lieu, ainsi que des classements d'espaces boisés intervenus en
application de larticle L. 113-1. »

L'art. L. 112-3 du code rural (repris par les art. R. 143-5 (SCOT) et R. 153-6 (PLU) du code de
Furbanisme) dispose que: «les schémas directeurs, les plans d'occupation des sols, ou les
documents d'urbanisme en tenant lieu et les documents relatifs au schéma départemental des
carriéres,(...) lorsqu'ils prévoient une réduction des espaces (...) forestiers ne peuvent étre rendus
publics ou approuvés qu'apres avis (...) du Centre national de la propriété forestiére (en pratique du
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‘Centre régional de la propriété forestiére). Il en va de méme en cas de révision ou de modification de
ces documents.

Ces avis sont rendus dans un délai de trois mois* a compter de la saisine. En l'absence de réponse a
l'issue de ce délai, 'avis est réputé favorable. »

e L’'information du CRPF est obligatoire dés la décision prescrivant I'établissement d’un
plan local d’'urbanisme ainsi que lors du classement d’espaces boisés.

e La consultation du CRPF est obligatoire lorsque le projet de SCOT ou de PLU prévoit
une réduction des espaces forestiers.

Recommandations : La surface classée en EBC devrait figurer au PLU ainsi que son évolution par
rapport au précédent document. Les servitudes liees aux classements doivent étre precisées.

Remarque : L'article R. 132-5 du code de l'urbanisme prévoit que « les communes ou groupements
compétents peuvent recueillir I'avis de tout organisme... compétent en matiére d'aménagement du
territoire... d'environnement (...) ». Le CRPF entre dans cette catégorie, notamment en application :

« de l'art. L. 132-2 du code de I'environnement : « (...) le CNPF (est) appelé dans le cadre des lois et
réglements en vigueur a participer a l'action des pouvoirs publics en matiere de protection de
I'environnement ou de gestion de 'espace, lorsqu’il s’agit d’espace rural. »

v du dernier alinéa de l'art. L. 321-1 du code forestier : le CNPF « peut étre consulté par les pouvoirs
publics et émettre des propositions sur toutes les questions relatives a la filiére forét-bois, au
développement durable des foréts et de leurs fonctions économiques, environnementales et
sociales, et a leur contribution a 'aménagement rural. »

Recommandation : Le CRPF devrait étre consulté lors de I'élaboration du PLU ou du SCOT, a
I'initiative du maire ou du président de I'EP intercommunal, sur tous les aspects liés a la gestion des
foréts privées, ceci méme lorsque le document ne prévoit ni réduction des espaces forestiers ni
classement d'espaces boisés.

CONTENU SOUHAITABLE DES PLU

L'urbanisation et les travaux d'infrastructure constituent le 1°" facteur de dégradation de l'espace
forestier : morcellement, rapprochement forét/urbanisation qui peut compliquer l'activité sylvicole et
conduire a une dégradation des zones forestiéres (qualite des paysages, biodiversite, etc.). Le SDRIF
donne la priorité a la limitation de la consommation d'espaces agricole, boises et naturels (2.1).

Compte-tenu des roles multiples de la forét, les documents d'urbanisme doivent s’attacher a preserver
les boisements qui constituent des éléments essentiels de la ressource en bois, du paysage et de la
diversité biologique et qui ont également un réle social important. Le SDRIF rappelle que les espaces
boisés franciliens permettent une production de forestiére. |l indique :"Sans préjudice des dispositions
du code forestier en matiére de gestion durable, les bois et foréts doivent étre preéservés."

Pour cela, le code de l'urbanisme ouvre plusieurs possibilités :

« L’art. R. 151-17 indique que : « Le reglement délimite... les zones naturelles et forestiéres. » et I'art.
R. 151-24 précise que « Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la
commune, ... & protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels (...). »

. Lart. L. 113-1 indique : « Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer,.... L'article L. 113-2 precise : « Le classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la

*art. L112-3 du code rural et de la péche maritime
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conservation, la protection ou la création des boisements. ... il entraine le rejet de plein droit de
la demande d’autorisation de défrichement... ».

Dans ce cadre, l'article L. 421-4 et le g) de lart. R. 421-23 soumettent a déclaration préalable les
coupes et abattages d’arbres, sauf dans les cas suivants en ce qui concerne les foréts privées
(art. R. 421-23-2) :

- « Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts » ;

-« S'il est fait application d’'un plan simple de gestion agree conformément aux art. L. 312-2 ef
L. 312-3 du code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux art
L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des coupes ef travaux d'un adhérent au
code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de I'art. L. 124-2 de ce code. » X

- «Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
prefectoral, apres avis du CNPF. »

Recommandations : Le code de l'urbanisme n'a pas vocation a réglementer la gestion des
espaces forestiers (réglementée par le code forestier) ni des zones naturelles (reglementée par le
code de [lenvironnement). Il le rappelle dans ses objectifs géneraux a lart. L. 101-3 « La
réglementation de l'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions
agricoles, (...) », et de fait, par extension, en dehors de la gestion forestiére.

1. Les espaces boisés sont a classer en priorité en « zone naturelle et forestiére » (zone N).
Sur ces zones la réglementation forestiére s’applique et contribue a Ia protection des massifs
boisés (cf. code forestier : art. L. 312-1 et suivants relatifs aux documents de gestion durable des
foréts privees et art. L. 341-1 et suivants relatifs aux défrichements). Ce classement en zone
naturelle et forestiére ne doit pas faire envisager la forét du seul point de vue environnemental et

" paysager. Il ne doit pas faire oublier le réle économique de la forét (production de bois d'ceuvre,
de bois d'industrie et de bois énergie) en conformité avec I'esprit des orientations reglementaires
du SDRIF.

2. Donc, pour préserver et développer I'activité sylvicole, favorable a l'équilibre écologique du
territoire (art. L. 112-2 du code forestier), un paragraphe pourrait étre inséré dans le PADD du
PLU concernant le développement de I'activité sylvicole :

- Veiller & ne pas supprimer les accés aux massifs boisés, notamment pour les camions de
transport des bois et & autoriser leur circulation sur des voiries communales adaptées.

- Pour étre conforme au SDRIF, il est fortement recommandé que la bande d'inconstructibilité de
50 m autour des massifs boisés de plus de 100 ha soit représentée sur les documents graphigues
du PLU

3. Le classement en EBC doit étre utilisé de fagon circonstanciée : Il doit étre précédé d'un

diagnostic. Les enjeux doivent étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation du
document d'urbanisme au regard notamment des réglementations déja existantes. Ce classement
peut s'appliquer aux arbres remarquables, alignements, haies, ripisylves, et a tout espace boisé
que I'on veut protéger du défrichement. Il est mal adapté 2 Ia gestion des parcs ; il rend difficile
leur entretien et leur rénovation.
Le classement en EBC de grandes surfaces déja protégées du défrichement et soumises a des
obligations de gestion par le code forestier présente peu d'intérét compte tenu des dérogations
prévues a l'obligation de déclaration préalable. Il serait intéressant de le motiver par des
préoccupations d’urbanisme ou d’aménagement de I'espace.

La rédaction du PLU (ou du PADD) ne doit pas induire en erreur les élus et les administrés en
laissant accroire par exemple que :
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- les travaux et/ou choix d'essences en EBC peuvent étre interdits ou soumis 3
autorisation,

- toutes les coupes des foréts placées en EBC sont soumises a autorisation (Cf. ci-dessus)
- les coupes autorisées peuvent étre assorties de conditions autres que celles figurant a
I'arrété préfectoral pris en application de I'art. R.421-23-2 du code de l'urbanisme.

4. Le classement d’éléments de paysage au titre des articles L. 151-19 (pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural) et L. 151-23 (pour des motifs d'ordre écologique) du code de
'urbanisme est & utiliser avec discernement. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés classé pour des
motifs d'ordre écologique, les prescriptions de nature & assurer leur préservation sont celles
prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4 de ce méme code.

Ce classement peut convenir aux arbres isolés, alignements, haies ou petits bosquets.

5. Les projets d’aménagements prévus dans le document d’urbanisme doivent améliorer a terme
les conditions de gestion et d’exploitation des bois : une attention particuliére doit étre portée aux
conditions d’accés aux parcelles boisées pour permettre le défruitement, le stockage des bois et
leur transport vers les entreprises de transformation. Cela peut se faire en application des art.
L. 151-38 et R. 151-48 du code de I'urbanisme.

En aucun cas les projets d'aménagements et d'ouvrages ne doivent entraver la mise en valeur
forestiére (desserte notamment) ou aggraver les risques d'incendie, de sécurité des usagers ou
des professionnels ou accroitre le morcellement des unités de gestion.

Une attention particuliére sera portée a la possibilité, pour les camions grumiers d’au plus
48 tonnes sur 5 essieux ou 57 tonnes sur 6 essieux, de rejoindre aprés chargement les
itinéraires de transport de bois ronds autorisés par arrétés préfectoraux. Ces itinéraires
devraient étre mentionnés dans le document d’urbanisme (art. R 433-9 et suivants du code
de la route).

6. Les clétures :

L'art. R. 421-2g du code de l'urbanisme dispose que : « Sont dispensees de toute formalité au
titre du code de l'urbanisme (...) sauf lorsqu’elles sont implantées dans un secteur sauvegardé ou
dans un site classé, les clétures, en dehors des cas prévus a lart. R. 421-12, ainsi que les
clétures nécessaires a l'activité agricole ou forestiére ».

L'art. R. 421-12 précise : « Doit étre précédée d’une déclaration préalable I'édification d’une
cléture située :

e Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a
Uart L. 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine ;

o Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement (...) ;

e Dans un secteur délimité par le PLU en application de l'article L. 151-19 ou de l'article L.
151-23 ;

e Qusi:" le conseil municipal ou l'organe délibérant de 'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumeltre les
clétures a déclaration.”

Remarque : La cléture périmétrale de I'ensemble d'une propriété, infranchissable par la faune
sauvage, ne peut étre considérée comme habituellement nécessaire a I'activité forestiére.

7. Le défrichement :

C'est une opération volontaire qui détruit I'état boisé d'un terrain et qui met fin a sa destination
forestiére (art. L. 341-1 du code forestier).
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Ce n'est donc pas un mode d’occupation ni d'utilisation du sol. En conséquence, il n'a pas a étre
mentionné dans les articles 1 et 2 des reglements portant sur les types d'occupation ou
d'utilisation du sol interdits ou soumis a conditions spéciales.

La coupe rase d'un peuplement forestier ne constitue pas un défrichement et ne modifie pas par
elle-méme la destination du sol qui reste forestiére. De méme, une coupe d’emprise visant a la
creation d'une voirie forestiére, d'une place de dépdét ou de retournement nécessaire a
I'exploitation des bois n'est pas considérée comme un défrichement.

En matiere de défrichement, seul le classement en EBC produit un effet réglementaire puisqu'il
entraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévue a l'art. L. 341-3 du code
forestier.

Les défrichements projetés ou déclassement d'EBC préalables & défrichement pour équipement
ou extension de zone urbanisée, implantation immobiliére artisanale ou industrielle ne peuvent
recevoir un avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement est compensé par un
boisement équivalent classé en EBC, ou justifi¢ par un état boisé suffisamment important de la
commune et de la zone urbanisée (par exemple taux de boisement >50 %).

8. La Trame Verte et Bleue :

Dans I'eélaboration de la Trame Verte et Bleue, les espaces boisés sont souvent identifiés comme
des réservoirs de biodiversité pour les plus grands et comme corridors dans les autres cas.
L'enjeu ecologique de ces milieux n'implique pas forcément une menace forte sur ces espaces
boisés, dont la surface est souvent déja protégée par le code forestier. Ainsi, lors de l'analyse de
la Trame dans les documents d'urbanisme, les outils de protection existants dans le code forestier
doivent étre pris en compte en préalable aux classements au titre du code de I'urbanisme (voir
points 2 et 3 de la présence note). Les outils « Espaces boisés classés » et « éléments de
paysage » permettent donc de protéger les petites surfaces boisées qui ont été repérées d'intéréat
dans la Trame et non prises en compte par la réglementation forestiére, garantissant ainsi la
pertinence de 'outil réglementaire.
Sources :

» Code de 'urbanisme, code rural, code forestier, code de I'environnement,
« Notes du Centre national de la propriété forestiere (T. du PELOUX).

Cette note a bénéficié des remarques des DDT de I'Essonne, des Yvelines, de Seine et Marne et du Val d'Qise ainsi que de la
DRIAAF.
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Chambres de Métiers
et de I'Artisanat

Seine-et-Marne

MAIRIE D’ARBONNE-LA-FORET
Madame Colette GABET
Maire

58, rue de la Mairie

77 630 ARBONNE-LA-FORET

Melun, le 2 mars 2017

Dossier suivi par : Diane DEMARQUE
Chargée d’Etudes en Urbanisme
Tél: 01.64.79.26.16

Email : diane.demarque@cma77.fr

Objet : Avis de la CMA 77 sur 'arrét du projet de PLU d’Arbonne-la-Forét

Viadame le Maire,

Dans le cadre de I'arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme de votre commune, nous vous
informons que la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Seine-et-Marne émet un avis
favorable.

Nous restons bien entendu & votre disposition pour évoquer ensemble les problématiques
liées a I'Artisanat et réfléchir aux solutions que nous pourrions y apporter.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d’agréer, Madame le Maire, I'assurance de nos salutations les meilleures,

Elisabeth DETRY
Présidente

Chambre de Métiers et de PArtisanat de Seine-et-Marne
Chateau Gruber - 4, avenue du Général Leclerc -77008 MELUN Cedex
Tél: 01.64.79.26.16 — Fax : 01.64.79.26.15

E-mail : diane.demarque@cma77.fr






i @ CCl SEINE-ET-MARNE

Mme Colette GABET

Maire

MAIRIE

58 rue de la Mairie

77630 ARBONNE-LA-FORET
RECOMMANDEE AVEC A/R

Réf. . AT.FP/EM17-037
Service Aménagement du Territoire
Affaire suivie par Elodie MAZIN
Tél. ligne directe 01 74 60 52 47
Serris, le 2 mars 2017

Objet : PLU ARBONNE-LA-FORET

Madame le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la
commune d’Arbonne-la-Forét. Ce dernier nous a été transmis le 16 décembre 2016 pour
avis dans le cadre de 'association de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-
Marne a cette révision de PLU et conformément a I'article L 132-7 du code de I'Urbanisme.

Aprés analyse du document, la CCl Seine-et-Marne émet un avis favorable avec la
remarque suivante :

La CCI Seine-et-Marne demande le classement en zone UB des parcelles cadastrales 632,
814 et 815 de la section AH afin de permettre a I'entreprise qui en est propriétaire de pouvoir
étendre son activité. |l conviendrait également de supprimer la trame des Espaces Boisés
Classés sur ces parcelles.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte notre demande de modification
sollicitée dans le présent avis.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
informatique adjoint d’un format papier pour les documents cartographiques.

Restant a votre disposition, nous vous prions d'agréer, Madame le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris - CS 70045 = 77776 Marne-la-Vallée Cedex 4
T.01 74 60 51 00 - F 01 74 60 51 01 www.seineetmarne cci fr
siret. 187 709 183 00235






DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
— - ) OO RO 0 RO

LE PRESIDENT Melun, le ;fG MARS 2017

o
Dossier suivi par Julie GIRARD Madame Colette GABET (::J b /
Tél.: 01 64 1470 74 Maire #4‘3 _
julie.girard@departement77 fr Hétel de Ville ‘v i

Nos réf. : DGAA/DADT/SDT/CN/JG/SL/D17-003424-DADT 77630 ARBONNE-LA-FORET
Ref A/R : 1A13214678187

Objet : Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Madame le Maire,

Conformément aux dispositions de I'article L.153-16 du Code de I'Urbanisme, vous avez notifié au
Département, le dossier arrété d'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de votre commune.

Je vous informe qu'aprés examen du dossier, le Département de Seine-et-Marne émet un avis

favorable sur votre projet de PLU, sous réserve de la prise en compte des observations

techniques formulées dans I'annexe ci-aprés.

Les services départementaux restent a votre disposition pour étudier avec vous les modifications a
effectuer.

A lissue de la procédure, je vous remercie de bien vouloir transmettre au Département un dossier
de P.L.U. approuvé.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, a I'assurance de ma considération la meilleure.

Jean-Jacques BARBAUX
Président du conseil départemental

PJ : Annexe technique

Les informations recueillies peuvent étre anregistrées dans le logiciel du courner et dans la base de contacts du Départemernt. Les services concernés
an sont les destinataires Conformément 4 la Lol « informatique et libertés » du 6 janvier 1978, vous bénéficiaz d'un drait d'accés et de rectfication
aux données vous concernant, que vous Pouvez exercer auprés du service coumner et accueil - Hotel du Département CS 50377 - 77010 Melun cedex

SEINE=MARNE

LE DEPARTEMENT

/)

HOTEL DU DEPARTEMENT - C3 50377 - 77010 MELUN CEDEX » departement@departement77 fr « 01 54 14 77 77 » SEINE-ET-MARNE FR






Elaboration du Plan Local d’Urbanisme d’Arbonne-la-Forét

Avis du Département de Seine-et-Marne - Annexe technique

Mars 2017

Le Departement émet un avis favorable a ce projet de PLU, sous réserve de |a prise en
compte des remargues émises ci-dessous.

Voies Départementales

3 e 0 T T b 3 A s

Servitudes d'utilité publique

Les plans d’alignement des RD 64 (28/12/1877) et RD 409 (22/03/1877) sont bien repris.

Il convient toutefois de préciser dans la liste des servitudes, les dates des documents
administratifs et de noter I'adresse du gestionnaire (Conseil départemental - Hétel du Département -
CS 50377 - 77010 MELUN Cedex) et le lieu de consultation des documents (ART de Moret-Veneux —
9, rue du Bois Prieur 77250 VENEUX-LES-SABLONS).

En I'absence d’un plan des Servitudes d’utilités publiques, il ne peut étre vérifié le
tracé des plans d’alignement.

Par ailleurs, la RD 409 étant classée Route a Grande Circulation au méme titre que I'A8, il
convient de citer le décret n® 2010-578 du 31 mai 2010 (cf. Porter-A-Connaissance) ainsi que les
contraintes induites (recul de 75 m en zone hors agglomération) et de préciser la nature de l'article
L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme (sur la table des concordances). |l convient de citer la possibilité
de déroger a ce recul en cas d'étude de type « Amendement Dupont ».

Classification du réseau viaire

En page 136 du rapport de présentation, il y a lieu de remplacer la RD 46 par la RD 64
(inversion).

En page 29 du rapport de présentation, la hiérarchie du réseau viaire départemental est a
modifier. La RD 64 est & mettre au méme niveau que la RD 50, soit le niveau de la voirie
départementale locale. La RD 50 doit étre évoquée dans le texte. Seule la RD 409 est considérée
comme voie départementale de desserte.

Il est regrettable que cette hiérarchisation du réseau viaire ne s’applique pas a I’échelle
du bourg (voie de desserte de quartier, impasses, tec.) pour en comprendre la cohérence du
maillage. L'objectif de cette classification est de voir si le réseau viaire est adapté & I'urbanisation
actuelle ou projetée.

Projet urbain

A I'harizon 2030, l'objectif du PLU est d'atteindre 1 125 habitants, soit environ 80 habitants
supplementaires en créant 92 logements desserrement des ménages et nouveaux habitants par







densification des terrains préalablement classés au POS en zones urbaines et encore non batis. Le
POS prévoyait déja I'urbanisation de 8,5 ha d'espaces naturels, boisés et agricoles a vocation
d'habitat.

Le PLU prévoit 4 cette effet une zone 2AU et 3 OAP en zones UBo.

La zone 2AU (1,2 ha a vocation de 16 logements) n'est pas constructible de suite.
Cependant au réglement, il convient de demander que le projet soit réalisé sous forme
d’opération d’ensemble en une ou plusieurs phases. Une vision globale du développement
urbain pourrait étre une garantie de qualité.

Avant élaboration d'un plan masse pour une OAP, les accés de la zone 2AU sur la RD 50
devront étre esquissés en concertation avec les services du Département. Son accés en facade
arriére sur le domaine routier communal est favorisé par 2 emplacements réservés mitoyens, 'un
pour I'acces VL ['autre, pour les cheminements doux. || est suggéré de ne mettre qu'un seul ER pour
un acces public ouvert & tous modes de déplacement. Ce principe permettrait de ne pas figer la
localisation des accés VL ou des liaisons douces et de positionner chacun de fagon plus souple au
moment du projet.

Les OAP 1 « Saint-Eloi » et OAP 2 « I'Ouche », toutes deux pour 4 logements, et
I'OAP 3 « La Mare Coiffard » pour 8 logements, n’ont pas d’accés direct sur le réseau viaire
départemental.

A chaque OAP, il convient de reporter toutes les informations les concernant, y compris les
limites de zonage, les emplacements réservés (exemple : ER 3 pour 'OAP 3).

ATOAP 1, un cheminement public futur vers le terrain classé en zone Nj et préservant 'avenir
pourrait s'avérer intéressant & I'échelle des quartiers.

Le principe d'aménagement des accés aux sites et stationnement, systématisé a toutes les
OAP, peut sembler intéressant. Toutefois, il convient de vérifier que le double acces et stationnement
de 24 metres de large environ (selon I'épaisseur donné aux espaces verts) correspond bien a la
typologie urbaine du bourg et ne va pas a I'encontre de la protection des murs de clétures.

Espaces Naturels Sensibles

R —

L'ENS communal « La plaine et le marais d'Arbonne-la-Forét » est mentionné en page 93 du
rapport de présentation. On ne peut que regretter qu’une carte de présentation de cet ENS n'y
figure pas.

R

Biodiversité

Prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

En page 35 du rapport de présentation, il convient de modifier le titre du chapitre ainsi « 3. La
Bande de protection des 50 métres entourant les massifs boisés de plus de 100 hectares ... ».

De méme, en page 44, le titre du chapitre 2.2.1 doit étre corrigé ainsi « La Foréf de
Fontainebleau et le massif des Trois Pignons ».

La description des habitats et des espéces les peuplant est fourni, et montre les enjeux
écologiques de ce territoire, y compris dans l'espace urbanisé. Toutefois, il parait surprenant de
constater sur la carte page 47, que la totalité des foréts de Fontainebleau et des Trois Pignons
ne soit pas reconnue d’intérét régional. En effet, ces boisements constituent des réservoirs de
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biodiversité au SRCE et sont reconnus d'intérét européen. La carte des composantes de la Trame
Verte et Bleue (TVB), issue du SRCE, aurait permis d'illustrer ce chapitre.

Au méme titre que certains arbres remarquables, les plantations d'alignement sont protégeés
au regard de l'article L.151-23 du Code de 'Urbanisme, et notamment les noyers de la RD 50.

Les vergers et I'alignement de noyers le long de la RD 50 constituent, comme indigué en
page 107, des composantes de la TVB locale. De méme, les espaces verts intra urbain mentionnés
en page 111, et plus particuliéerement les espaces naturels (cf. page 118), contribuent & cette TVB
locale. Une carte de synthése des continuités locales et régionales aurait été souhaitable en
conclusion de ce chapitre. |l suffirait de compléter la carte de la page 51 par les éléments situes
dans l'espace urbanisé, comme mentionnés ci-dessus, et en intégrant tous les enjeux liés aux
habitats identifiés (pages 61 a 90).

En page 152, pour étre en cohérence avec les ruptures urbaines au cceur du bourg,
identifieées en page 118, il aurait été souhaitable de justifier FEmplacement Réservé 2 pour
« maintenir un corridor écologique en associant un cheminement doux pour relier la rue
Neuve a la Rue Grande ».

Toutefois, les documents graphiques et le réglement montrent une réelle protection des
continuités écologiques et des milieux sensibles. Néanmoins, il serait intéressant de privilégier
des aires de stationnement perméables (articles 12) et des plantations d'essences locales (articles
13), voire d’interdire comme en secteurs Nb et Nzh (page 53 du réglement), la plantation d'espéces
invasives et de haies mono-spécifiques.

Enfin, au regard de la photo aérienne en page 80 du réglement et du document
graphique « bourg », la parcelle AD589 semble enclavée en secteur UB. Un rattachement a la
zone 2AU aurait été plus compréhensible.

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

Mentionné en pages 30 et 136 du rapport de présentation, le PDIPR est pris en compte,
méme si de nombreux chemins et sentes rurales pourraient y étre inscrits en complément, Leur
inscription au PDIPR donnerait une réelle lisibilité des chemins de promenade et de randonnée, et
serait complémentaire aux cheminements créés (cf Emplacements Réservés).

Agriculture

o P e 5 S O B T b T A S L S s 5 T S S e 5 S e S5 S e A LB )

Le rapport de présentation est clair et présente assez bien l'activité agricole. La commune
d'Arbonne-La-Forét se situe en frange de |la Plaine de Biere, secteur maraicher important de Seine-
et-Marne. L'activité agricole représente 18% du territoire soit 278 ha de SAU, elle est concentrée sur
le Nord du territoire. 8 exploitations agricoles ont leur siége social sur la commune. En ce qui
concerne le plateau agricole, la circulation des engins se réalise principalement le long de la rue de la
Gare, donc il n'y a pas de difficulté particuliere. Cependant, la réalisation d’'un schéma des
circulations agricoles pourrait étre engagée, afin de faciliter et sécuriser les déplacements des
engins agricoles.

Le PADD affiche un objectif de préservation et de valorisation du patrimoine agricole du
territoire en maitrisant le mitage des espaces cultivés, en limitant I’étalement urbain, et en
priorisant les opérations a I'intérieur du tissu béti. De plus, il est affiché une volonté de densifier
les zones urbaines et d’étendre sur les dents creuses afin de préserver le plateau agricole.

Entre 1999 et 2013, la consommation d'espaces agricoles, forestiers et naturels représentait un
total de 4,7 ha.
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D'ici 15 ans, 8,5 ha d'espaces naturels et agricoles inclus dans I'enveloppe urbaine ou en dents
creuses devraient étre consommés par ['urbanisation. Aucun secteur d'extension n'a été défini dans
le PLU.

22 4 ha d'espaces, originellement classés en zone NA dans le POS, ont été reclassés en
zones A ou N. Par conséquent, globalement, on peut considérer que le PLU apporte une
diminution importante de la pression fonciére sur les espaces agricoles et forestiers.

Le zonage de la zone A limite fortement les possibilités de construction.

Le zonage de la zone Ac permet les nouvelles constructions, uniquement si celles-ci sont
justifiées par rapport & I'activité agricole.

Le zonage de la zone Aa correspond aux secteurs construits de la zone agricole et dans lesquels
I'extension et les annexes a usage d'habitat sont autorisées mais encadrées

L.

Assainissement

Aux pages 106 et 263 du rapport de présentation, et en page 8 de la note technique de
l'annexe sanitaire, il convient de remplacer la phrase « Les eaux récoltées sont acheminées vers |a
station d'épuration située chemin des Mondelinottes. De type « sous vide », sa capacité est de 1500
eq/habitants. Actuellement 376 foyers sont raccordés (données 2015) soit 1047 habitants. La station
est largement sous chargée » par « Les eaux usées collectées sont acheminées vers la station
d'épuration située chemin des Mondelinottes. Sa capacité théorique est de 1 500 Equivalents-
Habitants, mais sa capacité réelle n‘est que de 1 300 Equivalents-Habitants (évolution des bases de
dimensionnement pour répondre aux nouvelles exigences réglementaires). Actuellement 376 foyers
sont raccordés (données 2015) soit 1047 habitants. La station d'épuration dispose donc d'une
capacité residuelle en pollution encore conforfable permeftant de répondre a I'évolution de la
population @ moyen terme. En revanche, le développement de I'habitat devra s'accompagner de
mesures de détournement des eaux pluviales anormalement collectées par le réseau
d'assainissement des eaux usées, afin de garantir le maintien d’'un bon fonctionnement de la station
d’épuration ».

En page 268 du rapport de présentation, dans le paragraphe « Incidences sur la ressource en
eau et I'assainissement », il convient de remplacer la mention « capacité nominale de 1500 eq/hab »
par « capacité réelle de 1300 eq/hab ».

En pages 8 et 9 de la note technique de ’annexe sanitaire, les commentaires relatifs au
fonctionnement de la station d’épuration semblent mal adaptés a I'objectif de la note
technique. En effet, ils reprennent des points d’exploitation trés précis formulés par VEOLIA
Eau dans son bilan annuel. De plus, ils comportent des erreurs d’interprétation.

En page 10 de la note technique de I'annexe sanitaire, il convient de supprimer la coquille
suivante « Le SPANC est géré par le Communauté de Communes Loire et Nohain ».

Par ailleurs, point trés positif a relever, la gestion intégrée des eaux pluviales est une
des dispositions affichée par la commune dans ses orientations d’aménagements et de
programmation, ainsi qu’a Péchelle communale.

Eau potable

Dans le paragraphe 7.2 du rapport de présentation, relatif au réseau d'eau potable, il convient
de corriger I'information relative & I'origine de |'eau.
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En effet, le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable (SIAEP) de la région de
Fleury-en-Biere assure I'alimentation en eau potable de 3 communes de Seine-et-Marne : Arbonne-
la-Forét, Fleury-en-Biere et Saint-Martin-en-Biére. La ressource en eau du syndicat est localisée sur
la commune de Saint-Martin-en-Biére. |l s'agit d'un puits de cinquante métres de profondeur sollicitant
la nappe de Beauce (niveau des calcaires de Champigny). Son indice minier est 02585X0053.

La procédure visant & instaurer les périmeétres de protection autour du captage de Saint-
Martin-en-Biére est en cours de réalisation.

Concernant le chapitre relatif aux incidences sur la ressource en eau, il convient de
préciser que le territoire de la commune d’Arbonne-la-Forét est inclus dans la Zone de
Répartition des Eaux (ZRE) de la nappe de Beauce. L'inscription en ZRE a pour objectif de
retrouver une gestion durable de la ressource en eau et les seuils & partir desquels une procédure
d'autorisation ou de déclaration de prélévement est obligatoire sont dans ce cas abaissés.

Dans les annexes sanitaires, il convient de corriger les informations de la partie
« ressource et protection ». La procédure de mise en place de la Déclaration d'Utilité Publique du
captage de Saint-Martin-en-Biére a démarré en 2008. L'avis de I'hydrogéologue agréé, définissant les
périmeétres de protection, a été rendu en 2011. La procédure est actuellement a I'étape préparation de
'enquéte publique.

Déplacements

Transports en commun

La description de la desserte en fransports en commun de cette commune, menticnnée en
page 31 du rapport de présentation, est succincte (copie du schéma de chaque ligne).

Elle peut étre complétée par les éléments suivants :

- Ligne 9 « Arbonne — Barbizon — Melun » qui assure une relation vers la gare SNCF
de Melun et les lycées de I'agglomération Melunaise (2 allers - 3 retours du lundi au
vendredi, 1 aller — 2 retours le samedi matin),

- Ligne 22 B « Ponthierry — Fleury en Biére — Arbonne - Fontainebleau /Avon » qui
assure une relation vers les établissements d'enseignement du second degré de
I'agglomeération bellifontaine (2 entrées — 2 sorties du lundi au vendredi, 1 entrée - 1
sortie le samedi). Cette ligne ne fonctionne qu'en période scolaire.

Cette offre est complétée par une relation hebdomadaire vers le centre commercial de Villers
en Biére (1 aller — retour le lundi aprés-midi) et le centre-ville de Fontainebleau (1 aller — retour le
mardi matin et aprés-midi).

Ces lignes régulieres sont exploitées par Transdev Ponthierry dans le cadre du réseau de
transport du canton de Perthes, qui bénéficie du soutien financier de la Communauté d’Agglomération
du Pays de Fontainebleau.

Stationnement et liaisons douces

En matiére de stationnement (page 31 du rapport de présentation) et de liaisons
douces, I'absence d’analyse ne permet pas d’identifier les besoins et leur localisation, ni de
faire des propositions (exemple : mise en place d'Emplacements réservés pour créer du
stationnement), ni de répondre aux objectifs du PADD comme cela est évoqué en page 8 au sujet du
développement des liaisons douces. Le diagnostic mériterait une analyse plus fine.

En matiére de stationnement sécurisé des vélos, il conviendrait de s’assurer que le réglement
réponde aux objectifs du PDUIF (cf. fiche CEREMA).
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Affaire suivie par : Anais DEMARTY
eau-nord@me77.fr ; 01.64.31.19.68

| - R
EPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE ECU 0 ] FEV 2[”7
Mairie
A l'attention de Madame le Maire
58 rue de la Mairie
77630 ARBONNE-LA-FORET

Moret-sur-Loing, le 31 janvier 2017,

Obijet : Avis sur PLU - Zones humides et Biodiversité
Madame le Maire,

Consultés par les services de I'Etat, nous avons étudié votre projet de PLU. Nous
avons noté que votre commune a pris le parti de préserver ses zones humides
dans son document d'urbanisme.

Nous tenons a vous faire part de nos compliments pour cette initiative
contribuant a la sauvegarde de ces milieux fragiles.

Arbonne-la-Forét rejoint le petit groupe des communes soucieuses de préserver
les zones humides de leur territoire.

Toutefois, le rapport de présentation met en évidence la présence de mares et
de mouilléres sur la commune, notamment dans la partie Nord (carte de
localisation — page 40 ; secteur de concentration de mares et de mouilléres sur
la carte du SRCE — page 49, etc.). Le PADD traduit la volonté de la commune de
les préserver. Or, au réglement, seules les mares et mouilléres situées en zone
naturelle, sont protégées par l'interdiction a l'article 1 de les combler. I
convient donc d'ajouter a |'article 1, de la zone agricole que « tout comblement
des mares localisées au PADD est interdit ».

Par ailleurs, une coquille s'est glissée page 128 du rapport de présentation : il
est noté « la commune de FAY-AUX-LOGES » au lieu de « ARBONNE-LA-FORET ».

Aussi, nous émettons un avis favorable a votre projet de PLU, sous réserve des
modifications a apporter mentionnées précédemment.

Veuillez croire, Madame le Maire, en notre sincére respect.

Christophe PARISOT
Directeur

SeinezMarne

18 allée Gustave Prugnat - 77250 Moret-sur-Loing
Tél : 01 64 31 11 18 - courriel : contact@me7?7.fr

www.seine-et-marne-environnement.fr
n® de SIRET : 383 715 836 00037 - code NAF : APE : 913E/ 94992
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Affaire suivie par : Chantal Le Flem
téléphone : 01.60.56.71.26
télécopie : 01.60.56.71.04

chantal.le-ﬂem@seina~et-mame.gouv.ﬁ“
Fontainebleau, le 20 HARS 201

Le sous-préfet de Fontainebleau

a

Monsieur le Président de la communaytg
d’agglomération du Pays de Fontainebleay
44 rue du Chéateay

77 300 Fontainebleay

Objet : Avis de I’Etat sur Je projet de PLU de la commune d’Arbonne-la-Forét
Référence : SUO 2017 - 178
Piéces jointes : - Courrier APRR du 24/01/201] 7 + plans

- Courrier de la DRAC du 09/02/2017 + annexe

- Carte des ressources géologiques communales

Par délibération en date dy 13 décembre 2016, le conseil municipal de la commune d’ Arbonne-la-
Forét a arrété un projet de Plan local d’urbanisme (PLU). Le dossier a été recu en préfecture [e
22 décembre 2016.

I- MODALITES DE PROCEDURE

1 — Concertation

concertation, ce qui permet de poursuivre la procédure de révision dy PLU.

288, rue Georges Clemenceau — Parc d’activités — 77 000 Vaux-le-pénil - Tel - 01 605671 71 - Fax - 01 60 56 71 00
Adresse postale : BP 596 — 77 005 Melun cedex



Le projet de PLU est soumis a évaluation environnementale stratégique du fait de la présence de deux
sites Natura 2000 sur le territoire communal. Le site Natura 2000 N°FR1100795 dit « Massif de
Fontainebleau », classé au titre de la Directive Habitat, et le site Natura 2000 N°FR1110795 dit
« Massif de Fontainebleau », classé au titre de la Directive Oiseaux.

L’avis de la Mission Régionale d’Autorit¢é Environnementale (MRAe) portant sur I’évaluation
environnementale stratégique contenue dans ce projet vous est adressé parallélement au présent avis.

Cet avis doit étre joint au dossier d’enquéte publique du PLU et les remarques qu’il contient
doivent étre prises en compte.

3 - Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

(CDPENAF)

La CDPENAF peut demander, a tout moment de la procédure, & étre consultée sur le projet de PLU
dés lors que la commune est couverte par un SCoT approuvé avant la promulgation de la loi n°® 2014-
1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I’agriculture, I’alimentation et la forét (LAAAF).

Le territoire communal est couvert par le SCoT de Fontainebleau et sa région, approuvé le 10 mars
2014, soit avant la promulgation de la LAAAF.

Par ailleurs, les possibilités d’extension et d’annexes dans les zones naturelles et agricoles permises
par le projet de PLU font 1’objet d’une consultation obligatoire de la CDPENAF.

La CDPENAF doit étre saisie pour ce motif et son avis doit étre joint au dossier soumis 4 enquéte
publique.

IT - ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI S’IMPOSENT

1 - Servitudes d’utilité publigue

L’article L.151-43 du CU précise que « les PLU doivent comporter en annexe les servitudes d’utilité
publique (SUP) affectant Iutilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en conseil
d’Etat ».

Le dossier ne présente pas les SUP qui s’appliquent sur le territoire communal, il ne fait qu’en
établir une liste.

L’acte instituant chaque servitude ainsi que le plan qui lui est annexé et qui permet de la localiser
doivent obligatoirement figurer en annexe du PLU. Les coordonnées des gestionnaires doivent étre
précisées. De méme, pour plus de clarté, il est recommandé d’établir un plan récapitulant ’ensemble
de ces servitudes a une échelle permettant d’apprécier leur impact pour chaque parcelle.

Pour information, la servitude Al relative a la protection des bois et foréts soumis au régime forestier a

été abrogée par I’article 72 de la loi n 2001-602 du 9/7/2001 d’orientation sur la forét.

Egalement, la servitude EL11, relative aux interdictions d’accés grevant les propriétés limitrophes des
autoroutes, doit étre complétée suivant les remarques émises par les Autoroutes Paris-Rhin-Rhone
(APRR) dont le courrier est joint en annexe.

En I’espéce, le projet de PLU est incomplet ce qui ne permet pas de vérifier sa conformité au re-
gard des effets juridiques de ces SUP.
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2 - Schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Fontainebleau et de sa région

En préambule, la loi ALUR renforce le role du SCoT et son lien avec le PLU en devenant le document
d’encadrement supérieur. Il se voit attribuer un réle intégrateur des normes supérieures ce qui signifie
que le SCoT devient I’'unique référence en termes de compatibilité,

Dés lors, et en application de P’article L.131-4 du CU, le PLU doit étre compatible avec les
orientations du SCoT de Fontainebleau et sa région, approuvé le 10 mars 2014 et modifié Je 2
septembre 2015 et avec le plan de déplacement urbain de I’lle-de-France (PDUIF).

En Toccurrence, le rapport de présentation présente le cadre législatif et réglementaire du PLU en
citant le SCoT mais aussi la Charte du Pare naturel régional (PNR) du Gatinais frangais, le Schéma
directeur régional d’ile-de-France (SDRIF), le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) Seine-Normandie et le Schéma d’aménagement de gestion des eaux (SAGE) Nappe-
de-Beauce, le Plan de déplacement urbain d’ile-de-France (PDUIF).

Le rapport de présentation ne doit ainsi viser que le SCoT et le PDUIF, seuls documents avec lesquels
la compatibilité doit étre analysée.

Toutefois, méme si le rapport de présentation ne se référe pas uniquement au SCoT en tant que
document intégrateur, il présente, point par point, la compatibilité du PLU aux différentes orientations
du SCoT. A ce titre, certaines remarques peuvent éire émises :

- Concernant la création de logements :

Le SCoT définit des objectifs de production de logements & I’horizon 2030. Il demande, pour les
communes qui constituaient I’ancienne communauté de communes du Pays-de-Biére, dont faisait
partie la commune d’ Arbonne-la-Forét, la création de 400 nouveaux logements d’ici 2023. A I’horizon
2030, 2 150 nouveaux logements doivent ¢galement étre créés sur Iensemble des communes du SCoT,

La commune d’Arbonne-la-Forét doit participer 4 la création de ces nouveaux logements, en lien avec
les autres communes concernées. Le PLU projette une croissancg démographique de 0,5 % par an et
un besoin de nouveaux logements & environ 92 a I’horizon 2030. A noter que le rapport (p.140) chiffre
le potentiel de construction permis par le projet de PLU 4 environ 85 logements. Ce potentiel mérite

d’étre repris et ajusté pour assurer atteinte de I”objectif démographique.

Ceci peut nécessiter de relever les densités prévues sur les secteurs en OAP (4 logements minimum sur
les secteurs St Eloi et I’Ouche et 8 logements sur la Mare Coiffarde) ou de revoir la programmation
pour €tre en cohérence avec I’orientation du DOO du SCoT (page 75) reprise par le PADD communal
visant un développement de I’habitat « dans le sens d’une diversification de I’offre pour pallier le
manque de logements aidés de I’Etat et pour répondre au parcours résidentiel des populations » (p.6).

Car, il est relevé que le réglement du PLU sur ces secteurs d’OAP favorise la production d’un habitat
mono-typé (pavillon) avec des régles d’emprise au sol, d’implantation et de hauteur, n’allant pas
vraiment dans le sens d’une diversification.

Bien que la démonstration n’ait pas été faite, on peut considérer que la moitié de ces logements seront
créés en 2023 soit environ 46 logements. Ce chiffre correspond & environ 10 % des 400 logements
devant étre créés sur le territoire « Pays de Biére», ce qui est en rapport avec la population
communale qui représente elle aussi environ 10 % de la population globale de ce territoire. Il convient
toutefois de reprendre le rapport de présentation pour y intégrer une analyse de Iatteinte de cet
objectif a 2023,

Globalement, le PLU permet a la commune de participer a la création de logement prévu par le SCoT
a I’horizon 2030 et ce proportionnellement a I’importance de sa population et de son niveau
d’équipements (commune rurale avec peu d’équipements : pas de gare, pas de collége, peu de
commerces ...)
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Le projet de PLU respecte globalement les objectifs de création de logements visés par le SCoT.
Il n’inscrit pas de secteur en extension urbaine,

Toutefois, I’orientation du PADD visant une diversification du parc doit étre réellement traduite
dans le projet de PLU. Pour cela, la programmation des OAP doit s’inscrire dans cette
orientation du PADD et prévoir une réelle mixité dans ces secteurs de projet.

- Concernant la mobilité :

Des liaisons cyclables prioritaires ont été identifiées dans le schéma en page 52 du document
d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCoT, dont une liaison reliant Arbonne-la-Forét & Saint-Martin-
en-Biere. La création de cette liaison prioritaire n’a pas été prise en compte par le projet de PLU.

Le PLU doit intégrer la création de la liaison cyclable Arbonne-la-Forét/Saint Martin-en-Biére.

- Concernant la valorisation du patrimoine béti et culturel :

Le SCoT souligne la nécessité pour les PLU de prendre les dispositions pertinentes permettant
d’intégrer et de traduire les objectifs et mesures de protection liés aux dispositifs réglementaires des
édifices patrimoniaux remarquables et de leurs abords (monuments historiques, sites...) (p.27 du DOO
du SCoT).

Le rapport de présentation fait une analyse fine des éléments du paysage naturel (p.106 du rapport de
présentation) et des éléments du patrlmome architectural (p.119). Toutefois, I'Eglise Saint-Eloi
bénéficie d’une protection particuliére puisque elle est inscrite a [’inventaire des monuments
historiques. Elle bénéficie donc d’un périmétre de protection autour de ce monument mais, cette
particularité n’a pas été présentée.

De méme, deux sites inscrits sont présents sur le territoire communal : le site inscrit du Massif des
trois pignons et celui du Domaine forestier des Gros-Sablons dit « propriété Vollard ». Ces
éléments sont juste cités, il convient d’en faire une présentation et de les localiser géographiquement.

Au-dela des servitudes d’utilité publique, il faut aussi considérer que la commune met en ceuvre, dans
son projet de PLU, Particle L.151-19 du CU qui permet la protection des éléments remarquables du
paysage naturel ou bati de la commune. A ce titre, il est a regretter que seule la mairie ait été repérée
en tant que batiment emblématique du village (voir courrier de la DRAC en annexe).

De plus, le SCoT, en tant que document intégrateur des normes supérieures, a pour objectif d’intégrer
les recommandations de la Charte du Parc naturel régional (PNR) du Gitinais francais. Ainsi il est
précisé p.27 du DOO que, pour les communes concernées, les éléments de patrimoine 4 identifier
s’appuieront sur ceux identifiés par la Charte du PNR entre autres.Aussi, le projet de PLU doit
prendre en compte les remarques faite a ce sujet par le PNR.

La partie sud du bourg, constituée d’habitations dispersées dans un environnement boisé, aurait
notamment mérité une meilleure protection. Ce secteur dit « bois habité », classé en zone NB au POS
en vigueur, est reclassé en zone UB dans le projet de PLU. Le réglement n’y autorise que 10 %
d’emprise au sol ce qui parait adapté pour ces grandes parcelles au sein d’un espace semi-naturel, mais
les boisements présents ne sont que trés peu protéges. Un classement en espace boisé classé (EBC)
doit permettre d’assurer leur préservation.

Le projet de PLU doit étre complété concernant la présentation du monument historique
« Eglise Saint-Eloi », du site inscrit « Massif des Trois Pignons » et du site inscrit « Domaine
forestier des Gros-Sablons dit propriété Vollard » et maintenir le caractére semi-boisé du secteur
identifié comme un « bois habité » au sud de la commune, par un classement en EBC.
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- Concernant la préservation de Ienvironnement

Le SCoT prévoit d’assurer la lisibilité des lisicres forestiéres en poursuivant un objectif de protection
des abords des massifs forestiers et des lisidres. Le PLU doit respecter cette disposition issue du
SDRIF. En I’espéce, si le rapport (page 35) et le réglement I’évoquent bien, le document graphique ne
retranscrit pas cette disposition.

Le projet de PLU doit étre complété pour étre explicite sur les dispositions de protection de
lisiéres et les secteurs urbains constitués.

Les justifications apportées, notamment en rapport avec le classement de certaines constructions en
zone Na, est difficile a appréhender du fait de I’absence de document graphique relatif aux servitudes
(Forét de protection par exemple)

En conclusion sur la compatibilité avec le SCoT

Le projet de PLU est globalement compatible avec le SCoT de Fontainebleau et de sa région.
Toutefois, il doit étre complété pour assurer une meilleure compatibilité vis-a-vis des orientations
du SCoT en apportant :

—la démonstration explicite de Ia participation a effort de création de nouveaux logements
proportionnelle 3 la taille de 1a commune,

— une réponse a la demande de diversification du parc de logements (petits logements, logements
accessibles et/ ou adaptés),

— une meilleure prise en compte des mobilités actives :

—une présentation plus compléte du patrimoine communal s’appuyant notamment sur Jes
éléments identifiés par le PNR ;

- des compléments quant 3 Ia protection des lisiéres.

4 - Prise en compte du risque feux de forét

Dans le chapitre sur la protection des biens et des personne, le paragraphe relatif aux risques naturels
(p-94), ne mentionne pas le risque feux de forét, bien que ce risque soit identifié sur la commune par le
dossier départemental sur les risques majeur de Seine-et-Marne.

Le risque feux de forét doit étre présenté dans le rapport de présentation du PLU,

5 - Plan de déplacements urbain d’ile-de—France (PDUIF)

Le projet de PLU est compatible avec ’ensemble des thématiques du PDUIF approuve le 19/06/2014,
sous réserve d’y intégrer les mesures prescriptives du PDUIF en matiére de minima pour le
stationnement des vélos (voir « observations sur le contenu et la forme du dossier »)

6 — Installation classée

Le PADD, page 2 et 3, présente I’ancien site d’« Air France » et sa vocation 4 étre urbanisé (page 6).
Ce secteur est classé en zone UBa du reglement. Il faut signaler que ce site a bénéficié d’un récépissé
de déclaration, en date du 21 juin 1961 délivré pour un dépot de liquides inflammables enterré de
12 000 litres. Le dossier recu 4 la DRIEE ne comporte pas de cessation d’activité.

L’urbanisation de ce site ne peut pas étre autorisée avant de s’étre assuré du devenir de ce dépot
de liquides inflammables. Dans tous les cas, les aménageurs ou futurs acquéreurs devront étre
informés de cette situation, au minimum par une description dans le rapport de présentation du
PLU.
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IIT - CONCLUSION

Au vu des éléments qui précédent, le projet de PLU d’Arbonne-la-Forét, arrété par délibération du
conseil municipal du 13 décembre 2016, regoit un avis favorable sous réserve que soit apporté
I’ensemble des compléments demandés dont les principaux sont rappelés ci-dessous :

- assurer la conformité au code de l'urbanisme en adjoignant les piéces relatives aux servitudes
d’utilité publique ainsi qu’un plan ;
- assurer la compatibilité au SCoT Fontainebleau et sa région ;
- par une démonstration explicite du respect des objectifs de production de logements ;
- par une prise en compte de la liaison cyclable Arbonne-le-Forét/Saint-Martin-en-Biére
inscrite comme liaison prioritaire au SCoT ;
- par une meilleure présentation des éléments du patrimoine de la commune, notamment ceux
faisant I’objet d’une servitude d’utilit¢ publique et ceux identifiés par le PNR du Gatinais
francais ;
- intégrer une présentation du risque feux de forét dans le chapitre sur les risques ;
- compléter la prise en compte du PDUIF et notamment du stationnement des cycles.

Concernant la reconversion du site « Air France », il y a lieu de s’assurer de la suppression du dépot
de liquide inflammables avant d’envisager I’accueil de nouvelles constructions.

J’appelle votre attention sur le fait que le PADD présente des objectifs sans qu’ils soient traduits
réglementairement, c’est le cas de la diversification du parc de logements. Pour assurer la cohérence
du PLU, il vous appartient de veiller au réajustement de certaines dispositions au regard du PADD
avant approbation de ce PLU.

Par ailleurs, vous trouverez, ci-apres, quelques observations dont je souhaite également la prise en
compte apres |’enquéte publique.

En outre, je vous rappelle les dispositions de I’ordonnance n°® 2013-1184 du 19 décembre 2013 relative
a I’amélioration des conditions d’accés aux documents d’urbanisme traduite aux articles L.133-1 a
L.133-5 du code de I'urbanisme. Lors de toute révision ou élaboration de document d’urbanisme entre
le ler janvier 2016 et le ler janvier 2020, les collectivités territoriales doivent le numériser au format

CNIG et le publier de préférence sur le Géoportail de ’urbanisme (GPU). A partir du 1 janvier 2020,
le PLU devra étre publié¢ dans le GPU pour étre rendu exécutoire.

Jean Marc GIRAUD
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OBSERVATIONS SUR LE CONTENU ET LA FORME DU DOSSIER

Rapport de présentation

- Page 99, il est fait référence au Schéma Départemental des Carriéres et aux gisements identifiés sur
le territoire communal. La carte des gisements (ci-jointe) pourrait utilement figurer dans ce
paragraphe.

- Page 248, un chapitre est intitulé « Compatibilité du PLU avec le SDAGE Loire-Bretagne », or la
commune et sur le territoire du SDAGE Seine-Normandie, comme indiqué plus bas dans le texte,
Le chapitre doit étre reformulé compte de la remarque sur le SCOT intégrateur.

Réglement

- Zone A : Le PADD traduit la volonté communale de préserver les mares et mouilléres. Celles-ci sont
protégées dans le réglement de la zone N mais pas dans le réglement de la zone A.

Le réglement de la zone A doit &tre adapté i la protection des mares et mouilléres en interdisant
notamment leur comblement.

Stationnement des vélos

Dans toutes les zones concernées, des précisions doivent &tre apportées concernant le
stationnement des vélos (voir chapitre sur le PDUIF) :

— Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m?
par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

— Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

— Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et équipements publics : 4
minima une place pour 10 employés. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs.

— Etablissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universités) : 1 place pour huit 4 douze
éléves.
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Site de Nemours
Echangeur de Nemours-Sud

F-77140 NEMOURS Direction Départementale des
Tel.+33 (0)1 64 45 56 00 Territoires
fv‘;\:i f) r(:)]jr‘ o 45 500 Service Urbanisme Opérationnel
PETRRRER BP 90074

77353 MEAUX Cedex

A l'attention de Monsieur CATTENOZ

Nemours, le 24 janvier 2017

N/Réf.: DR Paris/IEAMDY... =&
Objet: Autoroute A6-Arbonne la Foret
PLU - Avis sur projet arrété

Affaire suivie par : JM. DELIGNE

Monsieur,

Vous nous avez transmis pour avis le PLU arrété ’ARBONNE LA FORET, ce dont nous
vOus remercions.

Aprés avoir analysé avec intérét les pigces mises & notre disposition, nous vous prions de
bien vouloir trouver ci-aprés notre analyse permettant de metire en exergue les points
sensibles relevés. Ces “derniers ont trait principalement a la réglementation applicable 2
notre domaine, au zonage du domaine public autoroutier que nous gérons, ainsi qu'aux
besoins de réduction des risques et nuisances que peuvent encourir nos usagers.

Nous profitons de cette occasion pour attirer I'attention des auteurs du PLU sur Fintérét
d'engager une démarche associative systématique entre les services instructeurs et notre
groupe gestionnaire (tant pour ce qui conceme les projets sis & proximité de nos axes que
pour toute problématiques relatives & la servitude EL11). Cette association permettra a tout
porteur de projet situé aux abords de nos infrastructures de recusillir les préconisations qui
s'imposent, et notamment de faire le point sur les risques sécuritaires éventuellement
encourus.

Nos services sont & votre disposition, pour accompagner fa Commune dans les
modifications que nous vous saurions grés de bien vouloir relayer.

APRR - SA au capital de 33 911 446,80 €/ RCS DIJON 016 250 029
Sigge social : 36 rue du Docteur-Schmitt / F-21850 SAINT-APOLLINAIRE
N TVA : FR 33 016 250 029 i

Croupe APRR [APRR | AREA




2ty DIRECTION REGIONALE PARIS

Vous remerciant de l'intérét porté & nos remarques, je vous prie de croire, Monsieur, en
I'expression de nos salutations distinguées.

Pour tout complément d'information et le bon suivi de votre dossier nous vous remercions de faire
parvenir vos correspondances 4 I'adresse suivante :

Autoroutes Paris Rhin Rhéne

Direction Régionale Paris

Echangeur de Nemours Sud

77140 NEMOURS

Piéces jointes :
s Note d'analyse du PLU arrété
e Planches de localisation

Copie: JL BONGIBAULT
JM DELIGNE
DORGAT Mme SETIAC
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NOTE D’ANALYSE TECHNIQUE DU PLU D’ARBONNE LA FORET

Cadrage préalable :

La présente analyse détaillée porte sur le PLU ¢ ARBONNE LA FORET.

A titre liminaire, nous vous rappelons que le territoire communal est traversé par un trongon
autoroutier de I'A6, dont la gestion du Domaine Public Autoroutier a été concédée i APRR, Le
domaine du concessionnaire comprend également sur la Commune :

e Environ la moitié de la plate-forme de la barriére de péage de Fleury
* L'aire de repos d’Arbonne dans le sens Lyon/Paris.

De maniére générale les remarques formulées ci-dessous ont pour objectif de s'assurer que la
réglementation :

- Ne restreigne pas la possibilité de développer des ouvrages, installations,
aménagements ou équipements techniques lids & l'autoroute,

- Ne mette pas en péril la sécurité des usagers de I'autoroute et réduise les risques de
nuisances ou d'insécurité liés aux constructions et opérations a réaliser aux abords
du Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC).

L’A6 se trouve en zone Natura 2000 et en partie en ZNIEFF de type 1.

Analyse du Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

Le PADD est la piéce principale du PLU. Bien que non directement opposable aux opérations, il
permet de préciser I'ensemble des orientations et objectifs poursuivis par le PLU. A ce titre
'ensemble des piéces réglementaires devront lui &tre compatible,

Dans le PADD, l'autoroute A6 est identifiée comme une barriére majeure aux continuité
écologiques. Le PADD ne prévoit pas de développement de l'urbanisation aux abords de I'Ag
conformément A son objectif de I'axe 2.4.

[l prévoit la protection du bassin versant du Ru de Rebais ainsi que du Marais de Beaudelut,
limitrophe a A6 au nord du territoire, au niveau de la zone Nzh. D'ailleurs, une partie des
emprises du concessionnaire est incluse dans cette zone Nzh, il s'agit de la parcelle ZB n°268 qui
pourrait accueillir a terme des mesures environnementale de compensation et/ou de protection
des eaux.

Le PADD prévoit la promotion des liaison douces et en matérialise une qui traverse 'A6. Il s"agit
du cheminement de la route de Courance en passage supérieur sur I'A6. Le repérage d'un
cheminement déja existant est sans incidence sur I'activité autoroutiére,

Les orientations du PADD ne semblent donc pas susceptibles de nuire a I'activité

autoroutiére, du moment toutefois que la parcelle ZB 268 soit classée en zone Nr et non
Nzh.
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Piéces annexes ;

Nous nous permettons d'attirer I'attention des auteurs du PLU sur la nécessité de reporter le
tracé et le texte législatif de la servitude EL11 relative aux interdictions d'accés grevant les
propriétés limitrophes de 'autoroute A6.

! Insérer un plan des servitudes d'utilités publique et y reporter la servitude EL11. j

Documents praphiques

D'une maniére générale, le plan de zonage classe les emprises du DPAC au sein du secteur Nr,
défini dans le réglement comme un secteur de la zone N « qui correspond au fuseau de 'autoroute
A6, d son aire de détente principalement. »

Certaines parcelles appartenant au DPAC ou au concessionnaire semblent avoir été omises du
classement en secteur Nr :
* al'extrémité sud de la Commune AN283 et287
¢ unelégére emprise pour inclure totalement le carrefour routier a la jonction entre V'acces
de service menant au péage et la VC n°3 d’Arbonne.
* une pointe longeant le nord de la VC n°3 vers Arbonne (route de Courance) Voir extrait
ci-aprés.

£

Intégrer les emprises précédemment citées en secteur Nr. Nous vous jeignons a ce titre les
plans de notre domaine public autoroutier concédé qui ont vocation & étre fournis aux
auteurs du PLU pour leur permettre une précise prise en compte de notre réseau. Toutefois,
ces plans issus de notre base de données interne ne devront pas figurer dans les documents
publics du PLU,
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Analyse des orientations d'aménagement et de programmation :

Le PLU prévoit uniquement des Orientations sectorielles, lesquelles sont toutes situées au sein
du bourg. Eloignées de I'A6, elles ne sont pas susceptibles d'impacter a I'activité autoroutiére.

Prescriptions graphiques des plans de zonage ;

Certaines prescriptions graphiques attirent notre attention et sont susceptibles de restreindre le
bon développement, la gestion et 'entretien des infrastructures autoroutiéres,

Espaces boisés classés
A plusieurs endroits sur la Commune, les auteurs du PLU ont choisi d'instituer des espaces
boisés classés (prévus par l'article L.113-1 du code de I'urbanisme) au sein de la zone N, pour
assurer la pérennité de I'état des boisements directement limitrophe au DPAC.

Nous attirons I'attention des auteurs du PLU sur le fait que l'institution d'EBC jouxtant les limites
directes du DPAC est incompatible avec les besoins et délais d'urgence que peuvent revétir
certaines de nos interventions (notamment la sécurisation des usagers, les besoins d’entretien,

P 7

Il est demandé de respecter autant que possible une marge d'une dizaine de métres enire le
DPAC et les EBC, afin de ne pas nuire a lentretien ou la coupe des espaces hoisés
immédiatement riverains du domaine public autoroutier.

Prescriptions réglementaires

Il est rappelé que le DPAC est classé au sein du secteur Nr correspondant aux emprises
autoroutiéres. Ponctuellement certaines parcelles énoncées ci-avant sont en secteur Nb ou Nzh,
lesquels présentent une réglementation qui ne permet pas la bonne gestion de lactivité
autoroutiére, et c'est la raison pour laquelle il est demandé aux auteurs du PLU de bien vouloir
les intégrer en secteur Nr.

Concernant le réglement du secteur Nr, il est spécifique au fonctionnement du service public
autoroutier. Il répond globalement  sa vocation toutefois, il est relevé que:

Occupations du sol

- L'article N1 interdit explicitement le « comblement des mares identifiées au PDD ». Or la
parcelle ZB 268 qui est susceptible d'accueillir un ouvrage de gestion/dépollution des eaux
rovenant des emprises autoroutiéres prend place sur un marais identifié au PADD. Il convient
de s’assurer que cette formulation de « mare » n’englobe pas les marais. Une simple précision,
mais néanmoins & notre sens indispensable, pourrait figurer en ce sens dans le rapport de
présentation, par exemple dans la partie des «justifications des choix retenus » (page 167 et
suivantes).
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- L'article N2 autorise bien les « constructions et installations liés au fonctionnement dy
service public autoroutier », mais ne cite pas les dépéts (en cas de nécessité de stockage méme

modéré - dépét de matériaux de type sables / graviers / sels de déneigement), les

aménagements ainsi que les ouvrages, ni les mesures environnementales qui peuvent étre
nécessaires dans le cadre du fonctionnement courant de lautoroute. Or ces derniers ne
correspondent pas a strictement parler 2 la définition de « constructions » ou « d'installations »,

Le réglement du secteur Nr doit donc &tre ajusté au point 2. 3 afin d'étre complet dans les
différentes destinations nécessaires au bon fonctionnement de I'activité autoroutiére.

Traduction possible :

2.3. En Secteur Nr, seules sont qutorisées les constructions, dépéts, ouvrages, aménagements,
mesures environnementales et installations lids au fonctionnement du service public autoroutier,

-Il est important pour le bon fonctionnement des ouvrages autoroutiers que les
aménagements réalisés aux abords de l'autoroute n'impactent pas nos installations de gestion
des eaux pluviales (fossés, bassins de rétention).

En effet, parfois par méconnaissance, des constructeurs ou exploitants agricoles rejettent leurs
eaux pluviales dans le réseau d’eaux pluviales autoroutier, ce qui conduit a saturer ce dernier ou
le charger de pollutions spécifiques que les ouvrages autoroutiers ne sont pas destinés 2 traiter,

Nous rappelons que nos installations de gestion des eaux pluviales sont dimensionnées et
congues pour protéger le milieu naturel de la pollution générée par Vinfrastructure autoroutiére.
A ce titre, les constructions et installations non liées A Pactivité autoroutiere ne peuvent rejeter
leurs eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de gestion liés A Pautoroute, sauf accord
expres du gestionnaire.

Traduction possible : Préciser & l'article N4 que les constructions et installations non lides a
Vactivité autoroutiére ne peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau oy les ouvrages de
gestion liés a lautoroute, sauf accord expreés du gestionnaire:

Affouillements et exhaussements de sols admis & proximité de 'autoroute

Les articles 1 et 2 autorisent les affouillements et exhaussements. La réalisation de tels
affouillements ou exhaussements peut avoir de fortes répercussions sur nos ouvrages lorsqu’ils
sont trop rapprochés ou plus haut que la cléture, augmentant ainsi les risques d’intrusion.

Pour des raisons de sécurité, en cas d’aménagement de ce type, il conviendrait de prévoir une

marge de recul suffisante par rapport 3 la cléture du DPAC ou de limiter la hauteur de I'ouvrage
a celle des clotures délimitant le domaine public autoroutier.
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Aménagement de merlons

Domaine autoroutier

r'fr'ré-«}.:

B e =
forg 4 v %?.égj &= heé‘-

cuii.;
Aménagement d'un merlon trop proche et plus haut
gue a cloture a proscrire

Domaine autoroutier

L:*jﬁ vl

Imposer une hauteur inférieure a la clbture ou en retrait suffisant pour
eviter leffet de tremplin et prévoir une marge de retrait entre
la cloture et le bord du merion.

Traduction possible .
2.1 - Dans Uensemble de la zone N
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Les aires de stockage divers sous réserve qu'elles soient lides & l'accupation et a l'utilisation du sol
admises dans la zone et qu'elles sofent non visibles du-domaine public.

- Les affouiliements et exhaussements de sol s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation des
occupations et des utilisations du sol admises dans la zone, ou s'ils sont directement lids & des
constructions et installations nécessuaires aux services publics ou d'intérét collectif. Lorsqu'ils ne
sont pas liés a l'activité autoroutiére, les exhaussements de sol devront respecter une hauteur
inférieure ou égale G celle de la cléture délimitant le Domaine Public Autoroutier Concédé ou
prévoir un recul suffisant par rapport a la limite de ce dernier:

Régles d'implantation
En outre, 'article N6 pose plusieurs difficultés :

- Il impose un retrait des constructions de 1m minimum par rapport a la voie publique,
Or, nos installations nécessitent de se trouver au sein ou 3 la limite méme de I'alignement
parfois. Cette obligation de recul est incompatible avec la bonne gestion de Tactivité
autoroutiére. 11 conviendrait d'exempter de ce recul les constructions, dépdts, ouvrages,
aménagements, mesures environnementales et installations liés au fonctionnement du service
public autoroutier,

- A l'inverse, cette formulation sous-entend que des constructions autres que celles

autoroutiéres peuvent s'implanter 2 seulement 1 métre du DPAC. Des constructions et
installations trop proches de l'infrastructure peuvent présenter un risque d'insécurité pour les
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Liberté « ;‘?gnlire‘ « Fraternité
R!::PUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE SEINE-ET-MARNE

La Direction régionale Fontainebleau, le 9 février 2017
des affaires culturelles d'lle-de-France

Unité départementale de 'architecture

Affaire suivie par : Marc GERAULT

Service :
Tél:
Courriel ;

Nos Réf:

et du patrimoine de Seine-et-Marne L'architecte des batiments de France
a
UDAP 77 o o
01.60.74.50,26 Direction Départementale des Territoires
marc.gerault@culture.gouv.fr _ Service Urbanisme Opérationnel
Unité Planification Locale SUD
MG/ 20 2, rue des Trinitaires
Votre lettre SUO 2017-001 du 2 janvier 2017 77100 MEAUX

Vos Réf

Objet : Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Arbonne-fa-Forét - PROJET ARRETE

En réponse & votre lettre visée en référence, jai 'honneur de vous faire savoir que le
dossier de PLU arrété de la commune d'Arbonne-la-Forét appelie les observations suivantes
de la part du service.

Deux des quatre grandes orientations du projet communal définies dans le PADD

concernent la protection et la mise en valeur du patrimoine paysager et historique ce qui
positionne ces préoccupations comme une priorité d'Arbonne-la-Forét, Le service ne peut que
s'en féliciter puisque ces dispositions vont, en particulier, permettre le renforcement des
servitudes d'inscription des sites du « Massif des Trois Pignons » (arrété du 25 Juin 1943) et
du domaine forestier des Gros Sablons dit « propriété Vollard » (arrété du 31 juillet 1943). A
ce propos, if faut regretter 'absence dans le dossier de PLU d'un plan des servitudes qui est
indispensable pour rendre opposable, selon le bon perimetre, la protection des abords de
l'église Saint-Eloi inscrite & linventaire des monuments historiques par arrété du 18 mars
19286,
Au-dela de ces servitudes d'utilité publique, il faut aussi considérer que la commune met en
oeuvre, dans son projet de PLU, l'article L 151-19 du code de l'urbanisme qui permet, dans un
objectif de protection, la localisation sur le plan de zonage des éléments remarquables du
paysage naturel ou bati de la commune et Ia définition dans le reglement de prescription de
nature & assurer leur préservation. C'est dans le rapport que sont enumeéres et présentsds jes
différents éléments remarquables du paysage naturel (cf. p. 156 a 162) regroupés par théme :
les arbres isolés ou en bouquet (une dizaine de repérages), les alignements d'arbres {huit
repérages), les vergers de la Plaine de Biére et Jes haies du centre bourg. Il en est de méme
pour les éléments remarquables du paysage bati avec un accent mis sur les recensements
des croix de chemin et des réseaux de murs de magonnerie traditionnelle (cf. p. 163 a 166).

Toutefois, il est dommage que linventaire n'ait retenu que la mairie parmi les batiments
emblématiques du village. On peut penser qu'une sélection des meilleurs exemples des
différents types de constructions rencontrés dans le village aurait été pertinente.

Par ailleurs, le raglement des articles 11 (relatif & 'aspect extérieur des constructions) des
différentes zones aurait pu étre utilement complétés par des recommandations architecturales
afin de mieux assurer les objectifs de préservation des. caractéristiques urbaines et
architecturales du centre ancien d'Arbonne-la-Forét, affichés dans le PADD (cf. p. 8).
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Dans cette perspective, il aurait pu &tre fait référence a la fiche technique établie par le
service : « Recommandations pour mener & bien sa demande d'autorisation dans les zones
protegeées au titre du patrimoine et des sites » (dont vous trouverez une copie ci-joint).

Enfin, globalement le projet d'urbanisation d'Arbonne-la-Forét repose sur des dispositions
de cadrage visant & la modération de la consommation fonciére, & la maitrise de I'étalement
urbain et a la préservation des massifs boisés et de la Plaine de Biere ce qui ne peut qu'étre
favorable 4 la sauvegarde de sa diversité paysagere et de la richesse de son patrimoine.

De ce point de vue, la mise en ceuvre d'OAP intégrant des prescriptions paysageéres, sur
les secteurs voués & une urbanisation future, constitue une mesure devant favoriser une
insertion de qualité pour les nouveaux espaces batis, ce qui est en bonne adéquation avec le
projet communal.

L'lnspecteur des sites
Adjoint & la cheffe-dd 'UDAP de Seine-et-Marne

Marc GERAULT
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RECOMMANDATIONS POUR MENER A BIEN SA DEMANDE
D'AUTORISATION DANS LES ESPACES PROTEGES AU TITRE
DU PATRIMOINE QU DES SITES

Présentation des missions du STAP :

Le Service territorial de I'architecture et du patrimoine (SDAP) est un service du
ministére de la culture et de la communication chargé de protéger le patrimoine
architectural et paysager du département et de conserver aux aspaces protégés
(Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, abords de
Monuments historiques, sites) leur qualité, quand ils évoluent ou se déveioppent.

A ce titre, I'architects des batiments de France (ABF) dolt émettre un avis Sur tous
les projets situés dans ces espaces. Ces projets sont présentés sous la forme
administrative du permis de construire (PC), du permis de démelir (PD), du
permis d'aménager (PA) ou de la déclaration préalable (DP).

Procédure 4 sulvre ;

Le demandeur doit se renseigner & la mairie de sa commune pour connaitre la
situation de son projet et savoir s'il sera soumis & ['appréciation de I'ABF ainsi que
la liste des piéces nécessaires 3 joindre & chaque dossier de demande et la
réglementation d'urbanisme en vigueur dans la commune et les servitudes qui
s'imposent (POS, PLU, ZPPAUP ...). Chagque projet est examiné au cas par cas
&t donne lieu & un avis conforme ou & un simple avis suivant sa situation dans le
champ ou hors du champ de visibilité avec I'édifice protégé selon I'appréciation
exclusive de ABF,

Conseils dans I'dlaboration de son dossier ;

Etablir un dossier clair et lisible qui ne préte pas & interprétation afin d EXPRIMER
CLAIREMENT CE QUE L'ON VEUT FAIRE,

Bien localiser le projet par rapport au Monument historique ou dans le site et par
rapport aux constructions voisines sur un plan cadastral.

Bien montrer I'existant et en paraliéle I'état projeté (plans avant et apres fravaux).

Fournir des photographies de bonne qualité de l'environnement immeédiat du
projet (pas de photocopie noir at blanc peu exploitables),

A) Ia on T

ia continuité du bati

=~ Me pas rompre

én refrait avec annexe
4 l'alignement

a l"alignement sur rue

#  Cas particulier de la parcelle & langie de 2 voies : le batiment & alors 2 fagades principales
et le pignon davient une fagade oxpostie & la vue et doif dtre traité comme tel, solt en volume
par fajout d'un volumne de toiture soit an traitement de la fagade par une composition spécifique

B)

Outre les premiers conseils énoncés ci-dessus, le lotissement peut posséder un
réglement progre & l'opération, défini par le cancepteur, et ayant pour objectif de

produire une identité spacifique & l'opération; dans un souci d'units, il est nécessaire:

de le consulter et d'en respecter les régles.

C) Adaptation au terrain naturel ;

Eviter e garage en sous-sol alors que le terrain est quasiment piat car il conduit
souvent & surélever la construction et 8 produlre I'effet « taupiniére ».

Préférer un sous-sol sans accés garage et un garage de plain-pied avec le rez-de-
chaussée accold 4 'habitation.

La construction doft suivre fes mouvements du terrain et ron linverse, En terrain
incling, la maison s'adapte & Ia déclivité naturelle du terrain, en évitant autant que
possible I'usage du remblai ou du déblai.

b

> Lorsque plusie dtiments sont juxtaposés lindair et paraiislement 4 la pente,
les Jiaisons entre les différents niveaus de rez-de-chaussée s'effectuent 4 side d'sscaliers
accompagnés de murets successifs en intégrant les batiments dans les fignes du paysage.

D - Architecture

La volumétrie :

La simplicité des formes doit &tre recherchée et établie an fonction du programme
&t des contraintes urbaines ou locales et Ia situation en centre bourg ou en village.
Il faut bi i itionnel aux alentours du projet étant
donné qu'en Seine-et-Marne, les maisons sont LONGUES sur un Em:, nettement
rectangulaire avec un fallage dans le sens de la longueur. d'e) des pignons peu
larges (en moyenne de 8 & 9 m} et symétriques.

. H | a3m |1
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> Le sens du faitage doit reprendre celui des f avoisi Les comb
dits « & la Mansart » na sont pas souhaitables, sauf slils constituent une caractéristique locale
particulidre.

maison da bourg maison rurale

La composition des fagades

Les percements: dans une conception traditionnelle de Ihabitation, les fagades
comporteront des ouvertures & dominante verticale, nettement plus hautes que
larges dans un rapport hauteurfiargeur de 1,5 environ,

Les ouvertures en tolture serent traitées sous forme de lucarnes, surtout en
fagade sur rue. de préférence & capucirie et de bonne proportion, la largeur des
piédroits ne pouvant dépasser 20cm de large.

Los chissis de tolt devront &tra en nombre limité, 1 pour 5m lindaire de toiture
environ, et n'excederont pas la dimension 78x98. lls seront encastrés et implantés
en partie basse du toit et devront re.composés avec les ouvertures de fa facade
et 8fre axds soit sur les baies situdes en-dessous soit sur le trumeau de
macannerie entre deux ouvertures, Dans le cas d'un batiment ancien, ils
comporteront un meneau central de type tabatidre 2 'ancienne.
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Les matériaux

Les couvertures seront réalisées dans la plupart des cas en petites tuiles plates
traditiannelles de terre cuite de densité 85 4 80 tuiles au m2.

Les mises en muvre locales seront respectées pour les rives et les ardtiers qui
seront magonneés ainsi que le faltage qui sera 2 crétes et embarrures.

La teinte des tuiles sera choisie dans les tons bruns vieillis et nuancés, en excluant
les tons trop clairs et trap uniformes.



Les enduits seront réalisés 2 la chaux, chaux aérienne et sable pour le bati
ancien. et seront de la couleur de Ia pierre locale de ton ocre at de finition
talochée, grattée ou lissée (4 préférer en milieu urbain), en excluant les aspects
gresés ou a refiefs artificiels et les tons vifs trop agressifs,

Les encadrements des ouvertures seront traités en enduit lissé et saillant de 15
cm de large environ.

Les menuiseries extérieures (fandtres, volets et portas) seront en bois ou métal
de ton pastel ou foncé. Les vantaux seront recoupés par des petits bois rapportés
sur le vitrage et non intégrés & celuici afin de produire des carreaux carrds ou
wverticaux et non horizontaux.

_,nm‘ana:_nwnoam seront prévues par des volets battants pleins ou semi-
persiennés en bois ou par des volets roulants sans coffre apparent extérieur.

Les couleurs seront & choisir dans des gammes de gris colorés vert, bleu,.. Le
blanc pur trop agressif dans l'espace et le bois laissé ton naturel, verni ou lasuré,
de tradition non locale, n'étant pas autorisés.

Les portes d'entrée seront traitées dans des teintes foncdes. en gris, vert, gris
bleuté, brun ou rouge lie-de-vin.

A ftitre indicatif, les teintes RAL suivantes peuvent &tre utilisées : blanc cassé
(RAL 8001/8002), gris clair (RAL 7044/7047/7035), gris coloré vert {RAL
8011/6021). gris coloré bleu (RAL 5014/5023/5024), bleu (5007/5008), belge
(RAL 1013/1014/1015), tabac (RAL 7002/7008/7034), rouge lie de vin (RAL
3004/3005), vert bruyére (RAL 8003/6006) ou foncé (RAL BO00/E005) et vert
empire (RAL 5002).

Exemples de portes

|

Les détails architecturaux, la modénature et le vocabulaire traditionnel du
batiment :

“_ ._____
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E) Les clotures ;

Véritables éléments de transition entre I'espace public et I'espace privé, elles
méritent un traitement de qualité dans les espaces a forte sensibilité paysagére ou
batie.

Sur rue, elles seront constituées d'un matériau de qualité, dans la continuité des
cldtures traditionnelles existantes dans la rue, ou suivant les régles du [otissement
prédéfinies.

Les clétures traditionnelles en Seine-et-Marne sont souvent constitudes d'un mur en
pierres jointoyées ou enduit couronné d'un chaperon de tuiles plates ou d'un mur
bahut (1/3 de la hauteur totale scit dans la majorité des cas une soixantaine de cm)
en moelions ou en magonnerie enduite, complété sur les deux tiers suivant d'une
grile au dessin sobreé en métal ou d'un planchetage constitué de larges lames
varticales jointives en bois peint dans le ton des portails et portillons, Tensemble
régnant 4 la méme hauteur.

En mitoyenneté, elles seront plutét constituées de grillages doublés de haies vives
d'essences locales (charmille, lilas, houx, noisetiers, lauriers, trodnes, buis.) en
excluant les résineux du type thuyas ou cyprés.

Le portail suit I'alignement de la cidture sans retrait disgracieux créant un effet
d'entonnoir. Sa lisse supérieur est horizontale et non cintrée.

Mur et hale vive

H

Mur bahut et griile

Les annexes sont baties sur le méme principe volumétrique et avec les mémes
matériaux que la construction & laguelle elfles s'accolent.

B

Annuxe en appenii Annexe en sppentic  Extension en prolongement Annexe latéralke

Pignon trap larpe Rupture d'inclinaison
mad proponiionné des pentes

Les vérandas :

Il s'agit du mé&me principe que les annexes pour la volumétrie,

Une correspondance entre les montants verticaux délimitant les vitrages et les
joints de |a couverture doit &tre recharchée.

1a couverture doit &tre réalisée en verre afin d'assurer la plus grande transparenca

Puwss chprmdions it
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Ces conseils ont pour objectif d'éclairer les dépositaires de demande d'autorisation
sur le regard qui sera porté sur leurs projets architecturaux afin de leur éviter le
désagrément d'un avis défavorable mais ne constituent pas un document d'une
valeur normative absolue.

Pour la mise en ceuvre de projets complexes, il est recommandé de prendre
contact avec le service ou de se présenter A la permanence du Conseil
d'architecture, urbanisme et environnement (CAUE) situé 27 rue du Marché a
Coulommiers {tél : 01.64.03.61.78).

En effet, suivant le contexte du projet, hon définissable 4 priori, des adaptations
des principes ci-dessus énoncés pourront étre retenues, si ellas permettent
dintdgrer -harmonieusement la nouvelle construction a son environnement. Les
projets d'esprit contemporain faisant ceuvre de création seront examinds au cas
par cas par |'architecte des batiments de France.

Exemples de construction d’architecture contemporaine

Références : La Maison Rurale en lle-de-France » de Piarre THIEBAUT (Ed. Eyrollas)
Le site du ministére de (a culture : www.culture.gouv.fr
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Mission regionale d'autorité environnementale
lle-de-France

Conseil général de l'environnement Paris, le 22 mars 2017
et du développement durable

Mission Régionale d’Autorité environnementale
d’fle-de-France Madame le Maire de la commune
d'Arbonne-la-Forét

Affaire suivie par : Christian Barthod
TélL : 014081 2362

Courriel : Christian. Barthod@developpement-durable. gouv.fr

Objet : Avis délibéré sur le projet de plan d'urbanisme (PLU) d'Arbonne-la-Forét
Madame le Maire,

Vous avez adressé le 27 décembre 2016 un dossier de demande d'avis relatif au dossier cité en
objet.

Vous trouverez ci-joint I'avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
en date du 22 mars 2017.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, & I'assurance de mes sentiments les meilleurs..

Le président de la MRAe fle-de-France,

Christian BARTHOD

Copie a :
M. le Préfet de Seine-et-Marne

M. le DDT de Seine-et-Marne
M. le DRIEE

WWW. deve ment-durable.gouv.fr 92055 La Défense cedex — Tél : 33 (0)1 40 81 23 14— Fax: 33 (0)1 40 81 10 60






Mission régionaie d'autorité environnementale

lle-de-France

Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
d’lle-de-France sur le projet de plan local d’'urbanisme (PLU)
d’Arbonne-la-Forét (77) arrété en conseil municipal du 13

décembre 2016, dans le cadre de la révision du plan d'occupation

des sols (POS)

AVIS DELIBERE M® 2017-22 adopte lors de la séance du 22 mars 2017
par La Mission 1égionale d'autonte envircnnzsmeniale d'lle-de France

Fage 1 sur




Préambule relatif a I’élaboration de ’avis

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France s’est réunie le 22 mars
2017 dans les locaux de la direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de
I'énergie (DRIEE). L'ordre du jour comportait, notamment, l'avis sur le projet de PLU d’Arbonne-fa-
Forét (77) arrété le 13 décembre 2016

Etaient présents et ont délibéré : Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.
Etait également présente : Judith Raoul-Duval (suppléante, sans voix délibérative)

En application de l'article 20 du réglement intérieur du CGEDD s’appliquant aux MRAe, chacun
des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans l'avis a
donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

N’a pas participé a la délibération en application de I'article 9 du réglement intérieur : Paul Arnould.

La MRAe a été saisie pour avis par la commune d’Arbonne-la-Forét, le dossier ayant été regu le
27 décembre 2016.

Celte saisine étant conforme a larticle R.104-21 du code de l'urbanisme relatif a l'autorité
administrative compétente en matiere denvironnement, il en a été accusé réception par la
direction régionale et interdépartementale de [I'environnement et de [‘énergie (DRIEE).
Conformément a l'article R.104-25 du méme code, I'avis doit étre rendu dans le délai de trois mois
a compter du 1°" décembre 2016.

Conformément aux dispositions de l'article R.104-24 du code de l'urbanisme, la DRIEE agissant
pour le compte de la MRAe a consulté le directeur de I’Agence régionale de santé d’lle-de-France
par courrier daté du 3 janvier 2017, et a pris en compte sa réponse par courriel en date du 3
février 2017.

Sur la base des tfravaux préparatoires de la DRIEE, et sur le rapport de Jean-Jacques Lafitte,
apres en avoir déliberé, la MRAe rend l'avis qui suit.

Il est rappelé ici que pour tous les plans et documents soumis & évaluation
environnementale, une «autorité environnementale» désignée par la réglementation doit
donner son avis et le mettre a disposition du maitre d’ouvrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur son opportunité mais sur la qualité de [I'évaluation
environnementale présentée par la personne publique responsable de la procédure, et sur
la prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il n’est donc ni favorable,
ni défavorable. Il vise a permettre d’améliorer la conception du plan ou du document, et la
participation du public a I’élaboration des décisions qui portent sur celui-ci.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte
publique ou de la mise a disposition du public, la personne publique responsable de Ia
procédure peut prendre en compte I'avis de I'autorité environnementale pour modifier le
plan, schéma, programme ou document avant de I'adopter.

AVIS DELIBERE N° 2017-22 adopté lors de la séance du 22 mars 2017
par La Mission régionale d’autorité environnementale d'ile-de-France
Page 2 sur



Avis de la MRAe d’ile-de-France

La révision du plan d’occupation des sols (POS) d’Arbonne-la-Forét en vue de I'approbation d'un
plan local d'urbanisme (PLU) est soumise a la realisation d’'une évaluation environnementale
conformément & I'article R.104-9 du code de l'urbanisme, en raison de la présence sur le territoire
communal des sites Natura 2000" du « massif de Fontainebleau » (Zone de Protection Spéciale
n°FR1110795 et Zone Spéciale de Conservation n°’FR1100795).

Aprés un examen se fondant en particulier sur la comparaison du potentiel constructible ouvert a
l'urbanisation entre le POS et le PLU (figurant a la page 146 du rapport de présentation), il est
apparu a la MRAe que le projet de PLU arrété le 13 décembre 2016 dans le cadre de la révision
de POS d'Arbonne-la-Forét ne semble pas prévoir d'évolution majeure des usages du sol. Une
reproduction commentée dans le rapport de présentation du plan de zonage du POS en vigueur
permettrait toutefois de conforter cette appréciation.

Cependant, compte tenu de la vulnérabilité et de la sensibilité de I'environnement naturel sur le
territoire d'Arbonne-la-Forét, la MRAe recommande d'apporter des justifications plus précises des
choix du PLU (urbanisation de dents creuses en lisiere de forét, zonage Nzh, prescriptions du
reglement...), éclairées par des analyses proportionnées de I'état initial de Fenvironnement et des
incidences des dispositions du PLU.

Ainsi, dans I'optique d’une amélioration du rapport de présentation et du projet de PLU d’Arbonne-
la-Forét, la MRAe a souhaité émettre un avis portant sur les principaux points méritant d'&tre
revus.

La clarté du rapport et les analyses fournies sont intéressantes, cependant les enjeux
environnementaux méritent d'étre hiérarchisés et la présentation d’une carte de synthése serait
appréciée.

Contexte et projet communal

La population d'Arbonne-la-Forét est de I'ordre de 1040 habitants. Le territoire communal est
couvert a 85 % par le massif forestier de Fontainebleau et par des espaces agricoles situés au
nord-ouest (plaine de la Biére). La trame batie est principalement composée de maisons
individuelles. L'autoroute A6 traverse |a partie ouest du territoire, située dans la forét des Trois
Pignons.

1 Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE «
Oiseaux » (codifiée en2009) et de la directive 92/43/CEE « Habitats, faune, flore », garantissant I'état de
conservation favorable des habitats et especes d'intérét communautaire. Les sites inventoriés au titre de
la directive « Habitats, faune, flore » sont des sites d'intérét communautaire (SIC) ou des zones
speciales de conservation (ZSC), ceux qui le sont au titre de la directive « oiseaux » sont des zones de
protection spéciale (ZPS). En France, le réseau Natura 2000 comprend plus de 1 750 sites.
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La commune s'inscrit dans le parc naturel régional (PNR) du Gétinais Frangais et dans le
périmétre du schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Fontainebleau et sa région approuvé le
10 mars 2014 et modifié le 2 septembre 2015 « dans le seul but de clarifier le SCoT dans sa
compatibilité avec les documents supérieurs (notamment le SDRIF et la charte du parc naturel
régional du Gétinais frangais). » Le rapport de présentation ne fait pas état de cette modification et
comporte des citations du SCoT dans sa rédaction avant cette modification?.

La MRAe recommande de présenter la modification du SCoT intervenue le 2 septembre
2015 et d'établir la compatibilité du projet de PLU avec le SCoT modifié.

Etalement urbain et consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers

Les objectifs du PLU sont d'urbaniser des parcelles non baties, des friches agricoles et I'ancien
site Air France, situés dans I'enveloppe urbaine. Bien que limitée, la construction dans des « dents
creuses » des secteurs batis sous-couvert forestier (« bois habité ») est notamment envisagee.

L'objectif communal affiché page 132 du rapport de présentation est d'accueillir 81 habitants
supplémentaires a I'horizon 2031, correspondant a une croissance démographique, reprise dans le
PADD, de 0,5 % par an en moyenne durant 15 ans®. Toutefois selon le tableau de la page 139 Ia
population doit passer de 1 040 habitants en 2012 & 1270 en 2031 soit une augmentation de la
population de 230 habitants en 19 ans.

La MRAe recommande de clarifier dans le rapport de présentation les objectifs de
population du PLU en 2031.

Le projet de PLU affiche un potentiel de construction de 85 logements supplémentaires (page 140

2 Par exemple la citation de l'orientation sur la préservation des espaces agricoles p 250)

3« Afin de poursuivre une croissance réguliere de sa population et répondre aux attentes de la population
locale en matiére de logements, la commune a retenu le scénario « prudent » d'une croissance de 0.5%
par an pour les 15 ans a venir.

Aussi, en matiére d'accueil de nouvelle population, en retenant une croissance de 0.5% par an, la
commune espére accueillir environ 81 habitants sur 15 ans (2,4 pers/logt = 34 logements).
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du rapport de présentation), dont :
* 35 logements dans les dents creuses du bourg sur une surface cumulée de 3,8 ha (zone
uB);
* 5 logements dans les dents creuses de I'habitat sous couvert forestier sur 1,4 ha (zone
UBa) ;
16 logements sur le coeur d'flot du centre bourg de 1,2 ha (une partie de la zone 2AU) ;
4 logements sur le coeur d'llot Saint-Eloi de 0,5 ha (OAP en zone UBo) ;
8 logements sur le coeur d'flot de la mare Coiffarde de 1 ha (OAP en zone UBo) ;
4 logements sur le coeur d'flot 'Ouche de 0,5 ha (OAP en zone UBo) ;
13 logements dans le cadre de la requalification de I'ancien site Air France (zone UBa).

La MRAe observe que le rapport de présentation affiche, page 133, un besoin de 92 nouveaux
logements a I'horizon 2031 pour assurer 'accueil des 81 habitants supplémentaires. Le potentiel
de construction dégagé par le projet de PLU de 85 logements ne satisfait donc pas complétement
ce besoin. Il pourrait étre atteint par une légére densification des secteurs d'OAP.

La MRAe observe également que 'aménagement du cceur d'ilot du centre bourg ne bénéficie pas,
contrairement aux autres coeurs flots, d'une OAP. Il est fait mention d'une étude spécifique sur ce
secteur, mais ses conclusions ne sont pas présentées.

La MRAe recommande de justifier pourquoi il a été choisi de ne pas élaborer une OAP sur
le coeur d’ilot du centre bourg, et de le classer en zone 2AU.

Ces constructions de logements sont projetées sur I'ancien site d’Air France, et sur des parcelles
actuellement non baties et situés dans « I'enveloppe urbaine ». Le projet de PLU consomme ainsi,
pour développer I'habitat, 8,5 ha d'espaces libres, naturels, agricoles et forestiers dans
I'« enveloppe urbaine » qui sont cartographiés page 144 (carte reproduite ci-aprés). Cela
concerne :

* 4,9 ha d’'espaces naturels (friches, espaces libres en coeur de bourg) ;

* 1,8 ha de terres agricoles ;

* 1.8 ha d'espaces boisés.

L'enveloppe urbaine du PLU comprend des secteurs batis sous-couvert forestier (« bois habité »),
couvrant 21,7 ha et qualifiés de « secteurs prévus d'étre ouverts a l'urbanisation lors de Ja révision
du POS »*. Le projet de PLU ne prévoit aucune extension au-dela de cette enveloppe urbaine et
reclasse en zone agricole ou forestiére 22,4 ha qui étaient classés en zone a urbaniser (NA) par le
POS (page 145).

Le projet de PLU est présenté comme respectant les orientations du SCoT de Fontainebleau et de
sa region, mais il ne prend pas en compte le fait que le SCoT a été modifié. De plus, l'analyse de
la compatibilité avec le SCoT (rapport page 253) ne cite pas toutes les orientations pertinentes dy
SCoT (par exemple la répartition en pourcentage des différents types de logements ou l'objectif de
production de logements en 2030) et ne dissocie pas toujours clairement l'orientation du SCoT de
la réponse apportée par le PLU.

Le rapport ne présente pas d'éléments chiffrés suffisamment précis en termes de consommation
d'espace. Le SCoT prévoit une croissance de l'espace urbanisé, limitée a 2,5 % dans les
communes rurales du PNR.

4  Leur classement au POS gagnerait & étre précisé pour bien apprécier la teneur de cette évolution.
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La surface des espaces construits artificialisés actuels d'Arbonne-la-Forét (hors « transports » :
essentiellement les emprises de l'autoroute A6) est de l'ordre de 66 ha et celle des espaces
ouverts artificialisés de 20 ha (page 138 du rapport, MOS 2012). Ceci conduirait & une possibilité
maximale d'extension urbaine sur des espaces naturels du PLU d'environ 2,15 ha.

Or selon le rapport de présentation, les espaces ouverts devant accueillir des logements
supplémentaires au sein de I'enveloppe urbaine couvrent une superficie de 8,5 ha, sans que le
dossier ne permette d'apprécier s'il s'agit d'espaces naturels ou d'espaces libres déja artificialisés.
Une comparaison fine entre la carte de AU sur le mode d'occupation des sols en 2012
(référence régionale pour le suivi du SDRIF) et la carte de I'enveloppe urbaine retenue pour
|'élaboration du PLU, permettrait de dissiper cette incertitude.

La MRAe recommande de renforcer la justification de la compatibilité du PLU avec le SCoT,
en tenant compte de sa modification, notamment avec son orientation limitant a 2,5 %
I'extension urbaine de la commune.

|momrmnesesmesmnm ‘AGRICOLES ET FORESTIERS |

it E] Lt A LY
| ) | ———
s‘-f_-_...._..

Carte p 144 de la consommation d'espaces naturels Mode d'occupation du sol (IAU) : en gris-vert les espaces ouverts
artificialisés

Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) a pour objectif d'optimiser les
capacités fonciéres du tissu urbain existant sans nouvelle extension, tout en limitant Ia
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densification des secteurs batis sous couvert forestier.

Sur la partie sud du bourg, qui est constituée d'habitations diffuses en zone boisée (zone UBa), les
possibilités de densification sont en effet fortement limitées par le reglement (secteur « dans lequel
la préservation de la typologie bétie et de la dominante boisée représente I'enjeu principal »).
L'emprise au sol des constructions y est limitée a 5% de I'unité foncieére (article UB9).

L'analyse du potentiel de densification y conduit toutefois a I'identification de 7 dents creuses dans
le tissu urbain, situées en milieu boisé et cumulant une surface de 1,4 hectares.

Il peut paraitre paradoxal, en termes de consommation d'espaces naturels et de préservation du
paysage, a la fois de limiter trés fortement la densification des parcelles déja construites « sous
couvert forestier » et d'ouvrir la possibilité de construire dans le méme secteur UBa, les parcelles
actuellement boisées et encore indemnes de construction.

La MRAe recommande de mieux justifier le choix de poursuivre le défrichement et la
construction des parcelles non encore construites du secteur UBa, secteur « sous couvert
forestier » maintenu par ailleurs a trés faible densité.

Alors que le SCoT stipule, conformément au SDRIF, que « /a construction de nouveaux bétiments
agricoles isolés doit étre exceptionnelle », le PLU comporte un secteur Ac de 8,7 ha « dans lequel
seules sont admises les nouvelles constructions et installations a usage agricole » (y compris des
habitations et annexes nécessaires aux exploitations). Les parcelles de ce secteur sont
disséminées et ne sont pas toutes situées « & proximité des batiments existants ou dans
I'enveloppe urbaine existante » comme le prescrit le SCoT. Le rapport indique p 149 que « les
choix de délimitation de cette zone constructible s'est réalisée en parfaite concertation avec les
exploitants concernés, le parc naturel régional et la chambre d’agriculture de Seine-et-Marne.
L'objectif a été de répondre & une demande de développement des activités en place mais
egalement au projet de création de nouveau siége d’exploitation au lieu-dit « le Bois Joli ». Le
rapport n'établit néanmoins pas la compatibilité de ce choix avec la préservation de la plaine de
Biere (voir extrait ci-aprés du plan de zonage).
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Tout en saluant 'effort de limiter au secteur Ac la possibilité d’implanter des bétiments
agricoles au sein de la zone A, la MRAe recommande de mieux justifier la compatibilité de
la délimitation retenue du secteur Ac (construction de bétiments agricoles) avec la
préservation du paysage de la plaine de Biére.

Milieux naturels

L'état des lieux du rapport de présentation s'appuie, pages 42 et suivantes, sur une description
détaillée des inventaires et des zonages réglementaires du territoire : sites Natura 2000, zone
naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique® (ZNIEFF) de type I, zone importante pour la
conservation des oiseaux (ZICO), réserve biologique dirigée de Baudelut, réserve de biosphére du
massif de Fontainebleau.

La forét de protection et les deux sites inscrits pourraient utilement étre également présentés dans
cette partie du rapport, méme s'ils sont pris en compte dans d'autres parties, notamment dans la
justification des choix du PLU®.

Une carte présentant I'ensemble de ces zones serait la bienvenue (y compris éventuellement
I'espace naturel sensible « La plaine et le marais d’Arbonne la forét »).

5 Lancé en 1982, linventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques
et un bon état de conservation. On distingue 2 types de ZNIEFF : 1) les ZNIEFF de type | : secteurs de
grand intérét biologique ou écologique ; 2) les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et
peu modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes.

6 La MRAe note par ailleurs I'absence d'un plan des servitudes d'utilité publique dans le dossier qui lui a
été communiqué.
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L'analyse de I'état initial a consisté a exploiter les données bibliographiques, a localiser des
secteurs d'intérét par photo interprétation, et 8 mener des expertises de terrain faune/flore sur les
secteurs a enjeux, notamment sur les secteurs ouverts a I'urbanisation. Cette démarche est a
souligner.

L'analyse des incidences a permis de mettre en évidence les enjeux sur les secteurs envisagés
pour l'urbanisation, de ne pas retenir certaines zones qui présentaient un intérét écologique
(mesures d'évitement), de protéger certaines prairies et lisiéres et d'inscrire certaines haies et
arbres comme éléments du paysage & préserver sur des parcelles vouées a étre urbanisées
(mesures d'évitement et de réduction). Les incidences résiduelles sur les milieux naturels sont
alors estimées faibles & modérées.

Le PADD a pour objectifs de préserver les espaces naturels et forestiers et d'éviter une atteinte &
la sauvegarde des sites, des milieux naturels et des paysages. Les zones faisant I'objet d'un
interét particulier du milieu naturel (Natura 2000, ZNIEFF), dont le massif forestier de
Fontainebleau, sont principalement classées en zone Nb ou Nzh, et recouvertes en grande partie
par des espaces boisés classés (EBC), pour en garantir la préservation.

Continuités écologiques

L'analyse de la trame verte et bleue” communale (carte page 51) s'appuie sur la carte des objectifs
du SRCE et aurait mérité d'étre menée de maniére plus fine a 'échelle de la commune, compte-
tenu des enjeux communaux. Cette analyse aurait pu utilement s'appuyer sur les études
écologiques réalisées dans le cadre du PNR ou du SCoT élaborées sur ce secteur. Les autres
éléments de I'état initial (milieux naturels remarquables, diagnostic faune flore, ...) auraient

également pu alimenter cette analyse de la trame verte et bleue d'intérét communal.

L'article 11 du réglement relatif aux clétures interdit les murs pleins en zone UBa et N pour faciliter
les circulations faunistiques. Le maintien d'éléments paysagers (arbres, haies...) & préserver est
prévu dans le projet de PLU, au titre des articles L.151-17 et 23 du code de l'urbanisme. La
préservation de certains espaces entre le tissu bati et la lisiére de forét va egalement dans le sens
de la préservation de la trame verte communale. Cependant, une meilleure caractérisation de la
trame verte et bleue communale aurait permis, le cas échéant, de mieux la prendre en compte
dans le zonage et le réglement..

Natura 2000

Le rapport de présentation identifie et décrit les sites Natura 2000 et liste les habitats naturels et
les espéces ayant motivé leur désignation. Les habitats présents sur la commune et a proximité,
ainsi que leur état de conservation sont cartographiés.

Les incidences directes et indirectes du projet de PLU sur le site Natura 2000 sont succinctement
analysées pages 233 et suivantes. L'analyse conclut & I'absence d'incidences directes sur le site
Natura 2000, du fait du classement en zone naturelle (N et sous-secteurs) dans le PLU.

7 La trame verte et bleue porte I'ambition d'enrayer le déclin de la biodiversité au travers de la préservation
et de la restauration des continuités écologiques. Elle est un outil d'aménagement du territoire qui vise a
(re)constituer un réseau écologique cohérent, pour permetire aux espéces animales et végétales, de
circuler, de s'alimenter, de se reproduire, de se reposer, d'assurer leur survie, et permettre aux
écosystémes de continuer & rendre & I'nomme leurs services. Les continuités écologiques correspondent
a l'ensemble des zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments (corridors ecologiques) qui
permettent a une population d'espéces de circuler et d’accéder aux zones vitales. La trame verte et
bleue est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors qui les relient. La trame est
identifiée au niveau régional par le SRCE et au niveau local par le PLU.

AVIS DELIBERE N° 2017-22 adopié lors de la séance du 22 mars 2017
par La Mission régionale d'autorité environnementale d'Tle-de-France
Page 9 sur



Cependant, certaines parcelles baties du site Natura 2000 sont classées en zone Na (et
marginalement en zone UB ou UBa), permettant des extensions des batiments existants (cf
observations précédentes pour le secteur Na), ce que I'analyse des incidences n'évoque pas.

La MRAe recommande de compléter I'analyse des incidences des zones Na sur les sites
Natura 2000, et le cas échéant d’adapter le réglement de ces zones, afin de prévenir des
incidences négatives significatives.

Le rapport conclut par ailleurs a une incidence indirecte non-significative du projet de PLU sur le
site Natura 2000, en développant :
» les incidences potentielles sur les habitats d'intérét communautaire, liees a la gestion des
eaux pluviales des nouvelles zones urbanisées ;
« les incidences potentielles sur les espéces d'intérét communautaire et sur les habitats
naturels pouvant étre rattachés a un habitat d'intérét communautaire.

Trame bleue, zones humides

Des éléments de la trame bleue communale sont présentés et cartographiés page 40, sans
préciser les sources de ces données ni la méthodologie ayant permis d’aboutir a I'identification des
milieux humides repérés. L'état initial aurait pu utilement s'appuyer sur la carte des enveloppes
d'alerte relatives a la présence de zones humides de la DRIEE® ainsi que sur les données relatives
aux zones humides issues du PNR ou du SCoT. Le SCoT avec lequel le PLU doit &tre compatible
précise notamment en page 35 du document d’orientation et d'objectifs (DOO) que « sur la base
de la cartographie régionale qui localise des territoires humides potentiels, les PLU précisent a
leur échelle les zones humides remarquables et ordinaires, au moyen, le cas échéant, d'études
spécifiques complémentaires ».

Des zones humides sont potentiellement présentes (enveloppes d'alerte de classe 3 de l'inventaire
de la DRIEE) mais n'ont pas fait I'objet de repérages floristiques et pédologiques spécifiques
permettant de confirmer ou d'infirmer leur présence et de les délimiter (des descriptions des
habitats des milieux humides ont été réalisées sur les sites Natura 2000 qui couvrent la majorité de
la commune, et des analyses floristiques ont été conduites sur les secteurs potentiels
d'urbanisation)). De plus, la carte page 40 ne reprend pas I'ensemble des zones humides avérées
(enveloppes d'alerte de classe 2).

Si l'enjeu de préservation des zones humides est bien identifié, I'état initial mérite d'étre complété
pour permettre au PLU de garantir cette préservation, et ainsi répondre pleinement a l'orientation
du SCoT de Fontainebleau et sa région de « préserver les zones humides de l'urbanisation, dans
l'objectif de conserver leur richesse biologique, la qualité des habitats qu’elles constituent pour les
espéces qui leur sont inféodées et leur role dans la régulation hydraulique » (page 35 du DOO).

Un secteur Nzh est mis en place, mais il ne recouvre pas a la totalit¢ des zones humides
identifiées dans I'état initial (notamment les mares dans la plaine de la Biére). Ce secteur
n'autorise que :

« « les constructions et installations d’équipements strictement liées et nécessaires a la
sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le public sur des espaces ouverts
au public & condition de leur bonne insertion dans le site ;

= pour les secteurs ouverts au public, les aires de stationnement indispensables a la maitrise
de la fréquentation automobile et & la prévention de la dégradation des espaces par la

8 Cf http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/enveloppes-d-alerte-zones-humides-en-ile-de-
france-a2159.html

AVIS DELIBERE N® 2017-22 adopté lors de la séance du 22 mars 2017
par La Mission régionale d’autorizé environnementale d'lle-de-France
Page 10 sur



résorption du stationnement irrégulier sans qu’il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement et & condition que ces aires ne soient ni cimentées nj
bitumées. »

Ces dispositions du réglement, si elles permettent d'encadrer les occupations du sol autorisées,
mais n'instaurent pas de disposition spécifique & la préservation de ces zones, telle que
linterdiction de travaux, d'aménagement, d'affouillement ou de remblais affectant e
fonctionnement et les caractéristiques de la zone humide, afin de s'assurer du respect de I'objectif
précité du ScoT.

De plus, certaines zones humides avérées (enveloppes d'alerte de classe 2) ne sont pas
couvertes par ce zonage Nzh ou par un zonage Azh. Les rus, mares et mouilléres de la zone
agricole ne sont pas non plus identifiées dans le plan de zonage et mériteraient d'étre identifiées et
préservees dans une nouvelle zone Azh avec une interdiction du drainage ou du comblement des
mares et mouilléres.

La MRAe recommande, dans le respect du SCoT, de compléter I’état initial des zones
humides, de mener une analyse plus approfondie des incidences du PLU sur ces zones
humides, et d'insérer des dispositions réglementaires permettant une préservation
compléte des zones humides, notamment dans la zone agricole.

Paysage
Le bourg d'Arbonne-la-Forét est un « village clairiére » entre les espaces degagés de la plaine de
la Biére et la lisiére des massifs forestiers.
Le rapport identifie plusieurs paysages sur la commune et les caractérise :
* paysage fermé de boisement ;
* paysage agricole ouvert de la Plaine de Biére ;
* paysage bati du bourg ;
» paysage de bati diffus en milieu boisé.

Le patrimoine béti fait 'objet de descriptions et parfois de qualifications de sa valeur. Certaines
vues sont localisées sur une carte, quand d’autres ne le sont pas, ce qu'il conviendrait de corriger.
Les secteurs amenés & évoluer avec le projet de PLU ont ét&¢ analysés de maniére spécifique, en
relevant 'intérét paysager d'éléments de la végétation présente. L'église, inscrite a I'inventaire des
monuments historiques, ainsi que les sites inscrits du massif des Trois Pignons et du domaine
forestier des Gros Sablons sont cités mais leur description n’est pas faite dans I'état initial et les
dispositions réglementaires associées n'y sont pas présentées.

Des photographies illustrent des éléments du patrimoine remarquables « qu’il est important de
préserver » sans qu'ils ne soient localisés sur une carte ni caractérisés, ce qui ne permet pas de
s'assurer de leur bonne prise en compte dans le PLU. Enfin, I'état initial aurait utilement pu
s'appuyer sur les éléments de la charte paysagére du PNR du Gatinais Frangais.

Le PADD présente plusieurs objectifs de préservation du paysage et du patrimoine sur le
traitement des entrées de ville, la préservation du patrimoine architectural ancien et vernaculaire,
la préservation du centre ancien d’Arbonne-la-Forét et la prise en compte du site inscrit de la Forat
des Trois Pignons.

Des prescriptions paysagéres sont intégrées aux orientations d'aménagement et de
programmation (OAP), telles que la préservation d'éléments patrimoniaux sur le secteur Saint-Eloi.
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Neéanmoins la MRAe note que les prescriptions paysagéres des OAP ne présentent aucun lien
assumé avec l'analyse paysageére, l'analyse patrimoniale, et avec linventaire faune flore de
chacune des parcelles a urbaniser, qui figurent dans le rapport de présentation.

La MRAe recommande de renforcer les prescriptions paysagéres des OAP par une
meilleure exploitation des analyses développées dans le rapport de présentation.

Le projet de PLU, s'il a rendu la majeure partie de la zone A inconstructible, a défini des « poches
constructibles » (zones Ac), qui sont de nature a altérer le caractére ouvert de I'espace agricole de
la Plaine de |la Biere (cf supra).

Les incidences du PLU sur le paysage et le patrimoine sont qualifiées de limitées (pages 247 et
suivantes) : les modifications sont localisées dans le tissu urbain. Cependant, le rapport aurait pu
analyser de maniéere plus fine les incidences du projet de PLU sur les lisiéres, d’autant plus que le
PADD a pour objectif de les préserver. Par ailleurs, 'articulation du projet de PLU avec les objectifs
de conservation des sites inscrits aurait permis de s’assurer de leur bonne prise en compte.

Des éléments du paysage et du patrimoine a préserver au titre des articles L.151-19 et L.151-23
du Code de l'urbanisme sont identifiés pages 155 et suivantes (arbres remarquables, alignements
d'arbres, vergers, haies, mairie, lavoir, croix, murs de pierre, portails...). La MRAe note que seule
la mairie a été identifiée comme béatiment a préserver.

En outre, il conviendrait, au vu de la prégnance des enjeux paysagers, de compléter la liste des
indicateurs de suivi environnemental avec des critéres relatifs au paysage.

La MRAe recommande de compléter I’état initial du paysage, en particulier par Ia
caractérisation des sites inscrits et d’analyser larticulation du projet de PLU avec les
objectifs de conservation de ces sites,

Sols pollués

Sept sites sont inventoriés sur la base de données des anciens sites industriels et activités de
service, et sont par conséquent susceptibles de présenter une pollution des sols tel qu'indiqué
page 94. En particulier 'ancien centre de détente d'Air France a accueilli un dépdt de liquides
inflammables alors qu'il aura désormais vocation a accueillir des logements. Le rapport identifie
bien cette problématique de pollution des sols et indique que cette information devra étre
communiquée au porteur de projet.

Néanmoins, dés le stade du PLU, cette problématique aurait pu étre analysée par un repérage des
pollutions des sols qui aurait permis d'alimenter la réflexion sur le choix d'implanter de nouveaux
logements sur ce secteur ou non, au vu des risques sanitaires et des dépollutions a réaliser.

En tout état de cause, nonobstant les responsabilités de I'ancien occupant du terrain, il reviendra a
laménageur de s'assurer de la compatibilité de I'état des sols (risque éventuel de pollution) avec
'usage futur envisagé.

Inondation par remontée de nappe et ruissellement

L’enveloppe urbaine au sein de laquelle se trouvent des secteurs a densifier est concernée par
une sensibilité moyenne a trés forte vis-a-vis du risque de remontée de nappe, ce qui est identifié
dans le rapport. Des aménagements de gestion des eaux pluviales et de ruissellement du projet
d’aménagement du ceeur de village sont proposés pour répondre a cet enjeu et pour protéger les

AVIS DELIBERE N° 2017-22 adopté lors de la séance du 22 mars 2017
par La Mission régionale d'autorité environnementale d’lle-de-France
Page 12 sur



milieux humides situés a l'aval.

De méme que pour le paysage, la MRAe recommande de compléter la liste des indicateurs
de suivi avec un critére relatif a I'efficacité de la gestion du ruissellement.

Energie
Le rapport indique page 98 que la commune est un site favorable pour le chauffage urbain, mais le
PLU ne justifie pas 'absence de mesure a cet égard.

Carriéres

Le rapport indique que le schéma déepartemental des carriéres (SDC) identifie des ressources sur
la commune et demande de préserver leur accés. Le PLU, dont le réglement ne permet pas
l'ouverture de carrieres sur le territoire communal, ne justifie pas ce choix, notamment pour des
motifs environnementaux, alors que le SDC doit étre pris en compte par le SCoT.

AVIS DELIBERE N° 2017-22 adopté lars de la séance du 22 mars 2017
par La Mission régionale d'autorité environnementale d'fle-de-France
Page 13 sur
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Madame GABET

Maire d'Arbonne-la-Forét
58 rue de la Mairie

77630 Arbonne-la-Forét

Milly-la-Forét, 24/03/2017

Ref: JJB/PM/2017-03 - n°19782

Affaire suivie par Pierre-Denis Ménager

Obijet : Avis du Parc sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
Madame le Maire,

La Commune d'Arbonne-la-Forét a sollicité I'avis du Parc, concernant la compatibilité
du PLU avec les orientations et les mesures de la Charte du Parc, en vertu des codes de
I'urbanisme et de I'environnement.

Conformément & la délibération du comité syndical du 9 novembre 2004, le Groupe de
travail urbanisme du Parc (GTU) a étudié votre document d'urbanisme. Vous trouverez
ci-aprés une analyse de ce document au regard des dispositions de la Charte du Parc.

- Protection des éléments identitaires de la commune (voir Plan du Parc)

Les massifs boisés de la-Commune et les bosquets, qui constituent les « espaces forestiers
& valoriser » au Plan du Parc, sont protégés dans le PLU par un classement en zone N et
une servitude d'Espaces boisés classes (EBC). La Commune pourrait renforcer cette pré-
servation en prenant en compte les perspectives paysagéres du site inscrit de la forét des
trois Pignons au sud du bourg.

Ces éléments boisés constituent une frame de continuités ecologiques qui a donc été in-
tégree au PLU. A cet effet, ainsi que pour des raisons paysagéres, une partie des espaces
agricoles de la commune ont éte versés en zone agricole protégée.

De méme, les continuités écologiques prioritaires liées aux milieux humides sont prises en
compte, cependant les mares et mouilléres en zone agricole ne sont pas protégées. Le
reglement va dans le sens de la préservation des continuités écologiques, mais elles ne
sont pas pour autant représentées au plan de zonage.

Enfin, I'application des lisieres du SDRIF n'a pas été effectuée surl'ensemble du massif de
plus de 100 ha présent sur le termritoire de la Commune.

Parc naturel régional du Gatinais francais - Maison du Parc . 20 boulevard du Maréchal Lyautey » 91430 Milly-la-Forét
Tél. : 01 64 98 73 93 . Fax : 01 64 98 71 90 . info@parc-gatinais-francais.fr . www.parc-gatinais-francais.fr
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- Respect des principes d'urbanisation modérée

Le PLU propose un principe de gestion du territoire, notamment par la densification des espaces
déja urbanisés tout en préservant certains coeurs d'llots verts, La Commune ne met en place aucune
zone & urbaniser en extension de son bourg existant.

Néanmoins une consommation d'espace existe dans les zones UBa et Na. Ces espaces oU |'urbani-
sation est possible comprennent des parcelles entierement boisées et soumises aux servitudes du site
inscrit de la forét des frois pignons.

En revanche les zones Ac (agricole consiructible) ont été bien intégrées sur le plan paysager en co-
hérence avec le bati existant.

Les Communes se sont engagées dans la Charte du Parc & ce que leur PLU, via les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), reprennent un certain nombre de principes concou-
rant & une urbanisation qualitative et mettant en ceuvre les principes du développement durable
(mesure 16 de la Charte). :

Le PLU identifie trois secteurs stratégiques et y applique des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP). Leur rédaction reste relativement succincte et pourrait &tre précisée afin de
mieux prendre en compte les objectifs d'urbanisation qualitative inscrits dans la Charte du. Pare,

Glebalement, les frois OAP doivent &fre plus précises, reprendre et détailler les objectifs suivants (issus
de la charte du parc) afin de garantir un omencgemenf de gualité :

* Prise en compte du paysage et des éléments d’ |denme du site et de ses obords (le « génie du
lieu »)

» Assurer les continuités et licisons notamment douces / 'accessibilité des espaces publics
» Creer des formes utbaines et architecturales faisant le lien avec le béati traditionnel

* Prendre en compte I'empreinte écologique des systemes constructifs

* Privilégier les conceptions bioclimatiques '

* Prendre en compte la question de la mixité fonctionnelle, sociale et intergénérationnelle notam-
ment en occupant une offre de logement diversifiee.

La zone 2AU ne fait I'objet d'aucune OAP, alors que la Commune a réalisé une réflexion importante
avec le Parc sur le devenir de cet espace central d'Arbonne-la-Forét. Le PLU propose une urbani-
sation en périphérie du centre (notamment en zones boisées) et différe I'urbanisation du coeur de
bourg (en le classant en 2AU). Ce choix n'est pas cohérent avec I'esprit des lois actuelles en matiére
d'urbanisme, et cette logique devrait éfre inversée.

Le Parc naturel régional du Gatinais froncms emef un avis favorable sous réserves de l'intégration
des remarques formulees dans cet avis

Restant & votre d|sposmon, ie vous prle d’ ugféef, Madame le Mdiré:'f’” AOrosgian de Mg 'sc:iultcﬂidns "
distinguées. :

Le Président
Jean-Jacques BOUSSAINGAULT -

Copie & : Direction départementale des territoires, Région, Département
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Conseil régional

La Vice-présidente
chargée de I'écologie
et du développement durable

Paris, le 07 AVR. 2017

Réf : 013584 /CR/IPCT/DATIN® DAY} . 35

Madame Colette GABET
Maire d’Arbonne-la-forat
Hotel de Ville

58, rue de la mairie

77630 ARBONNE-LA-FORET

RECU 13 AR, 207
Madame la Maire,

Par courrier transmis le 23 décembre 2016, vous avez saisi |a Reégion pour avis sur le projet
de plan local d’urbanisme (PLU) de la commune d’Arbonne-la-Forét, arraté par votre conseil
municipal fe 13 décembre 2016.

Le Schéma directeur de Ia region lle-de-France (SDRIF), approuvé par decret |e
27 décembre 2013, est le cadre de cohérence des documents d'urbanisme locaux,
notamment en matiére d’aménagement. Il 3 été €ONGU pour garantir ie caractére durable et
equilibré du développement de notre région et pour mettre en place des conditions
favorables & Ia réalisation des projets portés par les collectivités. Atteindre les objectifs dy
projet spatial régional nécessite un travail partagé ; chaque PLU est un élément-clé de sa
mise en ceuvre.,

Votre projet de PLU s'accorde globalement avec les grandes orientations du projet spatial
régional défini par le schéma directeur

attention particuliére a la conservation des patrimoines architecturaux et paysagers et que
les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleye cartographiés dang
le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) sont bien identifiés. L'intégrité des
boisements, les spécificités vegétales de la plaine maraichére et les clairidres en lisiere de
massifs forestiers constituent des éléments garants de la singularité paysagére communale
a préserver. Toutefois 'absence de plan repérant les servitudes rend difficile I'évaluation deg
protections.

Conseil régional

33, rue Barbet-de-Jouy - 75359 Paris - cedex 07 SP
Tel.: 0153 8553 85

www.iledefrance. fr



Je note la volonté de la commune de dynamiser I'économie locale et en particulier de
conforter I'économie touristique liée & la proximité de la forét de Fontainebleay. Il s'agit
egalement de maintenir un cadre de vie de qualite par la gestion des déplacements et par
une offre en équipements publics et de loisir diversifiée.

Par ailleurs, le projet de PLU entend favoriser Iimplantation d'activités non nuisantes pour
permettre linstallation de nouvelles entreprises et maintenir l'artisanat dans le fissu urbain
dans le cceur de la commune, ce qui est conforme aux orientations du schema directeur.

Les trois opérations programmées pour accueillir de Ihabitat sont encadrées par des
orientations d'aménagement et de programmation claires et qualitatives, détaillant
limplantation future du bati, son intégration paysagere et les conditions de desserte.

Vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations techniques
complémentaires qui, je I'espére, contribueront a inscrire pleinement votre PLU dans le
cadre de cohérence du schéma directeur.

Je vous serais reconnaissante de bien vouloir prendre en compte ces remarques et
d’adresser aux services de la Région (Direction de I'aménagement) un exemplaire du
document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

Je vous prie d'agréer, Madame la Maire, 'expression de toute ma considération.

¥

{
i
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< Chantal JOUANNO



ANNEXE TECHNIQUE

Référente territoriale :
Clemence CORBEAU, Direction de l'action territoriale
Email : clemence.corbeau@iledefrance fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de plan
local d’urbanisme de la commune d’Arbonne-la-Forét (77)

Population (2014) : 1 044 habitants
Superficie :  1503.08 ha

Emploi (2012) : 195

Parc de logements (2012) : 416

La commune d'Arbonne-la-Forét est situse au sud-ouest du département de Seine-et-Marne, 3

soixante kilométres de Paris. Elle reléve, dans le projet spatial regional, de I'espace rural et de I'entita
des « bourgs, villages et hameaux ».

Arbonne-la-Forét appartient au Parc Naturel Régional du Gatinais Frangais (PNR GF). Depuis le 1
janvier 2017, la commune est membre de la Communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleay
regroupant 26 communes.

1 — Qualité du projet spatial

Le scénario retenu en matiere de croissance de la population atteint 0,5% par an d'ici 2031. Le PLU
n'a prévu aucun secteur d’extension de son perimetre actuellement urbanisé. La stratégie communale
est de favoriser les constructions au sein des espaces urbains existants.

Le choix des parcelles destinées & l'urbanisatipn future semblz pertinent puisqu'elies sont ddja
viabilisées, proches des deux centres du bourg et en retrait de la RD 409, route & grande circulatian,
Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sur les secteurs Saint-Eloi, L'Ouche et
de la Mare Coiffarde s'inscrivent au mieux dans la stratégie communale mentionnée ci-dessuys.
Chacune constitue une opération d'aménagement visant a favoriser la mixité de I'habitat, & préserver
la qualite paysagére communale et 3 garantir un fonctionnement urbain aptimal.

A ce titre, 'OAP de La Mare Coiffarde, qui comprend deux secteurs de part et d’autre de |a rue de la
Gare, accueillera 8 logements. La trame boisée existante est conservée et la création g'un
cheminement piétonnier est facilitée. Cet espace fait 'objet d'un emplacement réservé ay plan de
zonage du PLU. Des placettes et des aires de stationnement sont prévues dans les deux secteurs.

2 — Consommation d'espace, environnement et développement durable

Au travers de dispositions réglementaires visant & favoriser |3 qualification de I'espace urbain et la
valorisation du patrimoine bati dans des composantes urbaines de qualité, & structurer I'espace urbain

Le projet d'aménagement et de développement durables met bien en avant la volonté de la commune
de maintenir la structuration spatiale, mais aussi de valoriser les eléments patrimoniaux, la qualité et
lidentité paysagéres des espaces, les vues remarquables et les espaces publics.

La commune est traversée par le ru du Rebais qui rejoint la riviere Ecole ; les zones humides sont
identifices et cartographiées en secteur Nzh afin de les préserver et de conserver leur richesse
biologique. Les réservoirs de biodiversité lies aux mouilleres et aux mares ainsi qu'au marais de
Beaudelut sont identifiés au PADD ‘comme élements a préserver, Par ailleurs, les entités boisées, qui
représentent un support relais de la trame verte communale, sont désignées comme espaces boises
classés. Les clairigres en lisére de massifs forestiers, le parcellaire et les spécificités végétales de |a



plaine maraichere constituent aussi des éléments garants de Ia singularité paysagére communale a
préserver. Le parti d'aménagement proposé est respectueux de la trame paysagére dans des
secteurs tels que la Mare Coiffarde (trame boisée identifiée dans I'OAP n°3) et la zone entre la rue
Grande et la rue Neuve (ER 1 et 2 et zone 1AU, trame verte identifiée sur le plan de zonage).

Le PLU ne contient pas de plan repérant les servitudes, ce qui rend difficile I'évaluation des
protections ; la junipéraie de Beaudelut, 'ENS « Plaine et Marais d'Arbonne-la-Forét » et le site inscrit
des Gros Sablons ne sont pas localisés ; le marais de Beaudelut est signalé comme milieu naturel
remarquable, mais il n'est pas indiqué s'il fait I'objet d'une protection particuliere.

3 — Developpement économigue

La volonté communale est de dynamiser I'économie locale et de conforter I'économie touristique lige a
la proximité de la forét de Fontainebleau. Par ailleurs, le PADD met en avant I'objectif de maintenir un
cadre de vie de qualité, notamment par la gestion des deplacements et une offre diversifige en
équipements publics et de loisirs. Des dispositions pertinentes sont prises pour mieux relier les zones
a construire (UBo de la Mare Coiffarde et 2AU) aux équipements existants. Toutefois un meilleur
maillage, notamment de la rue de la Gare avec des cheminements doux proposeés et les équipements

! touristiques est souhaitable pour améliorer 'accés aux equipements divers proches du centre-bourg.

Les commerces de proximité et les services & la personne sont limités * la commune depend de Milly-
la-Forét qui est limitrophe. La commune n'envisage aucune création de zone d'activités mais le PLU
autorise I'implantation d’activités non nuisantes pour permettre limplantation de nouvelles entreprises
et maintenir I'artisanat dans le tissu urbain dans le coeur de la ville, ce qui est conforme aux objectifs
du schema directeur,

4 — Transports et déplacements

Les objectifs du PADD en matiére de transports et de deplacements rejoignent globalement les
objectifs régionaux. Il n’existe pas de gare sur le territoire d’Arbonne-la-Forét, qui beénéficie toutefois
de la proximité de la gare SNCF de Fontainebleau/Avon (& 11 km) et du réseau de bus Transdey
(lignes 9 et 22). La stratégie communale est de favoriser les déplacements en modes actifs par |a
mise en place de liaisons pi¢tonnes sécurisées vers les voies adjacentes pour chaque projet éventuel,
l.e PLU prend en compte les orientations du schéma directeur en sécurisant quatre voies piétonnes et
en les aménageant pour des circulations douces dans le centre-bourg et dans le secteur de la Mare
Coiffarde. Des aires de stationnement sont identifiées dans les trois OAP. Enfin, une meilleure liaison
des espaces urbains, via des cheminements doux mériterait d’étre envisagée non seulement avec [a
forét qui entoure le coeur bati, mais aussi avec les centres equestres de la commune de
Fontainebleau qui se trouve a 11 km.

5 — Logement

Pour répondre a l'ambition de croissance démographique envisagée, la commune identifie un besoin
d'environ 92 logements, soit un rythme de production d’environ 6 logements par an. Le tissu bati
pourrait étre davantage optimisé en prenant en compte une mobilisation, méme partielle, du potentiel
de logements vacants et de reconversion des anciennes fermes.
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Direction régionale et interdépartementale
de I'environnement et de I'énergie d'lle-de-France

Service du dével t durabl Paris, le |
des territoires et des entreprises ais.le 03 JAN. 2017

Pdéle évaluation environnementale
et ameénagement des territoires

Nos réf.: (o4t /u-11

Vos réf. :

Affaire suivie par : Marie VALBONETTI
marie.valbonetti@developpement-durable.gouv.fr
Tél.: 0171284515

Lettre recommandée AR
Objet : Elaboration du PLU d'Arbonne-la-Forét — Accusé de réception de la saisine pour avis de
l'autorité environnementale

Madame le Maire,

Dans le cadre de la procédure mentionnée en objet, vous avez saisi par courrier du 16 décembre
2016 l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement (mission régionale
d'autorité environnementale), pour gu'elle émette un avis tel que prévu a l'article L.104-6 du code
de l'urbanisme.

En application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de [lautorité
environnementale, la compétence d’autorité environnementale pour les plans locaux
d'urbanisme est confiée a la mission régionale d'autorité environnementale (MRAE) du
Conseil général de I'environnement et du développement durable et le « service régional chargé de
I'environnement [la DRIEE] prépare et met en forme toutes les informations nécessaires pour que
la mission régionale puisse rendre son avis ».

J'accuse réception de votre saisine a la date du 27 décembre 2016. L'autorité
environnementale dispose d'un délai de trois mois & compter de cette date pour émettre son avis,
sans quoi l'avis sera considéré comme sans observation.

L'avis de l'autorité environnementale portera a la fois sur la qualité du rapport environnemental et
sur la maniére dont I'environnement est pris en compte dans le projet, conformément a la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certaines planifications sur I'environnement. Il devra figurer au dossier d’enquéte
publigue.

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire et vous prie de croire, Madame
le Maire, a I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Che; o pll 1 St
Madame Colette GABET €t an .
Maire d'Arbonne-la-Forét

58 rue de la mairie .
77630 ARBONNE-LA-FORET

BUREAU VERITAS
Certification

Francsis T2LREZE

Certiticat FR015650-2
Champ de certification disponible sur :
www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr

10, rue Crillon — 75194 Paris cedex 04 — Tél : 33 (0)1 71 28 45 00






Réponses aux avis des Personnes Publiques Associées suite & I'arét du PLU o' Artbonne-la-Forél

1/ APRR

Avis favorable avec plusieurs remargues

- Inclure la parcelle ZB n® 248 en secteur Nr.

- Reporter le tracé de |'autoroute dans les servitudes et la
fiche EL11.

- Demande d'intégrer des parcelles supplémentaires en Nr.

- Demande de respecter une marge de 10 métres entre la
DPAC et les EBC pour faciliter les interventions d'urgence.

- Préciser dans le rapport de présentation que la parcelle 78
n°® 268 (marais) ne correspond pas & une mare identifiée et
précisé que ce marais n'est pas concerné.

- Ajustement de I'arficle 2 du secteur Nr en ajoutant dans les
occupations admises « dépdts, ouvrages, aménagements
et mesures environnementales » liés au service autoroutier,

- Préciser a l'article N4 : interdictions des rejets des eaux
pluviales privatives dans le domaine autoroutier.

- Precisions & apporter sur la hauteur des merlons qui ne
doivent pas dépasser les cldtures du domaine autoroutier
et ne pas s'y approcher.

- Régles d'implantation :

» Marge de recul de 100 métres :
réeglement ou le document graphique.
» Laisser la possibilité aux installations liées au domaine
autoroutier de s'implanter a I'alignement ou en retrait des
limites séparatives sans contrainte particuliére ; & l'inverse,
augmenter la marge de recul pour les installations qui n'y
sont pas liges.

a rappeler dans le

- La marge de recul sera introduite dans le réglement.

- Concernant les exceptions & la régle demandées par le service
autforoutier, le PLU n'ayant pas opté pour le PLU « moderniséy, il est
obligatoire de fixer aux articles 6 et 7 une réglementation. Toutes
exceptions ou I'absence de régle peuvent étre jugées comme
illégales.

2/ SDIS

Avis favorable : fransmission des préconisations en vigueur en
matiére de desserte incendie.

La commune prend note des préconisations.

3/ Centre National de
la Propriété
Forestiére

Avis favorable

Concernant le classement de la totalité des boisements en EBC, |l
s'agit d'une demande faite par le Parc Naturel Régional du
Gafinais Francais alors méme que le bureau d'études n'y était pas
favorable puisqu'il s'agit en grande partie du domaine de la Forét
de Fontainebleau. Le bureau d'études ne pourra donc justifier ce
classement si ce n'est qu'il correspond & la demande du PNRGF.

Réponses aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) — PLU d' Arbonne-la-Forét — Réunion de fravail du 3 avril 2017







Seine-ei-Marne

- Compléter la liste des servitudes au regard des 5305:9 émises.

- Préciser dans le rapport de présentation :
» les effets du classement de la RD 409 comme route &
grande circulation au méme titre que I'Aé.
» La page 136 doit éfre corrigée concemant le nom des
voies.
» La page 29 doit étre corrigée pour la modification de la
hiérarchisation des voies.
» Il est regrettable gue la hiérarchisation n'ait pas été faite &
I'échelle du bourg.

- Réaliser un plan de servitudes.

- Projet urbain :

» Il conviendrait que la zone 2AU soit aménagée sous la forme d'une

opératfion d'aménagement d'ensemble en une ou plusieurs phases.

» Il conviendrait de fusionner les deux emplacements réservés en un
seul dédié & tous les modes de déplacement.

- La liste sera complétée.

4/ .an_..w_v_.m. des | Avis Eﬁonou_m \

métiers et de

I'artisanat

5/ CCl Avis favorable avec une remargue : classement en zone UB des | Dans la mesure oU un bdatiment existe bien sur l'unité fonciere
parcelles AH n°® 632, 814 et 815 avec suppression de I'EBC afin de | évoquée et que ce batiment est lié & une activité existante, la
permetire |'extension d'une activité commune reclassera les parcelles citées en zone UB et supprimera

«'espace boisé classé ».
6/ Conseil | Avis favorable sous réserves :
départemental de | 1/ Voies départementales

- Concernant les compléments du rapport de présentation, ceux-ci

seront réalisés conformément & la demande du conseil
départemental.

- Concemant la hiérarchisation des voies & I'échelle du bourg, elle
ne semblait pas opportune puisque la commune n'envisage pas de

réaliser un plan de circulation. Ce plan ne sera pas réalisé.

- Concernant le plan des servitudes, le code de I'urbanisme ne
prévoit pas expressément un plan de synthése de I'ensemble des
servitudes, plan qui était initiclement réalisé par les services de |'Etat
avant que ce dermnier se décharge de cette formalité. Le bureau
d'études pourra le faire sous réserve que les plans précis et clairs de
I'ensemble des servitudes lui soient transmis.

Cette mission fera I'objet d'un avenant au contfrat du PLU car non
compris dans la mission initiale.

» La zone 2AU est pour le moment fermée & |'urbanisation. Ce choix
se réalisera lors de son ouverture par moedification.

» Les emplacements réservés n°l et 2 seront fusionnés en un seul

emplacement.
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» Il conviendrait Qm_a.mvo:,m« les _J*oﬁ._.jozo:m du NODQQ.@ sur les OAP.

» Pour I'OAP n°1, un cheminement U_m;,OJ.,...\.m.ﬂw le terrain classé en Nj
aurait été judicieux.

Wérifier o_cm les orientations en matiére de stationnement et de
voirie ne sont pas & I'encontre de la typologie urbaine du bourg.

2/ Espaces Naturels Sensibles
Il est regrettable qu'aucune carte de Uﬁmmmioq_o: de cet espace
ne soit intégrée au rapport de présentation.

» Le bureau d'études ne moc:Q:m Uow ﬂm_jm:qm les _38:39_03 du
zonage sur les OAP car en cas de modification ultérieure du plan
de zonage, la commune sera également obligée de modifier o
piéce n® 3 du PLU au risque qu'ill y ait des incohérences entre les
deux pieces. De plus, les OAP sont des dispositions opposables aux
autorisations d'urbanisme en fermes de compatibilité alors que les
informations du zonage sont des dispositions opposables en termes
de conformité. Il est juridiquement inopportun de mélanger ces
deux types d'informations. Toutefois, I'existence des emplacements
réserveés peut étre mentionnée effectivement.

v Concernant le cheminement piéton, cette mesure n'est pas
retenue par la commune gui souhaite conserver le caractére rural

_etla culture potagere sur les parcelles en fonds de jardins.

3 m.oaﬂcm la typologie de la rue était liée au maintien des murs, ces
derniers ont été préservés. Cette typologie n'était pas majeure pour
les secteurs d'OAP le long de la rue de la Gare. Pour I'OAP de St-
Eloi, une partie du mur est détruite, le reste sera préservé. Les
difficultes de stationnements ont justifié ce type d'aménagement
dont la minéralité sera maijoritaire afin de préserver un lien avec le
contexte du secteur.

Cette carte sera faife si des éléments précis sont transmis par les
organismes compétents.
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3/ Biodiversite
- Prise en compte du SRCE

- Compléments & faire dans le rapport de présentation
concernant les composantes de la TVB et les éléments du
patrimoine & préserver.

- Justifier en page 152 l'emplacement réservé n° 2 pour
«maintenir un corridor écologique en associant  un
cheminement doux pour relier la rue neuve et la Rue Grande.

- Il serait intéressant de privilégier dans le réglement les aires de
stafionnements perméables, de privilégier les essences locales
et d'interdire comme en secteurs Nb et Nzh les espéces
invasives.

- La parcelle AD n® 589 semble enclavée. |l aurait été judicieux
de l'inclure en zone 2AU.

Plan Départemental des ltinéraires de Promenade et de
Randonnée
Remarques d'ordre général.

4/ Agricultore
- La réalisation d'un schéma des circulations agricoles pourrait étre
engagee.

- Il est salué la réduction importante de la pression sur les espaces
agricoles.

- Les compléments demandés dans le rapport de présentation
seront réalisés. Le chapitre page 47 sera finalement supprimé et les
éléments seront réintégrés dans le chapitre relafif & la trame verte
et bleve. La carte de la TVB locale sera complétée.

En outre, la carte de synthése demandée concermnant I'ensemble
des habitats du site Natura 2000 ne sera pas réalisée dans la mesure
oU aucun projet d'aménagement n'est envisagé sur ces espaces.

- La justification de I'ER n® 2 sera complétée.

- Le reglement sera complété dans les zones urbaines pour prendre
en compte les enjeux de préservation des continuités écologiques
et des milieux sensibles comme évoqué par le consell
départemental :

- privilégier les parkings perméables (arficle12).

- interdire la plantation d'espéces invasives et privilégier la

plantatfion d’essences locales (article 13).

- Cette parcelle appartient & la maison de retraite afin de pouvoir
assurer une extension éventuelle de leur batiment.

- Aucune modification n'est nécessaire.

- La rue de la Gare représente actuellement I'axe le plus emprunté
dans le bourg. Le reste des circulations se réalise dans la plaine de
Biere sans que cela pose de probléme aux riverains ou aux
exploitations. Aucune modification du dossier ne sera réalisée.
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5/Eau -
Assainisserment

- Rectification du rapport en pages 106, 263 et 268 concermnant la
capacité de la station d'épuration.

- Reformulation de la note technique en pages 8 et 9.

- Il est salué la gestion intégrée des eaux pluviales dans les OAP.

- Suppression des coquilles observées.

Eau potable
- Il convient de compléter le rapport de présentation au

paragraphe 7.2 ainsi que dans le chapitre relatif aux incidences sur
la ressource en eau (ZRE Nappe de Beauce).

- Il convient de compléter la note sanitaire sur les informations
¢ ressources et protection » .

5/ Déplacements
Transports en commun
Compléter la description en page 31.

Stationnement et licisons douces

- L'analyse en matiére de stationnement et de licisons douces
mériterait d'étre affinée pour pouvoir apprécier les besoins.

- En matiére de stationnement sécurisés des vélos, il faudrait
s'assurer que le reglement réponde aux objectifs du PDUIF

- L'ensemble des remarques sera pris en compte.

- Les compléments demandés seront réalisés.

Le rapport sera complété avec les éléments fransmis par le conseil
departemental.

Le diagnostic sera étoffé par une carte identifiant les licisons
douces et les poches de stationnements.

Le réglement complété notamment concernant le stationnement
vélos par la régle suivante en zone UBo et AU :

wll est convenu qu'une place de staticnnement équivauf @ une
surface minimum de 1.5 m? ef que tout local affecté & cet usage
doit avoir une surface d'au moins 10 m?% Ces dispositions
concernant les parcs de stafionnements d'accés réservé qux seuls
occupants de limmeuble.

+ Habitation collective

La surface affectee & ceslocaux sera égale & 1,5 m? par logement.
» Bureaux

La surface affectée & ces locaux doit corespondre aux normes
minimales suivantes : 2 places par tranche de 100 m2

» Pour les autres constructions : elles doivent disposer d'un nombre
d'aires de stationnement leur permetfant de répondre aux besoins
nécessaires & leur fonctionnement. »
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7/ Seine et Marne
Environnement

A2 R - e k! ot e R
Avis favorable avec deux remarques :
- Protéger également les mares et mouilléres dans la zone agricole
en infroduisant la méme régle gue la zone naturelle ¢

a l'article 1
« fout comblement des mares localisées au PADD est interdit ».
- Corriger la coquille & la page 128 (erreur de commune).

Ces modifications seront réalisées.

8/ Service de I'Etat

Analyse du projet au regard des éléments qui s'imposent

1/ Servitudes d'ufilité publique

- Au tfitre de I'article L.151-43, les « PLU doivent comporter en annexe

les servitudes d'utilité publique ....» et il est recommandé d'établir

un plan de synthése.

- La servitude Al a été abrogée.

- La servitude ELII

d'APPR.

doit &tre complétée selon les informations

2/ Schéma de cohérence temitoriale
» Surla création en logements :

- Le potentiel réel du PLU est inférieur au besoin exprimé dans le
PADD. Il conviendrait de reprendre ce potentiel en relevant par
exemple les densités dans les CAP ou revoir la programmation en

matiére de diversification de I'offre.

- Le bureau d'études annexera &

chague servitude le plan
correspondant mais ne réalisera pas de plan de synthése dans la
mesure ou ce plan n'est pas obligatoire au titre de I'article cité par
la DDT.

Si la commune souhaite en réaliser un, sa réalisation fera I'objet
d'un avenant au contrat du PLU et se réalisera sur la base de
cartographie nette et précise des servitudes concernées transmises
par les services compétents.

- La servitude Al sera supprimée

- Ce complément sera fait.

- Tout d'abord, malgré la différence en matiére de logements entre

le besoin affiché et le potentiel réel, le projet est tout & fait
compatible avec les orientations du PADD puisque la marge
d'erreur est d'a peine de 10%.

- Concernant la mixité fonctionnelle, le projet de réhabilitation du
site Air France prévoit la réalisation de 13 logements locatifs, ce qui
ceuvre vers une offre en logement diversifié¢e. Ce point sera
précisé dans le rapport de présentation de maniére plus explicite.
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- Le SCOT évoque la création pour les communes de I'ancienne
communauté de communes de la Plaine de Biére, la réalisation de
400 nouveaux logements d'ici 2023. Malgré le mangue de
déemonstration, on peut considérer que la moitié des logements
projetés par la commune seront réalisés d'ici 2023. Il conviendrait
donc de reprendre le rapport de présentation pour y intégrer une
analyse de |'atteinte de ces objectifs.

» la guestion de la mixité doit étre traduite dans le PLU et
notamment dans la programmation des OAP.

»_Sur_lg mobilité : la création de la liaison prioritaire Arbonne-St-
Martin-en-Biére évoguée dans le DOO du SCOT doit étre prise en
compte dans le PLU.

3/ Vdlorisation du patrimoine bati et cultuel _
» Le rapport de présentation devra étre complété par :
- Le classement de I'église en tant que monument historique.
- La présentation et la locdlisation des deux sites inscrits.

v La liste des éléments du paysage devra éfre complétée par les
éléments mentionnés dans le courrier de la DRAC ainsi aue les
recommandations de la Charte du PNRGF.

mériteraient d'étre préservés par I'inscription d'un espace Boisé &
Conserver. Le taux d'emprise au sol est adapté au contexte semi-
naturel.

o | : H

- Cette démonstration sera effectivement intégrée aofin de justifier
de la compatibilité avec le SCOT. En 2013, la populaticn de la
Communaute de Communes « pays de Biéren comptait 10736
habitants et Arbonne 1040 habitants, soit 10% de la population
globale du ferritoire infercommunal. De fait, la production en
logements prévus par le PLU & I'horizon 2023 représente également
10% des 400 logements & programmer, soit une compatibilité
evidente avec les orientations du SCOT.

- La guestion de la mixité est traduite & travers le projet de
rehabilitation Air France. Aucune disposition supplémentaire ne sera
mise dans les OAP.

Cefte prise en compte sera faite mais uniguement dans le PACD
puisque la précision du fracé dans le DOO du SCOT ne permet pas
de le fraduire en emplacement réservé. La commune se
renseignera auprés de la commune de St-Martin qui a terminé son
PLU afin d’étre en cohérence avec cetie derniere sur la traduction
réglementaire réalisée.

- Les compléments relatifs au B_o_uo:, de présentafion seront
réalisés.

- Aprés vérification de la Charte du PNR du Gatinais Francais, les
éléments identifies ont bien été repris dans leur globalité. La
Cressonniére ou encore la Sabliére, espaces naturels de plus
grande ampleur, bénéficient d'une protection a travers le zonage
(Nzh par exemple).

« Espaces Boisés Classés» sur les parcelles baties et non baties. Le
bureau d'études rappelle que dans le calcul de I'emprise au sol
possible sur une unité fonciére comprise dans la zone, toute la
surface du terrain est prise en compte, méme s'il est grevé par un
emplacement réservé, un plan d'alignement ou un espace boisé
classé (EBC).

Yoir carte de propositions en annexe

Réponses aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) — PLU Q.>ﬁ_uo:3m-_o-mo&#m.,mmc:_,o; de wm? _chQS__ 20 _w







4/ Préservation de l'environnement R R
Le PLU doit étre complété par les dispositions des lisiéres forestiéres
du SDRIF

3/ Risque de feux de forét RO ———
Ce risque doit éfre présent dans le ropport de présentation

4/ Plan de Déplacement Urbain d'lle de france

Le PLU est compatible avec le PDUIF sous réserve d'intégrer des
mesures prescriptives en matiére de réalisation de stationnement
vélos

5/ Installations classées

L'urbanisation du site Air France ne pourra étre autorisée que sous

réserve que la commune s'assure du devenir du dépét de liquides

6/ Observations diverses

Rapport de présentation .
- La carte des gisements pourrait utilement est ajouter pour illustrer
les gisements identifiés en page 99 du rapport.

Le SDAGE
Normandie ».

« Seine-

« Loire Bretagne» sera remplacé par

Réglement
Les mares ef mouilleres devront étre protégées danslazone A.

Stationnements des vélos
Des précisons doivent étre apportées concernant le stationnement
vélos.

7/ Annexe APRR

8/ Avis de I'Architecte des batiments de France
- Il est a regretter I'absence d'un plan de servitudes.

conséquence.

Ce risque sera mentionné.

| Des prescriptions seront intégrées dans le réglement notamment

dans les zones AU et UBo.

_.QOU@* a fait I'objet de contréle et le porteur de U.&_..m._.. actuel a
eu connaissance de I'existence de ce site pofentiellement pollué
lors de la vente.

- La carte des @._mm:\_m:m.,.mm.wma Uo,m:m.umo,c_,mm. au S_o_uoa Uc_.mpom
cette derniere n'est pas lisible.

- Cette modification sera faite.

Le réeglement du PLU sera complété dans toutes les zones urbaines
comme cela est proposé dans les avis précédents.

Les remargues APRR seront prises en compte comme cela est
précisé dans I'étude de leur avis.

- Comme cela a été précisé pour les avis précédents, ce pla

n ne
sera pas rédlisé mais la carte des 500 métres sera annexée a la liste
des servitudes.
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est regrettable que seule la mairie ait été identifiée comme
batiment emblématique.

- Le reglement & son article 11 pourrait étre complété par les
recommandations

Conclusion des services de I'Etat

- La commune ne completera pas la liste des EPAC jugeant que les
glements identifiés reflétent largement la qualité de son patrimoine
(mairie, murs, porches, lavoir...).

- Le reglement d'un PLU ne peut prescrire de « recommandations »
et n'a pas lieu de se substituer aux recommandations d'un ARF.
Aucune modification du réglement ne sera établi.

Avis favorable sous réserve gue soit apporté I'ensemble des compléments demandés dont les principaux sont
- Assurer la conformité avec le code de I'urbanisme concernant les servitudes.

- Assurer la compatibilite avec le SCOT de Fontainebleau :

» par une démonstration explicite du respect des objectifs de production en logements.
» par une prise en compte de la liaison cyclable Arbonne-St-Martin-en-Biére inscrite comme ligison prioritaire au SCoT.
» Par une meilleure présentafion des éléments du patrimoine de la commune, notamment ceux faisant l'objet d'une servitude
d'ufilite publique et ceux identifiés par le PNR du Gatinais Francais.
- Intégrer une présentation du risque feux de forét dans le chapifre sur les risques.
- Compléter la prise en compte du PDUIF concernant le stationnement des cycles.
- Veiller au réajustement de certaines dispositions au regard du PADD (diversification en logements)
- S'assurer de la suppression du dépét de liguides inflammabies avant d'envisager I'accueil de nouvelles constructions.

9/ Avis de la Mission
Régionale d'Autorité
Environnementale

1/ Infroduction S
- le projet de PLU ne prévoit pas une évolution majeure de
I'urbanisation comme cela est présenté en page 146 du rapport de
présentation. Une reproduction commentée du plan de zonage du
POS aurait conforté cette appréciation.

- Il est recommandé d'apporter des justifications plus précises sur les
choix du PLU concernant 'urbanisation des dents creuses en lisiéres
de forét, le zonage Nzh...

- Une carte de synthése de hiérarchisation des
environnementaux aurait été appréciée.

enjeux

2/ Contexte du projet communal ——— I
- Il est recommandé de compléter le rapport par la modification cu
SCOT en date du 2 septembre 2015 et d’adapter de fait la
compatibilité.

- Lo carte Um@m 146 suffit & QUDmm‘m._,m.ﬂ, I'évolution v,OM\E.c. Aucune
carte complémentaire ne sera réalisée.

- des compléments seront réalisés au besoin.

- Dans la mesure ol aucun projet d'urbanisation n'est envisagé
dans les secteurs a forts enjeux environnementaux (dont les sites
Natura 2000). il n’est pas jugé utile de réaliser une carte de synthése
de hiérarchisation de ces enjeux. Aucune carte complémentaire ne
sera donc réalisée.

- Cette mise m.‘_..mcwmma établi.
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3/ Etalement urbain et consommation d'espaces ., -
- La MRAe demande de clarifier les objectifs démographiques dans
le rapport de présentation.

- Il est demandé de justifier I'absence d'OAP sur la zone 2AU au |

cenfre bourg.

- Lo MRAe recommande de renforcer la justification de la
compatibilité du PLU avec les objectifs du SCOT et notamment sur
la question de I'extension urbaine.

- La MRAe recommande de mieux justifier le choix de poursuivre le
défrichement des parcelles non construites « sous couvert forestier ».

- La MRAe recommande de mieux justifier la compatibilité de la
délimitation du secteur Ac avec la préservation du paysage de la
plaine de Biére puisque ces secteurs sont contraires aux objectifs du

- Cette clarification sera faite et le tableau page 139 corrigé.

Concernant 'atteinte des objectifs, I'objectif est d'atteindre une
compatibilité enfre le PADD et le zonage ce qui est le cas
avjourd’hui  avec une différence d'environ 7 logements
uniguement.

- La commune n'était pas Uﬂ.m*.m. & valider un plan Q.DB@JQOEmE

sur ce secteur au regard des enjeux environnementaux et urbains
existants. Une OAP sera définie lors de |'ouverture & I'urbanisation
de cette zone en s'appuyant sur les études réalisées par le PNRGF,

- La justification sera étoffée sur I'ensemble des objectifs pertinents
du SCOT (et notamment sur les objectifs en logements).

Concernant I'extension limitée a 2,5%, la commune n'a prévu
aucune extension urbaine du périmétre actuellement urbanisé. Elle
a uniguement généré une utilisation optimale des espaces vacants
infrinseéque du bourg (dents creuses et cosurs d'lot]. Ce point sera
donc explicité.

- Concernant les justifications vis-a-vis de la densité humaine du
SDRIF {page 138), cette partie sera supprimée puisque le PLU ne
doit démontrer que sa compatibilité avec son document supra-
communal supérieur direct qu'est le SCOT (le SCOT ayant du
intégrer les objectifs du SDRIF). Cette suppression évitera justement
de s'interroger sur la pertinence d'une démonsiration qui n'a pas
lieu d'exister.

- La commune a choisi de préserver quelques possibilités
supplémentaires dans ce secteur sans favoriser les divisions
fonciéres de propriétés baties ; ce choix est certes confraignant
mais il confribuera & préserver le caractére boisé et semi-naturel de
ce quartier. Les parcelles qui pourront accueillir de nouvelles
constructions seront €galement contraintes par cette faible emprise
au sol dans tous les cas et par la mise en place d'EBC sur les lisigres.

- La commune a pris en compte la nécessité de maintenir la
dynamique économique des exploitations existantes sur ce secteur.
En effet, I'activité agricole aura de moins en moins sa place dans le
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SCOT et le a.bbo.l n'établit .Uom la 003096__;@ avec la
préservation de la Plaine de Biére. .

3/ Milieux naturels

- La forét de protection et les sites inscrits pourraient utilement éfre

repris dans la partie relative aux milieux naturels.
- Une carte preésentant I'ensemble des zones sensibles serait la
bienvenue.

4/ Continuités écologiques e
La MRAe explique dans ce paragraphe que la tframe verte et bleue
aurait pu étre mieux caractérisée.

5/ Natura 2000 o —
La MRAe recommande de compléter I'analyse des incidences des
zones Na sur les sites Natura 2000 et le cas échéant d'adapter le

réglement de ces zones

6/ Trame bleve, zones humides

- Préciser les sources de l'identification des éléments de la trame

bleve.

- Des zones humides sont présentes et aucun repérage n'a &té
réalisé afin de confirmer ou d'infirmer leur présence. De plus la
carte page 40 ne reprend pas I'ensemble des zones humides
avérées (enveloppe d'alerte de classe 2): état initial de
I'environnement & compléter.

source de difficultés (circulation, bruit de voisinage). La commune a
souhaite laisser des possibilités de constructions sur une portion de la
plaine de Biére en concertation avec la profession agricole. Ces
secteurs se sifuent de plus dans une parfie de la Plaine de Bigre
déj& entamée par le centre équestre et des serres.

- Cefte partie sera complétée.

- Cette carte n'a pas été réalisée car il existe trop de zones sensibles
ayant des périmétres qui se chevauchent et qui rendent illisibles les
informations. Cette carte ne sera pas faite.

Dans la mesure oU la commune n'a pas développé d'urbanisation
dans les principaux secteurs & enjeux d’'un point de vue de la TVB et
que les prospections faune/flore sur les parcelles infrinséques du
bourg ont permis de metire en place des outils de préservation,
aucune étude complémentaire ne sera réalisée.

- Le rapport précisera les sources de lidentification des milieux
humides : le bureau d'études s’est utilement appuyé sur les études
du PNRGF et des données fransmises par la DRIEE dans le cadre du
Porter & Connaissance du Préfet.

- Le bureau d'études n'avait pas envisagé cette mission dans le
PLU. mission non prévue dans le cahier des charges. De plus, la
commune évite le développement de [|'urbanisation dans les
secteurs & enjeux de la frame bleue ce qui limite I'intérét d'une
telle identfification.

- La cartographie page 40 sera complétée afin d'affiner I' état initial
de I'environnement.
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- Le secteur Nzh devra également recouvrir les mares de la plaine
de Biere et le réglement devrait instaurer des dispositions de

préservation de ces zones,

- Certaines zones humides avérées (enveloppes d'alerte de classe
2) devront étre couvertes par le zonage Nzh et le réglement devra
interdire le drainage ou le comblement des mares et mouilléres.

7/ Paysage

- Des compléments ac.&bm.o.l de U‘ﬁmmmaoz.olamﬁ.oi étre faits sur

la localisation des EPAC et sur la description de I'église classée
monument historique et les sites inscrits.

- La MRAe recommande de renforcer les prescriptions paysagéres
des OAP par une meilleure exploitation des analyses développées
dans le rapport de présentation.

- Le PLU aurait pu analyser de maniére plus fine les incidences des
«poches »n Ac sur le paysage et les lisieres.

- L'articulation du projet de PLU avec les objectifs des sites inscrits
aurait permis de s'assurer de leur bonne prise en compte.

- Il aurait été judicieux de compléter les indicateurs de suivi par des
critéres relatifs au paysage.

- le réglement introduira des dispositions telles que I'inferdiction de
tfravaux, affovillements, aménagements ou de remblais affectant le
fonctionnement et les caractéristiques de la zone humide et ce ofin
d'étre compatible avec le SCOT (page 35 du DOO).

- Le zonage A sera revu pour intégrer les espaces humides de la
plaine de Biére au besoin : création d'un secteur Azh.

- Ces compléments seront faits. Toutefois, les EPAC sonf localisés sur

le zonage ce qui est suffisant, Concemant les données du PNRGF,
elles ont été efudiées et déja intégrées dans le PLU

- Globalement, les OAP se sont appuyées sur le contexie paysager
de chaque secteur. Aucun complément ne sera réalisé.

- Concernant la définition des poches "Ac", la commune a pris en
compte la nécessité de maintenir la dynamique économique des
exploitations existantes sur ce secteur. En effet, I'activité agricole
aura de moins en moins sa pluce dans le centre bourg oU Ia
cohabitation habitat/agriculture peut étre source de difficultés
(circulation, bruilt de voisinage). La commune a souhaité laisser des
possibilités de constructions sur une portion de la plaine de Bigre en
concertation avec la profession agricole. Ces secteurs se situent de
plus dans une partie de la Plaine de Bigre déja entamée par le
centre équestre et des serres.

- Concernant les lisiéres, elles ont été préservées notamment par la
suppression de zones constructibles le long de la rue de la Gare.

- Concernant les sites inscrits, les incidences seront étoffées dans
I'hypothése ol des éléments pertinents sont disponibles sur les
enjeux paysagers de ces sites.

- La commune n'a pas de service spécifique pour assurer le suivi de
I'évelution du paysage sur son teritoire. Compte tenu de I'enjeu du
paysage de la plaine de Biére & I'échelle de I'intercommunalité,
ce suivi mériterait d'étre réalisé par la Communauté de Communes
ou par le Parc Naturel Régional du Gatinais Francais en
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8/ Sols pollués . B
L'existence d'un site pollué sur I'ancien site d'Air France aurait
mérité d'étre pris en compte dés I'amorce du PLU

9/ Inondation et remontées de nappes

La MRAe recommande de compléter la liste des indicateurs de suivi

avec un critére relafif a I'efficacité de la gestion du ruissellement.

10/ Energie

Le rapport Qw...uﬂmmm:..aw_o: ne justifie Uom. I'absence de mesure &

I'égard du chauffage urbain.
Le PLU inferdit les carriéres alors que la commune est identifiée
comme favorable & I'exploitation des carriéres

r

iy "
concertation préalable avec eux.
La commune n'intégrera pas cet indicateur de suivi dans son PLU.

La commune & connaissance de I'existence de ce site poliué et le
pefitionnaire a été informé de I'existence des cuves de gaz lors de
I'achat.

| Le bureau d'études propose d'intégrer un indicateur relafif au

nombre de constructions subi  des inondations

ruissellement,

ayant par

‘La commune n'a pas de an.mﬁmm?:m:o:* de mettre en place un

projet de chauffage urbain.

‘Le rapport jusfifiera ce choix notamment sur la base de la

préservation du massif forestier de Fontainebleau et la préservation
de la Plaine de Biére.

10/ Parc Naturel
Régional du Gdtinais
Francais

1/ Protection des éléments identitaires B
- La commune pourrait renforcer la préservation des massifs
foresfiers en prenant en compte les perspectives paysagéres du

site inscrit de la forét des 3 Pignons au Sud du Bourg.

- Préservation de mares et mouilléres en zone agricole

- Appliguer sur le zonage les lisieres du SDRIF sur I'ensemble du

massif de plus de 100 ha.

baties dont une grande partie de I'habitat sous couvert forestier. En
reponse a la problématique de la préservation de ces boisements -
- un faible emprise au sol a été définie, limitant la constructibilité
mais €galement indirectement les nouvelles divisions fonciares.

- les lisieres boisées ont été classées en zone N avec un classement
en EBC afin de garantir justement la couronne boisée qui encadre
cet habitat sous couvert forestier.

Toutefois, en réponse & la préservation des enjeux du site Inscrit des
3 Pignons et comme cela a été soulevé par les autres PPA, I'outil
EBC sera élargi afin de garantir un maximum de couvert boisé sur la
zone UBa principalement.

- Cette préservation sera faite.

- Cette application sera faite.
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2/ Respect des principes d'urbanisation modérée
- Certaine parcelles incluses en zone Na et UBa sont entierement
boisées et inscrites dans le site inscrit des de la forét des 3 pignons.

- Concemant les OAP, elles devront étre complétées afin de mieux
prendre en compte les objectifs d'urbanisation inscrits dans Io
Charte du Parc :
» Prise en compte du paysage et des éléments d'identité du
site et de ses abords.
v Assurer les continuités et ligisons notamment douces /
I'accessibilité des espaces publics.
» Créer des formes urbaines et architecturales faisant le lien
avec le bati fraditionnel.
» Prendre en compte I'empreinte écologique des systémes
constructifs.
» Privilegier les constructions bioclimatiques.
» Prendre en compte la question de la mixité fonctionnelle,
sociale et infergénérationnelle notamment en occupant
une offre de logement diversifiée.

élargi pour assurer le maintien de la frame boisée sur ces parcelles
qui bénéficient déja d'une faible emprise au sol pour le secteur UBa
(5%) et Na [10%).

Les OAP seront complétées sur certains indicateurs si besoin :

» Concemant la prise en compte du paysage, ces notions ont déja
été intégrées dans les OAP par la préservation des murs existants
par exemple ou le maintien d'une trame naturelle sur les espaces
publics.

» Concernant I'accessibilité, rue de la Gare, une continuité piétonne
est envisagée sur le secteur de La Mare Coiffarde ainsi que sur le
secteur de $t-Eloi pour relier la rue Neuve,

» Concernant le maintien des formes urbaines le réglement du PLU
prend en compte la typologie du bati existant et I'aspect
architectural  sera  majoritairement  encadré par l'avis de
I'Architecte des Batiments de France.

» Le réglement du PLU ne s'oppose pas & la mise en ceuvre de
procédés écologiques et des constructions bioclimatiques. De plus,
compte-tenu de la taille réduite des secteurs & OAP, il était
compliqué d'imposer des orientations de faitage au regard de
I'exposition au soleil au risque de rendre les terrains inconstructibles.
Toutefois, les OAP préciseront que la réalisation de ce type de
constructions est a privilégier.

» Concernant la mixité sociale, le projet de réhabilitation du site Air
France prevoit la réalisation de 13 logements locatifs, ce qui csuvre
vers une offre en logement diversifiée. Concernant la diversité
fonctionnelle, le projet d’aménagement de la zone 2AU a pour
objectif de metire en ceuvre un projet mixte associant logements,
eguipements, commerces et espaces publics. Enfin, concernant la
mixité intergénérationnelle, le maintien des possibilités d'extension
de la maison de refraite ceuvre pour cette diversité déja existante
sur le cenfre bourg. Il n'y a donc pas pour la commune d’enjeu &
réintégrer ces notions de mixité au sein des OAP.
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- La zone 2AU ne fait I'objet d'aucune OAP alors qu'une réflexion
importante avait été menée par le Parc sur ce secteur. Son
urbanisation est différée alors que le PLU propose une urbanisation
dans les zones boisées.

- L'aménagement de la zone a été différé au otamment
des difficultés liées & la gestion des eaux pluviales sur ce secteur qui
nécessite d'appréhender I'aménagement dans sa globalité. La
commune n’était aujourd’'nui pas préte ¢

A ouvrir a l'urbanisation
cette zone sur la base d'un projet qui ne faisait pas I'unanimité au
sein du conseil municipal.

11/ Conseil Régional
lie de France

Avis favorable avec quelques observations :

- l'absence de plan des servitudes rend difficile I'évaluation des
protections

- Il serait judicieux de compléter les informations concemant ia
localisation de la Jupinerdie de Beaudelut, I'ENS « Plaine et Marais
d'Arbonne-la-Forét », le site inscrit des Gros Sablons et le Marais cle
Beaudelut.

- Le Conseil régicnal évogue l'intérét pour la commune de
developper le maillage en matiére de cheminements piétons pour
favoriser le développement touristique et la prafique des modes
« actifs ».

- Comme cela é été précisé dans le cadre de 'avis d'autres PPA, le
bureau d'études n'avait pas pour mission de réaliser ce plan qui, de
plus, n'est pas imposé par le code de l'urbanisme. La liste sera
complétée pour chaque servitude par un plan correspondant si des
données sont disponibles et lisibles.

Lorsque le bureau d'études disposait de cartographie suffisamment
cloire sur ces espaces, elles étaient intégrées au rapport de
présentation. Des compléments du rapport seront donc faits au
besoin. Concernant les servitudes comme le site inscrit, une carte
sera annexée au descriptif.

Lo commune prend note de cet enjeu et y fravaillera son conseil
municipal. D'ailleurs, la prise en compte de la piste cyclable prévue
au SCOT de Fontainebleau doit éfre intégrée au PLU.
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