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Objet : Avis du Parc sur le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Fleury-en-
Biere ‘ :

Monsieur le Président,

La Communauté d'agglomération du-Pays de Fontainebleau a sallicité I'avis du Parc,

concernant la compadatibilité du PLU de la Commune de Fleury-en-Biére avec les orien-

tations et les mesures de la Charte du Parc, en vertu des codes de I'urbanisme et de
4 I'environnement. -

-‘Conformément & la délibération du comité syndical du.9 novembre 2004, le Groupe de
travail urbanisme du Parc (GTU) a étudié votre document d'urbanisme. Vous trouverez
ci-aprés une analyse de ce document au regard des‘ dispositions de la Charte du Parc.

- Protection des éléments identitaires de la comimune (voir Plan du Parc)

Les massifs boisés de la commune et les bosquets, qui constituent les « Espaces forestiers &
valoriser » au Plan du Parc, sont pour la majorité protégés dans le PLU par un classement
en zone N et une servitude d'Espaces boisés classés (EBC). Certains bosquets en plaine
agricole ne bénéficient pourtant pas de ce zonage. La lisiére issue du SDRIF est absente
sur I'ensemble des massifs de plus de 100ha. '

Les terres agricoles bénéficient d'un zonage agricole spécifique qui protége les plaines
agricoles et les perspectives paysageres existantes. Les mares sont protégées et inscrites
au plan de zonage. L'ensemble est complété par un zonage trame verte et bleue spéci-
fique cohérent avec les objectifs de la Charte du Parc, et complémentaire des zonages
présents sur les Communes limitrophes.

- Respect des principes d'urbanisation modérée
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Aipilles, Ardennes, Armorique, Avesnois, Ballons des Vosges, Baronnies provencales, Boucies de la Seine Mormande, Brenns, Bridre, Camargue, Caps et Marais d'Opale,
Causses du Quercy, Charireuse, Corse, Forét d'Orient, Gatinais francais, Golfe du Morbikan, Grands Causses, Guyane, Haui-Jura, Heut-Languedes, Haute-Vallée de
Chievreuse, Landes de Gascogne, Livradois-Forez, Loire Anjou Touraing, Lorraine, Luberon, Marais du Cotentin et du Bessin, Marais poitevin, Martinique, Massif des Bauges,
Milievaches en Limousin, Nontagne de Reims, Monis d'Ardéche, Morvan, Marbonnaise en Méditerranée, Mormandie-Maine, Oise-Pays de France, Perche, Périgord




Le PLU propose une optimisation des espaces urbanisés sur le bourg qui apparait sous-estimé sur
certaines parties de la commune. Des terrains de grande superficie inclus en zone urbaine, p euvent
faire |'objet d'une forte densification dont I'impact n'a pas été pris en compte dans le projet démo-
graphique. Ces parcelles représentant plus de 2ha en zone urbaine, peuvent permetire la réalisation
de plus de 50 logements en appliquant la réglementation du SCOT de Fontainebleau. Cette possi-
bilité de construction pourrait avoir un impact paysager et architectural important sur la cormmune
quin'a pas été pris en compte dans le document d'urbanisme. Ces possibilités doublant les o bjectifs
demogrophlques de la commune, nous vous alertons-sur les répercussions que cela peut engendrer
sur les réseaux et services de la Collec’nvﬁe

La-Commune de Fleury-en-Biére est reconnue comme faisant partie des « Communes rurales » du
Parc et a ce titre elle s’est engagée & ne pas dépasser 2,5 % de I'espace urbanisé actuel, soit une
possibilité d'extension maximale de 2 hectares (toutes destinations confondues : habitat, activités,
equipements, services...). Possibilité d'extension complétement consommée sur I'ensemble de la
Commune.

- Respect des principes de composition urbaine gudlitative

Le reglement proposé est cohérent avec les attentes énoncées dans le projet de la Commune.
Néanmoins nous vous signalons la présence de paragraphes pouvant perturber ' utilisation du docu-
ment lors de l'instruction des permis de construire sur la Commune (gestion des hauteurs de cléture
avec les besoms pour les réseaux). ‘

L'OAP rédlisée sur le secteur AU est cohérente avec l€s principes promus par le Parc, et propose des
prescriptions cohérentes pour I' intfégration des nouvelles constructions, tout en encourageon’r I'effi-
cacité énergétique de celles-ci.

Nous vous informons que le Parc naturel régional du Gétinais frangais émet un avis favorable sous
réserve de la prise en compte des remarques ci-dessus sur I’élcborcﬂon du PLU de Fleury—en-Biére.

Restant & votre dlsposmon Je vous prie d’ cxgreer Mon5|eur le Pre5|demL I’ expre55|on de mes saluta-
tions distinguées.

Copie & : Commune de Fleury-en-Biére, Direction départementale des tenitoires, Région, Département



