Chailly-en-Biere

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

NOTICE DE PRESENTATION

Pour mise a disposition du public




Modification Simplifi€e n°1 du Plan Local d’Urbanisme

° ® \
Challly -en-Biere Notice de présentation
z
S
=
o
Q
o
O
M-
w
o)
=
Q
PREAMBULE 3 g
35
| EXPOSE DES MOTIFS 4
I PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE 10

11l DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES, DE LA VALEUR ET DE LA
VULNERABILITE DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LE PROJET DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU 11

IV. DESCRIPTION DES PRINCIPALES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE
HUMAINE DE LA MISE EN CEUVRE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU 25




Chailly-en-Biere

Modification Simplifi€e n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Notice de présentation

.

La présente modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), est menée selon l'article L 153-45 du code de
I"'urbanisme.

Article L153-45 du code de I'urbanisme

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article , et dans le cas des majorations des droits a construire prévus a
I'article , la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement
pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-47 du code de I'urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux
articles et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler
ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées,
selon le cas, par l'organe délibérant de |'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la
mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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hangements apportés au réglement ne devront pas permettre de ma
de construction par rapport a ce que le PLU autorise aujourd’hui.

Le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) n’est pas impacté par la modification simplifiée, seul le
reglement littéral est modifié.

La modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) est une procédure rapide qui
peut étre employée a condition qu’elle n’ai pas
pour effet :

1° Soit de changer les orientations définies par le
projet d'aménagement et de développement
durables;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a
urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait
I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur
foncier.

5° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités
de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan;

6° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

7° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou
a urbaniser ;
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Dans le contexte de désertification médicale du territoire, il s’agit pour la collectivité de permettre de
maintenir des services de santé de proximité pour la population. Il n’existe plus actuellement de cabinet
médical sur la commune.

C’est pourquoi la présente modification simplifiée porte sur une adaptation du Plan Local d’Urbanisme de
Chailly-en-Biére approuvé le 22/12/2015, afin de permettre la réalisation d’un projet de maison
pluridisciplinaire, trés attendue par la population.
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Pour cela la commune porte le projet de reconversion de I'ancienne gare en maison pluridisciplinaire,
située a I'entrée sud du bourg le long de la D607/Route de Fontainebleau.

Cette construction est I'unique batiment existant localisé dans la zone 1AUB, zone a vocation d’accueil d’'un
futur quartier a dominante d’habitat.

Dans I'attente d’un projet d’aménagement global de la zone 1AUB, le PLU a inscrit au titre de I'article L
132-2 devenu L 151-41* du code de l'urbanisme une servitude interdisant les constructions d’une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement.

C’est pourquoi le réglement en vigueur (zone 1AUb), n’autorise gu'une constructibilité égale a 160m?2
(existant + extension) or le projet prévoit une emprise au sol du batiment (existant + extension) de 191
m2. Il y a donc nécessité a modifier le reglement de la zone afin de majorer les possibilités de construction
autorisées au PLU en vigueur.

La présente modification simplifiée a donc pour objet la majoration des possibilités de construction dans la
limite de 20% soit pour atteindre 192 m2.

* Article L 151-41-5° du code de 'urbanisme

« Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes. »

a0

Zone 1AUb et localisation de I'ancienne gare dans le plan de
zonage du PLU de Chailly-en-Biére
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Contexte du site
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Vue du site depuis la route de Fontainebleau (Google Maps, mars 2011)

Contexte du site en 2018 (photos A0O03 Architectes)
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VUE FACADE EST
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Compatibilité avec le SCOT

Le SCOT de Fontainebleau et de sa région classe Chailly-en-Biére comme « péle secondaire », aux cotés de Vulaines-sur-Seine/Samoreau, Barbizon et Bourron

Marlotte. Le SCOT indique ainsi :

Les péles secondaires constituent le niveau d’armature urbaine de la proximité.

Ils soutiennent et accompagnent les péles structurants dans les fonctions économiques, résidentielles et d’équipement en répondant aux besoins de leur

population ainsi que de ceux des communes voisines.

Pour ce faire ils développent des capacités urbaines proportionnées a leur niveau dans I'armature urbaine permettant de répondre :
—au développement économique en accueillant des activités productives valorisant leurs atouts territoriaux ;
— aux besoins d’adaptation et d’enrichissement de l'offre résidentielle, de services et d’équipements.

Les pdles structurants

: 1 - Fontainebleau / Avon
’ 2 — Bois-le-Roi / Chartrette
3 — Perthes-en-Gatinais / Villiers-en-Biere
4 — La Chapelle-la-Reine
Les pobles secondaires
» 5 — Chailly-en-Biére
6 — Vulaines-sur-Seine / Samoreau

7 — Barbizon
8 — Bourron Marlotte

Les autres communes

& +Un objectif minimal : le maintien de la
population actuelle (dans le cadre des
modalités du PNR pour les communes
concernées)

« Un principe : le maintien et le renforcement
des services, commerces et activités
artisanales, en particulier les services liés a
la petite enfance et au vieillissement

“ Les poles structurants
Les poles secondaires
U Les autres communes

e —

.

Source : SCOT de Fontainebleau et sa région, DOO

Le projet d’un équipement de santé a Chailly vient
donc conforter 'armature territoriale du SCOT en
permettant de répondre aux besoins de services et
d’équipements de la population.
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Compatibilité avec le PADD du PLU

L'orientation n°2 du PADD visant a conforter
I'attractivité de Chailly indique le secteur de I'entrée
sud du bourg comme parcours d’entrée a valoriser.

La  proposition de création d'une maison
pluridisciplinaire permettant la reconversion et ainsi la
pérennisation du batiment de I'ancienne gare s’inscrit
dans le cadre de cette orientation, en agissant
qualitativement sur I'entrée de ville et par l'accueil
d’un nouvel équipement au bénéfice de la population.
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Source : fond Geopartail
Préserver, valoriser la structure et le paysage urbain :

- Favoriser le renouvellement urbain 4= == =P |jaison douce
—— Maintenir la coupure d'urbanisation
o Coneentrer le potentiel d'urbanisation future &

\ g 3 a .
e proximité des équipements :7' Confortement du pdle cenlral (commerces,
Maintenir le bon niveau de I'offre d'equipements : équipements) et valorisation des espaces

/ collectifs dintérét majeur
@  site potentiel pour I'accuell d'équipements

Permettre le maintien et le développement \\\\\\\\\\\\\‘ La valorisation des parcours d'entrée

d tivités existantes :
=2 8k Exls & - Site d'activité * La protection de patrimaine bati

Contenir l'urbanisation ;

Requalification de la traversee par la RD 607

PADD 2 - Orientations générales pour conforter I'attractivité de Chailly dans une
vision maitrisée et qualitative de I'évolution du bourg et du hameau
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Le projet de maison pluridisciplinaire vient s’inscrire dans I'enceinte de I'ancienne
gare désaffectée de Chailly et en prolongement de celle-ci. Dans I'OAP, le projet
se situe dans le secteur de végétation protégée au titre de larticle L 123-1-
5.111.2° devenu L 151-19 et L 151-23 du code de 'urbanisme.

Prise en compte de ’'OAP 3.2 Villeroy

Dans l'attente de I'aménagement du futur quartier d’habitat, la desserte de la
maison pluridisciplinaire s’effectuera par la RD 607. Laménagement ultérieur du
quartier s‘laccompagnera de dessertes pérennes, permettant de relier le nouveau
quartier, I'équipement et le reste du village.
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nllnnlll'l.(’ Emplacement de principe :
¥ Accés at desserte automoblle

Emplacement de principe :
Cheminement piétonicycle

W Orientation des
constructions favarisant

un appert solaire optimal
(sud, sud-ouest)

Emplacement de principe :
Recueil des eaux pluviales
(bassin, noue)

_{: Vue sur I'église §3)
Vue sur le massif foresfie2
[ | Aménagement de la
L vairie & prévoir
.. | Végétation prolégée au
W ) lire de |'article L
123.1.5.01.2°
| Espace llure paysagé

Traitement architectural et
urbaln en rapport avec la
“Grande place”

Espace de développement
] des constructions
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Modifications apportées au reglement

ARTICLE 1AUB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Texte existant Texte modifié Justification - explications

En application de I'article L151-41 du Code de Est remplacé par :

I’'Urbanisme sont admises dans les conditions suivantes : En application de I'article L151-41 du Code de I’Urbanisme
Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement sont admises dans les conditions suivantes :

de destination, la réfection ou I'extension limitée des Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
constructions existantes, avec une extension limitée a destination, la réfection ou I'extension limitée des

80m? de I'emprise au sol. constructions existantes, avec une extension limitée a 112

m? de 'emprise au sol.

L’augmentation des extensions autorisée est nécessaire
afin de permettre I'implantation d’un projet de maison
pluridisciplinaire qui corresponde aux besoins des
praticiens et du public.
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Evaluation environnementale du PLU

Le PLU de Chailly-en-Biére étant soumis a une évaluation environnementale, le dossier
approuvé le 22 décembre 2015 expose la sensibilité écologique de la commune, ainsi que les
incidences du projet de PLU et les mesures de préservation des milieux naturels.
Cette évaluation conclue a I'absence d’impact du PLU sur les différents milieux, voire considere
une action positive sur certains d’entre eux par la mise en place des dispositions
réglementaires.
La modification proposée ne contrevient pas aux conclusions de I'évaluation environnementale

menée.

Type de

milieu

Synthése des enjeux pour la biodiversité et les milieux naturels

Habitat

Dynamique
évolutive

Etat de
Conservation

Intérét écologique

Facteurs de
pression et
conséquences

Milieux L’évolution Habitat faiblement Urbanisation
aquatique | Eaux douces naturelle conduit a représenté sur le Fort : ) )
s et Stagnantes un envasement territoire Ecosystémes Gestion agricole :
humides progressif et & une _ remarquables creusement,
Végétations de | colonisation par la Evolution lente Biodiversité comblement, labour
ceintures des | végétation Bon état de Corridor écologique Boisement
bords de d’hélophytes conservation
cours d’eau accélérant cet Dépot de dechets
envasement.
L'abandon de la Habitat clairsemé Arrét des pratiques
. Prairies fauche sur ces occupant une faible Moyen a Fort : de fauche
Prairies et | n«sophiles prairies conduirait superficie. Biodiversité _
Friches a une colonisation _ (entomologique) Mise en culture
herbacées arbustive par les | Etatde consenation | e, ge nourrissage Urbanisation
fruticées. moyen Corridor écologique
Superficies moyenne,
Foréts Forét fonction de refuge et Fort : Urbanisation :
caducifoliées de zone de Habitat privilégié de | fragmentation des
reproduction nombreuses milieux
, especes animales )
Bon état et végétales Mise en culture
Corridor écologique
Terres Soumise a - Urbanisation
agricoles [ Cultures, l'influence Faible a Moyen :
et jacheres, humaine Biodiversité Abandon des
paysages |friches, (friches, jachéres et vergers
artificiels | vergers, Ville, vergers)

Sites
industriels

Corridor écologique

Source : Rapport de présentation du Plan local d’urbanisme de Chailly-en-Biere

Enjeux et objectifs de préservation de la biodiversité et des
milieux naturels

Evaluation patrimoniale des milieux naturels et des espéces (hors site

N2000)

>

Les boisements présentent localement un intérét écologique fort du
fait de la diversité d’essences qui les composent et de leur état
relictuel au sein de zones agricoles.

Les habitats humides temporaires présentent ponctuellement une
forte valeur écologique a préserver.

Les autres habitats ont une valeur moyenne a faible, malgré un
attrait localement plus élevé lié a la présence ponctuelle d’espéces
animales (ex Chouette chevéche...) ou végétales d’intérét
communautaires.

La présence d'une dizaine d’especes animales d’intérét
communautaire sur le territoire et notamment dans les milieux
forestier, conforte la nécessité de préserver les boisements.

Enjeux et objectifs de préservation de la biodiversité et des milieux

naturels (hors site N2000)

v

Conservation des Habitats et des espéces remarquables identifiées
sur le territoire :

Conserver les boisements et zones humides, sources de refuge et de
nourriture pour nombre d’espéces,

Conserver ies prairies mésophiies, ies zones de friches et vergers,
favorables aux arthropodes et lieux de nourrissage de I'avifaune.
Conservation des continuités écologiques

Préserver les zones humides (mares et mouilleres) et les
boisements.

Préserver les milieux naturels anthropisés (haies, friches, vergers,
jacheres).
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Schéma régional de cohérence écologique d’lle-de-France

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE
CONTINUITES ECOLOGIQUES ELEMENTS FRAGMENTANTS
Réservoirs de biodiversité Obstacles des corridors arborés
{7777, Raserirs e baduersa A Irfrastucires fractonnantes
Autres esg d'intérét &sologiqu Obstacles des corridors calcaires

hors lle-de-France - "
- A Coupures urbaines
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— Autres espaces dinterél écologique hors lle-de-France
2 Obstacles de la sous-trame bleue

Gorridors de la sous-trame arboree

\ i A Cbslacles 8 fesoulement (ROE v3)
W ; Coridors lenctinnels s
:i E l'thE'S St e G e R4 Paint de fragilité des corridors arborés
i’ Corridors fonctinnels Foutes piesentant des rlsques de collisions
1 S anire les résenairs de bodiversie ®  aecla fume
y Carridors 4 fanctonnali réduite Passages cantrainls au nivesu d'an ouvrage
TERERE gnira bes rasanIrs da tioOverste @ girune irfastuciure lingsle
Corridors de la sous-trame herbacée ©  Pessages dificiles dds aumitage par lurbenisation
Caridors fonctionnels dzs prairies, frches
=l dépendances vertes @ Pessages prolongés en cullures
Goridors & fancliornalits néduite des prares, fiiches I y
61 cépendances vertes @  Oblures diffisilement fran:hissables
Coridors des milieux cilcares Paints da fragiité des corridors calcaires

& foncdiannalité rédulte

Corridare et continuum de 1a sous-trame bleus & Dhupums bosles

m——  Gours deau et canaux Daclionnels @ Coupures agricoles

Paints dz fragiité des continuités
dela sous-trame bleue

------ Cuurs s et canais & oncliosesie e

Cours desu infemitients fonctionnels Socteurs riches & mares st moullires
D (ecoupss par des intrasiruclures de ransport

Cours deau intermittents a fancionnalite rédu e >
Nilieux humides alluviaux recoups

o i "
Corisors el contimuum de |8 sous-irame bleus it T chirk datihEpary

OCGUPATION DU SOL
Boiserents Infrastructures de transpart

Farmatians herbacées — Infrasinclures rutiénes majeures

— Irfrastnachures feroviaires magsures

Culures

" —— Infrastructures routibres mportantes
Pians d'eau e: bassins i o

- " — InFaslulures feroviaines in lanles
Carrigres, IS0 et termins nus el

La commune est traversée dans un axe Nord/Sud par un
« corridor fonctionnel de prairies, friches et dépendances

Intrastahures routites de 2e ordre
Tissu urbain

Co CL Yoo lIUUurILco Infrastructures femowviaires de 2e ordre

J TEEEEEE =S = r =7
— Lisidres urbarisées des boisements de plus de 100 hectares

variées ». Ce corridor n’affecte cependant pas la zone
L concernée par la modification, située plus a I’est.

Lisigies agricoles des boisements de plus ce 100 heclares

SRCE IDF : Composantes de la trame verte et bleue sur la commune de Chailly-en-Biere

La carte des objectifs du SRCE ne localise pas de sites a préserver, restaurer ou traiter prioritairement, ni d’éléments d’intérét majeur a proximité du secteur de
la modification.
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Parc naturel régional du Gatinais frangais

\ o, o hi P , ' Le plan de la Charte 2011-2023 du Parc naturel régional du Gdtinais
' frangais classe I'ensemble de la commune comme « secteur a enjeux
paysagers prioritaires a préserver ». L’environnement de la future
maison pluridisciplinaire est par ailleurs considéré comme « espace
forestier a valoriser ».

R XTI
7

i

N

Y o % '.i I s
I s o LR bl . . .
CHAILLYZENSBIEREIZ = 7 ; e
U I 5 '3 - 7 L PROTEGER, GERER ET VALORISER LES PATRIMOINES CONTRIBUER A L'AMENAGEMENT DU TERRITCIRE
=)

—7 "5

@ Continuités écologicques prioritaires & restaurer et & préserver @E i S ;18
spaces urbanisés & optimiser s

Intérét national ~ .— \’_J
Intérét inferregional A~ @Rupmas d'urbanisafion & maintenir r’\

Intereét regional I B Péles| urbains aux franges du Parc
@ Secteurs d'intérét écologique prioritaires a préserver l“][m} shructuranis au coeur du Parc [

@ Site d'intérét régional pour I'hibernation des chiroptéres & préserver s

b '8
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Q Site des mares et mouilléres de la Plaine de Biére & préserver :- -
secfeurs d enjeux paysagers prioritaires & préserver
{&léments structurants) © =
Liéments d'ensemble ———
Motifs paysagers ou ponctuations remarquables
o —

-~
-Seulls £ t ety

-
- Grands domaines et murs d'enceinte M
s g, h

; e 3
- $lihouettes de vilages Y iaan®
- Corps de fermes remarguables w2

" I sa®ee?®
- Codes vegeiaux remarguables Alignements d'arbres @

Bosguets, arbres isolés et mais @
@ Patrimoine culturel a protéger en priorité .

CONTRIBUER AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL
Carrigres industrielles exploitées ou auvtorisées,
P
@ insérer dans le paysage -
Parcs, jardins et équipements de leisirs @ maintenir g -bf
P8

WP Espuces agiicoles a maintenir | L

. " - -
@ Espaces torestiers a valoriser -

=

®

PARC NATUREL REGIONAL DU GATINAIS FRANCAIS

COMMUNE DE CHAILLY EN BIERE

PLAN LOCAL D'URBANISME

RIVLET
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Schéma de cohérence territoriale de Fontainebleau et sa région

Los motifs pavsagors amblomatiopos

Consenerle cardctire omen des plaines et
CANEReS CHRVESR S
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mespecter oo s coMmeres o e ston

SCOT de Fontainebleau et Réservoirs de
sa région, PADD, Trame biodiversité
vert et bleue

La trame verte et bleue r;é} F'rinl:ipe de continuités

ecologiques terrestres a
&ﬂi conforter

Milieux aquatiques
Elémenis & prégerver structurants dans le
) ) foncionnement
Tliuk Humidies & prasener écologique du territoire
Reservors de bindwersde & préserver

JTFG
i

Le projet de modification du PLU ne s’inscrit pas en

SIS A PRSI O resinuer contradiction avec les orientations environnementales
Comidoes doologiques & (IEsenr eiou du PADD et du DOO du SCOT du Pays de

ol restaurer “Trama Verle® .

Fontainebleau.
——  Cours deau & prosenar etiou & restaures Les principaux enjeux qui y figurent (réservoirs de
- ‘ —  Comigors ofuveuy § préserer biodiversité, corridor écologique, caractére ouvert des
"Bk el : ——  Caoriors Rz en conisxls wDan & reslawer plaines et clairieres cultivées) ne concernent en effet
SCOT de Fontainebleau et sa région, Document d’Orientations et d’Objectifs, Trame vert et bleue pas le secteur de la modification.
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Fontainebleau »
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Natura 2000 Oiseaux et Natura
2000 Habitat « Massif de
Fontainebleau »

ZICO « Massif de
Fontainebleau et zones
humides adjacentes »

La commune est concernée par plusieurs
protections écologiques communes au
massif de la forét de Fontainebleau. Ces
protections n’affectent cependant pas la
zone concernée par la modification.

Le territoire est en partie concerné par la
zone ceeur de la réserve de Biosphére de
Fontainebleau et du Gdtinais, et
totalement par la zone tampon.

La commune est intégralement couverte
par le périmétre du PNR du Gétinais
frangais.

Source : Géoportail
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=
®)
)
. . Q
Paysage et patrimoine )
§e)
==
M-
COMMUNE DE CHAILLY EN BIERE o
Servitudes d'utilité publigue ':_3'_
Q
Piéce 5 \ - 7 o , . L\ s . =
du Crapean 3 G i - . g & 7 L’ensemble de la commune de Chailly-en-Biére est situé dans le site @]
s NIRRT A o IerErRer] inscrit « Abords de la Forét de Fontainebleau ». La partie est de >
b e, -en-Bire st L s ek o Chailly est concernée par le site classé de la forét domaniale de
e R R ¥, - Fontainebleau. Les terrains d’emprise de I'opération se situent dans
N G B aans Jaaa le périmétre de protection de I'église Saint-Paul et de I'auberge du
. Freve g : Cheval Blanc, tous deux inscrits a Iinventaire supplémentaires des
=~ A é; Addauaa CEETE monuments historiques.
-t -
AL
la Bivneric
LB ,.?__ Chind Bois et foréts sournis %
g‘?'r --L - au régime forestier -§
prrr % Foréts de protection g
* Monuments historiques inscrits §
| I Périmétre de protection MH %
] _ , E
“;__ Site classé %
A g
2 T Site inscrit °’
1 alignement _:;
@8 — canalisations de gaz ‘§
%’ﬁ Abords du cimetiére E‘
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Paysage et biodiversité

Le secteur de la modification comprend des éléments de paysage protégés.
L’alignement d’arbres, protégé au titre de I'article L. 123-1-5-111.2° devenu
L 151-19 et L 151-23 du C.U. et inscrit au reglement graphique, est
préserve.

Le projet induit des coupes ciblées (3 tilleuls) a I’'endroit de I'extension, qui
seront compensées par les plantations d’arbres de haute tige d’essences
locales (5 unités prévus au projet).

L’incidence du projet de modification sur les milieux naturels et la
biodiversité sera donc faible a nulle.

7N

AR ! B

=i

= m m Elément naturel ou végétal
(alignement d'arbres)

= === Transport de matiéres dangereuses (I13) : Canalisation de gaz en activité

= === Transport de matiéres dangereuses (I13) : Canalisation de gaz désaffectée

Réglement graphique du PLU

uoneluasaid ap adNoN



. .\ Modification Simplifi€e n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Challly -en-Biere Notice de présentation

EMGE Happe de Baaucsa

Ia Loge
anx Berpers

Bl Classe 1
. Classe 2
~, I Classe 3
~ MM Classe 5

Source : Rapport de présentation Suivi des mares ef
PLU/DRIEE IDF neturel réglonel o

Géatinais frangais

COMMUNES

A —
J——
.
ok Cours d'eau
S ——

Marais - Observé

amrunes cu Pare

Le secteur de la modification
ne présente pas de secteurs
a enjeux en termes de
présence de zones humides.

Peupleraie - Observés

Plan d'eau

Ripisylve - Observée

Zone a faible probabilité de présence - Calcul théorique
Zone a forte probabilité de présence - Calcul théorique
Zone a probabilité moyenne de présence - Calcul théorique
Zone humide bordure de cours d'eau - Observée

Source : Rapport de présentation

Source : Rapport de présentation
PLU/SAGE Nappe de Beauce

PLU/PNRGF

uoneluasaid ap adNoN




Modification Simplifi€e n°1 du Plan Local d’Urbanisme

° ® \
Challly -en-Biere Notice de présentation
P
o]
=,
0
D
Milieux naturels %
=
(O}
MILIEUX NATURELS ‘6
. S
Milieu E;
B Frairie g
Jachére S

Friche herbacée et arbusiive

=== Hande hoisaes

® NMouillére
B Mare

Structuration spatiale
€&— Comidor hiclogique

0 250 500 1000 m
— I

Le secteur de la modification ne présente
de milieux naturels tels qu’identifiés par le
PNRGF.

Source : Rapport de présentation PLU/PNRGF
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Chailly-en-Biere

\iergers et petits fruits

Prairies
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants

Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Foréts mélangées

Pelouses et pAturages naturels

Landes et broussailles
Foréts et végétation arbustive en mutation

Milieux naturels

o e aes o
i

Roches nues
Végétation dairsemée

| - Marais intérieurs
4! a f\} Tourbiéres

Plans d'eau

J \
~ i IS K N

g v
[ e N

Source : Ecomos 2008 (IAU-IDF)

E "espece(s) protégéels)” ou "espéce(s) protégee(s) et menacée(s)"
| “espece(s) menacee(s) Selon I’ECOMOS (2008) de I'IAU, le secteur de la modification est en partie

Source : Carte d’alerte des espéces protégées et menacées, p . p
occupé par des « friches herbacées avec arbres ».

' Alerte végétation _ : : éeset m
! Flore sans enjeux Conservatoire botanique national du bassin parisien (2016)

Le Conservatoire botanique national du bassin parisien n’identifie pas d’alerte

uoneluasaid ap adNoN

d’espéces protégées ou menacées sur le secteur de projet ou a proximité.
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Milieux naturels

Ressource en eau potable

Localisation des captages * CeplagesAE

Captages abandonnés ou en sommeil
*

dleau deStinée a Ia Consommation humaine -Périmétresdeprotectionimmédiate

- Périmétres de protection rapprochée

™= .ROCHETTE AL e N A Périmétres de protection éloignée

e Lyt

B o LIVRY.
R ac LIVRY SUR _SE—:aNEz(nzmvmf

: Limites communales
..DAMM_A_RIE LES L‘{:’SQ}LA JUSTICE)

Source : DDASS de Seine-et-Marne
¢ Bols a
DAMMARIELES LYS 2 (29)
DAMMARIE LESANE'T (P13)

EONTAINEBEEAU 3:48)
.i@iﬁ 0 k M

Le territoire communal est concerné en
partie nord par le périmétre éloigné du
captage d’eau potable « Chailly-en-Biére
1 » (arrété préfectoral N° 08DAIDDECO3 du
14 05 2008).

Le secteur de la modification n’est pas
affecté par ce périmétre.

N Route500 ®

~ g §
seau hydrographique: @ IG

E

.\ Source : Rapport de présentation PLU/DDASS 77
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Chailly-en-Biere

Risques et nuisances

Zones de bruit

COMMUNE DE CHAILLY EN BIERE
Classement sonore des voies

L'arrété préfectoral 99 DAl 1 CV 048 en date du 12 mars 1999 précise les secteurs
du territoire communal affectés par le bruit lié aux infrastructures de transports
terrestres, a savoir :

. RD 607 ex RN7 (catégorie 2 — largeur affectée par le bruit 250 métres).

. RD 637 ex RN37 (catégorie 3 - largeur affectée par le bruit 100 meétres).

. RD 607 (catégorie 4 - largeur affectée par le bruit 30 métres).

L\ Y I

uoneluasaid ap adNoN

Le secteur de la modification est concerné par le secteur de catégorie 3 lié au
passage de la RD 637 (ex RN 37).

Aléas retrait-gonflement des argiles

La majeure partie du
territoire communal
présente un aléa faible de
retrait-gonflement des
argiles, dont le secteur de la

\;"\L,w modification.
M

L5 -8, g
4 Ay =
- . ~——+ Voies ferrées classé I
\ ll i s oies routieres classées &
U |:': 1 I:I H|E.3 fort Catégorie 1 {la plus bruyanis) &
[ Aléa moyen Catégorie 2 g
[ &lés faible Loveieyt £
I:I .-*-.Hf—EI §I p—ri:}ri nul Catégorie 5 (la moins bruyante) E
. - - r 2
Yt Argiles non réalise Largeur des secteurs affectds par lebruit | *
h - i J L {mesurée de part et d’autre de M'axe de |a voie) E
3 — f T — = El 300 m - catégorie 1 8
ﬂ z jh 1o [ﬂ m“ El 250 m - catégorie 2 ?
L 100 m - catégorie 3 5
/ f-"? Source : Rapport de J y S sogoried 2
5 = [ . . te Marcbegit s g
- résentation PLU/DRIEE IDF ks BV, 3
mrm‘i‘*-!. ‘-‘- p / ©

Fond cartographiqus : IGN €8 Scan 25 " Source : Rapport de présentation PLU/DDEA77
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Risques et nuisances

Servitudes d’utilité publique

L’ancienne gare de Chailly se situe a proximité du
passage d’une canalisation de gaz désaffectée
(Servitude 13).

uoneluasaid ap adNoN

GRT GAZ

Gaz canalisations de distribution et| @ 100 Chailly — La Glandéee . . 14 rue Pelloutier Croissy-
transport de gaz (13) @ 300 Melun - Fontainebleau Conventions amiables Beaubourg
77437 Marne la Vallée Cédex 02
LEGENDE
Protection des sites et monuments naturels (AC2): Protection du captage de
) ) Chailly-en-Biére (AS1)
Site classe (Arrété préfectoral n°08 DAIDD EC

03-14 mal 2008) :
Site inscrit ° Captage (n°0258 6X0056/F1)

Bl

Code foréstier : Périr'fwétre de protection
Imméd ate

Bols et foréts soumls au réglme forestler(A1) o .
Périmetre de protection

rapprochée
Foréts de protection(A7)

it

=mmm  Périmétre de protection
éloignée
Protectlon des monuments historlques (AC1):

Transport de matiéres
Monuments historlques Inscrits dangereuses (I3):

Canalisation de gaz en
actlvite

Canalisation de gaz

e Alignement des voies (EL7)
désaffectée

A

% Voisinage d'un cimetere(INT1) Sources : Annexes du PLU, Tableau et Plan des Servitudes dutilité publique
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Risques et nuisances

Remontées de nappes T @
2 PR S -
La commune de Chailly présente des zones potentiellement sujettes f—* 3 __E"_“Q p: ,T1 }Ih-;c,
aux débordements de nappe et aux inondations de caves. Le ﬂf;" 5
secteur de la modification se situe a l'intersection de ces deux types % ;
de risques. 10
wy e

Inondations

Chailly n’est pas concernée par un Plan de prévention de risques !
naturels.

Installations industrielles

T .
Rty T,

"\ .k--a-i..ﬁ N
- Lil]EiﬂTF‘fﬂ
,d']iﬂ*l R,

Source : Georisques

w Systéme de Traitement des Eaux Usées
@ Systéme de Traitement des Eaux Usées 2016
w Sites et sols pollués BASOL

‘ Sites pollués BASOL, coordonnées xy

& Sites pollugs BASOL, point sur la commune

Source : Georisques

Chailly presente un site pollué BASOL, au nord du bourg (correspondant a une ancienne exploitation
pétroliére ELF), deux stations de traitement des eaux usées et plusieurs anciens sites industriels BASIAS,
dont I'un a proximité du secteur de projet.

2 -"‘ Iunn lraruun- Mal

Cirelfagr I:'. a
e Fﬂfh'l Ty J_;

Zomes potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

- Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

Eint Pas de débordement de nappe
ni d'ingndation de cave

TP
Lo f
#r':- .-r,-';- -':'11- | B Agwemont

AT W, :éa;ﬁ.;s;.c@ PN\
3 T Apren ot T~ s Ni._
- - - ..'\'\.

w Canalisations de transport de matiéres dangereuses :
Gaz, Hydrocarbures, Produits chimiques

Produits chimiques

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

w+ Anciens sites industriels et activites de service [BASIAS)
- Centre des sites

B Sites Basias (XY du centre du site)

w Anciens sites industriels et activites de service (BASIAS)
- Adresse des sites

O  Sites Basias (XY de I'adresse du site)
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Les principales incidences sur les milieux naturels et la biodiversité

L'augmentation de la constructibilité induit la suppression de 3 arbres situés en
extension du bati existant. L’opération d’aménagement de la maison pluridisciplinaire
propose la plantation de nouveaux arbres, dans la continuité de ceux proposés a
I'abattage ainsi que sur le reste de la parcelle. Les incidences de la modification
seront ainsi compensées.

Les principales incidences sur les paysages

Paysage naturel : I'enjeu est le méme que pour les incidences sur les milieux naturels
et la biodiversité : le projet de modification induira la suppression de 3 arbres, mais
ces pertes seront compensées par la plantation de nouveaux arbres (5 prévus au
projet).

Paysage bati : le projet permet de pérenniser le batiment de I'ancienne gare et
I'inscrit dans un renouvellement d’une partie de la séquence d’entrée de ville. Le
projet permet ainsi une valorisation de I'image de la commune dans une vision
dynamique de I'évolution de son patrimoine.

Les principales incidences sur le milieu physique

Le sol et le sous-sol

Le projet entraine un renforcement des capacités de construction ce qui augmente
par conséquent un risque de pollution potentielle des sols. Le projet n’a pas
d’incidence sur les terres agricoles.

L’eau

L'augmentation prévisible des besoins pourra étre satisfaite par les capacités du
réseau de distribution existant. Dans la mesure ou les rejets liés aux projets de
développement seront pris en charge par le réseau collectif d’assainissement afin de
respecter les normes en vigueur, le projet n’aura pas d’incidence sur la qualité du
milieu hydrographique superficiel.

Les déchets
Le projet engendrera une augmentation du volume a collecter.

L’air et la consommation d’énergie

Le secteur affecté par la modification est facilement accessible en mobilité active
depuis le bourg. Pour le public venant de I'extérieur, la localisation du projet de
maison pluridisciplinaire en entrée de bourg évite une saturation du centre-bourg par
les véhicules thermiques individuels. Ce nouvel équipement de proximité peut par
ailleurs éviter des trajets en voiture qui auraient été effectués vers des poéles plus
lointains. Le projet est susceptible d’entrainer une hausse globale de Ia
consommation d’énergie dans son fonctionnement quotidien.

L’environnement sonore
La desserte par les usagers s’effectuera :

- De maniére provisoire par le chemin forestier existant depuis I'accés au parking
communal au nord,

- puis de maniere définitive par une voie interne au futur quartier.

Cette desserte ne sera pas susceptible d’entrainer une hausse significative des
niveaux de bruits actuels et futurs a proximité des zones résidentielles.

Emissions lumineuses

Le projet devra notamment prendre en compte les enjeux liés a la pollution
lumineuse en limitant dans le temps et dans I'espace les sources d’émissions.

Les risques liés aux caractéristiques du milieu physique et naturel

Le projet n’est pas susceptible d’avoir des incidences supplémentaires en termes de
risques. Une vigilance devra cependant étre portée aux potentialités de remontées
de nappes sur la zone.
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Tableau récapitulatif des enjeux environnementaux sur le site

Zones
potentielleme Captage d’ Milieux ou
Autres nt humides, aptage d'eau habitats
. potable et
SRCE SCOl protections : HArEs et périmeétres de fASEUEIS Paysage, patrimoine Risques — nuisances

Natura 2000, mouilléeres S ¢

RNR, APB,... (Sources : e ec. > (Source :

DRIEE, SAGE, | 2°°0¢'®® Ecomos,

CBNBP

Argiles : aléa faible

Ecomos
Enjeux . friche's PPRI : Sans objet
paysagers Réserve de herbacées SR e BB Zone de bruit : secteur
avec arbres  Forét de Fontainebleau" '

prioritairesa  Biosphére de catégorie 3
Sans objet rfreserver sur FontamAet.)Ieallu Sans objet Sans objet CBNBP : sans

I'ensemble de et du Gatinais

lacommune  (zone tampon)

Sans  Sans Sans

oL objet objet objet

Périmetre de protection
objet (relative MH Eglise St-Paul et
proximité Auberge du Cheval Blanc
d’une flore

sans enjeux)

Servitudes : 13 (proximité
canalisation de gaz
désaffecté)

Sites industriels : ancien
site BASIAS IDF7702311
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