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Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Notice de présentation

La présente modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), est menée selon l'article L 153-36 et suivants du code de
I"'urbanisme.

Article L153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet
de modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-39

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les regles d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un périmétre de zone
d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis
de cette personne publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut
intervenir qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L153-40

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes.

Article L153-43

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 3 L. 153-26.
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La commune de Chailly-en-Biere a approuvé son Plan local d’'urbanisme le 22 décembre 2015.
Le PLU prévoit I'urbanisation de terrains situés au Nord du Bourg et versés en zone 1AUb désignée comme le secteur de Villeroy.

La commune dispose aujourd’hui d’un projet d’aménagement global permettant de supprimer la servitude instituée en application de I'article L151-41
5° (ancien article L123-2 a) du Code de I’'Urbanisme et couvert par I'OAP n°3.2 du PLU. Il s’avere par ailleurs que certaines dispositions de cette OAP et
du reglement (desserte des terrains, phasage de réalisation, pente des toitures et performances énergétiques) nécessitent des ajustements pour
s’adapter au projet.

Pour permettre I'urbanisation de cette zone en adéquation avec le projet d’aménagement retenu, la commune a donc décidé de procéder a une
modification du PLU.
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Synthése des objectifs et du
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Source® Fond-photo-aérienne- Géoportail

Source® -Fond-photo

-aérienne- Gééportail

Le secteur englobe des terrains situés a proximité du coeur du bourg qui
concentre les équipements publics (Mairie, groupe scolaire ...) et les
commerces, et face au pole d’équipements sportifs. Ils bénéficient ainsi
de la proximité des services a la population gu’offre la commune. Se
développant sur une superficie de 3,3 ha environ (1), les terrains sont
délimités au nord par la voie d’acces aux équipements sportifs, a I'est

par la RD 607, a l'ouest par des terrains en culture, et au Sud par Le développement des terrains en profondeur jusqu’a I'avenue de Villeroy vers le sud s’inscrit
I'avenue de Villeroy. lls sont classés en zone 1AUb qui est destinée a dans une vaste «poche» en limite du périmétre bati du bourg. A I'ouest la parcelle agricole offre
développer un tissu urbain présentant une diversité de logements et une échelle comparable a I'étendue des terrains. Au sud de I'avenue de Villeroy le paysage est
I'accueil d’activités voire d'équipements de proximité qui en sont le fagonné par la trame ordonnancée et la grande échelle des installations agricoles

complément.
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. ’ ’
Le prolet d amenagement gIObaI de la zone 1AUb Favoriser la mixité et la diversité pour ce qui

Source : BRI toe @ concerne l'offre de logements

Le projet est composé d'un ensemble de 92
logements (31 logements collectifs en accession, 35
logements individuels en accession, 26
logements collectifs locatifs sociaux) avec une offre
diversifiée privilégiant les primo-accédants et la
mixité sociale (Logements de 2 et 3 piéces en
collectif accession, Logements de 4, 5 et 6 piéces en
maisons individuelles ou accolées, Logements de 2,
3 et 4 piéces en collectif social)
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Participer a la consolidation de la structure
urbaine du bourg

Le projet est structuré suivant les directives de
I’OAP, afin de favoriser son insertion dans le tissu
urbain :

eUne voie de desserte principale mixte
(automobile/piétons cycles) de liaison Nord/Sud
entre I'avenue de Villeroy, la « Grande place ». Elle
permettra aux futurs résidents, de se rendre en
toute sécurité au centre bourg et aux équipements
publics.

eDes voies de dessertes secondaires Est/Ouest,
desservant les habitations individuelles et les petits
collectifs. Ces voies de dessertes sont prolongées a
I'Ouest jusqu’a la limite de propriété pour les
développements futurs de I'urbanisation de ce
secteur.

oA I'Est, les espaces boisés qui marquent I'entrée
de ville et repérés comme « élément naturel et
végétal » seront conservés. La future « Maison

) o \ ,
/)f,/ 3 / médicale » a I'emplacement de I'ancienne gare sera
p s S 2 . S o

é Echelle 1: 2250 [ { , 1~ \ desservie par la voirie intérieure de I'opération
‘,? ; 2 ‘ : *Au Sud, le cone de vue vers le massif forestier sera
o W s . S % libre de toute construction et traité en espace vert
| = 3 B .

paysagé.
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Constituer des paysages et des ambiances urbaines qui renforcent I'identité du bourg,
valorisent la biodiversité et offre une image structurée d’un quartier ouvert sur son
environnement
La trame générale d’organisation est marquée par les directions Nord/sud et Est/Ouest :
*Au Nord, I'immeuble collectif en accession dont la silhouette batie en relation avec la
« grande place » constitue un des éléments forts de I'inscription de I'opération dans le
contexte urbain. Il présente une fagade simple et réguliere avec un retour orienté
Nord/Sud. Cette implantation marque I'acces au quartier depuis la place et définit au sud,
un espace commun paysagé, protégé et aménagé pour les résidents. Le stationnement
est organisé et paysagé dans |'espace défini par le cone de vue de I'église pour préserver
cette vue.
¢ Au Sud, le collectif social est implanté en limite du céne de vue sur le massif forestier et
a I'Est en limite de I'espace vert le long de la route de Fontainebleau. Cet immeuble a
I'échelle de la ferme des Tournelles, marque I'angle Sud /Est du quartier, ainsi que le
carrefour de l'avenue de Villeroy, du RD 64 et de la route de Fontainebleau. Les
stationnements sont intégrés et paysagés au coeur de la résidence. Des jardins partagés
sont également prévus a I'angle du cone de vue vers le massif forestier et de la voie de
desserte principale.
oA |'Est les espaces verts le long de la route de Fontainebleau seront aménagés pour qu’ils
soient propices a la promenade et au traitement des eaux pluviales, vers des bassins sec
et paysagés. Il est également prévu par la municipalité, la réhabilitation de « I'ancienne
gare » et son extension en vue de réalisation d’'une maison médicale.
eDans son développement vers le sud, et pour atteindre I'objectif d’'un aménagement
économe en consommation d’espace. Le projet propose une compacité du tissu bati des
maisons (accolement pour partie des constructions) avec un alignement des maisons les
e : unes par rapport aux autres et une orientation des faitages Est/Ouest. Les venelles de
dessertes d’accés des maisons seront bordées d’espaces privatifs paysagés et non clos.
Les jardins en vis a vis seront clos et plantés d’arbres en fond de parcelles pour
ordonnancer le paysage suivant une direction Est/Ouest en paralléle de celle des maisons.
*Nous avons également pris en compte la vue a préserver sur le clocher de I'église dans la
composition en n‘implantant aucune construction dans le cone de vue. Il en est de méme
pour ce qui concerne la vue sur le massif forestier en limite sud permettant de qualifier
les franges de I'opération sur I'avenue de Villeroy.
La réalisation de I'opération, étant conditionnée par 'aménagement du croisement RD
607- RD 64 , une étude « d’entrée de ville » a été réalisée pour préciser les
aménagements a prévoir a I’ entrée du bourg et ceux nécessaires a la sécurité des flux
automobiles et piéton-cycles.
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1) Modification des obligations de performance énergétique

MODIFICATION APPORTEE AU REGLEMENT ECRIT

Texte existant Texte modifié Justification - explications
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ARTICLE 1AUb 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET La suppression de I'obligation de respect des criteres en
ENVIRONNEMENTALES vigueur pour les batiments a énergie positive est

rendue nécessaire pour permettre la réalisation d’un
En application de [larticle L123-1-5-lll 6° du code de I'urbanisme, les projet d’aménagement financierement équilibré et
constructions nouvelles doivent respecter les criteres de performances  *paragraphe supprimé* répondant aux besoins de termes de logements de la
énergétiques pour obtenir le label en vigueur pour les batiments a énergie commune, particulierement dans un objectif de mixité
positive. sociale.

MODIFICATION APPORTEE A L’OAP N°3.2 (PAGE 11)

Document existant Texte modifié Justification - explications

Des orientations de programmation socioéconomiques, urbaines et La suppression de I'obligation de respect des critéres en
environnementales qui inscrivent I'opération dans la démarche de vigueur pour les batiments a énergie positive est rendue
développement durable de Chailly : nécessaire pour permettre la réalisation d’un projet

d’aménagement financierement équilibré et répondant
[...] aux besoins de termes de logements de la commune,

particulierement dans un objectif de mixité sociale.
e en favorisant les économies d’énergies et de la ressource en eau

En application de Iarticle L123-1-5-lll 6° du code de l'urbanisme, les  *paragraphe supprimé*
constructions nouvelles doivent respecter les criteres de performances

énergétiques pour obtenir le label en vigueur pour les batiments a énergie

positive .
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2) Modification du degré de pente des toitures
MODIFICATION APPORTEE AU REGLEMENT ECRIT

Texte existant Texte modifié Justification - explications

ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les toitures

« Les combles et toitures doivent présenter une simplicité « Les combles et toitures doivent présenter une simplicité La modification du degré de pente de toiture permet de
de volume et une unité de conception. de volume et une unité de conception. respecter la hauteur limitée a 9m.

Ils seront composés d’éléments a un ou deux versants Ils seront composés d’éléments a un ou deux versants dont

dont le degré de pente moyen pris entre le le degré de pente moyen pris entre le

faltage et la gouttiére doit étre compris entre 35° et 45°. »  faitage et la gouttiere doit étre compris entre 25° et 45°. »

uolbluUasald ap 921JON
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3) Suppression du périmeétre d’attente d’aménagement global

MODIFICATION APPORTEE AU RAPPORT DE PRESENTATION (P. 189)

Texte existant Texte modifié

La zone 1AUb est située au sud du centre bourg, avenue de Villeroy et Route de
Fontainebleau (RD607). Le site est occupé en bordure de la Route de Fontainebleau par
des boisements et une construction a usage d’habitat (propriété communale).

En application de I'article L123-2 a du Code de I'Urbanisme elle fait I'objet d’une
servitude de périmetre d’attente d’un projet d’aménagement global.

Cette servitude consiste a « interdire, sous réserve d'une justification particuliere, dans
un périmetre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de
I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement ; les travaux
ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ».

Les éléments présentés dans 'OAP N°3.2 traduisent la multiplicité des thématiques qui
doivent nourrir la réflexion pour déboucher sur un scénario d’aménagement répondant
aux enjeux sociodémographiques, urbains, paysagers, architecturaux et
environnementaux.

Par ailleurs, la possibilité d’évolutions structurantes aux abords et en particulier sur les
espaces sportifs et la « Grande place » au nord est également a prendre en compte.

En outre, certaines modalités d’aménagement, qui conditionnent la faisabilité de
I'opération, doivent étre précisées, notamment les capacités du réseau de desserte
automobile.

C’est pourquoi, pour assurer une bonne maitrise de ce projet urbain d’ensemble, dans
la perspective de consolidation des orientations et de leurs conditions de mise en
ceuvre, il a été décidé de mettre en place une servitude d’urbanisme permettant
d’attendre, en gelant les constructions, I'approbation, par la commune d’un « projet
d’aménagement global » sur le secteur de Villeroy.

*chapitre supprimé

Justification -
explications

Le périmetre d’attente de
projet d’aménagement global
est supprimé compte-tenu de
la validation par la commune
d’'un projet d’aménagement
pour la zone correspondant
aux objectifs contenus dans
I'OAP et ajustés notamment
sur les points relatifs aux
capacités du réseau de
desserte automobile (voir
I'étude « Entrée de ville Sud
sur Chailly en Biere — 27 11
2018 » CD VIA)

uolbluUasald ap 921JON
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3) Suppression du périmeétre d’attente d’'aménagement global
MODIFICATION APPORTEE A L’OAP N°3.2 (PAGE 13)

Texte existant Texte modifié Justification
explications

SERVITUDE DE PERIMETRE D’ATTENTE D’UN PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL *paragraphe supprimé* Idem

Les éléments présentés ci-avant traduisent la multiplicité des thématiques qui doivent nourrir la réflexion pour déboucher sur
un scénario d’aménagement répondant aux enjeux sociodémographiques, urbains, paysagers, architecturaux et
environnementaux.

Par ailleurs, la possibilité d’évolutions structurantes aux abords et en particulier sur les espaces sportifs et la « Grande place » au
nord est également a prendre en compte.

En outre, certaines modalités d’aménagement, qui conditionnent la faisabilité de |'opération, doivent étre précisées,
notamment les capacités du réseau de desserte automobile.

C’est pourquoi, pour assurer une bonne maitrise de ce projet urbain d’ensemble, dans la perspective de consolidation des
orientations et de leurs conditions de mise en ceuvre, il a été décidé de mettre en place une servitude d’urbanisme permettant
d’attendre, en gelant les constructions, I'approbation, par la commune d’un « projet d’'aménagement global » sur le secteur de
Villeroy.

En application de I'article L123-2 a du Code de I'Urbanisme cette servitude consiste a « interdire, sous réserve d'une justification
particuliere, dans un périmétre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la
commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par
le reglement ; les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des
constructions existantes sont toutefois autorisés ».

MODIFICATION APPORTEE AU REGLEMENT ECRIT

Texte existant Texte modifié Justification -
explications

CHAPITRE Il - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUb CHAPITRE Il - DISPOSITIONS PROPRES A idem.
LA ZONE 1AUb

PRESENTATION DE LA ZONE
[...] PRESENTATION DE LA ZONE
L]

La zone dispose d’um.e servitut'je d’urbanisme permettant d’attendre, en gelant les constructions, I'approbation, par la la zone dispose d'une servitude
commune d’un « projet d’aménagement global ». d’urbanisme permettant d’attendre, en
En application de l'article L123-2 du Code de I'Urbanisme : servitude consistant a « interdire, sous réserve d'une  gelant les constructions, I'approbation,
justification particuliere, dans un périmetre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de  par la commune dun « projet
I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie ~ d’aménagement global ».

supérieure a un seuil défini par le reglement ; les travaux ayant pour objet |'adaptation, le changement de

destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ». *paragraphe supprimé*

uolbluUasald ap 921JON
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3) Suppression du périmeétre d’attente d’aménagement global

MODIFICATION APPORTEE AU REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONE 1AUB)

Document existant Document modifié Justification - explications

Idem

uolojussaid ep 8210N
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Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Notice de présentation

4) Modification du phasage d’urbanisation
MODIFICATION APPORTEE AU RAPPORT DE PRESENTATION (PAGE 168)

Texte existant Texte modifié Justification - explications

Des orientations de programmation socioéconomiques, urbaines et
environnementales qui inscrivent I'opération dans la démarche de
développement durable de Chailly,

e en échelonnant le processus de réalisation dans le temps de maniere
a permettre une bonne insertion de la population dans le tissu socio-
économique communal et en compatibilité avec la capacité d’accueil
des équipements,

Ainsi il est prévu un échéancier prévisionnel de l'urbanisation des
terrains et de la réalisation des équipements correspondants en 2
phases :

Phase 1 : échéance 2017 - 2022 : 45 a 55 logements dont dix logements
locatifs aidés minimum

Phase 2 : échéance 2022 - 2027 : 35 a 45 logements environ dont cing
logements locatifs aidés minimum

Afin d’assurer une bonne maitrise de ce projet urbain d’ensemble, et
considérant notamment la possibilité d’évolutions structurantes aux
abords et en particulier sur les espaces sportifs et la « Grande place » au
nord, les précisions a apportées concernant certaines modalités
d’aménagement (ex : capacités du réseau de desserte automobile)...., il
a été décidé, en application de I'article L123-2 a du Code de
I’'Urbanisme, de mettre en place une servitude d’urbanisme permettant
d’attendre, en gelant les constructions, I'approbation, par la commune
d’un « projet d’'aménagement global » sur le secteur de Villeroy.

*Paragraphe supprimeé*

* Paragraphe supprimé*

Considérant :

- le fait que les logements soient aujourd’hui autorisés
en totalité en zone 1AUa, mais que les opérations
programmées en densification du tissu urbain sous
forme d’opération d’ensemble prévues dans les OAP n°
3 et n° 6 ne sont pas aujourd’hui engagées dans un
processus de réalisation, et qu’ainsi les conditions
permettant d’atteindre les objectifs de redynamisation
démographique et de diversification de I'offre de
logements ne sont pas completement remplies,

- que le phasage en deux étapes tel que prévu au PLU
en vigueur :

. Retardera la mise a disposition de logements aidés
telle que prévue au programme et ainsi pénaliser le
parcours résidentiel des jeunes chaillotin(e)s
notamment,

. contraint techniquement la réalisation de I'opération
(notamment au regard du dispositif prévu pour le
traitement des eaux pluviales),

gu’en outre la commune a constitué un groupe de
travail en partenariat avec le PNRGF pour lancer une
étude permettant d’actualiser la capacité des
équipements, notamment scolaires.

La commune souhaite engager en une seule phase
I'urbanisation du secteur de Villeroy et pour cela
supprimer ce phasage.

uolbluUasald ap 921JON
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4) Modification du phasage d’urbanisation
MODIFICATION APPORTEE A L’OAP N°3.2 (PAGE 8)

Texte existant

Des orientations de programmation socioéconomiques, urbaines et
environnementales qui inscrivent I'opération dans la démarche de
développement durable de Chailly :

[..]

e en échelonnant le processus de réalisation dans le temps de maniere
a permettre une bonne insertion de la population dans le tissu
socioéconomique communal et en compatibilité avec la capacité
d’accueil des équipements,

Ainsi il est prévu un échéancier prévisionnel de l'urbanisation des
terrains et de la réalisation des équipements correspondants en 2
phases :

® La phase 1 de la zone 1AUb est ouverte a I'urbanisation a partir de
2017, a condition que :

- le nombre de nouvelles constructions de logement réalisées sur le
territoire communal depuis la date d’approbation du P.L.U. n’excede
pas une moyenne de 9,5 par an,

- les logements en zone 1AUa soient autorisés en totalité.

La réceptivité est de 45 a 55 logements dont dix logements locatifs
aidés minimum.

® La phase 2 de la zone 1AUb est lancée a partir de 2022, a condition
que :

- le nombre de nouvelles constructions de logement réalisées sur le
territoire communal depuis la date d’approbation du P.L.U. n’excede
pas une moyenne de 9,5 par an,

- les logements en phase 1 de la zone 1AUb soient autorisés en totalité.
La réceptivité est de 35 a 45 logements dont cing logements locatifs
aidés minimum.

Texte modifié Justification - explications

Est remplacé par :

La zone 1AUb sera ouverte a |'urbanisation a
conditions que :

- les logements en zone 1AUa soient autorisés
en totalité.

La réceptivité est de 80 a 100 logements dont
quinze logements locatifs aidés minimum.

Voir justifications ci-avant.

uolbluUasald ap 921JON
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. N Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Challly -en-Biere Notice de présentation

5) Suppression d’une desserte routiére depuis la RD607

MODIFICATION APPORTEE A L’OAP N°3.2 (PAGE 11)

Texte existant Texte modifié Justification - explications

uolbluUasald ap 921JON

[Ces éléments d’orientation pour un projet urbain durable compatible avecla  [Ces éléments d’orientation pour un projet urbain durable L'aménagement de voirie a
prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, compatible avec la prise en compte des nuisances, de la prévoir entre le futur quartier
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages, trouvent leurs sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de et la RD607 est supprimé
expressions dans le schéma d’orientation ci-apres avec :] I'urbanisme et des paysages, trouvent leurs expressions dans le  compte-tenu de I'avancement

schéma d’orientation ci-apreés avec :] des études sur la desserte du
Le maillage des circulations automobiles et douces doit répondre a I'objectif de futur quartier qui ne montrent

perméabilité du quartier. La desserte automobile s’effectue au nord a partirde Le maillage des circulations automobiles et douces doit pas la nécessité de son
la « Grande place », a I'est depuis la RD607 et au sud depuis I'avenue de répondre a l'objectif de perméabilité du quartier. La desserte  maintien ((voir I'étude « Entrée
Villeroy. Les études permettront de préciser le positionnement et les automobile s’effectue au nord a partir de la « Grande place » et  de ville Sud sur Chailly en Biere
caractéristiques de ces dessertes notamment depuis la RD607 pour garantir la  au sud depuis I'avenue de Villeroy. —27 112018 » CD VIA)

sécurité des usagers. Un aménagement de voirie est a prévoir au croisement RD 607 —

Un aménagement de voirie est a prévoir au croisement RD 607 — RD 64. Le  RD 64. Le traitement urbain et paysager de cet aménagement

traitement urbain et paysager de cet aménagement doit qualifier cette doit qualifier cette séquence d’entrée dans le bourg.

séquence d’entrée dans le bourg. Le réseau des circulations douces doit se constituer en maillage

Le réseau des circulations douces doit se constituer en maillage avec le réseau  avec le réseau a I’échelle du quartier et du bourg.

a I’échelle du quartier et du bourg.
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Chailly-en-Biere

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Notice de présentation

5) Suppression d’une desserte routiére depuis la RD607

MODIFICATION APPORTEE A L’OAP N°3.2 (PAGE 12)

Document existant

Document modifié

Justification - explications

0 20m

100m

Pardmitre de Fodeniados
isEnEay " ot

-uu-.n) Errplacenent du prischs |

Az of dosserts mtomshie

Englacement 0o princige |
Chaminement o dlovoycle

Orfervaton des
constuctions lworsart
un apport solers optimal
(mant sidourst)

Emplacemant de prindpe |
Racusl das aoux choviles
(tasadr, nouv)

Vius sur Meghes @
Vise sur be masal foruslingD

Amsmagemont do
vaid e & privoy

51 Vigetdin proligle mi

1 Wewde Feetile

(FERAS

L'aménagement de voirie a
prévoir entre le futur quartier
et la RD607 est supprimé
compte tenu de |'avancement
des études sur la desserte du
quartier qui ne montrent pas la
nécessité de son maintien(voir
'étude « Entrée de ville Sud
sur Chailly en Biere — 27 11
2018 » CD VIA) .

uolojussaid ep 8210N
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Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Notice de présentation

Chailly-en-Biere

Z
O
. . . 0O
5) Suppression d’une desserte routiére depuis la RD607 ®
Q
MODIFICATION APPORTEE A L’ETUDE AU TITRE DE L’ARTICLE L 111 — 6 (ancien article L111-1-4) DU CODE DE L’URBANISME : ENTREE SUD DU BOURG PAR LA RD 607 (PAGE 8) Q)]
O
-
(OD
(%]
LA DESSERTE DU SITE DANS LA DEMARCHE DE PROJET URBAIN A L’ECHELLE LA DESSERTE DU SITE DANS LA DEMARCHE DE PROJET URBAIN L’aménagement de voirie a g
DU SECTEUR : A L’ECHELLE DU SECTEUR : prévoir entre le futur quartier 5"
et la RD607 est supprimé =+
POUR UN MAILLAGE DES CIRCULATIONS QUI RENFORCE L’ARMATURE DES POUR UN MAILLAGE DES CIRCULATIONS QUI RENFORCE compte tenu de l'avancement O
LIAISONS INTERQUARTIERS L’ARMATURE DES LIAISONS INTERQUARTIERS des études sur la desserte du >
quartier qui ne montrent pas la
[...] [...] nécessité de son maintien (voir
I'étude « Entrée de ville Sud
et assurer les continuités a I'intérieur de I'opération, la desserte automobile et assurer les continuités a I'intérieur de I'opération, la desserte sur Chailly en Biere — 27 11
s’effectue au nord a partir de la « Grande place », a I'est depuis la RD607 et au automobile s’effectue au nord a partir de la « Grande place etau 2018 » CD VIA).
sud depuis I'avenue de Villeroy. sud depuis I'avenue de Villeroy.

[et modification de la cartographie correspondante]

MODIFICATION APPORTEE A L’ETUDE AU TITRE DE L’ARTICLE L 111 — 6 (ancien article L111-1-4) DU CODE DE L’'URBANISME : ENTREE SUD DU BOURG PAR LA RD 607 (PAGE 9)

Cette séquence du parcours d’entrée permet la desserte  Cette séquence du parcours d’entrée permet L'a,mé.“agemefl‘t fde e
y) e . T 7oA . Nz ) , . ,- s A 0 N prevoir entre le tutur quartier
d’opérations d’intérét majeur a I'échelle du Bourg. Pour  la desserte d’opérations d’intérét majeur a G o TBET o svmeng

ce qui concerne l'opération objet de la présente étude,  I’échelle du Bourg. Pour ce qui concerne compte tenu de I'avancement

l'opération objet de la présente étude, des tudes particuliéres sur la
desserte du quartier qui ne

montrent pas la nécessité de
[...] son maintien (voir [I'étude

« Entrée de ville Sud sur Chailly
Les acces directs a I'opération depuis la RD 607 (dont I'une en Biere — 27 11 2018 » CD
partagée avec celle du pole d’équipements) et celle depuis VIA). Les acces sont désormais
I’avenue de Villeroy devront permettre d’assurer la sécurité des  réalisés en une seule phase.
usagers.

[..]

Les accés directs a I'opération depuis la RD 607 (dont I'une partagée avec celle
du poéle d’équipements) et celle depuis I'avenue de Villeroy (aménagée en
deuxieme phase) devront faire I'objet d’études particulieres qui permettent
d’assurer la sécurité des usagers.




Chailly-en-Biere

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Notice de présentation

Evaluation environnementale du PLU

Le PLU de Chailly-en-Biere étant soumis a une évaluation environnementale, le dossier
approuvé le 22 décembre 2015 expose la sensibilité écologique de la commune, ainsi que les
incidences du projet de PLU et les mesures de préservation des milieux naturels.
Cette évaluation conclue a I'absence d’impact du PLU sur les différents milieux, voire considere
une action positive sur certains d’entre eux par la mise en place des dispositions
réglementaires.
La modification proposée ne contrevient pas aux conclusions de I'évaluation environnementale

menée.

Type de
milieu

Synthése des enjeux pour la biodiversité et les milieux naturels

Habitat

Dynamique
évolutive

Etat de
Conservation

Intérét écologique

Facteurs de
pression et
conséquences

Milieux L’évolution Habitat faiblement Urbanisation
aquatique | Eaux douces naturelle conduit a représenté sur le Fort : ) )
s et Stagnantes un envasement territoire Ecosystémes Gestion agricole :
humides progressif et & une _ remarquables creusement,
Végétations de | colonisation par la Evolution lente Biodiversité comblement, labour
ceintures des | végétation Bon état de Corridor écologique Boisement
bords de d’hélophytes conservation
cours d’eau accélérant cet Dépot de déchets
envasement.
L’abandon de la Habitat clairsemé Arrét des pratiques
. Prairies fauche sur ces occupant une faible Moyen a Fort : de fauche
Prairies et | s5ophiles prairies conduirait superficie. Biodiversité _
Friches a une colonisation _ (entomologique) Mise en culture
herbacées arbustive par les | Etatde consenvation | ey de nourrissage | Uspanisation
fruticées. moyen Corridor écologique
Superficies moyenne,
Foréts Forét fonction de refuge et Fort : Urbanisation :
caducifoliées de zone de Habitat privilégié de | fragmentation des
reproduction nombreuses milieux
., espéces animales .
Bon état et végétales Mise en culture
Corridor écologique
Terres Soumise & - Urbanisation
agricoles | Cultures, linfluence Faible a Moyen :
et jacheres, humaine Biodiversité Abandon des
paysages |friches, (friches, jachéres et vergers
artificiels | vergers, Ville, vergers)

Sites
industriels

Corridor écologique

Source : Rapport de présentation du Plan local d’urbanisme de Chailly-en-Biére

Enjeux et objectifs de préservation de la biodiversité et des
milieux naturels

Evaluation patrimoniale des milieux naturels et des espéces (hors site
N2000)

>

Les boisements présentent localement un intérét écologique fort du
fait de la diversité d’essences qui les composent et de leur état
relictuel au sein de zones agricoles.

Les habitats humides temporaires présentent ponctuellement une
forte valeur écologique a préserver.

Les autres habitats ont une valeur moyenne a faible, malgré un
attrait localement plus élevé lié a la présence ponctuelle d’espéces
animales (ex Chouette chevéche..) ou végétales d’intérét
communautaires.

La présence d'une dizaine d’especes animales d’intérét
communautaire sur le territoire et notamment dans les milieux
forestier, conforte la nécessité de préserver les boisements.

Enjeux et objectifs de préservation de la biodiversité et des milieux
naturels (hors site N2000)

v

Conservation des Habitats et des espéces remarquables identifiées
sur le territoire :

Conserver les boisements et zones humides, sources de refuge et de
nourriture pour nombre d’espéces,

Conserver les prairies mésophiles, les zones de friches et vergers,
favorables aux arthropodes et lieux de nourrissage de I'avifaune.
Conservation des continuités écologiques

Préserver les zones humides (mares et mouilleres) et les
boisements.

Préserver les milieux naturels anthropisés (haies, friches, vergers,
jachéres).

uolbluUasald ap 921JON



Chailly-en-Biere

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Notice de présentation

Schéma régional de cohérence écologique d’lle-de-France

3\ 00

R .

La commune est traversée dans un axe Nord/Sud par un
« corridor fonctionnel de prairies, friches et dépendances
variées ». Ce corridor n’affecte cependant pas la zone
concernée par la modification, située plus a I’est.
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SRCE IDF : Composantes de la trame verte et bleue sur la commune de Chailly-en-Biére

La carte des objectifs du SRCE ne localise pas de sites a préserver, restaurer ou traiter prioritairement, ni d’éléments d’intérét majeur a proximité du secteur de

la modification.
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Parc naturel régional du Gatinais francgais

Le plan de la Charte 2011-2023 du Parc naturel régional du Gatinais
frangais classe I'ensemble de la commune comme « secteur a enjeux
paysagers prioritaires a préserver ». Les éléments boisés a I'ouest en
bordure de la RD 407 sont par ailleurs par ailleurs considérés comme
« espace forestier a valoriser ».
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Chailly-en-Biere

Schéma de cohérence territoriale de Fontainebleau et sa région
Las motifs paysaqgers emblématicques

o S Conserver le caractére anvert des plaines et
clairiéres cutivées

Respecter des coupures ' urbanisation

SCOT de Fontainebleau et sa région, DOO, Mise en valeur et préservation des éléments de paysages emblématiques (g "'?.-Y *
R SN
SCOT de Fontainebleau et Réservoirs de
sa région, PADD, Trame biodiversité
La trame verte ot bleue vert et bleue

[> Principe de continuités
00 écologiques terrestres a
A conforter

Milieux aquatiques
Etéments & préserver \_~. Structurants dans le
) _ fonctionnement
PRI LTINS, A (rS0aar écologique du territoire
Reservors de biodwersidé & présener
Le projet de modification du PLU ne s’inscrit pas en

CHrion § PeSberver S8 N contradiction avec les orientations environnementales

Comdors éoologiques & preserver elou du PADD et du DOO du SCOT du Pays de
ou restaurer “Trame Verle” .
Fontainebleau.
—— Cours d'eau 3 prosenver etiou & rastaurer Les principaux enjeux qui y figurent (réservoirs de
— Comidors aoviaux & présenser biodiversité, corridor écologique, caractere ouvert des
—  Coricors altuviaux en contexie urbain & restawer plaines et clairiéres cultivées) ne concernent en effet
SCOT de Fontainebleau et sa région, Document d’Orientations et d’Objectifs, Trame vert et bleue pas le secteur de la modification.
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Chailly-en-Biere

Protections écologiques

ZNIEFF | « Massif de
Fontainebleau »

IMASSIEDEFONT|

uolbluUasald ap 921JON

Natura 2000 Oiseaux et Natura
2000 Habitat « Massif de
Fontainebleau »

ZICO « Massif de
Fontainebleau et zones
humides adjacentes »

La commune est concernée par plusieurs
protections écologiques communes au
massif de la forét de Fontainebleau. Ces
protections n’affectent cependant pas la
zone concernée par la modification.

Le territoire est en partie concerné par la
zone cceur de la réserve de Biosphére de
Fontainebleau et du Gdtinais, et
totalement par la zone tampon.

La commune est intégralement couverte
par le périmeétre du PNR du Gdtinais
frangais.

Source : Géoportail
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Paysage et patrimoine

COMMUNE DE CHAILLY EN BIERE

Servitudes d'utilité publique

L’ensemble de la commune de Chailly-en-Biere est situé dans le site
inscrit « Abords de la Forét de Fontainebleau ». La partie est de
Chailly est concernée par le site classé de la forét domaniale de
Fontainebleau. Les terrains d’emprise de I’'opération se situent dans
le périmetre de protection de I'église Saint-Paul et de I'auberge du
Cheval Blanc, tous deux inscrits a I'inventaire supplémentaires des
monuments historiques.
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Chailly-en-Biere

Paysage et biodiversité

Le secteur de la modification comprend des éléments de paysage protégés.
L’alignement d’arbres, protégé au titre de I'article L. 123-1-5-11.2° devenu
L 151-19 et L 151-23 du C.U. et inscrit au réglement graphique, est
préserve.

= m m Elément naturel ou végétal
(alignement d'arbres)

= e Transport de matiéres dangereuses (13) : Canalisation de gaz en activité

== === Transport de matiéres dangereuses (I13) : Canalisation de gaz désaffectée

Réglement graphique du PLU

uolbluUasald ap 921JON
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Chailly-en-Biere

i

‘:Gt

SAGE Nappe de Beauce

- ’
ol
Vol

AN, g Se
T Plauis » o =.-en-Biere
\ e s y. N A
» . . M‘:}::‘f:;}}ﬁg R
Lie Iowge o 1 Fevenagale,
anx Weroers r »
Bl Classe 1
__ I Classe 2
. M Classe 3
~ M Classe 5
Source : Rapport de présentation bl des foaret ot
PLU/DRIEE IDF Savies br Py
Gatingis frangais
Zones potentiellement humides (SAGE)
— ] communes
i;:‘.' - Cours d'eau
Le secteur de la modification BRI [ Maris - Obser
ne présente pas de secteurs [ Peupiersie - Observés
G enjeux en termes de (] Pan deau
présence de zones humides. [155% Ripisyive - Observée
% 3w [] zone & taivie probabilité de présence - Cakul théorique
I Zone & forte probabiité de présence - Calcul théorigue
- Zone a probabilité moyenne de présence - Calcul théorique
: . N\ Zone humide bordure de cours deau - Observée
Source : Rapport de présentation g Source : Rapport de présentation
PLU/PNRGF @ PLU/SAGE Nappe de Beauce
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Chailly-en-Biere

Milieux naturels

MILIEUX NATURELS
Milieu
I Prairie
Jachére
|| Friche herbacée et arbustive
=== Bande boisee
® Mouillere
B Mare

Structuration spatiale
&—> Corridor biclogique

0 250 &S00 1000 m
— I

Le secteur de la modification ne présente
de milieux naturels tels qu’identifiés par le
PNRGF.

Source : Rapport de présentation PLU/PNRGF
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‘iergers et petits fruits

Prairies

Surfaces essenticllement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuilus

Milieux naturels

Foréts de coniféres
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Source : Ecomos 2008 (IAU-IDF)

“espéce(s) protégée(s)” ou "espéce(s) protégée(s) et menacée(s)”
“espéce(s) menacée(s)”

Selon I'ECOMOS (2008) de I'lAU, le secteur de la modification est en partie

Ale soétati Source : Carte d’alerte des espéces protégées et menacées, , . z
|| Alerte végétation peces proteg occupé par des « friches herbacées avec arbres ».

! Flore sans enjeu Conservatoire botanique national du bassin parisien (2016)

Le Conservatoire botanique national du bassin parisien n’identifie pas d’alerte
d’espéces protégées ou menacées sur le secteur de projet ou a proximiteé.
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Milieux naturels

=E Localisation des captages

d'eau destinée a la consommation humaine

Ressource en eau potable
® Captages AEP
Captages abandonnés ou en sommeil
- Périmétres de protection immédiate
- Périmétres de protection rapprochée
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Périmetres de protection &loignée

Limites communales

Source : DDASS de Seine-et-Marne

Le territoire communal est concerné en
partie nord par le périmétre éloigné du
captage d’eau potable « Chailly-en-Biére
1 » (arrété préfectoral N° 08DAIDDECO3 du
14 05 2008).

Le secteur de la modification n’est pas
affecté par ce périmétre.

“|Source : Rapport de présentation PLU/DDASS 77
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Risques et nuisances

Zones de bruit
. - =n COMMUNE DE CHAILLY EN BIERE
L'arrété préfectoral 99 DAl 1 CV 048 en date du 12 mars 1999 précise les secteurs Classement sonore des voies

du territoire communal affectés par le bruit lié aux infrastructures de transports
terrestres, a savoir :

. RD 607 ex RN7 (catégorie 2 — largeur affectée par le bruit 250 métres).

. RD 637 ex RN37 (catégorie 3 - largeur affectée par le bruit 100 métres).

. RD 607 (catégorie 4 - largeur affectée par le bruit 30 métres).
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Le secteur de la modification est concerné par le secteur de catégorie 3 lié au

passage de la RD 637 (ex RN 37).

Aléas retrait-gonflement des argiles

rarenll

La majeure partie du
territoire communal
présente un aléa faible de
retrait-gonflement des
argiles, dont le secteur de la
modification.

lArgiIes
[ Aléa fort
[ Alés moyen
[ alés faible
[ Jaléa & priori nul
Argiles non reéalise

'a Bo|
i

&7

Source : Rapport de
présentation PLU/DRIEE IDF
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s

N Haee

fk" ‘,, ‘ ¥ , »S.L,:i‘-\‘ ’,'--':.'4

SR e, § o S

e Viotes (errhes consdes

Vowes roulitras casséan

Calngorie 1 (10 plus brupents)
e Cullicrotin 2
Cadgote 3
Catagorie 4

Cabgone 5 (la mene lruprs)

Largeur dos sectewrs attectds par e brut
(rrmssrte de part of st de Pawe do & Wis]
] 200 m - catégerie t
B 2%0m . caigetie 2

W0 m - satdgerie 3

0 m « catdgone 4
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Risques et nuisances

Servitudes d’utilité publique

Le secteur de Villeroy se situe a proximité du
passage d’une canalisation de gaz désaffectée
(Servitude I3).
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GRT GAZ

Gaz canalisations de distribution et| © 100 Chailly - La Glandée 14 rue Pelloutier Croissy-
transport de gaz (13) @ 300 Melun - Fontamebleau Conventions smisbles. Beaubourg

77437 Marne la Vallée Cédex 02

LEGENDE
Protection des sites et monuments naturels (AC2): Protection du caplage de
- Cha ly-en-Blére (AS1)
[:] e clooes {Arrété pesfectoral n'08 DAIDD EC
03-14 mal 2008) :
Site Inscnt > Captage (n"0258 6X0056/F1)
Code fordstiar D m’.{: de protection
Bols et fordts soumis au régime forestier(A1) “
——  Pénimitre de protection s
rapprochée
L Foréts de protection(A7)
e Pérmdlre de prolecton
dloignée
Protaction das monuments historiquas (AC1); .
/// Transport de matiéres
/ Monumenis historiques Inscrits dangereuses (Hk
@ Canalisation de gaz en
activité
———  Agnement des voles (ELT) Canalisation de gaz
désaffectée

1 Voisinage dun cimetiéra(INT1)

Sources : Annexes du PLU, Tableau et Plan des Servitudes d’utilité publique
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;% \

Risques et nuisances B Maihe e g i, |
f'. 4% Memaogant ('ﬂn-lnuv }’
\ e ko Table i o/

Remontées de nappes

i >
s >

Y 4
©
La commune de Chailly présente des zones potentiellement sujettes ==‘»
aux débordements de nappe et aux inondations de caves. Le m? »
secteur de la modification se situe a I’intersection de ces deux types
de risques.

Pert I.1és

' w Zones sensibles aux remontées de nappes
- Zones potentiellement sujettes
aux débardements de nappe

Inondations

Chailly n’est pas concernée par un Plan de prévention de risques
naturels.

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

Pas de débordement de nappe
”‘"’“*‘m" Ml ni d’inondation de cave

= Con "/\ B . R
e LI i (fhgrsmant N, 5 Jmsw@ \;

Installations industrielles

\

erey
5 dApremontRy " "'%‘5 = \Q

L.

2 QU
/ . T,

3 Source : Georisques
P i w Canalisations de transport de matiéres da reuses :
D MRElE , 5 . + o nas

Gaz, Hydrocarbures, Produits chimigues

H']')l'm &' ' v Systéme de Trait 1t des Eaux Usées Produits chimiques
® Systéme de Traitement des Eaux Usées 2016 -
Hydrocarbures

B u-mx- mm
f'}’ﬁlb"ﬁ{.{{ﬂ 3 S w Sites et sols pollués BASOL
J g - - Gaz naturel

e - ﬁm“.)kln J " P E '. A Sites pollués BASOL, coordonnées xy

. 2 w Anciens sites industriels et activités de service [BASIAS)
A Sites pollués BASOL, point sur la commune - Centre des sites.

B Sjtes Basias (XY du centre du site)

Source : GEOFISQUE’S w+ Anciens sites industriels et activites de service [BASIAS)

- Adresse des sites

Chailly présente un site pollué BASOL, au nord du bourg (correspondant a une ancienne exploitation
pétroliére ELF), deux stations de traitement des eaux usées et plusieurs anciens sites industriels BASIAS, =~ © 5ites Basias (XY de 'adresse du site]
dont I'un a proximité du secteur de projet.
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Les principales incidences sur les milieux naturels et la biodiversité

Le projet de modification n’est pas de nature a porter d’atteinte aux milieux naturels.
La suppression d’un accés depuis la RD607 au secteur de Villeroy permet au contraire
de préserver l'intégralité de la frange boisée le long de cette route.

Les principales incidences sur les paysages

La suppression de I'intersection entre la zone 1AUb et la RD607 va dans le sens d’une
amélioration paysagere, puisque I'alignement est préservé et participe a I'intégration
du futur quartier.

La modification du degré de la pente de toiture minimale autorisée sur la zone (de 35
a 25°) n"aura pas d’incidence sur I'intégration urbaine de I'ensemble.

Les principales incidences sur le milieu physique

Le sol et le sous-sol

La suppression d’une desserte d’acceés a la RD607 réduira I'artificialisation des sols.
Les autres modifications n"auront pas d’incidences sur le sol et le sous-sol.

L’eau
La suppression du phasage en deux temps de I'urbanisation de la zone 1AUb n’aura

pas d’incidence puisque les réseaux sont en capacités de satisfaire a 'augmentation
des besoins.

Les déchets
La suppression du phasage en deux temps de |'urbanisation de la zone 1AUb n’aura
pas d’incidence puisque les réseaux sont en capacités de satisfaire a 'augmentation
des besoins.

L’air et la consommation d’énergie

La suppression de I'obligation pour les constructions neuves de suivre les normes en
vigueur pour les batiments a énergie positive aura une incidence sur la
consommation d’énergie.

L’environnement sonore
Le projet de modification n’aura pas d’incidence sur I’environnement sonore.

Emissions lumineuses

Le projet devra notamment prendre en compte les enjeux liés a la pollution
lumineuse en limitant dans le temps et dans I'espace les sources d’émissions.

Les risques liés aux caractéristiques du milieu physique et naturel

Le projet n’est pas susceptible d’avoir des incidences supplémentaires en termes de
risques. Une vigilance devra cependant étre portée aux potentialités de remontées
de nappes sur la zone.
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Tableau récapitulatif des enjeux environnementaux sur le site

Zones
potentielleme Captage d’eau Milieux ou
Autres nt humides, habitats
. potable et
SRCE SCOT protections : fares et périmétres de ASEURES Paysage, patrimoine Risques — nuisances
Natura 2000, mouilléres . ‘
RNR, APB,... (Sources : protec?nlon (Source :
DRIEE, SAGE, | 00 Ecomos,
CBNBP

Argiles : aléa faible

Ecomos

) - friches PPRI : Sans objet

Enjeux ) . .
, herbacées Site inscrit "Abords de la .

paysagers Réserve de . . . Zone de bruit : secteur

RN . R avec arbres  Forét de Fontainebleau ..

Sans  Sans Sans prioritairesa  Biosphere de catégorie 3
Zone 1AUb Sans objet  préserver sur  Fontainebleau Sans objet Sans objet

CBNBP :sans Périmetre de protection
objet (relative MH Eglise St-Paul et
proximité Auberge du Cheval Blanc
d’une flore

sans enjeux)

objet objet  objet Servitudes : 13 (proximité

canalisation de gaz
désaffecté)

I'ensemble de et du Gatinais
lacommune  (zone tampon)

Sites industriels : ancien
site BASIAS IDF7702311
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