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2.2.2. Accompagner le développement d’un réseau de
cheminements doux pour favoriser la mobilité vers des secteurs-clés

able des matiére

1. MAINTENIR LA QUALITE DU SITE ET SES SPECIFICITES PAYSAGERES.. 6 16
1.1.  Mettre en valeur Fleury-en-Biére dans son site d’inscription..... 6 223 Offrir les conditions nécessaires au maintien de
1.1.1. Préserver la qualité des éléments fondamentaux du I'agriculture sur le territoire................ e
paysage : plaines, vallée, boisements .......cocceeeveirienicreennec e 6
1.1.2. Affirmer la trame verte et bleue a grande échelle.............. 7
1.1.3. Préserver les ressources naturelles........ccovevveviveriieencenens 8
1.2.  Renforcer I'identité du site a une échelle plus fine..................... 9
1.2.1. Décliner la trame verte et bleue a I'échelle locale............... 9
1.2.2. Développer le potentiel touristique communal en
s’appuyant sur le patrimoine paysager, urbain et architectural....... 10
2. (RE)DYNAMISER LE TERRITOIRE DE FLEURY-EN-BIERE........cccvvrmnee. 12
2.1.  Susciter un dynamisme démographique centré sur I'adaptation
de I'offre de logement et la valorisation de I'identité urbaine.............. 12
2.1.1. Pérenniser la croissance démographique et introduire une
offre de logement afin de veiller au renouvellement de |la population
12
2.1.2. Valoriser I'identité architecturale par un développement
Urbain MaTtrisé ........ooiiiee e s 13
2.2.  S’appuyer sur les atouts du territoire pour permettre le
renforcement de son attractivite .......ccceeeeeeieeiiii i 15
2.2.1. Développer le potentiel des différentes composantes
économiques du territOire ......ocveeicieieeeciieeee e 15
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Les orientations du P.A.D.D.

Le diagnostic de la commune a mis en évidence les caractéristiques
majeures du territoire communal. La commune doit a la fois veiller a
préserver son identité (architecturale, paysagére et urbaine) tout en
continuant a se développer afin de répondre aux besoins de ses habitants

de facon quantitative et qualitative.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables n’est cependant
pas seulement une somme de contraintes face a une somme de potentiels :
il concrétise la volonté politique engagée par la municipalité et la volonté
citoyenne exprimée lors de la concertation de construire un projet de ville
commun et partagé.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) de
Fleury-en-Biere se décline, a différentes échelles et a travers différentes
dimensions : de I’échelle du site a celle du territoire.

N

- Un site se définit a une échelle locale et non régionale. Il
correspond a I'expression des qualités physiques ou de l'intérét
gu’il peut représenter pour une société. Il exprime donc le cadre
physique du lieu ol est née la ville : géologie, relief, climat,
hydrologie. La naissance de la ville ou du village est ainsi liée au site
géographique.

- Un territoire est une étendue de terre occupée par un groupe
humain qui I'occupe et 'aménage en vue d’assurer la satisfaction
de ses besoins : c’est 'appropriation et la mise en valeur d’un site.

Déclinaison du projet

Le PADD de Fleury-en-Biéere se décompose en deux grands axes, eux-
mémes divisés en grandes orientations :

MAINTENIR LA QUALITE DU SITE ET SES SPECIFICITES PAYSAGERES
1 — Mettre en valeur Fleury-en-Biére dans son site d’inscription

2 —Renforcer I'identité du site a une échelle plus fine

(RE)DYNAMISER LE TERRITOIRE DE FLEURY-EN-BIERE

1 — Susciter un dynamisme démographique centré sur I'adaptation de
I’offre de logement et la valorisation de I'identité urbaine

2 — Se munir des atouts du territoire pour permettre le renforcement de
son attractivité

Chacun de ces axes et orientations est décliné en plusieurs objectifs issus
des enjeux mis en évidence dans le rapport de présentation.

Ces axes sont numérotés par facilité de présentation, mais ils participent
tous également au développement harmonieux de la commune. Il revient
au dispositif réglementaire du P.L.U. (plan de zonage et réglement) de
préciser et de mettre en ceuvre ce projet.

Ces orientations sont déclinées au sein des pages suivantes ainsi que sur la
carte jointe en annexe.

Plan Local d’Urbanisme — 2. Projet d’Aménagement et de Développerrent Durakles--.
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e Préserver la vallée du ru de Rebais

- Révéler le Ru de Rebais et ses abords qui constitue I’axe structurant du site de Fleury-en-Biére. La vallée est a I'origine de 'implantation du village et
de son développement économique : c’est un axe de circulation historique.

e Conserver et valoriser les vues et perspectives vers le grand paysage

- Porter une attention spécifique au maintien des vues paysagéres sur les plaines et les espaces boisés, identifiées par le Parc Naturel Régional du
Gatinais, afin de mieux appréhender I'espace paysager.

1.1.2. Affirmer la trame verte et bleue a grande échelle
e Préserver les corridors écologiques identifiés dans la trame verte et bleue

- Protéger et mettre en valeur la trame verte de milieux forestiers, traversant le territoire du nord-ouest au sud-est le long d’un corridor fonctionnel
d’intérét régional. Il apparait fondamental de protéger les lisiéres et abords des cceurs de nature constitués par le bois des Turelles et la bordure de
la forét de Fontainebleau, afin de conserver et de favoriser les espéces végétales et animales remarquables associées.

- Mettre en valeur le corridor écologique d’orientation est-ouest traversant la partie nord du territoire de Fleury-en-Biére, s’appuyant sur les massifs
boisés et le relais de biodiversité constitué par les mares et mouilléres.

- Préserver |la trame bleue constituée par le corridor de milieux humides du Ru de Rebais prolongé jusqu’aux marais présents en partie sud-est de
Fleury, qui constituent un réservoir de biodiversité. En effet, les abords du Ru de Rebais rassemblent la quasi-totalité des milieux humides du territoire
qui sont favorables a la biodiversité.

Plan Local d’Urbanisme — 2. Projet d’Aménagement et de Développement Durabies. ...
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e Favoriser le développement des énergies renouvelables sur le territoire de la commune

- Prendre en compte le potentiel de I'énergie biomasse sur le territoire, via une réflexion et une coordination intercommunales.

- Recommander, par des prescriptions particulieres dans le réglement, le recours aux énergies renouvelables dans la construction et la réhabilitation :
solaire, thermique, biomasse, géothermie.

1.2. Renforcer I'identité du site a une échelle plus fine

1.2.1. Décliner la trame verte et bleue a I’échelle locale

e Préserver et valoriser la trame verte de la périphérie du bourg

- Promouvoir le caractére végétal du tissu urbain qui contribuera a la préservation des éléments végétaux : les jardins, _u_:wmmzm_. et <m_M:m_mﬂ
haies, vergers, parcelles de prairies, friches constituent la trame verte autour du bati et accueillent une petite faune m,ﬁ_\m B‘m.<m3m =g
commune périphérie du bourg

- Poursuivre la valorisation écologique du bati ancien et des vieux murs. En effet, ils accueillent une flore spécifique
et diversifiée qui présente un fort intérét écologique.

Plan Local d’Urbanisme — 2. Projet d’Aménagement et de Dg¢veloppement Dugabies
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o Définition des possibilités de densification des parcelles déja urbanisées (démarche type « Bimby », favorisant des divisions parcellaires
respectueuses du site et de ses qualités paysagéres, environnementales et baties).

e Définir des conditions d’accueil des constructions neuves de qualité, respectueuse de I'environnement

- Encourager la densité des projets urbains en extension des tissus constitués, en favorisant I'habitat individuel offrant une certaine densité, et la
production ponctuelle de logements collectifs de qualité. L'effort de construction neuve nécessaire aux objectifs de croissance démographique a
I"horizon 2031 s’appuiera sur la définition d’'une zone a urbaniser d’environ 1 hectare, permettant de limiter fortement la consommation des espaces

agricoles et naturels. -
& Amélicrer le confort

et la performance
de I'habitat existant

- Mettre en place des incitations favorisant la réduction de la consommation énergétique et les qualités thermiques des

constructions. Il s’agira de mettre en ceuvre les conditions nécessaires a I'introduction de F'emploi de matériaux

recyclables et des énergies renouvelables a I’échelle des rénovations et constructions.

2.1.2. \Valoriser I'identité architecturale par un développement urbain maitrisé

e Maintenir la qualité architecturale du village, par 'encadrement de I’évolution de Pexistant et I'intégration des développements contemporains
aux tissus anciens du centre-bourg dans un souci de cohérence urbaine

- Inciter a des rénovations et réhabilitations respectueuses des caractéristiques architecturales d’origine.

- Veiller a la cohérence de I'implantation des futures constructions, en rapport avec le bati ancien (contigu ou proche), le réseau viaire, la trame verte
et bleue, etc. notamment via la mise en place d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation adaptée pour la zone a urbaniser.

- Favoriser une architecture contemporaine de qualité en cohérence avec 'architecture traditionnelle et le contexte architectural traditionnel urbain
local.

Plan Local d’Urbanisme — 2. Projet d’Aménagement et de Développement Dutables. -
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2.2. S’appuyer sur les atouts du territoire pour permettre le renforcement de son attractivité

2.2.1. Développer le potentiel des différentes composantes économiques du territoire
e Faire perdurer I'activité économique communale afin d’éviter la transformation de Fleury-en-Biére en ville exclusivement résidentielle

- Maintenir I'artisanat qui participe au dynamisme local et relancer le commerce de proximité notamment par la conservation du marché hebdomadaire
qui participe a I'animation du village.

- Assurer le développement des activités économiques compatibles avec le tissu urbain, sur I'ensemble du territoire,

en permettant notamment le maintien du marché hebdomadaire, du péage autoroutier, et des infrastructures Se saisir du potentiel
touristiques (gites). touristique de la
commune

e Se saisir du potentiel touristique de la commune a travers la valorisation du patrimoine béti et naturel

- Elargir le contexte local a une valorisation plus large en bénéficiant de la dynamique de valorisation touristique Chateau de
déployée par le Parc Naturel Régional du Gatinais Frangais, afin d’inscrire le tourisme au cceur de I’économie locale. @ Fleury-en-Biére 10

- Favoriser le développement touristique, via une intervention sur les qualités du patrimoine local, et la qualité de la pratique du territoire :
développement de la signalétique et aménagement des espaces publics.

- Capitaliser sur les travaux de Seine-et-Marne Numérique et l'installation de la fibre pour renforcer la visibilité du territoire et son attractivité
touristique.

Plan Local d’Urbanisme — 2. Projet d’Aménagement et de Développemert Dutables. --
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- Réfléchir a une échelle intercommunale et avec les partenaires, dont I’Autorité organisatrice des transports, a une évolution de I'offre, en particulier
dans un objectif d’optimisation des migrations domicile-travail.

2.2.3. Offrir les conditions nécessaires au maintien de \’agriculture sur le territoire
e Redynamiser et diversifier le secteur agricole

- Favoriser la diversification des activités agricoles, notamment en permettant la transformation in situ.

e Préserver et assurer des accés adaptés aux engins agricoles

- Préserver les espaces agricoles et maintenir les conditions d’accessibilité aux terres cultivées par une adaptabilité des axes de circulation, un maintien
des accés et un encadrement du stationnement sur la voirie.

e  Offrir des possibilités de développement du secteur agricole

- Encadrer les conditions d’extension de batiments nécessaire a I'activité agricole, afin d’offrir des possibilités d’évolution nécessaires a la pratique de
I’activité, tout en préservant I'inscription urbaine et paysagére de ces batiments.

Plan Local d’Urbanisme - 2. Projet d’Aménagement et de nvwcmqm.ummq:mmﬁ; ,_u_._mm&,_mw -
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