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1. Les objectifs du scenario validé 

1.1. Les objectifs du scénario 

[Ŝǎ Şƭǳǎ ƻƴǘ ǾŀƭƛŘŞ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ Ł 

ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнрΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ł ҌлΣу҈ ŘŜ 

TEG, pour atteindre environ 920 à 925 habitants en 2025. Le besoin brut 

Ŝƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǎΩŞtablit alors entre 52 et 54. 

[ΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ haute est ici retenue (soit 54 nouvelles résidences 

principales). 

 

1.2. Les exigences de la charte du PNR 

Le Parc Naturel Régional définit une « ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

préférentielle ». Toute urbanisation réalisée en-dehors de cette 

enveloppe constitue une extension du tissu urbain, comptabilisée dans le 

ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŦƛȄŞ Ł мΣу ƘŜŎǘŀǊŜ όму 000 m²) pour la 

commune.  

 

2. Définition d'un nombre de logements 

[ΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴeuves dans les tissus 

déjà constitués de Saint-Martin-en-Bière met en évidence les points 

suivants : 

¶ Potentiel lié à la réhabilitation des logements vacants : 6 ; 

¶ Potentiel lié à la transformation de résidences secondaires en 

résidences principales : 7 ; 

¶ Potentiel lié à la construction des dents creuses : 24 ; 

¶ Potentiel lié à la densification des tissus urbains bâtis : 4. 

Soit un total de 41 logements potentiels. 

Les objectifs démographiques du scénario validé par les élus supposent la 

construction de 54 nouvelles résidences principales. Le besoin en 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнр Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŘŜ 13 logements (54-41). 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜ ŎƘƛŦŦǊŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ƻǴ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ 

όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎύ ǎŜǊŀƛǘ ŜȄǇƭƻƛǘŞΦ !Ŧƛƴ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭŜ 

ǊƛǎǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎΣ le périmètre de 

ƭΩh!t Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ de 15 constructions neuves. 

 

Le détail de ces calculs est proposé en partie 3 du rapport de 

présentation du PLU. 
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3. Diagnostic urbain 

3.1 Localisation du site : 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ƘŀƳŜŀǳ ŘŜ aŀŎƘŜǊƛƴΣ le 

long de la D64. 

 

 

3.2 Les formes urbaines et occupation du sol 

Ce site de 1,55 ha essentiellement naturel est situé entre deux tissus 

urbains différents : 

¶ Au nord, un tissu de maisons de village développé le long de la  

RD11 : 

o Alignement sur rue, mitoyenneté sur deux côtés (mono 

orientation), libérant des cours importantes au sud ; 

o Utilisation de matériaux typiques du paysage de la Plaine 

de Bière ; 

o Gabarit R+1/2 + combles ; 

o Coefficient d'emprise au sol moyen : 0,46. 
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¶ Au sud, un tissu pavillonnaire de constructions récentes : 

o Une implantation au milieu de la parcelle, en retrait de 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ; 

o Gabarit R+1/2 + combles ; 

o Coefficient d'emprise au sol moyen : 0,14. 

 

 

Le secteur est essentiellement composé de logements, mais compte 

quelques ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs et de bâtiments de stockage. 

 

¶ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Şǘŀƴǘ ǎƛǘǳŞ Ł ƭŀ ƧƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ 

ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƛƭ ǎŜƳōƭŜ ŀƭƻǊǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴŜ 

densité intermédiaire sur ce secteur, permettant une transition 

naturelle entre ces deux types de tissus. 

¶ Privilégier des matériaux s'intégrant aux matériaux utilisés dans les 

constructions vernaculaires. 

¶ Optimiser l'espace bâti afin de conserver le maximum d'emprise au sol 

perméable et destinée aux jardins ou espaces verts. 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛté commerciale et artisanale du secteur. 
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3.3 La desserte 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΦ La D 64 permet de 

rejoindre de nombreuses communes de la plaine de Bière. Cet axe 

privilégié en fait toutefois une voie propice à la vitesse et à la densité de 

flux. 

[ŀ 5сп Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀǳȄ 

déplacements doux, permettant de sécuriser les déplacements des 

habitants du secteur. 

La rue de la Liesserie est une voie de desserte intercommunale, mais 

empruntée par les engins agricoles. 

En termes de multi-modalité, il est à noter ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ 

au croisement de la D64 et la D11, à 200 mètres du site. 

 

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǾƛǘŜǎǎŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 5сп ŀŦƛƴ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 

¶ Créer un véritable maillage de voies douces à travers le secteur et 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ōǳǎΦ 

 

 

 

 

 

3.4 Les spécificités du site 

Les vues : 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ŘΩŜǎǘ Ŝƴ ƻǳŜǎǘ Ŝǘ ǎΩƻǳǾǊŜ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

étendues agricoles de la plaine de Bière. 

¶ Conserver ces vues sur la ǇƭŀƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ 

secteur. 
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4. Diagnostic environnemental et paysager 

Le diagnostic paysager du secteur a été effectué par le Parc Naturel 

Régional du Gâtinais françaisΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƛǎƛǘŜ 

de terrain avec les élus (3 juin 2014). 

4.1 Les corridors écologiques 

/Ŝ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ƎǊŀƴŘǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ 

corridors écologiques, sur le site du projet ou à proximité immédiate : 

¶ Les corridors continus, favorables aux espèces qui ont des 

affinités pour les milieux ouverts : Cerf, Sanglier, Chevreuil, 

Busard, Alouette des champs ; 

¶ Les corridors faiblement discontinus (en saut de puce), favorables 

aux espèces bocagères ou de lisières : Chouette Chevêche, 

Chouette hulotte, Pic noir, Pic épeiche ; 

¶ Les corridors interrompus, favorables aux espèces des jardins : Pic 

vert, Mésange charbonnière, Lézard des murailles, Crapaud 

commun, Huppe Fasciée. 

 

Cartographie des différents corridors écologiques qui maillent le territoire communal et ses 

abords. Source : PNR du Gâtinais français. 
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4.2 [ΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǊƛŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ 

ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ƳƛƴŞǊŀƭ Řǳ ōƻǳǊƎΣ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǾŜǊǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ 

jardins pavillons déjà existants, et les étendues agricoles au relief peu 

marqué, offrant de larges perspectives visuelles. 

Cette approche paysagère est synthétisée par la carte suivante : 

 

 

 

 

Les principales orientations issues des enjeux du diagnostic 

environnemental et paysager sont les suivantes :  

 

¶ Préserver le corridor écologique et étendre de vingt-cinq mètres la 

bande boisée existante ; 

¶ Protéger une partie des jardins existant dans le tissu ancien ; 

¶ Recréer une continuité pour la petite faune entre les différentes zones 

de jardins ; 

¶ 5ŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

verts, afin de conforter les continuités écologiques. 
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5. Principes d'aménagement 

Nombre de lots déterminé par la programmation : 15 (surfaces de 

parcelles ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ comprise entre 450 et 600m²) 

[ΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP) a pour enjeu 

ƳŀƧŜǳǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 

située entre le centre ancien dense de la commune et les parcelles plus 

lâches du tissu pavillonnaire voisin. 

 

5.1 La programmation retenue 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩh!t ŘŜǾǊŀ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƳƛȄǘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ 

ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ Ƙŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜǊŀ : 

- 15 logements, ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ 

comprise entre 450 et 600 m², pouvant appartenir à des 

typologies différentes : logement individuel ou logement 

intermédiaire, via une mitoyenneté deux à deux, dans une logique 

de proposer des logements de petite taille accessibles à des 

primo-accédants ; 

- 5ŜǳȄ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘΩǳƴe surface de plancher maximale de 

олл Ƴч ŎƘŀŎǳƴΦ [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ (commerce, bureaux, services, petit 

artisanat) ne devra pas être source de nuisances et  devra être 

ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ /Ŝǎ ŘŜǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŎƘŀŎǳƴ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛr, au 1er étage, un logement, 

Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ǎƻƛǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [Ŝ 

logement devra toutefois être aménagé de manière à être 

ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎύ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

 

5.2 Permettre une véritable continuité écologique  

Le secteur d'OAP est composée d'une zone à urbanisée (AU) et d'une zone 

naturelle (N). Cette distinction permet des aménagements paysagers 

différents d'une zone à l'autreΣ Ŝǘ ǾƛǎŜ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 

continuité écologique existante sur le site. 

En effet, en zone AU, les espaces paysagers seront essentiellement 

composés de jardins domestiques. Ceux-ci devront être maintenus en 

ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ł 

feuilles caduques permettant un ensoleillement  maximal de la façade sud 

des bâtiments en hiver et des ombres portées sur cette même façade en 

été. 

La zone N constitue un corridor biologique de grande importance, 

correspond d'avantage à un espace vert public permettant le passage des 

cervidés de la région. 

La mise en place de cette OAP est l'occasion de travailler finement sur ces 

corridors biologiques, en poursuivant la trame verte au sein du secteur 

d'aménagement. Pour ce faire, plusieurs interventions sont possibles: 

¶ Adapter les clôtures aux différentes espèces fauniques :  

o Clôtures perméables favorables aux passages de petites faunes.  

o Mur en pierre permettant l'installation de nichoirs. 



 

 Pƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ς Saint-Martin-en-Bière ς 3.1_hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ [12] 

 

 

 

 

 

 

 

¶ Multiplier les milieux naturels ς espaces arborés, prairie de fauche, 

haies végétales et gourmandes ς adaptés aux différentes faunes de la 

région. 

 

 

 

 

 

 

L'espace public de la zone N comprendra des jeux pour enfants, ou encore 

des cheminements doux. 

 

 

5.3 La gestion des eaux de ruissellement 

En zone N comme en zone AU, les eaux de ruissellement sont traitées par 

la mise en place d'une noue et de mares sèches. 

CŜǎ ƴƻǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŜǊ ƭŜǎ eaux pluviales sur la parcelle. Elles 

ont également pour objectif de gérer la frange entre les espaces non 

bâtis, les espaces bâtis et la voirie. Des mares sèches pourront être 

aménagées au sein de l'espace vert au plus près du point bas du secteur 

d'aménagement.  

Cette noue et ces mares seront dimensionnés en fonction de la part 

d'imperméabilisation du sol du secteur AUΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 

ǊŜƧŜǘ ŘΩŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ [ƛŜǎǎŜǊƛŜΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Un exemple de prairie de fauche 
Espace boisé existant sur le site 
à restaurer 

Exemple d'aménagement 
de noues 

Exemple de nichoir dans un mur de clôture 
Clôture perméable pour la petite faune 

Exemple d'aménagement de mares sèches 








