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1. Les objectifs du scenario validé 1 Potentiel lié a la construction des dents creus&s! ;

9 Potentiel lié a la densification des tissus urbains hatis

1.1. Les objectifs du scénario
Soit un total de 41 logements potentiels.

[ Sa Sfdza 2yiG @FtARS S LINAYOALS RQdzyS S@2fdziAz2y RSY23INI LIKAIdZS YIni
f QK2NRT 2y HnupsE | 880 dzy Yl AylGASy ReSobjegtifs deragaraphigues/d scéngrip yalidg par lesgius, suppogestya
TEG, pour atteindrenviron920 & 925habitants en 2025. Le besoin brut ~ construction de 54 navelles résidences principales. Le besoin en
Sy y2dzSftfSa NBaAdDE yaors antre LBRIey5d A LI P8 Y a NGO UA 2y a Yy Sdz¥Sa 1BlogenieKIKINAL). 2 ¥
[ QS & G A hautél &s@ ¥ei retenue (soit 8 nouvelles résidences
principales).

¢2dziSF2Aazx OS OKATFNBE O2NNBalLRyR }
6y2d0l YYSyd tS8a RSyda ONBdaSao &g}
NRA &ljdzS RQdzyS dzNDB I YA &L G AR BérimdreNde A .'&;:/
fOoh!t Sad RSTAVA dda5dedistidfiondreuives NS hedox

1.2. Les exigences de la charte du PNR

Le Parc Naturel Régional définit une «Sy @St 2 LJJS RQdzNDlFyAal A2y
préférentielle». Toute urbanisation réalisée emhors de cette Le détail de ces calculs est proposé en partie 3 du rapport de@
enveloppe constitue une extension du tissu urbain, comptabilisée dans le Présentation du PLU. 2
LR GSYiASt RQSEGSyairzy dd®BmApE @aFAES £ wmXy KSOGFNB owmy
commune.

2. Définition d'un nombre de logements

[ QS0dzRS RS& LRGSY(GASt duveR @anD&SdiSust RS 02y adNHzOGA2ya v
déja constitués de SauMartin-en-Biére met en évidence les points
suivants:

1 Potentiel lié a la réhabilitation des logememacants. 6;
1 Potentiel liéa la transformation de résidences secondaires en
résidences principalesr; k
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3. Diagnosticurbain

3.1 Localisation du site

[ S aSOGSdzNJ RQIYSyYylF3ISYSyld Sad
long de la D64.

LOCALISATION DU SITE

LOCALISATION DU SITE
e

e

3.2 Lesformes urbaineset occupation du sol

Ce site del,55 ha essentiellement naturel est situé entre deux tissus
urbains différents

Aligrement sur rue, mitoyennegé sur deux cotégmono
orientation), libérant des cours importanteau sud ;
Utilisation dematériaux typiquesiu paysagele la Plaine
de Biere

Gabarit R+1/2 + combles

Coefficient d'emprise au sahoyen: 0,46.

PELy [ 206t cRanMakin-eiBi&e€8LhNASYdFGA2y RQ! YSyF3sdysyd SG RS t NPANI YY[EGA L




Le secteur estessentiellement composé de logementsiais compte
quelquest 2 O dzE sRt@é Katimerdsidé sfockag

T [ S &a4SO0GSdzNJ RQAYGSNBSyliAz2y Sit
Y2NLIK2f23A8Sa dzNBFAySaz Af aSyaq
densité intermédiaire sur ce secteurpermettant une transition
naturelle entre ces deuxypes detissus.

9 Privilégier des matériaux s'intégrant aux matériaux utilisés dans les
constructions vernaculaires

1 Optimiser I'espace bati afin de conserver le maximum d'emprise au
9 Au sud, un tissu pavillonnaire de constructions récentes perméable et destiné aux jardins ou espaces verts.

1 CIl @2 N atd dammerinlddl drti€ahale du secteur.

0 Unre implantationau milieu de la parcelleen retrait de
fQFfAIySYSyi

o Gabarit R+1/2 + combles

0 Coefficimt d'emprise au sol moyerQ;14.
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3.3 Ladesserte 3.4 Les spécificités du site

[ S aA0S RQAYUGUSNDSYyGA2Y LaDGADEMeeA S RQungsS 02yyS RSaaSNLSo
rejoindre de nombreuses communes de la plaine de Biére. Cet axe N

privilégié en faitoutefois une voie propice a la vitesse &tla densité de [, S aAl _S Sal u NJ Q_‘? NAtFyU RQSat Sy
etendues agricoles de la plaine de Biere.

flux.

[ S5cn S$ad S3aFt8YSyd +F002yYL)r 3Iyss RT Conserver ces vues st LJt  AyS T INKRO2t S f 21
déplacements doux permettant de sécuriser les déplacements des secteur

habitants du secteur.

La rue de la Liesseriest unevoie de desserteintercommunale mais

empruntée par les engins agricoles.

En termes @ multimodalité, il estanoterf I LINB&ASYy OS RQdzy | NNkG RS 0dz

au coisement de la D64 et la DJ4 200 métresdu site.
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T [AYAGSNI I @AiSaasS ¢S t2y3 RS I 5cn FFAY RS aSOdzZNAaSNI f QSy (i NB

I Créer un vétiable maillage de voies douces a travers le secteur et
f QSyasSyYyotS Rdz ljdzE NIASNI SG y2GF YYSylid @OSNER tS& INNrxGa RS odao®
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DIAGNOSTIC URBAIN
N

A N\ 3
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g 1/ Les morphologies urbaines
é wge  Typologie de maisons de bourg
é #5e  Typologie de maisons individuelles
é ®ae  Typologie de corps de ferme
=
S Cloture perméable
.
2 ——~ Cldture peu perméables
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£ 2/ L'activité économique et artisanale au sein du bourg
=3
v
S\ Localisation des commerces - activités - artisanats

ilité et les dé

3/1
— D64

Voies communales

Chemins ruraux
------- Pistes cyclables existantes

Arrét de bus
4/ Les spécificités du site
Les nuisances
Gestion du carrefour

- \litesse importante le long de la D64

Les atouts
F Vues sur la plaine agricole de part et d'autre du site
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4. Diagnostic environnemental et paysager

Le diagnostic paysager du secteur a été effectué parale Raturel
Régional du Gatinais franc&is y2 Ul YYSy G4 LI NJ £t Q2NAEI vy

2
de terrain avec les élus (3 jua®14).
4.1 Les corridors écologiques
/'S RAlI3Ay2aiGA0 YSiG Sy SOARSyOS f QSE!
g % corridors écologiques, sur le site du projet ou a proximité immédiate

1 Les corridors continus, favorables aux espéces qui ont des
affinités pour les miliex ouverts. Cerf, Sanglier, Chevreuil,
Busard, Alouette des champs

9 Les corridors faiblement discontinus (en saut de puce), favorables
aux especes bocageres ou de lisiereGhouette Chevéche,
Chouette hulotte, Pic noir, Pic épeiche

1 Les corridorsnterrompus, favorables aux especes des jardiRi
vert, Mésange charbonniére, Lézard des murailles, Crapaud
commun, Huppe Fasciée.

Corridor continu

Corridor faiblement discontinu
(en saut de puce)

--------------- Corridor interrompu

abords Source PNR du G#nais francais.
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42 QF LILINPOKS LJ 2al 38NB

Axe d'écoulemert des equ de surface
Poinf bas

Espaces arboré ou forestiers

Arbres remarquables

Vergers | Arore fruifier

Passages de pefifes founes

Passages de cervidés

Vue

Bafiment de stockage

Chemin ruraux

Route

nl H@/\'.’ o x|

Départementale

R A A a . A . N A N a2
[ S aA0S Saiud NMAOKS RQdzyS RAGSNRAUS Leg DihGipalest Driegaiiond J-issues HesNIedjeud dd Wiaghastc I
f Sa eididaNdentaRedppysagiont lePsbidbhtés O2y & G A G dzS& LI NJ
jardins pavillons déja existants, et les étendues agricoles au pzie

fS LIearasS YAYSNIf Rdz 02dz2NHX
marqué, offrant de larges perspectives visuelles.
% Cette approche paysagere est synthétisée par la carte suivante

Préserver lecorridor écologique et étendre de vingting meétres la
bande boisée existante

Protéger une partie des jardmexistant dans le tissu ancien

Recréer une continuité pour la petite faune entred différentes zones
de jardins;

5STAYANI RSa SRded O/SES | 2 deNdzdEINQ | Y
verts, afin de conforter les continuités écologiqae
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5. Principes d'aménagement logement devra toutefois étre aménagé de maniere a étre
AYRSLISYREYG oy2i0rYYSyd Sy SNFS

Nombre de lots déterminé par la programmation : 15 (surfaces de
parcellesR Qdzy S & canjBideFeritr©46G et 600m?)

[ Oh NA SRGI YIS RYISYSy i Si (GAB)a polRBriit Y Y | G.APRyhettre une véritable continuité écologique

YI2SdzNJ f Q2NBFyAaldAz2y Rdz oNGA | dz y)\éél-ldz RS fQ,dzl\!\bI-yAé}l-dA_Z,y Rquys :
située entre le centre ancien dense de la commune et les parcelles plus Le secteur FOAP est (.:ornpqsee d'une zone a urb,anlsee (AU) et d'une zone
laches du tissu pavillonnaire voisin, naturelle (N).Cette distinction permet des aménagements paysagers

différents d'une zone a laute S ©@AaS Lt YIAyYyGS
continuité écologique existante sur le site.

5.1 La programmation retena En effet, en zone AU, les espaces paysagsgront essentiellement

N . A SR N - oA composé de jardins domestiques., Cegk devront étre maintenus en
(8§ aAGS RS fohit RSGNI | OOdSAL AN %?z]ffs ENE SRL YT o Aggas\ﬁ%_@i}\% 1L 02
) “ 4 A % A 1 A N - .’._ 3 % A . e A w I w ' & A A
CQF NIAOdt FuAzy SYyuNs KboAuwku Su | (?euuiﬁ\esgg\aéjugugs%ermeét%tau%\ eznsofei eméan{\ rHa%immlllaqsa%g&eSsm t
- 15 logements A YL | yiS$a adNJ RSa LI NOYUE RAENENtS eiySF & des oppies pgiked uscette meme facade e
comprise entre 450 et 600 m2pouvant appartenir a des ete.
typologies différentes logement individuel ou logement
intermédiaire, via une mitoyenneté deux a deux, dans une logique
de proposer des logements de petite taille accessibles a des

primo-accédants

La zone Nconstitue un corridor lologique de grande importance,
correspondd'avantage a un espace vert public permettamphssagees
cervidésde la région.

La mise en place de cet@AP esl'occason de travailler finement sures
corridors biologiques, en poursuivant la trame verte au sein du secteu
d'aménagement. Pour ce faire, plusieurs interventions sont possibles:

- 5S8dzE f 20l dzE dRdrfaceidd glanch& anaximA«dizy
onn Yu OKLI O@nfrinerce, (bbré€aiixh €eivideS, petit
artisanat)ne devra pas étre source de nuisances et devra étre
O2YLI GA0tS @S0 tF LINRBEAYAGS qR Qdapteidsdibtite®ux difd@ntesedes fauiduésA Y Sy G a
RQI OGAGAGSE L2 diNauBef étage) énllaQemmgnt, I O O dgS Tgbtdres perméablesavorables aupassagede petites faunes. v
£ O2yRAGAZY [dzS OS5 RSNYASNI &2A 0o R Mpire Defrderfaiht lirkalafon db nickoR ! OU A BA S @

>>>"&
N



5.3 La gestion des eaux de ruissellement

En zone N commen zone AU, les eaux de ruissellement sont traitées paj%

la mise en place'dne noueet de mares séches 2

CSa y2dzSa LISNIS i éatwPpiivialesRsOrlayparaefllEfied S NI S 3
ont également pour objectif de gérer la frange entre les espaces no

5 o batis, bs espaces batis et la voiri®es mares seches pourront étre

Exemple de nichoir dans un mur de clﬁts.i aménageées au sein de I'espace vert au plus prés du point bas du sect

Cléture perméable pour la petite faune , , <
d'amémgement. % %

Cette noue et ces mares seront dimensionnés en fonction de la pa
T Multiplier les milieuxnaturelsq espaces arborés, prairie de fauche,  gimperméabilisation du sol du secteur BU | FAYy RS 3 NI y i
haies végetales et gourmandesadaptés aux différentes faunes dela  NB 288G ROSF dzZE RS NHzA 3538t f SY$ yi I dz
région.

Espace boiséxistant sur le site .
a restaurer Un exemple de prairie de fauch

Exemple d'aménagement

, . . de noues Exemple d'aménagement adeares séches
L'espace public de la zonecmprendradesjeuxpour enfans, ou encore P 9

des cheminementsgloux.
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