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7 / Communauté d’agglomération Commune de Saint-Martin-en-Biere

BILAN DE LA CONCERTATION

I. Les principes de la concertation

Par délibération du 27 juin 2019, le Conseil Communautaire a décidé de prescrire une procédure de
révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Martin-en-Biére. Les objectifs de la révision
allégée du PLU ont été complétés au travers de la délibération du conseil communautaire du 5
décembre 2019.

Les modalités de concertation ont été définies lors de la délibération du 27 juin 2019 et ont été
reconduites a l'identique, au sein de la délibération du 5 décembre 2019 :

e Mettre a la disposition du public, en mairie de Saint-Martin-en-Biére et au siége de la
Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF), un dossier alimenté par les
documents de travail tout au long de la procédure et jusqu’a U’arrét de la révision allégée du
PLU de Saint-Martin-en-Biére,

e Tenir a la disposition du public, en mairie de Saint-Martin-en-Biere et au siege de la
Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF), un cahier destiné a recueillir
les observations écrites et suggestions du public,

e Publier sur les sites internet de la commune et de la Communauté d’Agglomération du Pays de
Fontainebleau (CAPF) les informations liées au projet de révision allégée du PLU de Saint-
Martin-en-Biére,

e Tenir au moins une réunion publique sur la commune de Saint-Martin-en-Biére (avertissement
de la population par voie d’affichage).

Il. Les outils de la concertation

Dans le cadre de la délibération du 27 juin 2019 prescrivant la procédure de révision allégée du PLU
de Saint-Martin-en-Biére, des outils d’information, de communication et de concertation ont été
développés, afin de permettre au plus grand nombre de prendre connaissance du projet et d’exprimer
son avis.

Les moyens d’information et de communication

L’affichage

Il s’agit de ’affichage sur le panneau d’affichage de la mairie de Saint-Martin-en-Biére et de la CAPF :
e De la délibération du 27 juin 2019 (affichée le 15 juillet durant 1 mois)
e De la délibération du 5 décembre 2019 (affichée le 18 décembre 2019 durant 1 mois),
e De lUaffiche de la réunion publique du 16 décembre 2019, (affiché le 27 novembre 2019 au
siege de la CAPF et le 25/11/2019 a la mairie de Saint-Martin-en-Biere).

Les publications

Le site internet de la CAPF a mentionné :

e La délibération du 27 juin 2019 (mise en ligne le 11 juillet 2019),
Une description de la procédure (mise en ligne le 19 novembre 2019),
L’information de la réunion publique (mise en ligne le 19 novembre 2019),
L’affiche de la réunion publique (mise en ligne le 27 novembre 2019),
Le support de présentation de la réunion publique du 16 décembre 2019,
Le compte rendu de la réunion publique du 16 décembre 2019
Le dossier complet (mis en ligne le 07 janvier 2020).
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" Pa S de L'AGGLOMERATION VOS5 SERVICES  LES PROJETS ET REALISATIONS ~ CONTACT Q

omération

Révision allégée du PLU

Le conzal communautsire du Pays de Fontsineblesy s preserit |3 révision allégée n* du PLU de Saint-Martin-en-Bidre en date ou 27 juin 2019,
£n effet. sprés quelques snnées d'spplication du PLU sparouvé e 19 décembre 2016, I commune souhaite sjuster cartaines dispasitions afin d'assurer |3 pérannité etla

promation de I'activité agricole sur son territoire ainsi que de présarver le patrimaine bati. paysager et envirennemental

Il s'agit plus particulizrement de modifier Iz réglement graphique et écrit pour les morifs suivants :

- Madifier le zonage pour deux secteurs aujourd hul inconstructibles {Ac) sfin de permertre dews projers de constructions d'exploitants agricoles en zone constructibles

agricoles (Ae),

- Corriger certaines erreurs du réglement &t natamment repréciser 1a régle de l'emprise au sol dal ones U (urbaines),

» Revair le zonage notamment le tracé de |z bande de constructibilitd en zone US et rectifier lincohérence qui subsiste avec |2 zone 1),

= Préciser & larticle 11 sur 'aspect extérieur des constructions des dispositions générales du réglement Sappliguant aux différents zonages.

La commune a souhaité articuler | concertation avec ls population tout au leng de I procédure selon les modalités suivantes

= Publicstion sur les sites internet de |a commune et de Is communauté d'agglomération du Pays de Fontsinebleau des informations lides au projet de révision sliégée du
PLU de Saint-Martin-en-Biére,

= Mise 3 disposition du public en Mairie et su siége de la communauté d'agglomération du Pays de Fontaineblesu, d'un registre pour consigner les observations, et tenue
d'un dossier alimenté par les documents de travail tout au long de la procédure et jusqu'a I'arrét de |a révision allégée du PLU

« Orzanization dune réunion putligue [€ 16 décembre 2019 & 19h en mairie de Saint-Martin-en-Biére.

Les documents relatifs & cette procédure sont disponibles ci-dess

[ Présentation réunion publique RA St-Martin-en-Biére (1,09 Me)

E CR RP Saint Martin en Biére 16-12-2019 (140,62 Kg)

[® Note Explicative (9.45 Mo

[ Rezlement (33315 Ko
(8 Zonage [3.02 Ma)

[} 2015-104 Prescription révision sllézée PLU SMES (845 29 Ko

[M Délibération complémentaire RA PLU St Martin en Biére (323,00 Ko)

' Pa S de L'’AGGLOMERATION VOS SERVICES LES PROJETS ET REALISATIONS CONTACT
‘ Fontatnebleau

REUNION PUBLIQUE A SAINT-MARTIN-EN-BIERE

BLIQUE, PLU, SAINT MARTIN T

Pays de
’_‘ Fqntainebleau

REUNION PUBLIQUE

Projet de révision allégée n°1 du

Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MARTIN-EN-
BIERE

Aprés quelques années d'application du PLU approuvé le 19 décembre 2016, la commune
souhaite ajuster ceraines disposiions afin d'assurer la poronnité of la promotion do activitd
agncole sur son temioire ainsi que de préserver le patnmoine batl, paysager et
environnemental

Il sagit plus particubdrement de modiier le réglement graphique et &cnt pour plussours
motifs

Modifier le zonage pour deux secteurs sujourdhui inconstructibles (Ac) afin de
permetire deux projets de constructions d'explotants agricoles en 2one constructibles
agricoles (Ag).

Comger certanes erreurs du réglement et notamment repréciser la régle de l'empnse
au sol dans les zones U (urbaines),

Revolr le zonage notamment Je tracé de la bande de constructibiité en zone UB et
rectifier lincohérence qui subsists avec la zone UJ,

Préciser & Taricle 11 sur Faspect extoneur des constructions des disposiions
gonéralos du régloment s'appliquant aux différents Zonages.

Pour plus dnformations, vous pouvez consuller la  page  hpS./wiww pays-
fr/le-plon-local h

Dans ce cadre, la commune de Saint-Mart: Bigre et la da
Pays de Fontainebleau invitent les habitants & une réunion publique qui se hendm e

Lundi 16 décembre 2019 a 19h00

en mairie de SAINT-MARTIN-EN-BIERE
1 rue des Francs-Bourgeois - 77630 Saint-Martin-en-Biére

VENEZ VOUS INFORMER ET DEBATTRE

Aprés quelques années d'application du PLU approuvé le 19 décembre 2016, la commune souhaite ajuster certaines dispositions afin d'assurer Ia pérennité et Ia promotion de

I'sctivité agricole sur son territoire ainsi que de préserver le patrimoine biti, paysager et environnemental.
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Le site internet de la commune de Saint-Martin-en-Biére a mentionné :

e L’affiche de la réunion publique (mise en ligne le 22 novembre 2019),

e Un article de présentation de la procédure le 25 novembre 2019 renvoyant sur la page internet
de la CAPF permettant de consulter les documents

e Le support de présentation de la réunion publique.

Extrait du site internet de la commune de Saint-Martin-en-Biére

j
Pays de
jj74 Fontainebleau

REUNION PUBLIQUE

Projet de révision allégée n°1 du

Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MARTIN-EN-
BIERE

Aprés quelques années d'application du PLU approuvé le 10 décembre 20186, la commune
souhaite ajuster certaines dispositions afin d'assurer la pérennité et la promotion de I'activité
agricole sur son temitoire ainsi que de préserver le patimoine bati. paysager et
environnemental.

Il 'agit plus particulidrement de medifier le riglement graphique et dcrit pour plusieurs.
mots :

- Modifier e zonage pour deux secteurs aujourdhui incanstructibles (Ac) afin de
permettre deux projets de constructions d'exploitants agricales en zone constructibles
agricales (Ae).

- Coriger certaines emeurs du réglement et notamment repréciser la régle de I'emprise
au 5ol dans les zones U (urbaines),

- Revoir e zonags notamment le tracé de la bande de construciniité en zone UB et
rectifier incohérence qui subsiste aves |a zone U,

R URBANISME ~ MARCHE PUBLIC ~ CONTACT - Préciser & larticle 11 sur Faspect extérieur des constructions des dispositions

générales du réglement s'appliquant aux différents zonages.

is |
L -

SAINT

RTIN EN BIERE
" 4% \

Mise & jour 21/01/2020

Pour plus dinformations, vous pouvez oconsuber la  page  hipsilwww.pays-
fontai frile-plan-local-durban ma

Dans ce cadre. |a commune de Saint-Martin-en-Biére et la communaut? d'agglomération du
Pays de Fontainebleau invitent les habitants & une réunion publique qui se tiendra le -

W00 | Lundi 16 décembre 2019 2 19h00
en mairie de SAINT-MARTIN-EN-BIERE
1 rue des Francs-Bourgeois - 77630 Saint-Martin-en-Biére

VENEZ VOUS INFORMER ET DEBATTRE

Lien donnant acces au support
de présentation de la réunion
publique du 16 décembre 1019
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Tenue d’une réunion publique le lundi 16 décembre 2019 a 19h en mairie de Saint-Martin-en-Biere

Lors de la réunion publique, deux administrés se sont exprimés :

e Un commentaire portant sur le projet de construction pour le haras de la plaine, faisant part
de réticences a propos de l'impact paysager du projet et de l’augmentation de véhicules
stationnés dans ’allée menant a la résidence de ’administré,

e Une question portant sur la localisation précise des zones Uj, correspondant aux zones de
jardin et de coeurs d’ilots.

Aucun commentaire n’a été fait sur le projet de "exploitation céréaliere.

Support présenté par le bureau d’études lors de la réunion publique

l

I. PROCEDURE

COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DU PAYS DE FONTAINEBLEAU

SOMMAIRE La Révision Allégée du PLU est engagée au titre de I'article L.153-34 du Code de I'urbanisme :

Plan Local d'Urbanisme de Saint-Martin-en-Biére

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone

R AUTTERE DE LARTICLE L.as:34 DU CODEDE 1l agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de

L'URBANISME 11l i nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels [..] sans qul soit porté
CONCERTATION atteinte aux orientations définies par le plan d‘aménagement et de développement durables,
Prise en compte de projets d'exploitants agricoles |V.OBJET DE LA REVISION ALLEGEE le projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de I'établissement public de

coopération intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées
V. MODIFICATION DU PLU mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.»

Il. CALENDRIER 1Il. CONCERTATION V. OBJET DE VISION EE
o b Permettre I'évolution du secteurs Ae (Agricole constructible) et Ac (Agricole protégé), afin
n dep de nouvelles installations nécessaires aux ions agricoles. :

+* Réduire un secteur agricole inconstructible (Ac)

#4* Etendre un secteur agricole constructible (Ae)

Procédure de révision allégée du PLU pour répondre aux deux objectifs suivants :

du zonage sur d
A S d d afin de le simplifier

“RT - réunion de travail * * RP1 : réunion plénire k M LR re— .
“44C dalai prend en compta |3 période pre-sléctorale.

o Projet du « Haras de la Plaine »

o Projet du « Haras de la Plaine »
2cnage sroyeté & P.LU.

Avant Aprés

Projet de création d’un manége a chevaux nécessaire pour le maintien de

1< ol 3 I'activité économique du haras.
o Projet de I'exploitation agricole céréaliere
o Projetde |’ itation agricole céréaliere e i i i du régl sur I des zones afin de le simplifier
e e Souhalt dela commune de revor certaines régles dans un souci de mise en cohérence avecle
zonage.
L'emprise au sol peut étre revue, notamment pour les zones suivantes :
Ae ¥ UA:60% au lieu de 70%
R ¥ LUB : 30% sans notion de surfaces minimales ou maximales de terrains
~~——_ Y UH:30% tion de surfaces minimales ou maxi de terrains
Le réglement en zones UA, UB et UH est revu pour permettre plus de densité en simplifiant les
emprises au sol contraignantes.
Le projet prévoit la construction de deux hangars agricoles (et une maison) sur la parcelle.
| s w
. ificati i dure des zones afin de le simplifier Le zonage de la zone UA et Uj n'est parfois pas calé sur les 50 m de profondeur prévue

au réglement, le zonage sera revu.

UA11 et UB11 : Aspects extérieurs
Ajouts de la régle : « Les ouvertures seront plus hautes que larges »

érieur

Merci de votre attention

L volets et t de pré bois. Les autres matéri
sont autorisés mais |'unité d'aspect est obligatoire : soit tout PVC, soit tout bois, soit en
aluminium peint en usine »

| o

[~
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Compte rendu de la réunion publique

Commune de Saint-Martin-En-Biere

Réunion n"2 — Réunion publique pour la présentation de la procédure de révision allégée
Compte-rendu du 16 décembre 2019

COrdre du jour - présentafion de la procédure de révision allégée du PLU

Presents : 9 personnes au total (4 eus dont Madame le Maire, 2 administres, 2 représentants du bureau
d'étude ECMO, 1 chargé de mission plonification et urbanisme réglementaire a la Communauie
d"agglomération du Pays de Fontainebleau]

Madame le Maire infroduit la réunion de ce jour et lez mofifs de la révision allégée [présentation succincie
des deux projets sur la commune).

Madame Lefévre, responsakle de la societe ECMO, présente la procedure, e calendrier, la concertation,
I'clojet de la révision allégées et les modifications apportées au PLU au niveou duréglement et du zonage.

ECMOD précise gu'il n'est pas possible de foire d'enguéte puklique en péricde lectorale, ce qui justifie
la longuevr de la procédurs.

Mme Lefévre rappelle les régles en vigueur sur les zones concernées Ae (agrcole constructicle] et Ac
|agricole protégé).

Elle présents les deux projets sur la commune @ projet du o Haras de la Plaine 1 et le projet de |'exploitation
cergaligre,

ECMOD explique les medification: apportées au réglement qui permettront de simplifier la lecture de la
régle ef de mise en cohérence avec le zonage.

L' emprise au sol sera revue, notamment pour les zones suivantes :
- UA : 60% au lieu de 70%
- UB : 30% sans nofion de sufaces minimales cu maxmales de terains
- UH : 30% sans notion de surfaces minimales ou maximales de terains

Ainsi ke réglernent en zones UB et UH st revu pour permettre plus de densité en simplifiant les emprises au
sol contraignantes.

De plus, ke zonage de la zone UA =t Uj n'est parfoi pas calé sur les 50m de profondsur prévue au
réglement, e zonage sera revu.

Concernant le: aspects exténeurs, les modifications :uivanies sont pressenties

- UATT et UBT1 sur les aspects extérisurs : gjout de la régle « les cuvertures seront plus houtes gue
larges n.

- UH11 surles aspects extéreurs © o Les ouvertures seront pluz hautes gue larges. Les menuiseries
devront constituer une unité de matéraux, d aspect et de teinfe. «

Mme le Maire infervient en affirmant gue ce gui importe c'est l'unité d'aspect extérieur dans les

rmiatériaux ef la coulewr, pas nécessarement l2 matéhau en lvi-méme. ldem pour lez aspects exferaurs
enzone UATT et UBTT.»
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QUESTIONS :

Un administré interroge @ « Quel ast le projet de construction pour le haras de la plaine 2 Quelle sera la
hauteur du manége 2 Pourgquoi agrandir la zone Aes € »

Madame le Maire indique que la zone As n'est pas agrandie mais décalé dans la limite de ce que
permet la bande de protection des 50 métres par rapport a la forét.

Madame Lefévre répond qu'aprés analyse des plans de construction du manége portés @ connaissance,
la hauteur prévue pour le bdli est de 7,60 méetres, une hauteur demeurant dans le gabarit des
constructions agriceles classigues (hangars, etc).

La personne exprime son mecontentement car il s2 frouve fortement impacte par ce projetl, etant le
voisin direct du haras. || exprime sa réticence concermnant le projet de construction du manége a cheveux
gui viendra cacher son angle de vue (au MNord). L'autre raison de son mécontentement est que la
creafion de ce nouveau manéage parficipe certes au développement économigue du haras mais dans
le méme temps 4a l'ougmentation du nombre de visiteurs. Celte augmentation engendra
necessairement une augmentation de véhicules stationnés dans I'allée gui mene jusqu'a chez lui et qui
est aussi un chemin rural emprunté par les engins agricoles.

Madame Lefévre précise que les nuisances liges au stationnement sont justifiées et que les exigences de
stationnements au niveau du réglement dans les zones Ae seront vérifiées par le bureau d'étude ECMO.
Il peut étre imposé la création d'un nombre de places stationnement correspondant aux bescins des
constructions et qui devra étre respecté dans le cadre du dépdt du permis de construire.

Aprés vérfication par ECMO, le lendemain de la réunion, de l'article AlZ2 relatif aux régles de
stationnement, le cabinet confirme que la régle permet a la mairie d'imposer des normes en matiéere de
stationnement et d'user des régles en viguesur pour éventuellement refuser un permis de constfruire.

Aucun commentaire n'est fait sur I'autre projet de 'exploitation céréaligre.

Le second administré demande oU se situent exactement les zones Uj sur la commune de Saint-Martin-
en-Bigre.

Madame le Maire situe les zones sur le plan de zonage de la commune. Elle précise que la réglementation
sur cette zone est modifiée, car en instruisant un permis de construire, la maire s'est rendue compte gu'en
zone U, la bande de profondeur prévue était uniquement de 46 m et non pas de 50 m. Ele souhaite
rétablir la profondeur prévue @ 50 m dans le réglement &crit dans un souci de simplicité lors des instructions
de demande d'autorisation d'urbanisme et d'harmonisation avec le zonage.
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Tenue a disposition des documents relatifs a ’étude

e Ont été mis a la disposition du public au siege de la CAPF :
- La délibération de prescription du 27 juin 2019, le 19 novembre 2019,
- Le dossier complet en version papier, le 07 janvier 2020.

e Ont été mis a la disposition du public a la mairie de la commune de Saint-Martin-en-Biere :
- La délibération de prescription du 27 juin 2019, le 25 novembre 2019,
- Le dossier complet en version papier (avec le support de présentation de la réunion
publique), le 09 janvier 2020.

Le dossier complet est constitué de :
- La délibération de prescription du 27 juin 2019,
- La délibération complémentaire du 5 décembre 2019,
- Le dossier de révision allégée.

Les moyens d’expression

Les cahiers de concertation ont été ouverts (avec la délibération de prescription du 27 juin 2019) :
e Ausiege de la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau : le 19 novembre 2019,
e A la commune de Saint-Martin-en-Biére : le 25 novembre 2019.

Conclusion :

= Les modalités de la concertation inscrites dans la délibération du 27 juin 2019 et reprises dans la
délibération du 5 décembre 2019 ont bien été respectées.

Ill. Bilan des remarques et prise en compte de la concertation dans le projet

Aucune observation n’a été inscrite dans le cadre des cahiers de concertation mis a disposition au
siege de la CAPF et de la commune et aucun courrier n’a été transmis a la CAPF ni a la commune.
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