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Introduction

Présentation générale du contexte communal

a) Localisation de Chartrettes

Une situation privilégiée entre deux podles attractifs seine et
marnais : Melun et Fontainebleau

La commune de Chartrettes est située au sud-ouest du département de la Seine et
Marne dans'arrondissement de Melun et le canton de Chatelet-en-Brie.

Cette commune, en bordure de Seine, bénéficie d’'une position géographique
privilégiée, a 6 kilométres au sud de la préfecture du département, Melun, eta 9
kilométres au nord de Fontainebleau.

Chartrettes est drainée par des axes de communication nationaux :
- aunord, 'A5 qui assure les liaisons de Paris vers le sud-est etla RN 105
- alest, laRN6
Enfin, Chartrettes est traversée par plusieurs routes départementales :
- la RD39 paralléle a laSeine
- laRD115 et RD135 reliant Sivry-Courtry et Bois-le-Roi
Elle est reliée a Melun et Paris par la voie ferrée, la ligne Melun — Montereau

La commune de Chartrettes est également traversée, au sud de son territoire, par
le chemin de grandes randonnées, le GR 2.
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Les communes limitrophes de Chartrettes sont :

- Fontaine-le-Port a I'est,

- Bois-le-Roi au sud et la Rochette a son extréme sud ouest,
- Livry-sur-Seine al'ouest,

- Sivry-Courtry et Vaux le Pénil au nord.

Un site naturel remarquable

Etablie sur la rive droite de la Seine, au sein d’'un de ses méandres, Chartrettes se
situe entre le plateau briard (en bordure sud de ce dernier) au nord-est et la vallée
fluviale au sud et a l'ouest. Elle jouxte le vaste territoire de la forét de
Fontainebleau.

b) Evolution générale de la commune

Une commune rurale qui devient territoire de villégiature...

Commune rurale pendant longtemps, terres de vignoble sur les coteaux et
céréaliéres sur le plateau, Chartrettes connait un premierdéveloppement lié a la
villégiature des parisiens au moment de la création de la voie de chemin de fer des
la seconde moitié duXIXéme siécle.

Il en résulte un patrimoine bati remarquable.
... puis commune « résidentielle »...

La commune connait une pression fonciére importante liée a sa situation
géographique : bien reliée aux principaux pdles locaux de Seine et Marne : Melun
et Fontainebleau, a Paris, via I'A5, et située dans un site privilégié.

Ainsi, lacommune a connu la vague d’'urbanisation constatée sur 'ensemble de la
région lle-de-France dudéveloppementpériurbain depuislesannées 1975.

En 1999, la commune comptait 2391 habitants.

Le territoire communal occupe une superficie de 1010 ha dont 170 ha de surface
urbanisée.
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¢) La commune dans son

contexte Situation administrative

La commune de Chartrettes appartient au canton de Chatelet-en-Brie, entité de
I'arrondissement de Melun. Ce canton est composé des communes suivantes :

Blandy-les-Tours, Chatillon-la-Borde, Chartrettes, Echouboulains, les Ecrennes,
Féricy, Fontaine-le-Port, Machault, Moisenay, Pamfou, Sivry-Courtry etValence-
en-Brie.

La coopération intercommunale

Chartrettes et les communes riveraines de la Seine se sont constituées en
communauté de communes : la Communauté de Communes du Pays
de Seine.

Le Pays de Seine regroupe les 4 communes suivantes :
Chartrettes, Bois le Roi, Fontaine le Port et Samois sur Seine.

Elles sont confrontées aux mémes problématiques de gestion du développement
urbain dans le respect du cadre naturel remarquable en frange de la Forét de
Fontainebleau et en rives de la Seine.

Chartrettes, ainsi que les trois autres communes du Pays de Seine, est membre de
SIEP de Fontainebleau (Syndicat Mixte d’Etudes et de Programmation
pour la Révision du Schéma Directeur de Fontainebleau).

Les grandes orientations du développement de ce territoire s’appréhendent donc a
cette échelle.

Chartrettes est également membre des syndicats intercommunaux
suivants:

Le Syndicat Intercommunal d’Aménagement des Rus de la Noue et du
Chatelet-en-Brie,

Le Syndicat de Gestion du Collége de Bois-le-Roi,

Le Syndicat Mixte Intercommunal du Traitement des Ordures Ménageéres
(SMITOM): syndicat des ordures ménageres de larégion de Melun,

Le Syndicat Mixte pour la Collecte et le Traitement des Ordures
Ménageres (SMICTOM): syndicat auquel Chartrettes adhére au sein de
lacommunauté de communes (région de Fontainebleau),

Le syndicatd'Assainissement (Bois-le-Roi, Chartrettes, Fontaine-le-Port).
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Le Plan Local d’Urbanisme

a) La nouvelle législation

Laloin°2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain, dite loi
SRU, du 13 décembre 2000 a eu pour application de transformer, notamment, le
Plan d’Occupation des Sols (POS), issu de la Lois d'Orientation Fonciére de 1967,
enPlans Locauxd’Urbanisme (PLU). Cetteloia été complétée parlaloin®2003-
590 du 2 juillet 2003, dite loi Urbanisme et Habitat.

Le PLU continue de définir précisémentle droitdes sols mais il permet aussiaux
collectivités de mieux exprimer un projet pour la commune, aprées avoir élaboré un
diagnostic d’ensemble et une politique globale (développement urbain,
économique, social...) pourl'aménagement ou le renouvellement de lacommune.

Le PLU doit couvrir I'intégralité du territoire communal et comprendre, notamment
un projet daménagement et de développement durable qui présente le projet
communal.

Rappel législatif :
Article L.123-1 du code de l'urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme exposentle diagnostic établiauregarddes
prévisions économiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en
matiére de développement économique, d'aménagement de I'espace, d'environnement,
d'équilibre social de I'nabitat, de transports, d'équipements et de services.

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable
qui définit lesorientations générales d'aménagementetd'urbanisme retenues pour
I'ensemblede la commune.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives
a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d'aménagementetde

développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement a mettre en
oeuvre, notamment pour mettre envaleurl'environnement, les paysages, les entrées de
villes etle patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurerle développement de lacommune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagementetpréciserles principales caractéristiques des voies etespaces
publics.

()

Lesplanslocauxd'urbanisme comportentun réglement quifixe,encohérence
avec leprojetd'aménagementetde développementdurable, lesréglesgénéraleset
les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a
I'article
L. 121-1, qui peuventnotamment comporter l'interdiction de construire, délimitentles
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger et définissent, en fonction des circonstanceslocales, lesrégles concernant
l'implantation des constructions.(...)

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des
indications relatives au relief des espaces auxquelsil s'applique.

Lesrégles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, al'exception des adaptations mineuresrendues nécessaires parla
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Leplanlocald'urbanismedoit, s'ilyalieu, étre compatible aveclesdispositionsdu
schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
delameretdelacharteduparcnaturelrégional, ainsique duplande déplacements
urbains et du programme local de I'habitat.

Lorsqu'undecesdocumentsestapprouvéaprésl'approbationd'unplanlocal
d'urbanisme, les dispositions du plan local d'urbanisme sont applicables jusqu'a la
révision de ce document, qui doit étre achevée avantle terme d'un délai de trois ans.

b) Les objectifs de la révision du PLU de Chartrettes

Historigue du document d’'urbanisme communal

Le Plan d’Occupation des Sols de Chartrettes a été approuvé sur une partie du
territoire communal le 14 juin 1985. Le Réglement National d’Urbanisme continuait
donc a s’appliquer sur la partie non couverte par le POS.
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Depuis, le POS a fait I'objet de deux modifications, le 13 juin 1986 et le 4
décembre 1987, et d’une révision approuvée le 24 septembre 1993.

RECAPITULATIF

Elaboration du Approuvé le 14 juin 1985
POS

Modifié le 13 juin 1986

Modifié le 4 décembre
1987

Révision du POS| Arrété le 4 décembre 1992

Approuvé le 24 septembre
1993

Modifié le 25 mars 1994

La commune a créé la Z.A.C. des Sérands, par délibération du Conseil Municipal
le 09.10.2001.

Afin d'intégrer les éléments réglementaires relatifs a la réalisation de laZ.A.C. des
Sérands, une procédure de modification a été engagée.

La révision du document d’urbanisme est rendue nécessaire afin que ce dernier
soit en cohérence avec les réalités démographiques et économiques de la
commune et qu’il réponde a la nouvelle Iégislation en vigueur.

La délibération du Conseil Municipal du 18 décembre 2003 détermine les objectifs
de la révision du POS en PLU suivants :

- «Définir conformément aux lois « SRU » et « urbanisme et habitat » le
projet d’aménagement et de développement durable (PADD) de la
Commune de Chartrettes liant étroitement et mettant en cohérence
'occupation du sol avec les autres politiques publiques telles que la
politique des transports et des déplacements urbains (PDU), la politique
sociale, la politique de développement économique local,

- Permettre une continuité de la maitrise du développement urbain,
- Poursuivre le renforcement du cadre de vie,

- Permettre la préservation des entrées du village,

- Renforcer la mise en valeur des circulations piétonnes,

- Intégrer les contraintes réglementaires du PPRI (Plan de Prévention des
Risques d’'Inondation),

- Intégrerles projets d’évolution de I'assainissement liés notamment a
limplantation d’une station d’épuration sur le territoire de la commune,

- Prendre en compte les études de sécurité routiére en cours de
réalisation,

- Favoriser le développement économique et I'emploi par la valorisation et
le développement de la zone d'activités ».

De plus, la révision du PLU va permettre d'intégrer dans le document d’urbanisme
les dispositions propres alaZ.A.C. des Sérands conformément a la réglementation
en vigueur.
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1ére PARTIE : E t atin it ial de I'environ nement -

1. Le milieu physique

1.1. Le climat

La commune de Chartrettes est exposée au sud. Cette exposition entraine
vraisemblablement des températures Iégérement supérieures a celle constatée a
Melun.

1.1.2. Les précipitations

Hauteur moyenne des précipitations sur la période 1971-2000

MOIS |Jan| Fév|Mars|Avrill Mai| Juin | Juil [AoGt| Sept | Oct| Nov | Déc |[Ann€

€
Pri‘;‘:':';at' 57,3|46,254,8|40,8|66,6| 68,3|52,2|50,0| 62,4 |54,6 55,8| 59,0| 668,
3

mm

La commune de Chartrettes se situe en Seine et Marne, département qui connait,
comme toute I'lle-de-France, un climat océanique dégradé. Ce climat concerne
approximativement un tiers du territoire frangais ceinturant au nord et a I'ouest le
Massif Central (outre I'lle-de-France: Quercy, Périgord, pays du Val de Loire,
Nivernais, Berry).

La station de mesure de Météofrance, située a Melun, (environ 6 km de
Chartrettes), permet de préciser les données climatiques.

1.1.1. Les températures

Le mois le plus chaud est juillet avec une température moyenne de 19,9°. Le mois
le plus froid est janvier avec une température moyenne sur la période 1971-2000
de 3,6°.

Nbre 1615|1514 (14| 12 |12 |12| 12 | 13| 16 | 16 | 167
de

jours

Sources : Météo-France

La valeur moyenne des précipitations annuelles, entre 1971 et 2003, est de 668,3
mm. Le mois d’avril est plut6t sec avec des précipitations moyennes de 40,8 mm,
tandis que le mois de juin est particulierement pluvieux avec 68,3 mm.

Le régime pluviométrique est donc relativement homogene sur 'ensemble de
'année avec des maxima atteints en mai et juin et des minima pour les mois de
février et d’avril.

1.1.3.Les vents

Selon les données de la station météorologique de Melun-Villaroche située sur la
commune de Montereau-sur-le-Jard, concernant la période de janvier 1982 a
décembre 2001, les vents orientés du secteur sud-ouest sont dominants. En effet,
ces derniers peuvent atteindre des vitesses supérieures a 8 m/sec. lls sont suivis
par des vents du secteurnord-est.

En revanche, les plus faibles vitesses sont enregistrées par des vents de secteur
sud-est et nord-ouest.
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1ére PARTIE : E t atin it ial de I'environ nement -

1.2. Le relief

1.2.1.Contexte général

La commune de Chartrettes est établie au nord de la Seine, sur sa rive droite. Elle
estsituéedanslavallée delaSeine, al'extrémité sud ouestdu plateau Briard.

1.2.2.Le relief de la commune de Chartrettes

Le territoire communal se situe a une altitude comprise entre environ 84 métres sur
le plateau et 42 métres dans le fond de la vallée.

Le relief de Chartrettes se caractérise par une diversité des ensembles
topographiques :

- Leplateau Briard au nord-est, estrelativement plat et en grande partie
boisé. Il estIégerement entaillé par le ru des Rosiéres qui s’écoule vers le
sud. Le bord sud du plateau est marqué par I'implantation du noyau
ancien du village et les grands domaines privés,

- le coteau a l'est de la commune dominant la Seine, est particuliérement
abrupt: la pente est d’environ 20 %. Il s’adoucit progressivement vers
I'ouest pour atteindre 2 % en limite ouest de la commune,

- laplainealluvionnaire al'ouestdanslaboucle delaSeine aunealtitude
comprise entre 45 et 50 meétres d’altitude,

- lefond delavallée, constituant la limite sud du territoire communal, se
resserre dans la partie est.

La commune dispose donc d’un relief relativement marqué.
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1ére PARTIE : E t atin it ial de I'environ nement -

Le relief et 'hydrologie
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1ére PARTIE : E t atin it ial de I'environ nement -

1.3. L’hydrologie

Le réseau hydrologique concerne sur la commune de Chartrettes la Seine,
exutoire de I'ensemble des eaux de pluies et le ru des Rosiéres, affluent de la
Seine.

La Seine:

LaSeines’écoule d’estenouestetaun débitd’étiage de 38 0001/s au niveaude
Chartrettes. LaSeinerecoitlaquasitotalité deseauxpluviales delacommune.

La proximité des habitations entraine des risques d’inondation notable, qui ont
nécessité la mise en place d’un Plan de Prévention des Risques d’Inondation
(PPRI).

Le ru des Rosiéres

LerudesRosiéres s’écoule du nord versle sud et se jette dansla Seine. Il recoit
les eaux pluviales de la partie est du bourg.

La présence de nappes d’eau permanentes et de sources sur le plateau de
Chartrettes révele un sol relativement humide et donc imperméable. Pour étre plus
favorables aI'agriculture, les terres du plateau ont été drainées.

1.4. La géologie!

La carte géologique de Melun couvre un territoire qui peut se diviser
géographiquement en deux régions naturelles principales séparées par la Seine
qui traverse la carte en diagonale du sud-est au nord-ouest. Au nord, la région
appartient a la Brie frangaise dont la Brie melunaise représente une subdivision.
AusuddelaSeine, larégion occupée parlaforétde Fontainebleau etles zones
avoisinantes constitue la Biére.

L’ensemble de la région se présente comme un plateau déterminé par la formation
de Brie, entaillé profondément par la Seine.

ATléchelle de lacommune de Chartrettes, laformation alluviale du quarternaire
domine.

Description des formations géologiques :

Fz. Alluvions actuelles ou subactuelles : dans la vallée de la Seine les
alluvions sont peu épaisses et sont situées prés des rives de la Seine jusqu’a
100-200m maximum. L’'essentielle des alluvions sont constituées de limons,
argilesetsables.

Fy. Alluvions anciennes : c’est la formation plus importante par la masse
de matériaux qu’elle représente (épaisseur moyenne de 6 a 8 m). D’une
fagon générale, ces alluvions sont composées, en proportion variable, de galets
de silex et de calcaire, de sables siliceux ou calcaires, soit de sables silico-
calcaires. Ces alluvions ont pu étre observées en carriére, notamment a
Chartrettes.

' Source : Carte géologique de la France, Melun, édition du BRGM
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Fx. Alluvions anciennes — Moyenne terrasse (10-20 m) : cette couche
est représentée tout au long de la vallée de la Seine sur la carte de Melun.
L'épaisseur des matériaux est de l'ordre de 4 m. Ce sont des sables et
graviers essentiellement silicieux. Les éléments grossiers sont représentés par
dessilexde taille et de formes variées, noirs ou chéatains.

Le coteau :

Fw. Alluvions anciennes — Haute terrasse (20-30 m) : cette terrasse
apparait surtout dans la boucle de Samois, a Chartrettes et a Villers, dans la
boucle de Seine-Port. Son épaisseur ne semble pas dépasser 3 m. C'est
une grave constituée de silex blancs, noirs ou chatains, de graviers de quartz
etde sables siliceux ; elle est parfoisargileuse.

L’essentiel du développement urbain de Chartrettes se situe sur ces alluvions
anciennes.

Le coteau est marqué par I'alternance de couches :

gla. Stampien inférieur (« Sannoisien ») : Marnes vertes : elles
constituent I'équivalent latéral des Glaises a Cyrenes et des Argiles vertes de
Romainville des environs de Paris. Ce sont des marnes, ou des argiles
carbonatées, de teinte verte, épaisses de 3 a 6 m en général.

e7b. Bartonien supérieur — Ludien : Marnes supragypseuses :
ce sont les marnes bleues d’Argenteuil a la base et les marnes blanches
de Pantin au sommet.

e7a. Bartonien supérieur — Ludien : Calcaire de Champigny : il se
présente sous forme d’un ensemble de calcaires massifs, bréchoides, parfois
silicifiés, dans lesquels s'intercalent souvent des niveaux plus marneux, surtout
vers 'ouest. Son épaisseur est de I'ordre de 20 a 30 m.

Les terrains argileux posent des problémes de stabilité dés que les pentes
deviennent notables, sur les flancs de vallées. lls tendent a fluer, surtout si les
venues d’eau d’une nappe suspendue viennent augmenter leur plasticité. Il peut
alors subvenir de véritables glissements de terrain risquant d’entrainer une partie
des terrains sus-jacents et provoquer leur affaissement.

Les limons et argiles @ meuliéres peuvent localement présenter quelques risques,
mais ce sontles Marnes supra gypseuses et surtoutles marnes vertes quiavec
leurs colluvions présentent de plus grands dangers. Ceci est d’autant plus vrai
qu’elles se situent généralement a flanc de vallées et que la nappe du calcaire de
Brie vient se déverser au sommet des Marnes vertes en donnant une ligne de
sources, la plupart temporairesd’ailleurs.

Le plateau :

Le plateau de la Brie Melunaise est recouvert par une strate de complexe limoneux
des plateaux masquant I'assise structurale du calcaire de Brie.

LP. Complexe limoneux des plateaux : Ces formations limono-sableuses
recouvrent, sur les plateaux, le calcaire de Brie. Elles sont formées de sables,
limons proprement dits et d’argiles. Elles renferment assez souvent des débris de
meuliéres.

Localement, le plateau comprend :

RCg2. Formations sableuses dérivant pour I’essentiel des Sables
de Fontainebleau : ces formations ont naturellement alimenté largement
tous les limons de la Brie dont elles se distinguent par la plus grande épaisseur
et 'aspect moins remanié des sables rencontrés alabase des limons.

g2ab. Stampien moyen et supérieur marin : Sables et grés de
Fontainebleau : ils constituentune puissante masse de sables fins, purs, un
peu micacés, sans stratification bien marquée en général. La base de la
formation contient un mince conglomérat et, localement, un niveau calcaire
fossilifere. Au sommet, les grés se développent suivant des bandes paralléles,
espacées de 1 a2 km, alternant avec des bandes dépourvues de grés. Sur les
plateaux de Brie et de Biére, ils ne subsistent qu’a I'état de buttes-témoins.

g1b. Stampien inférieur (Sannoisien) : Calcaire et Meuliére de Brie
. La formation de Brie est composée de calcaires, de marnes et de meuliéres. Ce
sont, dans'ensemble, des calcaires plus ou moins silicifiés, de teinte créme ou
beige plus ou moins foncé, verdatre vers la base.
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1.4.1. L’hydrogéologie?

L’alternance de couches perméables et imperméables dans les terrains tertiaires
détermine plusieurs réservoirs aquiféres distincts :

- dans la partie basse de la vallée se trouve la nappe superficielle
des alluvions de Seine qui est alimentée en partie par l'infiltration des
eaux de pluie et des eaux de la Seine, mais essentiellement par la
nappe des calcaires de Champigny dont elle n’est séparée par aucun
niveau imperméable.

On note souvent des teneurs anormalement élevées en sulfates, chlorures ou
nitrates, dans les eaux des captages de la vallée ; sans doute sont-elles dues a
despollutions provenantdela Seine parlintermédiaire duréservoiralluvial,

- La nappe du calcaire de Brie : sur le plateau, la nappe se situe
dans l'aquifére des calcaires de Brie qui constituent le réservoir. Cette
nappe est alimentée en majorité par l'infiltration des eaux de pluie. Sa
capacité est variable selon les niveaux de précipitations.

Les caractéeres chimiques des eaux des plateaux de la Brie sont mieux connus :
ces eaux sont sensibles aux pollutions contenues dans les eaux de pluies méme
siles limons jouent un réle de filtre. Ces eaux sont franchement calcaires, un
peu alcalines, moyennement minéralisées, bicarbonatées calciques, assez
dures,

- la nappe du calcaire de Champigny : Cette nappe alimente en eau
la quasi totalité des communes de la Brie, dont Chartrettes, ainsi qu'une
partie de I'agglomération parisienne.

2Sources : Carte géologique de la France, Melun, édition du BRGM

Son réservoir, situé plus profondément, est constitué par le calcaire de Champigny
qui est surtout aquifére dans les vallées, sous les alluvions, ou il est
particulierement altéré etfissuré.

Cependant, cette nappe qui alimente en eau potable la quasi-totalité des
communes de la Brie se dégrade tant quantitativement (baisse réguliére des
niveaux) que qualitativement (nitrates, produits phytosanitaires) de maniére
inquiétante®.

Audroitde Chartrettes, etde maniére générale, danslapartie basse du plateau,
les nappes des alluvions de la Seine et du calcaire de Champigny communiquent
dégradant la qualité des eaux profondes.

3 Sources : SDAGE
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2. Le milieu naturel

2.1. Les grandes entités du milieu naturel

L'implantation de Chartrettes s'inscrit dans un site naturel de grande qualité : la
commune est localisée a la frange de la forét domaniale de Fontainebleau, un des
premiers espaces touristiques de I'lle de France, etenbordure de Seine.

Sur le territoire de Chartrettes, les grandes entités du milieu naturel a protéger et
encore présentes, sont les espaces boisés et les milieux humides (les plans d’eau
de la plaine alluviales et les cours d’eau, ainsi que les zones humides des bois), et
les espacesouverts de laplaine agricole, fortementanthropisés de nosjours.

2.1.1.Les milieux boisés

La commune de Chartrettes est trés boisée : 40 % de la surface totale est
recouvert par des massifs boisés.

L’essentiel des boisements se situe sur le plateau : la vaste entité boiséedu
Buisson de Massoury, qui comprend le Bois Saint-Denis, les bois du Gland,
des Bergeries, la mare des Essarts et les Jarriers.
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Cette forét est le prolongement sur la rive droite de la Seine du massif forestier de
Fontainebleau, couvrant plus de 26 000 ha.

Il s’agit donc d’un espace boisé appartenant a une entité
boisée de plus de 100ha identifiée au schéma directeur de la
région lle-de-France.

Ce massif comprend des réserves biologiques.

Le buisson de Massoury est un milieu naturel trés riche et qui présente un fort
potentiel mais qui pourrait se fragiliser pour deux motifs principaux :

1. La fréquentation humaine

La présence de massifs forestiers suscite le développement d’activités de
randonnées.

Chartrettes dispose également d’un réseau de sentiers et chemins permettant de
parcourir les espaces boisés et cultivés.

2. Sa situation en interface de divers milieux

Laforétestsensible puisqu’elle constitue un site de transition entre les plateaux
agricoles de la Brie au Nord de la commune de Chartrettes et la vaste forét
domaniale de Fontainebleau ausud.

Sur le territoire méme de Chartrettes, les espaces agricoles sont inclus entre
zones urbanisées et zones boisées.
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2.1.2.Les milieux humides

Les plans d’eau et leurs alentours, mais aussi les bords de Seine, les rus non
busés constituent des zones humides au regard de la convention de RAMSAR
(Iran, 1971) qui ont plusieurs fonctions :

Les fonctions biologiques :

- Leszones humides constituent des réservoirs de biodiversité,

- Leszones humides figurent parmiles milieux naturels les plus productifs,

- Leszones humides assurent les fonctions essentielles (alimentation,
reproduction, abri refuge et repos) pour des espéces animales et
végétales.

Les fonctions hydrologiques :

- Leszones humides contribuent au maintien et a 'amélioration de la
qualité de'eau enagissantcommefiltre épurateur physique et
biologique,

- Leszones humides jouent un réle déterminant dans la régulation des
régimes hydrologiques. Elles participent a la régulation du débit des
rivieres en écrétantles crues et en restituant 'eau en période d’étiage.
Elles participent également au rechargement des nappes phréatiques.

Les fonctions socio-économiques :

Les zones humides représentent une ressource économique directe en tant que
ressource en eau pour la consommation humaine, I'agriculture et les besoins
industriels, ou encore en favorisant le tourisme « nature ».

Selon cette convention, sont également définies comme zone humide, tout un
éventail de milieux naturels trés variés ou I'eau est présente de fagon permanente
ou temporaire, auxquelles il faut ajouter les zones humides de création récente,
telles que les sabliéres, les bassins de décantation, les retenues d’eau diverses.

La commune posséde une variété de milieux humides : le réseau hydrologique (la
Seine et ses rives ainsi que le ru de la Rosiére), les anciennes carriéres ont laissé
des plans d’eau dans la plaine alluviale de la Seine, le bois de Massoury comprend
destourbiéeres et plusieurs mares naturelles protégées parune ZNIEFF...

La Seine et ses rives
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2.1.3.Le plateau agricole

Les territoires agricoles occupent 30 % du territoire communal. lls sont 2.2. Les grandes entités protégées

essentiellement situés surle plateau Briard au nord de Chartrettes. Ce sontdes
espaces ouverts qui n’ont plus vraiment de valeur écologique en raison de leur

forte anthropisation. 2.2.1.Les espaces boisés

Les vastes espaces boisés du plateau de Chartrettes sont classés.
Au nord-est de la commune:

- leBuisson de Massoury, appartenant a une entité de plus de
100ha
- le Bois Saint-denis.

Alest:
- le clos roace (sur lescoteaux),
- laTournade,
‘ . - laClotée,

Espaces agricoles au nord du - la Garenne du Vivier.

bourg, limité par le vaste Buisson

de Massoury Au nord :
- le Bois du Gland,

- Bois des Bergeries,
- la mare des Essarts,
- les Jarriers.

Le parc du pré est également classé ainsi que d’autres espaces boisés insérés
dans les secteurs urbanisés de Chartrettes.

Espaces agricoles a I'entrée Ouest de la
commune

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation -20-



1ére PARTIE : E t atin it ial de I'environ nement -

2.2.2.Les sites classés*

Chartrettes posséde deux sites classés.

Propriété du Pré (n°7095)

La protection a été décidée en application de la loi du 2 mai 1930 pour son
caractére pittoresque. Cette grande propriété privée nommée le Chateau du Pré
estsituée surle plateau delacommune de Chartrettes. D’une superficiede 33,3
ha, la Propriété du Pré estunsite classé depuis le décretdu 23 octobre 1985.

Le domaine date du XVle siécle. Il a subi de nombreuses transformations. L'intérét
de cette propriété réside essentiellement sur 'ordonnancement de son parc etla
qualité de son boisement. Le parc est particulierement bien planté avec beaucoup
de grands arbres, certains d'essences rares (résineux dépassant une centaine
d'années). L'intérét du site est avant tout d'ordre paysager.

Le parc se compose de vingt hectares de parties boisées, ainsi que de douze
hectares de prairies. Il estenti€rementclos de murs etde murets. Unhectare est
consacré a plusieurs corps de batiments dont le principal est le chateau. Celui-ci
date de 1510 et a été maintes fois reconstruit. Il fait aujourd'hui I'objet d'une
réhabilitation radicale. Seules ont été conservées les fagades ; l'intérieur a été
refait a neuf. Le chateau entouré de tres belles douves forme un carré parfait. Son
parc posséde de magnifiques allées tracées dans le style des jardins a la frangaise
dont une, particulierement remarquable, est paralléle a I'axe du chateau et mesure
prés de six cents métres de long. Elle est bordée de trés vieux illeuls.

4Source : DIREN, Les espaces protégés de I'lle-de-France

Propriété Les Bergeries (n°7030)

Laprotectionaétédécidée enapplicationdelaloidu2mai1930.Lapropriétéles
Bergeries est un site classé depuis I'arrété du 7 juin 1984.

Il s'agit d'une propriété privée de quatorze hectares environ, composée d'une
grande maison bourgeoise et d'un parc. L'ensemble se situe a I'entrée de la
commune de Chartrettes depuis Melun. La propriété est entourée de bois dans la
partie nord, et se situe en limite d'urbanisation de Chartrettes en partie sud. Elle
est bordée par la départementale 39.

Le batimentle plusanciendeslieux estsansdoute le pigeonnierdatantdu XVlle
siécle. Labatisse principale a été reconstruite au XVllle siécle. Sile parcavait, a
l'origine, été congu d'apres l'inspiration des jardins a la frangaise, ses tracés
n'existent plus et les parterres font actuellement place a de larges pelouses a
I'anglaise. La partie boisée en fond de parcelle estréservée ala chasse, elle est
séparée de la premiére partie du parc par une cl6ture. Le long du mur qui borde
I'entrée du domaine subsiste une partie des douves. Celles-ci, bien que non
entretenues, donnent tout le charme du lieu.

En face de la propriété existe un potager qui participe de la mise en scéne de
l'ensemble et plus particuliérement de I'entrée par le dessin en courbe de ses
murets qui répondent a ceux de I'entrée. Ce potager pourrait faire I'objet d'une
inscription.

2.2.3.Les espaces inventoriés

a) Les ZNIEFF

Les ZNIEFF (zones naturelles d’intérét écologique, faunistique etfloristique)
définissent des espaces ou se développent une flore et une faune remarquables.
Elles constituent un inventaire scientifique du patrimoine naturel a I'échelle
nationale. La désignation d’'une ZNIEFF est toujours motivée parla présence d’une
espéce de la faune ou de la flore remarquable et/ou rare.
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On distingue deux types de ZNIEFF : d’intérét floristique majeur pour I'lle de France composé essentiellement
de tourbiéres qui abritent plusieurs espéeces protégées. Ce site
redécouverten 2001, nécessite des prospections complémentaires afin
de préciser le contour de cette ZNIEFF.

- les zones de type 1 regroupent des secteurs caractérisés par leur
intérét biologique remarquable (présence d’espéces ou de milieux
déterminants). Ces espaces doivent faire I'objet d’'une attention toute
particuliére lors de I'élaboration de tout projet d’'aménagement et de
gestion,

- Les zones de type 2 sont constituées par des grands ensembles
naturels riches et peu modifiés qui offrent des potentialités biologiques
importantes.

Chartrettes posséde sur son territoire trois ZNIEFF :

- au nord du territoire communal, la ZNIEFF n° 77096021 de
type 2, buisson de Massoury. Elle est située a 70-90 m
d’altitude et occupe une surface de 1 250 hectares dont 1
010ha sur la commune de Chartrettes.

Site d'intérét majeur pour I'lle de France sur le plan floristique, abritant
un massif forestier qui accueille de nombreux milieux naturels
particulierement variés : tourbiéres, mares et leurs abords humides,
landes, fourrés et pelouses. Récemment redécouvert, il présente de
fortes potentialités d’accueil (flore, entomofaune) et nécessite des
prospections complémentaires. Son statut privé en limite la
connaissance,

- Au sud de la commune, la ZNIEFF n° 1309 de type 2 : vallée ) b T kel e
de la Seine entre Melun et Champagne sur Seine. Elle est hertlhinds E] i S et i gy
située a 41-54 m d’altitude et occupe une surface de 1 100 _ e (TR '_NC‘ o i . .
hectares au sein de la vallée fluviale. Elle concerne un secteur de La rive opposée a Chartrettes fait également I'objet de nombreux inventaires :
vallée quviaIcla fragilis(?e par I’urbqnigation, 'I’e’xthraction de. granulats - LaZNIEFF n° 2416004 de type 1, localisée a I'est de lacommune de
et la sur-fréquentation. Les principaux intéréts sont biologiques, Bois-le-Roi,
zoologiques, hydrobiologiques, climatiques et paysagers, liés aux _ _
milieux naturels rivulaires de la Seine. - Le massif de Fontainebleau (ZNIEFF n° 77186121 de type 2),

- Aunord-estde Chartrettes, laZNIEFF n° 77096001 de type 1 - La mare aux Evées (ZNIEFF n°® 77186003 de type 1) : vieil étang
: Mares tourbeuses du buisson de Massoury. Elle est constitué en milieu acidiphile et appartenant a la forét domaniale de
située a 83-89 m daltitude et recouvre une surface de 26 Fontainebleau.

hectares. C’est un espace
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b) Les ZICO et biotopes Ainsi, Chartrettes posséde un environnement paysager et écologique qu'il est

Si Chartrettes n'est pas directement concernée, c’est son environnement quifait a necessaire de proteger et par consequent de prendre en compte.
la fois I'objet :

- d'unarrété de biotope du 10/09/1986 pourI'étang de Sermaize, située
sur la commune deBois-le-Roi,

- d'une Zone d’Intérét Communautaire pour les Oiseaux (ZICO), n° IFO2
sur le massif bellifontain et ses abords humides. La proximité de cette
zone avec Chartrettes fait que les oiseaux inventoriés sont susceptibles
d’y venir nicher oumigrer.

Les principales espéces inventoriées dans la ZICO sont :
- le Grand Cormoran (phalacrocorax carbo sinensis)
- le héron cendré (ardeacinerea)

- le canard colvert (anasplatyrhynchos)

- fuligule milouin (aytthya fuligula)

- bondrée apivore (pernis apivorus)

- épervier d'Europe (accipiter nisus)

- busard cendré (circus ygargus)

- busard des roseaux(circus aeruginosus)
- sterne pierregarin (sternahirundo)

- engoulevent d’Europe (caprimulguseuropaeus)
- pic cendré (picus canus)

- pic noir (dryocopus martius)

- alouette lulu (lullula arboreaa)

- fauvette pitchou (sylviaundata)

- pie grieche écorcheur (lanieuscollurio)
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2.2.4.L’Espace Naturel Sensible (ENS)

Dans le cadre de sa politique en faveur de I'environnement et du paysage, le
Conseil Général de Seine et Marne a entrepris de mener les actions nécessaires a
la préservation, la mise en valeur et 'ouverture au public des sites et milieux
naturels remarquables ou particulierementmenacés dansle département.

lladonc été crée un ENS pour le Parc de Livry situé sur les deux communes de
LivrysurSeine etde Chartrettesentrela SeineetlaRD 39. ll estlocalisé au nord-
ouest de cette derniére et occupe une surface de 180 ha.

Le Parc de Livry présente une écologie moyennement fragile mais une trés grande
et variée qualité paysagere.

La variété des milieux et leur caractére sauvage a proximité de Melun contribuent
fortement a un équilibre écologique des milieux et des espéces et représentent un
patrimoine important & mettre en valeur.

Cette variété des paysages, a la fois naturels et/ou fagonnés par ’homme, permet
d’envisager une mise en valeur intéressante pour le public.

Périmetre de 'E.N.S.
sur le territoire de CHARTRETTES
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2.3. La faune et laflore

2.3.1.Les espeéces remarquables>

L'importance des espaces boisés de lacommune de Chartrettes etlaprésence
des zones humides lui offre une variété d’espéces floristiques.

Le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien recense sur le territoire de
Chartrettes les espéces remarquables suivantes :

(La plupart des espéces sont rares voire en régressions)

- Cardamineimpatiens ou Cardamine impatiente (Cardamine impatiensL.)

- Laiche allongée (Carex elongatal.)

- Pédiculaire desforéts, Pédiculaire des bois (Pedicularis sylvatical.)

- Fougeéredes marais, Thélyptéris des marais (Thelypteris palustris Schott)

- Laiche afruitbarbu, Laiche a fruit velu, Laiche filiforme (Carex lasiocarpa)

- Anémone fausse-renoncule (Anemone ranunculoides L.)

- Utriculaire citrine, Utriculaire élevée, Grande utriculaire (Utricularia
australis R. Br.)

- Potamotafeuilles derenouée (Potamogeton polygonifolius Pourret)

- Rossolis a feuilles rondes (Drosera rotundifolia L.)

- Linaigrette a feuilles étroites (Eriophorum polystachion L.) — - -

- Rhynchospore blanc (Rhynchospora alba (L.) Vahl) 2{?;'&;"“" afeulles i?na:;;r:,:rt':

- Calamagrostide blanchétre (Calamagrostis canescens (Weber) Roth)

e

. . . ) . Rossolis a feuilles rondes
5Sources : texte et photos, conservatoire botanique national du Bassin parisien
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2.3.2.La faune et la flore des espaces boisés

La faune

Les bois de Chartrettes n’abritent pas de grands cervidés mais peuventrecueillir
des sangliers, des chevreuils, des renards, des blaireaux, des fouines, des
martres, des lapins, des liévres, des faisans...

La flore

Les espaces boisés de Chartrettes sont essentiellement composés de feuillus et
de coniféres: Chéne sessile, chéne pédoncule (chénaie-charmais et chénaie-
frénaie).

2.3.3.La faune et la flore des espaces agricoles

La flore

Les champs cultivés sontdominés parla culture de céréales. Ces espaces sont
fortement anthropisés.

En effet, les pratiques de cultures intensives et homogénes utilisent des
insecticides et herbicides qui modifient localement des biotopes et entrainent une
banalisation de la végétation et une modification des lieux de nourrissage etde
nidification de lafaune.

On constate dans les espaces agricoles, une baisse de la diversité floristique. Les
plantes advantices ontdu mal a se développer méme le long des chemins eten
borduredesparcellesacausedelafréquence etdelintensité destraitements.

La faune

Pour les mémes raisons que celles qui limitent le développement des plantes
adventices, les insectes vivent mal dans ce milieu.

En revanche, les oiseaux se plaisent dans ces espaces cultivés qui offrent
d’'importantes ressources alimentaires. Les espéces inféodées au milieu agricole
sontl'Alouette des Champs, la Perdrix grise, la Bergeronnette printaniére etdu
Bruant proyer (les espéces nicheuses), la corneille noire, le pigeon ramier, le
faucon crécerelle, I'hirondelle rustique (les espéces qui ne viennent que pour se
nourrir).

2.3.4. La faune et la flore des milieux humides

La flore

La présence de milieux humides a permis de développer une flore relativement
riche a Chartrettes.

Les coteaux sont encore aujourd’hui partiellement occupés par une ripisylve de
feuillus.

La faune

L'écosysteme des espéces locales (poissons et oiseaux) est perturbé par la
présence de plus en plus nombreuse d’'une avifaune liée au monde marin, qui
remonte la Seine pour se nourrir (cormoran, mouettes...).

Dans les zones humides et bois, il n’est pas rare de rencontrer des ragondins, des
couleuvres, des orvets, des vipéres, des grenouilles vertes.
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2.3.5.La faune et la flore des espaces
paysagers dans les secteurs urbanisés

Ces espaces fortement urbanisés et anthropisés présentent des qualités
écologiques moindres, méme s'ils constituent des éléments de paysage
remarquables.

Lesjardins en coeur d'ilots accueillent une végétation d'agrément des parcs et
jardins (haies, arbres fruitiers, arbustes d'agrément...). Ces espaces constituent
des lieux de nourrissage et de nidification des espéces d'avifaunes les plus
courantes, inféodés au milieuurbain.

Les oiseaux qui nichent dans les batiments et les jardins sont le moineau, le rouge-
queue noir, la tourterelle, I'hirondelle...

Caeur d’ilots

Moutons au coeur des secteurs urbanisés

Par ailleurs, on rencontre sur le territoire communal diverses espéces d’oiseaux :
Butoir, courlis, bécassine, bécasseau bécasse, martin-pécheur, cigogne de
passage, grue, bernache du canada, canard, sarcelle d’hiver, colvert suchet, grand
duc, hiboux, buse, guépier d’Europe ...

2.4. Les richesses des sols et du sous-sol

2.4.1.Les hydrocarbures

La commune est concernée par :

= |e périmétre du permis exclusif d’exploitation d’hydrocarbures liquides ou
gazeuxaccordé a GEOPETROL jusqu’au 12 juin 2003, actuellement en
cours de renouvellement

= le périmétre de la concession d’hydrocarbures liquides ou gazeux accordée
a GEOPETROL, jusqu’au 1¢rjanvier 2010

A lintérieur de ces périmétres sont applicables les dispositions des articles 71 et
suivants du code minier.

Un réservoir pétrolier a été identifié au coeur d’une ondulation tectonique profonde
(formation du Dogger): 160 m3d’hydrocarbure sont prélevés tous les mois sur la
commune de Chartrettes.

2.4.2.L es gisements de matériaux

Le territoire de Chartrettes possede un gisement de sables et graviers qui lui valu
d’étre longtemps exploité.

Les alluvions étaient activement exploitées et recherchées. Chartrettes était 'une
des principales exploitation de ce secteur de Seine et Marne. Les cavités des
carrieres sont aujourd’hui en eau et forment des étangs.

Le schéma départemental des carriéres, approuvé par I'arrété préfectoral n°00DAI
2M 099 du 12 décembre 2000, recense sur Chartrettes des gisements de sables et
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graviers alluvionnaires de la Vallée de la Seine. Ce schéma a pour objectif une
gestion économe et rationnelle des matériaux.

Il recense sur Chartrettes des gisements :

- dalluvions: sables et graviers anciens mais le lit majeur est également
constitué de limons, argiles, sables et localement de tourbes,

- deroches non-alluviales: sables et grés industriels et sablons surtout
localisés au nord-est de la commune,

- des calcaires pour granulats et pierres dimensionnelles (calcaire de
Champigny et de Chateau-Landon).

En revanche, en raison de la richesse et de la fragilité du milieu naturel, les
exploitationsde cesgisementsenbord de Seine sontde plusenplus délicates.

Le schéma départemental des carriéres énonce les contraintes qui limitent
I'exploitation des richesses du sous-sol et du sol :

= Leszonessoumises ades contraintes fortes surle territoire
communal concernent :

- un captage ou source pour I'alimentation en eau potable,

- un périmeétre de protection rapprochée (PPR) des alimentations en eau
potable

= Les zones soumises a des contraintes particuliéres sur le
territoire communal concernent :

- une ZNIEFF de type 2,

un périmetre de protection éloignée (PPE) des alimentations eneau
potable

En raison de la richesse écologique du territoire et de la proximité des gisements
de certaines zones urbaines, I'ouverture de nouvelles carrieres n'est pas
souhaitable sur le territoire communal.

La commune est également concernée par la zone spéciale de recherche et
d’exploitation des carriéres délimitée par le décret du 11 avril 1969 dont la validité
a été prolongé indéfiniment parla loi n°70-1 du 2 janvier 1970.
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RESSOURCE EN MATERIAUX NATURELS

ALLUVIONS CALCAIRES INDUSTRIELS

Lit mejese © Limens, argiles,
sobiv ot focalement tourde

|:] Veuilités 4o lo Bessie CALCAIRES POUR GRANULATS ET PIERRES OIMENSIONNELLES
(colcairas de Chempigny ot de Ch2tecu-Lendon)

B oo vtvees [
- Oe host ot trds hout nlvesus

N CARRIERES (source DRIRE 10F/IAURIF juin-1996)

Affleurents

SABLES ET GRAVIERS ANCIENS Sous moiny de 15m do recouvrement

/
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| [

SABLES ET GRES INDUSTRIELS
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Abendonnbes (dessier clow per quitus)

Ne concernent pew lew corridres edondonnben avent 1970
D Autres (dossinr sdministrativement non clos)

Sables et gridv do Fontainedlocy
xous maing de 20m de recouvrament

s
Echelle 1/100 000

Source: Schéma Départemental des Carriéres en Seine et Marne
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(AEP source DDASS 77 et DRASS IDF oolt-1999)

Zone Noturelle d Intér8t Ecologique, Founistique et Floristique
(ZNIEFF) de type 1 (version de 1992) (source DIREN codt-1999)
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(ZNIEFF) de type 2 (version de 1992) (source DIREN 0004-1999)
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Source: Schéma Départemental des Carriéres en Seine et Marpe b
Etat des données: 31/08/1999 R
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Espoces Noturels Sensidbles (ENS)
(source Conseil Générol 77 oolt-1999)

] Périmitre de protection bioigné (PPE) des AEP (source DRASS aodt-1999)

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation

-30-



1ére PARTIE : E t atin it ial de I'environ nement -

3. Risques et pollutions

3.1. La qualité de I’eau

Eau potable distribuée

L'alimentation en eau potable de la commune est assurée a partir du captage situé
a l'intersection de la rue Joffre et de I'avenue Galliéni sur la commune. L'eau
puisée est stérilisée avant la distribution en raison du caractére karstique de la
nappe de Champigny.

Le stockage de I'eau puisée est effectué dans un chateau d’eau situé dans la
partie haute de la commune. La réserve de 1 500 m3est suffisante pour assurer la
consommation quotidienne etla défense incendie de lacommune.

La qualité de I'eau distribuée est conforme aux normes en vigueur selon les
prélévements effectués par la DDASS et la société des eaux de Melun.

Selon la DDASS de Seine et Marne qui a dressé en 2000-2001 un bilan
concernant la qualité des eaux distribuées dans ce département, on constate que
I'eau potable de la commune de Chartrettes posséde une trés bonne qualité
bactériologique. De plus, conformément al'avis de I’Agence Frangaise de Sécurité
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Sanitaire des Aliments (AFSSA) du 12 décembre 2000, Chartrettes, ne dispose
d’aucunes restrictions d’'usage de 'eau vis a vis des pesticides.

On constate, néanmoins, que les teneurs en produits phytosanitaires ont une
concentration moyenne comprise entre 0,1 et 0,2 pg/l. Les valeurs limites sont les
suivantes :

- 0,1ug/lparsubstanceindividualisée,
- 0,5ug/lpour le total des substances.

Etant donné que la valeur limite réglementaire par substance individualisée
dépasse 0,1ug/l, la commune se doit donc :

- derenforcerle contrble analytique de I'eau,

- d’informerla population de ces non-conformités ainsi que des risques
potentiels résultants de I'utilisation de I'eau,

- d’engagerun programme d’amélioration de la qualité de I'eau.

Le territoire communal de Chartrettes possede une concentration moyenne des
teneurs en nitrates comprise entre 01 et 25mg/I. La valeur limite réglementaire
étantde 50 mg/l, Chartrettes distribue donc une eau de relativement bonne qualité.

Un contréle de la qualité de I'eau est effectué tous les mois.

Le captage d’alimentation en eau potable de Chartrettes, portant l'indice minier
0258.6X0057, est situé dans un secteur sensible en milieu urbain. Les périmetres
de protection de cet ouvrage ainsi que les prescriptions s’y rapportant, sont définis
danslerapportde M. Campinchi, hydrogéologue agréé, du 26juin 1974, jointen
annexe du PLU, piéce n°7.12.

Qualité du réseau hydrographique

La qualité des eaux des rus, des riviéres et des fleuves est déterminée par les
critéres d’appréciations suivants:

1A (trés 1B 2 3
bonne) (bonne) (passable (médiocre
)
Températures (°C) <20 De 20 a 22 De 22 a 25 De 252 30
02 dissous (mgll) 7 De5a7 De3ab Milieu aérobie a
maintenir en
permanence
DBO5 (mg d'02/1) <3 De3ab De5a8 De 10 a 25
DCO (mg d'02/1) <20 De 20 a 25 De 25240 De 40 a 80
pH 6,5-8,5 6,5-9,0 55-95

La Seine est aujourd’hui de niveau 2. Les objectifs sont d’atteindre une eau de
qualité 1B (bonne) selon la grille de qualité des eaux de riviéres du SDAGE du
bassin Seine Normandie (tableau ci-dessus)approuvé en septembre 1996.

3.1.1. La pollution des sols

Une ancienne décharge dansle Bois de Massoury existaita Chartrettesquiapu
provoquer des risques de pollution des sols. Ce site sera requalifié lors de la
création des équipements nécessaires au stockage des boues de la future station
d’épuration en projet sur la commune.

Les études relatives a la future station d’épuration de Chartrettes font apparaitre
une qualité des sols médiocres (les sols contiennent naturellement des traces
métalliques). Les projets d’épandage des boues sur les terres agricoles
entraineront des apports supplémentaires faibles.®

6 Sources : demande d autorisation au titre de loi sur I'eau — recyclage agricole de
la future station d’épuration, octobre 2004,
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3.2. La pollution de l’air

Les sources de la pollution atmosphérique sont :

e Le transport, notamment la circulation routiére, qui est aujourd’hui
une des principales causes de pollution atmosphérique. Le transport
est d’ailleurs le secteur qui émet le plus d’émissions de monoxyde de
carbone, d’oxydes d’azote et de particules fines.

e Le chauffage résidentiel et tertiaire est également une source
importante de pollution de I'air. Il est la source la plus importante de rejets
dedioxydedecarbone, devantlestransports pourcetype de polluants.

e Le traitement et I’élimination des déchets constituent
égalementune source importante de rejet de méthane.

e L’agriculture et la sylviculture polluent notamment par les
émissions d’'ammoniaques...

Deux paramétres doivent coexister pour qu'il y ait véritablement un risque de
pollution atmosphérique fort : stabilité de la couche atmosphérique de surface et
vents faibles. Les principaux polluants observés sont :

SO, (Dioxyde de soufre)

C’est le polluant caractéristique des grandes agglomérations industrialisées. Les
émissions de dioxyde de soufre dépendent de la teneur en soufre des
combustibles (gazole, fuel, charbon...). Elles sont principalement libérées dans
I'atmosphére par les cheminées des usines (centrales thermiques...) ou par les
chauffages, le secteur automobile Diesel contribue dans une faible mesure a ces
émissions. Il estincolore mais présente une odeur piquante a forte concentration.

O;3 (Ozone)

L’'ozone protége les organismes vivants en absorbant une partie des U.V. dans la
haute atmosphére. Mais a basse altitude, ce gaz est nuisible si sa concentration
augmente trop fortement.

NOx (Oxydes d'azote)

Les émissions d’oxydes d'azote apparaissent dans toutes les combustions, a
hautes températures, de combustibles fossiles (charbon, fuel, pétrole...).

Le secteur des transports est responsable de plus de 60% des émissions de NOx
(les moteurs Diesel en rejettent deux fois plus que les moteurs a essence
catalysés). Le monoxyde d’azote (NO) rejeté par les pots d’échappement est
oxydé par 'ozone et se transforme en dioxyde d’azote (NO-). Les oxydes d’azote
sont responsables d’un accroissement de risques respiratoires notamment chez
les personnes arisque (enfants, personnes agées, asthmatiques...).

IIn"y a pas de station de mesure a Chartrettes. Les données présentées résultent
des stations de Melun et de la zone rurale sud-est — forét de Fontainebleau,
Chartrettes se situant entre ces deux entités.

Les tableaux présentés page suivante, pour I'année 2003 révélent que la
commune devrait comme la zone sud-est — forét de Fontainebleau étre
peu concernée par la pollution émanant du dioxyde de souffre. Cependant, en
ce qui concerne les oxydes d'azote, la moyenne annuelle relevée a Melun est
supérieure aux limites fixées par les directives européennes et la réglementation
frangaise : la pollution atmosphérique émane donc essentiellement du trafic
routier.

Mais ces données sont nettement inférieures dans la forét de Fontainebleau.

La proximité de la forét de Fontainebleau permet donc
d’assurer a Chartrettes un air de bonne qualité, qui doit avoisiner les
qualités de celuide la Forét de Fontainebleau.
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Moyennes annuelles de dioxyde d'azote (NO2) .
en lle-de-France Moyennes annuelles de dioxyde de soufre ($02)

en lle-de-France

2 3
003 ug/m 2003 ug/m3

Objectif co

Objectif a0 de qualité a7

de qualité

CHARTRETTES CHARTRETTES

Graphiques : sources AIRPARIF
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Période Année civile 2003
POLLUANT DIOXYDE DE SOUFRE
(S02)
Nore  Nbre Nbre  Nbre
STATIONS Date Moy an. P50 P98  P99,2 P99,7 Max Date Max Date NbreD125 D D  Nbre D 410 Nbre D 500 J H TR TR
300 350
début J J J J H J maxJ H maxH J H H H H val. val. J H
Valeur limite Valeur I\i/nili?gr Valeur Seuil
annuelle limite horaire limite d'alerte(3
Directives européennes (Protection des journaliére 2005 horaire heures.
écosystémes) 2000-2005 (24 2003(24  consécu-
20 pg/m3 (3 dép.) dép.) dép.) tives)
Valeur
Objectif de qualité limite
50 ug/m3 horaire Seuil
Valeur limite \I/i?r:(iet:r 2003 : Seuil d'alerte(3
Réglementation frangaise annuelle iournaliere 410 d'infor- heures.
(Protection des ! pg/md mation consécu-
125 ug/m?
écosystemes) 2005: tives)
20 pg/m3 350
pg/md
Zone rurale sud- 01-janv 3 2 10 16 27 22 997 249 16/47h 0 0 0 0 0 - - 9 929,
est — déc %
forét de
Fontainebleau
POLLUANT DIOXYDE D'AZOTE (NO2) et OXYDES
D'AZOTE (NOx)
NOx NO2
Moyan NbreD NbreD Nbre D NbreD NbreD
STATIONS Date NOxH Moy an P50 P98 P99,8 Max Date Max Date 135 200 270 300 400 Nbre J Nbre H TR TR
début équiv NO2 H H H H J maxJ H maxH H H H H H val. val. J H
Valeur limite Valeur Limite \{algur Valeurlimite \{algur ‘Seun
annuelle annuelle limite horaire limite d'alerte
Directives européennes 30 p.g/m3 2003:54pg/m? annuelle 2010 horaire (3 heures.
(proteciondela)  2010:40pgime | | iusque2010 (18dep) 2008 conséou-
végétation) 200 ug/m3 7 (18dép.) tives)
Seull d'infor|
Valeur mation
Valeur limite \?aleyr il dal
limite annuelle V.a'?‘” |m|?e Seui d? erte
annuelle 2003:54pg/m? limite horaire pourlejourd Seuil
Réglementation frangaise : annuelle | 2003:270 sidépasse- )
30 pg/m3 2010:40pg/m3 . d'alerte
(protectiondela jusque2010  pg/m3 ment200
3 . 3
végétation) | Objectif de qualits| | 200 HO/M 2010:200 !Jf/:“
40 pg/m? Hg/m ad-det
risque
pourJ+1
Melun (P) 01- 39 27 24 69 97 78 10-janv 129 20/919h 0 0 0 95%
96%
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Z7TTT

Zone rurale sud- _ 15 13 10 45 77 70 10-janv 95 0 0 0 93%
est— janv 15h 93%
forét de ’
Fontainebleau 01-
janv
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3.3. Les nuisances sonores

Chartrettes est confrontée a plusieurs types de nuisances sonores :

- Lavoie ferrée qui traverse la commune d’est en ouest est localisée sur le
coteau. Ce sont essentiellement les trains de marchandises (plus
nombreux que les trains de voyageurs) qui générent des nuisances
sonores,

- Uncouloir aérien est situé au-dessus de Chartrettes. Le trafic a été réduit
d’environ 10 % parrapportal’année 2001 maisily aencore le passage
de 198 avions par jour engendrant des nuisances sonores,

- Letraficroutier, notamment au droitde laRD39 etdelaRD115

3.4. Les déchets

Conformément a la réglementation en vigueur (loi n°92-646 et loin°95-101), le
département de Seine et Marne s'est doté d’un plan départemental d’éliminations
des déchets ménagers et assimilés depuis septembre 1997. Ce plan a été révisé
en 2004.

Surla commune, la collecte est gérée par le Syndicat Mixte Intercommunal pour la
Collecte des Ordures Ménageres SMICTOMdelarégionde Fontainebleau.

Le traitement est géré par le Syndicat Mixte Intercommunal pour le Traitement des
Ordures Ménagéres (SMITOM).

Les déchets ménagers sont traités a l'usine d’incinération de Vaux le Pénil, le
SMITOM Centre ouest Seine et Marnais

La collecte des ordures ménagéres (déchets verts et ordures) est assurée deux
fois par semaine par la société ONYX. La collecte des emballages a lieu le
mercrediune fois tousles 15jours. Enfin, la collecte des encombrants alieu une
fois par mois et est limitée a un m?par foyer.

Une déchetterie située sur la commune de Chételet-en-Brie dans la zone
industrielle, est a la disposition des habitants depuis le 14 décembre 2002. On peut
y déposer les encombrants, les produits toxiques, les végétaux, les métaux et les
gravats.

3.5. Les risques naturels

3.5.1.Le risque d’inondation

Un Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) a été mis en place par
arrété préfectoral n°02 DAI 1 URB 182 en date du 31.12.2002, sur les communes
de Samoreau, Avon, Vulaines-sur-SEine, Samois-sur-Seine, Héricy, Fontaine-le-
Port, Fontainebleau, CHARTRETTES, Bois-le-Roi, Livry-sur-Seine, La Rochette,
Vaux-le-Pénil, Melun, Boissettes, le Mée-sur-Seine, Dammarie-les-Lys, Boissise-
le-Roi, Boissise-la-Bertrand, Saint-Fargeau-Ponthierry, Seine-Port et Nandy.

Ce plan a pour objet la prévention du risque d’inondation fluviale lié¢ aux crues de la
Seine.

Les inondations fluviales du périmétre du PPRI sont des phénomenes lents. Les
vies humaines ne sont pas directement menacées par ce type d’'inondation mais il
subsiste toutefois des risques d’accident par imprudence ou des risques indirects
liés aux conditions d’hygiéne.
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Enrevanche, ces inondations engendrent des dommages matériels considérables
liés ala hauteur et a la durée de la submersion. Elles entrainent des génes trés
importantes pour la vie des habitants, les activités économiques et le
fonctionnement des services publics.

Les inondations de la Seine sont liées directement aux pluies tombées sur le
bassin versant, méme si I'état du sol et du sous-sol influe sur I'importance du
ruissellement.

Le plan de prévention des risques définit des mesures en matiére de :
- d'urbanisme,
- de construction,
- d’aménagement,
- d’exploitation des terrains,
- d'usages de biens.

Les zones inondables du territoire communal sont délimitées par le PPRI.

3.5.2.Les risques de mouvements de terrain

L’élaboration d’'un plan de prévention des risques naturels prévisibles de
mouvements de terrain différentiels liés au phénoméne de retrait gonflement des
argiles a été prescrite par I'arrété préfectoral 2001 DAl 1 URB n°80 du 11 juillet
2001.
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PLAN DE PREVENTION DES RISQUES d'INONDATION

§) CARTOGRAPHIE DES ALEAS T - - .
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1.

Cadrage socio-
démographique et
économique
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1.1. Analyse démographigue de la commune

1.1.1.L’évolution démographique

a) Une tendance a la croissance démographique

La commune de Chartrettes comptait 2 391 habitants (population sans doubles
comptes) au dernier recensement général de la population en 1999, dont 1 166
hommes et 1 225femmes.

Evolution de la population a Chartrettes

3000

2500 2391

2114
2000

1561
1500

1065 1115 1135

1000 +

500 ~

1962 1968 1975 1982 1990 1999

Sources : INSEE, RGP 1999
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Surlapériode 1962-1999, la population de Chartrettes a plus que doublé. En 24
ans, elle est passée de 1065 a 2391 habitants, soit une augmentation de 1326
habitants.

Entre les deux derniers recensements, 1990 et 1999, elle a augmenté de 277
habitants.

C’estsurlapériode 1975-90, que Chartrettes a connula plus forte hausse de sa
population avec un taux de variation annuel de 4,63% entre 1975 et 1982 puis de
3,86% entre 1982 et 1990. Depuis 1990, la population s’accroit toujours mais de
maniére plus lente (rythme annuel de 1,38%) que durant les périodes précédentes
comme Tlillustre le tableau suivant.

Evolution de la population dans le canton, I’'arrondissement et le
département

Population sans double compte

Taux de variation annuel en
%

1999 1990 1982 90-99 | 82-90 | 75-82

CHARTRETTES 2 2114 1 +1,38 | +3,86 | +4,6
391 561 3

Canton de Chéatelet-en- 14610 12 749 10 925 +1,52 +1,95 | +4,58
Brie (13 communes)

Arrondissement de 334950 | 304806 | 243206 +1,05 +2,86 | +2,64
Melun

Seine et Marne (77) 1193767 | 1078166 | 887 112 +1,14 +2,47 | +2,30

Sources : INSEE, RGP 1999

Le rythme de croissance sur le département, I'arrondissement et le canton suit la
méme tendance que sur Chartrettes : un ralentissement prononcé depuis 1990.

A titre de comparaison, le département de Seine et Marne compte en 1999,
115600 habitants de plus qu’'en 1990, soit une hausse annuelle de 1,14% contre

2,5% par an entre 1982 et 1990 et 2,30% entre 1975 et 1982. Malgré le
ralentissement de sa croissance depuis 1990, le département de Seine et Marne
reste celui quienregistre la plus forte progression de larégion lle-de-France.

Ainsi, aprés avoir connu une croissance soutenue de sa
population a partir des années 1970, la commune de
Chartrettes connait depuis 1990 un net ralentissement.
Néanmoins, sa croissance reste toujours supérieure a celle du
département.

b) Les mouvements migratoires

La croissance démographique constatée sur la commune de Chartrettes entre
1975 et 1999 est liée au solde migratoire.

Eneffet, ce dernieraconnuuntauxde variation annuel de +4,56% entre 1975 et
1982 et un taux de +3,46% pour la période 1982-1990. Le faible solde naturel
observé depuis 1975 est ainsi largement compensé par I'arrivée de nouvelles
populations.

La croissance démographique de Chartrettes liée au solde migratoire en 1999 est
plus faible que les années précédentes méme si celui-ci reste positif.

Enrevanche, le solde naturel estnégatifau dernierrecensementalinverse des
tendances constatées dans I'ensemble du canton et dans le département: Le
département de Seine et Marne est trés dynamique en terme démographique et
posséde une population plutétjeune.

A T'échelle du département, le solde naturel prime devant le solde migratoire
depuis le recensement de 1999, expliquant ainsi le ralentissement constaté de la
croissance du département, méme si cette derniére reste tres élevée.
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Evolution des mouvements de population

Taux de variation annuel dii au
mouvement naturel en %

Taux de variation annuel dii au
solde migratoire en %

90-99 82-90 75-82

90-99 82-90 75-82

CHARTRETTES -0,10 +0,40 +0,08 +1,48| +3,46 +4,5
6

Canton de Chatelet- +0,39 +0,37 +0,24 +1,14 +1,58 +4,34
en-Brie (13

communes)

Arrondissement de +0,86 +0,86 +0,75 +0,19 +2,00 +1,89
Melun

Seine et Marne (77) +0,77 +0,74 +0,62 +0,37 +1,72 +1,68

Sources : INSEE, RGP 1999

1.1.2. Profil de la population

a) Une population plutét moins jeune que dans le reste du
département

Répartition de population par classes d’age

Commune Canton de Arrondisseme Département
de Chételet-en- nt de Melun 77
Chartrette Brie
s
% effectif
0-19 ans 26% 621 28,4% 29,4% 28,8%
20-39 ans 24.1% 575 25,9% 29,8% 29,3%
40-59 ans 29,2% 698 29,5% 27,6% 27,3%
60-74 ans 13,3% 318 10,9% 8,9% 9,6%
75ansetplus| 7,3% 175 5,3% 4,3% 5%
Total | % 100,0 100,0% 100,0% 100,0%
%
Nombre 2 3877 14 612 334 830 1193 511

Sources : INSEE, RGP 1999

Au dernier recensement, la tranche d’age la plus représentée sur Chartrettes
comme sur le canton, est celle des 40-59 ans, soit 29, 2% de la
population. Elle est sur Chartrettes supérieure de 2 points a celle du
département.

Dansledépartementetdansl'arrondissement, les jeunes de moins de 20 ans et
les moins de 40 ansdominent.

7:NOTA Certaines analyses démographiques reposent sur un total de la population de Chartrettes de
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2387 habitants et d’autres sur 2391 (population sans double compte), la source étant toujours
I'INSEE , RGP1999.
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Répartition des tranches d'ages selon les entités
100% -

90% -

13,30%

@ 75ans etplus
060-74 ans
0 40-59ans

m 20- 39 ans
@ 0-19 ans

80% 1

70% 1

29,20%
60% -

50% -

40% 1
30% A

20% -
28,80%

10% -

O% T T
Chartrettes Canton Arrondissement Département

Sources : INSEE, RGP 1999

Ainsi, le déficit du solde naturel peut s’expliquer par I'age de la population
chartrettoise. Lapartdes plus de 40 ans atteignant 50% de la population, ce qui
est plus important que dans le département (42%) ou I'arrondissement (46,7%).

Lacommune compteen 1999, 318 personnesentre 60 et74ans soit13,3%dela
population. Sioninclutlatranchedesplusde 75ans, lapopulationdes plus de 60
ans atteint 20,6% de la population de Chartrettes. Dans le département, cette
proportion est de 14,6%, 16,2% dans le canton.

Depuis 1990, une tendance au vieillissement de la
population...

Jusque dans les années 1990, la progression démographique de Chartrettes
portait sur 'augmentation des tranches d’age les plus jeunes.

On constate depuis 1990, que la part des 40-59 ans augmente plus vite que celle
des20-39ansquistagne;lapartdes moinsde 20 ans croitaunrythme modéré.

Evolution de I'age de la population a Chartrettes

800
700 A
600 |

—— =
500 /
400 /

300 !/ i ST

200 M —m—20-39
[ e

100 — —=— 60-74

—3¢— 75anset+
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Sources : INSEE, RGP 1999

Ainsi, depuis lerecensementde 1990, lapart des moins de 20 ans abaissé : elle
est passée de 27,7% en 1990 a 26% en 1999.
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Surla période 1990-1999, la tranche des 20-39 ans connait également une baisse

de 3 points.

En revanche, les parts des 40-59 ans et des 60-74 ans ont tendance a s’accroitre
plus vite que les autres tranches d’'age. En effet, la part des 40-59 ans a augmenté
de +22,9% depuis 1990 et celle des 60-74 ans de +38,3%.

llestégalementintéressantde constaterque lapartdes 75 ansetplus eststable
et depuis 1999 a tendance a diminuer puisqu’elle représente 7,30% de la

population contre 7,70% depuis 1975.

La tendance est donc au vieillissement de la population chartrettoise.

0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et
plus

RGP| Total| H F | Total H F | Total | H F | Total | H F | Total | H F |Total
1975 1150 | 148 | 144 | 292 | 153 | 129 | 282 | 128 | 142 | 270 | 100 | 117 | 217 | 28| 61 89
25,4% 24,5 23,5 18,9 7,7%

% % %
1982 1568 | 201 | 211 | 412 | 210|209 | 419 | 216 | 205| 421 88 | 107 | 195 | 54| 67 | 121
26,3% 26,7 26,9 12,4 7,7%

% % %
1990| 2115| 302 | 283 | 585 | 283|293 | 576 | 287 | 281| 568 | 110 120| 230 (62| 94 | 156
27,7% 27,2 26,8 10,9 7,4%

% % %
1999| 2387 | 320 | 301 | 621 | 285|290 | 575 |344| 354 | 698 | 159|159 | 318 | 56| 119 | 175
26% 24,1 29,3 13,3 7,3%

% % %

Evolution de la population par sexe et par age
Sources : INSEE, RGP 1999
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Pyramide des ages de Chartrettes en 1999 (Source INSEE 1999)

Hommes

Femmes

La pyramide des ages montre bien le déficit de jeunes adultes
(20-25 ans) surlacommune etla surreprésentation des 40-
55 ans.

Notons également le rétrécissement de la pyramide pour les
enfants en bas age (0 a 5 ans).
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...et équilibrée en terme de répartition des sexes

En 1999, on constate un certain équilibre entre hommes et femmes pour toutes les
classes d’ages sauf pour les plus de 75 ans et plus, dans laquelle, les femmes
dominent en raison de la plus forte espérance de vie.

b) La composition des ménages

Un ménage est composé des personnes vivant dans la méme résidence
principale. La taille des ménages moyenne est déterminée par le nombrede
personnes habitant un mémelogement.

Chartrettes compte 874 ménages en 1999, soit une taille moyenne des ménages
de 2,7 personnes.

Une prédominance des ménages de 2 personnes...

Les ménages les plus représentés sont les ménages de deux personnes a 'image
du canton et du département. Toutefois, la part des ménages de deux personnes
est plus élevée sur la commune méme de Chartrettes avec 33,2% des ménages,
soit290 ménages, alors que surle département cette partn’estque de 28,7% et
30,3% dans le canton.

Cette tendance s’explique par I'age de la population chartrettoise et le
desserrement familial.

Avec 21,1% du total, les ménages de trois personnes constituent le second type
de ménage le plus représenté.

... et des grands ménages familiaux plutot peu nombreux

Alinverse, lacommune compte plutdét moins de grands ménages de plus de 4
personnes : 8,1%, soit 71 ménages. Ce type de ménages atteint plus de 11% dans
le canton, 'arrondissement et le département.

Taille des ménages en 1999

Commune de Cantonde | Arrondissement | Département
Chartrettes Chételet- de Melun 77
% effectif en-Brie

1 personne 18,8% 164 16,8% 22,1% 23%
2 personnes 33,2% 290 30,3% 28,3% 28,7%
3 personnes 21,1% 185 21,8% 19,3% 18,9%
4 personnes 18,8% 164 20,0% 18,9% 18,3%
5 personnes 6,7% 59 8,3% 7,9% 7,6%
6 personnes et plus 1,4% 12 2,8% 3,5% 3,5%
Total % 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Nombre 874 5144 119 858 432 351

ménages

Sources : INSEE, RGP 1999

Au regard des années précédentes, la tendance des ménages de trois personnes
est a laugmentation. Depuis 1990, cette part des ménages a connu une
croissance de 29,4%.
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Le graphique suivant montre que la part des ménages de 1, 2 ou 3 personnes Typologie des familles en 1999
augmente plus vite que les « grands ménages ». Ceci s’explique par un
phénoméne constaté a I'échelle nationale lié au desserrement familial qui résulte 45,00%

de ladécohabitation et de I'augmentation des familles monoparentales.

40,00%
O Famille monoparentale: homme

35,00%

B Famille monoparentale: femme

Evolution des la taille des ménages a Chartrettes depuis 1990 30,00% 0 Couple: 0 enfant
25,00% O Couple: 1enfant
350 20,00% m Couple:2enfants
300 15,00% @ Couple: 3enfants
10,00% mCouple:4enfantset+
250
5,00%
200 {1990 000y | IO —
| 1999
150 1 Sources : INSEE, RGP 1999
100 -
N ];
0 |

Ménage de Ménage de Ménage de Ménage de Ménage de Ménage de
1 pers 2 pers 3 pers 4 pers 5 pers 6 pers et +

Sources : INSEE, RGP 1999.

L'essentiel des ménages de Chartrettes est constitué d’un couple sans enfant. lis
représentent 39,9% des ménages de Chartrettes. Cela ne signifie pas que les
Chartrettois n'ont pas eu d’enfants mais que ceux-ci ont grandi et qu’ils ont
aujourd’hui quitté le domicile familial.

Ces données sur lataille des ménages sont effectivement a rapprocher de 'age de
la population.
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1.2. Le parc de logement

1.2.1.La constitution du parc de logement

a) Un parc des résidences secondaires encore important

La commune comptait en 1999, 1017 logements.

Le parc de logements est dominé par les résidences principales : 86% des
logements (874 résidences principales) soit une part Iégérement inférieure a celle
constatée dans le département, 'arrondissement, comme le montre le tableau

suivant.
Catégories de logements en 1999
Canton de . .
Chartrettes chatelet en Arrondissement | Département
Bri de Melun 77
rie

Résidences principales 86% 874 83,7% 90,7% 88,9%
Résidences 9,1% 92 12,3% 3,3% 4,5%
secondaires et
logements
occasionnels
Logements vacants 4,9% 50 3,9% 6,0% 6,6%
Total des | % 100,0 100,0% 100,0% 100,0%
logements %

Nombre 1016 6145 132 221 486 353

Sources : INSEE, RGP 1999

Les résidences secondaires et les logements occasionnels représentent en 1999
9,1% du parc de logement de Chartrettes, soit 92 unités. C’est un taux nettement
supérieur a celui du département (4,5%) et de 'arrondissement de Melun (3,3%).
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L'importance des résidences secondaires sur la commune s’explique par la
proximité de la forét de Fontainebleau et son cadre agréable de bord de Seine tout
en étant relativement proche de Paris.

Néanmoins, il est nécessaire de constater que cette catégorie de logements esten
forte régression par rapport au recensement de 1990 avec une diminution de 61
unités.

Ce phénomeéne traduit une mutation du parc de logement : les
résidences principales entre 1990 et 1999 augmentent plus vite que le
nombre total de logements, de ce fait on peut déduire que les résidences
secondaires sont de plus en plus transformées en résidences principales.

Catégories de logements en 1990 et 1999

Chartrettes en 1990 Chartrettes en 1999
% Effectifs % Effectifs

Résidences principales 78,3% 755 86% 874
Résidences 15,9% 153 9,1% 92
secondaires et
logements
occasionnels
Logements vacants 5,8% 56 4,9% 50
Total des % 100% - 100% -
logements

Sources : INSEE, RGP 1999

b) Un parc de logements vacants assez faible

La part des logements vacants se maintient autour de 5% du parc (environ 50
unités) soit une proportion favorable a la garantie d’une relativement bonne fluidité
du marché dulogement.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%
0%

Evolution de la répartition des types de logements

entre 1990 et 1999
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c)Un parc de logements assez anciens

Les logements de Chartrettes sont relativement anciens : 40% des logements ont
été construit avant 1949.

Le tableau suivant montre qu’a I'échelle du canton, du département ou de
I'arrondissement, les logements sont plus récents. En effet, 60% des logements de
Chartrettes ont été construits depuis la guerre jusqu’en 1999 contre 75% pour
'ensemble de la Seine et Marne.

Le parc de logements de Chartrettes est donc relativement ancien étant donné son
taux important de logements construits avant 1949 et au regard des autres entités
territoriales.

La commune a néanmoins connu un rythme de progression de construction de
logements trés important entre 1975 et 1989 (20 logements par an en moyenne).
Depuis 1990, le rythme de construction s’est considérablement ralenti (10
logements par an).

Nombre de logements selon I’époque d’achévement
Chartrettes Canfon de Arrondissem | Département
Chatelet
en Brie ent de Melun 77
% Nombr
e
Avant 1949 40,0% 406 38,1% 19,3% 25,2%
De 1949 41974 23,4% 238 21,7% 33,1% 30,3%
De 197524 1989| 26,8% 272 27,7% 33,1% 30,2%
1990 ou aprés | 9,8% 100 12,5% 14,5% 14,3%
Total % 100,0% 100,0% 100,0% 100%
Nombr 1016 6 145 132 221 486 353
e

Sources : INSEE, RGP 1999

1.2.2. Typologie des résidences principales

a) Des résidences principales essentiellement individuelles

Chartrettes compte au recensement de 1999 sur un total de 874 résidences
principales: 810 maisons individuelles ou fermes, 51 logements collectifs et 13
résidences principales classées autres8.

Les logements individuels dominent largement a Chartrettes puisqu'ils
représentent 92,7% des résidences principales en 1999. Cette part est trés
nettement supérieure a celles des autres entités territoriales : les maisons
individuelles représentent 60,8% du parc du canton et 61,8% du parc du
département.

Entre 1990 et 1999, le parc de logements de Chartrettes s’est accru principalement
par la construction de logements individuels.

La part des logements en immeubles collectifs atteint & peine 6% en 1999 a
Chartrettes comme Tl'illustre les graphiques et tableau de la page suivante).

8C’est adire les logements dans unimmeuble a usage autre que I'habitation comme les usines,
atelier, magasin, école, college, hopital, mairie, gare, bureau de poste, stade..., les piéces
indépendantes et les logements de fortune.
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Type des résidences principales

41000
ren-1999

Sources : INSEE, RGP 1999

Chartrettes Cantonde | Arrondissem Département
chateleten | entde Melun 77
Brie
% Nombr
e

Maison individuelle | 92,7% 810 89,4% 60,8% 61,8%
Immeuble collectif 5,8% 51 10,6% 39,2% 35,9%
Autre 1,5% 13 - - 2,3%
Total % 100,0 100,0% 100,0% 100,0%

%

Nombre 874 6 145 132 221 432 351

Evolution de la typologie des résidences principales entre 1990 et
1999 : la nette prédominance des logements individuels

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00% -
30,00% -
20,00% -
10,00% -

0,00% -
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B Immeuble collectif
O Autres

Typologie des résidences principales
autre

immeuble collectif
6%

1%

maison individuelle
93%
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b) La confortation de la part des propriétaires

Statut d’occupation des résidences principales dans le canton,
. o ] o I'arrondissement et le département
En 1999, les résidences principales sont occupées par leur propriétaire pour

81,5 % d'entre elles. Chartrett | Canton | Arrondissement | Département
_ _ o _ es de de Melun 7
Leslocatairesn’occupentque 133 résidences principales, soit 15,2%duparc. Chatelet
en Brie
Propriétaire 81,5% 79,9% 60,3% 61%
Locataire ou sous- 15,2% 15,3% 35,7% 35,3%
Répartition du statut d'occupation des logements locataire
Logé -
gratuitement; 29 Logé gratuitement 3,3% 4.8% 0,8% 3,7%
Locataire ou 3%
sous-locataire; Total % 100% 100% 100% 100%
133
15% Nombre 874 5144 119 867 432 351

Sources : INSEE, RGP 1999

A I'échelle du canton, le statut d’occupation des résidences principales est
quasiment similaire a celui de Chartrettes.

C’estal'échelle de I'arrondissement et du département que la différence estla
Propriétaoire; 712 plus significative. La Seine et Marne compte 61% de propriétaires alors que
82% Chartrettes en compte 81,5%.

De ce fait, le nombre de locataires ou de sous-locataires est nettement inférieur a
Chartrettes (15,2%) que dans le département (35,3%).
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Entre 1990 et 1999, la part des propriétaires s’est confortée (+3 points en 9 ans).

Résidences principales

Statut d’'occupation

Total Propriétaire Locataire ou | Logé gratuitement
sous-locataire
1990 755 595 128 32
78,8% 17% 4,2%
1999 874 712 133 29
81,5% 15,2% 3,3%

Sources : INSEE, RGP

1999

Statut d’occupations des résidences

100%

80%

60%

40%

20%

0%

principales

Evolution du statut d'occupation des logements de

32

128

29

133

595

712

O Logé gratuitement
O Locataire ou sous-locataire
O Propriétaire

1990

1999

Sources

- INSEE, RGP 1999

Entre les deux derniers recensements, la part du nombre de propriétaires a
augmenté accentuant le déficit des locataires et des sous-locataires. Il

Le parc social presque inexistant

Parmi les résidences principales occupées par des locataires et des sous-
locataires recensées en 1999, on distingue :

- 109 sont des logements  non HLM (soit 12,5% des résidences
principales),

- 11 sontdes logements HLM (soit 1,3% des résidences principales),

- 13 sontdes meublés ou chambres d’hétes (soit 1,4% des résidences
principales).

Donc, le parc des résidences principales est dominé par :
- des logements individuels occupés par leur propriétaire,
- une offre locative trés faible et dominé par le parc privé.

La part de l'offre locative est trés faible a Chartrettes. Elle
ne

concerne que 15,2% du parc des résidences principales
alors

qu’elles concernent 35,7% du parc a I’échelle de I’arrondissement.

- Une offre de logements sociaux presque inexistante
(1,3% du parc locatif), 11 unités en 1999 et
exclusivement en collectif
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c)Malgré un parc assez ancien, le niveau de confort
est bon...

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs
d’appréciation de la qualité des logements : la plupart des résidences principales
posséde au moins une baignoire ou une douche et posséde le chauffage central
ou électrique.

Les logements de Chartrettes sont relativement grands puisque aurecensement
de 1999, 55% des résidences principales possédent 5 pieces ou plus alorsqu’a
peine 28% des ménages sont composés de plus de 4 personnes. Cette parta
augmenté de 44,4% depuis 1990 tandis que les logements possédant entre 1 et 4
piéces ont tous diminué depuis1990.

Il y a donc une sous occupation du parc de logements.

Cela signifie qu’il y a un faible renouvellement du parc sur
Chartrettes.

Sur la période 1990-1999, on constate une |égére amélioration du confort des
résidences principales qui était déja de bon niveau précédemment.

On notera que I'absence de douche et de baignoire dans un logement a nettement
régressé sur cette méme période. En effet, en 1990, 1,8% des résidences
principales n’étaient dotées ni de douches ni de baignoires contre 0,7% en 1999.

Taille et confort des résidences principales a Chartrettes

Surface des résidences principales a Chartrettes

Surface du logement Nombre de résidences principales
Nombre %

Moins de 40 m? 29 3,3%
40 a moins de 70 m? 165 18,9%
70 a moins de 100 m? 271 31%
100 & moins de 150 m? 285 32,6%
150 m? ou plus 124 14,2%
Total 874 100%

Sources : INSEE, RGP 1999

Lasurface deslogements a Chartrettes est de taille importante. En effet, 63,6%
des résidences principales de la commune ont une surface comprise entre 70 et
moins de 150 m2. La forte prédominance de la part des logements individuels
influe en effetsurlataille deslogements: 124 maisons ontune surface habitable
de plus de 150 m2,

Résidences
principales
Nombre de piéces Installations sanitaires Chauffage central
Total 1 2 3 4 S5ou+ | WCa Ni Baignoire | Collectif| Individuel| Sans
lintérieur | baignoire, ou chauffage
du log nidouche | douche électrique
1990 755 18 54 156 194 333 732 14 741 19 675 61
24 71 20,7%| 25,7%| 441%| 97% 1,8% 98,1% 2,5% 89,4% 8,1
% % %
1999 874 12 56 135 190 481 859 6 868 17 802 55
Sources : INSEE, RGP
1999
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c) ...et dont les caractéristiques différent de
I'arrondissement et du département

La taille des logements de la commune de Chartrettes est quasiment similaire au
canton de Chatelet-en-Brie mais différe par rapport a celle de 'arrondissement et

du département.

Chartrettes dispose d’un nombre de logements de 4 pieces et plus supérieur a

l'arrondissement et au département.

En revanche, le nombre de petits logements (1 et 2 piéces) est
nettement moins élevé a Chartrettes (7,8%) que dans le reste de

l'arrondissement (14,7%) ou du département(15,4%).

Nombre de piéces dans le canton, I’'arrondissement et le département

Chartrettes Canton | Arrondissement | Département
de de Melun 77
Chatelet
% Nombre | ¢ Brie
Logement d'1 piece 1,4% 12 2% 4,9% 5%
Logementde 2 piéces 6,4% 56 5,9% 9,8% 10,4%
Logementde 3 piéces 15,4 135 15,1% 20,5% 21,9%
%
Logement de 4 piéces 76,7 671 7% 64,7% 62,8%
et plus %
Total % 100 100% 100% 100%
%
Nombre 874 5144 119 867 432 351

Sources : INSEE, RGP 1999

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation

-57 -



2éme PARTI E : Diagnost i c-

1.3. Evolution et tendances

Le dernier recensement général de la population a été effectué en mars 1999.

Entre 1990 et 1999, le recensement notait la réalisation de 100 logements, soit une
rythme moyen annuel de 11 logements.

Depuis, le rythme de construction a encore ralenti :

Nombre de permis déposé
pour la création de nouveaux

logements
2001 4
2002 9
2003 5

Sources communales

Durant cette méme période, lacommune de Chartrettes a recensé l'arrivée de 304
nouveaux habitants (entre 2000 et 2003), soit un rythme moyen de 76 nouveaux
arrivants/an.

Fin 2003, la population de Chartrettes devait atteindre prés de 2700 habitants
(2695), soit un rythme de progression de 2.8% par an.

Néanmoins, ce recensement est non exhaustif. Effectué en fonction des nouveaux
habitants, il ne prend pas en compte le phénoméne de desserrement des ménages
(lié &la décohabitation et a I'éclatement des familles) niles départs.

Le rythme de construction constaté entre 2001 et 2003 laisse
plutét penser que la population de Chartrettes continue une
progression lente.
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1.4. Analyse du milieu socio-
économique

1.4.1.La population active

Chartrettes compte en 1999, 1 125 actifs et un taux d’activités de 58,8%.

La population active a Chartrettes a évolué au méme rythme que la population.
Durant la période 1975-1999, la population active a augmenté a un rythme de
5,6% paran.

Letaux d’activités des 20-59 ans aaugmenté de plus de 10 points entre 1975 et
1999.

Population active et taux d’activité

Total | Population| Taux Salariés Non | Chomeurs
active ayant| d’activités salariés*
un emploi | 20-59 ans
1975 482 465 73,9% 388 77 17
80,5% 3,5%
1982 726 686 79,3% 588 98 40
81% 5,5%
1990 1006 949 84,3% 827 122 57
82,2% 57%
199 1125 1066 85,0% 929 137 59
9
82,6% 5,2%

Sources : INSEE, RGP 1999

*Les non-salariés sont les actifs travaillant a leur compte ou aidant un membre de
leur famille dans sa profession.

Le taux d’'emploi de Chartrettes, c'est-a-dire le nombre d’emploi rapporté a la
population active, a diminué entre 1990 ou il s’établissait a 0,49% et 1998 ou il
était a 0,3%.

La commune dispose donc d’un emploi pour trois actifs y résidant.

Le nombre de nouveaux arrivants augmente plus vite que le
nombre d’emploi

Enrevanche, le taux de chémage de la commune de Chartrettes n’est pas trés
élevé. Le chdmage des femmes demeure plus important que celui des hommes.
Mais I'écart observé a Chartrettes est presque similaire dans son canton,
arrondissement et département.

En 2003, la commune de Chartrettes recense 25 chdmeurs indemnisés et 160 non
indemnisés.
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Population active ayant un emploi par catég. socioprofessionnelle selon

I’activité économique

La catégorie socioprofessionnelle dominante a Chartrettes est celle des
employés : 1/3 de la population active (les employés et ouvriers a
Chartrettes représentent 35% de la population active).

Néanmoins, la commune se distingue par une part importante de
professions intermédiaires, cadres et professions intellectuelles.

Elle dispose d’une population active plutét plus qualifiée
que sur le reste du département.

activité
économiq Agriculteur Artisan Cadre Professio Employé Ouvriers Total
ue s s, s, ns s

comme prof. inter.

rg Intel.
AGRICULTURE 4 0 0 0 0 4 8
INDUSTRIE 0 24 52 88 12 44 220
CONSTRUCTION 0 20 8 8 16 24 76
TERTIAIRE 0 88 184 228 236 44 780
Total 4 132 244 324 264 116 1084

Les chartrettois travaillent en majorité dans le tertiaire puisque ce domaine
d’activité concerne 72% de la population active ayant un emploi.

Dans le canton, la répartition des catégories socioprofessionnelles est
sensiblement identique a celle de Chartrettes.

QOuvriers
11%

Agriculteurs

Employés
ploy 0%

24%

Artisans,

commerg
12%

Cadres, prof.

. Intel.

Professmns 23%
inter.
30%
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La mobilité des actifs

Prés de 20% des actifs de Chartrettes travaillent dans la commune, soit environ
200 personnes.

Pour prés de la moitié, les habitants de Chartrettes travaillent dans le département,
en particulier sur Melun (17,1%) et son agglomération, fontainebleau, Bois le Roi et
les communes de la Ville Nouvelle de Sénart.

Le tiers travaille hors du département, vers Paris notamment (17,7%) et quelques
pbles économiques majeurs de la région que sont La Défense, Evry, Orly,
Créteil...?

Lieu de travail des actifs en 1999

Lieu de travail des habitants de Chartrettes

Population active ayant un emploi
Tota Travail Travail Travail
| dans la dans une hors du
commune autre départem
commune ent
du méme
départeme
nt
197 465 156
5
33,5%
198 686 160
2 23,3%
199 949 205
0 21,6%
199 1066 205 506 355
9

Dans la Dans une autre Hors du
commune commune du département
de résidence | département
Nomb_re d’actifs 205 506 355
travaillant...
Pourgentage d’actifs 19,2% 47.5% 33,3%
travaillant...

Sources : INSEE, RGP 1999

Depuis 1975, les besoins en déplacement et transport ne cessent d’augmenter
régulierement, comme le montre le tableau suivant. En effet, parmi la population
active ayant un emploi, la proportion de personnes travaillant sur la commune n’a
cessé de diminuer (méme si en nombre cela a augmenté). Désormais, la majorité
des actifs (47,5% en 1999) vont travailler dans une autre commune du méme
département ou hors du département pour 33,3% d’entre eux.

Cette tendance confirme la progressive résidentialisation de la commune.

9Sources: CCI 77,juin 2005

Sources : INSEE, RGP 1999

Le diagnostic économique établi par la Chambre de Commerce et d’Industrie de
Seine et Marne surla commune de Chartrettes en 2005 fait apparaitre que 456
actifs viennent travailler & Chartrettes en provenant des communes voisines (les
« entrants » proviennent pour 97, 3% d’entre eux du département) .

Ces « entrants » sont majoritairement des employés et de ouvriers, alors que les
ouvriers qui quittentla commune pour travailler a I'extérieur sont des cadres ou
des professions intermédiaires. Ce phénomene révéle que Chartrettes n’arrive pas
a adapter la majorité des ces emplois a la population active!.

0 Sources : CCI 77, juin 2005
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1.4.2. Description du milieu économique

a) Activités présentes dans la commune

En janvier 2005, le fichier des entreprises de la CCl recense 82 établissements a
Chartrettes'" répartis :

- commerces : 30.5%
- construction : 11%
- industrie : 9,8%
- agriculture : 1,2%
- services:47,6%
Il s’agit plutdt d’établissements de petite taille, qui emploient peu.

Zone d’activités

La zone d’activités située a I'ouest de la commune entre les rues des Charmes et
des Hétres, regroupe une vingtaine d’entreprises.

Ces derniéres concernent essentiellement des entreprises industrielles (bien
d’équipements, commerce de gros...), de constructions et artisanales (menuiserie,
maconnerie...).

Son accessibilité a partir du carrefour Joffre-Galliéni est médiocre (RD 115).

Cette localisation entraine un transit passant par le centre de Chartrettes (RD 115-
RD 39).

Deux projets devraient permettre d’améliorer I'accessibilité de cette zone
d'activités :

- laréalisation d’une voie plus directe a partir de laRD115 dans le cadre de
la Z.A.C. des Sérants
- laréalisation, a plus long terme, de la voire de contournement de Melun.

"' Sources : CCI 77, juin 2005

Située a I'écart des axes de circulation importants, cette zone d’activités souffre
aussi d’un déficit d'image par 'absence de qualification de ces abords assez
pauvre.

La zone d‘activités ;
Les espaces publics y
sont trés peu qualifiés,
le stationnement mal
organisé, les clétures
pauvres et disparates

L’interface entre la
zone d’activités et
les quartiers
d’habitat est brutale
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ya ~ A
- Fohe dactivites / P, / X Commerces
> 7 / \ " Le secteur commercial est dominant sur la
Cenire cOnNREEN. A2 | o et YV i \ * commune de Chartrettes en terme d’emplois.
En 2002, il employait 120 personnes’.

Commerces de proximité ) .
P Un noyau de commerces s’est maintenu dans

le centre ancien le long de la RD 39,
regroupant café, restauration, hotellerie,
immobilier, boulangerie, épicerie bio.

Un centre commercial s’est installé a proximité
de la Seine, en bordure de la RD 115. Il se
compose de:

- unsupermarché « Champion »,

- un Bricomarché,

- unlinstitutde beauté « Mod'Institut »,
- unbar-brasserie « Le Galliéni »,

- uneboutiquede cadeaux,

- uncoiffeur « New style »,

- unpressing«5asec»avenir,

- unestation services etde lavage.

A proximité de ce centre se trouve également une pharmacie et quelques
commerces sur la RD115.

Dans la zone pavillonnaire, se trouve le restaurant «le chalet».

2Sources UNEDIC
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Le secteur public

Les divers équipements et administrations de la commune emploient un nombre
important de personnes.

En ce qui concerne les équipements scolaires, 'éducation nationale emploie pour
I'école maternelle 4 professeurs des écoles et 2 agents administratifs. Pour I'école
primaire on dénombre 6 professeurs des écoles et 1 présentun quartdu temps
pour remplacer le directeur.

Enfin, laprésence des professeurs de gymnastique, de langue et de musique a
temps partiel (environ 1 heure par classe) pour les éléves du primaire est financée
par la commune de Chartrettes.

La commune de Chartrettes compte 7 emplois administratifs et 22 emplois
communaux (y compris les contractuels). Ces 22 emplois correspondent au
service technique, a la restauration, I'entretien...

La police municipale compte un policier.

Il'y aenviron 7 emplois intercommunaux.

1.4.3.L’activité agricole

Commune rurale et viticole jusqu’au XXéme siécle, I'activité agricole est réduite a
deux exploitants :

- unsiége d’exploitation se trouve dans Chartrettes. Cette exploitation
diversifie ces activités avec|'ouverture d’'une pension pour chiens,

- unautre exploitant dont le siége d’exploitation se situe sur une autre
commune (Sivry Courtry) cultive des terres de Chartrettes.

Il s’agit principalement de cultures intensives de céréales ; les vignes (qui
produisaient un vin de qualité moyenne) ont toutes disparues avec la propagation
du phyloxera au début du XXéme siécle. La production de Brie de Melun est
également terminée sur le territoire. Les terres cultivées, résiduelles entre bois et
espaces construits, ne sont pas aussi favorables a I'exploitation que sur le reste du
plateau briard : elles ont du étre drainées.
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2. Occupation et
organisation de I'espace
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2.1. Le site

Le territoire de la commune de Chartrettes est fortement identifiable par son site :
entre bois et Seine, en limite du plateau de la Brie. La grande majorité de ce
territoire est resté vierge de toute construction. Les espaces naturels couvrent de
larges étendues et sontpluriels : bois, zones humides, vallées dela Seine....

Trois grandes entités paysageres sont identifiables sur la commune :
- Lavallée de laSeine
- Le plateau et les coteauxurbanisés

- Lesespaces ouverts agricoles et les massifs boisés du plateau

Le paysage est marqué par le relief trés accentué qui permet de dégager des
perspectives remarquables sur la vallée. Il est également marqué par 'ampleur
des masses boisées situées au Nord. Entre territoire urbanisé et forét, les terres
cultivées constituent des espaces ouverts de grande qualité paysagere.

Lacréation delavoieferrée paralléle ala Seine amodifié le paysage delavallée
par 'empreinte et la coupure qu’elle constitue.

L’évolution de ce paysage traduit!’évolution des modes de vie des Chartrettois:
autrefois terres de cultures, aujourd’hui commune résidentielle.
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2.2. Historique de la formation urbaine

2.2.1.Un territoire attractif dés le Siecle des
Lumieéres

Au Haut Moyen Age, il y avait deux seigneuries distinctes sur le territoire :
- celle de Vau,
- celle de Chartrettes.

Lorsqu’elles furent toutes deux réunies, le village s’appela Vau-Chartrettes et cela
jusqu’au XVle siécle.

Le village présentait au Moyen Age un caractére trés rural. De petits
regroupements de maisons rurales imbriquées, se sont constitués autour des
fermes fortifiées: le Buisson, les Petites Vallées (Rouillon), la Fontaine Moreau
(rue Luigi), les communs du Pré, la ferme de Vau (actuellement lotissement du
Puits Fleuri), ainsi que la cure et la ferme de la Place (rue Edouard Brigeon) qui
étaient annexées au grand chateau fort de Chartrettes.

Ces regroupements formaient un tissu trés dense.

L'urbanisation du territoire communal prenait la forme au XVIIIéme siecle de petits
hameaux dispersés et de grandes propriétés sur les axes de communication
principaux :

- Lagrande Rue, actuelle RD39, rue Georges Clemenceau

- Le grand chemin de Melun a Massoury, qui est aujourd’hui
un simple chemin rural et contourne les propriétés du Pré etdela
Bergerie au Nord

- Le chemin de Sivry, actuelle RD115, prolongée jusqu’ala Seine
par 'avenue Royale de la Cave, (actuelle rue de la Cave)

Le site privilégié de Chartrettes en bord de Seine et sa proximité de Fontainebleau
(résidence estivale de la Cour) ont attiré dés la Renaissance, les nobles parisiens
qui y séjournaient pour la belle saison.

Les chemins ruraux servaient de desserte des terres agricoles et constituent
aujourd’hui les rues de Chartrettes:

- Rue de laRépublique,
- Rue Aristide Briand,
- Rue Blanche Vitte...

A la veille de la Révolution Francaise, I'entrée dans la commune était signifiée par :

¢ A louest, une place carrée au droit du chateau de la Bergerie : le
carrefour des Lions surlaquelle était édifiée le poteau de justice.

& Alest,depuis Fontaine-le-Port, I'entrée du village au droit du carrefour
entrele cheminde Sivry etla Grande Rue, était marquée par une place
en demi-cercle tres régulier (sans doute 'emplacement de la tour du gué
de l'ancien chateaufort).

Au XIXéme siécle, la place
du village, autour de
I’église, ne présentait pas
du tout la méme
configuration
qu’aujourd’hui : elle était
orientée Nord Sud, et

" perpendiculaire a la Grande
% Rue (Rue Georges
Clemenceau).

L’école et le presbytére,
accolés a I'église, fermaient
cette place.
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2.2.2. Au XIXéme siécle,
développement des
infrastructures de transports

Dés la deuxiéme partie du XIXéme siécle, Chartrettes connait la réalisation de
deux infrastructures importantes:

¢ CréationduPontetdelarueverslaSeine,

Le lit de la seine subit des aménagements conséquents sous le régne de
Napoléon lll. A Chartrettes, ces aménagements entrainent la réalisation d’'un
barrage, lasuppressionde deuxdestroisiles delaSeine etsurtoutlaréalisation
d’un pont qui facilite les liaisons avec Fontainebleau. Un chemin est tracé a travers
les vignes conduisantduvillage de Chartrettesaupont:I'actuelle rue Gallieni.

4 CHARTRETTES (S.at-M.] — Route «

)ute de Bois le Roi au
~sW3but du XXéme siécle

€ Implantation de la voie ferrée Melun — Sens, via Chartrettes

En 1896, sontinauguréeslavoie ferrée etla Gare de Chartrettes. Larue Gallieni
estaménagée en bon empierrement jusqu’a la gare seulement.

La commune bénéficie trés tot de trés bonnes liaisons vers les communes
alentours et vers Paris. La construction de la gare a en effet favorisé les
déplacements des voyageurs et des marchandises vers Paris et a, par
conséquent, contribué au développement de la commune. Chartrettes devient un
site tres attractif pour la villégiature qui s’étend désormais aux bourgeois parisiens.

2.2.3.Chartrettes au début du XXéme siéecle

En 1900, le caractére du village avait peu évolué : la structure urbaine était
toujours composé d’ilots de constructions denses d’habitatautour des noyaux
villageois.

Le village comptait a 'époque environ 700 habitants permanents. Les habitations
se concentraient plutét sur la partie haute du village.

Dans la premiére moitié du XXéme siécle, de nouvelles constructions liées ala
villégiature viennent compléter la trame béatie. Des maisons et des pavillons
s’'implantent progressivement le long de I'avenue Georges Clémenceau, de
lavenue du Général de Gaulle et de I'avenue Galliéni.

Ce sont de vastes résidences secondaires construites par les bourgeois de Paris
cherchant le calme et la verdure. L’évolution du nombre de logements reste
néanmoins trés modeste pendant cette période.

Dans le ceeur du village des travaux lourds sont entrepris pour construire une
mairie et déplacer le cimetiére devenu trop exigu (situé a I'époque derriere
I'église).

Le batiment jouxtant I'église, qui abritait 'école des gargons et le presbytére, est
détruit. Une nouvelle mairie est construite parallélement a I'avenue Georges
Clemenceau avec un parvis qui lui fait face. La place principale du village devient
la place de Mairie, alors que I'église est reléguée en fond de place.

Le pont sur la Seine est modernisé dés 1913.
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2.2.4.Les extensions de la seconde moitié
du XXéme siecle

Cette extension urbaine s’est fait essentiellement sous forme d’habitat
pavillonnaire, soit de fagon diffuse le long des voiries existantes, notamment le
long du coteau vers I'est, soit sous forme d’opérations groupées ou de
lotissements, le plus souvent en impasse, constituant des « poches » urbaines
juxtaposées, de plus ou moins grande importance.

Durant cette période, le hameau de Massoury, sur le territoire de Fontaine-le-Port
et de Chartrettes s’est densifié progressivement. Des constructions ont été
égalementréalisées jusqu’ala Seine dans la plaine alluviale au sud-est.

Seule I'opération du « Hameau » réalisée dans les années 1980, a été réalisée en
continuité de la structure ancien du village ; elle constitue un quartier nouveau au
coeur du village.

Dans le méme temps, a été implantée la zone d’activités, a I'extrémité ouest du
territoire aggloméré, et plus récemment, en bord de Seine, al'entrée sud de la
commune s’est développé un centre commercial.

Outre la Mairie, les équipements publics sont progressivement réalisés au coeur du
village, I'espace socioculturellelongdelaRD39etles écoles etle gymnase sont
regroupés rue des Ecoles, formant un second p6le d’équipements.

Cette densification urbaine s’est faite sans que ne soient réalisées de nouvelles
voiries et méme en supprimant des liaisons sur d’anciens chemins ruraux, tel que
le grand chemin de Melun a Massoury qui contournait Chartrettes au Nord du
domaine du Pré, et qui n’est plus utilisé que comme voie forestiére.
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L’EVOLUTION URBAINE DE CHARTRETTES Y

Les trois époques étudiées montrent que la trame viaire a trés peu évolué depuis les origines. c . ) b

Les premiéres habitations, le centre if et religieux se sont installés le long de la Grande rue, sur la route de Melun.
Les chateaux dispersés sur le itoil | sont i6s aux g p i I el viticoles et faisaient
vivre les villageois. |
Les chaleaux sont encore présents el onl élé ratltrapés par l'urbanisation. ]
1 N L
Le développement urbain s’est fait dans un premier temps de fagon linéaire le long de Ia Seine. ‘ B T "
Ce sont des maisons individuelles et des 1 o =
Dans un d temps, le développ t linéaire s'est poursuivit, et des extensions plus temporail td

\

les zones pavillonnaires sous forme de lotissement et les zones d'activités.
Ces ensembles de constructions se sont ramifiés aux voies historigues et créent des poches.

mourc oe sefs £ R 1900 L'arrivée du chemin de fer...

L'avenue de Gallieni et la Place de la Gare sont créées.
Pont La nouvelle voie plantée d'arbres a un style classique et suit les courbes du relief.
Elle est aujourd’hui l'une des artéres principales de Chartreltes.

1730 Le développement du bourg originel...

2000: les extensions pavillonnaires...

Les voies I ont été i ies par les ions indivi sur les
PONT B OB RE oK la valiée de la Seme_el Ie plateau. ) )
Au développement linéaire le long des voies s’ajoute la ré quelq
qui viennent se greffer sur la trame viaire existante et créent des voies en impasse.
Ces lotissements permettent de densifier les coeurs dlots.
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Bilan de la consommation des espaces depuis les années 1990

Le POS de Chartrettes, approuvé en septembre 1993, comptait 97,9 ha en zones
urbaines a vocation principale de logements (UA, UBa, UCb...), 6,9 haen zones a
urbaniser (NA)et21haenzones aurbaniserdetype [INA. Deplus, les zones NB
comprenaient 37 ha.

Sur I'ensemble de la commune, il y avait donc 97,9ha en zones urbaines, 27,9ha
destinés a étre urbanisés dans un futur plus ou moins proche et 37ha de zone
naturelle dans laquelle des constructions étaient tolérées, soit une réceptivité en
logements estimée a 102 logements supplémentaires’s.

Depuis cette date, un grand nombre des espaces libres en 1993 sont aujourd’hui
urbanisés :

Urbanisation pavillonnaire destinée au logement :

- ausuddelavoie ferrée, en limite ouest de I'urbanisation : environ 30
pavillons (zone UC au POS de 1993)

- rue OmerTan, 8 pavillons (Zone INAb)

- lelong de la rue de la Chevalerie (zone INAc), 8 pavillons

Urbanisation en diffus :

- urbanisation aucoup par coup alintérieur des espaces urbanisés, en
linéairelelongdesroutes, sousforme pavillonnaire essentiellement

Urbanisation destinée a I'accueil d’activités

- développement de la zone NAxa a I'extrémité Ouest de la commune
- développement de la zone commerciale a I'entrée sud de la commune

Il ressort que les capacités d’urbanisation du POS de 1993 n'ont pas toutes été
consommées. Le développement de Chartrettes s’est effectué en diffus dansles
secteurs déja urbanisés plutdt que dans les zones d’urbanisation future. Les zones
[INA n'ont pas été ouvertes a 'urbanisation.

3 Sources : POS de CHARTRETTES, approuvé le 24 septembre 1993
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2.3. L’occupation actuelle du territoire

La commune de Chartrettes est aujourd’hui toujours caractérisée par 'importance
etlaqualité paysagére de ses espaces naturels, lavallée dela Seineau sudetle
plateau agricole et les grands massifs boisés au nord.

Le territoire est urbanisé en continu sur une large bande de partet d’autre de la
RD39etdelavoieferrée, surle coteauetdanslavallée,danslazoneinondable.

Les entités originelles du village, les fermes et autour des chateaux, sont toujours
identifiables et sont inclues dans le développement urbain hétéroclite. Il en résulte
un paysage trés varié marqué parles époques de constructions des maisons et
leur style architectural.

Le paysage urbain est toujours fortement marqué par la présence des grands
domaines:ledomaine du Pré, la Bergerie, la Bagatelle, Le Buisson, le Vivier, le
Rouillon, les Grandes Vallées..., Ces grandes propriétés constituent des aérations
dansletissu urbain quis’estparailleurs densifié notammentapartirdes années
1970.

Cependant, trés peu de nouvelles voies sont venues compléter le
réseau viaire originel alors que l'urbanisation s’est considérablement
développée. Les opérations groupées comprennent des voies de desserte mal
reliées a la structure viaire de la commune. Des voies en impasse strictement
destinées a la desserte des habitations correspondantes ont été pour
'essentielréalisées.

Par ailleurs, certaines liaisons nord sud, ayant déja été interrompues par la
création de la voie ferrée, comme la rue de la cave, et le relief lui-méme ne
facilitant pas la création de liaison, la densification et I'extension urbaine de la fin
du XXéme siécle, génerent des dysfonctionnements.

Les relations routieéres entre le Nord et le Sud de la voie ferrée sont
particulierement peu nombreuses. Le réseau viaire est le méme que celui qui
existait au début du XXéme siecle.

Ainsi, 'ensemble des circulations, desserte et transit, se concentre dans le bourg
surla RD39 et sur I'avenue Gallieni.
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LES ENTITES PAYSAGERES

LE PLATEAU ET LES
COTEAUX URBANISES

Le relief particulierement accidenté le long de la Seine crée une situation
de balcon sur le fleuve. Les constructions, implantées en escalier face a la
Seine, bénéficient d'une vue privilégiée et de vues dégagées.

La végétation hétérogéne a l'intérieur des parcelles permet, malgré tout,
de constituer un paysage cohérent.

La pente du relief permet de montrer les parties privées de la ville,
généralement cachées et met au premier plan les plantations.

Le plateau a été la plupart du temps investit par des lotissements et offre

des paysages plus banal.

LA PLAINE AGRICOLE et

! Les espaces agricoles sont encore nombreux
sur la commune et se situent a des lieux
stratégiques en matiére de développement

de I'urbanisation.

Certaines terres sont encore cultivées.

LA VALLEE DE LA SEINE

La vallée de la Seine offre des paysages
variés et de grande qualité. Les berges
sont investies differemment en fonction de
I'urbanisation immédiate et des contraintes
naturelles.

La Seine marque la limite de la commune au nord et les berges,
trés arborées créent une fagade végétale continue.

L'urbanisation, a I'Est de la commune, jouxte les berges de Seine.

Les maisons de style différent situées a proximité immédiate des

berges, profitent de la situation exceptionnelle et du cadre paysager

de la Seine.

Les particuliers investissent parfois les berges pour y établir des espaces
annexes a leur habitation: bancs, barbecue...

La vallée inondable permet de maintenir des espaces verts publics
au bord du fleuve et de profiter des vues lointaines et dégagées.

LES MASSIFS BOISES

La forét est trés présente sur le territoire
communal, Chartrettes se situant a proximité
de la Forét de Fontainebleau.

Ces espaces boisés de grande qualité
sont a conserver.
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2.4. Les typologies urbaines

On distingue 5 types de paysages urbains sur Chartrettes :

le centre ancien et ses maisons de pierre ou ses murs a 'alignement des
voies,

les grands parcs abritant de grandes demeures ou chéateau,

le pavillonnaire : linéaire de bord de Seine, diffus ou sous forme
d’opérations groupées de pavillons le plus souvent enimpasse

les équipements

les activités,

pott

' 4

o

I Tissu ancien dense
Maison isolée, villa, pavillon

[ grandes propriétés
B ecuivements
=

LES TYPOLOGIES URBAINES
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LE CENTRE ANCIEN: L'IDENTITE DE CHARTRETTES...

2.5. Le tissu urbain

L'ensemble urbain que forment les rues Georges Clémenceau,
Aristide Briand, Edouard Brigeon, rue de la république et une
partie de I'avenue du Général de Gaulle est de grande qualité
architecturale et urbaine.

Les alignements formés par les constructions anciennes et les
murets de pierre sont perceptibles de la voie et constituent une
unité qui traduit I'identité du village ancien de Chartrettes.
Certaines constructions récentes adoptent le mur de cléture en
pierre et sont ainsi intégrées au reste du tissu urbain.

Caractéristiques du tissu urbain:
Implantation de la construction par rapport a la voie:

a I'alignement ou en retrait

sur une limite séparative, mitoyenne a une autre construction
dans le centre ancien; au milieu de la parcelle dans les zones
plus récentes.

raitement de la cloture:
1 muret de pierre haut ou bas surmonté d'une grille dans le
le centre ancien... BN o cotrcion neuvo prolongement de la construction implantée a I'alignement
Hauteur des constructions :
R+1+combles, rarement R+2+combles

FACE A LA SEINE, UN PATCHWORK ARCHITECTURAL
DE MAISONS...

Sur le quai du Maréchal Leclerc, les maisons ont été construites
a différentes époques.

La multitude de styles architecturaux traduit ce développement.
La rue offre cependant une certaine harmonie urbaine, les murs
= en pierres permettent cette continuité.

Caractéristiques du tissu urbain:

En retrait, ponctuellement a I'alignement

la seine

_au milieu de la parcelle, certaines sont implantées sur la limite
séparative

muret de pierre haut ou bas surmonté d'une grille

Hauteur des constructions :

R+1+combles maxi ; 10 métres maxi.

les bords de Seine...
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Opération groupée :
redécoupage parcellaire

Constructions isolées : parcellaire en laniére
issue des terres viticoles

LE TISSU PAVILLONNAIRE

La commune de Chartrettes, au caractére encore rural est
principalement investie par les maisons individuelles sous

forme d'opération groupée ou maison isolée.

Les architectures sont peu variées et répétitives.

Le paysage urbain est assez monotone. Les clétures composent
le paysage urbain de la rue.

Caractéristiques du tissu urbain:
) ion d : 4

en retrait

en retrait des limites séparatives, au milieu de la parcelle.
Traitement de la cloture:

muret bas magonné surmonté d'une grille

Hauteur des constructions :
R+1+combes maxi ; 7métres maxi a I'égout.

LES ZONES D'ACTIVITES A VALORISER...

Situées a la périphérie des zones urbanisées, la zone d'activité
et la zone commerciale nécessitent un traitement plus valorisant
des espaces publics. La zone commerciale sur I'avenue de
Gallieni marque I'entrée de Chartrettes par le sud.

Caractéristiques du tissu urbain:
|mpl ¢ 2 ¢

en retrait

au milieu, en retrait de limites séparatives
pas de la cloture

R+1; 10metres maxi.
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LES AMENAGEMENTS URBAINS DU CENTRE VILLE

Le traitement paysager de la place de I'Eglise et du parvis de la Mairie sont traités sobrement et avec des
matériaux que I'on retrouve dans I'architecture du centre ancien de Chartrettes.

La palette des couleurs et des materiaux est respectée et offre une image positive du centre et de ses
aménagements.

LE TRAITEMENT DES VOIES ET DE LEURS ABORDS .
Place de la Mairie

N

Le traitement particulier des voies qui ménent au centre ville, comme I'avenue du Général de Gaulle delimitent
le centre ancien: bordures de pierre autour des arbres d'alignement, bordures de trottoirs, réhausseur de
chaussée au niveau des équipements publics pavé, les candelabres...

Certaines voies anciennes ne possédent pas ou peu de trottoirs.Cette configuration typique des villages ruraux
fait aujourd’hui encore la particularité et I'identité de Chartrettes.

L'Avenue Galliéni, voie tracée au XIX éme siécle a, un statut particulier dans la commune: elle relie l1a Seine
(Pont de Bois-le-roi), la Gare et le centre ville. Son tracé sinueux accompagne le relief et les alignements
d'abres lui confére une ambiance particuliére.

La rue des écoles, le long des pavillons posséde un traitement de 'espace public particulier, atypique. rue E. Brigeon
Un espace engazonné et un passage piéton classique recouvert de bitume se partagent le trottoir. ' T

Il existe sur le territoire communal de nombreux chemins de terre qui desservent les terres agricoles et en
milieu urbain longent les voies ferrées.

LES ESPACES PUBLICS ASSOCIES A UN EQUIPEMENT

La caractéristique commune des espaces publics associés a un équipement est 'absence de traitement ou

un traitement rudimentaire.

En milieu rural, il est primordial de conserver ce rapport au sol perméable. En effet il n'est pas necessaire
de recouvrir d'asphalte ou des carreaux de gré tous les espaces publics mais un traitement sobre et hiérachisé E .
notamment autour de la Place de la Gare pourrait améliorer image,aujourd’hui peu valorisée de ces espaces Espace récréatif le lona de la Seine L'arriére de I'église
de transition.

LES ESPACES RECREATIFS ET LES BORDS DE SEINE

Les bords de Seine libérent encore des espaces viérges de grande qualité. Leur proximité immédiate avec le
fleuve et leur aspect encore naturel sont de véritables respirations dans la commune.

5. rue des Ecoles
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exemples de clétures dans le tissu récent

LE PAYSAGE DES VOIES

———  Mur ou muret en pierre: traitement continu

muret magonné surmonté d'une cldture aux matériaux vanés
et hétérogé

voies des lotissements
ypologies de cld vanées, trai et Q9
voies peu qualifiées des zones d'activités et commerciales

murets en pierre ou murs suremontés de grille dans le tissu ancien

]
r 41
A4 4;&
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2.6. Les typologies architecturales

LES CHATEAUX

Il existe encore aujourd’hui de nombreux chateaux a Chartrettes. Certains
ont subit des transformations mais restent pour la plupart dans I'esprit
d'origine.

lis se trouvent dans de grandes propriétés et des batiments annexes
constituent un ensemble liés a la vie de I'époque.

LES MAISONS BOURGEOISES ET LES VILLAS

Il s’agit a l'origine de quelques malsons secondalires occupées pendant la
belle saison par de riches propriétaires qui avaient leurs affaires a Paris

ou en province.

Les batisses sont de belles villas, parfois de petits chateaux, avec un
immense jardin a l'arriére. Elles sont aujourd’hui bien préservées et de style
architectural varié.

LES FERMES

Il reste encore quelques corps de batiment des anciennes exploitations
agricoles qui ont été aujourd’hui investis par des habitations.

Les constructions évoluent autour d'une cour et arborent un style architectural
de type rural: murs en pierre et toitures en tuile plate.

LES MAISONS RURALES ANCIENNES

Il resle encore des peliles maisons rés anciennes qui appartenaient a une
population modeste. Méme si ces habitations ont été rénovées, elles
conservent un aspect rustique.

Ces maisons ne possédent qu'un seul niveau, les combles ont été aménagés
plus tard dans I'ancien grenier,

LES MAISONS DU BOURG

Le bourg est trés bien conservé et les maisons anciennes, inscrites dans

des parcelles étroites, sont implantées a I'alignement et sont accolées les
unes aux autres.

Les maisons offrent leur pignon sur rue et les fagades principales, en retrait,
sont accessibles par une petite courette intérieure.

La courette est alors close par un muret de cl6ture implanté a I'alignement
des autres constructions.

L'ensemble est homogéne et dense.

Les maisons sont construites en pierres et ont une hauteur maximale de deux
niveaux au dessus du rez-de-chaussée.

LES MAISONS ISOLEES CONTEMPORAINES

Des maisons individuelles construites entre 1920 et 1980 sont
implantées sur le territoire communal a proximité du centre
ancien et surtout sur les coteaux, face a la Seine.

Ces maisons offrent des styles architecturaux assez divers

et dessinent une fagade hétéroclite intéressante sur le

front de Seine.

Certaines maisons, qui furent construites dans les années 80,
sont de qualité médiocre.

LES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES

Ces constructions datant pour la plupart des années 80, sont implantées au
milieu de la parcelle en retrait d’alignement de la rue.

Elles ont été réalisées en lot et offrent une certaine similitude de forme et de
matériaux.

Les cldtures sont pour le promeneur la principale fagade qui est donnée a voir.
Ces bles sont général assez monotones et offrent peu d'intéréts
au niveau de la forme urbaine et des typologies architecturales.

LES “BOITES” COMMERCIALES

Il s'agil de conslructions réalisées en paroi métallique el destinées aux
activités ciales et industriell

On trouve ce type de construction a I'entrée Sud de la commune en arrivant
de Bois-le-Roi par le pont du méme nom et dans la zone d'activité, a I'abri
des regards, a I'ouest de la commune.
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2.7. Le patrimoine remarquable

Outre un bati original d’origine rural remarquable, une morphologie urbaine
soulignée par le maintien d’'un linéaire conséquent de murs en pierre, la commune
dispose d’un patrimoine riche de maisons bourgeoises et chateaux dont la plupart
ont été préservés.

Le four a pain

llestsituéal’angle delaruedesEcoles
et de la rue Marie Curie. Il s’agit d’'un
four familial construit autour de 1900-
1910.

Le lavoir

Situé rue de la Chevalerie, ce
patrimoine rural est inclus dans les
extensions du tissu pavillonnaire

Certaines constructions rurales présentent des détails architecturaux
remarquables.

L’église Saint Corneille

Cetédificeestinscritalinventairedes
monuments historiques. lIfaitI'objetd’un
périmétre de protection qui est modifié
conformémentalarticle 40delaloi SRU
qui donne la possibilité de revenir sur la
disposition arbitraire du périmétre de 500 m
pour ne retenir que « des
ensembles d’'immeubles et des
espaces qui participent a
I'environnement des monuments
pour en préserver le caractere ou
contribuer & en améliorer la qualité
».

Lanotejustificative du nouveau périmétre
figure enannexe du présentrapportde
présentation.
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Les chateaux et maisons bourgeoises

Héritage du passé de villégiature de la commune, de nombreuses grandes
propriétés se mélent aujourd’hui au tissu urbain récent :

Les Bergeries et le Pré, leurs fermes et parcs, sites classés a
l'inventaire du patrimoine historique:

Le chateau des vallées, également en bord de Seine, bien conservé

Le chateau des terrasses, danslebourg,dontlapropriété aétéenpartie
divisée pour réaliser despavillons.

Le chateau des Tilleuls, transformé lors du changement de destination
et 'ouverture de I'école communale,
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La villa Lisette (face au chateau de Bagatelle), peu visible des riverains Le chateau de Monperthuis
derriére son mur e e ,

AN TR - 4 A Mg i

Le chateau de Melun, également bien préservé dans son parc au

Le chateau du Vivier et sa ferme et le Buisson, sont toujours entourés ’ e
coeur de 'urbanisation :

de leur écrin de verdure et parcs boisés

DI, Fanivamn de MELUN
CHARTRETTES — Lu Chbios s Chirmrens

Des constructions récentes
aménagées dans une partie du
parc, le portaila été préservé

Les anciennes écuries ont été transformées en logements
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Les manoirs et maisons de villégiatures

Elles possédent souvent des parcs et jardins nettement moins vastes que les
chateaux et maisons bourgeoises. Elles sont toutefois caractéristiques du
patrimoine architectural de villégiature du début du 20éme,

Onretrouve ce type d’habitat dans les communes voisines, tout le long de la Seine
et en frange de la forét de Fontainebleau.

Elles sont situées plutot sur les bords de Seine.
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3. Les transports
et les
déplacements
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3.1. L’organisation de la desserte routiére

Ve,sRmmA 3.1.1.Les voies de liaisons et de transit

La commune de Chartrettes se situe a la croisée de plusieurs routes
départementales qui transitent par le bourg : RD39 et RD115.

Chartrettes posséde un réseau routier qui permet de rejoindre toutes les
communes voisines ainsi que certains pdles comme Melun avecla RD 39 ou le
Chatelet-en-Brie avec la RD 135 par le biais de laRD 116.

La RD 39 qui traverse Chartrettes, appartient au réseau structurant
départemental de niveau 3.

Selon les comptages effectués par la cellule départementale d’exploitation et de
sécurité, la RD 39 génére au niveau de Livry-sur-Seine et de Chartrettes, un
trafic moyen journalier annuel de 7 315 véhicules (2000).

La RD 115 permet de relier le réseau départemental au réseau national. En
effet, cette derniérerelie ChartrettesalaRN6ausud,alaRN 105aunordainsi
qu'a l'As.

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation -87-



2éme PARTI E : Diagnost i c-

Un comptage effectué en 2001 par la cellule départementale d’exploitation et de
sécurité de la DDE de Seine et Marne recense’:
o un trafic de 7900 véhicules/jour sur la RD39 a I'entrée Ouest depuis
Melun
o untrafic de 8700 véhicules/jour surla RD115 surI'entrée sud depuis Bois
le Roi.

Ce trafic important aux heures de pointe est essentiellement di :
o Aux migrations alternantes
o Aurabattement vers la gare de Bois le Roi
o Ladesserte du centre commercial et de la zone d'activités

Sur les autres voies, les comptages révelent un trafic moins important :
o 3000 véhicules /jour sur I'entrée Est en bord de Seine
o 730 véhicules/jour sur la route de Massoury (RD135)
o 500 véhicules jour surl'entrée Nord depuis Sivry Courtry, RD115

Le dossier de voirie d’agglomération de la région melunaise

Aujourd’hui, 'agglomération melunaise souffre d’'un engorgement lié au manque
d’une voirie primaire de contournement de Melun. Cette lacune crée des difficultés
importantes dans le coeur de I'agglomération et une desserte difficile des
communes situées au sud de la Préfecture.

Un dossier de voirie d’agglomération de la région melunaise est en coursde
préparation. Cette éventuelle voie future pourrait se situer al'ouest de la commune
en limite de la commune de Livry-sur-Seine. Elle permettrait de désenclaver la
zone d'activités de Chartrettes.

3.1.2.Le réseau communal

Le réseau communal est constitué principalement de voies réalisées sur les traces
des anciens chemins ruraux, au fil du développement de I'urbanisation.

I ne s'est pratiquement pas développé malgré la densification de I'agglomération.
Son développement a été notamment contraint par le relief de la commune, le
franchissement de la voie ferrée etla RD 39.

Des voies de desserte, le plus souvent en impasse, ont été réalisés dans les
opérationsd’habitatgroupées mais ne participentpas au maillage communal.

Une nouvelle voie de desserte est envisagée dans le cadre de la Z.A.C.des
Sérands. Cette voie permettra d’accéder plus facilement a la zone d'activités de
Chartrettes.

Fonctionnement du réseau

La transformation de Chartrettes et des bourgs proches en agglomération
résidentielle induit un trafic local nouveau et important aux heures de pointe, vers
les p6les d’emploi ou vers les gares.

Ce trafic a vitesse excessive est contraint de passer au centre de Chartrettes, en
particulier pour franchir la Seine (dernier franchissement avant Melun).

Il s’accorde mal avec la configuration des voies et des carrefours, avec la vie
locale, et est ressenti par les habitants, insécurisant et nuisant.

4 Etudes de la traversée de Chartrettes, RD39, diagnostic, juin 2002, Salomon/Voisin architectes
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LE RESEAU VIAIRE A CHARTRETTES
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3.2. Les transports collectifs

3.2.1.La desserte ferroviaire

La desserte ferroviaire date de la fin du XIXéme siécle. Chartrettes est desservie
par la ligne Paris-gare de Lyon - Sens.

Cette ligne ne marque que deux arréts avant Melun, soit un temps de parcours
d’environ 5min. Mais la trop faible fréquence des trains contraint fortement 'usage
de ce mode de transport. Il y a actuellement 5 trains par jour.

Les gares voisines de Bois-le-Roi et de Fontaine-le-Port sont mieux desservies.
Ainsi, une grande majorité des chartrettois utilise plutdt ces gares. Le parking de
rabattement situé a Bois le Roi est tres chargé.

3.2.2.Les autocars

Quatre dessertes en car sont assurées par la CGEA de Samoreau :

- Laligne n° 41 Valence-en-Brie — Le Mée : six a huit passages sont
assurés dans les deux sens quotidiennement, a trois arréts : quai
Maréchal Leclerc, Mairie, République. Cette ligne est a vocation scolaire
eteffectue unrabattementsurles gares de Melun etde Montereau,

- Lalignen®44 Chartrettes —Bois-le-Roi: quatre passages sontassurés
quotidiennement. Cette ligne permet de relier Chartrettes aux gares de
Fontaine-le-Port, Bois-le-Roi et Chartrettes elle-méme,

- Lalignen®45 Chartrettes—Fontainebleau:ils’agitde ladessertelaplus
intéressante pour Chartrettes. 7 a 15 passages sont assurés au quotidien
dans les deux sens ; 14 arréts sont aménagés dans Chartrettes.
Cependant, cette ligne fonctionne uniquement en période scolaire et elle
assure la desserte du collége de Bois-le-Roi et des établissements
scolaires d’Avon et deFontainebleau,

- La ligne n°® 91 Avon — Corbeil-Essonne Snecma : deux arréts sont
desservis, pour 6 passages dans les deux sens journaliers hors week-
end.

Ces différentes lignes permettent de placer Chartrettes :

- amoins de % d’heures de Corbeil Essonne (SNECMA),
- aYdheure de la gare d’Avon,

- a % heure de la gare de Melun (RER D),

- a Y heure deFontainebleau.

La plupart des arréts de bus bénéficient daménagements sommaires : poteaux
indicateurs, information et marquage au sol exceptés. Seuls les arréts situés rue
des Ecoles (ligne 45) et rue Joffre (ligne 45) sont équipés d’abribus.
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3.3. Les liaisons douces

3.3.1.Les piétons

Le réseau fonctionnel

Chartrettes dispose d'un réseau de sentiers et de chemins permettant de parcourir
les espaces boisés et cultivés. De nombreuses sentes sont présentes dans le
bourg originel.

Néanmoins, I'étendu du territoire communal et notamment des espaces urbanisés
rendent difficiles et longs les parcours piétonniers vers les équipements de la
commune,lazonecommercialeouversles pdlesd’emplois (zone d'activités).

Les sentes
dans le bourg
originel de
Chartrettes

La passerelle sur la Seine, entre
Chartrettes et Bois le Roi - Vue
vers Chartrettes

Dans les quartiers plus
g récents, des sentes, sont
parfois aménagées entre les
opérations.

Le réseau de randonnée et de promenade

Le site privilégié de Chartrettes offre des potentialités importantes pour la
promenade.

Chartrettes et Livry-sur-Seine se sont associées pour baliser deux itinéraires de
randonnée respectivement de 3 et 8 Km. lls sont situés en surplomb du versant et
dans ou aux abords du massif du Buisson de Massoury.

L’Espace Naturel Sensible du département a également pour vocation d’ouvrir les
sites remarquables des bords de Seine a la population. Il n’existe pas aujourd’hui
de promenade continue le long de la Seine sur la rive de Chartrettes.

Enfin, lacommune de Chartrettes esttraversée par le GR2 qui passe au sud du
territoire communal.
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3.3.2.Les cycles

Le relief et l'importante circulation surla RD39 contraint fortement la circulation des
cycles. Les deux roues ne bénéficient pas aujourd’hui d’aménagement spécifique.
[lexiste peu de zones « 30 » limitant la vitesse et facilitant le partage des modes
sur un espace unique.

Néanmoins, on notera la présence de nombreux cyclotouristes traversant le
territoire communal de Chartrettes.

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation -92-



2eme PARTI E : Diagnost i c-

- R 4 74 S

Le réseau de sentes _

dans le centre de Chartréttes “~~
K
S | > a0
[ ) / 4
A ’/“ ;
V4 > ‘ \
o, X ~ . ‘
¥ : < s
Q® \ : : %
> o \ .T‘ e R
o N / 5 D) Aot A / /\\.
\ 0., ? 7 - 5O - S 35 DY o 7 / ;7 //
7 L ; e
\ L) ‘4 1 7]
eL & A L = 2 : 7
AT
— Sente .

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation



2éme PARTI E : Diagnost i c-

3.4. Le stationnement

Sur I'espace public

L'arrété 93/48 de 1993 autorise le stationnement unilatéral par quinzaine sur toutes
les rues de la commune. Néanmoins, le stationnement est interdit rue des Ecoles
cbté pair et partiellement sur I'avenue Clémenceau.

Un parking réservé a I'utilisation des équipements a été organisé c6té impair de la
rue des Ecoles.

Des emplacements sont matérialisés avenue du Général de Gaulle et sur les
quais. Surles autres rues, le stationnement s’organise de maniére moins controlée
surla voirie ou sur les trottoirs réduisant ainsi I'espace des piétons.

Lors de I'étude de la traversée de Chartrettes réalisée en juin 2002 par la Direction
des Infrastructures Routiéres Départementales, un relevé des stationnements avait
été effectué. Ce dernier révéle un taux d’occupation faible.

Les emplacements situés a proximité de la mairie, rue Boilot, sont occupés en
permanence aux heures de bureau, pendant que les emplacements sur la place
derriére I'église ne sont pas utilisés. En soirée, les emplacements situés a
proximitéimmédiate ducentre multiculturel sontsystématiquementoccupés.

Stationnement dans la rue, peu
organisé, au Sablon

Stationnement devant
les écoles et place de
la mairie.

Les espaces publics sont également aménagés pour recevoir des stationnements
surlaRD39audroitdes équipements : centre multiculturel, mairie et église.

En ce qui concerne le stationnement des bords de Seine, le stationnement bilatéral
est autorisé sur les quais Leclerc et des Vallées.

Dans les parcelles

Les parcelles sont grandes mais les voitures restent dans la rue, pour des raisons
de commodité : pente excessive du terrain... Ce qui nuit au fonctionnement urbain,
au confort des piétons et au paysage urbain.
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3.5. Sécurité routiére

Traversée par des axes structurants au niveau du département, la commune regoit
en plein centre-ville des flux de transit et de desserte de lazone d'activités.

Cette organisation viaire pose des problémes en terme de pollution sonore mais
peut également créer des conflits d’'usage entre riverains, piétons et desserte
routiére locale...

Analyse des accidents recensés entre 1998 et 2002

Entre 1998 et 2002, il a été recensé sur la commune de Chartrettes, 11 accidents
corporels dont 1 mortel.

La répartition spatiale est de :

- BaccidentssurlaRD39, pouruntraficde 7 315 véhicules parjour, dont
220 poids lourds,

- 1 accident surlaRD115,
- 3accidents sur voies communales (dont 2 sur la rue Foch)
- 1 hors réseau (terrainvague).

La RD39 est une voie de transit qui compte 6 accidents parmiles 11 recensés
entre 1998 et 2002, dont 4 étaient situés entre les deux croisements de la RD115.
C’est cette portion de la RD 39, lors de sa traversée du « centre ville », ou les
conflits d’'usage entre transit et desserte locale paraissentles plus graves.

Danslecentre, lavitesse estlimitée a40km/heure, ce quin’estpas conformeala
réglementation en vigueur (décret du 29 novembre 1990) ce qui peut porter a
confusions les automobilistes.

Dysfonctionnements constatés's

Le trafic surla RD39 le long de la Seine est beaucoup moins important que dans le
centre, mais les cheminements piétonniers et I'accés des riverains sont rendus
difficiles par la vitesse excessive induite par la configuration de la voie en ligne
droite.

L’avenue Foch est également empruntée comme itinéraire d’évitement pour
rejoindre Bois le Roi.

Lorsdelaréalisation de I'étude de trafic par la DDE en 2001, il a également été
constaté que la vitesse n’était pas toujours respectée.

5 Etudes de la traversée de Chartrettes, RD39, diagnostic, juin 2002, Salomon/Voisin architectes
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3.6. Les déplacements

3.6.1.Les navettes domicile/travail : une
trés large prédominance de la voiture
particuliére

La mobilité des actifs est assurée par un taux d’équipement en automobile élevé :
94,7% des ménages possedent au moins une voiture, alors qu'ils ne sont que
85,3% dans le reste du département.

53% des ménages chartrettois possédent deux voitures ou plus, 35% a I'échelle du
département.

Mode de transport des actifs ayant un emploi

% Nombr
e
Pas de transport 2,3% 25
Marche a pied 3,3% 35
1 Seul mode de transport 82,5 879
: %
- 2 roues 0,8% 2
- voiture particuliere 69,3 739
%
- transport en commun 12,3% 131
Plusieurs modes de transports 11,9% 127

Sources : INSEE, RGP 1999

La majorité des actifs ayant un emploi n’utilise qu’un seul mode de transport dans
son trajet domicile-travail.

Le moyen de transportle plus utilisé reste la voiture particuliére pour 69,3% des
actifs (60,2% dans le département). Seuls 12,3% des actifs ayant un emploi
empruntent les transports en commun. Signalons qu’une ligne vers la SNECMA
intéresse particulierement les actifs de cette société. Pour les autres destinations,

les temps de parcours en bus sont peu compétitifs.
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127 actifs (11, 9%) combinent plusieurs modes de transport : ils déplacements en voiture particuliere.

rejoignent une gare en voiture avant d'utiliser les transports en commun,
Bois-le Roi ou Fontaine- le Port notamment, deux gares dans lesquelles
lafréquence des trains est plus réguliere qu’a Chartrettes.

Les actifs venant travailler a Chartrettes utilisent presque
exclusivement leur voiture particuliére (2,7% viennent en transport en
commun).

3.6.2.Les déplacements des scolaires

Le ramassage scolaire vers les colleges et lycées est effectué en bus
par la société Connex Samoreau.

3.6.3.Les déplacements a motifs d’achat et de
loisirs

En Seine et Marne, les déplacements domicile/travail ne concernent qu'a
peine 20% des motifs de déplacements, les motifs domicile/école,
15%.

Les « autres motifs » dont les loisirs, représentent 60% des
déplacements. L’évolution des modes de vie et la réduction du temps de
travail concourenta un accentuation de ces tendances et a I'augmentation
du nombre de déplacements.

A I'échelle du département, la moyenne des déplacements tous modes
confondus sur une journée, s'effectue pour 59% en voiture particuliére,
26,6% en deux roues et 11,60% en transports en commun.

A Chartrettes, concernant les autres motifs de déplacements que le travail
et les, études, notamment vers les équipements, vers les commerces... la
configuration actuelle du maillage viaire et piétonnier, le relief de la
commune et les distances, entrainent une trés forte part des

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation



2éme PARTI E : Diagnost i c-

3.6.4.Le transport des marchandises

La zone d'activités de Chartrettes ainsi que le centre commercial situés au sud de
lacommune, nécessitent d’étre régulieérement approvisionnées.

Ces pdles générateurs de trafic sontimplantés dans les quartiers pavillonnaires, et
ne peuvent étre desservis que via la traversée du centre —ville de Chartrettes, pour
les flux arrivants du nord ou via le centre de Bois le Roi pour les flux venant du
sud.

Aucun de ces approvisionnements n’est effectué par le réseau ferré, ni par voies
d’eau.
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4. Les equipements
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4.1. Les équipements de
superstructure

4.1.1.Les équipements administratifs et
sociaux

La mairie de Chartrettes est située en centre ville, les services techniques
municipaux, dans la zone d’activités.

La commune de Chartrettes dispose également :
- d’'un bureau de poste a cété de la mairie,

- lapolicemunicipalesituée danslamairie (composéed'unseul effectif)

\

‘“!T,‘g W" .ﬁ
it}

' ~ =  La mairie de

-jf'"_'— Chartrettes, mise en
valeur par un
traitement d’espaces
publics de qualité

La gendarmerie se trouve au Chéatelet-en-Brie,
La caserne de pompiers dont dépend Chartrettes est celle de Bois-le-Roi.

En ce qui concerne la CAF, 'ANPE et la caisse primaire d’assurance maladie, les
Chartrettois se rendent a Melun. Pour le Trésor Public (perception), c’est au
Chatelet-en-Brie.

4.1.2.Les équipements sanitaires et sociaux

Maison de retraite

La maison de retraite communale, « Résidence quiétude », structure privée, située
chemin des Ormes, est médicalisée. Elle a la capacité d’accueillir 66 personnes
agées. Ladirection souhaite pouvoir étendre les effectifs a 73 personnes.

Cette maison de retraite est située al'écart du secteururbanisé enbordure dela
zone d’activités et des zones inondables.

La maison de retraite de
Chartrettes, isolée dans la
plaine alluviale
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Le Centre Communal d’Action Sociale (CCAS)

Le C.C.A.S. a pour vocation de venir en aide a toute personne en difficulté dans la
commune de Chartrettes. Ses ressources proviennent essentiellement d'une
subvention annuelle de la commune, complétée par la générosité des différents
donateurs. Le CCAS met a la disposition des habitants : I'aide a domicile, le
portage de repas a domicile, le service d’aide ménagére,la téléalarme, le service
des bénévoles, les bons de chauffage, les aides financiéres ponctuelles pour
personnes en difficulté.

Le CCAS est également chargé de 'ouverture et de l'instruction des dossiers
d’aide sociale (aide sociale aux personnes agées, aux personnes handicapées),
des dossiers du revenu minimum d’insertion et de la délivrance des cartes
améthyste etrubis donnantdroita des réductions sur le prix des transports.

Une présence du CCAS est assurée sur rendez-vous une fois par mois.

Equipements pour la petite enfance

Chartrettes dispose d’'une halte-garderie « Le bébé accueil », située ruedes
Ecoles. C’est une structure intercommunale, pour les enfants agés de 2 mois a 3
ans.

Cette halte-garderie est utilisée comme créche. Elle a une capacité de 6 berceaux.
Toutefois elle dispose d’un agrément pour 12 berceaux mais I'absence de place ne
permet pas a la commune d’accueillir autant d’enfants.

La halte-garderie est ouverte tous les lundis, mardis, jeudis et vendredis de 8h30 a
11h30. Pour certains jeudis, elle est ouverte de 8h30 a 16h30.

Outre cette structure, Chartrettes compte sur sa commune 10 assistantes
maternelles.

La créche familiale du Chatelet-en-Brie accueille 17 enfants de Chartrettes et une
dizaine d’enfants sont accueillis sur Chartrettes méme.

La demande n’est pourtant pas satisfaite, le taux d’activité des
femmes étant trés élevé.

Les équipements périscolaires

llexiste surlacommune de Chartrettes un Centre de Loisirs sans Hébergement
(CLSH) pouvant accueillir 40 enfants. Ces locaux assurent également I'accueil
périscolaire. [l permet d’avoir un accueil le matin entre 7h15 et 8h30, et le soir
entre 16h30 et 19h. Il est situé a proximité des écoles.

Le centre de loisirs accueille également, depuis septembre 1998, les enfants
scolarisés dés la petite section de maternelle jusqu’a la cinquiéme, le mercredi et
pendantles vacances scolaires excepté celles de Noél et au mois d’aodt.

Le CLSH est depuis le 1¢r septembre 2003 transféré a la compétence de la
Communauté de Communes du Pays de Seine.

4.1.3.Les équipements socioculturels,
culturels ou de loisirs

Les équipements socioculturels
Le local jeune

Le local jeune ou point jeune a été réalisé dans le cadre d’un contrat régional.

C’est un établissement intercommunal accueillant des jeunes de 11a 17 ans de la
commune de Chartrettes et des autres communes du Pays de Seine. Le local est
situé a coté des écoles maternelles et primaires.

Ce lieu d'échange et de rencontre est composé de deux salles aménagées, d'une
cuisine, de sanitaires et d'un jardinet avec table et bancs.
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Du matériel adapté est a leur disposition :

- 1babyfoot, 1 jeu de fléchettes électronique,

- 1 table et matériel deping-pong,

- télévision, magnétoscope, chaine hifi,

- 2ordinateurs avec CD Rom, 1 imprimante,

- micro ondes, réfrigérateur, plaques chauffantes,

- magazines, B.D., divers documents d'information.

Le local jeune est ouvert le mercredi, vendredi, samedi aprés-midi et pendant les
vacances scolaires uniguement le samedi aprés-midi.

Des ateliers de théatre, musique (formation d’un orchestre) sont organisés.

L’encadrement est assuré par les employés de I'intercommunalité, issus du
personnel du centre de loisirs.

L’espace multiculturel

Cet équipement, aménagé dans I’ancienne école des filles, a
fait 'objet d’une extension qui s’inscrit trés bien dans le tissu

L'espace multiculturel, rue Georges
Clémenceau accueille
quotidiennement 8 associations
pour leurs activités artistiques et
culturelles ainsi que des
manifestations ponctuelles.

Une salle d’'une capacité de 200
personnes et une salle de danse de
100 personnes sont mises a leur
disposition.

Cet espace accueille régulierement des manifestations culturelles: pieces de
théatre, des concerts, desdébats...

Les activités culturelles

La commune de Chartrettes compte des associations proposant diverses activités :

L’Association de Défense et d’Animation de Chartrettes (ADAC): elle
regroupe a la fois des activités administratives, d’arts plastiques, de
musique, de danse classique et d’astronomie.

Le Foyer Animation Loisirs (FAL): il propose des activités de danses
(jazz, éveil corporelle, rock’n’roll, danse de salon), de gymnastique, d’arts
martiaux et de badminton.

La compagnie TIDCAT, troupe de théatre

L'association Amuse Danse qui propose des ateliers de danses et de
musiques traditionnelles

La Chorale Odyssée qui propose des cours de chant

L’Atelier le Mouvement des Feuilles (AMDF) qui propose des activités
d’arts plastiques et de gravures sur cuivre

Le Cercle du Joyeux Automne (CJA) propose des jeux, lectures,
rencontres et des travauxmanuels

L’Association Sportive de Chartrettes (ASC) : équipe de basket ball
Tennis club de Chartrettes

Le club nautique de Chartrettes permettant de pratiquer le skinautique

Cesactivités occupentsoitl'espace multiculturel, soitle complexe sportif.
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4.1.4.Les équipements sportifs

La commune de Chartrettes dispose d’'un complexe sportif, rue des Ecoles.
Ce complexe comprend :
- 1 salle de tatamis,
- 1 salle de sport
- 1gymnase
Iy a également un terrain de basket et deux terrains de tennis situés a I'extérieur.

Le gymnase de la commune,
vétuste

Pour compléter les équipements sportifs et de loisirs la commune envisage la
création d’'un espace de plein air au sud de la commune, (aire multisports/ de jeux
pour enfants) et équipement sportif de plein air.

4.1.5.Les équipements scolaires

Chartrettes est équipée d’une école maternelle et primaire. La poursuite des
études au collége, lycée et au niveau supérieur nécessite de quitter la commune.
L’enseignement secondaire est assuré au colleége de Bois-le-Roi et aux lycées
d’enseignement général et technique a Fontainebleau.

L’école maternelle
L'école maternelle est située rue des Ecoles. Elle accueille 108 enfants répartis en
4 classes et encadrés par 4 professeurs des écoles.

L’école primaire

L’école primaire est située rue des Ecoles, a c6té de I'école maternelle et compte
155 éléves a la rentrée de I'année scolaire 2003/2004. Cet effectif est en
régression depuis 1990 mais depuis les années 2000, les effectifs progressent de
nouveau lentement.
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Effectifs de I’école primaire de 1989 a 2004

1989/1990 | 1990/1991 | 1991/1992 | 1992/1993 | 1993/1994 | 1994/1995 | 1995/1996 | 1996/1997 | 1997/1998 | 1998/1999 | 1999/2000 | 2000/2001 | 2001/2002 | 2002/2003 | 2003/2004

Effectifs 152 159 175 172 170 169 166 172 166 167 152 140 138 153 155

Source : commune de Chartrettes
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La restauration scolaire

Chartrettes dispose d’un restaurant scolaire qui accueille tous les enfants de la
maternelle au primaire.

Le restaurant scolaire a une capacité d’environ 75 places mais son fonctionnement
sous forme de self-service permet d’exercer une rotation et d'accueillir ainsi
environ 150 rationnaires.

La pratique sportive

Lapratique sportive est organisée surle complexe sportif, située a proximité du
groupe scolaire.
Les enfants y accédent a pied en toute sécurité.
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4.1.6.Les équipements et services liés au
tourisme et loisirs

Activité nautique

Présence d’'une base nautique: port
de plaisance de 30 bateaux, bassin
de vitesse de 1km et tremplin de ski.
Le port de plaisance est relié au
bourg par unepasserelle.

Structure d’accueil touristiqgue sur Chartrettes

La commune de Chartrettes posséde deux offres de chambres d’hétes et un hotel.
L’hétel, deux étoiles, du Manoir est situé rue Clémenceau au coeur du centre-ville.

4.2. Les réseaux

a) Eau potable

Le captage communal est situé dans le bourg surla RD115, juste en contre-bas de
laligne SNCF. Cet ouvrage est profond de 16,10m. C’est un puits de 1,5m de
large.

Le captage d’eau potable de la commune de Chartrettes est équipé de deux
pompes d’un débitde 80 m3/h. Il est actuellement exploité a 60 m3/h en fonction
des besoins actuels.

La production moyenne annuelle est de I'ordre de 170 000 m3. La consommation
journaliére moyenne estde I'ordre de 385 m?/j. La période de consommationde
pointe se situe au mois d’aolt (arrosage), c’est a dire le mois ou les précipitations
sont les plus faibles.

L'eau puisée est stockée dans un chateau d’eau de 1 500 mésitué en partie haute
du bourg.

Le réseau de distribution est quant a lui composé d’'une canalisation de 250 mm de
diamétrereliantle chateau d’eau au bourg de Chartrettes et de canalisations de
diamétre variable, d’une longueur totale de 24 kilométres environ desservant
'ensemble du bourg.

Selonles prélévements réguliérement effectués parla DDASS etla société des
eaux de Melun, la qualité de 'eau distribuée est conforme aux normes en vigueur.
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b) Assainissement : eaux usées et pluviales

Chartrettes appartient au Syndicat Intercommunal regroupant les communes de
Bois-le-Roi, Fontaine-le-Port et Chartrettes.

Ces communes sont sillonnées par 68 376 ml de réseaux dont :

- 30 193 enunitaire,
- 23 395 en séparatif eauxusées,
- 14 788 en séparatif eaux pluviales.

De plus, le réseau comprend :

- 12 postes de relevement ou de refoulement,
- 13 déversoirs d’orages,
- 2 bassins de dessablement.

Sur Chartrettes, le réseau est essentiellement de type unitaire et dessert la
majeure partie des secteurs urbanisés de Chartrettes sauf les sept secteurs
suivants :

- rue de la cave/ Grande Prairie / Pas du Vau
- Rue Georges Clémenceau

- Rue du Jard

- Rue des Sablons

- Rue du Buisson /Vivier

- La fromagerie

- La Renardiére

Les eaux collectées sont traitées par une station d’épuration, construite en 1976,
de type boues activées avec stabilisation aérobie. Elle est située sur la commune
de Bois-le-Roi. Cette station d’épuration actuelle du syndicat intercommunal
d’assainissement, de capacité de 10800 recalculés a 4250 équivalentshabitants
recoit une charge polluante journaliere tres diluée par des eaux claires parasites
permanentes et des eaux claires météoritiques par temps de pluie.

Sa capacité est insuffisante.

Une nouvelle station d'épuration va étre réalisée sur le territoire de Chartrettes en
limite sud ouest (parcelle cadastrale 28).

Ce terrain, entouré par I'espace naturel sensible du département, n'est pas situé a
en zone inondable du PPRI. Le milieu récepteur de cette station d’épuration serala
Seine dont I'objectif de qualité est 1B.
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5. Previsions et besoins
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Le Schéma directeur de la région lle-de-France approuvé le 26 avril
1994, prévoit sur Chartrettes une extension de I'urbanisation, en limite du Parc
de Livry etdelazoned'activités, soitenvironune surface de 60 ha. Ainsi,a
I'échéance 2015, 60% de ces espaces devront étre ouverts a I'urbanisation.

Schéma Directeur de Fontainebleau e
' , 0 2T RN ol " . T B P S st La commune est inclue dans le
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Bl & S ] e i P ot "« - .+ périmétre du schéma directeur
- S = Rrapowl : b " local de Fontainebleau,
e i approuvé le 4 juin 2004. Ce
S i asis e schéma directeur couvre 31
e s Vot communes situées dans un cadre
| Besmioesporop naturel riche et sensible autour du
s Sowiembuaty | QN S site de la forét de Fontainebleau et
e delavallée de la Seine.
- — - - Les 31 communes de laire du
0 e e Schéma Directeur de Fontainebleau
M = ont pris conscience de la nécessite

de conserver un développement
modéré afin de requalifier les
espaces urbains et de mieux gérer
les équipements.

Infrasracture swtercetites - roatitre
W i Primcipe de déviation routiire

Parmi ces 31 communes, seules 5
communes, dont Chartrettes, ont des
capacités de développement en
dehorsdeszonesdéjaurbanisées.

Le schéma directeur prévoit sur
Chartrettes des zones d’extension
pour l'activité et I'habitat.
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5.1. Les prévisions économiques

Le rythme de progression démographique étant plus rapide que celui des activités,
le taux d’emploi surlacommune de Chartrettes atendance adiminuer. Il étaiten
1999 a 0,43 alors que les objectifs du Schéma directeur de Fontainebleau font
apparaitre un taux d’emploi de 0,73 en 2015.

A 'échelle du Schéma directeur de Fontainebleau, Chartrettes est une desrares
communes a présenter des espaces a urbaniser et sur laquelle un développement
des zones d’activités est prévu, en prolongement de la zone d'activités existante.

Compte tenu de I'enclavement de la zone, et la proximité des quartiers
pavillonnaires, les objectifs communaux sont plutétl’'accueil d’entreprises tertiaires,
peu polluantes et qui ne nécessitent pas de trafic routier lourd.

5.2. Les prévisions démographiques

Il est prévuun taux de croissance sur 'ensemble de I'aire du Schéma directeur
local de 0,4% annuel entre 1990 et 2003 et un taux de
croissance de 0,3% annuel entre 2003 et 2015.

Selon ces prévisions, le nombre d’habitants devait atteindre a Chartrettes en 2015,
2300 habitants, or la population totale estimée en 2004 atteint déja 2500 habitants.

Les prévisions du schéma directeur ont donc été sous-estimées, mais ces taux de
croissance prévisionnels concernentl'ensemble de I'aire du schéma directeur dont
trés peu de communes ont de réelles capacités d’extension. Chartrettes présente
la particularité d’avoir des zones d’extension : elle compte une trentaine d’hectare
qui doit étre ouvert a I'urbanisation d’ici 2015.

Les extensions nouvelles de lacommune devront donc étre trés modérées: les
prévisions démographiques de la commune de Chartrettes étaient fixées a 3 000
habitants aterme du POS approuvé en 1993. Aujourd’hui compte tenu du faible
développement économique et afin de ne pas aggraver la chute du taux d’emplois,
ces prévisions sont revues a la baisse : le nombre d’habitants devra
atteindre au maximum 2800 en 2015.
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5.3. Les besoins répertoriés

Le diagnostic révéle surla commune de Chartrettes des besoins en matiére de
développement économique, d’'aménagement de l'espace, d’environnement,
d’équilibre social de I'habitat, de transports, d’équipements et services publics
communaux et intercommunaux.

Le rythme de progression démographique modéré programmé dans le présent
PLU (<1%/an), il n’y aura pas de besoins nouveaux engendrés par une arrivée des
nouvelles populations.

5.3.1.Les besoins en matiére de
développement économique

Chartrettes connait un rythme de progression du nombre d’habitants plus rapide
que le nombre d’emploi. Aussi, dans le cadre d’'un développement équilibré du
territoire, il convientde favoriserle développementd’activités économiques.

Dans la zone d'activités existante, les besoins qui se font ressentir sont :
- Améliorer I'accessibilité de la zone d'activités

- Requalifierles espaces publics afin de donner une meilleure image etla
rendre plus attractive, traitement qualitatif des espaces publics,
valorisation des espacesalentours...

- Attirer des activités économiques afin de créer un potentiel d’'emplois
variés
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Le secteur commercial est porté essentiellement par le pdle en entrée de
ville, les commerces de proximité dans le centre-ville sont de plus en plus
rares. Les besoins qui se font ressentir sont :

- Revaloriserles commerces situés dans le bourg afin de redonner une
dynamique au centre ville et développerle commerce de proximité

- Améliorer le traitement paysager des espaces autour de la zone
commerciale de I'entrée deville

Enfin, méme si I'activité agricole est devenue marginale en terme de
retombées économiques a Chartrettes, le maintien de cette activité reste
primordial en terme de préservation des paysages, gestion des franges
boisées...

Par ailleurs, profitant du site privilégié de la commune, il existe des potentialités de
développement d’un projet touristique et de loisirs mettant en valeur
toutes les potentialités du pays de Fontainebleau : invitation a la promenade
le long de la Seine et dans les bourgs, mise en valeur des sports d’eau.

5.3.2.Les besoins en matiére
d’aménagement de I'’espace

Principalement en pavillonnaire, I'urbanisation de Chartettes est trés étendue, en
frange des espaces naturels de grande qualité, la zone d’activités est enclavée, la
centralité qui s’étiole est peu identifiable...

Il convient aujourd’hui de :
o Limiterl'étalementdel’'urbanisation etaméliorerle fonctionnement

o Protéger et mettre en valeur les paysages urbains et notamment les
entrées de ville, les paysages naturels et le patrimoine

o Renforcer la centralité de la commune

o Maitriser le développement de zone d'activités et de secteurs d’habitat

Le schéma directeur de Fontainebleau identifie les secteurs de développement
futurs en compatibilité avec le schéma directeur de la région lle-de-France, comme
présentés page suivante.
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Plan N° 24 Utilisation des zones a urbaniser du SDRIF
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5.3.3.Les besoins en matiére d’équilibre
social de

I’habitat

Chartrettes posséde un parc de logements trop peu diversifié pour créer les

conditions suffisantes au renouvellement de la population et a la mixité sociale de
I'habitat.

Pour estimer les besoins futurs en logements, dans un premier temps, il convient
de faire un calcul théorique qui détermine le nombre de logements a construire
chaque année pour maintenir le chiffre de la population.

Dans un second temps, il est alors possible d’estimer les besoins en logements, en
fonction des objectifs de croissance de population et de diversité de I'habitat fixés
parla commune en relation avec les contraintes supracommunales.

Les besoins théoriques de logements selon les hypothéses d’évolution

démographique

Le calcul dit du « point mort » permet de définir les besoins théoriques en
construction de logements qui tiendrait compte a la fois :

- durenouvellement du parc, c'est a dire les besoins en logement destinés a
compenser la disparition ou le renouvellement du parc
ancien (changement d’affectation,destruction...),

Ce facteur est relativement modeste surla commune de Chartrettes, le
parc étant généralement en bon état, il y a peu de destruction
reconstruction,

- de l'évolution du nombre de logements vacants et des
résidences secondaires,

A Chartrettes, le nombre de résidences secondaires diminue entre chaque
recensement ce qui fait augmenter le nombre de résidences principales

- Le desserrement familial, c'est a dire I'impact de la baisse du
nombre d’habitants par ménage. Les ménages étant de plus en plus
petits, il est nécessaire de disposer de plus de logements pour
accueillir le méme
nombre d’habitants.

A Chartrettes, la taille des ménages est déja relativementfaible (2,7) et
s’apparente alatailledesménages moyenne surleresteducantonetde
l'arrondissement....Elle devrait diminuer encore, pour atteindre 2,5 en
2015 (comme sur 'ensemble du département).

Effet démographique des logements construits entre 90 et 99

CHARTRETTES 1990 1999  90-99
population sans double compte 2114 2391 277
taux d'occupation 28 27 -010
Population des RP 2050 2328 278,00
RP 755 874 119,00
RS et RO 153 92 -61,00
LV 56 50  -6,00
parc total 964 1016 52,00
logements construits 100
renouvellement (=log 90+ log construits - log 99) 48
variation RS - LV -67,00
desserrement (=pop RP 90/ taux d'occupation 99 - RP 90) 4
point mort -15
effets démographiques des logements construits 115

La population des résidences principales a augmenté de 278 personnes entre
1990 et 1999. 115 personnes ont été accueillies dans des logements neufs, les
autres dans les résidences secondaires transformées en résidences principales.

L'objectif démographique de 2800 habitants maximum en 2015 (avec I'hypothése
d’une taille des ménages de 2,5), conduirait a un parc théorique de 1120
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logements sur la commune, soit une progression de 246 logements par rapport a
1999.

Sile rythme de mutation des résidences secondaires en résidences principales se
maintient, le parc de logements de Chartrettes compterait environ 60 nouvelles
résidences principales sans construction neuve.

Les besoins en logements a I'horizon 2015 seraient de 186 logements.

Depuislerecensementde 1999, ila étéréalisé environ 10logements paran, soit
environ 50 logements, auquel il faut ajouter les 35 logements prévus dans la
Z.A.C. des Sérands. Il resterait environ 100 logements a réaliser.

Pour atteindre 1120 logements, le rythme de progression
devrait étre environ

de 10 logements par an entre 2005 et 2015, soit le maintien du
rythme actuel.

La recherche d’une mixité
sociale

Afin de compenser le déséquilibre constaté en matiére de diversité de I'habitat, les
logements a construire pour atteindre les objectifs démographiques (135

logements d'ici 2015), devront offrir une gamme plus large et proposer des
nouveaux types d’habitat.

Aussi, il conviendrait de :

- Diversifier le parc de logements en augmentant le nombre de logements
dans le parc locatif privé et social

- Diversifier I'offre de logement de moyenne et petite de taille pour accueillir
une population plus variée

5.3.4.Les besoins en matiere d’environnement

Le développement de la commune doit respecter les préoccupations
d’environnement

- Préserver le captage d’eaupotable

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel afin de conserver un
cadre de vie dequalité

- Prévenir contre les risques naturels prévisibles et limiter leurs impacts par
des mesures de protection en conformité avec le PPRI

- Préserverla qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol

- Préserver le patrimoine forestier et en particulier les boisements

appartenant a des entités de plus de 100 ha, en interdisant toute
nouvelle urbanisation a moins de 50 métres delalisiére, endehors des
sites urbains déja constitués.

- Prendre en compte les périmétres de d’exploitation des mines
d’hydrocarbures

5.3.5.Les besoins en matiére de transports

La problématique des déplacements se révele a Chartrettes un point sensible : le
trafic de transit est dense, le site contraint le développement d’un réseau viaire
suffisant entre les quartiers, I'urbanisation est trop étalée pour des déplacements
quotidiens en mode doux, il n'existe pas d’'aménagement spécifique pour les
cycles,lagare accueille peu detrain etla desserte en transports en commun est
peu performante...
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Les principaux besoins sont :
Desserte viaire :

- Maitriser le trafic dans lebourg
- Améliorer I'accessibilité de la zone d’activités,

En particulier, Fouverture al'urbanisation de nouvelles zones devra s’accompagner
d’une analyse des déplacements aussi bien pour les personnes que pour les
marchandises de sadesserte.

Il conviendrait d’étudier les potentialités offertes par la présence de la voie ferrée a
proximité immeédiate de la zone d'activités.

- Gestiondutraficde transitau coeur du village, maitrise de la vitesse
- Développementdumaillage viaire

Sécurité routiére :

- Prendre encompte la sécurité lors de I'ouverture de nouvelles zones a
urbaniser (choix des zones, modalités de déplacements offertes,
conditions de fluidités induites...)

- Sécuriserlacirculation au sein du bourg (RD39,RD115,RD135) parla
maitrise de la vitesse des véhicules et par la prise en compte de la
sécurité des riverains et des usagers de la voirie (probléme du transit des
camions par le bourg qui se rendent a la zone d’activités)

Transport en commun :

- Mieux utiliser la desserte ferroviaire (présence de la gare sous utilisée par
la population en raison de la faiblesse du nombre de passages de trains)

Circulation douce :

- Favoriser le développement des circulations douces par la créationd’un
maillage piétonnier

- Préserver le réseau de sentiers ruraux existant dans le bourg

- Création d'un maillage cyclable pour les cyclotouristes

5.3.6.Les besoins en matiéere d’équipements
et de services publics communaux et
intercommunaux
Le rythme de progression démographique prévu dans le cadre de ce PLU
n’entrainera pas des besoins en équipements supplémentaires.

IIs’agit plutét d’adapter ou de requalifierles équipements existants ou créer des
équipements de plein-air, besoin qui de fait sentir pour satisfaire la population
actuelle :

- Création d'un équipement sportif de plein air
- Requalification ou reconstruction du gymnase
Les équipements liés a la petite enfance et a la jeunesse vont étre appréhendés a

I'échelle de I'intercommunalité afin de mieux satisfaire les besoins dans les
meilleurs codts.
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3éme PARTI E:Just ification des choix ret enus-

1. Les choix retenus pour
établir le PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable est 'expression des
orientations du projet communal. Il a été établi en fonction des prévisions
économiques et démographiques, des besoins répertoriés dans le diagnostic et
dans le respect des principes suivants, garants d’'un développement durable du
territoire :

- « L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement
urbain maitrisé, le développement de l'espace rural, d'une part et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et
la protection des espaces naturels et des paysages d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable. »

- « La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
habitat urbain et I'habitat rural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisante pour la satisfaction sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat,
d’activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou
culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements publics, en tenant
compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et de la gestion des eaux. »

- « Une utilisation économe et équilibrée des espaces
naturels, urbains, périurbains et ruraux, lamaitrise des besoins
de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites, et paysages naturels, ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention
des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.» (art. L 121-1 du code de
l'urbanisme).

Au regard de ces principes généraux, 4 grandes orientations structurent le projet
communal :

= Préserver ’environnement et les grands paysages

= Assurer un développement harmonieux pour une ville
cohérente et durable

= Développer la mixité de I’habitat pour une ville solidaire
et qui se renouvelle

= Faciliter la mobilité des biens et des personnes
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1.1. Préserver I’environnement et les
grands
paysages

Le premier enjeu qui apparait sur le territoire de Chartrettes est avant tout de
préserver et mettre en valeur les atouts de son site, pour le bien des habitants et
des visiteurs, mais aussi pour s'inscrire dans une logique qui dépasse largement le
territoire communal et qui vise a préserver les sites majeurs que constituent la
vallée de la Seine et la Forét de Fontainebleau.

Le projet de la commune affirme donc la richesse du territoire communal et vise &
une protection renforcée des vastes espaces naturels, des milieux écologiques, de
la qualité des sites et des paysages, des perspectives visuelles...

Contre les nuisances et les risques naturels, les orientations du PADD visenta
respecter les réglementations en vigueur avec une attention particuliére ala
protection de la qualité de I'eau (poursuite de la collecte des eaux usées, limiter le
ruissellement, poursuite de 'amélioration de la qualité des réseaux...).

1.2. Assurer un développement
urbain harmonieux pour une
ville cohérente et

durable

Le diagnostic de Chartrettes réveéle certains dysfonctionnements : I'étiolement de
la centralité lié a un étalement urbain sur tout le coteau de la Seine, un parc de
logement trop homogeéne et une diminution progressive du taux d’emplois, des flux
detransitquise mélentaux circulations locales et surchargentles voies. ..

Face a ce constat et aux prévisions du Schéma directeur de Fontainebleau qui
prévoit un développement de Chartrettes méme modéré, le projet de la commune
vise un développement urbain concentré a l'intérieur des limites actuelles de
l'urbanisation afin de ne pas porter atteinte a l'intégrité des grandes entités
naturelles et a préserver les paysages.

Ainsi, les orientations d’'aménagements retenues en matiére de développement
modéré se justifient par :
= limiter 'étalement de l'urbanisation et la contraindre a l'intérieur des
espaces déja urbanisés etdesservis
= renforcer la centralité par des potentialités d’occupation des sols qui
peuvent prendre un caractere plus « urbain » autour des équipements,
qgue dans les autres secteurs de la commune, dans lesquels les
urbanisations seront moins denses.

Les orientations du PLU visent également a renforcer la diversité des fonctions
urbaines. Il est vrai que le Schéma directeur encourage le développement
d’activités dans la zone prévue a cet effet. C’est pourquoi, les orientations du PLU
permettent une extension de cette zone d'activités. Néanmoins, les conditions
actuelles de sadesserte portentpréjudices a un développementimportant.

Commune de CHARTRETTES — PLAN LOCAL D’URBANISME - Rapport de présentation

-116 -



3éme PARTI E:Just ification des choix ret enus-

Les orientations du PLU visent plutdéta encouragerle développement de micro-
activités (professions libérales par exemple) et activités de commerces et services
compatibles avec la vie locale, a 'intérieur des tissus urbains.

Ces orientations sont compatibles avec le schéma directeur de Fontainebleau qui
prévoit que :
« Chaque commune doit prendre conscience de la nécessité de :

o Abandonner tout développement d’habitat,

pleinement les potentialités du périmetre urbanisé et desservi,

o Favoriser toute possibilité de création d’emploi, notamment
dans les tissus existants

1.2.1.Préserver la qualité des paysages urbains

Le diagnostic identifie sur Chartrettes une richesse patrimoniale et urbaine que le
PLU vise apréserver.
Notamment, les orientations retenues pour le présent PLU encouragent la
préservation des continuités urbaines dans les secteurs les plus anciens de la
commune, obligent la préservation des murs en pierre existant, favorisent
’homogénéité et 'harmonie des volumes, des coloris et des clétures touten
encourageant I'architecture contemporaine. De plus, le PLU protégent, au titre du
paysage, article L 123-1-7° du code de 'urbanisme, les éléments patrimoniaux
notables, caractéristiques de I'architecture éclectique de la fin du XIXéme et début
du XXeme siécle de Chartrettes:

- Rue Georges Clémenceaun®4,8,27, 33,50, 54, 56, 58, 68, 68bis

- Placedel’Eglise n® 1et3; rue Edouard Brigeon n°3

- AvenueduGénéralde Gaullen®2,12,17, 26, 38, 39,42,43, 45

- Quaidu Général Leclercn® 5, 7,9, 51,53, 63

- RueFochn®1,3,15,26,79,91

- Rue duBuisson n°7, 12 et rue Gallienin® 50
Les parcs et espaces verts des propriétés participent également a la qualité du
paysage urbain, c’est pourquoile PLU protége les plus remarquables au titre de
larticle L 123-1-7°, aulieudit « La Jauvarderie », « Le Jard », ainsi que les parcs

de certaines propriétés également protégées ci-dessus, pour leur qualité
architecturale.

9quaiduGénéralLeclerc

45avenueduGénéralde Gaulle

63 quai du Général Le clerc

Les entrées de ville, qui ont été préservées jusque la seront protégées des
développements urbains. Le PADD prévoit seulement une requalification de
I'entrée sud, a la sortie du pont sur la Seine.

Afin de mettre en valeur certains secteurs moins qualitatifs, le PLU prévoit
d’encourager un paysagement, notamment pour valoriser les interfaces entre
zones d’activités et commerciales et quartiers d’habitat.
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1.2.2. Assurer un développement modéré de
Purbanisation

Les orientations d’'aménagement s’appuient sur les besoins identifiés dans le
diagnostic, les prévisions démographiques et les contraintes supracommunales.
Le projet communal a identifié les potentialités résiduelles en zones urbaines, (qui
sontfaibles) avant d’ouvriral'urbanisation des secteurs nouveaux : I'ensemble des
zones urbaines et a urbaniser permettra un développement modéré de
l'urbanisation, dans le maintien du rythme de construction constaté ces derniéres
années.

1.2.3. Affirmer la centralité

A Chartrettes, ce périmétre intéresse le centre, autour de la mairie et les fermes
qui ont formés des hameaux repérables par leur typologie particuliére au sein du
tissu pavillonnaire.

La volonté est de rendre identifiable un centre-ville étendu aux tissus anciens, afin
de renforcer la typologie urbaine originelle du bourg. Cette réorganisation urbaine,
qui se fera au fil du temps, des opportunités foncieres, de la volonté des
propriétaires... permettra également de renforcer I'attractivité des commerces du
centre-ville.

1.2.4. Ancrer les équipements dans la vie locale

Parce qu'ils participent a la vie locale et a 'animation urbaine, les équipements
publics sont un facteurimportant pour la qualité de vie d’'une commune.

Le projet communal vise au maintien des équipements existants, ce qui nécessite
un renouvellement de la population suffisant pour garantir un fonctionnement
cohérent des équipements, notamment ceux destinés a 'enfance et a la petite
enfance.

L offre sera notamment améliorée en ce qui concerne la pratique sportive etde
loisirs avec la requalification du gymnase et la réalisation d’'une aire de jeux de
plein air.

1.2.5.Développer I’'offre d’emplois

La commune voit son taux d’emploi régresser puisque la population augmente plus
vite que le nombre d’emplois. Dans ce secteur trés résidentiel de la Seine et
Marne, le maintien de I'offre économique parait toutefois primordial pour préserver
la mixité urbaine et fonctionnelle de ce type de commune.

Conformément aux directives du Schéma directeur de Fontainebleau, lacommune
cherche a encourager son développement économique par I'extension de la zone
d'activités existante et la confortation des commerces, dans le secteur commercial
al’entrée sud de Chartrettes mais aussi, en centre ville afin d’améliorer I'animation
urbaine et la mixité fonctionnelle...

1.3. Développer la mixité sociale de I’habitat
pour une ville solidaire qui se renouvelle

Afin de garantir la cohésion sociale, la diversité des populations au sein de la
commune, I'habitat doit étre plus diversifié sur Chartrettes.

Les orientations proposées dans le projet de développement de la commune visent
a diversifier I'offre (logement pavillonnaire, réhabilitation, petits collectifs en
location privé ou accession...) afin de I'adapter a une population plus hétérogéne,
facteur important du renouvellement des générations.

1.4. Faciliter la mobilité

Afin d’étre compatible avec le Plan de Déplacements Urbains de la région lle-de-
France mais aussi dans un véritable souci de développement durable, le projet de
lacommune vise a une diversification des modes de déplacements.
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1.4.1. Améliorer la desserte locale

Le projetcommunal vise a développerles liaisons viaires al'intérieur des zones
urbanisées et a favoriser la création de liaisons lors de la réalisation de voies
nouvelles.

Ces orientations encouragent le développement de voies reliées les unes aux
autres afin d’éviter les voies enimpasse, qui contraignent la fluidité des circulations
et obligent tous les véhicules a se concentrer sur les mémes axes.

1.4.2. Limiter la circulation de transit et la vitesse
sur la RD39 et la RD115 en traversée de
Chartrettes

Le projet propose de sortir la circulation de transitdu bourg par la créationd’une
voirie nouvelle sur les tracés des chemins ruraux.

Avantque cette voirie puisse voirle jour, le projet vise aunréaménagement des
espaces publics, afin de contrdler la vitesse et signifier I'entrée dans le bourg,
notamment au droit du croisement entre RD39 et RD115.

1.4.3.Favoriser la circulation en mode doux
Le projet prévoit d'améliorer le confort et la sécurité des piétons sur les axes
routiers trés empruntées.

Les sentes, identifiées comme patrimoine vernaculaire de Chartrettes, seront
préservées et complétées.

Ces mesures visent a encourager le développement des modes doux, modes de
circulation les moins polluants.
1.4.4. Compléter le réseau de promenade

Cette mesure vise a développer une liaison entre le sentier de Grande Randonnée
qui traverse la commune et le futur Parc de Livry, classé en Espace Naturel

Sensible. Cette liaison permettra de mettre envaleur les espaces naturelsdela
commune et 'ensemble des bords de Seine.

1.4.5.Favoriser les déplacements en transports en

commun

La desserte ferrée est bonne dans ce secteur de la Seine et Marne, mais
I'essentiel des déplacements vers les gares se fait en voiture particuliére. La gare
de Chartrettes est peufréquentée.

Conformément aux directives nationales et aux dispositions du PDU d’lle-de-
France, ce mode de transport doit &tre conforté. Cependant, en milieu périurbain
comme celui de Chartrettes, I'échelle de réflexion de développement de transports
en commun ne peut étre qu’élargie a plusieurs communes, a 'échelle d’un bassin
de vie.

Des réflexions viennent d’étre engagées a I'échelle du territoire du schéma
directeur de Fontainebleau dans le cadre de la réalisation du Plan local de
déplacement.

1.4.6. Faciliter le transport de marchandises

Le projetdelacommune, notammentparlaréalisationdelaZ.A.C. des Sérands
va permettre d’'améliorer la desserte de la zone d'activités mais I'utilisation du rail
et du fleuve pourrait constituer un atout important vers une alternative pourlutter
contre le développement des livraisons par la route.

1.4.7.Réquler I'offre de stationnement

La politique communale vise a améliorer I'offre de stationnements dans le centre-
ville pour les voitures et les cycles afin de faciliter 'usage et I'accessibilité des
équipements publics etcommerces.
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2. Les choix retenus
pour la délimitation
des zones

Les documents graphiques du PLU de Chartrettes sont au nombre de 2 :
= Un premier plan, réalisé a I'échelle 1/5000 présente I'ensemble du
territoire communal et le zonage retenu pour les zones boisées et
agricoles du plateau.
= Lesecond plan, réalisé al'échelle 1/2000 présente le zonage retenu pour
les secteurs urbanisés de Chartrettes.

Figurent sur ces plans :
= Lezonage
= Les éléments visés aux articles R123-11 et R123-12 du code de
urbanisme, s'il y alieu
= Les éléments obligatoires énumérés a l'article L123-3 du code de
l'urbanisme dans la Z.A.C. des Sérands

Le P.L.Ude Chartrettes repére des zones urbaines (U), des zones a urbaniser
(AU), des zones naturelles et forestiéres (N) et des zones agricoles (A).

2.1. Les zones urbaines

Les zones urbaines, dites zones U, sont les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les différentes zones urbaines du document d’urbanisme ont été délimitées au
regard de I'analyse de la morphologie des tissus existants et en devenir.

Les zones urbaines, dites zone U, sont au nombre de 5.

»La zone UA correspondant aux secteurs originels de
I'urbanisation de la commune et leurs extensions
immédiates, identifiées comme centre-ville.

L'urbanisation originelle de la commune de Chartrettes est caractérisée parun
petitnoyau villageois le long de laRD39 et de plusieurs groupements de fermes
constituant des « hameaux dispersés » sur un territoire trés rural.

De grandes propriétés, de la Renaissance ala findu XXéme siécle sontvenues
peu a peu combler ces interstices entre les noyaux villageois dispersés.

Il en résulte aujourd’hui un bourg trés étalé qui peine a affirmer sa centralité.

La zone UA réunit, afin de renforcer la centralité communale, les noyaux villageois
issus des premiéres urbanisations et les grandes propriétés dont les murs en
alignement sur la voie conférent un caractere trés urbain. Le périmétre de ce
secteur est étendu pour permettre le développement du bourg homogéne et
continu dans le respect des caractéristiques urbaines et architecturales originelles.

Lazone UA comprend un périmétre quis’étale de'entrée Estde lacommune (la
Bagatelle) jusqu’au croisement de la RD39 et de la voie ferrée. Elle comprend
doncunelongue bande peuépaisse de partetd’autresdelavoie principaledela
commune.

Elle comprend aussiles constructions anciennes du secteur du Buisson et des
Monperthuis, sur la route de Fontaine le Port
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La délimitation de cette zone UA résulte de la volonté de conforter la typologie
villageoise qui privilégie, une certaine densité, un alignement sur rue des
constructions ou la réalisation de murs de cl6ture, une certaine densité urbaine
porteuse de « centralité ».
La zone UA donne des droits a construire importants dans des tissus déja
urbanisés, ce qui permet:
- deconforter'offre enlogements sans consommer des espaces naturels,
- d’encourager la présence des habitants au plus prés des lieux de vie
(école, commerces de proximité, espaces culturels et associatifs...)afin
de limiter les déplacementsmotorisés.

Conformément aux principes généraux de la loi SRU, le PLU, par la délimitation de
cette zone UA, privilégie le renouvellement urbain et la restructuration des ilots,
plutét que I'étalement del'urbanisation.

»La zone UB correspond aux extensions du tissu
urbain, d’abord sous forme de résidences secondaires,
puis, depuis les années 1950 sous forme de pavillons de
conceptions trés hétérogénes.

La zone UB comprend surtout des secteurs d’habitat pavillonnaire dont I'époque
deréalisation varie du milieu du XXémesiécle a nos jours, mais, pour des raisons
de mixité fonctionnelle, elle est aussi affectée aux équipements, commerces et
services.

D’une morphologie fondamentalement différente de la zone UA, le béti est, dansla
plupartdes cas, construiten retrait de I'espace public etau milieu de la parcelle,
ou en limite d’'une des limites séparatives du terrain.

La densité des constructions est beaucoup moins importante qu’en UA.

»La zone UC correspondant au coteau de la Seine, qui
domine la forét de Fontainebleau, de la ligne de créte
jusqu’au fleuve

Le coteau est un secteur de la commune qui présente des caractéristiques
paysagéres remarquables que le PLU vise a préserver des nouvelles
urbanisations. Il distingue un sous-secteur UCi qui correspond aux zones
inondables du PPRI.

» La zone UX correspondant a la zone d'activités de Chartrettes

C’est le périmetre de la zone d'activités. Elle se situe a I'extrémité Est du territoire
communale, en limite de la commune de Livry-sur-Seine.

Elle comprend des établissements et constructions a destination industrielle,
artisanale, et d’entrepéts.

» La zone UE correspondant au secteur d’extension
envisagé a destination d’équipements publics
Cette zone correspond aux emprises fonciéres aujourd’hui vierges a proximité de
la voie ferrée et de la gare de Chartrettes.
Ces espaces font I'objet d’un zonage spécifique qui s’explique par le fait qu’en
raison de la proximité de la voie ferrée et des nuisances qu’elle engendre, le
développement d’habitat n’est pas souhaitable. En revanche, en raison de la
proximité du et de la gare, ils pourraient accueillir des équipements si les besoins
s’en font ressentir.

» La zone US correspondant a une zone proche de la ZAC des

Sérands destinée a recevoir des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Cette zone a pour vocation d’accueillir des équipements publics ou d’intérét
collectif ainsi que des constructions a destination d’habitation, de bureau a
condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs et des constructions a destination de commerces a
condition qu’elles soient liées aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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2.2. Les zones d’urbanisation futures

Ces zones sont les secteurs de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation dans un futur plus ou moins proche, selon les besoins.

Defagon apouvoir maitriser leur ouverture al'urbanisation, des zones IAU et
lIAU
ont été délimitées :
B Les zones IAU, dites zones a urbaniser « souples », destinées a
I'évolution du tissu urbain a vocation dominante d’habitat (IAU) ou
d’activités (IAUX).

B Les zones lIAU, dites zones a urbaniser « dures », non ouvertes a
lurbanisation immédiatement, qui nécessitent une modification ou une
révision du PLU.

llexiste 3zones|AU:

»La zone IAUZ, qui comprend plusieurs sous-secteurs
délimite le périmeétre de la Z.A.C. des Sérands créée en
2001, a vocation d’habitat et d’espaces verts publics
(aire de jeux libres, espace paysagé...).

» La zone IAUa, qui comprend les terrains de I’ancien
potager de la propriété du Pré, situé en entrée de Chartrettes
en venant de Sivry Courtry.

Cette zone ne pourra étre aménagée que dans le cadre d’'un projetd’ensemble,
réalisé derriére le mur de clbture de I'ancien potager.

»La zone IAUb, comprend les secteurs a proximité
immédiate de la Mairie et de I’Eglise.

Cette zone ne pourra étre aménagée que dans le cadre d’un projetd’ensemble.
Elle réponda plusieurs objectifs :

o Aléchelle de la commune, privilégier le développement urbain au coeur de la
centralité

o Aléchelle du quartier, permettre un développement cohérent reliant les
premiéres extensions dubourg, « le quartierduhameau » au centre-ville

Il existe 2 zones lIAU : la zone |IAU des Jamettes et la zone IIAU du temps
perdu.

Elles concernent des secteurs de la commune qui pourraient recevoir une
urbanisation a long terme, en compatibilité avec les directives du schéma directeur
local.

A l'occasion de l'ouverture a l'urbanisation de ces espaces, leur vocation pourra
étre déterminée en fonction de I'évolution de la commune et des orientations
communales.

L’ensemble de ces zones a urbaniser additionné aux potentialités résultantes dans
les zones urbaines permet de répondre aux objectifs démographiques fixés dans le
projet communal (cf. prévisions démographiques).
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2.3. Les zones naturelles et
forestiéres

Le site de la commune de Chartrettes s'inscrit dans un contexte géographique et
écologique remarquable a I'échelle de la région.

La Seine et la Forét de Fontainebleau conférent un site de trés grande qualité qu'il
convient de préserver malgré la volonté de conforter la fréquentation de ces
espaces, quidoitrester respectueuse de cet environnement de qualité.

Le schéma directeur de la région lle-de-France identifie sur le territoire Chartrettois
de vastes espaces paysagers. Le PLU doit garantir le caractere naturel et
paysager de ces sites tout en permettant que I'activité humaine s’y exerce en

harmonie avec la qualité du milieu. .
Les zones naturelles et forestiéres délimitent ces territoires remarquables, et

protégent cet environnement de fagon plus ou moins stricte en fonction des
secteurs identifiés.

Trois secteurs permettent de protéger fortement les grandes entités du milieu
naturel etdans lesquels I'extension de 'urbanisation esttrés strictement contrélée:
le secteur Nh, le secteur Na et le secteur Ni

» Le secteur Nh identifie les milieux humides qui sontnombreux a
Chartrettes:

& Lescoursd’eau:laSeine, quilimite au sud le territoire communal et
lerudelaRosiére, dans sapartie ouverte (c'est-a-dire nonbusée)

& Lesplansd’eaurésultantd’anciennes exploitations de carriéres.

L Les mares naturelles et tourbiéres du plateau identifiées dans la
ZNIEFF n°77096001 de type 1; mares ettourbeuses du buisson de
Massoury...

Le secteur Nh couvre donc un éventail de milieux naturels ou anthropiques
(sablieres...)trés varié ou I'eau est présente de fagon permanente ou temporaire.

Ces zones humides sont protégées en raison de leurs fonctions biologiques
(réservoir de biodiversité, milieux naturels productifs, alimentation, reproduction,
abri et refuge pour de nombreuses espéces animales et végétales..), leurs
fonctions hydrologiques (maintien et amélioration de la qualité de I'eau en agissant
comme filtre épurateur physique et biologique, régulation des régimes
hydrologiques...), leurs fonctions socio-économiques (ressources en eauou
tourisme « nature »...).

» Le secteur Na identifie les vastes espaces boisés du plateau répertoriés
en Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique. Ces secteurs
sont caractérisés par leur intérét biologique remarquable. lls constituent
également un intérét paysager trésimportant.

Sont classés également en zone Na, les secteurs actuellement cultivés mais situés
enentréedeville.lls’agitd’espaces agricoles acaractére paysager.Lazone Na

n’'interdit pas I'exploitation agricole mais, elle permet de contréler I'implantation de

batiments agricoles dans des espaces paysagers remarquables.

»Le secteur Ni qui concerne aussi bien des territoires cultivés que des
secteurs urbanisés mais pour lesquels le Plan de Prévention des Risques
d’Inondation identifie des risques trésforts.

Le classement en zone naturelle permet de mettre en place des dispositions
spécifiques pour limiter le développement de I'urbanisation aux seules extensions
et adaptations des constructionsexistantes.

Ce secteur est divisé en deux sous-secteurs en raison de l'intensité des aléas : le
secteur Nia et le secteurNib.

En milieu urbanisé, de vastes entités méritent d’étre protégées des
développementsurbains:ils’agitdes parcs etjardins des grandes propriétés.
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»Le secteur Nb comprend les vastes parcs et jardins des grandes
propriétés qu'il convient de protéger en raison de leurs qualités paysagées
dans le tissu urbain.

Enfin, le PLU identifie le secteur Nc, dans lequel, la communauté de
communes envisage de créer un équipement relatif au stockage des boues
de la station d’épuration a réaliser. En raison de la localisation du site retenu,
au coeur des espaces boisés remarquables, il doit garder un caractére naturel
dans lequel ne sera autorisé que la réalisation de cet ouvrage. Ce secteur
comprend et localise le captage d’eau potable au coceur des secteurs
urbanisés mais qu'il convient de préserver.

2.4. Les zones agricoles

Il s’agit d’'une zone destinée au maintien de I'occupation et utilisation agricole des
territoires.

Méme si les territoires agricoles sont contraints & Chartrettes, résiduels entre
urbanisation étalée et vastes massifs boisés, il convientde les préserverafinde
maintenir la vocation agricole qui entretien les paysages et maintient des espaces
ouverts.

Cette activité, méme si elle est devenue marginale en terme de retombées
économiques et d’'emplois a Chartrettes reste primordiale en terme d’occupation
de l'espace et de gestion paysageére. La zone agricole est ainsi protégée parla
mise en place d’'un zonage spécifique.

2.5. Les espaces boisés classés

Le PLU préserve les boisements par un classement en espaces boisés (EBC).

Ce classement peut concerner tous les espaces boisés, les bois, les foréts, parcs
a conserver a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime
forestier...

Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d’alignements.

A Chartrettes, les boisements représentent40% du territoire communal. Le Bois de
Massoury, entité boisée de plus de 100 ha, occupe unelarge partie du plateau.

A l'intérieur des espaces urbanisés, les vastes parcs et jardins des grandes
propriétés constituent également des masses boisées qu'il convient de maintenir.

Le long du coteau de la Seine, des masses boisées sont également préservées.

A l'intérieur du tissu urbain, les jardins des villas individuelles conservent parfois
quelques arbres résiduels d’'un boisement plus dense.

Le PLU protege cesmasses boisées etvise apréservercesarbres etbois épars
afin de préserver la qualité des paysages urbains.
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2.6. Les éléments visés aux articles
R123-11
et R123-12

2.6.1.Les emplacements réservés

Les emplacements réservés retenus par le présent PLU répondent a des besoins
spécifiques liés au complémentde la trame viaire etde latrame piétonniere, afin
defaciliterles déplacements surlacommune des véhicules et des piétons.

Emplacement réservé n°1 destiné a la création de
stationnement public, de logements sociaux, et de
commerces ou services

Cet emplacement est destiné a répondre aux besoins en offre de stationnement
pour les habitants de Chartrettes en centre-ville, afin de faciliter 'accessibilité des
services publics et des commerces de la commune.

Cette parcelle est limitrophe d’une parcelle déja propriété communale (I'ancien
emplacement de la Poste qui a déménagé a coté de la Mairie ce qui justifie
emplacement réservé.

La réunion de ces deux emprises fonciéres permettra de réaliser une opération a
I'échelle urbaine ou il sera réalisé des places de stationnements ainsi quela
construction de quelques logements sociaux dans un volume béti respectueux du
cadre bati existant, afin de préserverla structure urbaine du centre-ville.

Le rez-de-chaussée pourra étre occupé par des activités de services publics ou
privés, ou des commerces.

Emplacement réservé n°2

Cet emplacement est destiné a |a réalisation d’une sente piétonne qui sera le
prolongement d’une sente existante en coeur d'flot. La réalisation de cette sente
permettra de relier la rue Carnot ala rue Aristide Briand.

Emplacement réservé n°3

Cetemplacement est destiné a la réalisation d’une voirie qui permettra d’accéder a
lazonelAUxduPLU destinée au développementdes activités économiques.

Emplacement réservé n°4
Cet emplacement est destiné a la réalisation d’une voirie paysagée.

Son emprise est volontairement large afin que soit créée un véritable espace
paysager. Cet espace vert et planté créera un écran végétal entre la zone
d'activités existante et future etles quartiers d’habitations quila jouxtent.

2.6.2.Les éléments de paysage a protéger

L'article L123-1 7°du code de I'urbanisme prévoit que le PLU peut faire apparaitre
notamment :

« Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a
mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
écologique (..) »

A Chartrettes, la qualit¢ des paysages urbains, de certaines
constructions a forte valeur patrimoniale, les parcs et jardins... sont
autant d’élémentsqu’il convient de préserver.

Le PLU identifie les parcs et jardins, les chateaux, les maisons de maitre
qui ont une forte valeur patrimoniale et qui sont a préserver.

Ilidentifie également les sentes qui irriguent le tissu pavillonnaire, qui offrent
des liaisons vers le centre, des lieux de promenade...

Enfin, en raison de la qualité du site et pour préserver une continuité végétale sur
les berges de la Seine, le PLU protége au titre de I'article L123-1 7°les rives
de la Seine sur toute la longueur de la rive au droit de la commune. Cette
protectionva
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permettre de préserver le cordon boisé des berges et faire ainsile lien entre le
cheminde Grande Randonnée etI'Espace Naturel Sensible. Al'estdu territoire
communal, laRD39longe la Seine et ne laisse qu’une fine bande de terre entre
Seine et Route départementale. Le PLU protége cet espace afin de garantir le
maintien des caractéristiques paysagéres.

2.6.3.La zone inondable du PPRI

La zone inondable identifiée dans le PLU se calque sur celle délimitée dans le Plan
de Prévention des Risques d’Inondation de Chartrettes (servitude d'utilité publique
qui s’impose au PLU).

2.6.4.Protection des lisiéres des bois de plus de
100ha du Schéma directeur de I'lle-de-France

Le schéma directeur de la région lle-de-France identifie des espaces boisés
appartenantaune entité boisée de plus de 100ha. Ce schémadirecteurimpose
gue soit :

- Identifié ces massifs dans le rapport de présentation et dans les
documents graphiques. A Chartrettes, il s’agit du bois de Massoury.

- Pris en compte la protection de leurs lisiéres en interdisant toute nouvelle
construction a moinsde 50m en dehors des sites urbains constitués.

A Chartrettes, l'urbanisation est constituée d’un seul tenant et trés étendue, les
sites urbains constitués sont aisément identifiables.

Al'ouest, I'entrée de ville est trés bien marquée parla présence des murs de la
propriété classée des Bergeries, le parc de la propriété classée du Pré est
également une limite au site urbain constitué de Chartrettes.

La protection des lisiéres, matérialisée sur les documents graphiques par une
hachure, s'interrompt dans les zones urbaines, c'est-a-dire les zones U, qui elles
reprennent les limites de I'urbanisation actuelle sans extension.

2.7. Les éléments énumérés a l'article L123-3

concernant la Z.A.C. des Sérands

Rappel:

Art. L123-3 du code de l'urbanisme:
Dansleszones d'aménagement concerté, le plan local d'urbanisme précise en
outre :

a) Lalocalisation etles caractéristiques des espaces publics a conserver, a
modifier ou a créer;

b) Lalocalisation prévue pourles principaux ouvrages publics, les installations
d'intérét général et les espaces verts.

Il peut également déterminer la surface de plancher développée hors oeuvre
nettedontlaconstructionestautorisée dans chaqueilot,enfonction,le cas
échéant, de la nature et de la destination des batiments.

Le document graphique des orientations du présent PLU indique les principes de
liaisons viaires et piétonnes et localise les espaces de plein air et équipements
prévus dans la Z.A.C. Le réglement de la zone IAUZ précise les caractéristiques a
prendre en compte.
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3. Justification des
dispositions Art.L 123-2

(a).

Rappel :

Art L 123-2 du code de 'urbanisme :

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes
consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre
qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement; les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection
ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ; (..)

Sans objet a Chartrettes
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4. Justifications des
dispositions du
reglement du PLU

La rédaction du réglement s’attache a prendre en compte les caractéristiques
morphologiques des tissus urbains existants, afin d’en préserver le caractére et de
les prolonger pour les secteurs a développer ou a restructurer.

Le réglement doit permettre dans les zones urbaines et a urbaniser, la gestion des
constructions existantes tout en introduisant la possibilité d’en implanter de
nouvelles dans la mesure elles ne présentent pas de nuisance eue égard ala
vocation de la zoneconcernée.

Les dispositions du PLU ont également pour objet une gestion équilibrée des
milieux naturels. Cette gestion équilibrée vise a préserver les écosystémes,
forestiers, aquatiques, des sites et des zones humides. Il doit permettre la gestion
des constructions existantes et interdire toute nouvelle construction afin de
maintenir les boisements et les espaces naturels.

Dans les secteurs concernés par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation,
le reglement du PLU est compatible avec les regles du PPRI qui s’imposent au
PLU.

Article 1: ion ilisation /
- lites et Article 2- :O ,
utilisations du sol soumises a des conditions

Les articles 1 et 2 de chaque zone définissent respectivement les occupations du
solinterdites et celles autorisées, mais soumises a autorisation particuliére.
Ainsi, tout ce qui n’est pas nommément interdit dans I'article 1 de chacune des
zones est autorisé, ou soumis a des conditions particuliéres si précisé dans l'article
2 de chaque zone.

Cette forme de rédaction permet de favoriser la mixité des fonctions urbaines dans
'ensemble des quartiers urbanisés de la ville.

Enrevanche, dans les zones a protéger (zones naturelles et forestiéres (N) et
zones agricoles (A)), il est relevé avec exhaustivité les occupations ou utilisations
du sol autorisées ainsi que les adaptations des constructions existantes admises.

Dans les zones urbaines

Afin de limiter le développementde nuisances dans ces zones urbaines, le PLU
interdit toute installation et construction qui nuiraient a la préservation de la qualité
de vie en milieu urbain : les activités nuisantes (bruit, odeurs...), les modes
d’occupations des sols qui nuisent au paysage urbain (stationnement de
caravanes, carriéres...), ainsi que les nouvelles activités agricoles.

Mais toutes les autres activités urbaines sont autorisées de fagon a préserver ou
développer une mixité fonctionnelle, dans le respect des principes de la loi
Solidarité et Renouvellement urbains.

Dans les zones urbanisées, destinées principalement a I'activité

Ces zones sont destinées a accueillir toutes sortes d'activités, sauf commerciales,
de maniére a ne pas porter atteinte a la zone commerciale existante déja a
Chartrettes.
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A contrario des zones d’habitat, le développement de logement est strictement
limité au besoin de gardiennage des entreprises de maniére a garder le contrdle
de la vocation d'activités définies dans le PLU, méme en cas de pression fonciére.

Dans les zones a urbaniser

Le PLU identifie, en compatibilité avec le Schéma directeur local, des zones a
urbaniser, dites souples (indicées IAU), dans lesquelles les modalités d’'occupation
et d'utilisation du sol seront conciliables avec la destination envisagée de la zone
et son environnementimmédiat.

Dans la zone IAUX, les occupations et utilisations du sol autorisées sont celle
admises dans la zone UX destinée au développement d’activités économiques.

Dans les zones |IAUa, IAUb, IAUZ, les occupations et utilisations du sol autorisées
s’apparentent a celles admises dans les zones urbaines (notamment les zones
UA, UB etUC).

Dans les zones a urbaniser dites « dures » (indicées IIAU) dans lesquelles une
ouverture al'urbanisation est conditionnée par une modification ou une révision du
présent PLU ou par une procédure de Z.A.C., il n'a pas été fixée de régles. La
vocation de ces zones et la destination des sols ne pourront étre déterminées
qu’aprés analyse des besoins qui se feront sentir a ce moment.

Dans les zones naturelles et forestiéres

Afin de préserver le caractére naturel et paysager des sites identifiés, touteny
permettant que I'activité humaine s'y exerce, le PLU ne prévoit pas de
constructions nouvelles dans les zones naturelles. Seules les adaptations et
annexes des constructions existantes sont autorisées.

Dans le secteur Na qui correspond aux espaces ouverts présentant des
caractéristiques paysageéres remarquables, I'exploitation des terres agricoles est
autorisée. Enraison de la qualité des sites et des paysages, les possibilités de
construction sont extrémementlimitées.

Dans les secteurs Nia qui correspondent aux zones rouges et marrons du PPRI
(zones d’aléa trés fort), les possibilités de construction sont extrémement limitées
en conformité avec le Plan de Prévention des Risques d’inondation qui s'impose
au PLU. L’exploitation des terres agricoles y est maintenue.

Dans les secteurs Nip, les possibilités de constructions nouvelles sont restreintes
ou contrdlées en conformité avec le Plan de Prévention des Risques d'inondation.

Dans le secteur Nb, qui concerne des espaces paysagers a l'intérieur deszones
urbanisées, le développement de l'urbanisation est limité a I'extension, ou
I'adaptation des constructions existantes afin de préserver les parcs et jardins des
grandes propriétés dans le tissu urbain.

Dans les zones agricoles

Conformément aux dispositions en vigueur qui visent a une préservation forte de
l'activité agricole et des territoires, aucune construction qui ne serait pas liée
directement al'activité agricole ne peut étre autorisée en zone Adu PLU.

Article 3 - Acces et voirie

Pour assurer une bonne desserte, le PLU interdit les constructions sur les terrains
qui ne seraient pas desservis par une voie carrossable. Il exige certaines
caractéristiques d’accés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
routiére, de permettre I'approche de matériel de lutte contre I'incendie et de fagon
générale de ne pas contraindre le bon fonctionnementdes services publics.

Ces dispositions permettent d’interdire les constructions en second rang dans les
flots et permettent ainsi de controler la densité urbaine et le paysage.
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Article 4 - Desserte par les réseaux

Toutes les constructions nouvelles et existantes doivent étre raccordées au réseau
d’eau potable pour des raisons de santé, et au réseau d’'assainissement s'il existe,
pour des raisons d’hygiéne, de protection des eaux souterraines.

En 'absence d’'un réseau d’assainissement collectif, toutes les constructions
nouvelles devront disposer d’un dispositif de traitement et d’évacuation conformes
aux normes en vigueur de fagon a ne pas dégrader la qualité des eaux et du sous-
sol.

Article 5 — Superficie minimale des terrains
constructibles

Les principales zones d’extension et d’'urbanisation sont situées a proximité des
réseaux d’'assainissement collectif existant, il n’est pas justifié de réglementer la
superficie minimale des terrains constructibles.

Enrevanche, lazone UC, exposée plein sud sur le coteau de la Seine, offre des
qualités paysagéres qu’il convient de préserver.

Ainsi, pour des raisons de préservation de l'intérét paysager particulierement
remarquable du site, et conformément aux dispositions de I'article R123-9 du Code
de l'urbanisme, une superficie minimale des terrains a été établie afin de limiter le
développement de I'urbanisation et de conserver des percées visuelles sur la
Seine.

Dans toutes les autres zones du PLU, l'article 5 n'a pas été réglementé.

Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Pour respecter la morphologie des rues dans les secteurs originels de la
commune, et faciliter I'intégration des constructions nouvelles dans le paysage en
secteurs UA, les constructions ou leur cl6ture (dont les caractéristiquessont

précisées) doivent s'implanter le long de I'emprise publique. Les constructions en
alignement donnent un caractere plus urbain a la rue.

En continuité de la qualité urbaine que les tissus anciens générent, les
constructions en alignement sont également autorisées dans la zone UB. Mais
pour cette zone, la construction en retrait est également autorisée.

La distance de retrait imposée a 6 m minimum si la construction n’est pas en
alignement permet de laisser suffisamment de places pour le stationnement de 2
véhicules et limiter le stationnement des véhicules dans la rue.

Enfin, pour interdire les développements de constructions en second rang, et ainsi
pouvoir contréler la densité et préserver les coeurs d'flots, les constructions devront
s'inscrire dans une bande imposée depuis I'emprise publique :

- 25 m dans les secteurs les plus denses, en zone UA

- 30 m dans les tissus de types pavillonnaires, en zone UB

Le réglement prévoit dans les zones IAU des caractéristiques similaires aux zones
urbaines en continuité desquelles elles s'implantent, afin de garantir une certaine
harmonie dans le paysage.

DanslazoneNetdanslazone UC, les constructions nouvelles etles extensions
autorisées doit étre implantées avec un retrait des voies et emprises publiques
d’au moins 10m pour préserver un vaste espace paysager et boisé en limite de
I'espace public.

Article 7 - Implantations des constructions par
rapport aux limites séparatives de propriété

La distance par rapport aux limites séparatives contribue trés largement ala
constitution du paysage urbain.

Le reglement n'impose pas un recul systématique, aussi bien en UA qu’en UB de
part et d’autres des limites séparatives dans le souci de préserver un espace
suffisant pour le paysagement des abords des constructions et garantir un espace
extérieur plus facilement utilisable.
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Danslesautres zones, y compris en UC, des marges de recul sontimposées de
maniére, a controler la densité de la zone, a limiter le plus possible le vis-a-vis
entre les propriétés voisines et préserver des espaces verts entre les
constructions.

Le réglement prévoit dans les zones IAU des caractéristiques similaires aux zones
urbaines en continuité desquelles elles s'implantent, afin de garantir une certaine
harmonie dans le paysage.

Article 8 -Implantation des constructions sur une
méme propriété

Dans le secteur le plus dense de la commune, en zone UA, des distances
minimales de 4 et 8 m entre les batiments sur une méme propriété sont imposées
pour des raisons de normes d’hygiéne et de salubrité (ensoleillement, vue...) mais
aussi pour des raisons fonctionnelles (cour commune, accés aux véhicules...).

Afin de maitriserla densité du tissu urbain, enzone UB et UC, la construction de
plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété estinterdite a I'exception
des annexes des constructions existantes. Dans ce cas, aucune distance n’est
imposée entre un batiment principal et ses annexes.

Dans les zones IAUa et IAUZ, les caractéristiques morphologiques de
l'urbanisation future s’apparenteront ala zone UB: la construction de plusieurs
batiments non contigus sur une méme propriété est interdite a I'exception des
annexes des constructions existantes.

Dans la zone IAUD, afin de créer un paysage plus urbain, il n’est pas fixé de
regles.

Pour les autres zones, en raison du caracteére exceptionnel de constructions
nouvelles,iln’estpasprévuderégles.

Article 9 - Emprise au sol des constructions

Les regles déterminant I'emprise au sol maximale des constructions permettent de
déterminer la densité sur un terrain.

Les zones les plus denses sont celles situées au plus prés du bourg, c'est-a-dire la
zone UA.

Danslazone UA, 'emprise au sol peut atteindre 75% seulement dans le cas de
rez-de-chaussée affectés a 'usage commercial et artisanal, afin de faciliter
l'organisation de ce type d’activités (pour des espaces de stockage par exemple)
et ainsi encourager le développement d’une plus grande mixité fonctionnelle en
centre-ville.

Plus on s’éloigne du bourg, plus I'emprise au sol maximale autorisée des
constructions diminue. La proportion imposée dans ces secteurs urbanisés permet
de préserver une part importante aux espaces extérieurs notamment dans les
quartiers résidentiels de la zone UB et de la zone UC, mais aussi dans la zone
d'activités (UX).

Il n’est pas fixé de régles pour les autres zones.

Article 10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur est un aspect trés important de I'évolution possible du paysage urbain,
notamment sur un territoire comme celui de Chartrettes, ou le relief est trés
marqué.

Pourla zone d'activités notamment située dans un point bas de lacommune, la
hauteur des constructions est limitée a 8 métres afin de ne pas trop porter atteinte
aux paysages riverains.

Pour les autres secteurs de la commune, les hauteurs maximales des
constructions ont été déterminées essentiellement en fonction des hauteurs des
constructions existantes dans le voisinage des zones correspondantes et du relief.
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Article 11 - Aspect extérieur

L'objet de cet article est d'introduire des prescriptions d’ordre qualitatif en lien avec
la vocation dominante des zones et des typologies urbaines que 'on souhaite
retrouver ou conforter.

Une des particularités du paysage de Chartrettes est I'hétérogénéité des
constructions d’habitations : chateau, manoir, maisons rurales, gamme de
pavillons de toutes époques et de tous styles, notammentenzone UBetUC...
Afin de préserver cette particularité, les régles concernant I'aspect extérieur sont
limitéesenUB etUC adesprincipes générauxliés alaqualité desfinitionsetdes
matériaux de construction.

Mais dans toutes les zones, dans le souci de gérer notamment la relation entre
I'espace public et I'espace privé, une attention particuliere est apportée aux régles
liées au traitement des clbtures qui, plus encore que les constructions sont tres
prégnantes dans le paysage urbain et déterminent fortement la qualité du paysage
et des espaces publics.

Enrevanche en zone UA, qui comprend de nombreuses constructions rurales
anciennes, les régles du PLU favorisent le maintien des caractéristiques
traditionnelles: les constructions nouvelles devront s'intégrer dans le paysage
urbain existant, c’est-a-dire en harmonie de volume, de matériaux et de teintes
avec les constructions avoisinantes, sans réaliser des pastiches de I'architecture
vernaculaire. Les régles delazone UA sontsimilaires dans lazone IAUb quien
est son prolongement.

Article 12 - Stationnement

Dans la volonté de ne pas entraver la circulation dans les rues et le paysage
urbain par un stationnement intempestif, les aires de stationnement des
constructions nouvelles seront assurées en dehors de la voie publique.

Des normes sont appliquées en fonction de la nature des constructions (habitat,
bureaux, commerces, activités...).

De plus, des prescriptions particuliéres sont énoncées concernant le stationnement
des deux roues dans les équipements, les locaux d’activités et commerciaux afin
de faciliter et sécuriser le stationnement de ces véhicules. Cette mesure vise a
encourager le développement des déplacements en mode doux, véritables
alternatives aux déplacements en automobile.

Pour les équipements, il n’est pas fixé de régles (hormis pour les équipements
scolaires).

Le nombre de places a réaliser est trop variable suivant la nature de I'équipement,
son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs...

Le concepteur devrafaire une estimation des besoins en stationnement pour les
voitures et les cycles.

Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés

Toujours dans un souci de préserver la qualité paysagére de la commune, le
réglementimpose que les abords et notamment les marges de recul et les aires de
stationnement soient végétalisées ou complétées par des plantations d’arbres,
arbustes ou bosquets.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou replantées avec des
essences locales.

Les parcs et jardins repérés sur le document graphique au titre de l'article L123-1-
7° du code de I'urbanisme, qui participent au paysage général de lacommune,
devront étre préservés ou remplacés en nombre eten essence similaire.
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Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d’occupation du sol détermine la surface de plancher autorisée en
fonction de la surface du terrain. Il est un des outils qui permet de contréler la
densité des constructions.

[l a été déterminé en fonction des densités avoisinantes existantes au moment de
la rédaction du PLU.
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4eme PARTI E:Incidence ssur I’environnement-

1.1. Climat, relief, géologie, hydrogéologie

Le développement de I'urbanisation, qui restera trés modéré sur Chartrettes, aura
unimpact négligeable sur le climat bien que toute urbanisation entraine localement
un léger réchauffement des températures (chauffage urbain, emmagasinement de
la chaleur en périoded’ensoleillement).

TH 1 L'ouverture al'urbanisation prévue surle territoire communal, n’entrainera pas une
1' Le m”'eu p hy SIque et modification profonde du relief, des conditions géologiques et hydrogéologiques...
le milieu naturel

1.2. Les grandes entités naturelles

Larichesse du milieu naturel estimportante surles entités naturelles situées en
limite de I'urbanisation extrémement sensibles.

Le PLU ne prévoit aucune extension de I'urbanisation dans les espaces naturels
protégés (secteur boisé, ZNIEFF, ENS, ..).

En revanche, une partie des espaces aujourd’hui en friches, et qui sont des
espaces de nidification et de nourrissage pour 'avifaune, et d’habitat de petits
animaux, vont étre ouverts a l'urbanisation dans le cadre delaZ.A.C. des Sérands.

L’'étude d’impact du dossier de création démontre que si des impacts négatifs a
I'encontre de 'avifaune peuvent étre imputés a cette urbanisation nouvelle, ils
seront relativisés en raison de:

- lalimite sud de l'urbanisation de Chartrettes al'issue de la Z.A.C. qui sera
définitive ce qui permettra a I'avifaune de trouver refuge en limite
immédiate du site et de fagon durable

- lataille de 'opération comparée aux espaces naturels alentours
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- lafaible valeur écologique des terrains concernés comparée a larichesse
de l'avifaune sur la rive opposée de la Seine.

Le présent PLU respecte les espaces naturels protégeés :

— Leszonesboisées identifiées au SDRIF sontinscritesen EBC au PLU

— Lesespaces naturels & grande sensibilité, c'est-a-dire les zones naturelles en
frange de ces grands espaces boisés ou sur des sites sensibles (zones
humidesousitesmajeurs...)sontidentifiés enzone naturelle etforestiére

— Les zones agricoles a caractére paysager, qui correspondent & I'ensemble
des zones exploitées de lacommune, sont classées en zone agricole ou en
zone naturelle lorsqu’elles sont situées en entrée de ville

La protection est absolue dans sa partie inscrite en Espace Naturel Sensible ; en
ZNIEFF de type 2 : seuls des aménagements pourront y étre réalisés pour
l'ouverture au public, dans le plus grand respect du site et de la faune et de la
flore.

1.3. Le risque d’inondation

Les inondations de la Seine sont liées directement aux pluies tombées sur le
bassin versant, méme si I'état du sol et du sous-sol influe sur 'importance du
ruissellement.

En application de l'article L.123-1 du code de I'urbanisme, le PLU doit prendre en
considération I'existence de risques naturels prévisibles.

Les interventions humaines, et notamment le développement de l'urbanisation,
constituent des facteurs aggravants aux risques d’inondations.

En effet, l'imperméabilisation des sols favorise I'accélération des eaux de
ruissellement, donc le régime hydraulique des riviéres, au détriment de l'infiltration
naturelle des eaux de pluie dans le sol. Le réglementdu PLU reprend les régles
fixés dansle PPRI(quis’impose au documentd’urbanisme)etne prévoit pas de
développement urbain nouveau dans les secteurs inondables.

Le PPRImeten place unzonage délimitantles secteurs d’'aléa forts, moyens et
faibles et controle strictement le développement de I'urbanisation. Le PLU prend
en compte ce PPRI et limite également le développement de I'urbanisation dans
les zones identifiées comme inondables dans le PPRI.

Ainsi, les facteurs aggravants comme le développement de I'urbanisation en zone
inondables, ne seront pasamplifiés.

Dans les zones urbaines qui ne sont pas soumises au risque d'inondation, le PLU
prévoit pourtant de limiter le ruissellement des eaux de pluie.

Ainsi, pour les aménagements futurs, le PLU prévoit que les conditions de
ruissellement avant urbanisation devront étre retrouvées, c’est-a-dire que les
zones d’aménagement nouveau devrontrestituer un débit généré parle terrain
naturel. Ainsi, le PLU impose que les eaux de pluie soient stockées a la parcelle
pour ralentir le temps de concentration et laminer les débits ruisselés.

1.4. Les pollutions et nuisances

1.4.1. Pollution atmosphérique

Les sources principales de la pollution de 'air émanent des rejets atmosphériques
liés autrafic routier etau chauffage résidentiel. Dans les secteurs dans lesquels
I'urbanisation est peu dense comme a Chartrettes, la principale source de pollution
est le trafic routier mais reste trés modéré.

Le développement de l'urbanisation et I'arrivée de nouvelles populations
entraineront de nouveaux déplacements, essentiellement en voitures particuliéres
puisque le réseau de transport en commun est peu développé.
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Cependant, les évolutions démographiques prévues dans le cadre du présent PLU
resteront modérées. Par ailleurs, le PLU met 'accent sur le développement des
modes doux de déplacements : piéton, vélo, réseau ferré... et surtout le
développement de zones d’'emploi a Chartrettes et d’'un centre-ville constitué qui
permettrait d’offrir commerces et services facilement accessibles a pied ou en
cycle pour une partie de la population.

Le PLU prévoit une continuité des circulations douces le long de la Seine, entre
I'espace naturel sensible jusqu’a la commune de Livry et le GR. Ces circulations
assurent des fonctions récréatives (promenade) mais ont également un enjeu
touristique si elles permettent de retrouver des cohérences intercommunales entre
la diversité des circuits de randonnées depuis et vers la Seine.

1.4.2. Pollution de I’eau et du sol

Le développement de l'urbanisation, méme s’il restera modéré, aura des
incidences sur la capacité des réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales de la
commune.

Afin de ne pas nuire a I'aggravation de la qualité des sols et des sous-sols, les
branchements aux réseaux des constructions existantes et a venir sont
obligatoires. Toutes les eaux usées sont acheminées pour traitement a la station
d’épuration.

Compte tenu de I'insuffisance en capacité et en efficacité de la station d’épuration,
le Syndicat intercommunal d’assainissement de Bois le Roi- Chartrettes et
Fontaine-le-Port, a prévu de réaliser une nouvelle station d’épuration, qui sera
située surla commune de Chartrettes. Le présent PLU prévoit la réalisation de
cette station d’épuration dans la zone UX.

« La future station d’épuration du syndicat intercommunal
d’assainissement de Bois le Roi- Chartrettes et Fontaine le Port et
son rejet se situent en dehors des périmetres de protection des
captages d’alimentation en eau potable.

Le rejet de la future station d’épuration aura un faible impact vis-a-
vis de la qualité des eaux qui permettra de respecter les objectifs de
qualité. »16

Les objectifs de qualité des rivieres définis par I'arrété préfectoral du 8 juin 1989
sont respectés par les rejets de la station d’épuration.

Le site de stockage des boues de la station d’épuration (durant la période de
année ou I'épandage est impossible) se situe au Nord du lieu dit « le bas de
Buttes » a 'emplacement d’une ancienne décharge.

Le dossier de demande d’autorisation au titre de la loi sur I'eau précise que
l'ouvrage sera recouvert afin de limiter la production de jus d’écoulement. Une
fosse couverte sera créée afin de récupérer les jus d’écoulement. Elle sera
vidangée réguliérement. L'entreposage des boues n'aura pas d’effet notable pour
I'environnement et la santé des chartrettois comme précisé dans le dossier de
demande d’autorisation au titre de la loi sur I'eau de 'ouvrage qui en évalue les
impacts.

Concernant les eaux de surfaces et les mares, le PLU les répertorie dans une
zone spécifique, Nh, dans lesquelles les restrictions de I'urbanisation sont trés
importantes afin de préserver les caractéristiques écologiques de ces plans et
cours d’eau.

1.4.3. Les nuisances sonores

Lacommune estconcernée parlaloi92-1444 du 31 décembre 1992 relative ala
lutte contre le bruit quiinstaure un classementdes infrastructures de transports
terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic.

La commune est concernée par la RD39, la RD115 et la voie ferrée. Le PLU
identifie les secteurs concernés sur le document graphique.

6 Dossier de demande d’autorisation de rejet du systéme d’assainissement et de création de la
nouvelle station d’épuration, juin2004
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1.4.4. La gestion des déchets

Dans une optique de développement durable, il sera accordé une attention
particuliere a la poursuite de I'organisation de la collecte sélective, et un
encouragement a la valorisation des déchets organiques dans les opérations

nouvelles de logements.
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2. La préservation du
cadre bati et des
paysages

Le PLU n’entrainera pas de modifications substantielles des paysages déja
construits. Les dispositions prises visent a maintenir et si possible a améliorer la
qualité du bati existant ; les constructions nouvelles, les extensions et les
réhabilitations devront présenter un aspect compatible avec la typologie de leur
voisinage (alignement, volumétrie, aspect architectural, etc.).

Les demeures et chateaux présentant des qualités urbaines et architecturales
notables, sont protégées par I'article L.123-1-7° du code de I'urbanisme. Leur
aménagement et leur extension sont autorisés dans le respect de leur caractére
actuel.

Le reglementimpose des contraintes en matiére de cldtures pour préserver le
caractére du centre ancien et unifier le caractére de chaque secteur de la
commune ; éviter les cldtures trop minérales dans les secteurs boisés et renforcer
la protection des murs dans le centre bourg.

La protection des espaces boisés et de grandes qualités paysageres est assurée
au PLU par le classement des masses boisées (Espace boisé classé) et par le
repérage sur le document graphique des espaces protégés au titre des paysages
(Article L123-1-7 du code de 'urbanisme).

Les entrées de ville

La commune de Chartrettes n’est pas concerné par la loi du 2 février 1995, qui
stipule qu’en dehors des zones urbanisées des communes, les constructions ou
installations sontinterdites dans une bande de cent métres de partet d’autre de
I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations et de soixante-quinze
metres de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Néanmoins, le PLU vise a préserverles entrées de ville de lacommune quisont
classées en zone naturelle méme s'il s’agit de terres agricoles, c'est-a-dire
gu’aucune construction ne pourray étre édifiée pas méme des hangars.
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ANNEXE

Périmeétre de protection des monuments
historiques modifié : Notice justificative
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