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DISPOSITIONS GENERALES

article 1

Champ d’application territoriale du plan

Le présent Plan Local d’'Urbanisme s’applique & la totalité de la commune de Noisy-
sur-Ecole.

article 2 )
Portée respective du réglement et des législations relatives a I'occupation des sols

1. Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111-1 &
R.111-24 du Code de l'urbanisme a I'exception des articles énoncés ci-dessous qui
restent applicables.

2. Les dispositions suivantes du Code de I'urbanisme restent applicables :
- article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,
- article R.111-4 relatif a la conservation ou a la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques, E
- article R.111-15 relatif au respect des préoccupations d’environnement,
- article R.111-21 relatif & la protection des sites naturels ou urbains et des
perspectives monumentales.

3. Les prescriptions découlant de législations spécifiques instituant une limite
administrative au droit de propriété s’ajoutent ou se substituent aux regles du Plan
Local d’'Urbanisme. Elles sont reportées sur le document graphique dit « plan des
servitudes », piece n°4.2.

article 3

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en trois zones
urbaines, une zone agricole et une zone naturelle :

-la zone UA est divisée en trois secteurs, UAa, UAb,et UAc,
-la zone UB est divisée en deux secteurs, UBb et UBp,

-la zone UR.

-la zone A est divisée en deux secteurs, Aa et Ab,

-la zone N est divisée en trois secteurs Nb Nc et Ng.

A l'intérieur des zones, sont délimités :

- les espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, classés en application de
I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme, '

- les éléments de paysage et périmetres a protéger ou a mettre en valeur pour des
motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique en application de l'article L.123-
1. 7°du Code de l'urbanisme,

- les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
éventuels qui les desservent en application de l'article L.123-1. 9° du Code de
['urbanisme,
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Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article UA1

Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1. Les établissements et installations de toute nature destinés a abriter des
activités :
- pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité,
et/ou
- pouvant apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, excessive au
regard du caractére de la zone, notamment par I'aspect dévalorisant des abords, la
multiplication des stationnements de véhicule, 'augmentation de la circulation
automobile,
et/ou
- qui, par leur taille ou leur organisation, sont incompatibles avec le caractere de la
zone.

2. Les dépots de toute nature en dehors des batiments clos spécialement aménagés
a cet effet.

3. Le stationnement des caravanes et des mobil-home visible de I'espace public et
I'aménagement des terrains pour leur accueil.

4. Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux mentionnés a
Particle UA2

5. Les pylones de radiotéléphonie.

article UA2

Occupations et utilisations du sols soumises a des conditions particuliéres

1. Rappel

- Lédification des clotures est soumise a déclaration, a I'exception de celles
nécessaires a lactivité agricole ou forestiére (articles R421-12 du Code de
Purbanisme).

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les batiments inclus dans
les périmeétres identifiés sur le document graphique au titre de l'article L .123-1.7°du
Code de l'urbanisme en application de I'article R421-26 et suivants du Code de

P'urbanisme.
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Conditions
de
I'occupation
du sol

article UA3

Accés et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées existantes a la
date d’approbation du P.L.U., dans les conditions répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

Dans le secteur UAQ

Les accés sont interdits a partir des chemins et sentiers suivanis :
- chemin rural des Vergers, a I'exception du troncon dont les deux bords sont
compris dans le secteur UAa,
- sentier rural dit de la Binetterie,
- chemin d’exploitation dit du Buisson Piqué,
- c¢hemin rural n°93,
- chemin rural n°69 (d'Auvers au Puy Rond).

article UA4

Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

. eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
Réglement : 9 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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2. Dans le secteur UAQ

2.1. Toutes les nouvelles constructions, excepté les
hangars agricoles, les piscines non couvertes et
les constructions annexes dont la hauteur
n'excéde pas 3 m, doivent étre implantées dans
une profondeur de 35m mesurée a compter de
I'alignement des voies publiques.

Toutefois, cette profondeur de 35m ne peut étre
comptée a partir de la bordure des voies
suivantes :

- chemin rural des Vergers, a I'exception du
trongon dont les deux bords sont compris
dans le secteur UAa,

- sentier rural dit de la Binetterie, Exemple de mesure de la profondeur de

- chemin d'exploitation dit du Buisson Piqué, B

- chemin rural n°93,

- chemin rural n%69 (d'Auvers au Puy Rond).

2.2. Une construction au moins, de type A ou B (tel
que décrit a l'article UA10) doit étre implantée a
I'alignement de la voie publique,

En cas d'extension d’'une construction existante
qui n'est pas implantée a I'alignement, I'extension
peut étre implantée dans le prolongement d’une
des facades de la construction existante.

Exemple de construction implantée en
bordure de voie publique.

3. Dans le secteur UAb
Les cotés des constructions faisant face a la voie de desserte doivent étre
implantés:

- soit a l'alignement,
- soit a plus de 6 métres de l'alignement.

al'alignement = _ alalignement et = 6m
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4. Dans le secteur UAC

Non réglementé

article UA7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dans I’ensemble de la zone

Les constructions annexes peuvent étre implantées soit sur une limite séparative,
soit en retrait des limites séparatives.

2. Dans le secteur UAQ

2.1.Les nouvelles constructions doivent avoir au
moins un coté implanté sur une limite séparative.

Exemple de construction implantée en
limite séparative latérale.

2.2, Les cotés non implantés sur une limite séparative
doivent observer un retrait minimum de 5m par
rapport a la limite séparative la plus proche qui
leur fait face.

- Il doit étre observé un retrait minimum de 20m par
rapport a la berge de I'Ecole.

Exemple de constructions implantées
3. Dans le secteur UAb en retrait des limites séparatives.

Tout coté d’'une construction nouvelle doit étre implanté soit en limite séparative,
soit en retrait de 6 métres minimum de la limite séparative la plus proche qui lui fait
face.

Il doit étre observé un retrait minimum de 20m par rapport a la berge de I'Ecole.
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article UA1 0

Hauteur maximale des constructions

1. Dans les secteurs UAa et UADb, |a hauteur maximale au faitage a compter du
terrain naturel est de :

14m pour le type A, construction a rez de chaussée et un étage avec comble
aménageable, avec ou sans sous-sol.

10m pour le  type B, construction a rez de chaussée et comble aménageable,
avec ou sans sous-sol ou garage.

5mpourle  type C, construction a rez de chaussée.

15m pour le type D, construction a rez de chaussée.

156m pour le type F,

Le sol fini du rez-de-chaussée est & une hauteur maximale de 0,30m & compter du
terrain naturel mesuré au milieu des murs gouttereaux, excepté pour les extensions
des constructions existantes pour lesquelles le sol fini du rez de chaussée peut étre a
une hauteur maximale, a compter du terrain naturel, correspondant au niveau du sol
fini de la construction existante.

2. Dans le secteur UAc, les modifications et extensions apportées aux batiments
existants doivent étre réalisées dans le respect du plan originel.

article UA1 1

Aspect extérieur

| 1. Les toitures

Dans I'ensemble de la zone UA

Dans le cas oli deux constructions de type A, B,
ou D sont accolées, leurs toitures doivent se
pénétrer en constituant deux noues. mur pignon

Exemples de conslructions accolées

Réglement : 14
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1.1 Les confiqurations de toitures autorisées selon les types de constructions sont
les suivantes.

Dans le secteur UA@

- Pour les constructions de type A, la toiture est & deux versants ou & deux versants
et deux croupes, leur pente est comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

- Pour les constructions de type B et D, la toiture est a deux versants et leur pente
est comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

Dans le secteur UAb

- Pour les constructions de type A, B, et D, la toiture est a deux versants et leur
pente est comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

Dans le secteur UAC
Non réglementé.

1.2 Les matériaux du toit :

1.2.1. Dans les secteurs UAA et UADb :

= Seules sont autorisées :

-les tuiles plates traditionnelles en terre
cuite ton brun vieilli ou rouge vieilli (60
4 80 par m%), sans tuiles de rive ni
arétiers de terre cuite en surépaisseur
sur les arétiers de toit et de lucarne,

-pour les toits en tuiles plates, les tuiles
faitidres demi-rondes simples réalisées
avec crétes et embarrures.

Toutefois, peuvent étre admis :

-pour les constructions existantes dont le matériau de toiture n'est pas de la tuile
plate, & la date d’approbation du P.L.U., il est admis qu'en cas de réfection de la
toiture, celle-ci peut étre refaite a l'identique.

En cas d'extension d'une telle construction, le matériau de toiture peut étre
identique & celui de la construction existante.

-les revétements bituminés de type « shingle » pour les constructions annexes dont
la hauteur au faitage n'excéde pas 3 meétres.

-les panneaux solaires sous réserve que la saillie du panneau au-dessus du plan de
la toiture n'excéde pas 20 cm, que la pente du panneau soit paralléle a la pente de
la toiture et de ne pas nuire a 'narmonie de la construction.

D'autres matériaux peuvent étre admis pour les constructions de type D dont la
surface dépasse 250 m® a conditon que l'aspect de la toiture s'insére
harmonieusement dans le paysage. La couleur des matériaux doit notamment se
rapprocher le plus possible de celle des tuiles plates traditionnelles en terre cuite

vieillie ou des matériaux environnants.

Reéglement : 15 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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A son extrémité, la souche de cheminée doit présenter un couronnement en saillie.

1.5 Les lucarnes dans les secteurs UAa et UAb

Les lucarnes engagées et
les lucarnes sur versants
sont autorisées.

Pour les constructions de
type B présentant des
lucarnes, l'une d'entre
elles au moins doit étre
engagée dans le mur.

Lucame a croupe engagée  Lucame & croupe sur  [ucame & fronton sur
dans le mur versant de toiture versant de loilure

Les lucarnes peuvent étre & croupe ou a fronton, charpentées
ou magonnées. Les parties magonnées et les jouées doivent
recevoir une finition enduite au mortier de chaux. Les facades
et les jouées des lucarnes peuvent étre en briques de teinte
uniforme ou trés peu nuancée.

Les lucarnes rampantes sont autorisées sur les constructions
possédant déja ce type d'ouverture.

Lucame rampante

Pour les constructions de type B, une lucarne rampante par versant de toiture est
autorisée si elle remplit les trois conditions suivantes :

- elle est engagée dans le mur
- louverture est inférieure ou égale a 0,90m de large
- I'encuvement de la piéce est supérieur ou égal a 1,50m.

Les lucarnes doivent étre positionnées dans
l'axe des ouvertures ou des trumeaux du rez-
de-chaussée. En cas  dimpossibilité
technique, d'autres dispositions peuvent étre
prises a condition qu'elles prennent en
compte la composition de la fagade.

1.6 Les chassis de toit dans les secteurs UAaet UAb

Sont autorisés :

- les chassis a tabatiere de type traditionnel

- les chassis basculants, a condition de ne pas présenter de saillie par rapport au
plan de toiture. lls doivent étre de proportion rectangulaire, de dimensions
maximales 0,80x1,00 m, le petit coté axé sur les ouvertures ou trumeaux du niveau

inférieur.
Réglement : 17 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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| 2. Les murs

2.1. La finition des murs

Dans I’ensemble de la zone :

- Murs enduits « a pierre vue » : ES o Ry
les joints doivent étre bien pleins et | b - o e
exécutés a fleur de parement. L'enduit = e R Sy
peut étre lisse (joints beurrés a e o 3@ |

|

I'ancienne), taloché ou gratté. Le |
mortier doit étre de chaux aérienne et l v il

sable de riviére. Les joints creux, | SR T
saillants ou au ciment ne sont pas k L ol B _ \*q

autorisés.

- Murs de pierre & parements sciés, chainages (y compris les placages) :
les joints doivent étre réguliers et de mortier fin, au méme nu que la pierre.

= Dans le cas de chainages apparents, les pierres taillées doivent étre rejointoyées a
fleur de parement au mortier de chaux, de texture identique a celle des enduits de
fagade.

- Murs enduits uniformément :
Cette finition est & appliquer sur les supports en parpaings, briques ou pierres de
qualité médiocre. L'enduit peut étre lisse, taloché ou gratté. Le mortier doit étre de
chaux aérienne et sable de riviére. Les joints creux, saillant ou au ciment ne sont
pas autorisés.

- Murs en bardage bois :
Les murs des constructions peuvent étre constitués de bardage en bois, celui-ci
peut étre laissé naturel ou recouvert dune lasure rappelant la tonalité des
essences naturelles.

= Les murs des extensions doivent étre en harmonie avec ceux de la construction
principale.

=  Pour les constructions de type D non visibles depuis I'espace public et dont la
surface au sol dépasse 250 m2, les murs de fagade ou de pignon peuvent recevoir
un bardage métallique peint sous réserve que leur couleur s’approche de la teinte
des murs en pierres locales et que les murs ne soient pas implantés en limite
séparative latérale.

» L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings,
béton cellulaire, etc.) est interdit.

Réglement : X 19 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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3. Les ouvertures dans les secteurs UAa et UAb

3.1 La composition des murs de facade et murs pignon

- Pour les constructions de type A, les percements
doivent étre réguliers dans leurs proportions et leur
disposition symétrique sur la fagcade principale. La
surface totale des ouvertures des murs visibles de
I'espace public (hormis les portes de garage et les
vitrines) ne doit pas dépasser 30% de la surface
totale de ces mémes murs.

3.2 Les portes

- Les proportions (hauteur/largeur) des ouvertures de portes doivent étre comprises
entre 3/1 et 2/1.

- Les portes doivent étre a panneaux verticaux ou a chassis mouluré et panneaux,
surmontées ou non d’une imposte rectangulaire vitrée :

T OEOEE R e
] ]
A ||

AR
il g0 )

o | [
- Les carreaux de verre doivent étre carrés ou plus hauts que larges. L'utilisation de
verre coloré ou a motif est déconseillée.

3.3 Les portes de garages et charretiéres

Le rapport entre la hauteur et la largeur de I'ouverture doit étre
supérieur ou égal a 1.

Les portes de garage peuvent étre surmontées d'une imposte
pleine présentant la méme finition que les parties ouvrantes.

- Dans le cas de murs de fagade peu élevés, les portes
charretidres ou de garage peuvent étre intégrées par
surélévation de la toiture a la maniére des lucarnes rampantes.

Elles doivent avoir les méme matériaux que les autres
menuiseries de la construction.

Reglement : 21 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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3.4 Les fenétres

Les fenétres principales doivent étre de proportions
(hauteur /largeur) comprises entre 1,4/1 et 1,6/1 et
d’une largeur maximale de 1,10m.

Les fenétres secondaires (a un seul vantail) doivent
étre de proportions (hauteur /largeur) comprises
entre 1,2/1 et 1,5/1 et d'une largeur maximale de
0,60m. Leur appui doit se situer & une hauteur
minimum de 1,60m du plancher intérieur.

Les carreaux de verre doivent étre carrés ou plus
hauts que larges. L'utilisation de verre coloré ou a
motif est déconseillée.

Les chassis doivent étre peints de la méme couleur que les contrevents ou laissés
en bois non teinté.

- Les barreaudages et les gardes corps doivent étre fixés sur les tableaux des
ouvertures et ne doivent pas dépasser le nu des murs.

3.5 Les portes-fenétres et les baies vitrées

Elles ne sont autorisées que sur les murs de facade implantés a au moins 5 métres
de la limite séparative de propriété pour le secteur UAa et a au moins 6 métres
pour le secteur UAD.

Elles doivent avoir une largeur inférieure ou égale a 2,10m.

3.6 Les verriéres en facade, les vérandas

Les structures apparentes a colombage ou a ossature
magonnée avec un remplissage en briques, en
bardage de bois ou obturées par une verriére sont

autorisées dans les murs de fagade qui ne sont pas e J/ =
implantés a l'alignement d'une voie. Elles doivent \
occuper moins de la moitié de la surface du mur de

facade. e =

3.7 Les contrevents ou volets

Les contrevents doivent étre en bois, en planches mortaisées renforcées par trois
barres horizontales, persiennés ou semi-persiennés.
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Les écharpes sont interdites. Un seul type de contrevent est autorisé par niveau.
Les pentures doivent étre de la méme couleur que les contrevents.
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3.8 Les extensions

Les ouveriures des extensions doivent étre en harmonie avec celles du batiment
existant.

4. Les escaliers hors ceuvre dans les secteurs UAa et UAD

Les escaliers extérieurs d'accés aux combles sont autorisés sous réserve d’'étre en
magonnerie enduite ou en bois avec garde-corps a barreaux verticaux, accolés au mur
pignon ou de fagade. La largeur de I'escalier ne doit pas dépasser 1,20m.

5. Les clotures dans les secteurs UAQ et UAb

5.1 Les murs de cléture

Les clotures sur rue doivent étre constituées d'un mur répondant aux prescriptions
- la créte du mur doit suivre la pente du sol,
- les chaperons doivent étre en pierres, briques de

suivantes :

- la hauteur minimale est de 1,70m,

- les finitions autorisées sont celles des murs de .
fagade et de pignon, |
teinte uniforme ou trés peu nuancée, tuiles plates .

ou en magonnerie enduite, Exemples de chaperons autorisés.

- la couleur du mur doit étre en harmonie avec celle

du mur de la construction principale.

Les nouvelles clotures séparatives doivent étre constituées d'un simple grillage tendu
par montants métalliques, de couleur vert foncé, accompagné ou non d’'une haie (Cf.
ci-apres).

Sont fortement déconseillées :les palissades tressées de type « canisses », treillages
et assemblage de claies.

5.2 Les ouvrages de fermeture dans les murs de cléture

- Les battants doivent étre en panneaux verticaux de
bois peints, en grilles de dessin simple ou en tdle
peinte (surmontée ou non de grilles).
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- Les pories charretiéres et portes piétonnes

Le linteau est en bois chaperonné de tuiles,

reposant sur de piliers massifs.

Les battants doivent étre en bois sans claire-
voie et doivent obturer l'ouverture dans sa

totalité.

Leur couleur doit étre identique a celle des
menuiseries de la construction principale.

5.3 Les haies de cloture

Les haies de Thuya et de Cyprés sont interdites.

Les haies de cléture en bordure de voies publiques sont autorisées, doublées d'un
grillage tendu par montants métalliques, vert foncé, sans muret de fondation apparent.

Elles doivent étre :

- soit constituées d'essences ligneuses locales dont la taille doit étre, a terme,
inférieure a 1,70m,

- soit constituées d’essences ligneuses non locales (de type forsythias, lilas,

...) pour

composer des haies fleuries dont la hauteur doit étre comprise, & terme, entre 1 et
2 métres.

Les essences ligneuses locales pouvant étre plantées dans les haies sont les
suivantes :

Réglement :

Caduques

Amélanchier (Amelanchier ovalis)
Aubépine épineuse (Crataegus
laevigata)

Aubépine monogyne (Crataegus
monogyna)

Bourdaine (Frangula alnus)
Camérisier a balais (Lonicera
xulosteum)

Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus
mabhaleb)

Charme (Carpinus betulus)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Chéne pédonculé (Quercus robur)
Cornouiller male (Cornus mas)
Cornouiller sanguin (Cornus
sanguinea)

Eglantier (Rosa canina)

Erable champétre (Acer campestre)
Framboisier (Rubus idaeus)
Fusain d’Europe (Euonymus
europaeus)

24

| Groseillier (Ribes sp)

Hétre (Fagus sylvatica)
Nerprun purgatif (Rhamnus
catharticus)

Noisetier (Corylus avellana)
Prunellier (Prunus spinosa)
Ronces (Rubus sp)

Sureau noir (Sambucus nigra)
Troéne (Ligustrum vulgare)
Viorne lantane (Virbunum lantana)
Viorne obier (Virbunum opulus)
Persistantes

Buis (Buxus sempervirens)
Houx (llex aquifolium)

Lierre (Hedera helix)

Genévrier commun (Juniperus
communis)

sp :(abréviation de species) espece
non précisée.

Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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En outre, sont recommandées pour les haies de clbtures : o

- alternance de formes et de couleurs,
- utilisation de plusieurs essences (plus de

2)

- similarité entre les haies sur voie, les

“haies latérales et de fond de parcelles, \

- plantation de la végétation de part et \i’]
d'autre du grillage sur une bande dont la |
largeur est comprise entre1,60 et 2m. 76022 metes

Le fleurissement en bordure de rue des propriétés est conseillé, notamment les
bordures associant des plantes vivaces le long des trottoirs (iris des jardins (lris
Germanica), rosiers anciens ou anglais,..). La plantation et I'entretien de ces bordures
incombent aux riverains.

5.4 Les ouvrages de fermeture dans les haies de cldture

Les piliers de portail doivent étre de méme finition que
celle des murs et avoir une largeur minimum de 0.40
m.

Les piliers de portail préfabriqués imitant la pierre sont
interdits.

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre 1,20m
et 2m. Le profil supérieur des vantaux doit étre
horizontal.

article UA1 2

: Stationnement
1. dispositions générales

1.1. Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet
effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a I'opération des aires de
stationnement, dont les normes sont définies ci-aprés.

1.2. En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain propre a
l'opération le nombre d'emplacements requis, le constructeur pourra étre autorisé
a les réaliser (ou a participer a leur réalisation) sur un autre terrain qui ne devra
pas étre distant de plus de 300 métres des constructions ou installations a
desservir.

1.3. Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modifications dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les cing
premiers meétres, a partir de l'alignement, ne doit pas excéder 5 %.

1.4. Chague emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5,00m,

- largeur : 2,30m,
Réglement : Zone UA 25 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Possibilités
maximales
d’occupation
du sol

article UA1 4

Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article U B1

Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.

4,

5.

Les établissements et installations de toute nature destinés a abriter des
activités :

- pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité,

et/ou

- pouvant apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, excessive au
regard du caractére de la zone, notamment par I'aspect dévalorisant des abords, la
multiplication des stationnements de véhicule, I'augmentation de la circulation
automobile, :
et/ou

- qui, par leur taille ou leur organisation, sont incompatibles avec le caractére de la

.Zone.

. Les dépots de toute nature en dehors des batiments clos spécialement aménagés

a cet effet.

Le stationnement des caravanes et des mobil-home visible de I'espace public et
I'aménagement des terrains pour leur accueil.

Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux mentionnés a
I'article UB2

Les pylones de radiotéléphonie.

Toutes les occupations ou utilisations du sol non autorisées a l'article UB2 sont
interdites.
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Conditions
de
I'occupation
du sol

article U BS

Acceés et voirie

Dans I’ensemble de la zone :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées existantes a la
date d'approbation du PLU, dans les conditions répondant a I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

article UB4

Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement

. eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

Les constructions ou installations visent :

- les constructions et installations nouvelles,

- les extensions d’'une construction ou installation existante,

- les aménagements a l'intérieur d’'une construction existante.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
Réglement : Zone UB a3 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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existantes pour lesquelles le sol fini du rez de chaussée peut étre & une hauteur
maximale, a compter du terrain naturel, correspondant au niveau du sol fini de la
construction existante.

Excepté pour les abris de jardin dont la hauteur n'excédera pas 2.50 m au faitage.

3. Dans le secteur UBp

La hauteur maximale au faitage a compter du terrain naturel est de :

10m pour le type B, construction a rez-de-chaussée et comble aménageable, avec
ou sans sous-sol ou garage.

5m pour le  type C, construction a rez-de-chaussée.

Le sol fini du rez-de-chaussée est a une hauteur maximale de 0,30m a compter du
terrain naturel mesuré au milieu des murs gouttereaux, excepté pour les extensions
des constructions existantes pour lesquelles le sol fini du rez de chaussée peut étre a
une hauteur maximale, a compter du terrain naturel, correspondant au niveau du sol
fini de la construction existante.

article U B1 1

Aspect extérieur

| 1.Les toitures

1.1. Dans le secteur UBp

1.1.1. Les configurations de toiture autorisées, sont les suivantes.

Pour les constructions de type B la pente des versants de toiture doit étre comprise
entre 40° et 45° avec I'horizontale. Les toitures doivent étre & deux versants.

Les débords de toiture d'au maximum 1,50m sont autorisés du coté des accés afin de
constituer un auvent de protection aux intempéries.

1.1.2 Les matériaux du toit

Seules sont autorisées :

- les tuiles plates traditionnelles en terre cuite
" ton brun vieilli ou rouge vieilli (60 & 80 par m?),
sans tuiles de rive ni arétiers de terre cuite en
surépaisseur sur les arétiers de toit et de
lucarne.

- pour les toits en tuiles plates, des tuiles
faitiéres demi-rondes simples avec crétes et
embarrures.
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Toutefois, peuvent étre admis :

- les tuiles mécaniques et I'ardoise pour les réfections ou les extensions des
constructions qui en comportent déja a la date d'approbation du présent Plan Local
d'Urbanisme,

-les revétements bituminés de type « shingle » pour les constructions annexes dont
la hauteur au faitage n'excéde pas 3 métres.
Les panneaux solaires sous réserve que la saillie du panneau au-dessus du plan de la
toiture n'excéde pas 20 cm, que la pente du panneau soit paralléle a la pente de la
toiture et de ne pas nuire & I'harmonie de la construction.

1.1.3 Les avant-toits

Les saillies a I'égout et les débordements en pignon sont déconseillés.

1.1.4 Les lucarnes

Les lucarnes engagées et
les lucarnes sur versants
sont conseillées.

Lucame & croupe engagée Lucarne & croupe sur

) Lucame & fronton sur
dans le mur versant de toiture versant de loiture

1.1.5 Les chéssis de toit

Les chassis a tabatiére de type traditionnel sont autorisés.

Les chéssis basculants sont autorisés a condition de ne pas présenter de salillie par
rapport au plan de toiture. lls doivent étre de proportion rectangulaire, de dimensions
maximales 0,80x1,20 m, le petit coté axé sur les ouvertures ou trumeaux du niveau
inférieur. Exception : les dimensions maximales pourront étre dépassées dans le cas
de réfection a l'identique d’'un chassis existant.

1.1.6 Les verriéres en toiture

Les verrigres en toiture sont autorisées sur les versants prolongeant les murs
gouttereau. Leur superficie est inférieure ou égale au tiers de la superficie du versant.

1.1.7 Les structures vitrées

Les régles concernant les toitures ne s'appliquent pas aux structures vitrées.

Toutefois, les structures vitrées, telles que les serres, les vérandas ou les constructions
abritant des piscines doivent s'intégrer harmonieusement dans le cadre paysager et
avec la typologie de la construction existante dont elles constituent I'extension ou
'annexe.
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Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses
pierres, sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou
paysages haturels ou urbains. Les couleurs des enduits devront se rapprocher des
couleurs d'enduits traditionnelles du Gatinais frangais. Le blanc pur est interdit.

Les finitions de mur sont les suivantes :

- murs enduits uniformément : cette ;
finition est & appliquer sur les supports |
en parpaings, briques ou pierres de B
qualité médiocre. S
- murs enduits « & pierre vue » : (cette }
finition suppose un support en pierres |
i
I

de qualité). e R, & ﬁ
- murs de pierre a parements sciés, AW, 8 e i
chaTnages. mur enduit « & pierre vue »

- Murs en bardage bois :
Les murs des constructions peuvent étre constitués de bardage en bois, celui-ci
peut étre laissé naturel ou recouvert d'une lasure rappelant la tonalité des
essences naturelles.

2.2 La modénature

Les placages décoratifs de pierre ou de terre cuite disposés de maniére aléatoire sur
les murs enduits sont déconseillés.

2.3 Les extensions

Les murs des extensions doivent étre en harmonie avec ceux de la construction
principale.

| 3. Les ouvertures

Dans I’ensemble de la zone

Les ouvertures des extensions doivent &étre en harmonie avec celles de la construction
principale.

| 4. Les escaliers hors oeuvre |
Les escaliers extérieurs d’accés aux combles sont autorisés sous réserve d'éire en
magonnerie enduite ou en bois avec garde-corps & barreaux verticaux, accolés au mur
pignon ou de fagade. La largeur de I'escalier ne doit pas dépasser 1,20m.
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+ utilisation de plusieurs essences (plus de
2)

* similarité entre les haies sur voie, les m & \
haies latérales et de fond de parcelles, r'\“ \ I

* plantation de la végétation de part et %l }. UJ i
d'autre du grillage sur une bande dont la { 7
largeur est comprise entre1,60 et 2m. m

6.2 Les ouvrages de fermeture dans les clétures

Dans le secteur U Bb

La liaison entre la cléture et le portail doit étre assurée soit par la continuité de la
cléture de fagade, soit par un pilier en magonnerie ou en crépi dont la couleur sera en
harmonie avec celle du crépi de la construction.

Les piliers du portail doivent étre en magonnerie ou en crépi suivant le choix précédent.

Le portail doit étre soit en lisses horizontales, soit plein a lames verticales et traité a
l'identique des volets de la maison ou de la cléture.

En outre dans le secteur U Bp

Les piliers de portail doivent étre de méme
finition que celle des murs et présenter une
section minimum de 40cm.

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre
1,20m et 2m. Le profil supérieur des vantaux doit
étre horizontal.

Le portail doit étre soit en lisses horizontales, soit plein a lames verticales et traité a
I'identique des volets de la maison ou de la cléture.

article U B1 2

Stationnement

1. Dispositions générales

1.1. Le stationnement des veéhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet
effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération des aires de
stationnement, dont les normes sont définies ci-aprés.

1.2. En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain propre a
I'opération le nombre d'emplacements requis, le constructeur pourra étre autorisé
a les réaliser (ou a participer a leur réalisation) sur un autre terrain qui ne devra
pas étre distant de plus de 300 meétres des constructions ou installations a
desservir.
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Possibilités
maximales
d'occupation
du sol

article UB1 4

Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article UR1

Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions ou utilisations du sol de toute nature non visées a
I'article UR2.

article U R2

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis :
1.

la construction, les installations et dépdts nécessaires au fonctionnement du
service public et d'intérét général,

2. la construction, les installations et dépéts nécessaires au fonctionnement du
. service autoroutier,
3. les infrastructures de télécommunication ainsi que les constructions et travaux
nécessaires a la recherche d'hydrocarbures,
4. les ouvrages de passage pour la faune.
Réglement: Zone UR 50 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Conditions
de
'occupation
du sol

articles UR3 é UR1 3

Non réglementé.

Réglement : Zone UR 51 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Possibilités

“maximales
d’occupation
du sol

article UR14 et UR15

Non réglementé.

Réglement: Zone UR 52 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article A1

Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites, toutes les occupations ou utilisations du sol non autorisées a l'article A2.

article A2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Rappels

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
conformément a l'article L.311-1 et suivants du livre lll du code forestier.

2. Sont autorisés dans le secteur Aa, excepté dans le périmétre identifié au
document graphique au titre de la protection des lisiéres :

- toutes les constructions, extensions, installations et ouvrages liées a Il'activité
agricole,

- les annexes et I'extension des siéges d'exploitations agricoles existants a la date
d'approbation du présent PLU,

- lareconstruction en cas de sinistre,
- les installations nécessaires au transport de I'énergie et de I'eau,
- les équipements publics,

- les constructions d'équipements publics dinfrastructures, liés a la voirie et aux
réseaux divers,

- les piscines,
- les affouillements et les exhaussements nécessaires & la réalisation des

constructions conformes aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone.

les constructions et travaux nécessaires a la recherche d'hydrocarbures.
les campings a la ferme avec un maximum de 5 places.

Réglement : Zone A 54 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Conditions
de
I'occupation
du sol

article A3

Acces et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans les
conditions répondant a I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble
des constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la
circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du code civil.

artiéle A4

Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

Dans le cas ol le réseau de distribution d’eau potable est éloigné de la construction a
alimenter, alors I'alimentation en eau potable pourra se faire par forage sous réserve de
I'autorisation du service compétent.

Assainissement
. eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.
Les constructions ou installations visent :
- les constructions et installations nouvelles,
- les extensions d’'une construction ou installation existante,
- les aménagements a I'intérieur d’'une construction existante.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement et d'évacuation conformes aux exigences des normes sanitaires en vigueur.
Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau
collectif, dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eaux et égouts pluviaux est interdite.

Réglement : Zone A 56 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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article A1 1

Aspect extérieur

| 1. Les toitures

1.1 Les configurations de toitures autorisées selon les types de constructions sont les
suivantes.

Pour les constructions de type B et D, la toiture est a deux versants et leur pente est
comprise entre 40° et 45° avec I'horizontale.

Dans le cas ol deux constructions de type B ou D
sont accolées, leurs toitures doivent se pénétrer en
constituant deux noues.

Exemples de conslructions accolées

1.2 Les matériaux du toit

Seules sont autorisées :

- les tuiles plates traditionnelles en terre
cuite ton brun vieilli ou rouge vieilli (60 a
80 par m?, petit moule), sans tuiles de rive
ni arétiers de terre cuite en surépaisseur
sur les arétiers de toit et de lucarne,

- pour les toits en tuiles plates, des tuiles
faitiéres demi-rondes simples réalisées
avec crétes et embarrures.

Les rives doivent étre magonnées (ruellées) ou laissées nu (rive normande).

Reglement : Zone A 59 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Toutefois, peuvent étre admis :

-pour les constructions existantes dont le matériau de toiture n'est pas de la tuile plate,
a la date d'approbation du P.L.U., il est admis qu'en cas de réfection de la toiture,
celle-ci peut étre refaite a l'identique.

En cas d'extension d'une telle construction, le matériau de toiture peut étre identique a
celui de la construction existante.
Les panneaux solaires sous réserve que la saillie du panneau au-dessus du plan de la
toiture n'excéde pas 20 cm, que la pente du panneau soit paralléle a la pente de la toiture
et de ne pas nuire a I'harmonie de la construction

D'autres matériaux peuvent étre admis pour les constructions de type D dont la surface
dépasse 250 m? & condition que I'aspect de la toiture s'insére harmonieusement dans
le paysage. La couleur des matériaux doit notamment se rapprocher le plus possible
de celle des tuiles plates traditionnelles en terre cuite vieilie ou des matériaux
environnants.

1.3 Les gouttiéres et descentes d’eaux pluviales

Les gouttieres doivent étre pendantes et placées au niveau de la corniche ou des
chevrons, de section semi-circulaire, en métal. Elles peuvent étre peintes, en harmonie
avec la teinte des fagades.

Les tuyaux de descente doivent étre situés en priorité aux angles des fagades ou des
pignons et positionnés verticalement. De section circulaire, en métal, ils doivent étre de
finition identique aux gouttiéres, une différence ne se justifiant qu'en partie basse dans le
cas de la présence d’'un soubassement.

1.4 Les souches de cheminées

Les souches de cheminées doivent étre :
- en briques pleines traditionnelles de teinte uniforme ou trés peu nuancé,

- en boisseaux préfabriqués recouverts de briques de parement de teinte uniforme ou
trés peu nuancée,

- en boisseaux préfabriqués recouverts d’'un enduit gratté a la chaux identique a celui
des murs.

A son extrémité, la souche de cheminée doit présenter un couronnement en saillie.

1.5 Les lucarnes

Les lucarnes engagées et
les lucarnes sur versants
sont autorisées.

Pour les constructions de
type B présentant des
lucarnes, l'une d’entre elles
au moins doit étre engagée

Lucame a croupe engagée  -Lucame a croupe sur Lucame a fronton sur
dans le mur. dans le mur versant de toiture versant de toiture
Réglement : Zone A 60 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Les lucarnes peuvent étre a croupe ou a fronton, charpentées ou
magonnées. Les parties magonnées et les jouées doivent recevoir
une finition enduite au mortier de chaux. Les fagades et les jouées
des lucarnes peuvent étre en briques de teinte uniforme ou trés
peu nuancée. :

Les lucarnes rampantes sont autorisées sur les constructions
possédant déja ce type d'ouverture. f:ﬁlinEHe}EEEoﬁbfi *****

Lucame rampanle

Pour les constructions de type B, une lucarne rampante par versant de toiture est
autorisée si elle remplit les trois conditions suivantes :

- elle est engagée dans le mur,
- T'ouverture est inférieure ou égale a 0,90m de large,
- I'encuvement de la piéce est supérieur ou égal a 1,50m.

Le nombre total de lucarnes est limité a une tou
les 2,40m le long de la fagade.

Elles doivent étre positionnées dans l'axe deg [§
ouvertures ou des trumeaux du rez-de-chausséel
En cas dimpossibilité technique, d'autres
dispositions peuvent étre prises a condition
gu’elles prennent en compte la composition de la
fagade.

1.6 Les chassis de toit

Sont autorisés :

- les chéassis a tabatiére de type traditionnel,

- les chéassis basculants, & condition de ne pas présenter de saillie par rapport au plan
de toiture. lls doivent étre de proportion rectangulaire, de dimensions maximales
0,80x1,00 m, le petit c6té axé sur les ouvertures ou trumeaux du niveau inférieur.

1.7 Les auvents

Les auvents doivent présenter les mémes matériaux de couverture que la construction.

1.8 Les antennes de réception

Les antennes de réception (notamment paraboliques et planes) doivent étre placées de
maniére a ne pas étre visibles depuis I'espace public.

Réglement : Zone A 61 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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1.9 Les structures vitrées

Les régles concernant les toitures ne s’appliquent pas aux structures vitrées.

Toutefois, les structures vitrées, telles que les serres, les vérandas ou les constructions
abritant des piscines doivent s'intégrer harmonieusement dans le cadre paysager et avec
la typologie de la construction existante dont elles constituent I'extension ou I'annexe.

1.10 Les constructions annexes dont la hauteur au faitage n’excéde pas 3 m

Leur toiture, & un ou deux versants, doit étre en bois, en tuiles plates, en « shingle » ou
bacs acier sous réserve d’étre de la couleur des tuiles plates traditionnelles en terre cuite.

| 2. Les murs

2.1 La finition des murs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, béton
cellulaire, etc.) est interdit.
Les finitions des murs visibles des voies publiques autorisées sont les suivantes :

- Murs enduits uniformément :
Cette finition est & appliquer sur les supports en parpaings, briques ou pierres de
qualité médiocre. L'enduit peut étre lisse, taloché ou gratté (enduit projeté). Le mortier
doit étre de chaux aérienne et sable de riviére. Les joints creux, saillant ou au ciment
ne sont pas autorisés.

- Murs enduits « a pierre vue » :

¢

!

les joints doivent étre bien pleins et | i g ol
exécutés a fleur de parement. lls peuvent | e 2, - |
étre lissés (joints beurrés a I'ancienne), F’ el i : 3{3 ; !
ou grattés. Le mortier doit &tre composé L BB {

de chaux aérienne et de sable de riviére. |

i : 2 ; - i S YA 42 e 1
Les joints creux, saillants ou au ciment ' : %&% Pt 1
ne sont pas autorisés. (Cette finition | ? : L7d
suppose un support en pierres de | ‘-i:‘. : s ‘ ;&@
qualité). l;_.;_-;,'_‘ﬁ__ R =,

- Murs de pierre a parements sciés, chainages (y compris les placages) :

les joints doivent étre réguliers et de mortier fin, au méme nu que la pierre.

Dans le cas de chainages apparents, les pierres taillées doivent étre rejointoyées a fleur
de parement au mortier de chaux, de texture identique a celle des enduits de fagade.

- Murs en bardage bois :
Les murs des constructions peuvent étre constitués de bardage en bois, celui-ci peut
étre laissé naturel ou recouvert d'une lasure rappelant la tonalité des essences
naturelles.

» Pour les constructions de type D non visibles depuis I'espace public et dont la surface
au sol dépasse 250 m2, les murs de fagade ou de pignon peuvent recevoir un
bardage métallique peint sous réserve que leur couleur s’approche de la teinte des
murs en pierres locales et que les murs ne soient pas implantés en limite séparative
latérale.

Re&glement : Zone A 62 Commune de Noisy-sur-Ecale -77
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2.2 La modénature

Les placages décoratifs de pierre ou de terre cuite disposés de maniére aléatoire sur les
murs enduits sont déconseillés.

- Les soubassements :
lls.doivent étre d'une hauteur minimale de 0,50m et ne doivent pas dépasser I'appui
de la fenétre la plus basse du rez-de-chaussée.
Il est recommandé de traiter différemment le soubassement et les murs. lls doivent
étre en enduit lissé, taloché ou gratté.

- Les corniches ou bandeaux d'égout :
Leur hauteur est comprise entre 0,20m et
0,30m. Les corniches doivent étre en pierre,
en platre ou en magonnerle enduite. Exemples deproﬁis de corniche

- Les linteaux peuvent étre :
droits, en pierre monolithique ou magonnerie enduite,

- cintrés en arc surbaissé ou en anse de panier, en pierre de taille, magonnerie

enduite ou briques de teinte uniforme ou trés peu nuancé.

Les linteaux en bois doivent étre peints de la méme couleur que les contrevents, ou
de la méme couleur que la fagade ou laissés non teintés.

- Les encadrements de baies :
lls doivent étre en pierre de taille (chainage), en briques de teinte uniforme ou trés peu
nuancée, en platre ou en chaux. Les encadrements enduits doivent étre lissés et
d'une largeur comprise entre 0,15m et 0,18m.

| 3. Les ouvertures

3.1 La composition des murs de facade et murs pignon

Pour les constructions de type B, les dimensions,
proportions et dispositions des ouvertures peuvent étre
variées. La surface totale des ouvertures des mur
visibles de I'espace public (hormis les portes de garage e
les vitrines) ne doit pas dépasser 20% de la surface totale
de ces mémes murs.

Réglement : Zone A 63 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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3.2 Les portes

- Les proportions (hauteur/largeur) des ouvertures de portes doivent étre comprises
entre 3/1 et 2/1.

- Les portes doivent étre a panneaux verticaux ou a chéassis mouluré et panneaux,
surmontées ou non d’une imposte rectangulaire vitrée :

[ENDED (S [

|1
L (O

e

Les carreaux de verre doivent étre carrés ou plus hauts que larges. L'utilisation de
verre coloré ou a motif est déconseillée.

3.3 Les portes de garages et charretiéres

Le rapport entre la hauteur et Ia largeur de l'ouverture doit étre
supérieur ou égal a 1.

Les portes de garage peuvent étre surmontées d’une imposte
pleine présentant la méme finition que les parties ouvrantes.

Dans le cas de murs de fagade peu élevés, les portes charretiéres
ou de garage peuvent étre intégrées par surélévation de la toiture a
la maniére des lucarnes rampantes.

Elles doivent avoir les méme matériaux que les autres menuiseries
de la construction.

3.4 Les fenétres

- Les fenétres principales doivent étre de proportions
(hauteur /largeur) comprises entre 1,4/1 et 1,6/1 et
d’une largeur maximale de 1,10m.

- Les fenétres secondaires (2 un seul vantail)
doivent étre de proportions (hauteur /largeur)
comprises entre 1,2/1 et 1,5/1 et d'une largeur
maximale de 0,60m.

- Leur appui doit se situer & une hauteur minimum
de 1,60m du plancher intérieur.

- Les carreaux de verre doivent étre carrés ou plus hauts que larges. L'utilisation de
verre coloré ou a motif est déconseillée.

- Les chassis doivent étre peints de la méme couleur que les contrevents ou laissés en
bois non teinté.

- Les barreaudages et les gardes corps doivent étre fixés sur les tableaux des
ouvertures et ne doivent pas dépasser le nu des murs.
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3.5 Les portes-fenétres

Elles doivent avoir une largeur inférieure ou égale a 2,10m.

3.6 Les verriéres

Les structures apparentes a colombage ou a ossature
magonnée avec un remplissage en briques, en bardage
de bois ou obturer par une verriére sont autorisées dans
les murs de fagcade qui ne sont pas implantés
I'alignement d’'une voie. Elles doivent occuper moins de .
moitié de la surface du mur de fagade. \

Exﬁrp@ dlouverture avec struclure apparente en bois

3.7 Les contrevents ou volets

Les contrevents doivent étre en bois, en planches mortaisées renforcées par trois barres
honzontales persiennés ou semi- permennes
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Les écharpes sont interdites.
Un seul type de contrevent est autorisé par niveau.
Les pentures doivent étre de la méme couleur que les contrevents.

3.8 Constructions pour chevaux

Les constructions pour chevaux doivent étre éclairées
naturellement, sans gue toutes les ouvertures puissent
étre obturées a la lumiére. La surface éclairante doit étre
au moins de 1m? par cheval.

Les ouvertures doivent étre dlsposees de telle sorte que
les chevaux puissent étre a I'abri des courants d'air et
d’un éclairage direct.

Les vantaux d’éclairage et éventuellement de ventilation
doivent étre placés a une hauteur minimale de 1,80m a
compter du sol intérieur fini.

La porte des boxs doit avoir des dimensions minimales de 1,20x2,40m et doit coulisser ou

ouvrir a 180° a l'extérieur du box. La distance minimale entre deux portes doit
correspondre a la largeur d'une porte rabattue.

La porte doit étre de préférence a deux vantaux (bas et haut), surmontée ou non d’'une
imposte vitrée pour la ventilation et I'éclairage naturel.

La création d’'une cheminée ou un lanterneau de ventilation est recommandée.

Réglement : Zone A 65 CGommune de Noisy-sur-Ecole -77
Modification du Plan Local d'Urbanisme RIVILET Dossmr apprnuve jl.lln 2009

o o ey €




_.";'_':'391.es extenswns SR S R
- '_3."Les ouverlures des extensnons dowent etre 'en harmome avec ce!les du batimen emstant

Les haies de thuyas et de cyprés sont fortement déconseillées.
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Les essences ligneuses locales pouvant étre plantées dans les haies sont les suivantes :

Caduques

Amélanchier (Amelanchier ovalis)
Aubépine épineuse (Crataegus laevigata)
Aubépine monogyne (Crataegus
monogyna)

Bourdaine (Frangula alnus)

Camérisier a balais (Lonicera xulosteuim)
- Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus
mahaleb)

Charme (Carpinus betulus)

Chéne sessile (Quercus petraea)

Chéne pédonculé (Quercus robur)
Cornouiller male (Cornus mas)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
Eglantier (Rosa canina)

Erable champétre (Acer campestre)
Framboisier (Rubus idaeus)

Fusain d’Europe (Euonymus europaeus)

Groseillier (Ribes sp)

Hétre (Fagus sylvatica)

Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus)
Noisetier (Corylus avellana)

Prunellier (Prunus spinosa)

Ronces (Rubus sp)

Sureau noir (Sambucus nigra)

Troéne (Ligustrum vulgare)

Viorne lantane (Virbunum lantana)
Viorne obier (Virbunum opulus)

Persistantes

Buis (Buxus sempervirens)
Houx (llex aquifolium)
Lierre (Hedera helix)

Genévrier commun (Juniperus communis)
sp :(abréviation de species) espéce non précisée.

En outre, sont recommandées pour les haies de cl6tures :

deux)

‘latérales et de fond de parcelles,

comprise entre1,60 et 2m.

- similarité entre les haies sur voie, les haies

- plantation de la végétation de part et d’autre
du grillage sur une bande dont la largeur est

- alternance de formes et de couleurs,
- utilisation de plusieurs essences (plus de

PN
il

¢ 1,60a2 melré

5.2 Les ouvrages de fermeture recommandés

Les piliers de portail doivent éire de méme finition que

celle des murs.

1 |

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre 1,20m et 2m et étre soit en lisses
horizontales, soit plein & lames verticales, traités a I'identique des menuiseries de la

construction ou en vert foncé.

article A1 2
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Possibilités
maximales
d’occupation
du sol

article A1 4

Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article N1

Occupations ou utilisations du sol interdites

1. Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
au titre de l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphiques. Toutes les occupations ou utilisations du sol non autorisées a
I'article N2 sont interdites.

2.Sont interdits en zone Nb Nc et Ng

Les établissements et installations de toute nature destinés a abriter des activités :

- pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité,

et/ou

- pouvant apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, excessive au
regard du caractére de la zone, notamment par I'aspect dévalorisant des abords, la

multiplication des stationnements de véhicule, l'augmentation de la circulation

automobile,

et/ou

- qui, par leur taille ou leur organisation, sont incompatibles avec le caractére de la

zone.

Les dépots de toute nature en dehors des batiments clos spécialement aménagés
a cet effet.

Le stationnement des caravanes et des mobil-home visible de I'espace public et
I'aménagement des terrains pour leur accueil.

Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux mentionnés a
I'article N2
3.Sont interdits en zone Nb et Ng

Les pylones de radiotéléphonie.
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Conditions
de
I'occupation
du sol

article N3

Acceés et voirie

Pour des raisons de complexité graphigue, il n'est pas possible d’extraire de la trame
cartographique de la zone N concernée I'ensemble des chemins, allées et sentiers de
desserte du massif forestier. Il est considéré que I’ensemble de la voirie forestiére
y compris les accés aux constructions est exclu des EBC. La voirie pourra faire
I'objet d'éventuels travaux de renforcement, nécessaires dans le cadre de I'exploitation
du massif, de la lutte contre l'incendie, de l'assainissement et contre les dégats
d'érosion. ‘

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du code civil.

article N4

Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

Dans le cas ol le réseau de distribution d’'eau potable est éloigné de la construction &

alimenter, alors I'alimentation en eau potable pourra se faire par forage sous réserve
de I'autorisation du service compétent.

Assainissement

. eaux usées _

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

Les constructions ou installations visent :

- les constructions et installations nouvelles,

- les extensions d'une construction ou installation existante,

- les aménagements a l'intérieur d’'une construction existante.

Toutefois, en l'absence de réseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exigences des normes
sanitaires en vigueur. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre
branchés sur le réseau collectif, dés sa réalisation.

Réglement : Zone N 75 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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©~ - Chéne pédonculé {Quercus robur)
- Cornouiller male (Cornus mas) = -«
SN Corn uﬂler sangum";(Cornus sangumea)
L Eglantter (Rosa canina) - o
“ .. ‘Erable champéire (Acer campestre)
e _.f:FrambmSier (Rubus idaeus) - D
_'_Fusaln d' Europe (Euonymus europaeus)

. Groseilller _(Rlbes sp)

-Nerprun purgatxf '(Rhamnus catharttcus '
oisetier. (Cory!us'avellana) S
Pruneliier (Prunus. spmosa)
Ronces (Rubus sp).
' Stireau noir {Sambucus mgra)
. Troéne {Ligustrum vulgare)
S 'Vlome lantane (Virbunum: Eantana)
! e_'Obler (Virbunum 'opulus)

'harme (Carp:nus betulus) L
Chéne sessile: {Quercus. petraea}

" '_:"'_Houx (llex aquifolium)
- Lierre {Hedera. helix) GRS
: 'Genevner commun (Jumperus communls) e

' lfsp : abréwatron de spec:es) espece"nan prec:sée
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En outre, sont recommandées pour les haies de clotures :

- alternance de formes et de couleurs,

- utilisation de plusieurs essences (> 2)

- similarité entre les haies sur voie, les haies
latérales et de fond de parcelles,

st oa)
- plantation de la végétation de part et d'autre A I\\‘-\\‘\
du grillage sur une bande dont la largeur est r\“‘ "b{j
comprise entre1,60 et 2m. “ S O T
0.84 1 milre

2.2 Dans le secteur Nc
Non réglementé.

| 3. Les ouvrages de fermeture dans les clétures

3.1 Dans les secteurs Nb et Ng

Les piliers de portail doivent avoir une finition en '
harmonie avec celle des murs de la construction. :

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre 1,20m
et 2m et étre soit en lisses horizontales, soit plein a
lames verticales, traités a l'identique des menuiseries
de la construction ou en vert foncé.

3.2 Dans le secteur Nc
Non réglementé.

article N12

Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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'urbanisme.:

-.Erable:sycomore (Acer speudoplatanus) S

- 'Fusain d’Europe (Euonymus europaeus)

.__-;_e_Hetre (Fagus sylvatica) :

" Noisetier (Corylus aveilana)

~ = ‘Prunellier (Prunus spinosa) . .
i Troene (ngustrum vulgare)

_ _-"Chataigmer (Castanea satwa) :
.- Chéne sessile (Quercus. petraea) L
héne pédonculé (Quercus robur) S -'Pers:stanies R TR
“'Gornouiller male (Cornus. mas) e _'_5__P|n sylvestre (Pmus sylvestrzs) i
" :Gornouiller sanguin (Cornus sangumea) L R
- Eglantier (Rosa canina) i

an --3;Erab|e champetre (Acer campesire) o

; sp (abréwal:on de spec;es) espece non prec:see o
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Possibilités
maximales
d’occupation
du sol

article N1 4

Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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Essence : Espéce.

F.

Fruitier : Qui produit des fruits comestibles.

H.

Haie : Cloture faite d'arbres et d'arbustes alignés et qui marque la limite entre deux

parcelles, entre deux propriétés.

On distingue :

- les haies basses dont la hauteur est
inférieure & 1 m.

- les haies moyennes dont la hauteur est
inférieure & 2.5 m.

- les haies hautes dont la hauteur est
supérieure a 2.5 m.

- les haies arborées dont la hauteur est
supérieure a4 m.

- les haies taillées qui sont généralement
constituées d'une seule espéce d'arbres
ou arbustes.

- les haies fleuries composées d'essences
florissantes (lilas, spirée...).

Source : La beauté des haies. Jedicke - 1995

- les haies vives qui correspondent en des haies non taillées et sont en harmonie avec
le paysage rural environnant. Elles sont composées d'essences ligneuses locales
mélangées ol chaque arbuste est mis en valeur au bénéfice d'un effet d'ensemble.

Les haies peuvent étre constituées d’'arbres et d’arbustes qui, grace a la taille des
végétaux, peuvent limiter leur croissance a 2 métres par exemple. C'est le cas des

chénes, du charme, etc....
Exemples de haies :

Mur bahut doublé d'une haie (lierre)

Réglement : Annexes 96

Haie de charmes

Commune de Noisy-sur-Ecole -77

Moﬁrpcaticng pu.P‘ia‘niLocd dUrbanisme
c s 8 . ¢« e 8 e
cs € e e .

RIVALET Dossier approuvé juin 2009



* Indigéne : Cf. espace locale.

Plantation : Ensemble de végétaux plantés en un endroit,

o p!antes, : souvent e
'ouvertes (pin |f))

' 3:.:?.Semperwrente Se dlt"d especes (surtout !lgneuses) dont Ees feullles ne tombent pas*-'-_'”r; S
a aifm_de la saison de vegetatlon et restent fonct;onneiles pendant plusaeurs annee -_Z R

'__"_'-.-."'Scus-arbnsseaux arbnsseau -de tailfe mfeneure a 50 cm dont,- "'dans certams cas
S l extremlte des rameaux herbaces se desseche 1 hlver (ex bruyere ca[lune ) '
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V.

Vergers : Terrain planté d'arbres fruitiers.

Réglement : Annexes a8 Commune de Noisy-sur-Ecole -77
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+ revatement dun mur extérieur réalisé avec n

"B_onsseau

une combustion

con ruction des conduits d* evacuatlon des fumées et gaz résultant d'u
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CODE DE L'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme

Art. *R. 123-1. - Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durable de la commune et un réglement ainsi que des documents graphiques. Il peut comporter en
outre des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs, assorties le cas échéant de
documents graphiques.

Il comporte, s'il y a lieu, I'étude prévue au huitiéme alinéa de I'article L. 111-1-4 et, en zone de montagne, les études
prévues au a du lll de l'article L. 145-3 et au troisiéme alinéa de l'article L. 145-5.

Le plan local d'urbanisme est accompagné d'annexes.

"Art. *R. 123-2. - Le rapport de présentation :
1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 ;
2° Analyse I'état initial de I'environnement ;

3° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable, expose les motifs de
la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il justifie I'institution des
secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en

compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements
apportés.

Art. R*123-2-1 - Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire |'objet d'une évaluation environnementale conformément
aux articles L. 121-10 et suivants, le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et décrit l'articulation du plan avec les autres
documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en considération ;

2° Analyse |'état initial de I'envirannement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en oeuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en oeuvre du plan sur I'environnement et expose les
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour
I'environnement telles que celles désignées conformément aux articles R. 214-18 a R, 214-22 (1) du code de
I'environnement ainsi qu'a l'article 2 du décret n° 2001-1031 du 8 novembre 2001 relalif a la procédure de désignation
des sites Natura 2000 ;

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable, au regard notamment
des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas
échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux autres solutions envisagées. |l expose les motifs de la

délimitation des zanes, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il justifie l'institution des
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secteurs des zones urbaines ol les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2 ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en oeuvre du plan sur 'environnement et rappelle que le plan fera l'objet d'une analyse des
résultats de son application, notamment en ce qui concerne l'environnement, au plus tard a I'expiration d'un délai de dix
ans a compter de son approbation ;

6° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a
été effectuee.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs des changements
apportés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a I'environnement figurant dans d'autres études,
plans et documents.

"Art. *R. 123-3. - Le projet d'aménagement et de développement durable définit, dans le respect des objectifs et des
principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues pour
'ensemble de la commune.

Article R*123-3-1 - Les orientations d'aménagement peuvent, par quartier ou par secteur, prévoir les actions et
opérations d'aménagement mentionnées au troisiéme alinéa de l'article L. 123-1.

Article R*123-3-2 - Les dispositions relatives aux zones d'aménagement concerté, prévues aux a et b de I'article L.
123-3, figurent dans le réglement du plan local d'urbanisme ou dans les orientations d'aménagement ou leurs
documents graphiques.

"Art. *R. 123-4. - Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles et forestigres. Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues
a l'article R. 123-9.

"Art. *R. 123-5. Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter.

"Art. *R. 123-8. Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs &

caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations

d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, son ouveriure a l'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou & une révision du
plan local d'urbanisme

"Art, *R. 123-7. Les zones agricoles sont dites "zones A", Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de l'article R. 123-12, le changement de
destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

"Art. *R. 123-8 Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des possibilités de
construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement des exploitations

agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation
des sols.

En dehors des périmétres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

"Art. *R. 123-9 Le réglement peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :

1° Les occupations et utilisations du sol interdites ;

2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ;

3° Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi que,
dans les zones relevant de 'assainissement non collectif délimitées en application de I'article L. 2224-10 du code

énéral des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel ;
g

5° La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques
relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée ;

6° L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;
9° L'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur maximale des constructions ;

11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions
de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i de l'article R. 123-11 ;

12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement ;

13° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations ;
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14° Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R. 123-10 et, le cas échéant, dans les zones d'aménagement

concerté, la surface de plancher développée hars oeuvre nette dont la construction est autorisée dans chaque ilot.

Lorsque le plan de déplacements urbains a délimité, en application de l'article 28-1-2 de la loi n° 82-1153 du 30
décembre 1982 modifiée, des périmétres a l'intérieur desquels les conditions de desserte par les transports publics
réguliers permettent de réduire ou de supprimer les obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de
stationnement, notamment lors de la construction d'immeubles de bureaux, le plan local d'urbanisme respecte ces
limitations et, le cas échéant, fixe un nombre maximum d'aires de stationnement a réaliser lors de la construction de
batiments & un usage autre que d'habitation.

Dans les secteurs mentionnés au troisidme alinéa de l'article R. 123-8, le réglement prévoit les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer linsertion de ces constructions dans

I'environnement et compatibles avec le maintien du caractére naturel de la zone.

Les régles édictées dans le présent arlicle peuvent étre différentes, dans une méme zone, selon que les constructions
sont destinées a I'habitation, & I'nébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, 2
I'exploitation agricole ou forestiére ou & la fonction d'entrepét. En outre, des régles particuliéres peuvent étre applicables
aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les régles mentionnées aux 6° et 7° relatives a l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et par rapport aux limites séparatives, qui ne sont pas fixées dans le réglement, doivent figurer dans les
documents graphiqgues.

En zone de montagne, le réglement désigne, le cas échéant, les plans d'eau de faible importance auxquels il est décidé
de faire application du huitiéme alinéa de I'article L. 145-5.

Article R*123-10 - Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre nette ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre
construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la demande
d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boisés en
application de I'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les arlicles R. 332-15 et
R. 332-16. La surface hors oeuvre neite ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les
terrains faisant I'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de I'arlicle L. 123-1 sont déduits de la superficie prise en compte pour le
calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de
ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité bénéficiaire de la réserve peut élre
autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant & tout ou partie du
coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement a la collectivité.

Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU,

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de destination des
constructions définies a I'avant-dernier alinéa de l'article R. 123-9. Il peut également prévoir, dans les conditions
prévues a l'article L. 123-1-1, la limitation des droits & construire en cas de division du terrain & bétir.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des possibilités de construction prévus
a l'article L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, 'un applicable a I'ensemble des terrains
inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et I'autre définissant la densité maximale des constructions
du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées.
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Article R*123-10-1 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batimenis dont le terrain d'assiette doit faire |'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

"Art. *R. 123-11. - Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs documents graphiques.
Les documents graphiques du réglement font, en outre, apparaitre s'il y a lieu :
a) Les espaces boisés classés définis a l'article L. 130-1 ;

b) Les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la protection contre les
nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence de risques naturels, tels qu'inondations,
incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements, avalanches, ou de risques technologiques justifient que soient
interdites ou soumises & des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou

non, les plantations, dépdts, affouillements, forages et exhaussements des sols ;

c) Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions et installations

nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts,

en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires ;

e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, la reconstruction sur place ou
I'aménagement de batiments existants peut étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale a celle qui existait

antérieurement, nonobstant le ou les coefficients d'occupation du sol fixés pour la zone ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la démolition de tout ou
partie des batiments existants sur le terrain ol l'implantation de la construction est envisagée ;

g) Les périmétres, tels que délimités par le plan de déplacements urbains en application de l'article 28-1-2 de la loi n°
82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée, a l'intérieur desquels les conditions de desserte par les transports publics
réguliers permettent de réduire ou de supprimer les obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de
stationnement, notamment lors de la construction d'immeubles de bureaux, ou a l'intérieur desquels le plan local
d'urbanisme fixe un nombre maximum d'aires de stationnement a réaliser lors de la construction de batiments a usage
autre que d'habitation ;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger
ou & mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans
lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées

mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Les documents graphiques peuvent également faire apparaitre des régles d'implantation des constructions dans les
conditions prévues au dernier alinéa de l'article R. 123-9.

"Art. *R. 123-12. Les documents graphiques prévus a l'article R. 123-11 font également apparaitre, s'il y a lieu :
1° Dans les zones U :
a) Les terrains cullivés & protéger et inconstructibles délimités en application du 9° de I'article L. 123-1 ;

b) Les secteurs délimités en application du a de I'article L. 123-2 en précisant & partir de quelle surface les

constructions ou installations sont interdites et la date a laquelle la servitude sera levée ;
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c) Les emplacements réservés en application du b de 'article L. 123-2 en vue de la réalisation, dans le respect des

objectifs de mixité sociale, de programmes de logements en précisant la nature de ces programmes ;
d) Les terrains concernés par la localisation des équipements mentionnés au ¢ de I'article L. 123-2 ;

2° Dans les zones A, les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation
agricole ;

3° Dans les zones N :

Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage ou est applicable le transfert des possibilités de
construction prévu a l'article L. 123-4 ;

4° Dans les zones U et AU, les secteurs pour lesquels un plan de masse coté a trois dimensions définit des régles
spéciales.

"Art. *R. 123-13. Les annexes indiquent, a titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'ily a lieu :
1. Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L. 313-1 et suivants ;

2. Les zones d'aménagement concerté ;

3. Les zones de préemption délimitées en application de l'article L. 142-1 dans sa rédaction antérieure a la loi n® 85-729
du 18 juillet 1985 relative & la définition et a la mise en oeuvre de principes d'aménagement et de l'article L. 142-3 dans
sa rédaction issue de laméme loi ;

4, Les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles L. 211-1 et
suivants, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

5. Les zones délimitées en application du e de l'article L. 430-1 a l'intérieur desquelles s'appliquent les dispositions
relatives au permis de démolir prévues aux articles L. 430-2 et suivants ;

6. Les périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi n® 80-531 du 15 juillet 1980 relative
aux économies d'énergie et & I'utilisation de la chaleur ;

7. Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis d'essences forestiéres, les périmétres
d'actions forestigres et les périmétres de zones dégradées a faible taux de boisement, délimités en application des 1°,
2° et 3° de l'arlicle L. 126-1 du code rural ;

8. Les périmétres miniers définis en application des titres I, 11l et VV du livre ler du code minier ;

9. Les périmetres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones d'exploitation et
d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles 109 et 109-1 du code minier ;

10. Le périmétre des zones délimitées en application de I'article L. 111-5-2 a l'intérieur desquelles certaines divisions
fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

11. Les périmatres a l'intérieur desquels I'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation
en application de l'article L. 111-10 ;

12. Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé en application
de l'article L. 332-9 ;
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13. Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L. 571-10 du code de I'environnement ;

14. Le plan des zones a risque d'exposition au plomb ;

15. Les périmétres d'intervention délimités en application de I'article L. 143-1 pour la protection et la mise en valeur des
espaces agricoles et naturels périurbains.

“Art. *R. 123-14 Les annexes comprennent a titre informatif également :

1° Les senvitudes d'utilité publique soumises aux dispositions de I'article L. 126-1 ainsi que les bois ou foréts soumis au

régime forestier ;

2° La liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont été maintenues en application du deuxiéme alinéa de
l'article L. 315-2-1 ;

3° Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination des déchets, existants ou en
cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage des eaux
destinées a la consommation, les stations d'épuration des eaux usées et le stockage et le traitement des déchets ;

4° Le plan d'exposition au bruit des aérodromes, établi en application des articles L. 147-1 a L. 147-6 ;

5° D'une part, les prescriptions d'isolement acoustique édictées, en application des articles L. 571-9 et L. 571-10 du
cade de I'environnement, dans les secteurs qui, situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, sont
affectés par le bruit et, d'autre part, la référence des arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ol ils

peuvent étre consultés ;

6° Les actes instituant des zones de publicité restreinte et des zones de publicité élargie, en application des articles L.
581-10 a L. 581-14 du code de I'environnement ;

7° Les dispositions d'un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables en application
de l'article L. 562-2 du code de I'environnement et les dispositions d'un projet de plan de prévention des risques miniers
établi en application de I'article 94 du code minier ;

8° Les zones agricoles protégées délimitées en application de I'article L. 112-2 du code rural ;

9° L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au septiéme alinéa de l'article L. 145-5.

Espaces boisés

Art. L. 130-1 - Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des

plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue aux chapitres ler et |l du titre ler livre 11l du code forestier.
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Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux impertants pour |'économie nationale ou
régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le site exploité et
si les conséquences de I'exploitation, au vu de |'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un
décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou pares situés sur le territoire de communes ol |'établissement d'un plan local d'urbanisme a été
prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 la déclaration
préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier :

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément 4 I'article L. 222-1 du code forestier ou d'un
réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de I'article L. 8 et de I'article L. 222-6 du
méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis du
centre régional de la propriété forestiére. )

La déliberation prescrivant |'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre & déclaration préalable,
sur tout ou partie du territoire concemé par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de
haies et de plantations d'alignement.

Permis de construire

Art. L. 421-1 Les constructions, méme ne comportant pas de fondations, doivent étre précédées de la délivrance d'un
permis de construire.

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des travaux exécutés sur des constructions existantes ainsi que des
changements de destination qui, en raison de leur nature ou de leur localisation, doivent également étre précédés de la
délivrance d'un tel permis.

Article L421-2 - Les travaux, installations et aménagements affectant I'utilisation des sols et figurant sur une liste
arrétée par décret en Gonsell d'Etat doivent étre précédés de la délivrance d’'un permis d’aménager.

Article L421-3 - Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliére définie par décret en Conseil d'Etat ou est située
dans une commune ou partie de commune ol le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir.

Article L421-4 - Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements, installations et travaux
qui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas I'exigence d'un permis et font
I'objet d'une déclaration préalable.

Ce décret précise les cas ol les clétures sont également soumises & déclaration préalable.
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Article L421-5 - Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des consltructions, aménagements, installations et travaux
qui, par dérogation aux dispositions des articles L. 421-1 a L. 421-4, sont dispensés de toute formalité au litre du
présent code en raison : !

a) De leur trés faible importance ;

b) De la faible durée de leur maintien en place ou de leur caractére temporaire compte tenu de I'usage auquel ils sont
destinés ;

c¢) Du fait qu'ils nécessitent le secret pour des raisons de sdreté ;

d) Du fait que leur contrdle est exclusivement assuré par une autre autorisation ou une autre |égislation.

Permis de démolir

Article R*421-26 - Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 sont soumises & permis de démolir
a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a |'article R. 421-29.

Clotures

Article R*421-12 - Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cléture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un monument historique
défini & l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement

¢) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ol le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matigre de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les clotures a
déclaration.

Régles générales de I'urbanisme

Article R111-2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-4 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R*111-15 - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R111-21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Instruction
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Article L423-1 - Les demandes de permis de construire, d'aménager ou de démolir et les déclarations préalables sont
présentées et instruites dans les conditions et délais fixés par décret en Conseil d'Etat.

Aucune prolongation du délai d'instruction n'est possible en dehors des cas et conditions prévus par ce décret.

Pour l'instruction des dossiers d'autorisations ou de déclarations prévus au présent titre, le maire ou, s'il est compétent,
le président de I'établissement public de coopération intercommunale peut déléguer sa signature aux agents chargés de
l'instruction des demandes.

CODE FORESTIER

Art. L. 311-1 - Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de
mettre fin & sa destination forestiére. Est également un défrichement toute opération volontaire entrainant indirectement
et a terme les mémes conséquences, sauf si elle est entreprise en application d'une servitude d'utilité publique. La
destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain, qui reste
soumis aux dispositions du présent titre.

Nul ne peut user du droit de défricher ses bois sans avoir préalablement obtenu une autorisation. Sous réserve de
I'application des dispositions de l'article L. 311-3, l'autorisation est délivrée a l'issue d'une procédure dont les formes
sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Faute de réponse de I'administration dans les délais déterminés par décret en
Conseil d'Etat, le défrichement peut étre exécuté.

La validité des autorisations de défrichement est de cing ans a compter de leur délivrance expresse ou tacite.
L'autorisation est expresse lorsque les défrichements sont soumis a enquéte publique en application des articles L. 123-
1 et L. 123-2 du code de I'environnement ou lorsqu'ils ont pour objet de permettre I'exploitation de carriéres autorisées
en application du titre ler du livre V dudit code. La durée de I'autorisation peut étre portée a trente ans lorsque le
défrichement a pour objet de permettre I'exploitation de carriéres autorisées en application du titre ler du livre V dudit
code. Toute autorisation de défrichement accordée a ce titre doit comporter un échéancier des surfaces a défricher. Les
termes de cet échéancier sont fixés en fonction du rythme prévu pour l'exploitation. L'autorisation de défrichement est
suspendue, aprés mise en demeure restée sans effet, en cas de non-respect de cet échéancier.
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