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•  Rappel des objectifs de la révision du Plan Local d’Urbanisme (délibération du 11 juin 2010) : 
 
-   Doter  la  commune d 'un  document  de  p lani f ication  de l 'urban isme communal .   
-  Remplacer  le  P lan  d 'Occupa tion  des  So ls  (POS) par  un  P lan  Local  d 'Urbanisme (PLU) .  
-  Inc lure  les préoccupa t ions  de mix i té  soc ia le , notamment  en  matière  de logement .   
-  Assurer  la  pérenni té  e t  la  promotion  de  l 'ac tiv i té commerc ia le ,  ar t isana le  sur  la commune.   
-  Préserver  e t  valor iser  le  pa tr imoine  bâ t i  et  paysager ,  a ins i  que  l ' env ironnement .   
-  Redé fin ir  le cœur  de v i l lage.   
-  In tég rer  le  déve loppement  durab le ,  me ttre en  place  les ou ti ls  de  maî tr ise  fonc ière.   
-  Poursuivre  un  développement  urbain maî tr isé  e t  cohéren t .  
-  Adap ter  e t  développer  l 'o f fre  de  serv ices  en équipements .   
-  Œuvrer  pour  le  maint ien  et  s i  poss ib le  le  développement   
 des serv ices et  des  commerces  de prox imi té .   
-  Me t tre  en  valeur  le  patr imoine  paysager et  architec tura l .   
 
 
• Ces objectifs se concrétisent dans les exemples suivants : 
 
1.  Régler la question de l’urbanisation en limite de forêt : ...........................  
 
2 . Optimiser l’urbanisation existante (densification modérée) :...................  
 
3.  Limiter l’urbanisation à la « tache urbaine » actuelle :.............................  
 
4.  Préserver le cadre naturel (pas de mitage de l’espace naturel, 
 mise en valeur de la trame verte et bleue) : .............................................  
 
 

 
 
* 
 
 
 

*                    * 
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 CARACTERISTIQUES ESSENTIELLES DE L’URBANISME ET DES ENJEUX AU VAUDOUE 
___________ 

 
A - L’urbanisme du Vaudoué se caractérise par :  
 
-  Une « trame verte » omniprésente, représentée par  les espaces cu lt ivés (613 ha),  les  forêts  et  boisements des  
coteaux et  du plateau (forêt  des Trois Pignons),  avec 1 014 ha sur un total de 1 711.  
 
   Enjeu identifié : préserver ces caractér istiques, protéger et valoriser les espaces naturels.  
 
-   Une «trame résidentiel le» à densité végétale variable,  représentée par les quart iers d ’habitat  ind iv iduel (≈  90 % du 
t issu const ru it ),  qu i part ic ipe de la t rame verte,  en termes d ’ambiance paysagère globale.   
 
   Enjeu  identifié  : gérer une relative densification du tissu construi t,  tout en préservant les coeurs d’î lots et le  
fonctionnement urbain. 
 
-   Des discontinui tés dans l ’urbanisation :  représentées par  les espaces de jardins  interst i t iels,  principa lement les  
abords de la val lée de l ’Ecole,  lesquels confèrent au vi l lage un caractère rés ident iel.  
 
   Enjeu identifié : préserver les « cœurs ver ts » (cœurs d’î lots non construits,  au sein de la trame construi te).  
 
-   Une trame bleue qui traverse le terri toire : avec l’Ecole et diverses mares, très insérées architecturalement dans le paysage 
construit du village.  
 
   Enjeu identifié : valoriser et protéger les berges et leurs espaces associés, pour préserver le fonctionnement 
hydrologique (et la valeur biologique).  
 
-  Des éléments de développement économique : la tai l le de la commune, comme la composit ion du t issu construit ,  ne 
se prêtent pas à l ’émergence d ’une central i té forte,  mais les commerces existants représentent un facteur important.  
 
   Enjeu identifié : renforcer le rôle économique du vi l lage par d’autres implantations d’entreprises ;  faci l i ter  le  
développement des entreprises existantes ; développer la central i té commerciale et de services du centre ancien. 
 
-  Une accessibil i té  routière « moyenne »,  et  qui soulève des questions de sécuri té  comme de stationnement :  
commandée par la RD 16 (et  la RD 63),  avec un réseau communal souvent étroit .   
 
    Enjeu identifié : améliorer les conditions de circulation, d’accès et de sécurité comme de stationnement.  



- Elaboration du plan local d’urbanisme du VAUDOUE - Projet d’Aménagement et de Développement Durables – octobre 2013 - 
 

5 

B - Caractéristiques en termes de développement et de démographie : 
 
- On observera que la densité de population (données 2008) 
s’élève à 745 habitants / 43 ha (logements) = 17,5 habitants/ha, et la 
densité en logements à 416 / 43 ha = 9,7 logements / ha. 
 
- Le « tissu urbain construit » (défini sur les cartes de l’IAU-RIF) 
s’est étendu de 17 ha entre 1982 et 2008 (soit 0,65 ha par an), pour 
l’habitat et les équipements. L’espace urbain ouvert représente 7,5 ha 
et les équipements environ 2 ha. Le total des extensions urbaines 
représente ainsi de l’ordre de 24,5 ha (soit environ 0,94 ha par an). 
 
- Depuis 1982, l’espace construit s’est étendu principa-
lement au nord de la RD 63, et dans une moindre proportion, à 
l’entrée sud du village et rue de la Montagne Blanche.  
 
 Les espaces mobilisables restent cependant situés au sein du 
tissu construit, ainsi que le long des rues situées en limite de la forêt 
des Trois Pignons (chemins du Rocher Cailleau et de la Fontenelle). 
 
- La démographie actuelle résulte essentiellement d’un 
excédent migratoire (de 1975 à 1999), que l’on peut observer sur la 
totalité de cette longue période (mais cette situation s’inverse depuis, 
dans un contexte de quasi-stagnation démographique).  
 
 Il faut donc noter la reprise du solde naturel dans l’augmentation de la population, depuis 1990, mais aussi que la population s’est accrue de 
moins de 4 % entre 1999 et 2008.   
 
 Les moins de 20 ans représentent, en 2008, environ 26 % de la population (contre 32 % en 1990). Ces résultats traduisent l’impact à la fois d’un 
apport migratoire qui diminue (puis qui s’annule en 2008) et d’un solde naturel faible, depuis 1968.  
  
  Jusqu’en 2008, les évolutions sont aussi marquées par une diminution significative des personnes de 20 à 40 ans (28 % en 1990, 23 % en 
1999, environ 19 % en 2008), signe d’un retard dans l’âge d’accession à la propriété (renchérissement du coût des maisons).  
 
 On notera que, sur 33 ans, l’évolution a été de 420 / 165 résidences principales = 2,55 habitants par logement nouveau (chiffre qui traduit une 
décohabitation persistante, le taux d’occupation des ménages passant de 2,92 à 2,60 habitants par logement de 1990 à 2008). 
 
 En termes de composition du parc de logements, on observe en 2008 une forte dominante de maisons individuelles (98 % de l’ensemble des 
logements, selon l’enquête du recensement 2008). En ce qui concerne les résidences principales - et en 2008 - on peut aussi relever un pourcentage de 
logements locatifs assez faible, même pour une commune rurale (5 %) et une proportion extrêmement élevée de logements de 5 pièces et plus (61 %).  
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• Carte de l’occupation des sols (source IAU Rif). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
•  Observation générale quant aux enjeux du plan local d’urbanisme : compte tenu de la rareté des espaces 
constructibles ou à réaffecter,  le P.L.U représente sans doute la dernière opportuni té de rééquil ibrage du 
territoire,  en termes de population - habitat – équipements - activités.  

Périmètre schématique : enveloppe foncière de 
l’urbanisation définie à terme pour le village. 
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•  Vue aér ienne obl ique (source  : Géopor ta i l )  :  la morphologie du terr ito ire du Vaudoué est const ituée d ’un système 
géographique  à l ’ar t iculat ion de tro is  ensemb le s tructuraux : les  p la t ières gréseuses de la forê t des Tro is  Pignons , appar tenan t au  
même ensemble géo logique que la forê t de Fon ta inebleau , la va l lée de l ’Eco le (col luv ions de pente au r iche subs tra t pédologique) e t  
le p lateau  ca lca ire  du  Gâtinais ,  en ta i l lé  par  des va l lées  sèches (val lée  de Boissy-aux-Cai l les ,  va l lée de  Tousson) . 
 
 C’es t ce tte s truc ture qui expl ique à la fo is  la  pos i t ion du v i l lage or ig inel , implanté à la rupture de pen te en tre les espaces cu l t ivés  
et les re l iefs  boisés , tou t comme les fac teurs de développement économique e t démographique don t la commune béné f ic ie , avec les 
tracés  des  RD 16 et  63. 

Platières 
Gréseuses 

Vallée de l’Ecole 

Platières 
Gréseuses 

Plateau calcaire du 
Gâtinais 

Plateau calcaire du 
Gâtinais 
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  P R E M I E R E  P A R T I E  P R E M I E R E  P A R T I E  --  L E S  T H E M E S  T R A N S V E R S A U X  D U  P A D D L E S  T H E M E S  T R A N S V E R S A U X  D U  P A D D   
 
1.1 - L'aménagement de l’espace :  (que l’on définira ici comme l’environnement et l’exercice de l’action publique sur son environnement) 
 
• Constat : (Les causes) 
 
• Des avantages comparatifs : 
 
-  Une attractivité du territoire : richesse et diversité de son site naturel (vallée, boisements) ; un patrimoine construit de premier plan, implanté dans le noyau 
villageois. Une attractivité liée aussi à la desserte routière, ainsi qu’à la proximité de bourgs-relais (Milly-la-Forêt, la Chapelle-la-Reine), et de plusieurs villes-centres 
(Nemours, Fontainebleau), comme de Paris (plus généralement : de l’agglomération parisienne), desserte ferrée à proximité.. 
 
- Un site naturel « puissant », avec une vallée très paysagée, et un potentiel de développement touristique : paysages pittoresques, forêt des Trois-
Pignons. 
 
- Un réel potentiel de développement artisanal et commercial (avec plusieurs commerces et services au centre du village). 
 
- Un cadre de développement, pour l’organisation de l’action publique, défini dans la Charte du Parc Naturel Régional. 
 
• Des facteurs limitants : 
 
- Un site globalement contraint, en termes d’aménagement : l’espace urbanisable est circonscrit par les espaces agricoles, à l’ouest, et par la forêt comme le 
relief sur les autres limites. 
 
- Principalement : une carence en matière de transports en commun et (ou) de rabattement sur les gares. 
 
- Une gestion de la circulation et du stationnement qui doit être adaptée à une voirie étroite (au moins dans le tissu ancien). 
 
• Impacts : (Les effets) 
 
- Un réel potentiel de développement, mais qui est contrarié par les données du site et nécessitera une action volontariste pour optimiser l’usage du foncier. 
 
- Une attractivité sélective, qui s’exerce principalement sur des ménages avec familles déjà constituées (voiture, emplois, etc), compte tenu notamment des 
caractéristiques de la desserte (essentiellement routière) et du bassin d’emplois.  
 
• Objectifs : (La politique à conduire) (cadre de vie bâti) 
 
 Redynamiser le centre du village, en densifiant autour de la place du village : commerces et logements collectifs. Ne pas ouvrir de nouvelles 
zones à la construction et assouplir les règles d’urbanisme. Paysager les entrées de village et faire coïncider ces aménagements avec une 
amélioration de la sécurité routière, sur les routes : d’Achères, La Chapelle-la-Reine, Milly-la-Forêt, Tousson et Boissy-aux-Cailles. 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
 Mettre en application, à travers le P.L.U, les orientations définies en passant à l’échelle de la réalisation (dans une démarche opérationnelle). 
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• Le projet de restructuration du village, en termes d’aménagement et d’équipements. 
 

 Figer les limites de l’urbanisation actuelle du côté ouest (et régler la question des limites forestières). 
 
 Redynamiser le centre du village : commerces et logements collectifs.  
 
 Paysager les entrées du village en améliorant la sécurité routière. 
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1.2 - L'équipement de la commune :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
 Une offre en équipements importante et diversifiée (ci-contre). 
 
  Le groupe scolaire communal comprend : 2 classes maternelles, 2 
classes primaires et une cantine.  
 
 L’évolution des taux de scolarisation est la suivante : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Cette évolution, en valeurs relatives, confirme le constat d’une 
tendance au vieillissement de la population du Vaudoué : 
l’augmentation du nombre de logements (plus 149 résidences 
principales depuis 1982 ; plus 70 logements depuis 1990) ne se 
traduit pas par une stabilité des taux de scolarisation. 
 
 Nota : les données pour la période 2008 – 2011 représentent 
une période trop courte pour être significative … 
 

• Equipement administratif : 
 
- Mairie. 
- La Poste. 
- Centre de secours (sapeurs pompiers). 
 
• Equipement de culte : 
 
- L’église Saint-Loup. 
- Un cimetière. 
 
• Equipements sportifs et culturels : 
 
- Sentiers et circuits sportifs de randonnée ; le GR 1 traverse la commune. 
- Un stade. 
- Terrains de grands et de petits jeux.  
- Un cours de tennis. 
- Une salle des fêtes. 
- Une salle polyvalente.  
- Une bibliothèque. 
- Un comité des fêtes.      
- Bibliothèque municipale 
- Un club du troisième âge. 
-  Une association de sport. 
-  Une association de musique. 
  
• Equipements scolaires : 
 
 La commune du Vaudoué compte une école regroupant maternelle et primaire, 
tous publics : En 2010, l’établissement accueillait 84 élèves. 
  
 Un restaurant scolaire est à la disposition de ces derniers. Un service de 
ramassage scolaire est également en place. 
  
 Pour le 2e cycle, les élèves fréquentent le collège Blanche de Castille de La 
Chapelle-la-Reine ou le CES « la Vallée » d’Avon, puis le lycée polyvalent François 
Couperin ou le Lycée François 1er de Fontainebleau ainsi que le lycée Uruguay, 
situé à Avon.  
 
 Un ramassage scolaire permet aux élèves de rejoindre La Chapelle-la-Reine 
puis de prendre une correspondance pour Fontainebleau-Avon.  
 
• Équipements de santé : 
 
 Le Vaudoué ne dispose pas d’établissement de santé. Néanmoins, sont 
installés dans la commune, un médecin généraliste et une pharmacie. 
 
 

Mairie 

Ecole 
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• Impacts : (Les effets) 
 
- Une offre en équipements qui confirme la capacité de développement 
caractérisée au chapitre précédent. 
 
- Des perspectives démographiques qui nécessitent une évaluation des 
effectifs scolaires prévisibles : 
 
 
 Une hypothèse de 350 résidences principales au Vaudoué (à long 
terme), supposerait les effectifs scolaires suivants : 
 
 350 x 0,10 = 35 élèves en maternelles. 
 
 350 x 0,18  = 63 élèves en classes élémentaires. 
 
 Nota : on retrouverait ainsi les effectifs des années 2000. 
 
 
• Objectifs : (La politique à conduire)  
 
 (programmation infrastructures et superstructures) 
 
 Un niveau d’équipement qui doit être adapté aux évolutions 
démographiques : celles qui sont constatées (vieillissement), et celles 
qui sont souhaitées (la demande des jeunes ménages) :  
 
 Aménager les entrées du village.  
 
 Prévoir le développement et l’aménagement d’un plateau sportif et 
de loisirs.  
 
 Inscrire un emplacement réservé pour l’aménagement d’un 
ouvrage de régulation des eaux pluviales rue de l’Ermitage.  
 
 Créer une garderie péri-scolaire. 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
 Des études de programmation sont à mener.  
 
 La politique foncière doit être poursuivie dans les zones à urbaniser. 

Poste Terrains de sport 
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1.3 - L'urbanisme :  
 
 

• Détail cartographique (source : IGN, carte d’état major, milieu du XIX è siècle) : le village, implanté sur un plan radio-concentrique 
dans sa partie Sud et selon un plan orthogonal dans ses développements situés plus au Nord, a longtemps eu la route d’Achères-la-Forêt à 
Tousson (RD 63) pour limite septentrionale. Ce n’est que dans la seconde moitié du XX è siècle que l’urbanisation a franchi cette voie, pour 
rejoindre la limite communale de Noisy-sur-Ecole. 
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• Constat : (Les causes) 
 
- Les édifices emblématiques du village (la mairie, l’église, les fermes, les mares communales), sont accompagnés d’autres immeubles présentant un intérêt 
patrimonial (maisons de maître). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Le village est aussi caractérisé, à travers tout son tissu résidentiel : 
 
. par des maisons rurales édifiées en pierres d’appareil, et souvent 
restaurées avec soin (mais plusieurs bâtiments sont encore en attente de 
restauration) ; 
 
. par des pavillons contemporains, symboliques des extensions les plus 
récentes du village, et d’une typologie variable, chacune reflétant les symboliques 
de son époque. 
 

Rue des Templiers Rue de l’Ermitage Mare communale 

Rue de l’Ermitage « Folie » rue des Templiers 

Vue sur l’église 

Maison rurale à réhabiliter 

Entrée Sud du village par la RD 63. 

Maison de maître dans un tissu rural 

Bâti contemporain, rue des Palais. 
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•  Les  «  cœurs  verts  » dans  l’urbanisat ion du Vaudoué (source  MOS 2008) . 
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• Impacts : (Les effets) 
 
 Un potentiel global d’attractivité du territoire pour les habitants (cadre naturel, construit 
et résidentiel, tourisme …), qui représente un facteur de développement à exploiter.  
  
 Une image qualitative variable, cependant, en raison d'un traitement inégal de 
certains quartiers, en termes d’espaces publics et de constructions, et notamment dans les 
extensions récentes.  
 
 Les maisons anciennes bénéficient fréquemment d’un effort de réhabilitation (qui 
nécessite d’être encadré par le règlement, pour conserver les modes de faire antérieurs). 
 
 Des  entrées de village qui méritent une attention particulière, identique à celle qui 
prévaut pour le reste de la commune. 
 
• Objectifs : (La politique à conduire : évolution du tissu construit) 
 
 Simplifier les règles actuelles, en favorisant une relative densification 
construite et la conservation de la densité végétale (accompagnement paysager). 
 
 Mettre en valeur les richesses construites dans le bâti ancien. Définir un optimum 
qualitatif pour les constructions contemporaines et les bâtiments anciens. 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
- Des actions (en cours) pour améliorer le traitement de l’espace public : effacement de 
réseaux, aménagement de la voirie, etc. 
 
- Le zonage du P.L.U., pour déterminer l’affectation des sols et valoriser les caractères 
architecturaux.  
 
-  Le règlement du P.L.U, pour faciliter les réhabilitations des logements anciens, fermes 
ou fermettes (longères, granges) …  
 
- La mise au point d’un règlement qualitatif (mais adapté aux enjeux économiques et 
différencié), tant pour les constructions anciennes que pour les constructions neuves ou 
d'activités. 
 
 
- Définir des orientations d’aménagement et de programmation pour les entrées de 
ville. Intégrer les entrées du village par un traitement de l'espace public et par le bâti. 
 

La grande homogénéité esthétique du tissu 
construit ancien : constructions et clôtures 

Une intégration réussie des constructions contemporaines dans 
la trame construite : volumes, implantations, matériaux, coloris 
(la clôture prête davantage à discussion). 
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1.4 - Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
 Le territoire du Vaudoué est marqué par une grande variété 
des paysages aux caractéristiques naturelles.   
  
 Trois unités paysagères homogènes peuvent être identifiées :  
 
- la Haute Vallée de l’Ecole,  
- le massif forestier des Trois Pignons et  
- le Plateau du Gâtinais sud.  
 
 Elles se distinguent par leurs caractéristiques géomor-
phologiques et leurs modes d'occupation du sol.  
  
 A partir des informations fournies par l’atlas des paysages, on 
peut également déterminer les motifs paysagers identifiables.  
 
• Enjeux : Il est primordial de veiller à la préservation de la 
diversité de ces structures.  
 
 La maîtrise de l'étalement urbain et les opérations de 
densification, par exemple dans les dents creuses du centre ancien, 
permettent de préserver les espaces naturels et agricoles.  
 
 Plusieurs protections et classements sont en outre présents 
sur une grande partie du territoire du Vaudoué.   
 
 Le maintien et la gestion de ces sites naturels et urbains, ainsi 
que la mise en valeur des richesses patrimoniales constituent des 
enjeux importants pour la commune.  
 
 Par ailleurs, conserver les éléments ponctuels et linéaires, 
présentant un intérêt paysager, écologique et (ou) patrimonial, 
permet de préserver les caractéristiques spécifiques à la commune.  
 
 Le maintien des cônes de visibilité vers ces éléments repères, 
le maintien des axes de vue ainsi que de la sensibilité des horizons 
constituent également des enjeux importants.  
 
 La préservation d'une certaine qualité architecturale et 
urbaine dans le village est également à prendre en compte, ainsi que 
l'amélioration de la qualité paysagère des extensions pavillonnaires.  
 
 La qualité urbaine et paysagère des entrées est également à 
valoriser, ainsi que le traitement des franges villageoises.  
 
 Les conditions d'accès, de sécurité et de stationnement sont 
aussi à améliorer, ainsi que l'accessibilité en voies douces. 
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• Constat : (Les causes) 
 
- Un site naturel très champêtre et boisé, qui représente l’un des 
paysages les plus pittoresques de la région Ile-de-France, et donc un facteur 
d’attraction pour les résidents, mais aussi une contrainte - en termes de 
préservation – pour le développement de la commune.  
 
 Plus particulièrement : un site de vallée marqué par les sources de l’Ecole, 
laquelle représente aussi une contrainte en termes de préservation.  
 
  L’espace construit du Vaudoué se distingue aussi par une imbrication des 
jardins, voire d’espaces cultivés, jusque dans la trame construite (voir en p 14).  
 
  Malgré un site construit continu dans les parties anciennes du village, cette 
interpénétration du végétal et des constructions ponctue le tissu construit et crée 
une discontinuité des ambiances visuelles, des motifs pittoresques à forte 
présence végétale. 
 
• Impacts : (Les effets) 
 
- L’intégrité et la diversité des paysages naturels représentent une 
richesse à prendre en compte au plan de la diversité comme de la richesse 
biologique des milieux.  
 
 Ils contribuent à l’attractivité du Vaudoué, pour des populations à la 
recherche d’un logement en région parisienne, et donc à une pression foncière 
qu’il convient de réguler. 
 
 L’urbanisation a par ailleurs été gérée, chronologiquement, avec une 
logique d’extension sur les parcelles agricoles périphériques, 
essentiellement sous forme de lotissements ou d’urbanisation linéaire. Elle est 
aujourd’hui davantage confrontée à une logique de remplissage de dents 
creuses ou d’espaces interstitiels de taille variable. 
 
 Cette pratique d’urbanisme a eu des conséquences sur l’intégrité des 
espaces naturels : l’enjeu du P.L.U sera donc d’organiser un aménagement de 
l’espace qui définisse clairement les limites de l’urbanisation future et consacre la 
préservation des espaces naturels, agricoles, forestiers. 
 
 Une partition claire entre urbanisation et gestion des espaces 
naturels doit ainsi être arrêtée. 

La vallée du Réveillon 
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• La zone NATURA 2000 : « Massif de Fontainebleau», classé zone de protection spéciale (FR FR1100795), par arrêté du 25 mai 2010.   
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• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
 Mettre à profit le potentiel d’attractivité du village pour de nouveaux 
habitants, sans compromettre ce qui fait sa qualité actuelle. 
 
 Renforcer la protection des espaces naturels, gérer leur utilisation dans le 
cadre des protections instituées (forêt de protection, zone NATURA 2000, sites 
classé et inscrit, périmètres protégés des monuments historiques). 
 
 Améliorer le traitement de la frange urbaine, ainsi que des entrées de village 
(entre l'urbanisation et les espaces naturels). 
 
 Limiter l’extension du village pour préserver le proche environnement de la 
commune. 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
 Intégrer dans le P.L.U la servitude de la « forêt de protection ». Réaliser une 
évaluation environnementale du P.L.U. 
 
 Préserver la vallée de l’Ecole et les mares. Préserver les espaces agricoles. 
 
 Un règlement d’urbanisme protégeant rigoureusement les espaces 
agricoles, naturels et forestiers. 
 
 Identifier les cônes de visibilité, les motifs picturaux intéressants. 
 
- Le zonage, pour déterminer l’usage des sols, protéger les espaces naturels. 
- Favoriser l’implantation d’éco-constructions. 
 

* 
 

*            * 

Les espaces cultivés 

Vue depuis le rebord Ouest du plateau de Tousson Vue depuis la limite Ouest, secteurs cultivés.  
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1.5 - Préservation - remise en état des continuités écologiques :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
 Le territoire du Vaudoué est entouré par des 
ensembles boisés et concerné par des continuités 
écologiques d’importance régionale entre les massifs 
forestiers.  
 
 Il est aussi concerné par des continuités 
écologiques en milieux ouverts. 
 
• Impacts : (Les effets) 
 
 Des conflits d’usage sont à atténuer, entre les 
activités anthropiques, les routes et le fonctionnement 
des écosystèmes. 
 
• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
 Maintenir les coupures d’urbanisation entre les 
villages voisins. 
 
  Préserver les continuités écologiques (crapauduc 
…), préserver la zone floristique (apiculture), etc. 
 
• Moyens : (les outils)  
 
 Imposer à travers le P.L.U des mesures de 
gestion : 
 
-  consacrer l’intégrité de ces espaces, 
- maintenir ces continuités, 
- les restaurer si nécessaire. 
 

* 
 

*           * 
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  D E U X I E M E  P A R T I ED E U X I E M E  P A R T I E   :  L E S  P O L I T I Q U E S  S E C T O R I E L L E S  D U  P A D D:  L E S  P O L I T I Q U E S  S E C T O R I E L L E S  D U  P A D D   
 
2.1 – L’habitat :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
-  Une attractivité du territoire pour les populations, liée à la richesse et diversité de son site naturel (boisements, vallée), à son offre de 
logements à caractère résidentiel et à sa proximité vis-à-vis de l'agglomération parisienne, ou d'autres centres urbains proches : agglomérations de 
Malesherbes, Milly-la-Forêt, Nemours et Fontainebleau, desserte ferrée à proximité. 
 
- Une augmentation vive de la population entre 1982 et 1990, mais avec une nette tendance à la stabilisation depuis 1999. Une structure 
démographique marquée par une tendance à l’accroissement des plus de 40 ans en pourcentage, depuis 1990. 
 
-  Une offre locative faible (5 % en 2008), et une diversité de l’habitat insuffisante pour favoriser un équilibre démographique à terme. (les 
logements de 1 à 3 pièces ne représentent que 19 % ; contre 35,5 % dans le département). 
 
-  Un P.L.U qui ne présente plus, en 
zones constructibles, que des espaces 
interstitiels : quelques dents creuses, et des 
espaces naturels insérés « dans le tissu ». 
 
 Au-delà, les surfaces éventuellement 
mobilisables (à long voire très long terme) 
sont aujourd’hui inscrites dans le P.O.S en 
zone agricole ou naturelle. 
 

 
* 
 

*            * 
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• Impacts : (Les effets) 
 
 Un risque d’augmentation continue des plus de 40 ans, avec 
une incidence probable, à terme, sur le solde naturel : faible sur 
1999 – 2008 : 0,3 % par an, le solde migratoire étant de 0,2 %. 
 
 Une évolution de la démographie qui nécessite donc une 
réflexion (et une action à travers le P.L.U …) : quel niveau de 
population en 2020 / 2025, avec quels types de logements (en 
taille et statut d’occupation) ? 
 
 Durant la période 1982 – 2008, on observe de façon 
synthétique une augmentation de 420 habitants, pour 165 
résidences principales supplémentaires : 2,55 habitants 
supplémentaires par nouvelle résidence principale (en raison de la 
décohabitation dans les autres logements). 
 
  Cette réalité doit inciter à la prudence quant aux 
perspectives démographiques futures, établies au regard de la 
construction de logements : un taux global de 2,5 paraît plausible. 
 
 Un nombre de résidences secondaires en 2008 (115) qui laisse place à une augmentation du nombre de résidences principales sans consommation de 
foncier supplémentaire. 
 
• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
 Organiser une offre diversifiée, avec une plus grande place aux logements locatifs et locatifs conventionnés, pour équilibrer la structure par âge des 
populations, dans une perspective de stabilité démographique et pour faciliter les parcours résidentiels = mettre en œuvre un principe de diversité en tailles et en 
statuts d’occupation des logements.  
 
 Ceci  condi t ionne en  e f fe t la  composi t ion  démographique  d ’une popula t ion  qui  présen te  une tendance  marquée  au v ie i l l issement . 
 
 Organiser pour le logement une offre progressive, compatible avec le niveau d’équipements actuel ou prévu (écoles, principalement).  
 
 Faciliter la réhabilitation des logements anciens (71 en 2008) et vacants (15).  
 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
-  Le zonage et le règlement du P.L.U, pour déterminer l’affectation des sols ; échelonner l’offre de terrains à construire, et faciliter les réhabilitations de 
logements anciens. La maîtrise des coûts fonciers (par le droit de préemption urbain, etc). 
 
-  L’action auprès d’organismes spécialisés (organismes HLM, ANAH, bailleurs privés) pour la réhabilitation des logements anciens et des anciennes fermes, 
longères ou granges.  
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2.2 – Les transports et les déplacements :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
 Le site bâti du Vaudoué est desservi par deux routes 
départementales (les RD 16 et 63) selon des axes respectivement Nord-
Sud et Est-Ouest.  
 
 A partir de ce système orthogonal, s’est développé un maillage de 
voies communales sur plan circulaire en partie Sud (la plus ancienne), et 
sur plan en damier dans la partie Nord.  
 
 Les voies communales sont souvent étroites (surtout dans le sens 
est-ouest). Certains chemins desservant la forêt ont servi de support 
d’urbanisation depuis la seconde moitié du XXè siècle (chemin de la 
Montagne Blanche, du Rocher Cailleau).  
 
 Les niveaux de trafic sont faibles. 
 
 Les équipements manquants, commerciaux et de services, tout 
comme la spécialisation des emplois, contraignent les habitants à se 
déplacer, en « mobilisant de la mobilité ».  
 
 L’enjeu du plan local d’urbanisme est de contribuer à réduire les 
nécessités de déplacements et à offrir des modes de transports 
alternatifs à la voiture individuelle (transports à la demande). 
 
 La desserte en transports en commun existe, mais est-elle à 
même d’offrir une alternative attractive à la voiture individuelle ? 
 
 Le village est desservi par un maillage de voirie, dans le centre 
historique, qui représente une contrainte en termes de fonctionnement 
de la circulation routière. 
 

* 
 
 

*             * 
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• Impacts : (Les effets) 
 
 Un village qui présente une accessibilité routière complexe 
(géométrie des voies dans le village), laquelle nécessite une approche 
prudente et représente un facteur à prendre en compte dans 
l’aménagement communal. 
 
 Elle ne peut toutefois représenter un facteur limitant de son 
développement (à l’échelle de ce qui est envisagé), en raison de 
l’absence de saturation des axes routiers principaux. 
  
 La localisation des équipements généraux et des services, compte 
tenu de la géométrie des voies du centre ancien, nécessite une offre de 
stationnement adaptée. 
 
• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
 Mieux relier les quartiers périphériques au centre, à travers 
notamment la réalisation des zones d’urbanisation future et 
l’aménagement de « circulations douces ». Favoriser le développement 
des transports en commun. Prendre en compte les déplacements par la 
marche et les personnes handicapées : développer des parcours 
sécurisés, améliorer le déplacement des personnes à mobilité réduite. 
 
 Pallier les difficultés de stationnement imputables à la géométrie 
des voies par une offre suffisante dans le centre du village. 
 
 (Elaborer un PAVE – plan de mise en accessibilité de la voirie et 
des espaces publics). 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
 Poursuivre l’aménagement des voies communales, en intégrant 
les nécessités de circulation des piétons et des cycles. 
 
 Inscrire des emplacements réservés pour aménager des «liaisons 
douces ».  
 
 Aménager les entrées du village (traitement de l’espace public). 
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2.3 – Développement des économies numériques :   
 
• Constat : (Les causes – sources : http://www.degroupnews.com/carte-nra-adsl/ile-de-france/seine-et-marne/le-vaudoue/77485VAU.html) 
 
 Le Vaudoué a été le premier village de Seine-et-Marne desservi en adsl. 
 
 Cependant, la faible densité urbaine du Vaudoué représente un facteur limitant de rentabilité pour les opérateurs, dans la perspective du développement de la 
fibre optique. 
 
 Informations NRA (Noeud de Raccordement d'Abonnés) : Code : 77485VAU - VAU77. Communes couvertes : Boissy aux Cailles, Noisy Sur Ecole, Tousson, 
Vaudoue (Le). 
 
 Nombre d'abonnés approximatif .............   : 2 000 
 Longueur de ligne moyenne ....................  : 4325 mètres 
 Longueur de ligne maximale ...................  : 9220 mètres 
 Affaiblissement moyen ............................  : 47 dB        
 Proportion de lignes éligibles à l'ADSL**  : 90,11% 
 
(**) : Affaiblissement < 78 dB 
 
• Impacts : (Les effets) 
 
 La desserte adsl représente un facteur de développement en termes d’attractivité résidentielle comme pour les activités de services. 
 
• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
  Généraliser à terme la desserte par la fibre optique dans le village. 
  
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
 Poursuivre le développement numérique en collaboration, pour réaliser les études de faisabilité et les recherches de partenariat nécessaires au financement 
(État, région, communautés de communes, opérateurs, fournisseurs d’accès…). 
 
ADSL  Disponible depuis le 21/11/2003 
ADSL Max  Disponible 
ADSL2+  Disponible 
ReADSL  Disponible 
TV par 
ADSL  Disponible 
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2.4 – L’équipement commercial :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
 La commune bénéficie de la présence (attractive) de plusieurs commerces de proximité, implantés dans le 
centre historique. 
 
 Cette offre est toutefois insuffisante au regard de la diversité des besoins : les habitants se tournent donc 
vers les commerces des villes alentour (ce que l’on appelle l’évasion commerciale). 
 
 La localisation de plusieurs commerces et services en centre-village, liée à la géométrie des voies, nécessite 
en outre une offre de stationnement adaptée. 
 
 L’offre commerciale doit être développée, au regard de la démographie actuelle du village comme des 
perspectives démographiques retenues. 
 
• Impacts : (Les effets) 
 
- « L’évasion commerciale » génère une mobilité supplémentaire des habitants, par rapport aux migrations 
domicile-travail. 
 
- Le développement de la fréquentation touristique (programmée par ailleurs) représentent aussi un enjeu 
réel, en termes de fréquentation des commerces. 
 
• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
 Conforter le développement commercial du village.  
 
 Développer l’artisanat local. 
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
- Mener une action concertée avec les chambres consulaires (chambre de Métiers, chambre de Commerce et 
d’Industrie). 
 
- Agir pour le maintien d’une centralité commerciale et de services de qualité dans le centre-village (droit de 
préemption ?). 

 
* 
 

*           * 
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2.5 – Le développement économique et les loisirs :  
 
• Constat : (Les causes) 
 
 Un nombre d’emplois faible mais stable, (≈ 70 à 80 emplois), et un « taux d’équipement » (au sens des inventaires DATAR), qui est assez élevé (≈ 25), en 
raison de la présence d’un centre-village et d’un artisanat local. 
 
 Néanmoins : une polarisation réelle des habitants vers les centres urbains proches, pour les lieux de chalandise (ce que l’on appelle l’évasion commerciale). 
 
  Par ailleurs, la centralité du Vaudoué est bien à l’échelle d’une collectivité de 800 habitants, en raison de la concentration du site construit comme de la taille 
du centre villageois originel.  
 
 Elle pâtit cependant de facteurs limitants, en raison de la proximité des centres ruraux et urbains, comme de la géométrie des rues … 
 
 Un site naturel « puissant », digne d’intérêt, qui se prête à un développement touristique et de loisirs (notoriété du site, forêt, coteau, vallée). 
 
 L’entente sportive de la Forêt comprend 12 sections (à l’échelle du Canton).  
 La proximité du site de Buthiers représente aussi un atout (salle de varappe, etc.). 
 
• Impacts : (Les effets) 
 
- « L’évasion commerciale » génère une mobilité supplémentaire, par rapport aux migrations 
domicile-travail. 
 
- Le développement touristique représente un enjeu majeur du P.L.U.  
 
• Objectifs : (La politique à conduire) 
 
 L’offre en gîtes ruraux et chambres d’hôtes est à conforter et développer (le Vaudoué 
représente une halte sur les circuits équestres).  
 
• Moyens : (les outils de l’aménagement à mettre en place)  
 
 Accompagner le développement économique à travers une amélioration du niveau de services publics et privés (développement de l’économique numérique, 
services aux entreprises, etc.). 
 
- Faciliter, par le règlement, le développement et l’implantation d’entreprises, sans pénaliser la qualité globale du village. 
 

Photo : site Internet de la mairie. 
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MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ET LUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN 
 
 

------------------- 
 
 

 L’occupation du sol, entre 
1982 et 2008 (sur une période 
de 26 ans), est marquée par 
une extension de plus de 17 
hectares d’urbanisation, 
représentés par l’habitat 
individuel et les équipements. 
 
 L’espace urbain ouvert 
représente lui 7,5 ha, pour un 
total global de  24,5 hectares 
(soit 0,94 ha. par an) 
 
 L’objectif retenu par le 
P.L.U est de 9 hectares en 
densification, pour la période 
2010 – 2030, selon le schéma 
de développement présenté ci-
contre. 
 
 Le total des superficies 
constructibles se déclinerait 
comme suit : 
 
- zone UA : 3,72 hectares, 
- zone UB : 5,09 hectares. 
 
 Soit un total de 8,81 ha, 
représentant 18% du périmètre 
actuellement construit, hors 
dents creuses. 
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EXPOSE SUCCINCT DES ORIENTATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 
 
• Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques : 
 
- d'aménagement : (cadre de vie bâti) Redynamiser le centre du village, en densifiant autour de la place du village : commerces et logements collectifs. Ne pas 
ouvrir de nouvelles zones à la construction et assouplir les règles d’urbanisme. Paysager les entrées de village et faire coïncider ces aménagements avec une 
amélioration de la sécurité routière, sur les routes : d’Achères, La Chapelle-la-Reine, Milly-la-Forêt, Tousson et Boissy-aux-Cailles. 
- d'équipement : (programmation infrastructures et superstructures) : Aménager les entrées du village. Prévoir le développement et l’aménagement d’un 
plateau sportif et de loisirs. Inscrire un emplacement réservé pour l’aménagement d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales rue de l’Ermitage. Créer une 
garderie péri-scolaire. 

- d'urbanisme : (évolution du tissu construit) Simplifier les règles actuelles, en favorisant une relative densification et la conservation de la densité végétale 
(accompagnement paysager). 

-  de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers : limiter l’extension du village pour préserver le proche environnement de la commune. 

- et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques : Préserver les continuités écologiques (crapauduc …), préserver la zone floristique 
(apiculture), etc. 

 
Le projet d'aménagement et de développement durables arrête les orientations générales concernant :1 
 

- l'habitat : Organiser une offre diversifiée, avec une plus grande place aux logements locatifs et locatifs conventionnés. 

- les transports et les déplacements : Mieux relier les quartiers périphériques au centre, à travers notamment la réalisation des zones d’urbanisation future et 
l’aménagement de « circulations douces ». Favoriser le développement des transports en commun. Prendre en compte les déplacements par la marche et les 
personnes handicapées : développer des parcours sécurisés, améliorer le déplacement des personnes à mobilité réduite. (compte-rendu du 15 janvier 2011). 

- le développement des communications numériques : Le Vaudoué a été le premier village de Seine-et-Marne desservi en adsl. (compte-rendu du 4 mars 
2011). 

- l'équipement commercial : Conforter le développement commercial du village. Développer l’artisanat local. (compte-rendu du 15 janvier 2011). 
 

- le développement économique et les loisirs : L’offre en gîtes ruraux et chambres d’hôtes est à conforter et développer (le Vaudoué représente une halte sur 
les circuits équestres). L’entente sportive de la Forêt comprend 12 sections (à l’échelle du Canton). La proximité du site de Buthiers représente un atout (salle de 
varappe, etc.). 
 

                                                
1 Thèmes spécifiques. 


