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Réaménagement de la ZAE de Valvins
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Carte de la proportion des espaces verts alentours (en blanc)

Carte de Cassini, Env. 1800 Carte de l’Etat Major, Env. 1820-1860 Photographie aérienne, Env. 1950-1960

 �  L’avenue de Valvins : une voie historique menant au château 
de Fontainebleau depuis la Seine et Samoreau.

 �  Des marqueurs du paysage historiques encore présents : 
piste forestière, Prieuré...

 � Un ancien site agricole

 �  Une ZAE située entre 2 massifs forestiers offrant une 
richesse paysagère au lieu

HISTOIRE DU LIEU
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CONTEXTE
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CONTEXTE

Positionnement au sein de la ville
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81 300m2

ZONE D’ETUDE



ZAE de Valvins // Avon // Diagnostic // Septembre 2021

CONTEXTE PAYSAGER
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MOBILITÉ & ACCÈS
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MOBILITÉ & ACCÈS
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TYPOLOGIE DE BÂTI

Maisons individuelles hors ZAE

Bâtiments d’activités de la ZAE

Maisons indivuelles dans la ZAE

Immeuble de bureaux Habitat collectif hors ZAE

Bâtiments d’activités et équipements hors ZAE

Château
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 �  Pas de marquage particulier de l’entrée sur la commune en dehors du 
panneau d’agglomération

 �  Fermeture visuelle due au profil de la voie

 �  Un bâti hétérogène qui brouille la lecture urbaine

Un paysage brouillon et peu qualittaif qui ne joue pas son rôle de 
marqueur de l’entrée de ville

TYPOLOGIE DE BÂTI // Entrée de ville

Maisons individuelles

Campus UTEC et restaurant en entrée de ville
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8. SUPERMARCHE ALDI

5. RESTAURANT BUFFALO GRILL

2. CONCESSIONNAIRE AUTOMOBILE  PEUGEOT

4. CONCESSION AUTOMOBILE RENAULT

9. MAGASIN GIFI

11. STATION DE LAVAGE ELEPHANT BLEU

6. RESTAURATION RAPIDE MACDONALD’S

7. RESTAURANT CHINOIS3. CONCESSIONNAIRE  AUTOMOBILE ALLIANCE

12. MAGASIN DE MENUISERIES

1. CONCESSIONNAIRE AUTOMOBILE 
MERCEDES BENZ

10. MAISON D’EDITION

13. MAGASIN D’IMPRESSION  NUMERIQUE

1

2

3

4

5

6

78

9

10

11

12

13

TYPOLOGIE DE BÂTI // Au sein de la ZAE
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 �  La plupart des magasins sont des hangars à toiture plate en tôle 
(Concessions automobiles, Gifi, Restaurant Chinois)

 �  D’autres reprennent les codes architecturaux des maisons : 
toiture 2 ou 4 pans, façades en bois, briques... (Aldi, Buffalo, 
MacDonald’s). 

 �  Chaque enseigne apporte son logo, ses couleurs et ses éléments 
visuels liés à la marque

 �  Les implantations sont anarchiques (recul et parallélisme par 
rapport à la voie)

TYPOLOGIE DE BÂTI // Au sein de la ZAE
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 �  La plupart des magasins sont des hangars à toiture plate en tôle 
(Concessions automobiles, Gifi, Restaurant Chinois)

 �  D’autres reprennent les codes architecturaux des maisons : 
toiture 2 ou 4 pans, façades en bois, briques... (Aldi, Buffalo, 
MacDonald’s). 

 �  Chaque enseigne apporte son logo, ses couleurs et ses éléments 
visuels liés à la marque

 �  Les implantations sont anarchiques (recul et parallélisme par 
rapport à la voie)

TYPOLOGIE DE BÂTI // Au sein de la ZAE

Une hétérogénéité qui rend le paysage 
brouillon, peu qualitatif et peu attractif
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Bureaux -Centre d’affaires Odeon

 �  Le centre d’affaire est une sorte d’OVNI 
architectural au sein de la zone et du 
linéaire de la RD. 

 �  Le recul important par rapport à la RD et 
la présence des grands arbres lui redonne 
une échelle acceptable dans l’espace. 

Marqué des caractères architecturaux des 
années 70, il s’impose dans le paysage, 
presque comme un symbole, dans une 
zone en quête d’identité.

Maisons individuelles dans la zae

 �  Des maisons individuelles, transformées 
en bâtiment d’activités, sont présentes 
de manière ponctuelle, mélangées aux 
hangars des autres enseignes. 

Sans spécificité architecturale, elles se 
démarquent dans le paysage visuel de la 
ZAE et contribuent à brouiller la lecture 
urbaine et fonctionnelle.

TYPOLOGIE DE BÂTI // Au sein de la ZAE
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MOTIF ARCHITECTURAL // Les murs
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MOTIF ARCHITECTURAL // Les murs

 � Un caractère hérité du passé et 
qui structure encore certains espaces 
aujourd’hui.

 � Des éléments pour la plupart en 
mauvais état (côté ZAE)

 � Son absence à certains endroits 
participe à la sensation de «flottement» 
dans l’espace de la ZAE.

Un motif qui tend à disparaitre.
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 �  Un site très séquencé par les 
nombreux accès différenciés et 
les variations de clôtures. 

 �   La topographie en creux de 
vallon et les 2 massifs forestiers 
cadrent et limitent les vues. 
Aucune vue loitaine sur le grand 
paysage n’est possible. L’oeil est 
concentré sur la ZAE. 

SEQUENCES & VUES
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SEQUENCES & VUES

Alignement d’arbres Avenue du Général de Gaulle 

Avenue de Valvins

Le long de l’avenue de Valvins, l’effet 
couloir et la structure de l’espace sont 
dilués par l’anarchie des implantations de 
bâtiments, des types de clôtures  
et la multiplication des enseignes.
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AMENITES URBAINES

 �  Des espaces en majorité imperméabilisés et dédiés à la voiture avec des zones de stationnement surdimensionnées. 
 � Très peu d’aménagement piéton.
 � Absence de gestion des zones de stockage et de déchets.
 � Diversité de mobilier urbain.
 � Pas de signalétique.  
 � Espace vert réduit au minimum et parfois peu entretenu.

Espaces publics au sein de la ZAE

Un manque de cohérence et des espaces 
principalement dédiés à la gestion des 
flux de véhicules motorisés qui rendent 
l’espace urbain peu qualitatif.
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PISTES DE REFLEXIONS

 � La mutualisation et la végétalisation des zones de stationnement 

 � La désimperméabilisation de certains espaces

 �  L’aménagement de cheminements spécifiques dédiés aux mobilités actives  
et de stationnements adaptés

 � Améliorer la fluidité des déplacements et la porosité du site avec ses abords

 � Mieux identifier et signifier les entrées dans la zone

 � Définir une identité avec son langage architectural et paysager

 � Recréer une armature paysagère

 �  Travailler le linéaire de l’avenue de Valvins pour mieux le structurer et le séquencer, 
notamment en améliorant les vues

 � Organiser les implantations bâties pour donner plus de cohérence à la zone

 � Gagner en cohérence : signalétique, enseignes, mobilier urbain 

Réflexion sur l’effet de strates depuis la RD
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Alisier de fontainebleau
Sorbus Latifola

Aubépine Monogyne
Crataegus monogyna

Bouleau pubescent
Betula pubescens

Bourdaine
Frangula alnus

Cerisier sainte lucie
Prunus Malaheb

 � Une palette végétale locale et territorialisée

Charme
Carpinus betulus

Chataignier
Castanea sativa

Chêne pénonculé
Quercus robur

Cornouiller sanguin
Cornus sanguinea

Erable champêtre
Acer campestre

Erable sycomore
Acer pseudoplatanus

Fusain d’europe
Euonymus europaeae

Hêtre commun
Fagus sylvatica

Laurier noble
Laurus nobilis

Neflier
Mespilus germanica

Noisetier
Corylus avellana

Orme champêtre
Ulmus minor

Poirier commun
Pyrux pyraster

Tilleul petite feuille
Tilia cordata

Pin sylvestre
Pinus sylvestris

PISTES DE REFLEXIONS


