AVON

ENTRE SEINE ET FORET

Pays de
Fontainebleau

/

A_ Communauté d’agglomération

Reévision allégée du PLU

Requalificarion de la ZAE de Valvins

La ZA€ demain

Ouvertures

ponctuelles du Muret gabion garni Mur de

rideau arboré de pierre calcaire Traversées souténement et

offrant points de réemploi du site ST FISCeS trottoir enherbe
Acces piétons de vues sur la (h=70cm) ponctuelles existant

ponctuels vers la profondeur du

accées bus-
ZAE creux de vallon (

Le projet de requalification de la ZAE se réalisera dans un temps long, au
fur et @ mesure des mutations et des opportunités fonciéres. Les principes
édictés par les dispositions réglementaires n'ont pas vocation a tout
changer tout de suite mais a donner une nouvelle direction pour l'avenir.

Dilatation
ponctuelle du
rideau arboré
en «bosquets-
refuges» ~

Création d’une orientation d'aménagement et de programmation
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= Mise en valeur des entrées et
sorties principales de la zone

Réaménagement des circulations sur le
linéaire de I'avenue de Valvins (principes
détaillés dans les schémas et coupes) :
création d'une piste cyclable, aménagement
des trottoirs, création d'une noue plantée ...
@@ amm e Principe d'aménagement 1

< == = = Principe daménagement 2

mmm \oirie a créer // Prolongement
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- A Tol de I'impasse a long terme
Bati de la ZAE Recul / Marge 1.6m trottoir  Piste Noue Chaussée VL, Forét de menagement paysg g,e I’ g
paysagére +0,4m cyclable plantée PL et Bus Fontainebleau marge de r|ECU| du l:jne\e;lﬁe de
muret  bidirection- ‘avenue de Valvins :
ol e Amena.gement paysager de la rue
| | Saint-Fiacre et de ses abords
. (principes détaillés dans les schémas)
Un nouveau PI"OfIl Emprise nécessaire: 13,5m ———— Ligne dimplantation obligatoire
, del'axe principal (axe de faitage) e Maintien d'un recul avec le talus
lanté
Pour l avenue de AA nagement sécurisé et marqué :
des carrefours d'entrée et de sortie

de la zone

Valvins
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Secteur de hauteur a 6m max.

‘ y w=oo Développer |la perméabilité du
g site pour les piétons et cycles
/ ,;/ [ Secteur de hauteur a 8m max.

Recréation d’'un front
bati sur l'avenue de
Valvins pour faciliter
la lecture urbaine et o
Reconstitution de
marquer l'entrée de boisements refuge
ville

mmm \oirie a créer // Prolongement

de la rue Saint-Fiacre ‘

» Principe de continuité
» paysagére et écologique a
= créerentre les deux entités
y boisées par le biais de
boisements-refuges, bosquets
ponctuels, haies...

Mutualisation des parkings permettant de
désimperméabiliser certaines surfaces

Création d'une zone spécifique UX1 avec parmi les grands principes

réglementaires :

Obligation de maintien de 20% minimum de |'unité fonciére en espace vert
de pleine terre + d’'un coefficient de biotope de minimum 40%,

Obligation de réalisation de 50% minimum des places de stationnement en
surface dans un matériau perméable,

Renforcement des exigences pour le stationnement vélo,

Régles visant a limiter 'éclairage des fagades et la pollution lumineuse,
Toitures plates uniquement et toitures végétalisées recommandées,
Mise en place d'un nuancier et d’une palette végétale,

Une organisation au sein
de la zone plus favorable
a la végétation et aux
mobilités actives

Une meilleure gestion des
hauteurs du bati avec une
. .« 1) Des cheminements dédiés aux

gradat|0n dePU|S l avenue de mobilités actives pour leur

. o of ooy 7 d légitimité
Valvins pour assurer la visibilité reonner e T
des enseignes tout en assurant
que la canopée des arbres
surplombe toujours le bati.

Suppression de l'espace vert protégé, qui ne présente aucune qualité
du point de vue paysager ou de la biodiversité, compensée par la
f création de la bande paysagere avenue de Valvins.

oty Avenue covann - - e S
(largeur non contrainte) Bati 1ere ligne Bati 2éme ligne
| | H max. = 6m H max. = 8m
NGF 57 + Toiture de + Toiture de
5 préférence o rﬁ;’;g”dee i préférence Total
végétalisée ZAE végétalisée
=3 876m2

NGF 50,5 NGF 50




