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L'autorité organisatrice et responsable du projet est la Communauté d’Agglomération du Pays de
Fontainebleau représentée par son Président, M. Pascal GOUHOURY, dont le siége administratif est
situé au 44 rue du Chateau a Fontainebleau (77300)

Dans une premiére partie, le présent rapport expose I'objet de I'enquéte publique, présente le projet, les
modalités et le déroulement de I'enquéte, la synthése des observations et propositions recueillies. Ces
derniéres font I'objet d'une analyse avec les réponses apportées par le responsable du projet.

Dans une deuxieme partie, le commissaire enquéteur rend ses conclusions personnelles et émet son
avis sur le projet soumis a 'enquéte.

Alissue de I'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire-enquéteur pourra étre soumis a
I'approbation du Conseil communautaire du Pays de Fontainebleau.

Une copie du rapport et des conclusions sera mise a disposition du public pendant 1 an a compter de la
date de cléture de I'enquéte, au siége de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau, en
mairie de Samois-sur-Seine aux jours et heures habituels d’ouverture.

Le rapport et les conclusions seront en outre consultables en ligne a l'adresse suivante :
https://www.pays-fontainebleau.fr.
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SIGLES
CAPF Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau
CINASPIC Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif
CCl Chambre de commerce et d’industrie
CMA Chambre de métiers et de l'artisanat
DDT Direction départementale des territoires
EBC Espace bois classé
MRAe Mission régionale d’'autorité environnementale
OAP Orientations d’aménagement et de programmation
PADD Projet d'aménagement et de développement durable
PLU Plan local d’'urbanisme
PLUi Plan local d’'urbanisme intercommunal
PPA Personne publique associée
PPRI Plan de prévention des risques inondation
RLP Réglement local de publicité
SDRIF Schéma directeur de la région fle-de-France
SRCE Shéma régional de cohérence écologique
ZNIEFF Zone naturelle d'intérét faunistique et floristique
ZPS Zone de protection spéciale
ZSC Zone spéciale de conservation
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Enquéte publique

relative a la modification n°® 2
du Plan Local d'Urbanisme de Samois-sur-Seine
Seine-et-Marne

du 10 janvier 2022 au 11 février 2022

Premiére partie

RAPPORT
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1 - PRESENTATION DE L'ENQUETE

1.1 - Objet de I'enquéte

La commune de Samois-sur-Seine dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 17 décembre
2015 et modifié le 15 février 2018. Depuis son approbation en 2015, les élus de Samois-sur-Seine ont
constaté que le PLU s’avére insuffisant pour répondre au développement harmonieux du village visant a
un équilibre au sein des zones urbanisées entre I'accueil de nouveaux habitants et la protection des
espaces paysagers.

La communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF), créée le 1¢ janvier 2017, rassemble
26 communes, dont Samois-sur-Seine. Elle exerce sur 'ensemble de son périmétre l'intégralité des
compétences transférées a titre obligatoire par les communes, et notamment 'aménagement de 'espace
communautaire et par conséquent la conduite des documents d’urbanisme communaux.

Ainsi, la commune de Samois-sur-Seine a sollicité la communauté d’agglomération afin de prescrire une

procédure de modification de PLU avec, notamment, les objectifs suivants :

- compléter les dispositions sur la protection des espaces paysagers au sein des zones urbanisées ;

- compléter les régles sur la performance énergétique des constructions ;

- corriger certaines références réglementaires caduques et certaines erreurs matérielles ;

- réécrire avec plus de clarté et de cohérence certaines regles ;

- mettre a jour certains documents au regard de I'évolution réglementaire locale et nationale ;

- réfléchir a la protection des activités du centre-bourg ;

- encadrer le développement des constructions au sein du tissu urbanisé afin de préserver le cadre
remarquable de la commune de Samois-sur-Seine situé entre la Seine et la forét de Fontainebleau.

Le projet daménagement et de développement durable (PADD) n’est pas impacté par la modification.
Sont modifiés les reglements écrit et graphique et les annexes.

1.2 - Son contexte

En 2015, le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) s’est fixé, dans la maitrise du
développement urbain, un objectif de développement démographique cohérent en adéquation avec les
objectifs du Schéma directeur de la région fle-de-France (SDRIF), & savoir une augmentation de 15 % de
la densité humaine' et de 15 % de la densité des espaces d’habitat? depuis son approbation & I'horizon
2030.

- Concernant la densité humaine, a partir d’'une population estimée a 2100 habitants, I'objectif de la
commune est d’atteindre 2330 habitants d'ici 2025 et 2415 habitants d'ici 2030.

- Concernant la densité des espaces d’habitat, a partir de 1044 logements, il doit étre construit 119
logements d'ici 2025 au rythme de 8 logements par an et a ce rythme de construction, Samois-sur-Seine
devrait atteindre 159 logements supplémentaires d’ici 2030.

Par ailleurs, Samois-sur-Seine, identifiée comme « secteur de développement a proximité d’'une gare »
peut bénéficier d’'une extension de 5 % de la superficie de I'espace urbanisé, soit 4,15 ha. La commune
n'a pas ouvert de nouvelles zones d’extension car elle n'a plus d’espace disponible hormis 7500 mZ.
L'évolution communale dépend donc uniquement de la densification du tissu existant.

Or il est constaté sur la période 2013 — 2020 la production de 99 nouveaux logements réalisés sur 5,7 ha
soit une densité moyenne de 17 logements/ha et une moyenne de 14 logements par an. A ce rythme de
production annuelle sur la période 2020 - 2030 de nouveaux logements sur le potentiel foncier restant
de 7,7 ha, auquel s'ajoute le potentiel des grandes maisons divisibles, représenteraient un potentiel total

! La densité humaine est le rapport entre la population et 'emploi d’'une part et la surface des espaces urbanisés « au sens strict » d’autre
part.
2 La densité moyenne des espaces d’habitat est le rapport entre le nombre de logements et la superficie des espaces d’habitat
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d’environ 150 logements constructibles dans I'enveloppe urbanisée, ce qui serait largement supérieur
aux 60 logements qui restent a produire pour atteindre I'objectif des 159 logements en 2030.

C’est ainsi que le maitre d’ouvrage considére qu'il convient de mieux encadrer I'évolution des capacités
restantes afin de garantir un développement résidentiel harmonieux et d’adapter le réglement permettant
de préserver les qualités paysagéres, architecturales et environnementales du village qui lui ont conféré
le label “Village de caractére “ en 2015.

Liés a son environnement naturel et patrimonial, la commune de Samois-sur-Seine est concernée par
plusieurs servitudes d'utilité publique, notamment :

- La Forét de protection (A7) couvrant le Massif de Fontainebleau ;

- Le Plan de prévention des risques inondation (PM1) Vallée de la Seine ;

- Protection des sites et monuments naturels, inscrits et classés, au titre de la loi de mai 1930 (AC) : ru
de la Gaudinel, iles aux Barbier, de la Jonchere, et du Berceau, 'Eglise, les Caves, les Fontaines-Dieu.

Et par des périmétres de zones naturelles protégées :

- Zones naturelles d'intérét faunistique et floristique : ZNIEFF de type 1 couvrant le Massif de
Fontainebleau et ZNIEFF de type 2 qui couvre les berges de la Seine, en frange est du territoire
communal ;

- la zone Natura 2000 couverte par le Massif de Fontainebleau.

1.3 - Cadre législatif, reglementaire et administratif

Code de l'urbanisme :
- articles L.153-36 a L.153-44, relatifs a la modification du PLU
- articles L.151-7 a L.151-42, relatifs au contenu du PLU
- articles L.132-7 et L.132-9, relatifs a la notification du projet de modification aux PPA

Code de I'environnement
- articles L.123-1 a 123-18
- articles R.123-1 a R.123-27, relatifs au champ d’application, a la procédure et au déroulement
de 'enquéte publique

Décision de la MRAe d'ile-de-France n°MRAe IDF-2021-6631 en date du 18 novembre 2021
dispensant d’évaluation environnementale de la modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine apres
examen au cas par cas.

Arrété du Président de la CAPF n°2021-031 en date du 14 décembre 2021 prescrivant la mise a
I'enquéte publique du projet de modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine

2 - LE PROJET DE MODIFICATION n°2 DU PLU

2.1 - Nature et caractéristiques du projet

2.1.1 - Identification de nouveaux parcs fonds de jardin a protéger au titre de
larticle L.151-19

Ont été identifiés des terrains situés :

- en cceur d'flot, afin de préserver les espaces verts ou de nouvelles constructions permettraient des vis-
a-vis dommageables et fractionneraient ces espaces naturels ;

- en frange de boisement, afin de conserver la transition entre I'espace béti et la lisiére du boisement ;

- en frange des parcs et fonds de jardins déja protégés dans le PLU, afin de renforcer la continuité
écologique, objet de cette protection existante ;

- des terrains non desservis ;

- des terrains en bordure de rue identifiés comme boisement et en bordure de chemin dont la capacité
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II'est ainsi proposé de protéger 19,4 ha supplémentaires d’espaces paysagers, majoritairement en zone
UCa. Concernant le reglement écrit, I'ajustement porte sur l'article 13.

En tenant compte d'une densité moyenne de 16,2 logements/ha et d’une rétention fonciére de 50 %, cela
représente un potentiel de 41 logements auxquels s’ajoutent les 25 logements potentiels des grandes
maisons. Le total est ainsi compatible avec les 60 logements a produire d’ici 2030 pour répondre a
I'objectif du SDRIF.

2.1.2 - Identification d’éléments de paysage a protéger au titre de I'article L.151-
19 du code de I'urbanisme

La commune de Samois-sur-Seine posséde un patrimoine qui fait déja I'objet d’'une protection, au titre

- des Monuments Historiques (I'Eglise, les Caves, la Villa « Les Fontaines-Dieu ») ;

- de I'Inventaire général du patrimoine culturel (les jardins d’agrément de villas situées quai F. Roosevelt
et quai des Platreries, du chéteau de Bellefontaine) ;

- de I'Inventaire des Monuments Naturels (Ile du Berceau).

De nombreux éléments remarquables ont été répertoriés, marqués d’'un symbole et/ou d’un numéro sur
le réglement graphique et concernés par les prescriptions consignées dans le répertoire des éléments
remarquables du paysage et du patrimoine annexé a l'article 13 du reglement écrit.

1/ Les témoins des anciens bras de la Seine dans le Bas-Samois qui doivent étre entretenus et
maintenus en I'état (1.1 et 1.2).

2/ Les rues, les passages, les ruelles, sentes et chemins de fuite qui sont a préserver et a conserver
en bon état (2.1 2 2.3).
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3/ Les maisons et batiments remarquables témoins d’une époque qui sont pour la plupart a conserver
en I'état et, pour quelques-unes, suivre des prescriptions lors de travaux de restauration (3.1 & 3.31, dont
celles déja répertoriées dans I'lnventaire général du patrimoine culturel).

4/ Les puits accessibles du domaine public, qui sont tous a maintenir en bon état (4.1 a 4.6).

5/ Les cours communes, qui doivent garder leur homogénéité et 'espace commun dégagé (5.1 & 5.5).
6/ Les vieux murs, qui sont a préserver et a conserver en bon état (6.1 & 6.4).

7/ Autres éléments a protéger, liés a I'histoire portuaire et une croix de chemin (7.1 a7.3).

8/ Des alignements d’arbres (3) et des arbres isolés remarquables (18), qui ne sont pas déja I'objet
d’une mesure de protection par leur classement en EBC. Visibles depuis I'espace public, ils doivent étre
conserveés et entretenus.

2.1.3 - Instauration d’un linéaire de protection de la diversité commerciale au
titre de I'article L.151-16 du code de I'urbanisme

Les commerces et services de Samois, essentiellement rassemblés dans le centre ancien autour de la
Mairie et de la place de la République, contribuent fortement a la qualité de vie et au dynamisme de la
commune.
Par ailleurs de I'hétellerie-restauration sur le bord de Seine témoigne de l'attractivité touristique de la
commune.

L'objectif de la modification dans le réglement a l'article 2 est d'inscrire I'obligation pour les rez-de-
chaussée affectés a ces activités de conserver une vocation similaire.

2.1.4 - Création de I’OAP n°3 « rue des Feuillardes »

r_ s Périmétre de I'OAP

— ’ Accés automobile unique et mutualisé depuis
Ia rue Auguste Joly. Afin de qualifier sa perception
depuis |a rue, un porche d'accés sera aménagé,

dans I'esprit du porche existant.

e _’Fm\(lpt‘ de desserte piétonne interne
accompagnée de noues a ménager,
La voie sera accessible et calibrée
pour le passage des véhicules prioritaires.

L'implantation de deux volumes batis

au maximum visera a maximiser les
apports solaires et réduire les déperditions
d'énergie en favorisant les orientations
Nord / Sud

. Espace collectif de stationnement perméable

automobile et vélos.

@ Fréserverles arbres de haute-tige existants
en s'appuyant sur I'établissement d'un relevé

et d’une étude phytosanitaire, Les sujets abattus

E!

seront remplacés par un un sujet de haute-tige

dlessence locale.
T point de collecte des containers & déchets

Recul de 4 metres, planté d'essences locales et
variées

Programmation :
43 5 logements.

D’une surface de 2 937 m?, le secteur en zone UB du PLU est bordé par le tissu dense du centre urbain
au sud et le tissu plus lache du résidentiel au nord. L'objectif est de compléter l'urbanisation du bourg par
I'aménagement de parcelles libres déja desservies a leurs abords.
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2.1.5 - Autres modifications

La modification est I'occasion de corriger certaines références réglementaires caduques et certaines
erreurs matérielles, de réécrire avec plus de clarté et de cohérence certaines regles et de mettre a jour
certains documents au regard de I'évolution réglementaire locale et nationale.

2.2 - Le dossier mis a I'enquéte
Dossier de PLU modifié :

1.1 — Notice de présentation
3.1 - Orientation d’'aménagement et de programmation n°3 « Rue des Feuillardes »
4.1 — Réglement graphique au 1/5000¢ — Atlas communal — A3
4.2 — Reglement graphique au 1/5000¢ — Territoire communal — AO
5.1 — Réglement écrit
5.2 — Réglement — Répertoire du patrimoine
7 - Annexes sanitaires :
7.2 — Délibération du 10 décembre 2020 du Conseil communautaire de la CAPF relative a la
gestion des eaux pluviales
7.3 — Plan du réseau d’eau potable
7.4 — Plan du réseau d'assainissement
8 _ Plan de prévention des risques d'inondation
9 - Réglement local de publicité intercommunal approuvé le 12 mars 2020

Piéces administratives :

1/ Délibération du 18/09/2020 du Conseil municipal de Samois-sur-Seine demandant a la CAPF la
prescription de la modification n°2 du PLU
2/ Délibération du 15/10/2020 du Conseil communautaire de la CAPF prescrivant la modification n°2 du
PU de Samois-sur-Seine
3/ Décision de la MRAe dispensant d’évaluation environnementale aprés examen au cas par cas
4/ Délibération de la CAPF tirant le bilan de la concertation
5/ Bilan de la concertation
6/ Désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal administratif de Melun
7/ Avis des personnes publiques associées

- Association Samois-sur-Terre

- Chambre de commerce et de l'industrie de Seine-et-Marne

- Chambre d’agriculture

- CMA Seine-et-Marne

- DDT

- Département de Seine-et-Marne

- Fontaine-le-Port

Publicité

- Avis d’enquéte publique, affiche jaune

- Premiére publication dans les annonces légales de deux journaux
- Seconde publication ajoutée aprés la premiére semaine d’enquéte.

2.3 - Personnes publiques associées (PPA) notifiées

Conformément a l'article L.153.40 du code de I'urbanisme, le projet a été notifié aux PPA a fin
de pouvoir émettre un avis avant le 17 décembre 2021. En absence de réponse, l'avis sera
réputé favorable.
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PPA Avis recu le | Avis non regu
Préfet de Seine-et-Marne X
Sous-Préfet de l'arrondissement de Fontainebleau X
Direction Départementale des Territoires (DDT) 13/12/2021
Conseil Régional d'ile-de-France X
Conseil Départemental de Seine-et-Marne 04/12/2021
Chambre de commerce et d'industrie Seine-et-Marne ?
Chambre des métiers et de I'artisanat 77 29/11/2021
Chambre d’agriculture 14/12/2021
lle-de-France Mobilités
Maire de Samois-sur-Seine
Maire de Fontainebleau
Maire d’Avon
Maire de Vulaines-sur-Seine
Maire de Fontaine-le-Port 19/11/2021
Maire de Bois-le-Roi
Maire de Samoreau
Maire d’Héricy
EPCI limitrophes chargés de I'élaboration des SCoT
L’Architecte des Batiments de France
France Nature Environnement
Samois-sur-Terre 14/12/2021
Association de sauvegarde du cadre de vie Samoisien X

O NG| WN|—

©

—_
o

—_
—_

—
N

XXX | XX

—_
w

—
N

—_
(&)]

—_
D

—_
~

—_
oo

—_
(o]

XXX XXX | >

N
o

N
—

N
N

» Pas d'observation de la part du Département, de la chambre d’agriculture, de la CMA 77 et de
Fontaine-le-Port.

» Avis favorable de la CCl Seine-et-Marne a la prise en compte de la protection des locaux
commerciaux et artisanaux ; elle fait une remarque sur le nombre de locaux.

» Avis favorable de I'association Samois-sur-Terre qui demande que soient renforcées les

protections dans trois domaines :

- Augmenter la protection de la zone des contre-fossés le long de la Seine située en aval de
I'ancienne écluse et qu’elle soit classée Nzh ;

- Augmenter la protection du bois de Grillés et de le classer en zone N ;

- Augmenter la protection du patrimoine en inscrivant un secteur sauvegarde, des éléments
remarquables et les fles du Berceau et aux Barbier dans le « répertoire du patrimoine »

Demande une modification dans I'article 13 du réglement.

> Avis défavorable de la DDT sur les évolutions du réglement écrit, du fait de I'absence de

démonstration de :

- la compatibilité du projet de modification avec les orientations du PADD ;

- la compatibilité des évolutions projetées au regard des objectifs de densification portés par le
SDRIF.

Pour répondre aux observations qui ont motivé I'avis défavorable, le Maitre d’ouvrage a produit
pendant la période de I'enquéte publique un complément a la notice de présentation, relatif a
I'encadrement du développement des constructions au sein du tissu urbanisé et plus particulierement
en zone UCa. Il propose, exemples a I'appui, d’adapter les régles d'implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives afin de garantir
une meilleure préservation de la physionomie du tissu de la zone UC.
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3 — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’'ENQUETE

3.1 — Historique de la procédure

La commune de Samois-sur-Seine considére qu’une modification est rendue nécessaire pour corriger
certaines regles en intégrant le retour d’expérience constatée depuis la mise en ceuvre du PLU le 1er
janvier 2016, pour les motifs suivants :

- correction de certaines regles d'implantation pour limiter les possibilités de construction dans des
proportions modérées et en cohérence avec le caractére du tissu urbain ;

- renforcement des regles en matiére de protection du patrimoine végétal et de la biodiversité ;

- favoriser la constructabilité des projets énergétiquement plus performants.

Par délibération du 21 septembre 2020, le Conseil municipal demande a la CAPF de prescrire la
modification n°2 du PLU.

Par sa délibération en date du 15 octobre 2020, le Conseil communautaire de la CAPF approuve les
objectifs principaux poursuivis, prescrit la procédure de la modification et fixe les modalités de
concertation.

Une réunion publique a eu lieu le 29 juin 2021 et la concertation qui s’est déroulée du 30 juin au 31 juillet
2021 a recueilli 13 contributions qui ont porté sur les thématiques suivantes :

- ajustement des protections des espaces paysagers en "parcs et fonds de jardin"

- suppression d'Espaces Boisés Classés (EBC)

- adaptation de I'OAP n° 3 "Rue des Feuillardes" tenant compte des projets en cours.

Suite a la demande du Président de la CAPF, le Premier vice-président du Tribunal administratif de Melun,
par décision E2100096/77 en date du 19 octobre 2021, a désigné M. Joél CHAFFARD en qualité de
commissaire enquéteur pour I'enquéte de modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine.

Par l'arrété 2021-031 en date du 7 décembre 2021, le Président de la CAPF prescrit la mise a 'enquéte
publique du projet de modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine et en fixe les modalités.

3.2 - Modalités de I’enquéte publique

L'arrété n® 2021-031 stipule notamment :

e Le lieu et la durée de I'enquéte publique : & la mairie de Samois-sur-Seine, siége de I'enquéte, du
lundi 10 janvier 2022 & 9 h au vendredi 11 février 2022 & 17 h pour une durée de 33 jours consécutifs.

e Les lieux et sites de mise a disposition du dossier d’enquéte :
- en version papier a la mairie de Samois-sur-Seine aux jours et heures habituels d'ouverture ;
- en version numérisee sur un site dédié, les sites internet de la communauté d’agglomération et de
la commune, sur un poste informatique au siége de la communauté d’agglomération.

e Les modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations et propositions pendant
toute la durée de 'enquéte :
- sur registre version papier en mairie de Samois-sur-Seine aux jours et heures habituels d'ouverture ;
- sur registre démateérialisé, sur adresse électronique dédiée courrier électronique et
- par courrier postal.

e Les permanences du commissaire enquéteur qui se tiendra a la disposition du public a la mairie de
Samois-sur-Seine :

- le mardi 11 janvier 2022 de 14h 00 a 17 h 00

- le samedi 29 janvier 2022 de 9h 004 12 h 00

- le vendredi 11 février 2022 de 14 h 00 a 17 h 00
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e Lapublicité de 'enquéte : par les parutions dans les journaux, par voie d’affichage, sur le site internet
de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau et le site internet de la commune de
Samois-sur-Seine ;

e Les formalités de fin d'enquéte.

(Piece jointe n° 1)

3.3 = Publicité de I’enquéte et information du public

La publicité de 'enquéte a été réalisée conformément a l'article 10 de I'arrété prescrivant 'enquéte.
Les parutions dans les journaux

Quinze jours au moins avant le début de 'enquéte publique un avis d'ouverture d’enquéte a été publié a
la rubrique des annonces légales dans deux journaux diffusés dans le département de Seine-et-Marne :
- La République de Seine-et-Marne datée du lundi 20 décembre2021
- Le Pays Briard daté du mardi 21 décembre 2021

L'avis a été rappelé dans les huit premiers jours de début d’enquéte dans :
- La République de Seine-et-Marne datée du lundi 17 janvier 2022
- Le Pays Briard daté du mardi 11 janvier 2022

(piéce jointe n°2)

Les affichages légaux

Des affiches portant avis d’enquéte publique au format et transcriptions réglementaires ont été apposées
dans le délai de 15 jours avant le début de I'enquéte, au siége de la CAPF et de la mairie de Samois-sur-
Seine ainsi que dans tous les lieux habituels d’affichage municipal ; mesures certifiées par le Président
de la Communauté d’agglomération.

(piéce jointe n°3)

Les mises en ligne

- Sur le site internet de la CAPF
- Sur le site internet de la commune de Samois-sur-Seine

Autres

Bulletin municipal « Samois Info » n°36 de janvier 2022
(piéce jointe n°4)

4 - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

4.1 - Echanges préalables avec le Maitre d’ouvrage

Aprés un premier contact téléphonique, M. Emilien MOUTAULT, Chargé de mission planification et
urbanisme réglementaire auprés de la CAPF, m’a fait parvenir les pieces du dossier en version
dématérialisée le 4 novembre 2021.

Une réunion s'est tenue le 6 décembre 2021 a la mairie de Samois-sur-Seine a laquelle participaient :
M. Emilien MOUTAULT, de la CAPF

M. Michel CHARIAU, Maire de Samois-sur-Seine

M. Sébastien DILLON, Adjoint a l'urbanisme et Batiments

M. Sylvain JEROME, Conseiller municipal délégué a '’Aménagement communal

Mme Sandra DESBREE, du service Urbanisme
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M. Joél CHAFFARD, Commissaire enquéteur

Les objectifs et enjeux de la modification, tels que définis dans la notice de présentation ont été
commentés. Ont été évoqués également les problemes liés au réseau d’assainissement et a la circulation
en centre bourg.

Les dates de I'enquéte et des trois permanences a tenir par le commissaire enquéteur ont été arrétées.

4.2 - Visite des lieux

La réunion a été suivie par une visite du territoire communal entre Seine et forét, guidée par M.
MOUTAULT, pour découvrir les différentes typologies urbaines et plus particulierement des lieux
caractéristiques illustrant les objectifs de la modification n°2.

D’autres visites plus ciblées ont eu lieu apres la 2éme permanence et avant la 3¢me, motivées par les
témoignages oraux lors des permanences ou par les observations écrites et pour certaines a l'invitation
du propriétaire.

4.3 — Déroulement des permanences

Les trois permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions. L'accueil s’est effectué en présence
d’un ou de plusieurs élus et les visites du public ont été nombreuses.

= 1ée permanence : 4 visites, 5 personnes
- Renseignements a propos de 'OPA n°3 ; 'échange a été suivi d’'une contribution sur le registre
électronique
- 4 personnes ont émis un avis favorable a la modification n°2 et ont ajouté une proposition écrite
concernant la protection phonique des PAC.

= 2¢me permanence : 10 visites, 14 personnes
- 1 demande de renseignement général sur la modification n°2
- 6 ont demandé I'impact de la modification n°2 sur leur parcelle et et/ou leur environnement
- 3 ont demandé de modifier les limites de fonds de jardins
avec a chaque fois le conseil de déposer leurs observations par écrit sur les registres, conseil suivi par
certains les jours suivants.

= 3éme permanence : 9 visites, 10 personnes
Dernier jour d’enquéte, 9 observations ont été déposées sur le registre papier concernant majoritairement
les limites de protection “Parcs et fonds de jardin”.

4.4 - Formalités de fin d’enquéte
L’enquéte s’est terminée comme prévu le vendredi 11 février 2022 a 17 h.

Recueil des registres

J'ai pris possession du registre papier que j'ai clos. Il contenait 15 observations : 13 manuscrites sur
registre ou sur papier prépare et 2 courriers adressés au commissaire enquéteur.

La boite courriel dédiée a I'enquéte (17 observations) et le registre dématérialisé (11 observations) ont
été fermés a 17 h. Ce dernier rassemblait les observations regues par mail. Sur le total de 28, trois
doublaient une observation déposée sur le registre papier ou envoyée par courrier.

Au total, ce sont 41 contributions qui ont été recueillies. (piéce jointe 8)

Procés-verbal de notification des observations recueillies

Conformément a I'article 12 de I'arrété d’organisation de 'enquéte, j'ai notifié les 41 contributions du public
a la CAPF en tant que Maitre d’ouvrage, au cours d’une réunion tenue par visioconférence le lundi 14
février 2022.
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Participaient a cette réunion Mme Margot CHERON, Chargée de mission urbanisme et foncier a la CAPF
et M. Sylvain JEROME, Conseiller municipal de Samois-sur-Seine, délégué a ’Aménagement communal
qui pouvait apporter sa connaissance du terrain en commentaires des observations.

Les documents de travail se composaient :
- du procés-verbal des observations rapportées en intégralité dans I'ordre de dépét ;
- d’'une annexe regroupant tout ou partie de ces observations selon 7 thémes.
Les documents mis a jour ont été envoyés a la CAPF et a la commune de Samois-sur-Seine par courriel
le mardi 15 février 2022
(piéces jointes n°5 et 6)

Mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage

Le mémoire en réponse signé du Président de la CAPF m'est parvenu par courriel le 28 février 2022.
(piéce jointe n°7)

5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Les 41 contributions comportent une ou plusieurs observations, parfois accompagnées d’une piéce jointe.
Elles ont été numérotées dans I'ordre de de leur dépdt. De leur analyse, il ressort 7 thémes principaux
dans lesquels la contribution est rapportée en tout ou en partie selon le cas.

Thémes Nombre d’occurrences

1 Avis global sur la modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine

- avis favorable sans réserve ou commenté 19

- avis critiques 2
2 Réglement écrit, articles

- article 11 6

- article 3 1

- article 13 1

- autres 1

3 Réglement graphique, zonage

- demande de modification de zonage 4

- demande de renseignement 3

4 Demande de modification a la parcelle 13

5 OAP n°3 5

6 Protection, répertoire du patrimoine 4

7 Autres 3
Total des occurrences 55

Les observations sont analysées par theme, soit rassemblées quand elles suscitent la méme réponse,
soit séparées quand le caractére particulier appelle une réponse individualisée.

Elles sont suivies des réponses des collectivités, c’est-a-dire de la CAPF, en collaboration avec la
commune de Samois-sur-Seine, puis de I'appréciation du commissaire enquéteur.
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5.1 — Théme 1 : Avis global sur la modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine

5.5.1 - Sous-théme 1.1 : avis favorable sans réserve ou commenté

Observation n°® 2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois sur Terre ont écrit sur le registre
papier et déposé un document :

« Nos observations ont été remises au commissaire enquéteur et ont fait I'objet d’un document transmis
a la Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau en tant que Personnes publiques
associées. Ce document est entre les mains du commissaire enquéteur. »

« Tout d’abord I'association approuve I'ensemble des mesures proposées pour renforcer la protection
des espaces naturels, pour mieux encadrer le développement des constructions au sein du tissu urbaniseé,
et pour renforcer la protection du patrimoine de Samois qu'il soit architectural, paysager ou naturel. »

Observation n® 3 de M.IRIS, 33 bis rue des Feuillardes a Samois-sur-Seine sur le registre papier

« En tant que citoyen habitant Samois et comme beaucoup d'autres Samoisiens, je me réjouis de cette
initiative de modification du PLU, pour un développement harmonieux et respectueux de notre village et
de ses habitants. Elle est urgente et indispensable, le PLU actuel ayant en effet conduit a une densification
anarchique, a des projets scandaleux qui suscitent un sentiment de révolte. »

Observation n°® 4 de M. Axel SCHOPPHOFF, par email

« Besoin d'évolution du PLU & Samois-sur-Seine.

Par la présente, je souhaite faire savoir que je soutiens pleinement et totalement I'évolution du PLU a
Samois-sur-Seine. Je remercie la Mairie et les citoyens qui sont a l'initiative de cette démarche.

Notre village est un village enclavé entre la Seine et la forét. C'est un village qui a une histoire et par la
maniére dont il a été congu, il n'a pas vocation a grandir comme il a été forcé de le faire ces 10 derniéres
années. D'une part les espaces naturels ne le permettent pas et d'autre part, la circulation risque de
devenir un probleme si le présent PLU est maintenu.

Les personnes qui sont venus S'installer a Samois-sur-Seine l'ont fait en pleine conscience. Nous étions
tous a la recherche de la quiétude et de la nature. Le présent PLU a créé de grands dommages a notre
village et a ses habitants. Nous sommes heureux qu'un nouveau PLU soit a I'étude pour étre adopté. Il
est dans l'esprit de ce que les samoisiens recherchent.

J'habite a Samois-sur-Seine depuis 2004. Ceux qui connaissent et aiment Samois-sur-Seine savent que
les choses ne peuvent pas continuer en I'état. Il y a un an, j'ai hésité & vendre ma maison et a partir, tant
notre village était en train de se dénaturer.

Merci de respecter l'avis des samoisiens. »

Observation n® 5 de M. Jacques BOUSQUET, Président de I'association CASA, par email

« CASA, association de défense du CAdre de vie SAmoisien, regroupe a ce jour 95 habitants de la
commune. Elle a milité pour faire évoluer le PLU (Plan Local d’urbanisme) et tient aujourd’hui a apporter
fout son soutien a I'ensemble des évolutions objets de I'enquéte publique.

Pour mémoire, le PLU actuellement en vigueur a Samois, en laissant libre cours a des projets inadaptés
dans le contexte de notre commune, a démontré ses limites et laissé défiqurer certains quartiers de la
commune.

CASA s’est donc impliquée dans le groupe de travail constitué par la municipalité pour remanier ce
document afin de mieux préserver la qualité de notre cadre de vie.

Au final, le projet d’évolutions soumis aujourd’hui a I'enquéte nous semble répondre aux enjeux des
années a venir

- pour défendre une densification raisonnée de notre habitat (en évitant les 2 écueils de I'immobilisme
passéiste ou de la transformation en cité-dortoir) ;

- pour conserver & Samois le label de “Village de caractére” (sélectionné plus beau village d'lle-de-France
en 2021), sans entraver son développement ;
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- en préservant dans les quartiers périphériques des espaces de vie sans vis a vis, grace a I'adaptation
des distances de recul des constructions et des coefficients d’emprise au sol ;

- enimposant de respecter les éléments naturels existants au travers de coefficients d’imperméabilisation,
de pleine terre et d'espace végetalisé ;

- en protégeant des ilots de verdure : parcs, fonds de jardin et coeurs d’ilots ;

- en prenant le soin de référencer pour mieux le protéger le patrimoine de la commune (constructions,
habitations, arbres ou sites remarquables).

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a ce courrier et restons a votre disposition pour
toute précision ou question complémentaire. »

Observation n°8 de M. Jacques BOUSQUET, par email

« Je vous ai déja envoyé une contribution en tant que Président de I'association CASA. Sl bien
gvidemment jadhére totalement aux remarques transmises par l'association, je Souhaite vous
transmettre aujourd’hui des éléments compléementaires a titre personnel.

En ce qui concerne le contexte qui a amené a travailler sur des modifications de la réglementation, il y a
bien entendu la défiguration constatée de plusieurs quartiers qui a révolté les Samoisiens. Cette évolution,
conséquence de la mise en vigueur du PLU actuel, a été brutale et spectaculaire. Non seulement elle
heurte les habitants de la commune, mais elle pose de cruciaux problémes a la commune. En effet, au-
dela de la destruction du cadre de vie, elle pose le probléme de l'inadaptation des infrastructures de la
commune & une croissance trop rapide de sa population. Nos réseaux arrivent tous a saturation :

- le réseau de circulation hérité de I'époque médievale converge vers un centre construit avec des voies
particulierement étroites. Conséquences :

- les voitures ont envahi le centre-ville (autrefois si charmant), la circulation piétonne est tres difficile, celle
des personnes a mobilité réduite impossible, celle des vélos délicate. Il faudrait pourtant faciliter les
mobilités douces, et I'accés des PMR au centre-ville est une obligation réglementaire...

- matin et soir, a l'entrée et sorties des bureaux et de I'école, des problémes de croisement entravent la
circulation automobile.

- le réseau d’assainissement (eaux usées) est proche de la saturation et son extension et/ou
I'élargissement des canalisations représenteraient des travaux et un budget considérables.
Le réseau d’alimentation en eau est repris au coup par coup pour s'adapter aux nouvelles
constructions. Il atteint ses limites. »

Observation n°6 de Mme Marie GRIVOTavenue de la Libération a Samois, par email

« Je souhaite vous faire part de tout le bien que je pense de I'évolution du Plan Local d’Urbanisme.
Il me semble que les évolutions de la réglementation envisagées dans ce projet vont permettre d’enfin
arréter la défiguration de notre beau village. Depuis quelques années, nous avons vu se multiplier des
constructions sans ame sur des parcelles minuscules. La promiscuité, le bruit, le trafic en forte croissance
(2 & 3 voitures / maison) tout cela participe a la dégradation de notre environnement quotidien. Par
ailleurs, la prise en compte des éléments naturels (zones de bois ou jardins, coefficient de pleine terre et
d'imperméabilisation, protection des arbres) va permettre de préserver ce qui fait le charme de notre
commune : une cohabitation harmonieuse et durable des espaces urbains et naturels.

Je vous remercie donc de bien vouloir prendre en compte mon soutien sans réserve au projet
d’évolution®2 du PLU de Samois-sur-Seine. »

Observation n°7 de Mme Christine SCHOPPHOFF, par email

« Samoisienne depuis 17 ans, jai été témoin des dernieres modifications du PLU qui ont
malheureusement dégradé I'environnement samoisien et le caractére de charme du village. C'est
pourquoi, je me permets de revenir vers vous pour vous transmettre mon total soutien aux propositions
qui font l'objet d'une enquéte publique au sein de notre village. En espérant que ce PLU modifié puisse
permettre un développement raisonné des constructions. »
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Observation n°9 de Mme Nathalie NICLOUX, par email

« Je tiens par la présente a assurer mon entiére solidarité au PLU modifié. Je suis contente de pouvoir
m’exprimer enfin car je n’ai jamais eu le sentiment de pouvoir le faire. Je trouve quiil y a déja eu assez
de nouvelles constructions qui ont défiguré notre village et je pense qu'il devient urgent de maitriser cette
urbanisation. »

Observation n°10 de M. et Mme DELAHAYE, 3 chemin des Essarts a Samois, sur le registre
dématérialisé : « Je tiens a vous faire part de mon avis plus que favorable a la modification du PLU.
L'urbanisation déja en cours de réalisation, et d'autant plus si celle-ci continue a se développer, enléve
fout le caractere naturel, calme si particulier a notre village, sans compter les désagréments
environnementaux imposés a tous et chacun. »

Observation 14 de Mme Elisabeth PRAIZELIN, par email

« Mon opinion !

Je remercie tous ceux qui ont contribué a ce nouveau PLU modifié ; c'était un gros travail d'aprés ma
relecture (rapide quand méme) des plus de 100 pages du projet de modification récent. Il tient compte de
la spécificité du village, son habitat concentré au centre, épars avec les extensions récentes, les espaces
boisés, naturels a protéger afin que I'urbanisme "respire”. Et il faut tenir compte des regles de densification
car elles ont une finalité écologique en réduisant I'emprise au sol, 'artificialisation et les distances entre
les habitations et les commodités. En résumé, il fallait étre un peu protectionniste de notre environnement
exceptionnel mais pas trop. La population augmente, nos jeunes ont besoin de se loger et il n'est pas bon
de rassembler trop de familles dans les tours de nos grands ensembles dépassés. Il faut donc construire
un peu dans les villages, mixer les populations...Sinon les choses ne changeront jamais. »

Observation n° 17 de M. Philippe MONTENAT, Mme Claudie PERRAUD, 38 rue de Courbuisson a
Samois, par email

« Nous partageons les objectifs de ce projet afin de préserver et le cadre de vie et la bonne sociabilité de
notre village ainsi que la maitrise de 'urbanisation. »

Observation n°20 de Mme Laurence DEVAULT, Samoisienne depuis 15 ans, sur le registre dématérialisé
« La modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Samois semble vouloir limiter la densification de
I'habitat dans notre village. C'est une bonne chose car nous constatons les dégéts réalisés par les
derniers projets immobiliers et leurs effets néfastes sur les déplacements et le quotidien des habitants.
[...] Enfin, il est effrayant de voir que la DDT est défavorable & cette modification en référence & des
schémas régionaux qui ne tiennent pas compte du contexte de notre village qui, s'il s'étend, ne va pas
nuire aux exploitations agricoles alors que des entrep6ts de plusieurs milliers de m? se développent au
milieu de plaines entiérement agricoles. Merci a ceux qui ceuvrent pour protéger et sauvegarder notre
village dont la particularité date du Moyen age et qui est coincé entre Seine et Forét. »

Observation n°26 de Mme Delphine REMY, par email
« J'apporte mon soutien au projet soutenu par I'association CASA concernant le PLU. Je souhaite que
Samois soit préservé et reste un village de caractere. »

Observation n°27 de Mme et M. Francoise et Pierre DONAT, par email

« Par la présente, nous souhaitons faire savoir que nous soutenons pleinement et totalement I'évolution
du PLU a Samois-sur-Seine et que nous remercions la Mairie et les citoyens qui sont a l'initiative de cette
démarche. Samoisiens depuis plus de trente-cing ans, nous sommes heureux de voir enfin une évolution
positive du PLU, notre environnement ne faisant que se dégrader au fil des années. »

Observation n°30 de M. et Mme Francois et Sophie GAIGNARD, par email
« Nous vous écrivons pour apporter tout notre soutien a I'ensemble des évolutions objets de I'enquéte
publique. Le PLU actuellement en vigueur a Samois démontre chaque jour un peu plus son inadéquation
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en laissant défigurer un peu plus certains quartiers de la commune. Nous pensons que le projet
d’évolution soumis aujourd’hui a 'enquéte répond aux enjeux des années a venir :

- en conservant des espaces de vie sans vis-a-vis, principalement dans les quartiers périphériques, et
pour cela en adaptant les distances de recul des constructions et les coefficients d’emprise au sol ;

- en valorisant la nature et ses éléments et pour cela, en imposant des coefficients d'imperméabilisation,
de pleine terre et d'espace végetalisé compatibles avec la préservation des espaces naturels ;

- en protégeant des ilots de verdure, situés dans les parcs, mais surtout dans les fonds de jardin et coeurs
d'ilots, qui sont des terrains particuliérement prisés par les promoteurs ;

- en référengant le patrimoine de la commune que sont les constructions, habitations, arbres ou sites
remarquables afin de mieux les protéger. »

Observation n°31 de M. Yann RAQULT, 9 chemin des Couardes a Samois, sur le registre dématérialisé
« Je souhaite remercier vivement I'équipe municipale et les parties prenantes pour cette initiative de
modifications techniques du PLU & Samois-sur-Seine. En effet, ces modifications sont non seulement
nécessaires mais vitales pour rétablir un équilibre entre un développement urbain nécessaire (proposition
de protection des locaux commerciaux et artisanaux par exemple) et alléger une densification de
construction excessive (proposition de protection « parcs et fonds de jardin » par exemple). Une nouvelle
construction et l'imperméabilisation associée d’une surface perturbent le ruissellement et les écoulements
dans les premiers metres des sols. De plus, les réinfiltrations des eaux pluviales sont trés localisées (puits
de réinfiltration) et représentent parfois de grandes quantités d’eau suivant 'événement pluvieux. Avec
un sous-sol samoisien parfois constitué de lentilles d’argiles gonflantes les propositions de protections «
Parc et fond de jardins » vont contribuer a maintenir un équilibre pédologique et hydrogéologique des
espaces de « pleine terre ». Merci encore pour ce travail.

Yann Raoult samoisien, hydrogéologue agréé »

Observation n°32 de M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir @ Samois, sur le registre papier et
dématérialisé

« Nous tenons tout d’abord a féliciter les différents acteurs, dont la Municipalité, pour le travail effectué
dans l'optique louable de stopper la dégradation du paysage urbain de notre commune, paysage
chamboulé en 6 ans par les trop nombreux permis accordés comme en témoigne le nombre de
constructions (99) sur cette période. »

Observation n°33 de M.WASZCZUK et Mme RICARDO, 71 rue des Feuillardes @ Samois, par email

« Propriétaires d'un terrain bati au 71, Rue de Feuillardes de notre village depuis 2008, nous nous
sommes beaucoup inquiétés du nombre de constructions neuves et de leur manque d"intégration" dans
notre paysage de qualité. Nous sommes heureux de constater que des attentions sont apportées sur le
Réglement Graphique d'octobre 2021 du PLU 2, dans le sens de la préservation de "nos petits bois" et
de la restriction de la densification des prochaines constructions.

Nous comptons d'ailleurs sur ce document provisoire, pour qu'l rappelle les régles de hauteurs de
clétures et proportions de haies vegétales sur rue et mitoyennes (utilisation de grilles et non de panneaux
pleins) afin de garder un aspect respirable & nos promenades dans les rues de Samois-Sur-Seine. Nous
proposons également que le respect de la lumiére naturelle bénéfique a chaque habitant soit intégré.
Ajouter cette regle a celle des distances entre constructions habitées et vis-a-vis (régle d'architecture sur
le droit a I'ensoleillement) ».

Observation n°39 de M. Frangois OUDIOU, 31 rue du Coin Muzard a Samois, sur le registre papier

« Je souscris au constat dressé par la CASA.

Les évolutions proposées vont permettre d’attendre plus sereinement la mise en place du PLUI, a
I'horizon 2025. Samois de par sa situation géographique et sa spécificité touristique devra bénéficier de
dispositions particulieres, voire dérogations. »
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Appréciation du commissaire enquéteur

Sur les 19 observations recueillies, 9 sont en préambule d'une demande ou d’'une proposition et 10 se
limitent @ un témoignage de soutien du projet, laconique ou argumenté, méme s'il peut étre dit que la
population du village doit évoluer. Plusieurs observations soulignent le travail réalisé par les parties
prenantes et notamment les associations CASA et Samois sur Terre. Le nombre peut étre considéré
comme représentatif d'une attente de la population de régles dans l'implantation des nouvelles
constructions.

A l'inverse une personne a exprimé son opposition a cette modification (observation 38 considérée ci-
apres en theme 4) qui contrecarre un projet personnel.

5.5.2 — Sous-théme 1.2 : avis critiques

Observation n°20 de Mme Laurence DEVAULT, Samoisienne depuis 15 ans, sur le registre dématérialisé
« La modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Samois semble vouloir limiter la densification de
I'habitat dans notre village. C'est une bonne chose car nous constatons les dégats réalisés par les
derniers projets immobiliers et leurs effets néfastes sur les déplacements et le quotidien des habitants.
Néanmoins il est regrettable qu'aucun argument ne soit développé pour démontrer que cette densification
n'est pas tenable dans notre village : les rues sont trop étroites pour une double circulation, les trottoirs
sont majoritairement absents car les rues sont trop étroites, la structure du sol n'est pas appropriée pour
de la densification (et c'est bien dit a chaque paragraphe), entre autres exemples.

Il est aussi dommage que cette modification, tout en voulant diminuer la densification, propose en piéce

jointe un nouveau projet de construction dans le centre du village ou la circulation des voitures et des
piétons est déja extrémement compliquée. »

Réponse des collectivités :

Le nouveau « projet de construction » est en réalité I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
n°3 dont l'objectif est justement de limiter la densification de ces terrains de superficies importante en
ceeur d’flot et offrant un fort potentiel de constructibilité.

Pour le reste, I'établissement d’un plan global de circulation/stationnement est en cours de réflexion avec
un bureau d’études spécialisé.

Appréciation du commissaire enquéteur
L’OAP n° 3 sera évoqué dans le théme n°5. Ajoutons que cette observation vient en complément a celle
rapportée plus haut qui témoigne du soutien a ce projet de modification.

Observation n°32 de M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir @ Samois, sur le document déposé sur le
registre papier et sur le registre dématérialisé

« Remarques concernant la Proposition de protection Parcs et fonds de Jardins.

La notion de préservation des parcs et fonds de jardins est une bonne idée pour préserver la
caracteéristique naturelle de notre environnement a condition de ne pas créer d’iniquité trop importante
entre tous.

- Pourquoi certaines habitations sont concernées par cette notion de parcs et fonds de jardin et pas
d’autres ?

- Qui a défini ces zones ?

- Comment est défini le volume considéré désormais comme « parcs et fonds jardin » pour tel ou tel
propriétaire ?

Les délimitations sur le Réglement graphique - Atlas communal - A3- Octobre 2021 semblent tracées a
main levée et en tout cas sans logique apparente.

- Dans notre cas (Zone Uca parcelles 101, 102, 105, 106), un relevé approximatif donne une surface de
plus de 600 m? désormais considerée comme inconstructible mais également impropre a l'implantation
potentielle d’une piscine ou d’un abri voiture de plus de 20 m2
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Trois options semblent devoir étre réfléchies pour éviter de faire porter I'amélioration de I'aspect de notre
village sur les seuls propriétaires de terrains boisés ou préservés en annihilant autoritairement les projets
de vie qu'ils avaient peut-étre prévus de réaliser :

- Soit réduire les surfaces considérées par le classement en Protection Parcs et Fonds de Jardins, en les
laissant bien en fond de jardin si 'idée est d’empécher les constructions en lot arriere : inutile de bloquer
40% du terrain pour atteindre cet objectif.

- Soit au moins ne pas bloquer arbitrairement la surface des piscines, bassins ou dépendances a vocation
de loisirs a une valeur de 20 m? mais a une valeur proportionnelle a la surface subitement passée
inconstructible par son classement en « parcs et fonds de jardin » : 20 m? sur une surface de 100 m?
bloquée n’a rien a voir avec 20 m? sur 600 m? bloquée.

Une valeur de 20 % de la surface semble ainsi parfaitement raisonnable, laissant 80 % de la surface
considérée en pleine terre végétale.

- Soit demander au coup par coup a chaque propriétaire concerné le volume qu'il estime devoir et pouvoir
allouer au concept « Parcs et fonds de jardins ».

Ces réflexions sont parfaitement compatibles avec I'Article L 151-23 du Code de I'Urbanisme.

Nombre de samoisiens ont toujours joué le jeu, en respectant toutes les normes, en gardant toutes une
partie de forét en fond de jardin, en gardant les arbres remarquables, en mettant des haies vives : il serait
donc judicieux que la notion de « parcs et fonds de jardin » soit juste repensée et adaptée pour ne pas
léser ou modifier abusivement les projets de vie des seuls propriétaires de terrains boisés ou préservés,
ceci caractérisant un traitement que certains jugeront abusifs et potentiellement inégalitaire entre les
habitants de Samois-sur-Seine, en tout cas ressenti comme injustement punitif.

Pour conclure, en discutant récemment avec des Samoisiens nous nous sommes rendu compte que
personne n’avait saisi 'ampleur des contraintes générées par le classement de parties de terrains de
particuliers en Protection Parcs et Fonds de Jardins : seules les personnes qui se sont penchées sur la
modification du PLU I'ont compris et en lisant les commentaires sur ce point précis dans la liste des
observations on se rend aisément compte que cela ne fait absolument pas I'unanimité parmi les
samoisiens concernés personnellement car trop brutal. »

Réponse des collectivités :
Pour rappel, la protection "Parcs et fonds de jardin" existe déja dans le PLU en vigueur avant
modification :
Dans les « parcs et fonds de jardins » identifiés au titre de I'article R123-11 h du Code de I'Urbanisme et
figurant au document graphique, sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que :

e |es piscines et bassins

e |e systeme d’assainissement individuel ou semi-collectif

e |es dépendances a vocation de loisirs (abris de jardins, garage, remise, pool house, ...) dans la
limite de 25 m? d’emprise au sol dans la zone concernée.

Seules les piscines et bassins, les systemes dassainissement individuels ou semi-collectifs et les
dépendances a vocation de loisirs (abris de jardins, garage, remise, pool house, ...) y sont autorisés.
L'objectif de cette régle est bien de ne pas permetire de nouvelles constructions dans ces secteurs
protégés. Pour rappel I'emprise au sol autorisée en zone UCa est de 25% pour les habitations ; en zone
UCb elle est de 15%. Permettre une emprise au sol de 20% des constructions, qu'elles soient annexes
ou non, au sein de la partie couverte par la protection revient a permettre une constructibilité quasiment
équivalente, voire supérieure, en zone UCb.

D'une part, ceci est contradictoire avec l'objectif de la protection existante dans le PLU en vigueur, qui ne
peut, par ailleurs, pas étre levée dans le cadre d'une procédure de modification. D'autre part, ceci n'est
pas cohérent avec les objectifs de la présente modification, qui sont bien de compléter les dispositions
liées a la protection des espaces paysagers afin de mieux encadrer le développement des constructions
au sein des zones urbanisées.
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Outre l'identification de nouveaux secteurs a protéger, le présent projet de modification prévoyait de
renforcer la régle existante en limitant I'emprise des bassins et piscines a 20 m? afin de préserver les
espaces de pleine terre dans ces zones. Cette exigence supplémentaire sera néanmoins supprimée afin
de revenir a la regle actuellement appliquée dans le PLU en vigueur.

Le motif de la délimitation de ces zones ne s'appuie pas sur la qualité écologique ou paysageére propre
aux essences existantes, mais sur la nécessité de limiter les constructions en second rang, susceptibles
de provoquer des problémes de voisinages, mais aussi de maintenir des espaces de pleine-terre plantés
dans le tissu bati, qui permettent également de limiter le ruissellement des eaux pluviales.

Comme exposé dans la notice de présentation de la présente modification, les nouveaux espaces
paysagers a protéger ont été identifiés (notamment par vue aérienne) en tenant compte :

- de leur situation en ceeur d'ilot afin de préserver les espaces verts existants autour desquels
I'habitat a été organisé, dans ces endroits de nouvelles constructions permettraient des vis-a-vis
dommageables et fractionneraient ces espaces naturels,

- de leur situation en frange des boisements, afin de conserver la transition entre I'espace bati et
la lisiere du boisement,

- de leur absence de desserte ou d'une desserte difficile qui engendreraient des problemes de
circulation ou de stationnement

Par ailleurs, ont été inclus quelques terrains en bordure de rue mais identifiés comme boisements au
MOS (Mode d’Occupation des Sols) ou en bordure de chemins dont la capacité de desserte est saturée.

Certaines délimitations ont été ajustées durant la concertation, afin, notamment, de tenir compte des
autorisations délivrées durant le temps des études préalables au présent projet de modification.

D'une maniere générale, la mairie est favorable aux demandes d'ajustement de délimitations exprimées
dans le cadre de la présente enquéte publique, dans la mesure ou celles-ci répondent aux stricts besoins
d'évolution des habitations existantes (extension ou annexes), tenant compte des caractéristiques des
unités foncieres et qu’elles ne remettent pas en cause les objectifs d’origine de la modification.

Appréciation du commissaire enquéteur

La réponse rappelle les normes qui ont présidé a l'identification des nouveaux espaces paysagers a
protéger, en liaison avec les objectifs de la modification n°2. Dans le détail, certaines limites peuvent étre
déplacées suivant les demandes et propositions dés lors qu’elles ne vont pas a I'encontre de ces objectifs,
ce qui est bien I'une des raisons de I'enquéte publique. Aussi, la valeur de 20 % de I'emprise proposée
dans 'observation ne peut effectivement étre retenue.

Cependant, la prise en compte de cette observation aboutit & ne pas appliquer la régle des 20 m? des
piscines et bassins ; une mesure que j'approuve puisqu’elle apparait trop limitative pour ce type de projet
qui ne remet pas en cause les objectifs de la modification.

5.2 - Theme 2 : Reglement écrit, articles

5.2.1 — Sous-théme 21 : article 11

Observation n°1 de Mme Agnes MEGIS, 2bis rue de la Brunette 8 Samois-sur-Seine, sur le registre papier
« Référence a l'article 11 concernant l'intégration paysagére des petits éléments (PAC, récupérateurs
eaux pluviales...) ajouter : « Insonorisation ».

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier

« Nous souhaitons ajouter un point :
A une époque ou les pompes a chaleur et les piscines se développent de plus en plus, il serait souhaitable
que le reglement comporte un article sur l'isolation des moteurs : “ Les moteurs de climatisation, les
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pompes a chaleur et les pompes des piscines doivent impérativement faire I'objet d’une protection
phonique.” »

Observation n°3 de M. Pascal IRIS, 33 bis rue des Feuillardes a Samois-sur-Seine, sur le registre papier
« Les nouvelles orientations envisagées me paraissent tres bien, mais je Souhaiterais qu’on tienne
compte d’un point qui n’a, sauf erreur de ma part, pas été traité et qui me parait important : il s’agit des
pollutions sonores liees aux pompes a chaleur qui vont se multiplier sous I’effet de la réglementation. Il
s’agit de troubles potentiels de voisinage qui pourront s’avérer particulierement sensibles dans un village
comme le nbtre. Aussi je demande qu’on integre dans le texte le paragraphe suivant, tiré d’'un PLU
existant : « les moteurs de climatisation, les organes techniques extérieurs de pompe a chaleur et
les moteurs de piscine devront étre intégrés aux batis ou aux annexes et faire I’objet d’une
protection phonique. »

Merci de prendre en compte cette demande car si le probléme ne se pose pas encore massivement
il a toutes les chances de I'étre a I'avenir compte tenu de la réglementation en vigueur qui impose le
chauffage électrique dans les logements neufs et privilégie en particulier les pompes a chaleur. La
tendance a la multiplication des piscines renforce aussi cette demande.

Le bruit est bien une pollution majeure et donc une atteinte a I'environnement et au cadre de vie des
citoyens. »

Observation n°8 de M. Jacques BOUSQUET, 9 rue de la Libération a Samois-sur-Seine, par email

« Je souhaiterais revenir sur un point qui a échappé a notre vigilance lors du groupe de travail ? propos
des pompes a chaleur. Si 'aménagement visuel est bien pris en compte, rien n’est prévu pour limiter les
nuisances sonores induits par ce type de machines. Je me permets donc de vous transmettre une
proposition de modification de modification repris du PLU d’une autre commune et qui permet de prévenir
les problémes de nuisances sonores pour le voisinage : “ Les moteurs de climatisation, les pompes a
chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines doivent étre impérativement intégrés au bati ou
aux annexes et faire l'objet d’une protection phonique.” »

Observation n°30 de M. et Mme Francois et Sophie GAIGNARD, par email

« Il nous semblerait également intéressant d’ajouter une obligation d’isolation phonique des moteurs de
climatisation, pompes a chaleur et piscines afin de limiter au plus la pollution sonore de ces
équipements. »

Observation n°37 de Mme Kathrin PARMENTIER, 4 avenue du Général Leclerc a Samois, sur le registre
papier

« Je me joins par ailleurs aux demandes des différents Samoisiens proposant de limiter en décibels les
nuisances sonores des pompes a chaleur. »

Réponse des collectivités :

La commune est favorable a I'ajout dans le reglement écrit de la mention suivante :

« les moteurs de climatisation, les organes techniques extérieurs de pompe a chaleur et les moteurs de
piscine devront étre intégrés aux batis ou aux annexes et faire I'objet d’une protection phonique. »

Appréciation du commissaire enquéteur
Je prends note et approuve cet ajout au réglement, en réponse a une préoccupation réitérée des
Samoisiens.

5.2.2 — Sous-théme 2.2 : article 3

Observation 16 de Mme Francoise BICHON-LHERMITTE, 7 rue des Turlures a Samois, sur le registre
papier et doublé sur le registre dématérialisé
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« Mon propos concerne l'article 3 du réglement modifié qui stipule :

Pour étre constructible ou aménageable, une unité fonciére doit avoir un accés direct sur une voie publique qui
ne pourra étre inférieur a 4 métres. Ou-privée.

Les terrains desservis par servitude sur fonds voisins dite servitude de passage (fonds n’appartenant pas au
méme propriétaire ou a la méme indivision) ne sont pas constructibles. Cette interdiction ne concerne pas les
parties communes des copropriétés.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir. Dans tous les cas elles doivent permettre I’accés des
véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

Je m'intéresse particuliérement & la zone UC ou j’habite mais I'article est identique dans toutes les zones.
Je possede les parcelles 121, 122, 123 et 893 (plan cadastral joint ci-aprés). J'accede a ma propriété par
un chemin qui dessert aussi la parcelle 113. Le propriétaire de cette parcelle et moi-méme sommes
propriétaires de la parcelle 106 qui est notre chemin d’acces.

Ce chemin est parfaitement utilisable par tout véhicule mais il n’est pas public. Sa sortie sur la voie
publique (rue des Turlures) fait 6 m de large. Il ne s’agit pas d’'une servitude de passage sur un fond
voisin, ni d’une partie commune d’une copropriété horizontale. Juste une voie privée dont la propriété est
partagée entre deux voisins depuis plus de 100 ans. Je ne vois pas en quoi le fait d’interdire la
constructibilité d’un terrain parce qu'on y accéde par une voie privée et conforme mais partagée
représenterait un intérét pour justifier cette évolution du PLU.

En conséquence je souhaite que larticle soit réécrit afin de permettre une éventuelle extension des
constructions déja existantes sur mes parcelles. »
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Réponse des collectivités :

L'objectif de cette modification était de ne plus permettre la réalisation de nouveaux acces en impasse
ou desservant des constructions de second rang. Cependant, il ne s’agit pas d’empécher I'urbanisation
des terrains dont la desserte est actuellement possible. La commune est donc favorable a la modification
de l'article 3 de la maniere suivante : « Pour étre constructible ou aménageable, une unité fonciere doit
avoir un acces direct sur une voie publique, ou privée existante au moment de I'approbation de la
modification n°2 du PLU, qui ne pourra étre inférieur & 4 metres."

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette version |évera 'ambiguité qui pouvait subsister dans la formulation initiale
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5.2.3 — Sous-théme 2.3 : article 13

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier
« Demande concernant la Section : Ux-13 ESPACES LIBRES ETPLANTATION 2éme partie
Voir I'extrait du réglement UA-13 p.18, UB-13 p. 33, UC-13 p.47, UE-13 p.55 ci-dessous

Nous souhaitons revenir sur la phrase du 2¢ paragraphe cité : « En cas d’abattage nécessaire pour
la suffirait pour cela de planter un nouvel arbre a grand développement ! Nous exprimons notre totale
opposition avec cette possibilité. Il faut au contraire interdire I'abattage de tout arbre protégé et concevoir
tout projet en prenant en compte la présence des arbres protégés.

Cela est exprimé pour les alignements d’arbres. Voir le dernier paragraphe sur les alignements d’arbres
cité plus haut, ou il est exprimé que les projets doivent étre réalisés sans abattage d’arbres protégeés. »

Réponse des collectivités :

Cette mention ne concerne pas les arbres protégés au reglement graphique qui ne peuvent étre abattus
que pour des motifs de sécurité et d’état sanitaire. Le paragraphe sera déplacé et la régle clarifiée afin
déviter toute ambiguité.

Appréciation du commissaire enquéteur
Sur le fond la régle protege les arbres remarquables et une reprise dans la forme la rendra plus claire.

5.2.4 — Sous-theme 2.4 : autres

Observation n®13 de M. Jacques BOUSQUET, Président de CASA, par email

« Les semaines passées I'agriculteur qui exploite les champs situés le long du chemin de la Grange
Rebout et de la route du Petit Barbeau (paysage remarquable de Samois) a procédé a des abattages et
dessouchages d’arbres, allant jusqu’a supprimer totalement un ilot boisé au centre de son champ. Il
apparait que ces opérations sont réalisées sans avoir au préalable fait I'objet d’une quelconque
déclaration aupres de la Mairie. Sauf erreur de notre part, il n’existe aucune obligation dans ce sens dans
le PLU. Il nous semble qu'il serait judicieux de l'intégrer dans les évolutions, afin de pouvoir vérifier au
préalable de tous travaux s’ils portent atteinte de maniere irrémédiable & des arbres ou paysages
remarquables ou a des Zones classées, type Habitat 2000, ZICO (conservation des oiseaux), réserve de
biosphére ou EBC (espace boisé classé). »

Réponse des collectivités :

Dans le site classé et dans les périmétres de protection des abords des monuments historiques, les
abattages d’arbres de hautes tiges sont soumis a déclaration préalable et a I'avis de I'Architecte des
Batiments de France.

Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la commune de Samois-sur-Seine (77) 26



Tribunal Administratif de Melun E21000096/ 77

Dans les boisements couverts par les servitudes relatives aux foréts dites de protection, tout changement
d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation ou la protection
des boisements est interdit. Aucun défrichement n'’y est autorisé, sauf autorisation spéciale de I'autorité
administrative.

Par ailleurs, les espaces boisés classés, figurant au document graphique, sont protégés au titre de I'article
L.113-1 du code de I'urbanisme. La référence a l'article relatif aux espaces boisés classés sera d’ailleurs
actualisée dans le réglement écrit. Ce classement interdit tout défrichement en dehors des cas particuliers
mentionnés a l'article L.113-2 du code de I'urbanisme.

Ainsi, afin d’éviter tout nouveau défrichement dans la zone ANC, les laniéres et emprises boisées
actuellement non protégées, au titre du site classé, de la forét de protection ou des espaces boisés
classés, seront protégés en tant qu’EBC dans le cadre de la présente modification (cf schéma infra)

| i Servitude Forét de protection

Espace boisé classé

Nouveaux espaces boisés classés 3 protéger

oy |
[]53 |

Appréciation du commissaire enquéteur

Dans sa réponse, le Maitre d’ouvrage rappelle que la commune de Samois comprend un ensemble de
zones protégeées, définies a I'échelle supracommunale, telle la servitude « Forét de protection » qui
s'impose au PLU, et a I'échelle communale avec le classement des arbres remarquables et les espaces
de bois classés. A ce titre, la modification n°2 propose une protection de 0,2 ha dans la continuité de
I'EBC existant entre I'espace agricole au nord et le chemin des Feuillardes.

Chacun est tenu de savoir s'il est concerné par ces périmétres de protection ; une vérification par une
déclaration préalable telle qu'elle est suggérée dans I'observation n'est peut-étre pas inutile, mais il
semble difficile d’édicter une régle pour vérifier que les régles en vigueur sont appliquées.

5.3 — Theme 3 - Reglement graphique, zonage
5.3.3 - Sous-théme 3.1 : Demande de modification de zonage

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier
« Augmenter la protection de la zone des contre-fossés le long de la Seine située en aval de
I'ancienne écluse.
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Les contre-fossés sont alimentés en eau de la Seine par capillarité. Ce sont des zones humides dont
les écosystémes sont fragiles mais trés riches en biodiversité. Elles jouent aussi le réle de vase
d'expansion des eaux en cas de crue. lIs sont a protéger.

Samois sur Terre, par un courrier a l'attention du maire de Samois daté du 28 décembre 2020, faisait
'état des lieux de cette zone. Globalement en termes d'environnement, les constats étaient
alarmants. Un groupe de travail pour restaurer cette zone devait étre mis en place par la mairie. A
ce jour, nous ignorons s'ila vu le jour.

J
Samois sur Terre demande que la protection de cette zone soit renforcée et qu elle soit classée Nzh, c’est-a-
dire avoir la méme protection que la zone dite du “gouffre”’. »

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier
« Augmenter la protection du Bois de Grillés.
Le Bois des Grillés se trouve sur les parcelles 125, 126, 128, 129 et 145 & 149, 310 a 314. Il est a
l'emplacement d'un ancien bras de la Seine. La nature ordinaire ainsi que les espéces indigénes s'y
sont développées. C'est aujourd’hui une zone boisée riche en biodiversité.
Ce Bois, en zone UCb se trouve au cceur d’une trame verte. Il est protégé par le statut de "parcs et fonds de
Jjardin" qui interdit les constructions de batiments, mais qui autorise diverses activités en particulier
la construction de piscines et d'abris de jardin.
A I'heure ou la biodiversité est gravement mise en danger, cette protection nous semble insuffisante.
Rappelons-nous que dans un passé tres récent, plusieurs zones naturelles ont été sacrifiées au
bénéfice du développement du village :
v" La zone "pble santé" et du nouvel immeuble dont le terrain a été artificialisé aux trois quarts
voire plus ;
v’ Le verger des Bas-Sablons remplacé par un lotissement ;
v’ La zone du "péle enfance" ol la quasi-totalité du terrain a été artificialisé.
Afin de conserver le caractére de ce biotope, Samois sur Terre demande de classer le Bois des

Grillés en zone Naturelle N. »

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier
Zone Ne

« Nous ne comprenons pas son maintien dans le parc du chéteau de Bellefontaine, alors que la
décision a été annoncée de construire l'aire d'accueil des gens du voyage dans la zone du camping
du petit Barbeau. »

Observation n°15 de Mme MAUCLERC 99 rue de Courbuisson a Samois, sur le registre papier.

« Les parcelles « sous les Rousseaux » ZB 151 de 30a 75ca et « les Couardes » ZD 154 de 33a 35ca
ont toujours été cultivées et sont actuellement louées a M. HUMBERT agriculteur qui les exploite. Elles
doivent donc étre en zone ZA (= zone agricole) et non en zone espace bois classé. »

Réponse des collectivités :

Les questions relatives a la protection de la zone des contre-fossés et du Bois de Grillés, ainsi qu'a la
relocalisation de l'aire d'accueil des gens du voyage, bien que légitimes, ne pourront étre résolues dans
le cadre de cette procédure de modification. Ces points nécessitent une réflexion plus approfondie qu'il
s'agira de mener dans le cadre de I'élaboration du PLUI.

Enfin, la réduction d'un EBC, qui semble dans le cas de l'observation n°15, étre le fruit d'une erreur
d'appréciation, reléve de la procédure de révision et ne peut étre mise en ceuvre légalement dans la cadre
de la présente procédure de modification dont le champ est strictement encadré par l'article L. 153-41 du
code de 'urbanisme. La encore, ce point pourra étre pris en compte dans le cadre de I'élaboration du
PLUI.
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Appréciation du commissaire enquéteur

Tout d'abord je salue le travail de I'association Samois sur Terre qui vise a renforcer la protection
naturelle, paysagére et architecturale de la commune et qui est entendu par les collectivités comme
Personne publique associée. Concernant les questions de modification de zonage, la réponse les qualifie
de légitimes. Je constate notamment que la demande concernant les contre-fossés en Nzh est
pertinente : I'eau libre de la Seine est reliée a la nappe des alluvions de part et d’autre de son lit qui
constitue une zone tampon lors de montée des eaux ; de plus ils correspondent a des enveloppes d’alerte
de zones humides de classe 2 et 3. Mais la réponse est aussi appropriée dans la mesure ou un travail
sur le terrain est @ mener en amont, susceptible d'étre pris en compte dans le PLUi en phase
d’élaboration.

5.3.2 - Sous-théme 3.2 : Demande de renseignement

Observation n®18 de Mme Mathilde LAPCZYNSKI, 10 rue des Turlures & Samois (parcelle AN140),
et Mme Catherine DELBOVEN, (parcelles AN236/237/1025), sur le registre dématérialisé

« Nos interrogations concernent le secteur situé dans le prolongement du chemin des Turlures, derriere
le poney-club les tennis et 'OAP n°1.

- La zone classée N et espaces boisés classés constituée sur ce secteur fait-elle I'objet de modifications
de périmétre ou de classement dans le cadre de cette modification n°2 du PLU ? Dans I'affirmative, merci
d’expliciter le périmetre de ces changements et leurs motivations.

- La zone UE constituée sur le méme secteur, présente au document graphique mais non répertoriée
dans les pieces écrites a disposition lors du rendez-vous fait-elle I'objet de modifications de périmétre ou
de classement ? Dans [laffirmative, merci d’expliciter le périmétre de ces changements et leurs
motivations. Au-dela, est-il possible de préciser la motivation du classement de cette zone en UE méme
si celle-ci était préexistante a la modification ?

- Nous avons évoqué l'existence d’un emplacement réservé n°1 sur ce secteur, merci d’expliciter la
finalité de ce classement et I'éventuel projet a court ou moyen terme qui a présidé a l'identification de cet
espace comme tel. »

Réponse des collectivités :

La zone naturelle et I'espace boisé classé mentionnés n'ont fait l'objet d'aucune modification.

La zone UE mentionnée n'a fait l'objet d'aucune modification.

L'emplacement réserve n°1 existe dans le PLU en vigueur et n'a fait l'objet d'aucune modification.

Les motifs de la délimitation de la zone UE sont exposés en page 135 du rapport de présentation :
"L’objectif de la réglementation applicable a la zone UE permet le développement des infrastructures et
équipements publics de la commune. Cette zone est dévolue exclusivement aux besoins de la commune."

Les motifs de linstauration de I'emplacement réservé n°1 sont exposés en page 131 du rapport de
présentation : il est dédié a 'aménagement d'un parking, en prévision des besoins induits dans le cadre
du déeveloppement communal.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse n’appelle pas d’autres commentaires
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5.4 — Théme 4 : Demande de modification a la parcelle

Les réponses des collectivités sont précédéees en général de la conclusion a I'observation n°32 du sous-
théme 12 supra, qui constitue la base de réflexion pour chaque cas :

« D'une maniére générale, la mairie est favorable aux demandes d'ajustement de délimitations exprimées
dans le cadre de la présente enquéte publique, dans la mesure ou celles-ci répondent aux stricts besoins
d'évolution des habitations existantes (extension ou annexes), tenant compte des caractéristiques des
unités foncieres et qu’elles ne remettent pas en cause les objectifs d’origine de la modification. »

Observation n®12 de Mme Claire TRANCHANT et M. Mathias GAULT par email

Nous vous écrivons dans le cadre de I'Enquéte publique portant sur la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de Samois-sur-Seine, suite au mail de M. Dillon ci-dessous. Nous avons consulté les plans
a date, la modification demandée a bien été prise en compte, et nous tenons a vous en remercier.

Réponse des collectivités :

Votre observation formulée dans le cadre de la concertation a bien été prise en compte. Elle n‘appelle
aucune autre démarche de votre part.

Observation n°17 de M. Philippe MONTENAT, Mme Claudie PERRAUD, 38 rue de Courbuisson a
Samois, par email

« Plus de la moitié de notre terrain est inscrit en projet dans la protection des espaces paysagers au titre
de la protection "parcs et fonds de jardin". Soit 900 a 1000 métres carrés. Ce dimensionnement par ces
proportions inhabituelles dans ce secteur de Samois nous parait excessif et préjudiciable.
Cette proposition préjudicielle par ce dimensionnement excessif nous empécherait toute évolution du béati
sur notre propriété. Elle aurait un caractere unique et discriminatoire et attentatoire au droit a bétir ou
aménager sur ce secteur alors que les autres propriétés sont épargnées. Il n’y a pas de fondement a ce
dimensionnement comme il n’y a pas eu de rencontre discussion avec les auteurs de la proposition.
Nous contestons donc ce dimensionnement et proposons que la limitation soit ramenée dans le
prolongement des murs de fonds de jardin des 34 et 32 rue de Courbuisson soit une mesure portant
sur une bande de 10 metres de largeur en fonds de jardin. Il y a une cohérence au vue de la continuité
des murs du voisinage. Nous vous invitons ainsi que la commission et les élus a venir examiner notre
proposition.

En complément de notre observation N13 du registre (cf ci-dessus) nous vous précisons que les 2
parcelles composant notre propriété sont les 142 et 143.

Notre proposition est de délimiter a 8 ou 10 metres de largeur la zone de protection” Fonds de jardin”.
Elle ne vise pas a lotir et/ ou redécouper et batir densément comme cela a été fait dans le voisinage.
Mais elle permettrait dans I'avenir et potentiellement - et pour de futurs propriétaires - un positionnement
facilité de soit un agrandissement soit d’'une piscine ou abri de plus de 20 métres carrés.

Cela permettra aussi de garder plus de distance avec notre voisinage en particulier les parcelles 144 et
483 et 139 (soit les 34,36 et 40 rue de Courbuisson). Je vous précise que nous n‘avons pas de projet.

Notre proposition porte donc sur une délimitation dans le prolongement des murs de fond de jardins des
parcelles 483, 480 et 479....
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Il'y a dailleurs une cohérence et une continuité avec le bati puisque le mur mitoyen au 483 a une hauteur
de 2.50 métres, puis abaissée a 1,5 m a partir de la limite proposée (mitoyen des 493 et 494 ).

Ce point de décrochement marquerait la limite de la zone CF photo en PJ.

Nous renouvelons notre invitation & vous-meme et aux adjomts et membres de la commission a examiner
sur place notre proposition. » 5\ ' o

Réponse des collectivités :
Cf réponse apportée a l'observation n°32 (sous theme n°12).
La commune est favorable a I'ajustement demandé, tenant compte de la possibilité de desserte par le
chemin des Hauts Sablons, tel que proposé ci-dessous.
: D Protection a supprimer

Appréciation du commissaire enquéteur

Je me suis rendu sur place a l'invitation du propriétaire pour constater que le mur longeant le chemin des
Hauts Sablons, classé dans le répertoire du patrimoine, ne permettait pas un acces latéral a la parcelle
et la demande ne remet pas en cause les objectifs d’origine de la modification.

Observation n°19 de M. Mme Georges et Sylvie PENALVER, 2 rue Fouquet & Samois, sur le registre
dématérialisé et par envoi recommandé électronique (ERE)

« Dans le cadre de I'enquéte publique citée en objet, nous souhaitons vivement que soient prises en
compte les remarques suivantes, et notre proposition concernant la parcelle AR136. Cette parcelle AR136
a une surface d'environ 2.300 m? dont une partie est déja classée en zone protégée, réduisant ainsi la
surface constructible a 2 000 m? environ. La modification numéro 2 du PLU prévoit un agrandissement
significatif de cette zone protégée, réduisant la surface constructible & moins de 1500 m? en forme de
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"L". Notre projet, sur cette parcelle, reste de construire une grande maison de "plein pied", au centre du
terrain afin de profiter d’une "accessibilité" maximum a l'intérieur comme a l'extérieur.

Nous aurions bien sur souhaité conserver la situation actuelle, néanmoins, conscients du besoin de
protéger I'environnement, nous proposons une augmentation de la zone protégée a 600m?2 (limite de ce
qui nous semble "non confiscatoire”).

Cette zone prendrait alors la forme d’un rectangle le long du sentier des BEREAUX et préserverait ainsi
les arbres de hautes tiges existants le long de ce sentier. La surface constructible resterait un rectangle
ramené a 1700m? environ. Merci de trouver ci joint cette proposition. »

Parcelle 83 - Feullle 000 AN 01 - Commune : SAMOIS SUR SEINE (77) gl 0
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» Veuiliez cliquer sur une parcelle pour démarrer une nouvelle sélection

Réponse des collectivités :

Cf réponse a l'observation n°32 (sous theme n°12).

La commune est favorable a I'ajustement demandé, tenant compte de la compensation proposée qui
permet de préserver des sujets de hautes tiges existants. La délimitation de la protection existante dans
le PLU en vigueur ne peut néanmoins étre ajustée dans le cadre d'une procédure de modification.

Appréciation du commissaire enquéteur
C’est la procédure de modification qui ne permet pas de répondre favorablement dans I'immédiat. La
demande sera a réitérer dans le cadre d’une révision ou de I'élaboration du PLUi.

Observation n°22 de M.et Mme ANTON, 24 rue du Puits Bardin a Samois, par courrier

« Demande de reclassement de parcelles.

Nous habitons rue du Puits Bardin et notre terrain est constitué des parcelles 124, 125, 126 et 127.
Notre maison est construite sur la parcelle 124 et, a ce jour, seule cette parcelle, et la parcelle 125 (en
partie) sont constructibles.
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Ce « découpage » avait peut-étre un sens a I'époque du vieux verger de la rue des Bas-Sablons. Mais,
depuis, le verger est construit dans sa totalité, et la limite de construction (parcelles 619, 620, 620, 621
et 622) va bien au-dela de la limite de construction imposée sur notre terrain.

Nous demandons donc que, dans le futur PLU, la totalité de notre terrain (a savoir les parcelles 124 a
127) soit « alignée » sur la limite de construction du lotissement de neuf maisons situé entre le chemin
du Puits Bardin, la rue du Bas-Sablons et la rue des Feuillardes, afin que toutes nos parcelles deviennent
constructibles.

Ce ne serait que justice et nous voyons mal ce qui peut justifier a 'heure actuelle cette limite sur notre
terrain ! Nous vous remercions pour l'attention portée a cette requéte. »

Réponse des collectivités :
La suppression d'un EBC n'est pas possible dans le cadre d'une procédure de modification.

Appréciation du commissaire enquéteur

Les parcelles 126 et 127 sont en espace bois classé (EBC) et la modification en cours est une procédure
qui peut étre employée a condition qu’elle n’'ait pas pour effet, entre autres, de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere. La demande ne peut donc pas étre
recevable.

Observation n°28 de Mme et M. Delphine et Maxime GRIMPREL, 2 av. Général Leclerc a Samois, par
email

« Nous avons acquis il y a un an une propriété située 2 avenue du Général Leclerc a Samois et constituée
des parcelles AR384, AR4 et AR382 (cf extrait cadastral ci-joint). Notre projet est de résider définitivement
a Samois et d’y accueillir nos enfants et petits-enfants. Nous comprenons parfaitement les enjeux et
objectifs de cette révision du P.L.U. afin de poursuivre le développement harmonieux du village et la
protection des espaces paysagers et de mieux contréler les aménagements. Si notre choix s’est porté
sur Samois pour l'acquisition de cette propriété c’est bien sdr pour la beauté du village et son
environnement mais aussi parce que nous avions la possibilité de bétir sur une partie de la parcelle
AR384 qui est actuellement en zone UCb dans sa partie haute et déja classée « Parcs et fonds de
Jardin » dans sa partie Basse (cf Zonage 2018 ci-apres). Notre intention reste limitée a I'accueil de notre
famille et nous envisagions de béatir une maison pour nos enfants. Or dans le projet de révision du P.L.U.,
c’est la totalité de la parcelle 384 qui devient « Parcs et fonds de jardin » (cf Extrait document provisoire
Oct 2021 ci-apres). Nous trouvons cette proposition excessive et nous souhaitons vous soumettre une
contre-proposition qui permettrait d’'empécher tout aménagement de type lotissement tout en nous
laissant la possibilité de nous agrandir (cf Graphique Contre-proposition ci-aprés) Il s’agit de conserver
une bande rectangulaire classée UCb au-dessus et & I'Est de la maison actuelle et dans le prolongement
de ce qui est proposé pour nos voisins situés a I'Est de cette parcelle. Nous espérons que cette contre-
proposition sera examinée avec considération et nous restons & votre disposition pour en discuter si
nécessaire.

Extrait Cadastral Parcelles AR384 Extrait P.L.U. 2018 Extrait document provisoire Oct 2021 ? Atlas
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2- Extrait P.L.U. 2018
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Réponse des collectivités :

Cf réponse a l'observation n°32 (sous theme n°12).

La commune est favorable a la nouvelle délimitation proposée, dans la mesure ou elle répond aux besoins
d'évolution de I'habitation existante (extension ou annexes) sur son unité fonciére et qu'elle est cohérente
avec la délimitation limitrophe.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse n’appelle pas d’autres commentaires

Observation n°29 de Mme Virginie PENALVER, par email et sur le registre dématérialisé

« Dans le cadre de I'enquéte publique citée en objet, nous souhaitons que soient prises en compte les
remarques suivantes, et notre proposition, portant sur la parcelle ZA002. Cette parcelle ZA002 a
présentement, une surface constructible d'environ 4000 m?en zone UCA.

La modification numéro 2 du PLU prévoit la mise en place d'une zone
protégée (parcs et fonds de jardin) d'environ 2000 m? et place la partie
constructible ou se situent 4 arbres centenaires qui méritent d'étre
protéges.

Conscient du besoin de préserver I'environnement, veuillez trouver ci
joint, notre proposition de plan qui protégerait ces arbres et placerait la
partie constructible au centre du terrain, qui est & notre sens,
I'emplacement idéal pour une construction de qualité (pas de projet
actuellement).

Veuillez trouver en PJ, le plan du PLU existant, le plan avec la vue
aérienne des arbres, deux photos des arbres en question, ainsi que
notre proposition de plan. Je suis a votre disposition a tout moment.

Parcelle ZA002 modification N°2 du PLU Parcelle ZA002 Proposition

1 —_— e
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Réponse des collectivités :

Cf réponse a l'observation n°32 (sous theme n°12).

La commune est favorable a la nouvelle délimitation proposée, dans la mesure ou elle offre une meilleure
protection de la lisiere de forét.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse n’appelle pas d’autres commentaires

Observation n°32 de M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir @ Samois, sur le registre papier et
dématérialisé (parcelles 101, 102, 105, 106

« Dans notre cas, si aucune des options évoquées ci-dessus n'est retenue, [cf sous-théme 12] nous
Souhaiterions que vous étudiiez la possibilité de réduire a 12 m de profondeur notre zonz Parcs et fonds
de jardin, ce qui amenerait a une surface de 300 m? zone correspondant déja actuellement a une partie
boisée de notre terrain.
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Cela nous permettrait de conserver une petite surface dégagée entre la partie forét et la zone
d’enfouissement de notre capteur horizontal de géothermie dans 'optique d’une potentielle implantation
de piscine, implantation difficile a réaliser ailleurs du fait de la présence justement de ce capteur de
géothermie (pour le chauffage) »

B ——— =3 A
o IR | i : e e, 20 fAEVUE
i P T PRG0N |
PALS & ok 4
A »‘ﬁby\i’

|
’

AN
Fop  SiedATEE
(ii i & Progeibay

% £ s ; é S

| iR
CheminduTerrolr  __ayrap———2-— R
. ‘ i ] P e
N —h ] i F i {
e T ] { Tt
s | f L .

Réponse des collectivités :

Cf réponse apportée a m'observation en sous-théme n°12.

La commune est favorable & la nouvelle délimitation proposée, dans la mesure ou elle répond aux besoins
d'évolution de I'habitation existante et que la partie boisée reste protégée en limite séparative.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse n’appelle pas d’autres commentaires

Observation n°33 de M.WASZCZUK et Mme RICARDO, 71 rue des Feuillardes @ Samois, par email

« Nous avons une demande concernant la proposition de régle sur *Protection des "Parcs et Fonds de
jardins" que nous approuvons pour les nouvelles constructions :

- appliquée a notre terrain elle occuperait la moitié de notre jardin actuel

- nous avons pour projet d'agrandir notre garage d'environ 40m? pour un *usage d'‘atelier d'artiste™

- notre garage actuel est mitoyen. Nous envisageons l'agrandissement dans la continuité mais d'une
hauteur plus basse (environ 5m au faitage) =
- dans le respect des vis-a-vis (ouvertures vers ||
notre jardin)

- dans le respect des mateériaux et assortis a ceux
de notre maison (petite tuile, enduit pierre et
briquette sous gouttiére)

- nous demandons afin de pouvoir déployer
l'activité que nous avions prévu en nous installant
a Samois de réfléchir a la réduction d'environ 6 m
la zone verte sur votre proposition de plan (voir la photo du croquis joint)

- notre emprise en BLEUE sur la photo jointe »

Complément sur le registre papier

« Je m’'oppose a l'identification d’une zone en « fonds de jardin » sur mes parcelles 570 et 572 (UCa) car
J'envisage soit d’agrandir mon garage dans la longueur, soit de construire un atelier “d’arts” mais tout en
gardant I'esprit extérieur de mon habitation, c’est-a-dire avec une toiture double pente et petites tuiles ;
incompatible avec une contrainte de 20 m? et 3 m de hauteur maximum. »

Réponse des collectivités :
Cf réponse apportée a l'observation n°32 (sous theme n°12).
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La commune est favorable au recul de la protection de 6 métres afin de permettre I'extension de I'annexe
existante, dans la continuité de son emprise actuelle. Pour une meilleure équité et cohérence de la
protection, ce recul sera appliqué a I'ensemble des terrains situés au nord de la rue des feuillarde, en
écho a l'observation n°38 (infra) et tenant compte de leur profondeur plus importante.

D Protection & supprimer

Appréciation du commissaire enquéteur

La réponse est appropriée a la demande qui ne remet pas en cause I'objectif de la modification.

Je propose, dans le méme esprit d’équité de prolonger la protection a supprimer vers le sud sur les
parcelles ZB 0551 et ZB 0553

Observation n°36 de M. LAINE, 32 rue de la Brunette & Samois, sur le registre papier

« Arrivé a Samois depuis environ 5 ans, habitant sur la parcelle n® 462-561 et logeant jusque-la dans une
petite surface de 63 m? j’ai le projet depuis le début de créer une extension de mon habitation principale
pour un projet global de 110 m? environ.

Mon second projet est de créer une serre aquaponique de grande surface sur le c6té est de mon terrain
(la seule partie ensoleillée de celui-ci). Sur le nouveau PLU, cette implantation n’est plus possible car
incluse en “protection parcs et fonds de jardin”.

Je constate par ailleurs que les 3 parcelles (n® 464, 178, 419), voisines & mon terrain et non constructibles
en ['état car elles ont une largeur de 6-7 m et appartiennent a 3 propriétaires différents, sont notifiées en
jaune “projet en cours ou réalisé hors potentialités recensées”. Ces 3 bandes pourraient plus
naturellement étre incluses dans la zone “protection parcs et fonds de jardin” »

Réponse des collectivités :

Cf réponse apportée a l'observation n°32 (sous theme 12)

La commune n’est pas favorable a la nouvelle délimitation proposée, dans la mesure ou la protection
inscrite est réduite a la limite séparative Est de I'unité fonciére (encadrée en jaune sur le plan ci-dessous)
et n‘'empéche pas l'extension de la construction existante. Elle ne souhaite pas rendre possible la
réalisation d’une éventuelle construction en troisiéme rang, et en coeur d’ilot. Par ailleurs, la création d’une
Serre aquaponique a vocation économique n’est pas compatible avec le caractere résidentiel de la zone
UCa.

En revanche, les 3 parcelles n°146,147 et 419 ont été identifiées a tort comme « projet en cours ». Ce
point sera corrigé dans la notice de présentation. Par ailleurs, il conviendra en effet de les protéger en
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ceeur d’ilot, la encore, afin de pas permettre le développement de constructions en second rang en cas
de vente des terrains. (Cf schéma suivant)

Protection a ajouter

/

Appréciation du commissaire enquéteur par le PPR
Le projet d’extension de I'habitation principale reste possible dans le cadre de la modification du PLU.

Le second projet d’'une serre « de grande surface » génére une surface de plancher et peut étre
considérée comme constitutive de construction. Comme telle, elle ne peut s'implanter en limite séparative
(article 7, secteur UCa du projet de réglement) et est en contradiction avec l'article 2 qui stipule dans
toutes les zones UC : « Sur une unité fonciére comprenant une construction a usage d’habitation, dans
les zones non impactées par le PPRI, un seul batiment annexe de moins de 20 m? et d’'une hauteur
inférieure a 3 m. »

Dans le cadre des objectifs qui fondent le projet de modification du PLU, je ne peux que souscrire a l'avis
défavorable des collectivités sur cette demande.

Observation n°37 de Mme Kathrin PARMENTIER, 4 avenue du Général Leclerc & Samois, sur le registre
papier

« Nous sommes propriétaires des parcelles AR16, AR18, AR 19 et AR423 au 4 av. Gl Leclerc

Nous avons un projet de réaménagement et de mise en valeur du terrain et du jardin intégraint les
éléments suivants :

- dé-bétonner une partie de la parcelle AR18 (places de parking transformées en jardin)

- construire un abri voitures (espace 2 voitures + vélos et scooter, soit espace environ 3 voitures) en
parcelle AR423, pour servir de parking (I'un des rares espaces plats et adaptés sur le terrain)

- construire une serre sur la parcelle AR16 offrant suffisamment d’espace pour les semis d’une aussi
grande propriété et pour servir d’abri aux plantes fragiles (bout plat et au solelil).

Mon paysagiste est encore en train d’élaborer le plan d’implantation précis mais la nouvelle classification
en “parcs et fonds de jardin” sur les parcelles AR423 et AR16 ne semble pas compatible avec ce projet.
Le terrain étant en pente, assez accidenté et arboré, peu d’endroits se prétent bien a ces projets et je
Serais désolée de renoncer a un plan qui embellirait la propriété.

Je précise que :

- cette zone “parcs et fonds de jardin” vient couper en deux la propriété

- que notre projet serait invisible coté rue

- qu'il ne s’agit en rien de créer une nouvelle entité habituelle, mais d’améliorer la praticité et la beauté du
Jjardin. »

Réponse des collectivités :
Cf réponse apportée a l'observation n°32 (sous théme n°12)
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La délimitation de la protection proposée a été établie sur la base du référentiel cadastral de la DGFIP de
2020, année de lancement des études. (cf plan page suivante). La division en trois de la parcelle 17
n‘avait pas été réalisée.

La protection proposée est suffisamment éloignée de la construction existante pour permettre son
évolution (extension ou annexe). Mais, elle pourra étre reculée, sur la parcelle 423 et 18 et compensée
sur la parcelle 16 (appartenant a la méme unité fonciére) afin de permettre la réalisation des annexes
évoquées et tenant compte des contraintes topographiques du terrain. (cf plan page suivante)
Localisation : parcellaire en 2020 Localisation : parcellaire en 2022 :

Protection a compense

n Protection a supprimer

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse des collectivités n'appelle pas d’autres commentaires.

Observation n°38 de M. Martial VESPIER, 75 rue des Feuillardes a Samois, sur le registre papier

« Suite au projet d’'une zone “Fonds de jardin”

Mes deux proprietés,

- I'une sur mon terrain situé 75 rue des Feuillardes 394. Voulant vendre le fond a mes enfants avec
enfants, avec possibilité de laisser 4 m de large pour construire derriére chez moi.

- et 2¢me projet : j'ai un autre terrain en parcelles 542, 55, 57, rue des Feuillardes, d’une superficie
constructible de 1200 m? 60 X 20 en fagade sera réduit de moitié.

Donc je m’oppose a ce projet avec fermeté. »

Réponse des collectivités :
Cf réponses apportées a l'observation n°32 (sous theme n°12) et a 'observation n°33.

Appréciation du commissaire enquéteur
L'opposition du projet d’'une zone “Fonds de jardin” revient a s’'opposer aux objectifs qui motivent le projet
de modification du PLU que les demandes présentes remettent en cause.

Observation n°40 de M. MEURET, SCI VOLFONIX, 24 avenue de la Libération @ Samois, sur le registre
papier

Parcelles n° 618, 620, 622, 623

Dans le cadre de la révision du PLU, je m’apergois une nouvelle fois (cf le registre de la concertation) que
mes parcelles sont au projet classées en zone inconstructible : zone de protection Parcs et fonds de
jardin. Je demande que mes parcelles soient retirées d’'une telle protection.

En effet mon projet de maison bioclimatique avec toiture végétalisée est situé en plein milieu de la zone
de protection. J'ai pour projet d’'insérer au maximum la construction dans son environnement.

D’ailleurs, vis-a-vis de son environnement, je n’ai pas retrouveé d’étude ou d’analyse d’expert sylvicole ou
d’un BET environnemental. Il n’y a aucune essence remarquable ou arbre a protéger sur mes parcelles.
Il s’agit uniquement de repousse de robinier faux-acacias, espéce invasive.
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Mes terrains proviennent d'une division de terrain d’'une maison de Maitre — donc aucune valeur
architecturale. Un certificat d’urbanisme opérationnel est en cours d’instruction pour mon futur permis.
P.S.: la zone de protection pourra rester cohérente sans mes terrains. Ces derniers sont situés en
extréme limite et en non-continuité de la bande de protection.

(document annexé dans le procés-verbal de synthése des observations : plan lié au certificat d’'urbanisme
en cours)

Réponse des collectivités :

Cf réponse a l'observation n°32 (sous théme n°12)

La délimitation de la protection avait pourtant été ajustée dans le cadre de la concertation tenant compte
du projet exposé a I'époque. Mais, dans la mesure ou un certificat d’urbanisme est en cours de délivrance.
La protection instaurée ne sera plus opérante, il n’y a pas lieu de la maintenir.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse n’appelle pas d’'autres commentaires

Observation n°41 de Mme Rolande BEURTHEY, Maire adjointe, 91 rue de Courbuisson a Samois, sur le
registre papier

« Parcelle ZA 0560

Observation relative & la “protection des parcs et fonds de jardin”.

La consultation du document soumis a I'enquéte publique fait apparaitre une zone neutralisée “non
constructible” représentant environ un tiers de la superficie totale de la parcelle. Cette amputation n’est
pas sans avoir des incidences sur la valeur actuelle de notre propriété et représente une iniquité par
rapport a la majorité des modifications proposées.

Dans ces conditions, jémets des réserves quant a ce projet de PLU sur les mesures restrictives qui, Si
elles présentent un intérét quant a la conservation du patrimoine communal, n’en sont pas moins
pénalisables a titre personnel.

A cet effet nous souhaitons que la mesure d’amputation (environ 900 m?) soit ramenée a une superficie
moindre et inférieure & 500 m2 »

Réponse des collectivités :

Cf réponse a l'observation n°32 (sous théme n°12)
La commune est favorable a réduire la protection, tel que proposé ci-dessous, afin de permettre I'évolution
de I'habitation existante.

u Protection & supprimer

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse n’appelle pas d’autres commentaires
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5.5 — Théme 5 : Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°3

Observation n°11 de M. Alain JAMET, 11 rue Auguste Joly & Samois-sur-Seine, le 21/01/2022 sur RD

« Nous avons acquis en mars 2021, les parcelles en zones constructibles numérotées au cadastre 1091,
1092, et 552. La mairie n’a pas préempté ces parcelles. Associées a la parcelle n° 546, qui appartient a
une autre personne elles font I'objet du projet d’OAP n°3 « rue des Feuillardes ». Cette OAP est
apparemment appuyée par la municipalité et I'’Association CASA pour « ses objectifs de préservation du
cadre de vie samoisien », dont nous sommes aussi soucieux. Elle présente un projet « d’implantation de
deux volumes bétis pour 4 a 5 logements, principe de desserte piétonne interne, espace collectif de
Stationnement, perméable automobile et vélos ». Une destination de ces parcelles qui semble taillee sur
mesure pour une entreprise de travaux publics, ou un promoteur immobilier, quand notre projet initial est
de faire des parcelles qui nous appartiennent un verger, et a terme d'y faire bétir une maison individuelle.
Nous ne comprendrions pas que CASA et la municipalité ne nous soutiennent pas dans notre projet car
il est de loin le plus protecteur de notre environnement et du cadre de vie de nos voisins immédiats dont
les arrieres cours et jardins pourraient passer au contact d’un espace sinon public au moins collectif, trés
enclavé.

De plus I'accés par la rue auguste JOLY, tel qu’il est présenté pour 4 a 5 logements, les allées et venues
que cela suppose paraissent irréalistes compte tenu de I'enclavement et de la déclivité du terrain, de la
largeur de I'entrée, 5m50 maximum, et de la largeur de la rue Auguste JOLY a cet endroit ou elle se
retrécit.

Les implantations d’arbres de hautes tiges sur le plan sont erronées.

Le point de collecte des containers a déchets sur le plan qui figure au projet d’OAP suffirait a
compromettre le passage d’une voiture.
Evidemment, si ce projet d’OAP risque de faire obstacle au projet qui nous a motivé pour I'acquisition de
ces parcelles, nous nous y opposons. »

Observation n°20 de Mme Laurence DEVAULT, le 03/02/2022 sur le registre dématérialisé

« Il est aussi dommage que cette modification, tout en voulant diminuer la densification, propose en piece
jointe un nouveau projet de construction dans le centre du village ou la circulation des voitures et des
piétons est deja extrémement compliquée. »

Observation n°21 de Mmes Sylvie SOULIER-BIAIS et Pascale BOURGENEUF, respectivement 25 et 27
rue Auguste Joly, par oral

S’inquiétent des conséquences de 'aménagement de 'OAP n°3 :

- en phase travaux sur les batiments adjacents, notamment la crypte de I'ancienne chapelle

- & terme sur le flux des voitures le long de la maison a l'entrée du lotissement et la sortie sur la rue
Auguste Joly.

Observation n°34, anonyme, sur le registre dématérialisé

« En ce qui concerne I'OPA numéro 3, ne trouvez-vous pas que cela charge encore plus le centre du
village en véhicules qui stationneront dans les rues car en proposant 4 a 5 logements avec zone de
parking incluse, on sait trés bien que cette zone ne sera pas suffisante pour toutes les nouvelles voitures
de ces nouveaux habitants ( 1 logement = 2 voitures) ? 1 ou 2 logements seraient amplement suffisants.
Il est aussi a considérer le fait que les parcelles concernées appartiennent a des propriétaires privés qui
ne sont peut-étre pas tous vendeurs. De plus, tout autour de cette zone, il existe plusieurs habitations qui
n‘ont pas a subir le bruit et la promiscuité de la rue grace a leurs fenétres cété jardin. Si ces logements
sont construits un jour, ils n’auront plus cette jouissance. »

Observation n°35 de Mme Jennifer HENRIOT, 15 rue Auguste Joly a Samois, sur le registre dématérialisé
« Projet d’'OAP n°3 « rue des Feuillardes ».
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Nous vous remercions de la qualité de notre entretien du 29 janvier 2022 et de vos éclaircissements.
Nous retenons que les conditions de I'OAP ne pourraient s’appliquer sans le consentement des deux
propriétaires des terrains concernés. Nous ne sommes pas contre I'OAP dans I'absolu mais avons tout
de méme des remarques quant a ses caractéristiques.

Nous réitérons nos observations quant a I'enclavement certain de notre terrain (parcelle 555/554) si les
conditions de I'OAP telles que décrites venaient a se concrétiser. La distance de 4 metres prévue a date
est largement insuffisante.

Nous sommes en contrebas et en double mitoyenneté. La simple construction d’une habitation conforme
au PLU en face de notre terrain de 70 m? nous enclaverait de maniére notable. Réduisant notre espace
extérieur en aquarium.

De plus, au regard de sa proximité avec I'église, notre questionnement se porte sur les caractéristiques
du béti. Si un jour les deux terrains sont amenés a se réunir, bien entendu.

Sans compter les nuisances multiples qu’occasionneraient des véhicules qui circuleraient sur la voie
prévue dans I'OAP avec une rue Auguste Joly déja passante. A ce jour, faune, flore, calme, cohabitent
en ces lieux. Un cadre bucolique et peut-étre privilégié mais qui est et sera encore longtemps j'espere,
'essence méme de Samois. »

Réponse des collectivités :

Le principe de 'OAP est précisément d’encadrer, avec les outils mobilisables dans le cadre d’'un PLU, la
constructibilité de ses terrains, qui s’avere potentiellement bien plus importante en appliquant simplement
les dispositions du reglement actuel (avant modification).

L’OAP ne constitue en rien une obligation de faire, elle fixe des principes d’aménagement et des
orientations que les futurs projets doivent respecter, ou au minimum, ne doivent pas contredire.

Par ailleurs, I'accord des propriétaires sera nécessaire pour la réalisation d’une opération d’ensemble ;
cela sera précisé dans 'OAP.

Appréciation du commissaire enquéteur

Le projet a fait réagir négativement propriétaire et voisins, sans doute par une interprétation erronée d’une
OAP. L'ensemble constitue une surface en retrait de deux parcelles privées dans la zone UB qui, dans le
cadre du PLU en vigueur peut étre loti de maniére dense. L'OAP restreint ces possibilités et les
collectivités en rappellent le principe et la vocation, dans le cadre de la modification.

Cependant, si 'OAP devait se réaliser, des interrogations subsistent & propos de son impact sur le
voisinage. Dés lors qu’aucun principe d'implantation n'est matérialisé dans le plan de masse de 'OAP,
les collectivités doivent approfondir leur réflexion sur :

- les nuisances dont seraient victimes les voisins immédiats ;

- les contraintes imposées par les sites classés des monuments historiques (I'Eglise et les Caves) ;

- les conséquences d’'une circulation accrue.

5.6 — Théme 6 : Protection, répertoire du patrimoine

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier
« Augmenter la protection du patrimoine
Samois sur Terre a réalisé en avril 2011 un document intitulé « recensement d’arbres remarquables a Samois », et
en novembre 2013 un document intitulé « Propositions de Samois sur Terre pour la protection du
patrimoine architectural et paysager ».
Nous écrivions en page 2 du document qui concerne le patrimoine architectural et paysager :
En fait, il serait souhaitable que tout le village bénéficie d’'un classement « Village de caractere », avec un
véritable « secteur sauvegardé » qui couvrirait :

Les quatre arrivées (Valvins, Av. Général Leclerc, Av de la Libération, Courbuisson)

Le centre du bourg et la rue du Bas-Samois

Les quais d’'un bout & I'autre et la Queue de Fontaine.
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Samois sur Terre confirme que pour renforcer son classement « Village de caractére », I'’harmonie
architecturale et paysageére des secteurs enuméré ci-dessus doit étre sauvegardée. La mairie doit
pouvoir refuser toute construction et ses annexes (piscines terrasses, etc.) qui ne seraient pas
conformes au caractere du secteur concerné.
Samois sur Terre demande que soit inscrit au « Répertoire du patrimoine » I’harmonie
architecturale et paysagére de :

L’avenue du Général Leclerc, I'avenue de la Libération, la rue de Courbuisson

Les quais de la République, Franklin Roosevelt, et des Platreries

Le centre bourg délimité par le triangle formé par la rue des Martyrs, la rue Fouquet et la rue du

coin Muzard

La rue du Bas-Samois

Eléments du patrimoine architectural et paysager
Une trés grande partie des éléments répertoriés par Samois sur Terre dans le document de novembre
2013 ont été repris in-extenso dans le PLU d’origine approuvé en 2015 (Piece 5.2 Répertoire du
patrimoine).
Toutefois certains éléments du patrimoine inventorié par Samois sur Terre n‘avaient pas été retenus.
3.5- Ancienne petite maison basse au N°9 rue St-Loup, avec pignon sur rue, dans son état
d’origine : elle a conservé son niveau d’origine plus bas que le niveau de la rue qui « a monté »,
son sol en tomettes du 18¢éme sjecle, sa cheminée d’angle, ses volets extérieurs en bois plein,
etc.
3.27- La villa « Soleil » au N°3 quai F. Roosevelt qu’on imaginerait au bord d’un lac suisse ;
3.28- La villa « Ruissel-sous-Bois » 10 quai des Pléatreries admirable dans son style anglo-saxon
médiéval. Le jardin d’eau et de verdure qui tire merveilleusement parti du terrain accidenté de la
falaise, mérite largement une inscription a l'inventaire des Monuments Historiques.
4.9 a 4-16- La totalité des puits dans des proprietés privées qui n’a pas été prise en compte.
6.1- Les escaliers extérieurs : Maison Noél, Tour de Guet dans la cour des Mariniers, Cour des
N°21-25 rue Fouquet, Cour du Rocher, Cour des Feuillardes, Le Coin Musard, rue de Courbuisson,
et d'autres.
Il nous semble également que le batiment de la mairie devrait faire partie de patrimoine de Samois a
protéger.
Il convient de rajouter au « Répertoire du patrimoine » la liste des éléments remarquables cités
ci-dessus.

Pour le patrimoine naturel

Plusieurs arbres ont été ajoutés dans le projet de modification N°2. Nous approuvons bien évidemment
cette disposition. Il serait toutefois nécessaire de désigner précisément I'essence des arbres protégés et
ne pas se contenter de I'appellation « un feuillu », « un conifére ».

Toutefois, pour I'ile du Berceau, seul « un feuillu » (un platane) situé a la pointe sud de I'ile (repére 10)
a été retenu. Nous ne comprenons pas pourquoi cet arbre est cité et les autres arbres remarquables de
I'lle ne sont pas mentionnés. Est-ce un simple oubli, ou y a-t-il une intention cachée ?

Dans le PLU d'origine, aucun arbre de ['ile du Berceau n’est cité. Cela supposait que I'ensemble de l'ile
gtait protégé par son inscription a l'inventaire des Monuments Naturels. Ajoutons que c’est I'ensemble
des iles du Berceau, aux Barbier, et de la Jonchére qui est inscrit a I'inventaire des monuments naturels.
C’est donc la totalité du biotope de I'ile du Berceau et de I'ile aux Barbier qui doit étre inscrite dans le
« Répertoire du patrimoine ».

Samois sur Terre demande que I'ile du Berceau et /ile aux Barbier dans leur ensemble,soient citées dans le
« Répertoire du patrimoine ». »
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Réponse des collectivités :
Le PLU n’est pas le document d’urbanisme permettant de les protéger en tant que « secteurs
sauvegardés », les grands ensembles urbains mentionnés, a savoir :

Les quatre arrivées (Valvins, Av. Général Leclerc, Av de la Libération, Courbuisson)

Le centre du bourg et la rue du Bas-Samois

Les quais d’un bout a l'autre et la Queue de Fontaine.
En ce qui concerne les éléments bétis cités, la commune est favorable a I'ajout au répertoire du patrimoine
de la Villa Soleil et de la Villa Roussel-sous-Bois. Les autres éléments évoqués ne sont pas ou peu
visibles depuis I'espace public et par conséquent difficilement identifiables. Pour rappel, les éléments
protéges au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme doivent étre localisés sur le réglement
graphique.

Néanmoins, la réflexion liée a la protection des composantes patrimoniales de la commune pourra étre
approfondie dans le cadre du PLUI.

Appréciation du commissaire enquéteur

Pour ce qui concerne I'lle du Berceau et I'lle aux Barbier, déja protégées comme sites inscrits au titre de
la loi de mai 1930, une réflexion plus approfondie pour le classement dans le répertoire du patrimoine est
sans doute souhaitable compte tenu de 'ampleur des sites. Celle-ci peut étre menée en amont de
I'élaboration du PLUI.

Observations n°24 de M. BOUSQUET pour I'association CASA, par email

« Dans le cadre de I'évolution du PLU, il est prévu d'intégrer un inventaire complet des
arbres remarquables de Samois-sur-Seine. Nous portons a votre attention le chéne
isolé dans un champ cultivé sur le chemin du puits Bardin. Nous proposons de rajouter
ce magnifique spécimen a l'inventaire. »

Observation n°25 de M. Philippe MONTENAT, par email

« Le chéne isolé dans un champ cultivé sur le chemin du puits Bardin est un repere
et un élément du paysage remarqué et apprécié de nombreux samoisiens. Cf photo
en pj. IL mériterait de faire I'objet d’une protection au titre des arbres remarquables
protéges. »

Observation n°39 de M. Frangois OUDIOU, 31 rue du Coin Muzard a Samois, sur le

registre papier

« Je déplore que durant ces dernieres années, des constructions implantées de surcroit dans le périmétre
de I'Eglise aient pu étre permises en contradiction complete avec le style traditionnel des maisons
environnantes. Ceci n'étant pas a priori lié aux dispositions du PLU actuel. »

Réponse des collectivités :

La commune est favorable a la protection des arbres remarquables mentionnés. Cela pourra étre pris en
compte dans le cadre de la présente modification, dans la mesure ou ces derniers sont clairement
localisés.

Appréciation du commissaire enquéteur
Je souscris a la réponse des collectivités
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5.7 - Théme 7 : Autres

Observation n®17 de M. Philippe MONTENAT, 38 rue de Courbuisson, par email

« Nous habitons au 38 rue de Courbuisson et avec un terrain mitoyen au chemin, des hauts sablons. Le
mur ancien a été inscrit dans les éléments bétis a protéger Cette inscription prendra toute sa valeur quand
la collectivité assurera sa part dans I'entretien du chemin. Entretien que nous effectuons par défaut. »

Observation n°23 de Mme Francoise MAURO, 15 rue de la Paix / 10 rue Maximilien Lambert & Samois,
par courrier

« Dans le cadre de I'enquéte sur 'aménagement de la commune de Samois et en tant que résident au
15 rue de la Paix, je me permets de partager quelques réflexions sur le sujet :

- Il me parait souhaitable que les trottoirs, quand ils ont le mérite d’exister, puissent étre utilisés, donc de
procéder a leur réfection, et voire, d’en créer dans les rues ou la largeur le permet.

- Nous sommes nombreux a réver d’une piste cyclable séparée des voitures, pourquoi pas avec un
éclairage automatique par capteur de passage. Cette piste pourrait permettre d’aller du centre du village
jusqu’a la gare de Bois-le-Roi.

- Le bord de Seine pourrait faire I'objet d’un ralentissement entre le Country Club et le bas de 'avenue
Aristide Briand. L’été, les voitures qui roulent rapidement sont peu compatibles avec les touristes a pied
et les vélos.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez a ces suggestions. »

Observation 32 de M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir @ Samois, sur le registre papier et dématérialisé

« S'il est impératif de modifier le PLU il est toutefois important de ne pas le faire aux dépens des habitants
en place qui ont a l'origine acheté un terrain, pensé et fait construire leurs demeures sans pouvoir
imaginer et donc anticiper les contraintes qui risquent de leur étre désormais imposées, a posteriori.

Les propriétaires des terrains concernés ont acheté ces terrains en totalité au prix de terrains
constructibles et subitement la modification du PLU déclarerait jusqu’a 30 ou 40 % de leur terrain impropre
a tous type de construction sauf piscines, bassins ou dépendances a vocation de loisirs limités a 20 m?
Cette décision entraine de fait une baisse du prix potentiel des résidences concernées et un traitement
inégal et arbitraire des habitants de Samois-sur-Seine. »

Réponse des collectivités :
La commune prend note de ces remarques qui n‘appellent pas de réponses particuliéres au-dela de celles
gvoquées ci-avant dans le cadre de la modification.

Appréciation du commissaire enquéteur

Nous ne sommes pas dans I'objet de I'enquéte relative au PLU. Mais par les moyens offerts de s'exprimer, 'enquéte
publique peut étre I'occasion de faire remonter des préoccupations citoyennes.

S'agissant la dépréciation immobiliére, je pense, si je peux donner un avis non autorisé sur le sujet, que la mise en
ceuvre des dispositions, de nature a sauvegarder les qualités paysagéres des zones urbanisées, feront que les
maisons individuelles seront toujours tres recherchées.
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L’enquéte s'est déroulée conformément aux conditions de I'arrété. Sur la base de 'étude des piéces du
dossier, de la visite du site, de la réception du public, de I'analyse de ses observations et propositions,
des réponses du maitre d’ouvrage, le commissaire d'enquéteur peut rendre en seconde partie ses

conclusions motivées et avis.

Serris, le 12 mars 2022
j

Joél CHAFFARD
Commissaire enquéteur
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Enquéte publique

relative a la modification n°® 2
du Plan Local d’Urbanisme de Samois-sur-Seine
Seine-et-Marne

du 10 janvier 2022 au 11 février 2022

Deuxiéme partie

AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES
du commissaire enquéteur
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1- LE PROJET

L’objectif principal de la modification n°2 vise a un équilibre au sein des zones urbanisées entre I'accueil
de nouveaux habitants et la protection des espaces paysagers de la commune en diminuant les
possibilités de construire.

Dans le projet d'aménagement et de développement durable de son PLU approuvé en 2015, la commune
de Samois-sur-Seine s’est fixé un objectif de développement démographique en adéquation avec les
objectifs du SDRIF approuve en 2013 pour 2030, soit :

- en densité humaine une population qui passerait de 2100 a 2415 habitants ;

- en densité des espaces d’habitat la réalisation de 159 nouveaux logements.
L’extension de la superficie de I'espace urbanisé étant trés limitée, I'évolution démographique ne dépend
pratiquement que de la densification de I'existant.
Or, au rythme des constructions de 2013 a 2020, le nombre de nouveaux logements serait trés supérieur
aux 60 logements qui restent a réaliser. Le reglement complete les regles sur la performance énergétique
des constructions.
Dans le méme esprit de préserver le cadre remarquable de la commune, le projet vise a compléter les
dispositions sur la protection des espaces paysagers ainsi que les locaux commerciaux et artisanaux au
sein des espaces urbanisés.
Enfin, la modification est 'occasion de corriger certaines références réglementaires caduques et certaines
erreurs matérielles, de réécrire avec plus de clarté et de cohérence certaines régles et de mettre a jour
certains documents au regard de I'évolution réglementaire locale et nationale.

2 - AVIS SUR L’'ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Au terme de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 10 janvier 2022 au 11 février 2022 soit sur une durée
de 33 jours consécutifs, il ressort que :

e Lavis au public faisant connaitre 'ouverture et les modalités d’enquéte a fait I'objet des mesures de
publication réglementaires :

- par affichage fait le 23 décembre, soit plus de 15 jours avant I'ouverture et maintenu jusqu’au terme
de l'enquéte au siege de la CAPF, de la mairie ainsi que dans les lieux habituels d’affichage
municipal ;

- par publications dans les annonces |égales de deux journaux diffusés dans le département, les 20
et 21 décembre 2022, soit plus de 15 jours avant le début de I'enquéte et rappelé dans la premiére
semaine de celle-ci le 11 et le 17 janvier 2022 dans les mémes journaux ;

- par publication sur le site internet de la CAPF et le site internet de la commune de Samois-sur-Seine
du 21 décembre 2021 au 12 février 2022.

J'ajoute que l'information sur cette enquéte a été diffusée déja bien en amont de ces publications par
I'organisation d’une concertation qui s’est déroulée sur plus d’'un mois, avec une réunion publique en
juin 2021, la publication sur plusieurs numéros du bulletin municipal depuis juillet 2021, avec le dernier
en date de janvier 2022 qui énonce les dates d’enquéte, le lien de consultation du dossier et enjoint le
public a venir déposer ses observations.

e Le dossier d'enquéte était consultable sous forme papier a la mairie de Samois-sur-Seine, sur un
poste informatique dédié au siege de la CAPF, sur le site internet de la CAPF et de la commune de
Samois-sur-Seine, sur le site du registre dématérialisé du prestataire Publilégal.

e Le public pouvait consigner ses observations et propositions sur le registre papier a la mairie aux
jours et horaires habituels d’ouverture, sur le registre dématérialisé, par courrier ou par courriel a
I'adresse mail dédiée.

e Les trois permanences se sont tenues aux jours et horaires prévus dans I'arrété d’organisation.
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e Les permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions d’accueil d’un public nombreux : j'ai
regu la visite de 28 personnes, seules ou par deux. Parmi elles, 18 ont déposé une observation en
cours de permanence ou par la suite.

e Autotal, il y a eu 41 contributions, 15 sur le registre papier dont 2 regues par courrier puis annexees
au registre, 11 sur le registre dématérialisé, 17 par mail, annexées dés leur réception au registre
dématérialisé et 1 par oral ; 3 ont été doublées sur deux supports.

e Le procés-verbal de synthése a été transmis au maitre d’ouvrage dans les délais apres une réunion
de notification des observations faite par visioconférence avec une chargée de mission urbanisme et
foncier de la CAPF et un élu de Samois-sur-Seine, délégué a 'aménagement communal.

e e mémoire en réponse, complet et circonstancié, m’est parvenu par courriel dans les 15 jours qui
ont suivi.

Je consideére
- que les articles de I'arrété prescrivant I'organisation de I'enquéte ont été respectés ;
-que les modalités d’organisation de I'enquéte permettaient au public de pouvoir s’informer
dans de bonnes conditions sur le projet, de rencontrer le commissaire enquéteur au cours
des trois permanences prévues et de déposer ses observations.

3 - AVIS SUR LE FOND
3.1 - Concernant le dossier

L'essentiel de la modification est contenu dans la notice de présentation, avec des reprises sous
différentes présentations ou a différentes échelles dans d’autres piéces.

Les motifs mettent en exergue la volonté d’encadrer le développement des constructions au sein du
tissu urbanisé et la protection des espaces paysagers, afin de préserver le cadre remarquable de la
commune de Samois-sur-Seine et donc
- de diminuer les possibilités de construire tout en respectant les prescriptions du SDRIF sur I'évolution
de la population et des logements,
- de repérer de nouveaux éléments a protéger, y compris les locaux commerciaux et artisanaux.

Sur le premier point, cela se traduit :
- dans le reglement graphique par l'identification de parcs et fonds de jardin ;

- dans le reglement écrit une réorganisation et la réécriture de plusieurs articles.
Les modifications apportées au réglement écrit sont abordées par thémes sur 'ensemble des zones et
se présentent en trois colonnes de présentation claire : document existant avec les éléments supprimés
en rouge ; document modifié avec le nouveau texte en vert ; la justification et les explications en bistre.

On mentionnera, en relation avec les contraintes appliquées aux nouvelles constructions, le
remplacement du coefficient d'imperméabilisation par un coefficient de non-imperméabilisation, en
cohérence avec les emprises au sol autorisées dans chaque zone ; ce réglement est complété par le ratio
minimal de pleine terre et par l'implantation des constructions par rapport aux voies publiques et par
rapport aux limites séparatives.

A noter la gestion des eaux pluviales a la parcelle en accord avec la délibération du Conseil
communautaire du 10 décembre 2020 et le bonus de constructibilité pour les constructions performantes
énergétiquement.

Le réglement écrit avec le texte existant et le texte modifié est repris par zone dans la piéce 5.1.
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Sur le second point, une charte architecturale et paysagére est rattachée au reglement écrit : elle fait une
liste exhaustive des éléments remarquables protégés dans la piéce 5.2, localisés sur le réglement
graphique.

Je considére que le dossier soumis a I’enquéte apporte les éléments nécessaires a I'appropriation
par le public des motifs qui motivent la modification n°2 du PLU et des dispositions retenues qui
sont de nature a répondre aux objectifs.

Cependant la DDT a exprimé un avis défavorable au motif de « I'absence de démonstration de la
compatibilité du projet de modification avec les orientations du PADD et de la compatibilité des évolutions
projetées au regard des objectifs de densification portés par le SDRIF. »

En réponse, les collectivités ont produit un complément, qui doit permettre de lever ces manquements.

Il a été produit aprés le début de I'enquéte et ne fait pas partie du dossier soumis au public. Il completera
la notice de présentation du projet avant approbation du Conseil communautaire. Il propose, exemples a
I'appui par son expérience du terrain, d’adapter les régles d’implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives afin de garantir une meilleure
préservation de la physionomie du tissu de la zone UC.

m SAMOIS-SUR-SEINE
b

odification n® 2 du ”lan Local d’Urbanisme

P4
S
ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES CONSTRUCTIONS AU SEIN DU TISSU URBANISE o
[¢)
L'objectif de la présente modification est par ailleurs de mieux encadrer I'urbanisation de la zone UG, et plus particuliérement de la zone UCg, afin de préserver les caractéristiques )
paysageres et architecturales de ce tissu pavillonnaire marqué par la présence d’une couvert végétal trés dense, notamment dans les secteurs bordant la forét de Fontainebleau ou les o
coteaux : o
Il est ainsi proposé d’adapter les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives afin de garantir un meilleure g
préservation de la physionomie du tissu de la zone UC, notamment. 3
o
Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : g
z e 2 5 A Y =
Dans la zone UCa, il est prévu d’augmenter le recul minimal imposé par rapport aux voies et emprises publiques a 8 métres, et 3 12 métres le long de la rue de Courbuisson et de
I'avenue du Général Leclerc.
Dans la zone UCb, il est prévu d’augmenter le recul minimal imposé par rapport aux voies et emprises publiques a 12 métres.
Ce recul imposé par rapport aux emprises publiques correspond a un mode d'implantation couramment observé dans ces secteurs, notamment au droit des avenues de la libération et
du Général Leclerc ol les reculs sont méme beaucoup plus importants dans la zone UCb. D'une maniére générale, 'objectif est de pouvoir préserver la présence de végétation entre la
construction et la rue marquant la physionomie de la zone UCa. Un recul de 5 métres n’est pas suffisant pour permettre le maintien du couvert végétal caractérisant ces secteurs. Sur
les grandes séquences d’entrées du village le retrait est élevé a 12 métres afin de garantir la sécurisation des accés et le maintien d'arbres a grand développement marquant leur qualité
paysagére.
%— 3. A louest de lo voie, le couvert arboré est
% 2 2 E in par des
1. le couvert arboré en entrée de village qu'il est généralement anciennes présentant de plus
souhaité préserver. faibles reculs, notamment & F'approche du bourg.
3 % 3 ¢ 4. La séquence d'entrée de ville reste dominée par
2:A gauche; {implantation ecente de copstructions a 5 un front arboré dense et de qualité bénéficiant de
‘métres de la voie ne permet pas de conserver le couvert P 2 bre g d
égétal contribuant  la qualité paysagére du secteur. 0! presence . de: ombrevses: Es3ences 7o/ gron
vegetal 3 développement qu'il convient de préserver.
11
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™ samois-sur-seInE
A 4 odification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme
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ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES CONSTRUCTIONS AU SEIN DU TISSU URBANISE g'
Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives: %
Dans les zones Uca et Uch, il est prévu d'augmenter le recul minimal imposé par rapport aux limites séparatives de 8 métres si la facade comporte des baies et de 3 métres si la fagade g
est aveugle. @‘
Comme on I'a vu plus haut, le potentiel foncier estimé restant dans le tissu, principalement dans la zone UC s'éléve 3 environ Sha, pour environ 81 logements si 'on applique la (:D
densité moyenne de 16,2 logements/ha étayant les objectifs du PADD. Cela correspond & des unités fonciéres d’environ 620m® en moyenne (50 000m? : 81 logements = 617m?). En o
zone UCa, 'emprise maximale autorisée est de 25% de ['unité fonciére, soit environ 155m?, -
o
En zone UCa, si I'on applique les régles du PLU modifié & une parcelle type Si Fon applique ces mémes régles & des parcelles plus étroites, d’une largeur d'environ 15 =
d'environ 620m* et d’environ 20 métres de largeur, il est par exemple possible meétras, comme on peut notamment en trouver au nord de la zone UCs, il est par exemple
d'edifier une construction principale de 126m* d'emprise {Exemple d'une fagade possible d'édifier une construction principale de 81m* d'emprise au sol (Exemple d'une fagade
sur rue de 14m de large et de pignons de 9m donnant sur les limites séparatives). sur rue de 9m de large et de pignons de 3 m donnant sur les limites séparatives).
Sachant que le réglemeant y autorise les constructions en R+1, cela correspond & Cela correspond & une surface de plancher constructible denviron 146m2 ({81#81) —
une surface de plancher constructible d'environ 227m? ( 126+126 = 252m2 10%x(81+81) = 148), soit une constructibilité qui permet la réalisation d'1 & 2 logements (de
Surface & laquelle on retranche environ 109 , correspondant 3 la surface 80m? en moyenne) et donc d'une densité potentiellement supérieure 16,2 logements/ha.
moyenne occupée par les murs : 252 — 25,2 = 227), soit une constructibilité qui - - -
A vy Voie ou emprise publique
permet la réalisation d’'L a 3 logements (de 80m* en moyenne) et donc une T ry
densité potentiellemant supérieure & 16,2 logements/ha. 1
- - 8m 12m
Voie ou emprise publique
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3.2 - Concernant la participation du public

3.2.1 - Auvis global sur le projet

Plusieurs personnes ont déposeé leur observation se résumant a un soutien pur et simple au projet de
modification du PLU, essentiellement motivé, sur I'ensemble des objectifs, par la diminution des
possibilités de construire. Sur les 19 observations recensées, 10 se limitent exclusivement au soutien du
projet et s'il est commenté, c’est en raison de limiter les possibilités de construire aprés un constat
unanime d’une urbanisation permise par le réglement du PLU approuvé en 2015 avec des constructions
considérées comme dénaturant le caractere de la commune. Une personne s’oppose fortement a
I'application des protections des fonds de jardin qui contrecarrent des projets personnels.

Le nombre d’avis positifs est assez significatif pour estimer que la population samoisienne est favorable
au projet, notamment sur I'objectif d’encadrer le développement des constructions au sein des zones
urbanisées. Lors des entretiens durant les permanences, plusieurs personnes ont fait la remarque des
conséquences sur la possibilité de réaliser un projet personnel et/ou sur la valeur fonciere de la propriété.
Mais au regard de l'objectif de la modification sur la qualité paysagére de la zone urbanisée, les
contraintes ne sont pas pergues, sauf exception, comme rédhibitoires.

A une observation étayée sur ce sujet, les collectivités proposent de maintenir la régle en vigueur pour
les piscines et bassins et de supprimer la limite des 20 m? retenue dans le projet. Mesure que j'approuve
car elle ne remet pas en cause I'objectif sur le fond.

3.2.2 - Sur le reglement écrit

Les observations ont conduit les collectivités a des corrections dans certains articles des zone U :
- ne pas appliquer la régle des 20 m? maximum pour les piscines et bassins dans I'article 2 des zones
UAetUC;
- ajouter une mention de protection phonique dans l'article 11 ;
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- reprendre une mise en forme dans I'écriture des articles 3 et 13 pour lever toute ambiguité
d'interprétation.

3.2.3 - Sur le reglement graphique de zonage

Les observations sur des questions de zonage, aussi pertinentes qu’elles soient, ne peuvent étre prises
en compte dans le cadre d’'une modification. Elles pourront étre reconsidérées dans le cadre de
I'élaboration & venir du PLU.

3.2.4 - Sur les demandes de modification a la parcelle

Limitées dans le PLU en vigueur aux grandes propriétés de la frange Est de la zone urbanisée, le projet
de modification compléte les protections de « parcs et fonds de jardin » sur la zone UCa, impactant de
nombreuses propriétés privées.

Je rappelle que le commissaire enquéteur diligente une enquéte publique relative a un projet et qu'il n'a
pas a formuler d’avis sur le bien-fondé des objectifs qui motivent le projet et qui relévent de la compétence
du pétitionnaire.

13 propriétaires ont déposé une observation et une proposition concernant leur parcelle. Suite aux
remarques de I'un d’eux, les collectivités ont exprimé leur approche vis-a-vis de ces demandes, reprise
en préambule a chaque demande :

« D’'une maniere générale, la mairie est favorable aux demandes d’ajustement de délimitations exprimées
dans le cadre de la présente enquéte publique, dans la mesure ou celles-ci répondent aux stricts besoins
d’évolution des habitations existantes (extension ou annexes), tenant compte des caractéristiques des
unités foncieres et qu’elles ne remettent pas en cause les objectifs d’origine de la modification. »

Suivant ce principe, 9 demandes ont regu un avis favorable, dont une non applicable immédiatement
dans le cadre de la procédure d’'une modification, 3 n‘ont pas été suivies et 1 s’est avérée sans objet.
A l'analyse de chaque cas, je me suis trouvé en accord avec ces conclusions.

A noter qu’en réponse a I'observation n°33 relative au 71 rue des Feuillardes (page 36 du rapport), la
commune, favorable au recul de la protection de 6 m afin de permettre I'extension d’'une annexe existante,
applique ce recul a 'ensemble des terrains situés au nord de la rue des Feuillardes pour une meilleure
cohérence. Il conviendrait, selon le méme principe de cohérence d’appliquer ce recul a la propriété située
au sud, parcelles ZB 0551 et ZB 0553, jusqu’a 'emplacement réservé n°4 (Terrain d'absorption :
conservation d’un terrain boisé)

3.2.5-Sur 'OAP n°3

Le projet a fait réagir négativement propriétaire et voisins, sans doute par une interprétation erronée d’une
OAP. L'ensemble constitue une surface en retrait de deux parcelles privées dans la zone UB qui, dans le
cadre du PLU en vigueur peut étre loti de maniére dense. L'OAP restreint ces possibilités et les
collectivités en rappellent le principe et la vocation, dans le cadre de la modification.

L’OAP envisage, pour une programmation de 4 a 5 logements, une implantation de deux volumes batis
au maximum, en favorisant les orientations nord/sud afin de maximiser les apports solaires et de réduire
les déperditions d’énergie.

La mise en ceuvre devra s'intégrer a I'existant :

- en respectant les regles applicables par la proximité de monuments historiques inscrits bénéficiant d’'un
périmétre de protection de 500 meétres ;

- en tenant compte pour I'implantation des deux volumes batis, de la géométrie des parcelles et de la
nuisance visuelle potentielle sur les propriétés mitoyennes, notamment celle située en contrebas au sud-
ouest (parcelles 554/555).
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3.2.6 — Sur la protection du patrimoine naturel et architectural

Sur propositions de représentants des associations Samois sur Terre et CASA ou de particuliers, les
collectivités est favorable a I'inscription de nouveaux éléments remarquables au répertoire du patrimoine,
dés lors qu'ils sont visibles depuis I'espace public. Pour ce qui concerne de grands ensemble urbains ou
naturels, la réflexion pourra étre approfondie dans le cadre du PLUI.

Je considére que les collectivités ont pris en compte les contributions du public et qu’elles ont
apporté des réponses appropriées aux demandes et propositions exprimées dans les
observations.

Je note que certaines d’entre elles ne peuvent étre prises en compte dans I'immeédiat, parce que
hors cadre d’une procédure de modification, ou devant faire I'objet d’une réflexion approfondie
avant d’étre repris dans le cadre de I’élaboration du PLUi.

3.3 - Concernant les incidences environnementales

Samois-sur-Seine est situé entre le massif forestier de Fontainebleau et la Seine, lui conférant un
ensemble de milieux naturels riches et variés.

La forét de Fontainebleau, identifiée comme réservoir de biodiversité par le schéma régional de
cohérence écologique (SRCE) d'fle-de-France, est présente au nord et au sud-ouest du territoire
communal et se traduit par I'application de multiples protections :

- Forét de Protection, servitude d'utilité publique (A7) qui implique un rapport de conformité ;

- ZNIEFF de type 1 « Massif de Fontainebleau »

- Zone Natura 2000 « Massif de Fontainebleau » au titre des Directives « Oiseaux » (ZPS, zone de

protection spéciale) et « Habitats » (ZSC, zone spéciale de conservation).

De plus, la lisiére, zone de transition pour la faune et la flore entre deux écosystémes, bénéficie de la
bande de protection de 50 m.
A noter que cette bande des 50 m de protection nest pas lisible sur les piéces de réglement graphique
4.1 (Atlas communal) et 4.2 (Territoire communal).

Le projet de modification du PLU qui s'applique a la zone urbanisée n'est pas susceptible d’avoir une
incidence notable sur ces sites.

La Seine délimite la commune sur sa frontiere Est du nord au sud. La ZNIEFF de type 2 en couvre les
berges. La moitié nord est couverte par une enveloppe d’alerte « Zone Humide » avérée de classe 2 et
la moitié sud par une enveloppe d’alerte potentielle de classe 3.

La modification du PLU n’est pas susceptible d’avoir une incidence négative sur les inventaires naturels
et sur les zones humides.

Ainsi les trames verte et bleue identifiées dans le SRCE sont préservées et le renforcement des mesures
de protection des espaces verts dans le tissu urbain aura un impact positif. Le projet est compatible avec
le SRCE.

A noter que, en dépit de la zone Natura 2000, I'Autorité environnementale, la MRAe, a décidé de ne pas
soumettre la modification n°2 du PLU a évaluation environnementale, dés lors que cette procédure
concerne des secteurs urbains, situés en dehors de tout périmétre de protection ou d’espace sensible et
qu’elle n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et la santé humaine.

Le territoire communal est concerné par I'aléa fort de retrait-gonflement des argiles, sur des zones qui se
superposent avec les enveloppes d'alerte de classe3, et par les risques d’inondation et de remontée de
nappe le long des berges de la Seine. L'information de la présence de ces risques et leurs impacts sont
intégrés dans le reglement écrit.
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Enfin, pour ce qui concerne le patrimoine, la modification n'est pas susceptible d’avoir d’incidences
notables sur les sites classés et inscrits et les nouvelles protections identifiées au titre des éléments du
paysage renforcent leur préservation et leur mise en valeur.

4 - CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je constate concernant I'organisation et le déroulement de cette enquéte :

e que l'arrété prescrivant 'enquéte a été respecté ;

e que I'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions et qu'aucun incident n'est a signalé ;

e que le public s’est largement exprimé, autant sur le projet global avec un avis majoritairement
favorable, que sur leur cas particulier ; le public a déposé 41 contributions, pouvant concerner
aussi bien un cas personnel qu’'une opinion et/ou des propositions sur I'ensemble du projet ;

Je considére

e que le projet doit permettre la préservation des qualités paysagéres de la zone urbanisée,

notamment :

- par l'identification dans le zonage de parcs et fonds de jardin a protéger,

- par les modifications dans le réglement écrit des textes concernant 'emprise au sol, la non-
imperméabilisation, I'implantation par rapport aux voies publiques et aux limites séparatives ;

e que le projet est compatible avec les prescriptions du SDRIF ;

e que les collectivités ont bien pris en compte les observations, demandes et propositions,
analysées dans le cadre des objectifs du projet ;

e que les réponses sont en cohérence avec les objectifs du projet

Je note
e que certaines réponses se sont traduites par des propositions :
- dans le reglement de zonage par des ajustements de la zone de protection de fonds de jardin ;
- dans le reglement écrit
. dans l'article 2 des zones UA et UCUA et UC de ne pas appliquer la régle des 20 m?
maximum pour les piscines et bassins ;
. dans l'article 11 des zones U d’ajouter une mention de protection phonique ;
. dans les article 3 et 13 des zones U de reprendre la mise en forme pour lever toute
ambiguité d'interprétation
- dans le répertoire du patrimoine, d’ajouts d’éléments a protéger.
e que le reglement renforce les exigences relatives aux performances énergétiques des
constructions et encourage la réalisation de constructions exemplaires sur le plan
environnemental ;

e que l'avis de la DDT s’est traduit par un complément qui sera ajouté a la notice de présentation
e que des observations pertinentes seront a considérer dans le cadre de I'élaboration du PLUi

e que la bande de protection des 50 m des lisieres de forét de plus de 100 ha n’est pas visible sur
les plans de zonage.

Je recommande

e de compléter dans 'OAP n°3 le principe d'implantation des batiments permettant d’apprécier
Iinsertion du projet de construction dans son environnement.
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e de prolonger la protection a supprimer, en complément de la réponse a I'observation n°33, vers
le sud sur les parcelles ZB 0551 et ZB 0553

En outre cette enquéte publique a permis aux Samoisiens d’exprimer des préoccupations qui n’entrent

pas dans I'objet de ce projet mais qui sont des sujets de réflexion a prendre en compte dans le futur
PLUiI :

- la circulation et le stationnement dans le centre bourg
- les trottoirs et le déplacement des piétons

- 'accessibilité pour les PMR

- les pistes cyclables.

En conclusion, j'émets un AVIS FAVORABLE
au projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Samois-sur-Seine.

Serris, le 12 mars 2022
j

Joél CHAFFARD
Commissaire enquéteur
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Piéce 1:

Piéce 2:

Piéce3:
Piéce 4:
Piéce 5:

Piéce 6 :

Piéce 7:

Piéce 8 :

Enquéte publique

relative a la modification n°® 2
du Plan Local d'Urbanisme de Samois-sur-Seine
Seine-et-Marne

du 10 janvier 2022 au 11 février 2022

Troisiéme partie

PIECES JOINTES

Arrété n°2021-031 du Président de la CAPF prescrivant la mise a I'enquéte publique de
la modification n+2 du PLU de Samois-sur-Seine.

Copies des parutions dans les annonces légales de deux journaux avant et pendant
'enquéte

Certificat d’affichage et de publicité signé du Président de la CAPF
Extrait du bulletin n°36 de « Samois Info », janvier 2022
Procés-verbal de la réunion de notification des observations

Procés-verbal des observations transmis a la CAPF et a la commune de Samois-sur-
Seine le 15 février 2022

Mémoire en réponse des observations signé du Président de la CAPF, regu par courriel
le 28 février 2022

Registre papier recueilli en fin d’enquéte publique et clos par le commissaire enquéteur
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' Pays de
J rontainebleau

Arrété n® 2021-031

Prescrivant la mise a I'enquéte publigue du projet de modification n®2
du Plan Local d'Urbanisme de Samuois-sur-Seine

Le Préasident de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau

VU le code général des collectivités territoriales et notamment L. 5211-9 du code général
des collectivités territoriales (CGCT) ;

VU les statuts de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau ;
VU les articles L. 153=-36 a L. 153-44 du code de I'urbanisme ;
YU les articles L. 123-1 3 L.123-18 et R. 123-1 4 B, 123-27 code de 'environnement ;

VU le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuvé le 27 décembre
2013 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de Samois-sur-Seine approuvé le 17 décembre 2015 et
modifié le 15 féwrier 2018 ;

VU la délibération du 18 septembre 2020 du conseil municipal de Samois-sur-Seine
demandant & la communauté d'agglomération de prescrire une modification du PLU de
Samols-sur-Seine ;

VU la délibération n®2020-206 du conseil communautaire du Pays de Fentainebleau en date
du 15 octobre 2020 prescrivant la medification n®2 du PLU de Sameis-sur-Seine, fixant les
objectifs et précisant les modalités de concertation de la procédure ;

VU la dércision de la Misslon Réglonale d'Autorité Environnementale (MRAg) d'lle-de-France
en date du 18 novembre 2021 dispensant d'évaluation environnementale la modification
n®2 du PLU de Samois-sur-Seine ;

WU la délibération du conseil communautaire du Pays de Fontainebleau en date du 16
décembre 2021 tirant le bilan de la concertation ;

YU les pléces du dessier de modification n®2 du PLU de Samols-sur-Seine comportant les
informations sur la procédure ;

VU les avis recus des personnes publiques associées ou consultées conformément aux
articles L. 132-7 & L. 132-13 du code de l'urbanisme ;

VU la décision n®E21000096/77 du 19 octobre 2021 du premier Vice-Président du Tribunal
Administratif de Melun désignant M. Joél CHAFFARD, enseignant retraité, en qualité de
commissaire-enguéteur pour I'enguéte publique de la procédure de modification n®2 du PLU
de Sameois-sur-Seine ;

VU les pieéces du dossier soumis d enquéte publique |
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ARRETE

Article 1 : Objet de I'enquite

1l sera procédé & une enquéte publigue sur le projet de medification n*2 du PLU de Samois-
sur-seine.
Cette procédure a pour objectifs notamment d’adapter le PLU afin de :
Compléter les dispositions sur la protection des espaces paysagers au sein des zones
urbanisées
Compléter les régles sur la parformance énergétiqgue des constructions
Corriger certaines références réglementaires cadugques et certaines erreurs
matérielles
- Réécrire avec plus de clarté et de cohérence certaines régles
- Mettre & jour certains documents au regard de I'évolution réglementaire locale et
nationale
- Réfléchir & la protection des activités du centre bourg
- Encadrer le développement des constructions au sein du tissu urbanisé afin de
préserver le cadre de vie remarquable de la commune.

Article 2 : Autorité responsable du projet

La personne responsable de la procédure de modification n®2 du PLU de Samois-sur-Seine,
guprés de laguelle les informations peuvent étre obtenues, est la communauté
d'agglomération du Pays de Fontainebleau représentée par son Président, M. Pascal
GOUHOURY dont le siége administratif est situé au 44 rue du Chiteau a Fontainebleau
(77300).

Article 3 : Désignation du Commissaire-enquéteur

Afin de conduire 'enquéte publigue, M. Joél CHAFFARD, enseignant retraité, a évé désigné
en gualité de commissaire-enquéteur par M. le premier Vice-Président du Tribunal
Administratif de Melun par une décision en date du 19 octebre 2021.

Article 4 : Siége de I'enquéte

Le siége de l'enguéte publigue est situé & la malrle de Samols-sur-Seine, Place de la
République - 77920 Samois-sur-Seine,

Article 5 : Dates et durée de I'enquéte

L'enquéte publigue portant sur la modification n®2 du PLU de Samois-sur-Seine se déraulera
du lundi 10 janvier 2022 & 9 h jusqu'au vendredi 11 février 2022 a 17 h soit une
duree de 33 jours consécutifs.

Article 6 : Composition du dossier d'enquéte publigue

Le dossier d'enquéte publique comprend :

Le dessier de modification n®2 du PLU de Samois-sur-Seine
- Le bilan de la concertation
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Les piéces administratives annexes

Les avis des personnes publigues associges et consultdes

La décision de l'autorité  environnementale  exemptant  d'évaluation
envirennementale la modification n®2 du PLU de Sameis-sur-Seine

Article 7 : Consultation du dossier d"enqué&te publique

Pendant toute la durée de I'enguéte, le dossier d'enquéte publigue sera disponible en mairie
de Samois-sur-Seine (siége de I'enguéte publique) Place de la Républigue - 77920 Samois-
sur-Saine ol le public pourra en prendre connaissance pendant les jours et heures habituels
d'ouverture (du lundi au jeudi de Bh30 & 12h30 et de 15h & 17h30 et le vendredi de 8h30 a
12h30 et de 15h & 16h30) ainsi que lors des permanences du Commissaire-Enguéteur,

Il sera également disponible & adresse suivante http://projet-modification-n2-plu-
samoissurseine.enquetepublique.net sur le site internet de la communauté d'agglomération
a ladresse suivante : https://www.pays-fontainebleau.frf 2021/12/07 fenguetepubliqua 0,
sur le site internet de la commune de Samois-sur-Seine https://www.samois-sur-seine. fr/
et sur un poste informatiqgue mis a disposition du public au slége de la communauté
d'agglomération, 44 rue du Chéteau - 77300 Fontainebleau (du lundi au vendredi de 2h a
12h30 et les aprés-midi des lundi, mercredi et jeudi de 13h30 & 16h).

Dés |a publication du présent arrété, toute personne pourra, sur sa demande adressée au
Président de la communauté d'agglomération et & ses frais, obtenir communication du
dossier d'enguéte publigue.

Article 8 : Modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations at
propositions

Pendant toute la durée de l'enguéte, le public pourra consigner ses observations,
propositions et contre-propositions en langue francaise :

- sur le registre papier ouvert & cet effet, a feuvillets non mobiles caotés et paraphés par
le commissalre-engquéteur, qul sera tenu & la disposition du public au siége de la
mairie de Samois-sur-Seine pendant la durée de l'enquéte aux jours et heures
habituels d'ouverture,

- par courrier postal & 'attention de M. J8el CHAFFARD, commissaire-enguéteur au
siégge de |'enguéte en Mairie Place de la Républigue - 77920 Samois-sur-Seine,

- par courriel a I'adresse suivante : projet-modification-n2-plu-
samoissurseinad enguetepubligue.nat

- en ligne sur la page de |'enguéte publigue : hitp://projet-modification-n2-plu-
samoissurseine. enguatepubligue.net
Les pidces-jointes ne devront pas dépasser § mégaoctets.

Seules les aobservations et propositions regues pendant le délai de I'enquéte soit du lundi
10 janvier 2022 & 9 h jusqu'au vendredi 11 février 2022 & 17 h au plus tard, ¥
compris par voie électronique et courrier postal, seront prises en considération.

Ces observations, propasitions et contre-propositions seront tenues dans les mellleurs délais
a la disposition du public au siege de l'enguete et les observations regues par voie
électronique seront accessibles sur le site internet hitps://www.samois-sur-seine.fr/ et sur
le site http://projet-modification-n2-plu-samoissurseine.eng uetepubligue.net pendant toute
la durée de 'enguéte.

Article 9 : Permanences du commissaire-enguéteur

Le commissaire-enguéteur se tiendra & la disposition du public en Mairie de Samois-sur-
Selne aux dates et horaires suivants :
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- Le mardi 11 janvier 2022 entre 14 het 17 h
Le samedi 29 janvier 2022 entre 9 het 12 h
- Le vendredi 11 février 2022 entre 14h et 17 h

ARTICLE 10 : Publicité de I'enquéte

Cet arrété fera I'objet des mesures de publication réglementaires,

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture et les modalités d'organisation de lenguéte
sera publié sur le site internet de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau
a I'adresse www,pays-fontainebleau.fr et sur le site internet de la commune de Samois-sur-
Seine & I'adresse https://www.samois-sur-seine.fr/ et affiché dans les formes prévues par le
code de ['environnement, au siége de la communauté d'agglomeération et de la mairie de
Samois-sur-Seineg ainsi que dans tous les lieux habituels d'affichage municipal, 15 jours au
moins avant I'ouverture de I'enquéte publigue et pendant toute la durée de I'enquéte,

Un avis sera égalemant porté 4 la connaissance du public, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département 15 jours au moins avant le début de l'enguéte et
rappelé dans les 8 premiers jours de 'engquéte.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier denguéte avant
l'ouverture en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de l'enquéte pour la
seconde insertion.

Article 11 : Cléture du registre d'enguéte

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enguéte (sous format papier et électronigue)
cera mis & disposition du commissaire-enguéteur ot clos par Iul.

Article 12 : Remise du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera
soUs hultaine le Président de la Communauté d'agglomération et lui communiquera les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le President
disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations eventuelles,

Le commissaire-enguéteur établira un rapport relatant le déroulement de I'enguéte et
examinant les observations recueillies. Il consignera, dans un document séparé ses
conclusions motivées, en précisant sl elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavarables au projet de PLU modifié,

Il transmettra au président 'exemplaire des dossiers de I'enquéte, accompagné du ou des
registres et pléces annexdes, avec son rapport et ses conclusions motivées, dans un
délal de 30 jours & compter de la fin de 'enguéte sauf en cas de demande motlvée de report
de ce délai, prévu a |'article L.123-15 du code de I'environnement.

Le commissaire enquéteur transmettra une copie de son rapport et de ses conclusions
motivées au Président du Tribunal Administratif de Melun.

ARTICLE 13 : Lieux o, & I'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport
et les conclusions du commissaire-enquéteur

LUne cople du rapport et des conclusions seront tenus & la disposition du public au slége de
la

communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau, en mairle de Samois-sur-Selne
pendant un an & compter de la date de cléture de I'enguéte, conformément a "article R.123-
21 du code de l'environnement. Ils seront également consultables en ligne & I'adresse
suivante : htlps://www.pays-fontainebleau.fr/.
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ARTICLE 14 : Décision pouvant étre adoptée a I'issue de I'enquéte publique

A I'issue de |'enguéte publigue, le projet de modification n®2 du FLU de Samois-sur-Seine,
éventuellement amendé pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du
public et du rapport et des conclusions du commissalre enguéteur, pourra étre soumis &
I'approbation du conseil communautaire du Pays de Fontainebleau.

ARTICLE 15 : Exécution du présent arrété

Une cople du présent arrété sera adressée ;
= au Sous-Préafet de IFarrondissemnent de Fontainebleaw
- au commissaire enguéteur
- a Madame la Présidente du tribunal administratif de Melun
= au Malre de Samois-sur-Seine

Falt & Fontainebleau, le 7 décembre 2021

e .r. 3
dagglnmémtmn i e m-

Certifié exécutoire le 1 & DEC. 2021
Publication le { § QEC, 2021

Le présent acte administratif peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir dans les
deux mois sulvant sa publication et sa transmission au représentant de I'Etat auprés du
tribunal administratif de Melun ou par l'application Télérecours citoyens accessible & partir
du site www.telerecours.fr
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Piece 3
' Pays de

4 Fontainebleau
-""r._“—-. unauwke 3 merati

Certificat d’affichage et de publicité

Je cpussigné Monsieur Pascal GOUHOURY, Président de la communaute
d'agglomération du Pays de Fontainebleau {CAFF), certifie que :

L'enguéte publique portanmt sur la modification n®2 du PLU de Samois-sur-Seine
s'est tenue du 10 janvier 2022 & 9h au 11 février 2022 & 17h en mairie de Samois-sur-
Seine (sigge de |'enguéte publique).

- L'arrété n®2021-031 du 7 décembre 2021 procédant a I'enguéte publigue de la
madification n?2 du PLU de Samois-sur-Seine a été affiché du 23 décembre 2021 au 12
février 2022 au siége de la CAPF et en Mairie de Samois-sur-Seine,

L'avis d'engquéte publique a été affiché du 23 décembre 2022 au 12 février 2022

o au siege de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau - <4
rue du Chateau - 77300 FONTAINEBLEAL

o suF les panneaux d'affichage municipaux de la commune de Samois-sur-
Seine suivants |

=  Mairie de Samols-sur-Seine

*  Quai des Platreries

=  Angle rue Fouguet et rue des Martyrs

*  Angle rue du champ de mars et rue de la Brunatte
*  Rue de Courbuisson

= Route départementale 113 La Que de Fontaine

& Sur les sites internet de la commune de
»  Samais-sur-Seine du 21 décembre 2021 au 12 févrler 2022
« [De la CAPF du 21 décembre 2021 au 12 février 2022

Le 17 awvis d'enquéte publique est paru le 20 décembre 2021 dans le journal = La
République de Seine-et-Marne » et le 21 décembre 2021 dans le journal « Le Pays
Briard

Le 2% avis d'enquéte publique est paru le 11 janvier 2022 dans le journal « Le
Pays Briard = et le 17 janvier 2022 dans le journal « La Républigue de Seine-et-Marne =

En fait de quoi j'ai rédigeé le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Fontainebleau, le 25 février 2022
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Piece 4

MODIFICATION DU PLU

En accord avec nos engagements, 'équipe municipale a demandé en septembre 2020 a la Communauté d’Agglomération du
Pays de Fontainebleau - CAPF, seule compétente en matiere d’urbanisme réglementaire sur son territoire, d'engager une procé-
dure de modification du PLU actuel. Le conseil communautaire a délibéré favorablement en ce sens le 15 octobre 2020.
Lobjectif général est de rendre plus harmonieux le développement du village en évitant les excés d’urbanisation constatés de-
puis I'adoption du PLU en janvier 2016. Pour rappel, les grands objectifs de la modification porteront sur:

- Compléter les dispositions sur la protection des espaces paysagers au sein des zones urbanisées.

- Corriger certaines références réglementaires caduques et certaines erreurs matérielles, réécrire avec plus de clarté et de co-
hérence certaines regles.

- Mettre 3 jour certains documents au regard de I'évolution réglementaire locale et nationale.

- Réfléchir a la protection des activités du centre-bourg.

- Encadrer le développement des constructions au sein du tissu urbanisé afin de préserver le cadre remarquable de la com-
mune.

Aprés appel d'offres, un bureau d’études technique spécialisé - Cabinet RIVIERE LETELLIER - a été désigné en décembre 2020
par la CAPF. En paralléle, un groupe de travail a été constitué fin 2020 comprenant plusieurs élus, des représentants associatifs
et des Samoisiens pour assurer les concertations. Plusieurs réunions du groupe de travail, en présence de la CAPF et du bureau
d’études se sont tenues tout au long de I'année 2021 y compris avec les services de I'Etat et du Département.

Dans le cadre du processus de concertation, une réunion publique s’est tenue a la Samoisienne fin juin 2021 avec une mise a
disposition des documents d'études jusqu’a mi-septembre 2021. Plusieurs propriétaires ont été recus dans ce cadre pour
échanger sur des cas particuliers.

En compléments des dossiers complets ont été transmis pour consultation des Personnes Publiques Associées -PPA- (Services
de I'Etat, Département, Associations agrées...). Un bilan de la concertation a été présenté en conseil communautaire de dé-
cembre 2021. Une enquéte publique est menée entre le 10 janvier et le 11 février 2022.

Apreés intégration des observations du rapport du commissaire enquéteur, les modifications seront approuvées par délibéra-
tions en conseil municipal et en conseil communautaire au printemps 2022.

Le dossier d’enquéte publlque sera dlspomble ala oonsultatlon en malne aux horaires d’ouverture habituels ainsi que sur le lien

Le commissaire enquéteur, Monsieur Joél CHAFFARD, recevra le publlc en mairie lors de tro:s permanences :
Mardi 11 janvier 2022 entre 14h et 17h. Samedi 29 janvier 2022 entre 9h et 12h. Vendredi 11 février 2022 entre 14h et 17h.
N’oubliez pas de venir formuler vos observations.
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Piece 5
PROCES-VERBAL
de la réunion du lundi 14 février 2022 de 14 hal6h
par, visioconférence

Objet : Notification au Maitre d'Ouvrage des observations et propositions recueillies au cours
de l'enquéte publique

Reéférences : Tribunal administratif Dossier n® E21000006/77
Arrété du Président de 1a CAPF n°2021-031 en date du 14 décembre 2021

Piéces jointes : Proces-verbal de synthése des observations
Annexe : themes retenus par le commissaire enquéteur

Participaient a cette réunion :
- Madame Margot CHERON, Chargée de mission urbanisme et foncier a la Communauté
d’agglomeération Pavs de Fontainebleau

- Monsieur Sylvain JEROME, Conseiller municipal Délégue Aménagement communal a
Samois-sur-Seine

- Monsieur Jo&l CHAFFARD, Commissaire enquéteur

Cette réunion a eu liev conformément a l'article B.123-18 du code de l'environnement et repris
a l'article 12 de I'arréte cite en reference.

La participation du public s’est traduite par 41 contributions recues sur les registres papier et
dématérialisé, par courriel et par oral, certaines se limitant a une seule observation, d’autres
abordant plusieurs points.

Les observations relatant un avis simple, en grande majorité favorable a la modification n™2 do
PLU, ont &té constatées. Les autres ont toutes &té reprises ; des premiers éléments de réponse
ont pu &tre apportés mais ils nécessitent un approfondissement.

Le maitre d’ouvrage s'est engagé a repondre a toutes les observations et propositions dans le
mémoire en réponse qu'il doit produire.

Serris, le 15 février 2022

JoEl CHAFFARD
Commissaire enquéteur
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Piéce 6 (1/20)
PROCES VERBAL de SYNTHESE

des obzervations recueillies lors de I'enquéte publique relative a la modification n®2 du PLU
Commune de SAMOIS-SUR-SEINE

Les £1 contributions du public sont rapportées dans leur integralité zfin de respecier [argumentation.
Elles sont numérotées dans ['ordre de réception :

- en maine sur le regiztre papier (RP) ou par courrier ou par oral pendant une permanence

- sur le registre dématenalize (RD) ou par email sur le site dédié et reportées surle BD.

51 la contrbution aborde plusieurs points, ils sont eux-mémes référencés par un AUMErD.

En annexe jointe, les observations et propositions sont rassemblées par thémes.

A - Observations recueillies sur les registres d'enguéte

1/ Mme Agnés MEGIS, Zbis rue de |z Brunette & Samois-sur-Seine, le 11012022 sur RP

1.1/ Référence & larticle 11 concemant 'intégration paysagére des petits éléments (PAC, récupérateurs
eaux pluviales...) ajouter : « Insononsation ».

2/ M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terme, le 1110172022 sur RP

Mos observations ont &t2 remises au commissaire engquéteur et ont fait 'objet d'un document transmis
a la Communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau en tant que Personnes publiques
associées. Ce document est entre les mains du commissaire enquéteur.

21! Tout d'abord l'aszociation approuve l'ensemble des mesures proposées pour renforcer la
protection des espaces naturels, pour mieux encadrer le développement des constructions au sein du
tissu urbanizé, et pour renforcer la protection du patimoine de Samois qul soit architectural, paysager
ou naturel.

En complément, Samaois sur Terre demande que soit renforcé ces protections dans trois domaines.

2.2 Augmenter la protection de la zone des contre-fossés le long de la Seine située en aval de
I'ancienne écluse.
Les contre-fossés sont glimentés en eau dela Seine par capillants. Ce sont des zones humides dont
les écosystémes sont fragiles mais trés riches en biodiversité. Elles jouent aussi le rile de vase
dexpanszion des eaux en cas de crue. |l sont & protéger.
Samois sur Terrs, par un courrer a [attention du maire de Samoiz daté du 28 décembre 2020, faisait
I'état des lieux de cette rone. Globalement en termes denvironnement, les constats &taient
dlarmants. Un groupe de travail pour restaurer cette zone devait étre mis en place par la mane. A
CE jour, nous ignorons s a vu le jour.

Samois sur Terre demande que la protection de cette zone soit renforcée etundul'e soit classée Nzh, c'est-3-
dire avoir la méme protection que la zone dite du « gouffre ».

2.} Augmenter la protection du Bois de Grilles.

Le Bois des Grilles se trouve sur les parcelles 125, 126, 128 129 et 145 3 149, 310 a 314 ll est 3
lemplacement d'un ancien bras de la Seine. La nature ordinaire ansi que les espéces indigénes sy
sont développees. Clest aujourd'hui une zone boizée riche en biodiversite.
Ce Bois, en zone UCh s trouve au coeur d'une trame verte. |l est protéaé par le statut de "parce et fonds de
jardin” qui interdit les constructions de batiments, mais qui autorize diverses activités en particulier
la construction de piscines et d'abris de jardin.
A 'heure ol la biodiversité est gravement mize en danger, cette protection nous semble insuffisante.
Fappelons-nous que dans un passe frés recent, plusieurs zones naturelles ont éte sacnfiees au
bénéfice du développement du village :

v La zone “pdle santé” et du nouvel immeuble dont |e terrain a &té artificialise awx trois quarts

voire plus ;
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v Le verger des Bas-Sablons remplace par un lotiszement

¥ La zone du "pdle enfance” ol la quasi-totalité du terrain a &8 artificializé.
Afin de conserver le caractére de ce biotope, Samois sur Terre demande de classer le Bois des
Grillés en zone Naturelle N.

& 4 Augmenter la protection du patrimoing
Samoiz sur Tere a réalizé en avil 2011 un document intitdé « recensement darkres remarquables 3 Samois », et
en novembre 2013 un document intitulé « Propositions de Samaois sur Terre pour la protection du
patrimoine architectural et paysager ».
Mous écrivions en page 2 du document qui concemne le patrimoine architectural et paysager -
En fait. i serait souhaiablz que fouf Iz willage bénghcre dfun claszement "Village de carsctére® avec un
véniahle "secteur sauvegardé” qu cowvrait ©
L=z quatre amvées (Valvins, Av. Généml Leclerc. Av de [a Libération, Courbuisson)
L= centre du bourg ef [a rue du Bas-Samois
L=z quats o'un bout 3 Fautre et la Queve de Fontaine.
Samos sur Tere confrme que pour renfoecer son classement "Village de caractére”, Fharmonie
architecturale et paysagére des secteurs énumeéré ci-dessus doit étre sauvegardée. La mairie doit
pouvoir refuser foute construction et ses annexes (piscines terrasses, etc) qui ne seraient pas
conformes au caractére du secteur conceme.
Samois sur Teme demande gue soit inscrt av "Réperfoire du patrimoine” harmonie
architecturale et paysagére de :
Lavenue du Général Leclerc, Favenue de fa Libération, fa ree de Courbuizson
Les quais de fa Républigue, Franklin Roosevelt, ef des Flafrenes
Le centre bowg defimité par le tnangle formé par 3 e des Marfyrs, (3 rve Fouguet of (3 rue du com
Muzard
La rie du Bas-Samois

Eléments du patrimoine architectural et paysager
Une tréz grande partie des éléments répertoniés par Samais sur Tere dans e document de novembre
2013 ont été reprs n-extenso dans le PLU dongine approuve en 2015 (Piéce 5.2 Répertoire du
patrimaoine).
Toutefois certaing &léments du patimoine inventorié par Samois sur Terre n'avaient pas &té retenus.
35 Ancienne petite maison basse au N°9 rue St-Loup, avec pignon sur rue | dans son état
d'origine : elle a conservé son niveau d'origine plus bas que le niveau de la ree qui "a monté”, son
sol en tomettes du 18%7= siécle, sa cheminée dangle, ses volets extérieurs en bois plein, etc.
3.27- La villa « Soleil » au N°3 quai F. Roosevelt qu'on imaginerait au bord d'un lac suisse
3.28- La villa « Ruissel-sous-Bois » 10 quai des Plétreries admirable dans son style anglo-saxon
médigval Le jardin d'eau et de verdure gui fire merveilleusement parti du terrain accidents de la
falaize, ménte largement une inzcrption & lNinventaire des Monuments Hiztorigues.
493 4-16- La totalité des puits dans des propriétés privées qui n'a pas été prise en compie.
B.1- Les escaliers exténeurs - Maison Noél, Tour de Guet dans la cour des Manniers, Cour des
N=21-25 rue Fouguet, Cour du Rocher, Cour des Feuillardes, Le Con Musard, rue de Courbuisson,
et ' autres,
Il nous zemble également que e batiment de la maire devrait fare partie de patrimoine de Samois 8
protéger.
Il convient de rajouter au "Répertoire du patrimoine” [a liste des éléments remarguables cités
ci-dessus.

Pour le patrimeine naturel

Plusieurs arbres ont &té ajoutés dans le projet de modification N°2. Nous approuvons bien évidemment
cetie disposition. || serait toutefols nécessaire de designer précizeément ['essence des arbres protéges et
ne pas e contenter de Mappellation « un feullu =, « wn confére ».
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Toutefois, pour [Tle du Berceaw, seul "un fewllu® (un platane) situé 3 |a pointe sud de Tile (repére 10) a
£té retenu. Mous ne comprenans pas pourguol cet arbre est cité et les autres arbres remarguables delTle
ne sont pas mentionnés. Est-ce un simple oukli, ow v a--l une intention cacheés 7

Dans l2 PLU dorigine, aucun arbre de [Tle du Berceau n'est cité. Cela supposait que lfensemble de [Tle
était protégs par son inscApbion & [nventaire des Monuments Maturels. Ajoutons que c'est lensemble
des Tles du Berceaw, aux Barbier, et de a Jonchére qui est inscat 3 Minventaire des monuments naturels.
C'est donc la tofalité du kiotope de Me du Berceau et de [Mle aux Barbier qui doit &tre inschte dans le
"Répertoire du patrimoing”.

Samaois sur Terre demande que ile du Berceau ef Mle aux Barbier dans leur ensemble, sofent citées dans le
"Réperfoire du patimaoine”.

2 5/ Demande concernant la Section : Ux-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATION 2&== partie
Voir l'extrait du réglement UA-13 p 18, UB-13 p. 33, UC-13 p.47, UE-13 p 55 ci-dessous

Nous souhaitons revenir sur la phrase du 2e paragraphe cité : « En cas d'abatfage nécessaire pour
{2 réalizafion du projef ». Cela sous-entend qu'il est possible d'abatire un arbre protége pour réalizer un
projet. 11 suffirart pour cela de planter un nowvel arbre 3 orand développement ! Mous exprimaons naotre totale
oppostion aver cette possibilits. | faut au contraire interdire 'abattage de tout arbre protégé et concevoir
tout projet en prenant en compte la présence des arbres protégeés.

Cela est exprimé pour les alignements darbres. Voir |2 demier paragraphe sur les alignements d'arbres
cité plus haut, od il est exprimé que les projets doivent étre réalisés sans abattage d'arbres protégés.

2.6l Zone Ne
Mous ne comprenons pas son maintien dans le parc du chateau de Bellefontaine, alors que la
décision a été annoncée de construire [aire d'accueil des gens du voyage dans la zone du camping
du petit Barbeau.

2.7 Mous souhartons ajouter un point
& une époque ou les pompes & chaleur et les piscines se développent de plus en plus, il serait souhartable
que le reglement comporte un aricle sur lzolation des mateurs © « Les moteurs de climatisation, les
pompes & chaleur et les pompes des piscines doivent impérativement faire 'objet dune protection
phonique. »

¥ M. Pascal IRIS, 33 bis rue des Feullardes & Samois-sur-Seine, le 11012022 sur RP

3.1/ En tant que citoyen habitant Samois et comme beaucoup d'autres Samoisiens, [ me réjouis de
cette initiafive de modification du PLU, pour un développement harmonieux et respectueux de notre
village et de sez habitaniz. Elle st urgente et indispensable, le PLU actuel ayant 2n effet conduit & une
denzification anarchigue, & des projets scandalews qui zuscitent un sentiment de révalie.
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1.4 Les nouvelles onentations envisagéss me paraiszent trés bien, mais |2 souhaiterals gu'on fienne
compte dun point gui n'a, sauf erreur de ma part, pas £té fraité et qui me parait important - | ='agit des
pollutions sonores lides aux pompes 3 chaleur qui vont se multiplier zous ['effet de la réglementation. |l
s'agit de troubles potentisls de voisinage qui pourront s'averer particuliérement sensibles dans un villags
comme l2 ndtre. Aussi je demands gu'on intdgre dans le texte le paragraphe suivant, tird d'un FLU
existant - "les moteurs de climatisation, les organes technigques extérieurs de pompe a chaleur et
les moteurs de piscine devront étre intégrés aux batis ou aux annexes et faire I'objet d'une
protection phonigue "

Meri de prendrs en compte cette demande car 21 ke probléme ne 22 pose pas encore massivement
il a toutes les chances de 'étre 3 Tavenir compte tenu de la réglementation en vigueur qui impose le
chauffage Slecingue dans les logements neufs et privilegie en particulier les pompez & chaleur. La
tendance & la multiplication des pizcines renforce aussi cette demande.

Le brurt ezt bien une pollution majeure et donc une atieinte 3 lemvironnement et au cadre de vie des

citoyens.
4 M. Axel SCHOPPHOFF, | 11/101/2022 par email

4 1/ Par la prézente, j2 souhaite faire savoir que |2 soutiens pleinement et totalement ['@volution du
FLU & 3amois-zur-Seine. Je remercie la Maine et les citoyens qui sont 2 ['intiative de cette démarche.
Maotre village est un village enclavé entre la Seine et |3 forét. Cect un village gui a une hiztoire et la
maniére dont il & & congu, il n'a pas vocation 3 grandir comme il a &té forcé de le faire ces 10 demiéres
années. D'une part les espaces nafurels ne le permettent pas et d'autre part, |a circulation rsgue de
dzvenir un probléme si ke présent PLL est maintenu.

Les personnes qui sont venus ginstaller & Samois-sur-Sene lont fait en pleine conscience. Mous étons
tous & la recherche de [a guigtude et de la nature. Le présent PLU a créé de grands dommages 3 notre
village et & =es habitants. Mous sommes heurewux guiun nouveau PLU soit & [Etede pour étre adopté. I
ext dans 'espat de ce gue les samoisiens recherchent.

Jhabite 3 Samoiz-sur-Seine depuis 2004, Ceux qui connaiszent et aiment Samois-sur-Seine savent que
les choses ne peuvent pas confinuer en ['état. [l v & un an, ['al hésité 3 vendre ma maizon et 3 partir, tant
notre village étalt en frain de =2 dénaturer.

Merci de respecter ['aviz des samoiziens.

5 M. Jacques BOUSQUET, Président de I'association CASA, le 19012022 par email

5.4/ CASA, association de défense du CAdre de vie SAmoisien, regroupe 3 ce jour 95 habitants de la
commune. Elle a milité powr faire évoluer le PLU (Plan Local durbanizsme) et fient aujourd’huwi 2 apporter
tout son soutien & l'ensemble des évolutions objets de Menguéte publigque.

Pour mémoire, le PLU actesllement en vigueur & Samois, en laissant lbre cours & des projets inadaptés
dans |2 contexte de nofre commune, a démontré ses imites et laissd défigurer certaing quartiers de la
COMMLUNE,

CASA s'ect donc impligqués dans le groupe de travail constitué par la municipalit® pour remanier ce
document afin de mieux prézerver la qualité de notre cadre de we.

Au final, Iz projet d'évolutions soumis auourdhul & 'enguéte nous semble répondre aux enjeux des
années 3 Venir

- pour défendre une densification raisonnés de notre habitat (en éwtant les 2 écueils de 'mmobilisme
passéizte ou de |a trancformation en cité-dortoir) ; )

- pour conserver 3 Samois le label dz “Village de caractére” (sélectionné plus beau village dlle-de-France
en 2021), sans entraver son développement -

- en préservant dans les quartiers pérphérigues des espaces de vie sans vis & vis, grace & ladaptation
dzs distances de recul das constructions et des coeffinents d'emprise au 2ol ;

- en impozant de respectar lez dléments naturels existants au travers de coefficients dimperméabilization,
iz pleine terre et d'espace vagstalise ;

- en protégeant des flots de verdure : parcs, fonds de jardin et coeurs dflots
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- en prenant le soin de référencer pour mieux le protéger |2 patimoine de la commune (constructions,
hahitations, arbres ou sites remarquables).

Mous vous remercions de ['attention que vous portersz 3 ce courrier et restons & votre dispesition pour
toute précizion ou question complémentaire.

6/ Mme Marie GRIVOT, avenue de la Libération & Samois-sur-3eine, ke 150172022 par email

6.1/ Monsieur, Je souhaite wous faire part de tout |2 bien que |2 penze de I'évolution du Plan Local
d'Urbanisme.
Il me semble que les évolutions de |a réglementation envizagées dans ce projet vont permettre d'enfin
arréter la dehiguration de notre beau village. Depuis quelgues années, nows avons vu 22 multiplier des
constructions sans ame sur des parcelles minuscules. La promiscuité, le bruit, |e trafic en forie croizzance
(2 & 3 vortures | maison) fout cela participe & la dégradation de nofre environnement quotidien. Par
allleurs, la prise en compie des éléments naturels (zones de bois ou jarding, coefficient de pleine teme =t
o imperméabilization, protection des arbres) va permetire de préserver ce qui fait le charme de notre
commune :  une cohabitation harmonieuse et durable des espaces wrbains et naturels.
Je vous remercie donc de bien vouloir prendre en compte mon soutien sans résemnde au projet
d'évolution®2 du PLU de Samois-sur-Seine.

7/ Mme Christine SCHOPPHOFF, l= 1610172022 par email

74l Samoisienne depuis 17 ans, Jai &% témoin des demeéres modifications du PLU gui ont
malheursusement dégrade ['environnement samoizien et le caraciére de chame du village. Clest
pourguol, j& me permets de revenir vers vous pour vous fransmedtre mon tofal soutien aux propositions
aqui font l'objet d'une enquéte publigue au ==in de notre village. En espérant que ce PLU modfié puizse
permetire un développement raisonné des constructions. Sincéres salutations.

8/ M. Jacques BOUSQUET, 9 rue de la Libération & Samotz-sur-Seine, le 18012022 par email

Je vous ai déj@ envoye une contnbution en tant que Président de I'association CASA. 5 bien évidemment
|'adhére totalement aux remargues transmizes par 'association, je souhaite vous fransmettre aujourd hui
dzg &léments complémentaires & titre personnel.

8.1/ En ce qui conceme le contexte qui a amené & travailler sur des modifications de la réglementation,
il ¥ a bien entendu la défiguration constatés de plusieurs quartiers qui a révolié les Samoisiens. Cette
évoluion, conséguence de la mise en wigueur du PLU actuel, a &té brutale et spectaculaire. Mon
seulement elle heurie ls habitants de la commune, mais elle pose de cruciaux problémes 3 la commune.
En effet, au-deld de la destruction du cadre de vie, elle pose le probléme de [nadaptation des
infrastructures de la commune 3 une croiszance trop rapide de sa population. Mos réscaux armvent fous
& zaturation -
- |2 réseau de circulabion hénté de ['épogue médidvale converge vers un cenfre construit avec des voies
particulérement étroites. Conséguences -
- les voitures ont envahi le centre-ville (autrefois 21 charmant), la circulation piétonne est trés difficile, celle
d=g personnes 4 mobilité réduite impossible, celle des vélos délicate. |l faudrait pourtant faciliter les
mabilitéz douces, et 'accés des PMRE au centre-ville est une obligation réglementaire.
- matin et soir, 4 lentrée ef sorties des bureawx et de [école, des problémes de croisement entravent |a
circulation automobile,

8.2 - le rézeau d'assamissement (eaux wzées) est proche de la saturation et son extenszion etfou
['&largizsement des canalisations représenteraient des fravaux et un budoet conzidérables.
L= rézeau d alimentation en eau =5t repas au coup par coup pour s'adapter aux nouvelles
constructions, || atteint ses imites.

8.¥ Par aillzurs, en complément, je souhaiterais revenir sur un point qui a échappé a notre wigilance
lore du groupe de travail ? propos des pompes & chaleur. 51 'aménagement visuel est bien pris en compte,
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rien n'est prévu pour imiter les nuizances sonores induits par ce type de machines. Je me permets donc
de vous fransmetire une proposition de modification reprs du PLU d'une autre commune et qui permet
de prevenir  les  problémes  de  nuisances somoms  pour  le voEingge

o les mofewrs de cimatization, lez pompes & chalewr ef lez motewrs of pompes relabifs aux pizcines
doivent &tre impérativement intégrés auw hab ou aux annexes of faire lobjef dune protechion phonigue. »

9 Mme Mathalie NICLOUX, Iz 18012022 par email

9.1/ Je tiens par |a présente & assurer mon entiére solidarté au PLU modifie. Je suis contente de
pouvalr m'exprimer enfin car je n'al jamais eu le senfiment de pouvoir e faire. Je trouve qu'll v a déjd eu
azze7 de nouvelles constructions qui ont défiguré notre village et je pense qu'il devient urgent de maitrser
cetie urbanisation.

10/ M. et Mme DELAHAYE, 3 chemin des Essarts & Samoiz-sur-Seine, le 1901/2022 sur RD

101/ Je tiens & vous faire part de mon avis plus que favorable & la modfication du PLU. Lurbanisation
22j& en cours de réalisation, et dautant ples si celle-ol continue 3 22 développer, enléve tout e caractére
naturel, calme =i parbiculier & notre village, 2ans compter les désagréments environnemeniaux imposeés
& tous et chacun.

11/ M. Alain JAMET, 11 rue Auguste Joly & Samois-sur-Seine, ke 210172022 sur RD

11.1/ Nous avons acguis en mars 2021, les parcelles en zones constructibles numérotées au cadastre
1091, 1092, et 552, La maire n'a pas préempté ces parcelles. Associées & la parcelle n® 546, qui
appartient 3 une autre personne elles font Fobjet du projet F'0AP n°3 « rue des Feuillardes ». Cette QAP
est apparemment appuyse par la municipalite et I'Association CASA pour « ses objectifs de préservation
du cadre de vie samoisien », dont nous sommes auwssi souciew:. Elle présente un projet « dimplantation
de deux volumes batis pour 4 3 5 logements, pincipe de desserte pidtonne inteme, espace collectif de
stationnemsant, perméable automobile et vélos ». Une destination de ces parcelles qui semble taillée sur
Mesure pour une entreprse de travaux publics, ou un promoteur immobilier, quand notre projet initial est
de faire dez parcelles qui nows appartiennent un verger, et 3 terme d'y faire batir une maizon individuglle.
Nous ne comprendrions pas que CASA et la municipalité ne nous soutiennent paz dans notre projet car
il et de loin |2 plus protectzur de notre emvironnement et du cadre de vie de nos voising immeédiats dont
les arféres cours et jarding pourraient passer au contact d'un espace sinon public au mains collectf trés
enclave.

11.2/ De plus l'accés par la rue auguste JOLY, t2l quil est présente pour 4 3 5 logements, les allées et
venues gue cela suppose paraissent iméalistes compte tenu da Fenclavement et de la déclivité du terrain,
de |a largeur de Ientrée, S5m0 maximum, et de la largeur de la ree Auguste JOLY & cet endroit od elle
s FEtrECit.

Les implantations d'arbres de hautes tiges sur le plan sont erronées.

Le point de collecte des containers @ déchets zur le plan qui figure au projet d'OAF suffircait &
comprametire le paszage & une voiture.

Evidemment, =i ce projet d0AP fAsque de faire obstacle au projet qui nous a mofivé pour |'acquisition de
ces parcelles, nous nous ¥ opposons.

12/ Mme Claire TRANCHANT et M. Mathias GAULT, le 22/01/2022 par email

121/ Nous vous écrivons dans le cadre de Enquéte publique portant sur la modification n®2 du Plan

: . Local d'Urkanizme de Samois-sur-3eine,
suite au mail de M. Dillon ci-dessous. Nu:m
avons consuté les plans & date, |3
maodification demandée a bien &8 prize en
comptz, et nous femons & wvous en
remercic?.
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Avonz-nous dautres démarches 3 effectuer 7 Nous restons dispondbles =i besoin.

13 M. Jacques BOUSQUET, Président de CASA, le 2500112022 par email

131/ Les semaines passées I'agrculteur qui exploite lez champes situés le long du chemin de la Grange
Febout et de |a route du Petit Barbeau (paysage remarquable de Samoiz) a procéds 3 des abatiages et
dessouchages d'arbres, allant jusgu'a suppnmer totalement un ilot boizé au centre de son champ. |l
apparait que ces opérations cont réalisées sans avoir au préalable fait okt dune quelcongue
déclaration aupres de la Maine. Sauf erreur de notre part, il n'existe aucune obligation dans c= sens dans
l2 PLL. Il mous semble ou'll serart judicieux de 'intégrer dans les evolutions, afin de pouvoir vénfier au
préalable de tous travaux =il portent atteinte de mamiére imémédiable 3 des arbres ou paysages
remarquables ou & des Zones classées, type Habitat 2000, ZICO (conservation des ciseaux), réserve de
kiosphére ou EBC (espace boizé claszé).

14/ Mme Elisabeth PRAIZELIN, le 260012022 par email

14.1/ mon opinion !

Je remercie tous ceux qui ont contribué & ce nouveaw PLU modifié ; c'était un gros travall d'aprés ma
releciurs (rapide quand méme) des plus de 100 pages du projet de modification récent. || tient compte de
la spécificits du village, son habitat concentré au centre, épars avec les extensions récentes, les espaces
boisés, naturels 3 protéger afin que ['ubanisme "respire”. Et il faut tenir compte des régles de densification
car elles ont une finalité Scologigue en réduizant lemprise au sol, [artificialization et les distances entre
l=s habitations et les commodités. En résumé, il fallat &tre un peu protectionniste de notre environnement
exceptionnel mats pas trop. La population augments, nos jeunes ont besoin de s loger et il n'est pas bon
de rassembler trop de familles dans les tours de nos grands ensembles dépassés. || faut donc construire
un peu dans les villages, mixer les populations._.Sinon les choses ne changeront jamais.

15/ Mme MAUCLERC épouse LEPLUS-HABENECK, %9 rue de Courbuisson 3 Samoais, sur le RP.

15.1/ Les parcelles « sous les Rousseaux » 2B 151 de 3a T5ca et « les Couardes » 7D 154 de 33a
J5ca ont toujours & cultivéss et sont actuellement louges & M. HUMBERT agriculteur qui les exploite.
Elles doivent donc Etre en zone £4 (= zone agricole) et non en zone espace bois classs.

16/ Mme Frangoise BICHON-LHERMITTE, 7 rue des Tudures & Samois, sur le RP doublé sur RD le
(022022

16.1/ Mon propos conceme l'article 3 du réglement modifié qui stipule
Powr dtre constructibie ou oménageabls, une unité fonciére doit oveir un occes direct sur une veie publigue gui
ne maurm etre inferieyr g 4 matres iR s :
Les terraing dessenvis por servitude sur fonds voisins gite zenitude de pozcgoe (fonds n'oppartenant pas ou
méme progrietaire ou d la méme indivision] ne sont pas constructibles. Cette interdiction ne conceme pas les
parties COMMUNES des Copropristes.
Les dimensions, formes ef caroctéristigues techniques des voies doivent Stre odaptées oux usoges qu'slles
supportent et gux opérations qu'elles doivent dessenvir. Dans tows les cos efles doivent permettre 'gccés des
wehicules de secours et de lutte contre Fincendie.
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e ~ Je m'intéresse particuliérement a la zone UC od
: _ = = ' habite mats Farticle est identigue dans toutes les
b g, W - Zones.
il Je posséde les parcelles 121, 122, 123 &2 893 (plan
i %‘5 *  cadastral joint c-aprés). Jaccdde & ma proprigté
' ' y | par un chemin qui dessert aussi la parcelle 113, Le
y proprtaire de cette parcelle et moi-méme sommes
Q % proprictaires de la parcelle 106 qui est notre chemin

oy d'accés.
- . Ce chemin est parfatement utlisable par tout
vehicule mais il n'est pas public. 5a sorbe sur la
= _ voie publique (rue des Turlures) fait b m de large. ||
wm ne s'agt pas dune senitude de passage sur un
M\ res fond woisin, ni dune partie commune dune
L s 1_# . copropriété horzontale. Juste une voie prvee dont
- . la propriéé est partagse entre deux voising depuis
y plus dz 100 ans. Je ne vois pas en quoi le fat
~ e - - p— - ,
sy j § oy dinterdire la constructibilité d'un terrain parce quion
== - =] y accéde par une voie privée et conforme mais
pariagée representerait un intérét pour justifier cette volution du PLLL
En conséguence je souhaite que Farticle soit réécnt afin de permettre une éventuslle extension des
constructions d&jd existantas sur mes parcelles.

17/ M. Philippe MONTENAT, Mme Claudie PERRAUD, 38 rue de Cowbwisson 3 Samois, le
2800172022, compléte le 32022 par email

174/ Nous partageons les objectifz de ce projet afin de préserver et le cadre dz vie et la bonne
sociabilits de notre village ains gue la maitnse de Furbanization. Cependant nous avons une observations
et une okjection.

17.2] Mous habitons au 38 rue de Courbuizson et avec un terrain mitoyen au chemin, des hauts
zablonz. Le mur ancien a &té inscrt dans lez ééments batiz 3 protéger Cefte inscription prendra toute sa
valeur quand la collectivité assurera sa part dans ['entretien du chemin. Entretien que nous effectuons
par defaut.

17.3 Plus de la moti€ de notre terrain est nscnt en projet dans la protection des espaces paysagers
au fitre de la protection "parcs et fonds de jardin®. Soit 900 & 1000 métres carés. Ce dimensionnement
par ces proportions inhabituelles dans ce secteur de Samois nous parait excessf et préjudiciable.
Cette proposition préjudicielle par c2 dimensionnement excessif nows empécherait toute volution du bat
sur notre propngté. Elle aurait un caractére unique et discriminatoire et attentatoire aw droit 3 batir ou
aménager sur ce secteur alors que les autres propriétés sont épargnées. |l n'y a pas de fondement a ce
dimensionnement comme il n'y a pas eu de rencontre discussion avec les auteurs de la proposition.
Mous contestons donc ce dimensionnement =t proposons que la limifation soit ramenée dans le
prolongement des murs de fonds de jardin des 3 et 32 rue de Courbuizson soit une mesure portant
sur une bande de 10 métres de largeur en fonds de jardin. Il y a une cohérence au vue de la confinuité
des murs du voisinage. Nous vous invitons aingi que la commission et les élus 3 venir examiner notre
piroposition.

En complément de notre observation N13 du registre (of ci-dessus) nows vous précisons que les 2
parcelles composant notrs propriété sont les 142 et 143,

Natre proposition est de delimiter & 8 ou 10 métres de largeur la zone de protection” Fonds de jardin®.
Elle n= vize pas & lotir et/ ou redécouper et batr densément comme cela a &té fait dans = woisinage.
Mais elle permetirat dans ['avenir et potentiellement - et pour de futurs proprgtaires - un posifionnement
facilité de soit un agrandissement soit d'une piscine ou abri de plus de 20 métres camés.
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Cela permetira aussi de garder plus de distance avec nofre voisinage en pariiculier les parcelles 144 et
483 et 139= [zoit les 34,36 et 40 rue de Courbuisson). Je wvous précize que nous n'avons pas de projet.
MNotre proposition porte donc sur une délimitation dans le prolongement des murs de fond de jardine des
parcelles 483, 480 =t 479...

L

Il v a d'ailleurs une cohérence et une continuité ave: le
bati puisque le mur mitoyen au 483 a une hauteur de
see 250 metres, puis abaissee a 1,9 m & partir de la limite
' proposee (mitoyen des 493 et 494 ).

Ce point de décrochement marqueratt la limite de la
zone CF photo en PJ.

Mous renouvelons notre invitation & vous-méme et au
adjoints et membres de la commission & examiner sur
" place notre proposition.

=

18/ Mme Mathilde LAPCZYNSKI, 10 rue des Turdures 3 Samois (parcelle ANT40),
Mme Catherine DELBOVEN, (parcelles ANZ362371025), le 3000172022 sur RD

Monsieur le commissaire enguéteur, Comme convenu lors de vofre permanence en maine du 29 janvier,
nous nous permetions de formuler par crt les questions que nous avons eu 'occasion de vous poser.
MNos interrogations concement le secteur situé dans le prolongement du chemin des Tudures, demére le
poney-club les tennis et 'OAP n°1.

18.1/ La zone classée N et espaces boisés classés constituée sur ce secteur fait-elle okt de
modifications de périmétre ou de classement dans le cadre de cette modification n®2 du PLU ? Dans
['affirmative, merci dexpliciter le péimétre de ces changements et leurs motivations.

182/ La zone UE constitugée zur le méme secteur, présente au document graphigue maiz non
répertoriée dans les pidoes écrites 3 disposifion lors du rendez-vous fait-elle Fobjet de modifications de
pénmétre ou de classement 7 Dans 'affirmative, merci d'expliciter le péamétre de ces changements et
l2urs maotivations. Au-deld, est-l possible de préciser |la mofivation du clazzement de cette zone en UE
méme si celle-ci &tait présxistante & la modification 7

18.3/ Mous avons évogqué ['existence d'un emplacement réserve n®1 sur ce secteur, merc d'expliciter
la finaltté de ce classement et |'8ventuel projet 8 court ou moyen terme qui a présidé a Ndentification de
cet ezpace comme tel.

19 M. Mme Georges et Sylvie PENALVER, 2 rue Fouguet & Samois, le 0200272022 zur le RD le
0210272022 et par envoi recommandé électronique (ERE)

19.1/ Dans le cadre de ['enguéte publique citée en objet, nous souhaitons vivement que soient prises
en compie les remamues suivantes, ef notre proposifion concemant |a parcelle AR 136, Cette parcelle
AR13% a une surface d'emaron 2.300 m* dont une pariie est déja classée en zone protégée, réduisant
ainsi la surface constructble & 2 000 m2 environ. La modification numéro 2 du PLU prévoit um
agrandizsement significatf de cette zone protégée, réduisant la surface constructible & moins de 1500
m?, en forme de "L". Motre projet, sur cette parcelle, reste de consfruire une grands maison de “plein
pied’, au centre du terrain afin de profiter d'une "accessikilite” maximum a lNinténeur comme 3 'extérieur.
MNous aurions kien sur souhaité conserver la situation actuelle, néanmoins, conscients du besoin de
protéger [environrement, nous proposons une asgmentation de la zone protégée 3 BI0m2 (imie de o=
gui nous 2emble "non confiscatoire”). )

Cette zone prendrart alors |a forme d'un rectangle |2 long du sentier des BEREAUK et préserverat ainsi
l2s arbres de hautes tiges exstants le long de o= sentier. La surface constructible resterait un rectangle
ramené a 1700m? environ. Merci de trouver ci joint cette proposition.
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20/ Mme Laurence DEVAULT, Samaisienne depuis 15 ans, le 030212022 sur le RD

20.1/ La modification n®2 du Plan Local dUrbanisme de Samois semble vouloir limiter la densification
dz habitat dans notre village. C'est une bonne chose car nous constatons les dégats réalisés par les
demiers projets immobiliers et leurs effets néfastes sur les déplacements et le quotidien des habitants.

20.2! Neanmoins il est regrettable qu'aucun argument ne soit développé pour démonirer que cette
densification n'est pas tenable dans notre village : les rues sont trop &troites pour une double crculation,
les trottoirs sont majortairement absents car les rues sont trop Stroites, [a strecture du sol n'est pas
approprée pour de la densification (et cest bien dit & chague paragraphe), enfre autres exemples.

20,3/ 1l est aussi dommage que cette modification, fout en voulant dimineer la densification, proposs
en piéce jointe un nowveau projet de construction dans le centre du village o la circulation des voitures
et des pidtons est déja extrémement compliguée.

201! Enifin, il ext effravant de voir que |2 DDT est défavorable & cette modification en référence a des
schémas régionaux qui ne tiennent pas compte du contexte de nofre village qui, 21 s'Stend, ne va pas
nuire aux exploitations agricoles alors que des entrepdis de plusieurs millierz de m® se développent au
milieu de plaines enfiérement agricoles. Merci 3 ceux qui ceuvrent pour protéger et cauvegarder notre
village dont la particulanté date du Moyen dge et qui =5t coincé entre Seine et Forét

21/ Mmes Sylvie SOULIER-BIAIS et Pascale BOURGENEUF, respectivement 25 et 27 rus Auguste
Joly, par oral

2111 S'inguiétent des conséquences de |'aménagement de FOAP n°3
- en phase travaux sur les batiments adjacents, natamment |2 crypte de 'ancienne chapelle
- & terme sur le flux des vortures |2 long de [2 maizon & I'entrée du lotissement et [a zortie sur la e A
Joly.

221 M.et Mme ANTON, 24 rue du Puits Bardin & Samois, par courier requ le (30272022

#2 1! Demande de reclassemant de parcelles.
Mous habitons rue du Puits Bardin et notre terrain est constitué des parcelles 124, 125, 126 et 127.
Motre maison est construite zur la parcelle 124 et, 3 ce jour, seule cetie parcelle, et la parcelle 125 (en
partie) sont construchibles.
Ce « découpage » avait peut-Stre un senc a ['épogue du vieux verger de |a rue dez Bas-Sablonz. Mais,
depuis, le verger est construit dans £a tofalité, et la imite de construction (parcelles 819, 620, 820, 621
et 622} va bien au-dela de la imite de construction imposée sur notre terrain.
Mous demandons donc que, dans le futur PLU, |a totalité de notre terrain (3 savoir les parcelles 124 3
127) soit « alignée » sur la Imite de construction du kitissement de neuf maisons situé entre le chemin
du Purts Bardin, la rue du Bas-Sablons et la rue des Feullardes, afin que toutes nos parcelles dewviennent
congtructibles.

Ce ne serait gue justice et nous woyons mal ce qui peut justifier & [heure actuelle cette limite sur notre
terrain | Mous vous remercions pour ['atiention portée 3 cette requéte.
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23/ Mme Frangoise MAURO, 15 rue de la Paix / 10 rue Maximilien Lambert & Samois, par cournier regu
le 08272022

Dans le cadre de I'enguéts sur faménagement de la commune de Samois et en tant que résident au 15
rue de la Paix, je me permetz de partager quelques réflexions sur le sujet -

#3141 || me parait souhatable que |es trottoirs, quand ils ont le ménte d'exister, puissent &tre utilisés,
donc de procéder & leur réfaction, ef voire, d'en créer dans les rues ol la largeur le parmet.

#3 4 Nous sommes nombrewux 3 réver d'une piste cyclable séparée des voitures, pourguol pas avec
un éclairage automatique par capteur de passage. Cette piste pourrart permettre d'aller du centre du
village juzqu'a la gare de Boiz-le-Roi.

£33 Le bord de Seine pourrait faire 'objet dun ralentizsement entre le Country Club et le bas de
['avenue Anstide Briand. L'&té, les voitures qui roulent rapidement sont peu compatibles avec les tounstes
& pied et les vélos.

Je vous remercie de [attention que vous porterez & ces suggestions.
24/ M. Jacques BOUSQUET, pour I'association CASA, le (80272022 par email
241/ Dans le cadre de I'évolution du PLU, 1 est prévu dintégrer un nventaire complet des arbres

remarquables de Samois-sur-3eine. Nous portons 3 votre attention |e chéne izolé dans
un champ cultivé sur le chemin du puts Bardin. Mous proposons de rajouter ce
magnifigue sp2cimen a ['inventaine.

25/ M. Philippe MONTENAT, l= 0802/2022 par email

251/ Le chéne izolé dans un champ cultivé sur ke chemin du puits Bardin est
un repére et un Elément du paysage remargué et appréce de nombreux
samoiziens. of photo en pj. IL ménterart de faire Mobjet d'une protection au titre
des arbres remarguakles protégés

26/ Mme Delphine REMY, le 080272022 par email

26.1/ Japporte mon soutien au projet soutenu par association CASA concemant b2 PLU. Je souhaite
gue 3amois soit préserve et reste un village de caraciére.

27./ Mme et M. Frangoise et Pierre DONAT, le 090272022 par email

7.1/ Par |a prézente, nous souhaitons faire savorr que nous soutenons pleinement et totalement
[évolution du PLU & 3amois-sur-Seine et que nous remercions la Maine et les cifoyens qui sont &
[mitiative de cette démarche. Samoiziens depuis plus de trente-cing ans, nous sommes heursuy, de voir
enfin une évolution positive du PLU, notre environnement ne faisant que se dégrader au fil des années.

28/ Mme et M. Delphine et Maxime GRIMPREL, ? av. Général Leclerc & Samois, le (900212022 par
email

28.1/ Nous avons acquis il y 3 un an une propriété située 2 avenue du Général Leclerc 3 Samois et
constituée des parcelles ARIS, AR4 et AR38? (cf exirat cadastral cijoint). Notre projet est de résider
définitvemant & Samois et d'y accueillir nos enfants et petits-enfants. Mous comprenons parfartement les
enjeux et objectifs de cetie révizion du P.L UL afin de poursuivre |2 développement harmonieu du village
et la protection des espaces paysagers et de mieux conirdler les aménagements. 51 notre chox s'sst
porté sur Samois powr ['acguisition de cette proprigté c'est bien sdr pour |3 beauté du village =t son
environnement mais aussi parce que nous avions la possibilitd de batr sur une partie de la parcelle
AR3IM qui est actuellement en zone UCk dans sa partie hauts et d&ja dassée « Parcs et fonds de
Jardin » dans sa partie Basse (of Zonage 2018 ci-aprés). Notre intention reste limitée & Faccusil de nofre

PV de synthese des abservations — Modification n®2 PLU Samais-sur-5Seine 11

Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la commune de Samois-sur-Seine (77)

E21000096/ 77

80



Tribunal Administratif de Melun E21000096/ 77

Pigce 6 (12/20)

famille et nous envisagions de batir une maison pour nos enfants. Or dans le projet de révision du P.L.U.
c'est la totalité de la parcelle 384 qui devient « Parcs et fonds de jardin » (cf Extrait document provisoire
Oct 2021 ci-aprés). Nous frouvons cette proposition excessive et nous souhaitons vous soumettre une
contre-proposition qui permettrait d'empécher tout aménagement de type lotissement tout en nous
laissant la possibilité de nous agrandir (cf Graphigue Contre-proposition ci-aprés) Il s'agit de conservel
une bande rectangulaire classée UCh au-dessus et 3 'Est de la maison actuelle et dans le prolongemen
de ce qui est propose pour nos voising situés 3 'Est de cetie parcelle. Nous espérons que cetie contre:
proposition sera examinée avec considération et nous restons 3 votre disposition pour en discuter s
nécessaire.

Extrait Cadastral Parcelles AR384 Extrait P.L.U. 2018 Extrat document provisoire Oct 2021 ? Atlas
communal Contre-proposition Parcelle AR384

J .. |
'/ ’ g‘
% " l/‘ ja
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.\ / r
1 -4 + 7
v v .“/\\..-'.

3- Extrait document provisoire Oct 2021 — Atlas communal 4- Contre-proposition Parcelle AR384

29/ Mme Virginie PENALVER, le 100022022 par email et sur RD

29.1/ Dans le cadre de 'enquéte publique citée en objet, nous souhaitons que soient prises en
compte les remargues suivantes, et notre proposition, portant sur la parcelle ZAJ02. Cette parcelle
ZAD02 a présentement, une surface constructible d'environ 4000 m® en zone
La modification numéro 2 du PLU prévoit la mise en place dune zone
protégée (parcs et fonds de jardin} d'environ 2000 m?, et place la partie §¢
constructible ou se situent 4 arbres centenaires qui mérntent d'étre &
Conscient du besoin de préserver I'environnement, veulllez trouver ci
joint, notre proposition de plan qui protégerait ces arbres et placerat la
partie constructible au centre du terrain, qui est & nofre sens,
emplacement idéal pour une construction de gqualité (pas de projet
actuellement).

Veuilez trouver en PJ, le plan du PLU exstant, le plan avec la wue
acnienne des arbres, deux photos des arbres en question, ainsi que notre
proposition de plan. Je suis & votre disposition & tout moment.

PV de synthése des observations — Modification n*2 PLU Samois-sur-Seine 12

Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la commune de Samois-sur-Seine (77) 81



Tribunal Administratif de Melun E21000096/ 77

Pigce 6 (13/20)

30/ M. et Mme Frangois et Sophie GAIGNARD, le 10/02/2022 par emai

30.1/ Monsieur, Nous vous écrivons pour apporter tout notre soutien a I'ensemble des évolutions objets
de ['enquéte publique. Le PLU actuellement en vigusur & Samois démontre chaque jour un peu plus son
inadéquation en laissant défigurer un peu plus certains quartiers de la commune.

Nous pensons que le projet d'évolution soumis aujourd'hui & 'enquéte répond aux enjeux des années a
venir

- en conservant des espaces de vie sans vis-3-vis, principalement dans les quartiers pénphénques, et
pour cela en adaptant les distances de recul des constructions et les coefficients d’emprise au <ol ;

- en valorisant la nature et ses éléments et pour cela, en imposant des coefficients dimperméabilisation,
de pleine terre et d'espace végétalisé compatibles avec la préservation des espaces naturels ;

- en protégeant des ilots de verdure, situés dans les parcs, mais surtout dans les fonds de jardin et cosurs
diilots, qui sont des terrains particuliérement prisés par les promoteurs ;

- en reférencant le patrmoine de la commune que sont les constructions, habitations, arbres ou sites
remarquables afin de mieux les protéger.

30.2/ 1| nous semblerait egalement intéressant d'ajouter une obligation d'isolation phonique des
moteurs de climatisation, pompes a chaleur et piscines afin de limiter au plus la pollution sonore de ces
équipements.

31/ M. Yann RAQULT, 9 chemin des Couardes a Samois, le 1110272022 sur RD

31.1/ Bonjour, Je souhaite remercier vivement I'égquipe municipale et les parties prenantes pour cetie
initiative de modifications technigues du PLU & Samois-sur-Seine. En effet, ces modifications sont non
seulement nécessaires mais vitales pour rétablir un equilibre entre un développement urbain nécessaire
(proposition de protection des locaux commerciaux et arisanaux par exemple) et alléger une densification
de construction excessive (proposition de protection « parcs et fonds de jardin » par exemple). Une
nouvelle construction et Iimperméabilisation associée d'une surface periurbent le ruissellement et les
écoulements dans les premiers métres des sols. De plus, les réinfilirations des eaux pluviales sont trés
localisées (puits de réinfiltration) et représentent parfois de grandes quantités d’'eau suivant |'événement
PV de synthése des observations — Modification n*2 PLU Samois-sur-Seine 13
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pluvieux. Avec un sous-zol samoisien parois constitué de lentilles d'amiles gonflantes les propositions
de protections « Parc et fond de jarding = vont contibuer 3 maintenic un équilibre pédologique et
hydrogéologigue des espaces de « pleine terre =, Mercl encore pour ce travail.

Yann Faoult samoisien, hydrogéologue agréé

32/ M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir 3 Samois, le 11022022 sur RP &t sur RD

321/ Nous tenons tout d'abord & féliciter les differents acteurs, domt la Municipalté, pour le travail
effectué dans Moptique louable de stopper [a d2gradation du paysage urbain de nofre commune, paysags
chamboulé en & ans par les frop nombreux permis accondés comme en témoigne le nombre de
constructions (99) sur cette pérods.

32 2/ Remarques concernant la Proposition de protection Parcs et fonds de Jardins.
3l est impératf de modifier e PLU il est toutefois important de ne pas le faire aux dépends des habitants
en place qui ont 3 loAgine acheté un temain, pensé et fait construire leure demeures zans pouvoir
imaginer et donc anticiper les contraintes qui Asquent de leur étre désormaiz imposées, 3 posteron.
Lez propriéfaires des terraing comcemés ont acheté ces ferraing en fofaldé au pAx de termins
constructibles et subitement la modification du PLU déclarerait jusqu’a 30 ou 40 % de leur terrain impropre
& tous type de construction sauf piscines, bassins ou dépendances & vocation de loisirs limités & 20m*
Cette décision entraine de fait une baisse du prix potentiel des résidences concernées et un
traitement inégal et arbitraire des habitants de Samois-sur-Seine.

123 La nofion de prézervation des parce et fonds de jarding est une bonne idée pour préserver la
caracténzfique naturelle de nofre environnement & condition de ne pas créer d'iniquité frop impartanie
entre tous.

- Pourquoi certaines hakitations zont concemées par cette notion de parce et fonds de jardin et pas
o autres 7

- Qi a defini ces zones 7

- Comment est défini le volume considéré désormals comme « parce et fonds jardin » pour tel ou tel
propriétaire 7

Les délimitations sur ke Réglement graphique - Aflas communal - A3- Octobre 2021 semblent tracées &
main levée et en tout cas sans logigue apparenie.

- Dians notre cas (Zone Uca parcelles 101, 102, 105, 106), un relevé approximatif donne une surface de
plus de B0 m* désomais considérée comme inconstructible mais également impropre 3 [implantation
patentielle d'une piscine ou d'un abr voiture de plus de 20 m®

Trois options semblent devoir &tre réflachies pour éviter de faire porter ['amélioration de 'aspect de notre
village sur l=s seuls propriétaires de terraing boisés ou préservés en annihilant autontairement les projets
de vie qu'ils avalent peut-Etre prévus de réalizer

- Soit réduire les surfaces considérses par ke classement en Protection Parcs et Fonds de Jarding, enles
laizzant bien en fond de jardin 21 l'idée est d'empécher les conetructions en lot arriére ; inutile de bloguer
A% du terrain pour atteindre cet objectif

- Soit au moins ne pas bloguer arbitrairement la surface des pizones, bazsing ou dépendances A vocation
de loisirz 3 une valeur de 20 m* mais & une valeur proportionnelle 3 la surface subitement passée
nconsiructible par son classement en « parcs et fonds de jardin » : 20 m® sur une surface de 100 m*
bloguée n'a nen & voir avec 20 m* sur 600 m® bloguée.

Une valeur de 20 % de |a surface semble ainsi parfatement rarsonnable, laissant 80 % de |a surface
conzidérée en pleine terre végstale.

- 3oit demander au coup par coup & chague propriétaire conceme |e volume qu'll estime devoir et pouvolr
allouer au concept « Parcs et fonds de jarding ».

Ces reflexions sont parfatement compatibles avec I'Article L 151-23 du Code de M'Urbanisme.

MNombre de zamoisiens ont foujours jows |e jeu, en respectant toutes les normes, en gardant foutes une
partie de forét en fond de jardin, en gardant les arbres remarguables, 2n mettant des haies vives : il serat
donc judicieux que la notion de « parce et fonds de jardin » soit juste repensée et adaptée pour ne pas
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|ezer ou modifier abusivement les projets de vie des seuls propristaires de terains boisés ou préserves,
cecl caractensant un traitement gue certaing jugeront abusifs et potentiellement inégalitaire entre les
habitantz de Samois-sur-Seine, en tout cas ressent comme injustement pumitif.

Powr conclure, en discutant recemment avec des Samoisiens nous nous sommes rendu compte que
personne navat saisl Fampleur des confrantes générées par le dassement de parties de terraine de
particuliers en Protection Parcs et Fonds de Jarding - zeules les personnes qui se sont penchéss zur la
maodification du PLU lont compriz et en lisant les commentaires sur ce point précis dans a liste des
ohservations on ze rend aisément compte que cela ne faf absolument pas I'umanimité pami les
samaoisiens concernés personnellement car trop brutal.

32 4{ Dans notre cas, si aucune des options évoquées ci-dessus n'est retenue, nous souhaiterions que

vous etudiiez la possibilite de réduire 3 12 m de profondeur notre zonz Parcs et fonds de jardin, ce qui
aménerait & une surface de 300 m®, zone comespondant 283 actuellement & une partie boisée de nofre
ferrain.
Cela mous permettrait de conserver une petite surface dégagés entre la parie forét et la zone
o enfouissement de notre capteur horizontal de géothermie dans optique d'une potentielle implantation
dz pizcing, implantation difficile & réalizer allleurs du fait de la présence justement de ce capiewr de
gégdjenﬂie Epuur le u:.hauﬁaqe:l
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33/ Famille WASZCZUK/RICARDO, 71 rus des Feuillardes & Samois, le 11002/2022 par email

33.1/ Propriétaires d'un terrain bati aw 71, Fue de Feuillardes de notre village depuis 2008, nous nous

sommes beaucoup inguigtés du nombre de constructions neuves et de leur mangue d”intégration” danz
notre paysage de qualité. Mows sommes heursux d= conafater que des attentions zont apportdes sur e
Réglement Graphique d'octobre 2021 du PLU 2, dans le sens de |a présernvation de "nos petits bois” et
d= |a restniction de |a densification des prochaines construchions.
Mous comptons dailleurs sur ce document provizoire, pour qu'il rappelle les régles de hauteurs de ddtures
et proportions de haies vegetales sur rue et mitoyennes (ufikzation de grlles et non de panneaux pleins)
afin de garder un aspect respirable 3 nos promenades dane les rues de Samoiz-Sur-Seine. Mous
proposons egalement gue le respect de la lumiére naturells bénéfigque 3 chague hakitant soit intéges.
Ajouter cette régle & celle des distances entre constructions habites et vis-d-ns (réale darchitecture sur
le droit & l'ensoleillement).

332/ Mous avons une demande concemnant la proposition de régle sur *Protection des "Parcs et Fonds
d= jardins” que nous approuvons pour les nouvelles constructions
- appliqués 3 notre terrain elle occuperait la moitié de notre jardin actuel
- mous avons pour projet d'agrandir notre garage d'envircn 40m? pour un *usage d'atelier dartiste®
- nofre garage actuel est mitoyen. Nous emvizageons ['agrandissement dans la continuité mats d'une
hauteur plus basse (erviron Sm au faitage)
- danz le respect des vis-3-vis (ouvertures vers notre jardin)
- danz le respect des maténaux et azsortiz & ceux de notre maison (pefite fuile, enduit piere et brgustte
sols gouttiére)
- nouz demandons afin de powvaoir déployer [actvité gue nous avions prévu en nous installant 3 Samois
de réfléchir & la reduction d'emviron © m la zone verie sur voire proposition de plan (vorr la photo du
Ccrogues joint)
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- notre emprise en BLEUE sur la

Complément sur BP le 110272022

Je m'oppose a l'identification d'une zone en « fonds de jardin » sur mes parcelles 570 et 572 (UCa) car
I'envisage soit f agrandir mon garage dans la longueur, soit de construire un atelier “d'arts” mais tout en
gardant [espnt exténeur de mon habitation, c'est-3-dire avec une torture double pente et petites tuiles |
incompatible avec une contrainte de 20 m® et 3 m de hauteur masamum.

W Anonyme, le 11022022, sur RD

M. A/ En ce qui concemne FOPA numér 3, ne trouvez-vous pas gue cela charge encore plus | centre
du village en véhicules qui stationneront dans les rues car en proposant 4 3 5 logements avec zone de
parking incluss, on sart trés bien que cetie zone ne sera pas suffizante pour toutes les nouvelles voitures
de ces nowveaux habitants | 1 logement = 2 voitures) 7 1 ou 2 logements seraient amplement suffisants.
Il 2=t aussi & considérer = fait que les parcelles concemées appartiennant 3 des proprigtaires prves qui
ne sont peut-Etre pas tous vendeurs. De ples, tout autour de cetie zone, il existe plusizurs habitations qui
n'ont pas & subir le bruit et la promiscuité de la ree grace a lewrs fenétres odté jarding 3i ces logements
sont construits un jour, ils n'auront plus cette joussance.

35/ Mme Jennifer HENRIOT, 15 rue Auguste Joly & Samas, le 110272022 sur RD

351/ Projet d'OAP n®3 « rue des Feuillardes ».
Mous vous remercions de |la qualieé de nofre entretien du 29 janvier 2022 et de vos éclarcssements.
Mous retenons que les conditions de 'OAP ne pourraient s'appliquer sans e consentement des deux
propriétaires des terrains concemnes. Nous ne sommes pas contre ['0AP dans Fabsolu mais avons tout
d= méme des remarques quant 3 =25 caraciensigues.
Mous réitérons nos observations quant & l'enclavement certain de nofre terrain (parcelle 555/554) =i les
conditions de "'OAP telles que décrtes venaient & se concréfiser. La distance de 4 métres prévue & date
est largement msuffisante.
Mous sommes en contrebas et en double mitoyennete. La simple construction d'une habitation conforme
au PLU en face de notre temrain de 70 m?, nous enclaverait de maniére notable. Réduizant notre espace
extEfieUr 2N aguanum.
D ples, au regard de za proxamité avec |'église, notre questionnement se porte sur les caracténstigues
du batl. 5i un jour les deux teraine sont amenés & se réunir, bien entendu.
Sans compier les nuisances multiples qu'occasionneraient des véhicules qui circuleraient sur [a voie
prévie dans FOAP avec une rue Auguste Joly déja passante. A ce jour, faune, flore, calme, cohabitent
en ces liewe Un cadre bucolique et peut-étre privilégié mais qui est et sera encore longtemps |'espére,
l'ezzence méme de Samois.

36/ M. LAINE, 32 rue de |a Brunette 3 Samois, le 110212022 sur RP

36.1/ Arrivé & Samois depuis emviron 5 ans, habitant sur la parcelle n® 462-561 =t logeant jusque 3
dans une petite surface de 63 P, ['al le projet depuis le début de créer une extension de mon hakitation
principale pour un projet global de 110 m* environ.
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Mon second projet est de créer une serre aguaponigque de grande surface sur le cdté est de maon terrain
(la seule partie ensoleilée de celui-cl) . Sur l2 nouveau PLU, cette implantation n'est plus possible car
incluse en “protection parcs et fonds de jardin®.

Je constate par ailleurs que les 3 parcelles (n® 464, 178, 419), voisines & mon terrain &t non construciibles
en ['etat car elles ont une largeur de B-T m et appartiennent & 3 propriétaires différents, sont notifiées en
jaune “projet en cours ouw réalisé hors potentialités recensées”. Ces 3 bandes pourraient plus
naturellement &tre incluses dans la zone “protection parce et fonds de jardin®

37! Mme Kathrin PARMENTIER, 4 avenue du Général Leclerc 4 Sameis, le 11022022 zur RP

371/ Mous sommes proprictaires des parcelles AR16, AR18, AR 19 et AR423 au 4 av. Gl Leclerc
Mous avons un projet de réaménagement et de mise en valeur du terrain et du jardin ntégralnt les
gléments sunvanis
- de-bétonner une partie de |a parcelle AR 18 (places de parking transforméss en jardin)

- construire un abn voitures (espace 2 vortures + vélos et scooter, soit espace environ 3 vortures) en
parcelle ARA23, pour servir de parking (F'un des rares espaces plats et adaptés sur le terrain)

- construire une serre sur la parcelle ARG offrant sufficamment d'espace pour les semis dune aussi
grande propriété et pour servir d abr aux plantes fragiles (bout plat et au solel).

Mon paysagiste est encore en train d'€laborer le plan dimplantation précis mais la nowvelle classification
en “parcs et fonds de jardin® sur les parcelles AR423 et AR16 ne semble pas compatible avec ce projet.
Le terrain £tant en pente, assez accidenté et arboré, peu d'endroits se prétent bien & ces projets et je
serais désolée de renoncer d un plan qui embellirait [a proprigté.

Je précise gue

- cette zone “parcs =t fondds de jardin® wient couper en deux [a propriété

- gque notre projet serait invisible cdté rue

- qu'il ne s'agit en rizn de créer une nowvelle entité habituele, maiz d'améliorer la praticité et la beauté du
jardin.

3741 Je me joins par ailleurs aux demandes des différents Samoisiens proposant de imiter en décibels
l2s nuisances sonores des pompes 3 chaleur.

38/ M. Martial VESPIER, 75 rus des Feulllardes & Samoig, le 1102 2022 sur RP

381/ Surte au projet d'une zone “Fonds de jardin®
Mes deux propristés,
- fune sur mon terrain sitwé 73 rue des Feuillardes 394 Voulant vendre le fond & mes enfants avec
enfants, avec possibilité de laisser 4 m de large pour construire dermiére chez moi.
- gt 2*™ projet - J'al un autre terrain en parcelles M2 55, 57, rue des Feuillardes, dune superficie
constructible de 1200 m?* 60 X 20 en facade sera réduit de moitié.
Clonc j& m'oppoze a ce projet avec fermeté.

39/ M. Frangois OUDIOU, 31 rue du Coin Muzard & Samois, le 11022022 sur RP

391/ Je souschs au constat dresse par la CASA
Les évolutions proposées vont permettre d'attendre plus sereinement la mise en place du PLLA, &
Mhorzon 2025. Samois de par sa situation géographique et sa specficits tounstique devra bénéficier de
dispositions parficuliéres, voire dérogations.

3920 Je déplore que durant ces demiéres années, des constructions implantées de surcroit dans e
pEnmetre de [Ealise aient pu &tre permises en contradiction compléte avec le style traditionnel des
maisons environnantes. Cecl n'étant pas a prior lié aux dispositions du PLU actuel.
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40/ M. MEURET, SCI VOLFONIX, 24 avenue de |a Libération & Samois, le 11022022 sur RP
Parcelles n® 618, 620, 622, 623

401/ Dans le cadre de la réwigion du PLU, je m'apercois une nouvelle fois (cf le registre de |a
concertation) que mes parcelles sont au projet dassées en zone inconstructible - zone de protection
Parcs et fondz de jardin. Je demande que mes parcelles soient retirtes dune telle pratection.

En effet mon projet de mazon bioclimatique avec toiture vegstalisée est situé en plein milieu de la zone
de protection. J'ai pour projet dinsérer au maximum |a construction dans son environnement.

[Failleurs, viz-a-vis de son environnement, j2 n'al pas retrouve d'étude ou d'analyse d'expert sylvicole ou
d'un BET environnemental. Il n'y a aucune essence remarguakle ou arbre & protéger sur mes parcelles.
Il 5'zgit uniguement de repousse de robimer faw-acacias, espece invasive,

Mes terraing proviennent d'une dhvizion de terrain d'une maison de Maitre — donc aucune valeur
an:hlilecmrale. IUn certificat d'urbanisme opérationnel est en cours dinstruction pour mon futur permes.

E21000096/ 77
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41/ Mme Rolande BEURTHEY, Maire adjointe, 91 rue de Courbuizson a Samois, le 11022022 sur RP
Parcelle Z4 0560

41.1/ Okservation relative & la “protection des parcs et fonds de jardin”.
La consultation du document soumis & lenquéte publigue fait apparaitre une zone neutralizée “non
constructible” représentant environ un tiers de la supericie totale de la parcelle. Cette amputation n'est
pas sans avorr des incidences sur la valeur actuelle de nofre propriéte et représente une iniquité par
rapport 3 la majorité des modifications proposées.
Dans ces condifions, |'émets des réserves quant & ce projet de PLU sur les mesures restrctives oui, si
glles présentent un intérét quant 3 la conservation du patrmoine communal, Wen sont pas maing
pénalizables 2 titre personnel.
A cet effet nous souhaitons que la mesure d'amputation (enviro 300 m?) soit ramenés & une superficie
moindre ef inféneure 3 500 m™.
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B — Observations réunies par themes

Théme 1 - Avis global sur la modification n®2 du P1LU
T11 - Soutien sans réserve -

2131415607199 101 ;141471 ;201 ; 261 ;271301 ;31.1;:321;331;

391

T12 - Avis critiques :
20.2
323

Théme 2 — Réglement &crit, articles
T - Art. 11. demier paragraphe concernant les petits éléements
11;27;32;83;302;372:

T22—Art. 3
16.1.

123 —Art 13
25

T24 - Autre
131

Théme 3 - Réglement graphique, zonage
T3 - Demande de modification de zonage
2.2

23
26
15.1

132 — Demande de renseignement
18.1:18.2; 183

Théme 4 - Demande de modification a la parcelle
121 : Mme Claire TRANCHANT et M. Mathias GALILT

17.3: M. MONTEMNA demands de décaler la imite de la zone de protection de fonds de jardin, en
B _ .. prolongement du mur de la parcelle 483 et de la zone de protection
L(‘-_-r-"'fl'— des parcelles 493 et 494

| 1~
& 2 S —5 (visite sur place)

19.1 : M. Mme Georges et Sylie PENALVER, parcelle AR136
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22.1 - M. et Mme ANTON, parcelles 7D 124 3127

28.1: Mme et M. Delphine et Maxime GRIMPREL, parcelles AR384, AR4 et AR382

29.1 - Mme Virginie PENALVER, parcelle ZA 2

32.4 - M. et Mme UZEL 18 chemin du Terroir parcelles ZD 101, 102, 105, 106

33.2 - M. WASZCZUK et Mme RICARDO 71 rue des Feuillardes parcelles ZA 570, 572
36.1: M. LAINE, 32 rue des Brunettes, parcelles 74 462, 561

37.1 : Mme Kathrin PARMENTIER, 4 av. Gl Leclerc, parcelles AR 16, 18, 19 =t AR 423

38.1 et 38.2 - M. Martial VESPIER, 75 rue des Feuilardes, parcelles 7B 394 et parcelle 542
40.1 : M. MEURET, 24 av. de la Libération, parcelles AL 618, 620, 622, 623

41.1 - Mme BEURTHEY, 91 rue de Courbuizson, parcelle Z4 0560

Theme 5— OAP n°3
111
203

1.1

M1

35.1

Théme 6 — Protection, répertoire du patrimoine
24

241; 351,
392

Théme 7 — Autres
172

2313233

392
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Réponses au procés-verbal de synthusu

Thémes retenus par le commissaire enquéteur a partir des observations recueillies
- sur le registre papier,
- sur le registre damatérialisé,
- par courriel

Théme 1 : avis global sur la modification n°2 du PLU de Samois-sur-Seine
Sous-théme 11 : avis favorable sans réserve ou comments

Obsarvation n® 2 de M. el Mme DELORD, pour 'association Sampig-gur-Tarre sur b2 registre papier

« Touf d'abord 'associafion approwve lensemble des meswes proposées pour renforcsr [a prodechion
des espaces nalurels, pour misux encedrer e développerment des constructions su sein du hssu
urbanisé, el powr renforcer la prodechion du patrimoine de Samois gu' soif archifectural, paysager ou
e, »

Observation n® 3 de MARIS. 33 bis rue des Feuillardes 4 Samois-sur-Seine sur b registre papéer

« En tanf gue citoyen habitant Samoiz ef comme besucoup daufes Samaisians, & me rdiowls de calle
initiative de modifcation du FLY. pour un développement harmonieux & respeciisuy de nofre village ef
oe ses habients, Efe es! wgente of indispensable, le PLU actue! ayant en effsl condull & wm
dansification anarchigie, & des projefs scandaleus qui suscitent wn sentiment de revaile. o

Dbservation n® 4 de M. Axel SCHOFPHOFE, par email

« Besoin d'évolufion du PLU & Samaois-sur-Seing.

Far la présants, je sowhaife faine savoir que fe souliens pieinement ef fotalement Mevalubon du PLU &
Samois-sur-Saime. Je remencie fa Mairie of les citoyens qui sant 8 linifistive de cefle démarche.

Notre village est un village enclavé entre la Seine ef la fordf Clest un village qui & une histolre & fa
manidra donf ¥ & &fé congu, ¥ n'a pas vocation & grandiT comme i & été forcé de le faie ces 100
dermgras anmbes, Dune parf las espaces nafurels ne le permhefient pas ef daufre pard, la circwalion
rrEgUe do devanir un probléoma 51 e présent PLU esi maimianu,

Les persovnes gl somt venus sinsfalfer & Samois-sur-Seine l'ont faif en pleive conscience. Nows élons
tous & fa recherche de fa quidiude ef de fa nafure. Le présent PLU & créé de grands dommeages 8 nofre
village el & ses habifants. Nous sommes hewreus quun nouveau PLU soit & I'slude pour étre adopié. If
gzl dans Fesprd de ce gue les samaiskans recherchant.

Jhabite & Samois-sur-Seime depuis 2004, Ceux qui connaissent af aimen!f Samois-sur-Seine savent
gue les choses ne peuven| pas continuer en (Bfal I y a un an, fai hésitd & vendre ma maison & &
partir, fanl notra vilfage élail en frain de 2o ddnalurer.

Merci de respecter I'awvis dag samolsiens, o

Observation n* 5 de M, Jacgues BOUSQUET Président de l'association CASA_ par emall

# CASA, associslion de défense du CAdre de vie SAmoisien, regroupe & o2 jour 95 habitants de fa
commune, Efle a milile powr faire avaluer i PLU (Plan Local d'urbanisme) ef Sent awourd T & apponsr
touf son soufien 4 Mensembie des dvalutions objels de Menquéte publigue.

Pour mémuoive, le PLU actueliement en vigueur & Samais, en laissant ibre cours & des projels inadaplis
dans le contexte de mofre commune, 8 démonlrg ses limites el laissé défigurer certaing quartiers de fa
CONMMLNG,

CASA s'est donc impliquée dans le groupe de fraval constité par la municipallé pour remanier ce
document afin de misly présenver [ qualté de nofre cadra de vie,

At finall e projal a'dvolutions soumis awowndhur & Memquéie nows semble répondre aux emjeuy das
ANMEES & Venir
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- pour défendre wne densification rafsonnés de nofre habual (en évitant fes 2 écueils de Mimmobiizme
passtiste o de la transfmation en cité-oorfolr) ;

- pOWr CONSENEr & Samois fe label de “Village de carachére” [sélectionné plus beau village d'fle-de-
France en 2021), sans eniraver son dévaloppement |

- & préganvant dans fes quartiers pénphérigues des espaces de vie sans wis 8 W, gréce & ladaptation
das distances de recul des constructions af des coeffichanis o'amphiss au sof !

- en imposant de respecier jes &dlémenis nafurels exislanis au imavers de  coefficients
d'imperméahilisation, de pieme ferme of despace végetaliss |

- an profageant des flofs de verdune | parcs, fonds de jamin ef coours d'flofs ;

= g prenani Je soir de référancer powr mieux fe proféger le pafrimoine de la commumne (consfruchions,
habitations, arbves ou sifes remanguabies),

Nows vous remarcions de Faflantion gue vous porere? & ca courmer af reslons & volre disposilion powr
toude précision ou queshion compiémentaire, »

Obsendation n*8 de M. Jacques BOUSQUET, par email

& Je vous ai d8E emvope une covdribufion en fant que Présidenf de lassocisfion CAS4. 5 bien
évidemment [adhére fofalemenf aux remarques fransmises par lassociation, je souhaife wous
transmetire awourd'hy des &éments complémentaires A tifre parsonngl

En ce qul conceme fe confeuts qui & amené & iravailer sur des modificetions de s régiementation, Ty a
bien enfendu & défiguration consfatée de plusiews quariers gui @ révolté fes Samoisiens. Cefte
evolufion, conségquence de \8 mise en wigueur du PLU scfued, 8 &lé brfale el spectaculaire.  Non
sewement elle heurle les habifamdz de [a commune, mais el pose de oruciawx problémes 8 8
commune. En effel su-dedd de le destrucfion du cadre de vie, ale pose Je probléme de Finadapiabion
oes infrasinuciures de la communge & ume crodssance frop rapide de sa popwslion. Nos réseaux armivent
tous & saturafion

= le réseay de circwstion hérfé de Mépoque méadidvale comenpa wers wn centre constrult avec des volas
paricutiérement érodes. Conséquences |

= les voilures ont envahi le centre-ville (aufrefois si chamani), fa cicwlation pisfonne esf irés dificie,
celle des persomnes & mobdié réduite impossible, celle des vélos délicafe. W faudral pouwrfand faciier
[z mobitités douces, af Maceés dies PMR au confre-ville azf une obligafion réglamentaie. .

- matin ef soir, & Mentrée ef sorfies des buresuy ef de Fécole, des problémes de croisament enfraven! ia
circulation aufomobie,

- fe régeau Jassainssament (eauy vsdes) esl proche de fa safuration af son exfension atbu
I'Sargissament des canalizalions représenteraient des travaur ef un budget considérables,

Le régeay d'almentalion en eau el rephs au coup par coup powr §'adapler sux nouvelles
construchions. N afteinl zes Iimftes. »

Observation n*G de Mme Marke GRIVOTavenue de la Libéralion & Samos, par email

w g souhalle vous faire parf de foul fe bien gque fe panse de Mvelution du Plan Local d°Urhanisme,
i me semble que les évoliltions de la rAglemenfation enwisagées dans ce projef vont parmefire d'enfin
améfer ia défigurstion de nofre beaw vilege. Depuis quellues SMEES, NOUS SVONS vU se mulipler des
consiruchions sanz Ame sur des parcelles minuscuies. [a promizcudé, e brut fe frafic an fore
croissance (¢ 4 3 vollures £ maison) foul cela parficipe & (@ dégradation de nofre environnement
guotidien. Par ailfews, i5 prss en compie des lémenfs nalfurels (zones de bois ou jarding, coefficient
de pleine terre of dimperméabiisation, profection des arbres) va parmefire de présaner ce gul fal e
charme de nolre commune | wre cohabidation harmonieuse of duratile des espaces urbaing ef nalurels,
J& VOous remercie donc de bizn voulodr prendre en compde mon soufien sans réserve au projet
Jéviodution®2 du PLL de Samois-sur-Seina, »

Observation n®7 de Mme Christine SCHOPPHOFF, par email
& Samaisienne depuis 17 ans, fai &0 fomoin des demigres modifications du PLU gquw ot
malheureusement dégrads Fenvironnement samoisien & e carsclere de chame du willage, Clest
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pourguol, & me permels de rEVanT Vers vous pour vous fransmetfre man fofsl souffen aux propositions
qui ford Mobjed dlne engudfe publigue au sefn de nofre village. En espérant que ce PLU modifié puisse
parmmettre un davelnppemant ralsonnd des construchions. »

Dbsarvalion n°% de Mme Nathalie MICLOLUX, par email
# Je flens par a présenfe 4 assurer mon entiére solidanté au PLU modifé. Je suis contente de pouvoir

maxprinmer enfin car jo n'al famals eu lo senfiment de powvoir fe faine. Je frouve qu'l p & d6fd cu Bsses
de nowvelles constructions gui onl défiguré molre vilage ef je pense qu'il devient urgent de maitnser
cefte urbanisalion, »

Obsardation n®10 de M. et Mme DELAHAYE, 3 chemin des Essans & Samois, sur le regisire dématériakss

« Jo tiens & vous faire part de mon avis plus gue favorabie 8 le modification du PLU. L'urbanisation deaja
&n cours de réalealion, of dawant pius s calle-ci confinue & se déwelopper, enléve fouf fe caractars
rafured, cafme si particuier & nofre vilage, sans compler les déssgréments envirannementais imposes
& fous ef chacun, »

Dbsereation 14 de Mme Eksabeth FRAIZELIMN, par email
w Mon apdnian !

Jo remercie fous ceux g ont condribué & ce mowveaw PLU modiié ; c'tait un gros fravall daprés ma
refecture (rapide quand méme) des plus de 100 pages du proief de moaification roent. If fant comple
de la spacificitd du vilage, son habifat concentré au cenfre, épars evec ies exfensions récentes, les
espaces boisés, natuwels & proféger afin que Furbanisme “respire”. £t faut fenir comple des regles de
densiication car alles ont une finalifé dcologigue en rédwisan lemprize au sol, Farlificialization of les
disfances enlre les habifabions o les commaodités. En résumé I fallaif 8fre un peu profectionniste de
modre environnement exceplionnel mars pas frop, La populalion augmente, nos jeunes onf besoin de se
foger of § nest pas bon de rassembler frop do famiWles dans les lowrs 0@ nos grands ensembies
dépassés. i faut done constnine un peu dans les villages, miver les populations... Sinon les choses ne
changeront jamars. »

Observation n® 17 de M. Phiippe MONTENAT, Mme Claudie PERRAUD, 38 rue de Courbuisson &
Samaoiz, par amail

& Nous parfageons les objechis de ce projet afin de préserver of le cadre de vie ef (8 bonme sociabilte
e notre willage ainsi que la maitrise de Furbanisafion. »

Observation n"20 de Mme Laurence DEVALULT, Samoisienne depuis 13 ans, sur le regisire
dématérializeé

# La modification n*2 du Plan Loca! d'Urbanisme de Samuois semble voular mmiler la densification de
I'habitat dans nofre village. C'est une bonne chose car nous constalons s dagatls realisds par les
dermiers projets immobiliers ef leurs effets néfastes sur les déplacements &f le quolidlan des habifants.
[...] Enfin. i esf effrayant de voir que la DOT esf défavorable & celfe modification en réfrence & des
schémas régionaux gui ne fiennent pas comple du contexte de notre village qui, sW s'8lend, ne va pas
muire aux expioitafions sgricoles alors que des entrepdts de plusieurs millers de m se déwvaloppent au
milieu de plaines entiérement sgricoles. Merci & ceux qui ceuvrent powr protéger el sauvegarder noine
village donf la parficulanté date du Moyen Sge ef qui est coincé entre Seine ef Forél, »

Cbservation n*26 de Mme Delphing REMY, par email
« Japporte mon soufien gu projel souteny par l'association CASA concermant le PLUL Je souhaite que
Samois soif présendé of reste un vilage de carachéns, »

Obsereation n°27 de Mme &t M. Francoise el Pieme DOMAT, par email

i Par [ prégenfe, nous souhalons faire savoir gie nous soufanons pleinement ef tofalement
évolution du PLU & Samols-sur-Seine ef que nous remercions fa Maine ef les ciloyens qui sond &
Vinitiafive de cete damarche. Samaisiens depuis pius de frere-cing ans, nous sommes heureux de vair
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enfin une évolufion positive du FLU, nofre emironnement ne faisant que se dégrader au M des
SIHEEE. ¥

Observation n*30 de M. el Mme Francots el Sophie GAIGNARD, par email

& Nows vous écnvons pouwr appovter foutt nofre soubien & Nensemble des évolufions abiefs de lenguéle
publique. Le PLU aclueflement en wighewr & Samois démonire chague jour wn ped plus son
imadéguation en laizsant défigurer un peu plus ceraing quartiers de fa commune. Nous pensons que e
projat dévalution soumiz sufourdhul & Fangeéte ndpond awy anjedy das anndas & venir

- @ conservant des espaces de wie sans vis-a-is, principalemend dang les guarliers périphéngues, et
pouir cala en adapfant les distances de recul des constructions el les coafficients d'emprise au sof;

- @n valorisant ia nature of sas dldmanfs af pour cala, an fmposant des coafficients dimparmiéahilisation,
de pleine lerme of despace vagdlalisd compatibles avec la préservation des espaces nafurels |

- gn protégeant des fofs de verdwre, sifids dans les parcs, mals surtou! dans fes fonds de jardin af
coeurs diols, gui sont des terrains parficulidrement prisés par les promoteurs |

- &n refdrencant fe palrimodne de fa commune que sonf fes consfructions, habitafions, arbres ou sifes
remanquables afin de misu les prodéger, o

Observation n°31 de M. Yann RAOULT, 9 chemin des Couardes & Samaols, sur le registre dématérialiss
a Je soutiade remercier vivemen! l'égquipe mumcipale el Jes parties prenanfes pour celfe infistive de
modifications technigues du PLU & Samols-sur-Seing. En effel, ces modifications sont non sewemant
nacessales mais wilales powr réfablr wn dquilibre enlre un développement urbaln nécessaire
(proposiion de profection des locaux commerciaux ef artisanaux par exemple) ef aldger une
densification de construction excessive (proposition de profection « parcs of fonds de fardin » par
gxempiel. Une nouvelle consfruction et (mpermésbilizaion associee dune surface perwbenf Je
rufgselement ef les écowements dans les premisrs mefres des sols. De plus, Jes reinfilfralions des egux
phrvigles sonf frés localisées (puits de réinfilfrafion) ef représentent parfois de grandes quantités d'eau
swivant 'évenement pluvieux. Avec un sous-sol samoisien parfois consfiug de lenfifes o argies
gonfiantes les propositions de protections « Parc ef fond de jardins » vont confribuer & maintenir un
équiihre pédologigue et hydrogéologqique des espaces de « plaine kerre v, Merci encore pour cg travai
Yamt Raouil zamaisien, ydrogéalogue agnéé »

Observation n*32 da M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir & Samais, sur ke registre papier et
dématerialise

a Nowrs tenons fouf o'abord & féaliciter les différents aclaurs, donf la Municipalite, pour e travall effectus
dars {optique loushle de siopper la dégradsfion dv peysage whain de nolre commune, paysage
chamboulé an & ans par fes frop nombreux permis accordas comme en famoigne fe nombre de
constructions (99) sur catfe pévioda. o

Dbservation n"33 de MWASZCZUK ef Mme RICARDD 71 rue des Feuillardes 8 Samois, par email

& Propriétaires d'un terrain b&li au 71, Rue de Feuillardies de nofre vilage diepiiz 2008, nous mous
sommes baaucoup inguidtis du nombre de consfruclions nedves of de fewr mangue J intgration” dans
notre paysage de gualifé. Nous sommes heursux de constater que des aftenfions sonf apportées sur le
Réglemant Graphique d'octobre 2021 du PLU 2, dans le seng de la préservation de “nog petits bols” of
de la resinchon de la densification dag prochames conslruchions.,

Nous complons dailfewrs sur ce document provisoine, pour qulil rappelie les régles de haulewrs de
ciflures ef propodions de hales vegélales sur e ef mifoyennes (uhirsation de grifes & non de
panneaux pleins) afin de garder un aspect respirable & nos promeanades dans les res de Samos-Sure-
Sane. Nous proposons également que le respect de fa amigre naturalle bénsfique & chague habifan!
soif infégre, Ajocler ceffe régle & cefle des distances enfre constructions habitées ef wis--vis régle
darchitecturs sur fe arolf & Mensolediement] &

Observafion n°39 de M. Francois OUDIOU, 31 ree du Coin Muzard & Samois, sur b2 registne papier

w Jo souseris au constal dressd par la CASA,
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Les évolulfons proposées vonf permatire d'aifendre plus sereinement la mise en place duw PLUL &
Fharizan 2025 Samais de par sa sifuation géographique ef sa spécificilé founstique devra beneficier de
disposifions partculéres, voie dérogations. »

Sous-théme 12 : avis critiques

Ohservation n*20 de Mme Laurence DEVAULT, Samoisienne depuis 15 ans, sur le regisire
dématérialisé

w Lg modificalion n®2 du Plan Loca! dUansme de Samaiz zemble voulod Bmiter Iz densification de
Ihabital dans nofre wilage. Cesl wne bonne chose car nous constatons les odgdls réalists par les
demiars projets immobiliers ef leurs effels néfastes sur les déplacements ef le quofidien des habianis,
Néanmoing i est regreffable quavcun avgumen! ne sol développd pour démontrer que cefte
densification n'est pas tenable dans nolre wifage © fes rwes sonf frop dlrofes pour une doubie
circuladion, des froffoirs sont majontairament absants car s rues sont frop érodies, la sfrucfure du sof
n'est pas appropriée pour de e densification [ef cest hien dif & chaque paragraphe), enire autres
BXEMDEs,

it esf aussi dommage gue caffe modiication. fout en vowan! diminwer la densification, propose en piece
Jointe wn nowveay projsf de construction dans je cenre dy vilage ol [a ciroalion des voitves af des
Digfons est 065 exfrémement compliqués, ¥

Réponse des collectivités :
Le powveay « proged de construchon v esf en roaling | Cinaniartion d J!,r'l:"-_'_-"l?l;I:_'!-"';.:'_"_""! ef de .-_'I':lg'l'ﬁl'!"u'lli-i.'l:l-'i
n*3 dont l'objectif est fusterment de fimier ia densification de ces lerrains de supericies imporfante en

ceeur d'flof et offrant un fod potenfiel de construchibilitd.

Four le ragte, l'sfablissameant d'un plan gioba’ de crcvalioh/sfaiommamant @50 &n cowrs ag Fefiesion

avec urt bureay d eldes spéciainss

Observation n*32 de M. et Mme UZEL, 18 chemin du Terroir & Sameis, sur le registre papier et
dematérialiss

« Remargues concernant la Proposition de protection Parcs et fonds de Jardins.

La motion de préservafion des parcs & fonds de farding est une bonne idée pour preserver (8
caraciénistigue nalurele de nodre environnemeant & condiffon da ne pas créer dinguité frop importante
enire lous.

- Pourguoi certaines habitafions sont concernées par ceffe nolion de parcs ef fonds de jardin el pes
d'autres 7

« (wi & aefini ces Zones 7

- Comment est défini ke volume considéré désommais comme « parcs ef fonds jardin » pour fel ou tef
propridfzire ¥

Les céfimitafions swr ke Réglement graphique - Atlas communal - A3- Qctobre 2021 semblend Iracées &
main levée et en touf cas 5805 logigue spparenie,

- Dane notre cas (Zone Uca parcelies 101, 102, 105, 106), un releve approximalif donne ume surface oe
pius de GO0 m* désormais considerée comme inconsfnctibie mais également imovape & limplantation
potentiaie d'une pizcing ou d'un abi voifure de plus de 20 m?

Trois opfions semblent devolr éfre réfldchies powr éviter de faie porter Famélioration de ['sspect de
nofrs village surles sewls proprilaines de ferrains bolsés ou présenves en annihiant aufortairement jes
projets de vie qu'ils avaient peul-&lre prévus de réaliser

- Soit réduire les surfaces considéraes par le classemeant an Prafection Pares ef Fonds de Jardins, en
figs fafssant bien en fond de jardin & 'idée est d'empécher les conslructions an lof amiére - inutie de
bioguer 40% du terrain pour afteindre cef objaclif
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- Soif au moing ne pes Doquer arbirairerment [ surface des piscines, hassing ou dapemdances &
voCalion de Ioisirs & une velewr de 20 m* mais & une valewr proporfionnelle & [p surface subifement
passée inconsfructitle par son classement en « parcs of fonds de jardin » ;20 m? sur une surface de
100 m? bloguéa n'a rien 4 voir avec 20 m* sur 600 m* Mogude.

Une valeur die 20 % de fa surface semble ainsi parfadement raisonnable. faissant 80 % de la sivface
considndes an plaime ferme vagdtals,

- Soft demarder au coup par coup & chaque propriédaine concemd (e voiume qull estime devoir ef
poivoir afouer au concepl « Pares ef fonds de jarding »,

Ces réflexions somt parfatement compatibles avec lAricie L 157-23 du Code de 'Urbamizme.

Nombire de samoisiens onf fowours fjoud e jeu, en respectant foules les normes, en gardant fowles une
partie de forét en fond de jardin, en gardant les erives remarquables, en meffant des haies vives - I
serif dong judicieus que I8 nofion de w parcs ef fonds de jardin » soft juste repensee ef adaplée powr
ne pes Bser ar modifier sbusivement les projefs de vie des sawls propriélaies de femains boises ou
préservés, cecl caracténsant wn fratement que cerains jugeront abusifz ef pofenbiellement inégalifaine
enire les habitants de Samois-sur-Saine, en fouf cas ressenti comme intrsfement pumiT

Pour conclure, en discutant récemment svec das Samoisiens nous nous sommes rendy comple que
personne n'avalt sals l'empleur des confrainfes généréas par le classement de parties de lerains de
particitiers en Protection Farcs ef Fonds de Jarding | seules fes persommes qui se sord penchées surla
maogification du PLU l'omt comoris ef en lsant les commentaires sur ce poini précis damns /8 lsle des
observalions on se rend alsément comple que cels ne falt absolument pas I'unanimié pami les
samoisians concemas parsonnatiament car frop hredal v

Réponse des collactivilés

Pour rappel, la profection "Parcs & fonds de jandin” exisfe deéfd dans & PLU en wiguewr avani
madificafion

Dans les ¢ parcs et fonds de jardins » identifiés au titre de Farticle R123-11 h du Code de 'Urbanisme et
flgurant au document graphigue, sont interdites les ocoupations et utilisations du sol autres que :

*  les piscines et bassing

* |e systéme d'assainissernent individuel ou semi-collectif

= |es dépendances 3 vocation de lolsirs (abris de jardins, garage, remize, pool howse, ...} dans la

limite de 25 m® demprise au 5ol dans la Zone CONCErnée.

Seules les piscines ef hassin, les systémes dassanrssement indnodusls ou semi-Coleclils et fas
dependances & vocalion de Kisrs (abns de jarding, garege, remise, pool house, ..) ¥ sonf autonsas
Lobjectif de ceife ragle est bien de me pes permeltre de nowelles constrichions dans ces seclewrs
protegés, Pour rappal l'empnse au 50! aulorises en fone UGE est de £0% pour ies habialions | en Fohe
LUICH affe est de T5%. Parmaiire wne emprise au sal de 20% des constructions, gualas sofenl anmnaxeas
Ou nan, au sein oe I8 partie couverte par (& profection revient & permetire ine construchibiile quasiment
gquivalente, vare supenaurs, en rone UGD
D'une jpavt, coci est confradicloire avec Mobjectil de ja profection exisfante dans e PLU en viguew, qui
ne peul, par ailfewrs, pas éire levie dans ke cadre d'une procddune de modification. D'awlre part, ceci
n'est pas cohdren avac les objechs de la présente modiicalion, oul sont bien de compiéder les
dizpositions lées & la profechion des espaces paysagers afin de misux ancadver e développemerd des
cOREUSlions au sein des zones whansées.
Qufre denfification de nouvesu secleurs & proféger, e présanl projel de modification prévoyail de
renfovcer la régle existanle en lmitard l'empnse des hassing af prscines & 20m’ afin de présenver jes
espaces de pleine feme dans ces zones, Lelfe exiyence supplémenfame SEre NEENMOMS SUpRATmEs

givi de reveryr 8 12 reole acfueiement sopligués dans e FLU an vigueur,

Dbservations recueillies sur la medification n*2 du PLU réunies par themes L
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Le molif oo lz dédmiltation da ces zones ne 5'appwe pas sur fa qualité écologigue ou paysagens prope
aux essences exrstantes mais surla ndoassitéd de fmiter ks constructions en secomd ramg, suscepibes
de provogquer des probiémes de volsihages, mals avssl de malenl des espaces de pieine-ferrs
plantés dans le fissu bat, qui permeltant egalament de fmifer le russelement das ealix pluvisles

Comme exposé dans la nofice de présentafion de la présenle modification, les nouveaux espaces
paysagers & proféger ond &té identifiés (notarmment par vue adrigmne) an tenam comple |
- e ey stualfion en coeur ited afin de présener les espaces verfs existants aufour desques
Fhahital a &b organiséd, dans ces endroiis de nowvelles constructions permediraient des ws-a-
wis dommageaties ef fractionmeraient ces espaces naiwes,
- e lewr sifuation en frange das bolsemants, afin de consanser [a fransition entre l'espace bal ef
i hsigre du hosemeant
de leur absence de dessede ou d'une desserfe aificile gqui engendrarasent des probiémes de
circuiation o de stationnement
Far aifeurs, ord &¢ inclus qguelques femaing en bordwe de rue mars denlhes comme Dosemants au
MOS Mode d'Occupalion des Sois) ou en bordure o chemms donf o capacte de desserfe exl

Salurge,

Ceramas défmilations ont & ajustées durant ls conceration, &fin, nofamment de fenir comple 088
autansatans délivrbes durant s lemps des éudes préalables aw présent projel de modificalion

[Vure manise pansrals, la maine est favorables aux demandes o'glustemeant de ddlimitations exprimées
dans je cadre de l3 présenfe evvquale publigus, dans la mesure oU celles-of rapondert sux slichs
basoins  dBvolulion des habilalions existanies (axlension ol anmexes), lenand comple des
caracténstiques des unités fonciéres ef qu'elfes ne remeftient pas en cause ks objectils d'ergme de la
oatificalion.

Théme 2 : Réglement écrit, articles
Sous-théme 21 : article 11

Chbservation n°1 de Mme Agnés MEGIS, 2bis rue de 3 Brunetle & Sameois-sur-Seine, sur be registre
papier

« Reférence § Farficle 11 concernant Mntégration paysagere des pelits dlaments [PAC, récupéraleurs
eaux piuviales. .. ) sfouter . = insonansafion u,

Cbservabon n"2 de M. et Mme DELORD, pour 'associalion Samois-sur-Temre, sur ke ragisie pagier

 Mous souhaitons aouer un poinf

A une époque o les pompes 8 chaleur ef les piscimes se développent de plus an plus, i serad
souhaitable que ke réglement comporfe un aficle sur fsofation des mofews @ " Les molews de
climatisation, las pompes & cheleur et les pompes des piscines dodven! impérativement falre objet
d'une profechion phomigee, ™ «

Obsenation n*3 de M. Pascal RIS, 33 bis rue des Feuillardes & Samois-sur-Seine, sur le registne
papier

« Lez nouvelles onenfations emizegees me paraissent frés bien, mals je souhaiterafs quion banme
compde d'un point gui 0's, sauf ermeur de ma part, pas afé traifé ef quw me parail important © f 5'agll des
pofiutions sonores liGes aux pompes 8 chaleur gui vond se mutinler sous leffel de la reglarmeantation. I
s'agit de froubles polentiels de voisinage qui pourront S'avérer parliculiérement sansibles dans un
vilage comme Je ndtre. Aussi je demande qu'on infégre dans Je texte le paragraphe suivand, firé dn
PLY eyistant . “les moteurs de climatisation, les organes fechnigues exténiewrs de pompe &
chaleur ef las moteurs de piscine devront étre infdgrés aux bitis ow aux annexes ef faire Mobjet
d'une protection phonigue.”

Observations recueillies sur la modification 2 du PLU réunsies par themeas 7

Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la commune de Samois-sur-Seine (77) 96



Tribunal Administratif de Melun E21000096/ 77

Piéce 7 (8/29)

Merci de prendre en comple cefle demande car si le prohléme ne se pose pes encore massivement
i 3 fowlez tes chances de 'Elre 4 'avenir compie fenu de ls Bglementalion en vigueur g impose &
chauffage éleciiigue dans Ies lgemenis newfs el pnviégie en pariculier les pompes & chalew. La
fengance 4 la muliplication des piscimes renforce aussl celfe demands,

Lo bruit est tan une pollufion majeure of donc une alfeinte 4 Nenvironnement ef au cadre de vie des

clioyans, »

CObservation n*8 de M, Jacques BOUSQUET, 9 rue de |a Libération & Samois-sur-Seine, par emal

i Je souhaiferais reveni sur un point qui 8 chappé & notre vigilance lors du groupe de travail ? propos
des pompes & chaleur. 57 'aménmagement vistel est bien pris en campile, ren n'est pravy pour imiter les
nuisances zonores mduis par ce lype de machines. Je me permefs donc de wous ransmelfre une
proposiion de modiication de mooficafion reprizs du PLU d'uwne aufre commune ef qui permed de
prévenir les probiémes de nuisances Sonores pour e voisingge | " Les mofewrs de climalizalion, les
pompes & chalewr ef les moleurs el pompes relatifs aux piscimes doivend éfre imparafivement infégrés
au bl ou auy annaxves of faire Fobied d'une prodection phonigue. ™ ¥

Observation n® ' ' , par email

i I pous sembleral gslement inférassant o' ajowler une abligstion disolstion phonique das mofsurs de
climafisation, pompes & chaleur el piscines afin de fimiter au plus fa pollufion somore de ces
equipemenis, »

Obsarvation n®37 de Mme Kathrin PARMENTIER, 4 avenue du Géndral Leclers & Samols, sur e

reqistre papier
it J& me joing par alleurs aux demandes des différenfs Samoisiens proposant de limifer an décibels las

NUISENCES sonores des pompes 8 cheleur. o

Réponse des colleclivités ;

La commung e&l favarabie 2 Nafout dans e reolement éoil de la mention sulvania

i .

les modeors de cimatisalion, fas mes lechmgues exlanswrs o pompe 8 chaleur af fas molawrs de
pracine devranf &lra intégres aux 6&hs ow aux annexes & fairg lodjed d'une prodechion phomgue.”
Sous-théme 22 : article 3

Observation 16 de Mme Frangoise BICHON-LHERMITTE, 7 rue des Turlures & Samais, sur le registe
papier ¢l doublé sur le registre démalérialsé

# Mon propos conceme Farticle 3 du réglament moaifié qu stipuls

Paur Efre canstactible or aménagenble, une unité fancidre dodt avedr un ercds direct sur une voie plikigee s

e perrg Stee mfensur o 4 msleed e

Les berraing detserwis par serwituede sur fonds vaising o/0e secdilude de g etsage fonds nioppartenant pas au
méme praprichaie oo & d méme indivisien) ne sont pos constrctibles, Cette interdiction me cancerne pes e
parties CoMmmunes des Copregnieids,

Les gimensipns, formes ef coroctéristigues techaigues des voies daivent dire adaptdes aux useges qu'elies
supportent et oux opdrations gu'elles dolvent dessereir, Dons fous les cas elles doivent permettre Fooods des
wehicwlEs de decowrs ef de luffe contre Mincendie.

Je mintéresse parficuiérement & iz zone UC of jhabis mas Maniclke est identique dans foofes les
Zones.

Je posséde kes parcefies 121, 1722, 1223 el B9 (pian cadasira! joinf ci-aprés). faccéde 8 ma proprigfé
par wn chemin qu deszerf aussi la parcate 173, Le propriéisie de cefte parcelle el moi-mEme SOMMESs
proprgisires de la parcelle 106 gui ezl nofre chermin o'accés.

Ce chemin est parfaferment ufiisable par fouf wihicule mals i n'est pas public. Sa sorie sur s woie
pubvigue (rue des Turures) fail 6 m de farge. N ne 5'agit pas d'une senvitude de passage sur un fond
vaisin, nf d'tne parfie commune d'une copropridld hodzonfale, Jusle wne voie privée dont ia propridlé
esl paragde enfre deux voising depuis plus de 100 ans. Je ne vois pas en quoi fe fait dinferdire ia
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constructibiité d'un terrain parce qu'on y accéde par une voie prvée ef comforme mais partagée
représenteraif un intérét pour justifier cetfe évolution du PLU.

En conséquence je souhalte que larticle soft réécrt afin de permefire une éventuelle extension des
constructions déja existantes sur mes parcelies. »

Tabp ~2 v

m- ' \'T':

m W i
- B - .
Réponse des colloctivités :

L 'obyectil de calte medification était de ne plus permetfre (2 réalisalion de NOUVEEUX GC0Ss BNt MMpasss
ou desservant des constuctions de second rang. Cependant, if ne s'agit pas d'empécher (urbanisation
des ferains dont 1g desserte est acluellement possible. La commune es! donc favorable @ /a
modification de larticle 2 de g maniers suivanie | "Pour élre constructibie ou aménageabie, une umité
foncwere doit avoir un acess direet Swr wne woie publique, ou privee existante au moment de
{'approbation de fa modification n 2 du PLU, qui ne pourra étre inférieur & 4 mélres.*

Sous-théme 23 : article 13

Qbservation n®2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier
¥ Demande concernant fa Section : Ux-13 ESPACES LIERES ET PLANTATION 2% parfie
Voir 'extraft du réglement UA-13 p. 18, UB-13 p. 33, UC-13 p.47, UE-13 p.55 ci-dessous

T T A N T L B L
of P phees pe frptfeepbrerhei g rr\‘v‘w-

Nous souhaitons revenir sur la phrase du 2e paragraphe cité : « En cas d'abaltage nécessaire pour
le suffirail pour cela de planter un nouvel arbre & grand développement ! Nous exprimons nofre tolale
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opposiion avec ceite possibdité. I fauf sv confraire Interdire Mabaffage de fouw! arbre protépé ef
concevoir out projet en pranant en compte ia prisence des arbras protégés.

Cela ast exprimé pour lies aligmements d'arbres. Volr fe darnier paragraphe sur les alfgrements darbires
cité plug hadt, of If est exprime que fes projets doivend &fre réalisas sans abatfage darbres prolégas, »

Reponse des collectivites ;

Cetfe mention ne concerme pas les arbres proféges au reglement graphique qui ne peuvent élre abalfus
que pour des mofifs de secunté ef dalsl sanipire. Le paragraphe sera déplace ef la régle claniiée afn
d'dviter fowfe ambiquits.

Sous-théme 24 @ autre

Obserdation n*13 de M. Jacgues BOUSQUET, Président da CASA, par amail

# Leg semaines passées l'agnculleur gu exploite fes champs sifwds le long du chemin de la Grange
Rabout of de fa route du Patit Barbeaw (paysage remanquabie de Samors) a procddé a des abatlages e
dessouchages darbres, allant usqud supprimer fofafement wh fof boiss au canlre de son champ, I
apparall que cas opéralions sont realisées sans svoir au préafable faf fobjel dune quelcongue
déciaration suprds de o Maine, Sauf ereur de nofre part, i n'exisfe sucune obligahion dans ce sens
dans e FLUL I nous semble quid serail judicieus de linfégrer dans les évolulions, alfin de pouvair vériher
&Y préglabie de fous frevaux 5'Ws porent sfieinde de maniére imémédiable 8 des arbves ou paysages
remarguaties ou 8 des Zones ciessées, lype Hebilal 2000, ZIC0 jconservalion des oisestin), résene
de biosphére ow EBC (espace boisé classd). v

Riéponse des collectivités ;

Danzs le sife classé of dans les périmiéires de profection des abords des momsmants helorgues, les
abaftages Jarbres de hautas tiges sond sounis & declaralion préalable ef 4 laws de I'4rchilecle dex
Batimeants de France,

Danz les bosemants couverts par las sendudes relalves aux fordls dites de profection low
changament d'sffectation ou tout mode d'accupation du sof de nature & comprometire fa conservafion
ol [a profection das bolsements est interdll, Aucun céfrichement n'y esf autorise, sauf auforisation
gpaciale de lawlomte adminsiralive,

Par aillews, les espaces boisés clgssés, fgura au docurnent graphigue, sonf profegés au fite de
Farticle L.713-1 du code de Murbanisme, La reférence 8 larficle relafif aux espaces boisés classss sera
0'gieurs acfualises dans fe reglement éont. Ce classement inferdll foul oéfrichement en dehors des cas
pariculers menbionnés & lavicle L.113-2 du code de Muwrbanizme.

Ainsi, afin déviter towd nouvesy défrichement dans la zome ANC, lez laniéres af amprizes boisdes
acluellamant non profégdes, au fifre du site cfaszd de fa fordl de profechion o des efpaces boisés
classas, seranf profdods en fanf guEBC dans le cadne de fa prasanfe modifcation (of schéma infral
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[T servituge roris de protection

;; Tipuce bous claasd
D Noswveaux espaces bolias clasaés 3 protéger

Th 3 - Réglement graphique, zonage
Sous-themo 31 - Demande de modification de zonage

’ amois-sur-Terre, sur ke registre papier
«Augmemcrbpfmcuondobzomduconm-fossﬁhlongdohSumsmlkonwde
I'ancienne écluse.

Les contre-fossés sont alimentés en eau de fa Seine par capilfarité. Ce sont des zones humides
dont fles écosystémes son! fragiles mais trés riches en biodiversité. Elles jouent aussi le réfe de
vase d'expansion des eaux en cas de crue. Iis sont 3 protéger.

Samois sur Terre, par un courrier & l'attention du maire de Samois daté du 28 décembre 2020,
faisait I'état des lieux de cetfe zone. Globalement en termes d'environnement, fes constals élaient
alarmants. Un groupe de travail pour restaurer cette zone devail éfre mis en place par la mairle. A
ce jour, nous ignorons s'il @ vu fe jour,

Samois sur Terre demande que la protection de cette zone soif renforcee et qu'eﬂa soif classée Nzh, c'est-
d-dire avolr la méme protection que fa zone dite du "gouffre™. »

Observation n“2 de M. et Mme DELORD, pour I'association Samois-sur-Terre, sur le registre papier

« Augmenter la protection du Bois de Grillés.

Le Bois des Grilés se frouve sur les parceles 125 126, 128, 129 et 145 & 148, 310 4 314, [l est 2
l'emplacement d'un ancien bras de la Seine. La nalure ordinaire ainsi que les espéces ndigénes s'y
sont développées. C'est aujourdhui une zone boisée riche en biodiversité.

Ca Bors, en zone UCh se trouve au coeur dune frame verte. Il ast protégé par le statuf de “parcs el fonds
de jardin® qui interdit les constructions de batiments, mais qui autorise diverses activtés en
particulfer la construction de piscines et d"abris de jaralin.

A Theure ol la biodiversité est gravement mise en danger, cetfe protection nous semble
insuffisante.

Rappelons-nous gue dans un passé trés récenf, plusieurs zones naturefles onf efeé sacnfiées au
bénéfice du développement du village :
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¥ e zone "phle santé” ef du nouvel immewbie donf e ferrain & &t amificialise aux frois
quarts voire plus |
v Le verger des Baz-3ablons remplacé par un lofizsement |
¥ La zone du “pdle enfance” ol la quasi-tatalité du ferrain & élé artificialisé,
Afin de conserver le caractére de ce biotope, Samois sur Terre demande de classer la Bois des
Grillés en zone Naturelle N. »

BIrg, Sur e regisire papier

w NOUE ne comprenons pas son maintien dang le parc du chiteay de Bellefordaine, alors que la
décision a &lé annoncée de consfrure laire d'accued des gens du voyage dans la zone du
camping du pefit Barbeaw, »

Dhservation n®15 de Mme MAUCLERC 99 rue de Courbuisson & Samois, surle registre papier,

« Les parcelies « sous les Roussesur v £B 151 de 3a Tica ef « lez Couardes v 2D 154 de 335 35ca
ont toujours &l cultivéas af sont aciuelemant lowées & M. HUMBERT agntcultewr qui fes exploife. Elles
doivent danc éfre en zone ZA (= zone agricofe) ef mon en 2one espace bols cfassd, »

Réponse des collechivilés :

Les guestians relalives & ig protechion de [z zone des conire-ossés ef du Bovs de Grlies, ang que 2
relocalization de V'aie d'sccued des gens du voyage, bien que légiimes, ne pourrant élre rezolues dans
le cadre de cefie procédure de modification. Ces poinfs nécezsifend une réflexion plus sporofondie gu'
§'agira de mener dans ke cadre de Félaboration du PLUIL

Enfin, la réduction dun EBC, g semble dans fe cas de Mobsenvation n®15 éive I frull dune erreur
dapprdcialion, reléve de 3 procedwe de rawision af me peul élre mige en ceuvre Bosemen dans la
cadare de la préssme proceaure de moatcaiion dond e champ esl sinclement encadrg par fadicla L,
1533-47 au code ae lurbanisme. La encore, oo poinf powra éfre pris en compie dans le cadre Og

1 . N ) FH
l'élsborafion du PLLE

Sous-théme 32 - Demande de renseignement

Observation n®18 de Mme Mathilde LAPCZYNSK] 10 rue des Turlures & Samols (parcelle AN140),
&t Mme Cathenne DELEOVEN (parcelles ANZ36/2371025), sur le registre dématérialisé

« Nos interrogations concement fe secteur siué dang fe profongement du chemin des Turures, derriéne
le ponay-club fes fannis ef 'OAP n°1.

- La rone cfassée N of espaces boisds classés constifuée sur ce sectaur fat-ale lobjet de modifications
o périmédre ou de classemen( dans fe cadre de ceffe modification n°2 du PLU 7 Dans |'affimativa,
merci d'axpliciter le périméine de ces changements af fewrs mativalions.

- L& zone UE constifiée sur le méme sectewr, présente au documenf graphique mais non réperonsae
dans les pidoes dcrites & disposition fors du rendaz-vous fait-afie lobjed de modifications de pérmétne
ou de classement ? Dans l'affrmalive, merci d'expliciler e périmélre da ces changements el feurs
motivations. Au-deld, esi-i possible de préciser Ja molivation du classement de cefte zone an UE méme
&t calle-oi dfalf préewdsiants & la modiization 7

- Nous avons évogud [existence d'un emplacement résand n®1 sur ce secteur, mer d'expliciter ia
firnafité die ce classemen! of Maventus) projel & coun! ou moyen lerme gui a présicd & Mdenfificalion de
cel agpace comme fal. »

Réponse des collectivités
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o Py | | P — B o s b r i Sl el P W i FTETa [ i)
La zove natirene el | E50ace hoise classe menlionmes niony fan QAL O auCurme MOdincation.
La zome UE mendionnée n's (3t Mobjal o'aucwre mic

jmt)

- . ra— Aavraba Aamse Ls -, § 1 i e s Lol afTim ) 25 oy FFLAA T
Lemplacement résenvé n™1 exizle dans fe PLLU en viguewr af n'a fail Modjed dalioune moanmcanc,

3 vy i F e 1 r " | o e r4 e PSR s F oy oy i A P y
Lag modifs de la délimifatian de fa zone UE sord exposés en page 135 du rappod de prasemtalior
G e la régameantalion applcable a la zome UE pammel & developpement des Mirasiniciunes &

Spuipements pubiics ge B comming Cafle rome esf obvolse exclusivement aux besomns de la

N
e |
CoMmimune. "

Loz motife de linsfaurafion oe lemplacement résend n®) sont exposés én page 137 au rappord o8
prézapighon ! | a5l dédié 4 laménagament d'un parking, en pravision des besoms induis dans ke caare

AU SEveopiemant cormmuna,

Théme 4 - Demande de modification a la parcelle

Ohearvation n®12 de Mme Claire TRANCHANT et M, Mathias GAULT par email

Mous vous éorvons dans fe cadre de MEnguéle publigue porfant sur la modification n*2 du Plan Local
d'Urbanisme de Samols-sur-Seime, sute ay mal de M Dilon ci-gessous. Nous avans conswlle les plans
& dale, la modification demandée a hian &fé prise an compla, et NOUS IBNONS & VOUS &N MEMEITier,
Avons-nows d'autres démarches & effeciuer 7 Nous resions disponibies si besoin

Réponse des collechivités .

] re e Fr Ty = r - r o ol 2 s bl mElEs mi 3 A - I ALE
Vaoire chsenvafion fonmtée dans le cadre de [ concerfalion a bign &g pnse an comple. Ele 5 append

Aucline aiire démarchie de voire pard

Observation n°17 de M. Philppe MONTENAT, Mme Clauwdie PERRAUD, 38 rue de Courbuisson &
Samois, par email

w Plus de g mold de notre ferraln o8l inscrlf en projel dans la profection des espaces paysagers au
fitre: de la prolection “parcs of fonds da jardin®. Soif 800 & 1000 métres carrés. Ce dimensionnement par
ces proporfions nhabifueles dans ce sectewr de Samois nous perail excessif ef prefudicishie
Cette proposition préjudiciele par ce dimensionnement excesst nous empécherait foute évoltion du
hati sur modre proprigfe. Efe aurai un caachdne woique of dscriminalofe of sifenfafoie su dod & batir
o aménager sir oe secleur alors que les aufres propriélas sond épargndes. If n'y a pas de fondement a
ce dimensionnement comme i n'y & pas el de renconre discussion aved fes aufours de la proposiion.
Nows contestons donc ce dmensionnement @ proposons gue fa limifation soit ramenée dans le
profongement des murs de fonds de jardin des 34 ef 32 e oo Courbuisson soit e mesure portant
sur une bande de 10 métres de largewr en fonds de jardin, ¥y & wne cohérance au vie de la confinuilé
des murs du voisinage. Nous vous imalons amsi que fa commission ef les &lus & venir examimer nofre
prapozifion,

En compiément de nofre abservation N13 du registre [of ci-dessus) nous vous précisons que ks 2
parcelles composant nodre proprigté sont les 142 ef 143,

Motre proposition st de délimiter & 8 ou 10 médres de largeur i@ Zone de profection® Fands de jardin®
Ella ne vise pas & lotir eff ou redécouper ef hétir densément comme cela 8 &fé faif dans i volzinage.
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Mais elle permefirall dans lavenkr ef poltentlelemeni- ef pouwr de fufurs propriélaires -
un positionnement faciité de soit un agrandissement soif d'une piscine ou abri de plus de 20 méfres
carnés.

Cela permefira aussi de garder plus de distance avec notre voisinage en particwlier les parcelies 144 of
483 et 139 (soit les 34,36 et 40 rue de Courbuisson). Je vous précise que nous n'avons pas de projel.
Notre proposition porte denc sur une défimitation dans le prolongement des murs de fond de jardins des
parcelles 483, 480 &t 479...

Il y a d'allewrs une cohérence el une continuité avec le bél puisque le mur mitoyen au 483 a une
hauteur de 2.50 mélres, puis abaissée 2 1,5 m a partir de la kmite proposée (mitoyen des 493 ef 494 ),
Ce poird de décrochement marqueral 1a iimite de fa zone CF pholo en PJ.
Nousmmuvelmmbemﬂahmavwsmémeetmedpme!memmsda!aoanmmna

Réponse des collectivités :

C¥ réponse apportde 4 lobservation n®32 (sous théme n°12)
La commune est favivable & l'ajustement demandd, lenant comple de ia possibite de desserte par le
chamin des Haufs Sablons, tel que proposé c-dessous

D Protection 3 supprimer
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Observation n°18 de M_Mme Georges et Sylvie PENALVER, 2 rve Fouguet 3 Samois, sur le registre
dématérialisé et par envoi recommandé électronique (ERE)

# Dans le cadre de l'enquéle publique cltée en objel, nous souhaitons vivement que soient prises en
comple les remarques suivantes, ef notre proposition concemant fa parcelle AR136. Cetfe parcele
AR136 a une surface denviron 2.300 m?, dont une partie est déja classée en zone protégée, réduisant
ainsi la surface constructible & 2 000 m2 environ. La maodification numéro 2 du PLU prévolt un
agrandissement significatif de cetfe zone protégée, réduisant la surface constructible & moins de 1500
m®, en forme de "L". Nolre projet, sur cette parcelle, reste de construire une grande maison de “plein
pied”, au centre du terrain afin de profiter d’'une ‘accessibilité® maximum & fintériewr comme &
l'exténeur.

Nous aurions blen sur souhaité conserver la sifuation actuelle, néanmoins, conscients du besoin de

protéger l'environnement, nous proposons une augmentation de fa zone protégée & 600m2 (limite de ce
qui nous semble “non confiscaloire”).

Cefle zone prendrail alors la forme d'un rectangle le long du sentier des BEREAUX et préserverait ainsi
fes arbres de hautes hges existants Je long de ce senfier. La surface constructible resterait un rectangte
ramené &  1700m* environ.  Merci de lrouver ¢ joit cefte  proposition. »
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Réponse des collectivités .

Cf réponse a I'observalion n°32 (sous theme n°12)
La commune est favorable & lsjusiement demande, tenani compte de la compensaion proposee qu
permet da préserver des sujefs de hautes liges existants. La déimyalion de la profection existante dans

la PLU an viguew ne peut néanmoins éfre ajusiée dans le cadre d'une procédure de modificalion

Observation n°22 de M.et Mme ANTON, 24 rue du Puits Bardin & Samois, par courrier

« Demande de reclassement de parcefies.
Nous habitons nue du Puits Bardin ef nofre terain est constifué des parcelles 124, 125, 126 et 127,
Observations recueillies sur la modification n®2 du PLU réunies par thémes 15
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MNotre maison est construite sur la parcelfe 724 ef & ce jour, seuls catte parceds, af la parcells 723 en
parfie) sont construchiblas.

Ci o dédooupage » avall paul-dre wh sens & Mipogue du wed verger de la rue dez Bas-Sablons. Mals,
chepuls, e verger st construll dang sa folalité, ef la timile de construction (parcelies 619, 620 620, 621
el B22) va hien au-deld de fa imife de consfruchion imposee sur molre forrain.

Noug demandons dome que, dans je futur PLU, fa tofaité de notre lerraln (& savolr les parcelies 124 &
127) soif = alignée » sur fa fmite de conghuchion du lolissement de neul maisons sl entre fe chamin
dy Pults Bardin, @ rwe du Baes-Sablons ef fa e des Feuilardes, &fin que foules nos parceles
deviennent construchibies.

Ce ne serait que jusfice et nous voyons mal ce qui peuf justifier & I'heure actuete cefte lmife sur nofre
terrain ! Nous vous remercians pour Naftenfion ponée & celfe requéle. »

Reponse des collechivites

P ' ol HE = et ¥, I I -
L & suppression d'un EBC n'est pas DOSSI0NG QSN B cadre oLnNg procedive oo MOodmeanis.

Observation 0”28 de Mme et M. Delphine ef Maxime GRIMPREL, 2 av. Général Leclarc & Samois, par
ermail

« Mows avons acquis i y 8 un 8n wne propniéfé sitvée 2 avenue du Général Leclerc & Samois ef
consfitiée des parcelles AR3E4, ARY et ARIBZ jof extrait cadasiral ci-jointl. Motre projet esf de résider
définithverment & Samois ef Iy accueilir nos enfands ef pelits-enfaris. Nous comprenons parfaitemeant
fes emeux ef objectifs de cetfe révision du P.L.U. afin de poursuivre fe diveloppemant hamomnieux dir
vilage ef & protection des espaces paysagers ef de mieux contriler les aménagaments. Si nofre choir
£'as! porth sur Samols powy Macquistion de celfe propréatd c'est bien sir pour fa beautd du vilage ef son
efvironnament mals aussl parce que nous avians fa possibitd de batir sur une parfie de fa parcelis
AR384 qui est acluetement en zone UCH dans sa partie hawle el déd classée « Parcs &l fonds de
Jardin » dans sa parfie Basse (of Zonage 2018 claprés), Nofe infention reste imifée & laccued de
rodre famille ef nous ermdsagions de bat une maison pour nos enfants. Or dans e profet de ryision du
P.LLL, c'est la tolalle de la parcelle 354 qui devienl « Parcs et fands de fardin o [cf Exirall document
pronvisoie Oot 2021 cl-aprés). Nous frouvons ceffe proposition excessive ef nous souhalfons vous
soumettre une confre-proposition gu permefiral d'empécher fouf aménagement de fype lofissement
tout en nows laissant la possibité de nous agrandir {of Graphique Contre-proposition ci-aprés) i 5'agit
e consanver une bande recfanguiaie classée UCh au-dessus ef & MEsf de Ia meisan actuele ef dans e
provongement de ce qui esf proposé pour nos voising sifués & /Est de cefte parceiie. Nous espérons
gue cefie confre-proposiion sera examingés aver considération ef mous restons & voire aisposifion poor
en discufer si nécessaie,

Exfrad Cadazfral Parcalles ARIB4 Exfrait PLU. 28 Extrall documendt provisaire Oot 2021 7 Atlas

communal Confre-proposition Parcelle ARTE »
1- Extrait Cadastral Parcelles AR3E4

e :

LES FOMTANgS DEW ™. =

“eag, S AV
S j
+ ey, +

2- Extrait P.LU. 2015
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Réponse des collectivités !

A phamson 3 Padvasmn 1592 {en Ly 19194
Cf réponse a (ohsenvation n" 32 {sous theme n™12)

Observations recueillies sur la modification n°2 du PLU réunies par thémes

E21000096/ 77
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La commune est favoralie a k& nouvelle defimifafion proposee, dans la mesure ou el répond aux
H W '} . H oy revfos rrd ey viasna - s 2~ o or A malirs Al Ai'alls Ae
besoins d'evolution de I'habrstion existante {extension ou annexes) sur son unie fanciere el quele est

- o =~ auam (= Aalmdatians 1§ fp -
cohérente aves la delimiation imitrcghe.

Observation n*29 de Mme Virginie PENALVER. par email et sur ke registre dématérialisé

« Dans le cadre de l'enquéte publque citée en objef, nous souhaifons que soient pnses en comple les
remarques suivantes, ef notre proposition, porfant sur la parcelie ZA0O2 Cetfe parcelle ZA0O2 &
présentement, une surface constructible d'environ 4000 m* en zone UCA.

La modification numéro 2 du PLU prévolf fa mise en piace d'une zone
protégée (parcs ef fonds de jardin) denviron 2000 m*, et place fa partie
constructible o se sifuent 4 arbres cenfenaires qui mérifent d'éire
proféges. .
Conscien! du besoin de préserver lenvironnement, veullez trouver ¢i 'S
joint, notre proposition de plan qui protégerait ces arbres ef placerall la
parfie consfructible au cenfre du ferain, qui est & nolre sens,
lemplacement idéal pour une construction de qualté (pas de proje!
actueliement).

Veullez trouver en PJ, le plan du PLU existant, fe plan avec la vue
aénenne des arbres, deux photos des arbres en
question, ainsi gue nofre proposition de plan. Je swis
& votre disposition & tout moment. »

Réponse deas collectivités :

Clf raporise & (ehservation n™32 [sous thema n"12]

- T NS S mivarsahls A J= i 1tasslls 2 eIt T Ty Mo |s s 1 1T ¢ N Y
La commune et favorable a la nouvele délimitation proposae, dans 12 mesure ou elle offre une

melleurs protection de la fisire de forst

Observations recueillies sur |3 modification n°2 du PLU réunies par thémes 18
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Chservation n*32 da M. el Mme UZEL, 18 chemin du Temroir & Samois, sur le registre papier ef
dématérialisé {parcelles 101, 102, 105, 106

o Dans nofre cas, s aucune oes options évogquées ci-dessus n'est mienue, [of sous-théme 17] nous
souhaiferions que vous Mudifez la possibilieé de réduire & 12 m de profondewr nodre zonz Parcs ef fonds
de fardin, o qu aménerall 4 une swface de 300 m’, zone comespondant défa actueflement & une parfie
boisée de nolre lermain,

Cola nous permetirail de conserver ume peflle suface dégagée entre la parfie foréf ef la zone
d'emfowssement de nofre capleur horizontal de géothermia dans Mopligue dune pofenbiele implantshion
de pigcing, implantation difficde a raliser alleurs du faill de la prasence justement de ce capleur oe
g‘éﬂi!he.rme {pour Iz chautfage)
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Réponse das collectivités

Cf réponse apoonée & m'observation en sous-théme n™)

La commung est favorable 4 la nouvele délimitsion proposee, dans la mesure ol el rapond aux
besoms dévalulion de Mhabitation existante ef que fa partie boisée reste prolégée en fimife séperative,

Obsenvation n"33 de M.WASZCZUK &l Mme RICARDO 71 rue des Feuillardes & Samois, par email
« Nous avons une demande concemnant (3 proposihion de régle sur *Prafection des “Parcs af Fonds de
Jjardins” que NoLS SpproOUVons pour fes nouveles consfruclions .
- appliguée & notre temain ele occuperall fa moid de nofre Erdin actuel
- hous avons pour projet o agrandir notre garage a'environ 40m? powr un “usage o'afelier o'anista®

- nofre garage acfus! esf mitoyen. Nous emisageons f‘agml?dts-samenr dans fa continuilé mais dine
hraideur plus basse (emviron dm au feifaga) i 3

- dans e respect des vis-&1E (ouvenunes vers |
frodre farcin)
= dans le respect des mafénisuy ef azsorfis 8 ceux
og nafre meizson (pefife fuie, endwd piers ef
brigualte sous gouthera)
- hous demandons &fin de pouvedr OéMOYer
Factivilé gue mous Swions prévy en nous nstalant
& Samois de réféchir a fa réduction denwiron 6 m
Ia zone varte sW voilre propasifion de plan (vair fa pholo du croquis joim]
- nofre emprize e BLEUE sur la phofo joirde o
Complément sur le regisire papier

Ohservations recueillies sur b modification n®2 du PLU réunies par thémes 19
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w Je m'oppose & ldentification d'une zone en « fonds de jardn » sur mes parcelles 570 et 572 (UCs)
car jenvisage soit dagrandir mon garage dans la fongueur, soit de construire un altelier “d'arts" mais
tout en gardant 'esprit extérieur de mon habitation, c'est-a-dire svec une foiure double pente ef pelites
fulles ; incompatibie avec une contrainfe de 20 m* ef 3 m de hauteur maximum. »

Réponse des collectivités ;

Cf réponse apportée & lobsenvation n 32 (sous théme n*12)

La commune est fsvorable au recwl de la prc!ec!nw: de & melrss afin de permeflre lextansion og

I'snnexe existants, dans fa continwiié de son emprise sotuelle. Pour une meilsure équie ef cofierence
de fa protection, ce recul sera appiiqué a l'ensemble des temains sifués au nord de i rue des feuillarde.

an échio a l'obseyvafion n°38 (mfra) af tenant compte de feur profondeur plus importante.

E Protection a suppeimer

Observation n°36 de M. LAINE 32 rue de |a Brunetie & Samois, sur le registre papeer

w« Arrivé & Samois depuis environ 5 ans, habitant sur la parcelle n® 462-561 et logeant jusque-1é dans
une petife surface de 63 m’, J'al le projet depuis fe début de créer une extension de mon habitation
principale pour un projet global de 110 nv enwiron.

Mon second projel esf de créer une serre aquaponique de grande surface sur le coté est de mon lerrain
{la seule partie ensoleifée de cefwi-ci) . Sur le nouveau PLU, celfe implantafion n'est plus possible car
incluse en “protection percs et fonds de jardin”.

Je constate par aleurs que les 3 parcelfes (n° 464, 178 419), woisines 8 mon femain ef non
constructibles en I'état car elles onf une largeur de 6-7 m ef appartiennent & 3 propniélaires différents,
sont nolifibes en jaune “projet en cours ou réalisé hors pofentialtés recensées”. Ces 3 bandes
pourraient plus nafureliement étre incluses dans la zone “protection parcs ef fordds de jardin” »

Réponse des collectivités ;

Cf réponse apportée a fobservation n"32 (sous théme 12)

La commune n'est pas favorabie & ia nowvefle délimftation proposée, dans la mesure ou /3 profection
inscrite es! réduffa 3 fa limie séparafive Est de I'unié fonclere (encadrée en jaune sur 2 plan Gi-
dessous] at nempéche pas l'extension de [a construction existante. Elfe ne souhaite pas randre
possibie la réatisation diune evantuelie conslruclion en trofséma rang, el en coewr dTicl. Par alewrs. a

Observations recueilfies sur la maodification n"2 du PLU réunies par thémes 20
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création d'une seire aquaponique & vocalion econamique n'est pas campailble avec (e caraclave

résigentiel de Is zone UCa

En ravanche, les 3 parcelies n®146,147 af 418 ant & dentifiées a tort comme "projel en cours”. Ce
s A D a N o snwiendra on offnf e < - '4

poit sera cormeé dans la nolke de préseriation. Par ailfleurs, ¥ canviendra én effef de fes proféger en

coeur d'lol. (& encore, &n de pas permelire fe développement de consiructions en second rang en cas

de vente des terrains (Cf schéma page suivante)

D Protection 3 ajouter i

Observation n°37 de Mme Kathin PARMENTIER, 4 avenue du Général Leclerc 3 Samois, sur ke
regisire papier

 Nous sommes propriéfaires des parcelles AR16, AR18, AR 18 el AR423 au 4 av. Gl Leclerc

Nous svons un projet de réaménagement et de mise en valeur du terain ef du fardin intégraint les
éléments swvants :

- dé-bétonner une partie de la parcefie AR 18 (places de parking ransiormées en jardin)

- construire un abn voitures {espace 2 voitures + vElos ef scooler, soil espace environ 3 vordures) en
parcefie AR423, pour servir de parking (I'un des rares espaces plats el adaptes sur le lerrain)

- construire une sefe sur Ja parcelle AR16 offrant suffisamment d'espace powr les semis d'une aussi
grarxle propriété et pour senir d’abri aux plantes fragiles (bout plat et au soled)

Mon paysagiste est encore en train d'élaborer fe plan dimplantafion précis mais /a nouvelle
classification en “parcs et fonds de jardin™ sur les parcelles AR423 ef AR16 ne semble pas compatible
avec ce projet. Le tenaln éfant en pente, assez accidenté et arboré, peu d'endroils se prétent bien & ces
profels e fe serais désolée de renoncer & un plan qui embellirait Ia propnété.

Je précise que ;!

- cette zone “parcs el fonds de jardin™ vien! couper en deux la propriété

- que nolre projet seraif invisible coté rue

- qu'il ne s'agit en nen de créer une nouvelle enlité habiluelle, mais d'améliorer fa pralicité et la beaufé
du jardin. ¥

Répanse des collectivités -

Cf réponse apportée & l'ohsarvation n®32 (sous théme n®12)
Observations recueillies sur Iz modification n*2 du PLU réunies par thémes 21
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La délimilation de la protection proppsée a elé élablie sur ia base du référentiel cadasival ve 2 DGFIP
da 2020, année de fancement des éludes. (of plan page sulvante), La division en trois de s parcetle 17
naval pas eté reallsee.

La profection proposee est suffisamment eloignee de /2 construcfion existante pour permetire son
evolution (extension ou annexe), Mais, elle pourra éfre recwlée, sur fa parcelle 423 ef 15 ef compensée
sur fa parcee 16 (appardenant a la méme unité fonciére) afin de parmetire ia réalisafion des annexes
évoguées &t tenant comple des confraintes fopographiques du lerrain. (oF plan page suivante)

Localisation | parcellaire en 2020

Localisation ; parceliaire en 2027

Cbservation n®38 de M. Martial VESPIER, 75 rue des Feuillardes & Samois, sur le registre papier

« Suife au projef d'une zone "Fonds de jardin”

Mes deux propriéiés,

- l'une suwr mon terrain situé 75 rue des Feuiliardes 394. Voufant vendre le fond & mes enfants avec
enfants, avec possibilité de laisser 4 m de large pour construire derriére chez moi.

- ef 2™ projet : jai un autre temrain en parcelles 542, 55, 57, ue des Feuiflardes, d'une supericie
constructibie de 1200 m* 60 X 20 en fagade sera réduil de moilié.

Donc je m'oppose a ce projet avec fermeté. »

Réponse des collectivités .
Cf réponses apportées a f'observation n®32 (sous théme n°12) ef A l'obsarvalion n°33.

Observation n*40 de M. MEURET, SC1 VOLFONIX, 24 avenue de la Libération a Samois, sur le registre
papier

Parcelles n° 618, 620, 622, 623

Dans le cadre de la révision du PLU, je m'apergois une nouvelle fois (cf le registre de la concertation)
que mes parcelles sont au projet classées en zone inconstructible : zone de protection Parcs et fonds
de jardin. Je demande que mes parcelles soient retirdes d'une telle protection.

En effet mon projet de maison bioclimatique avec toiture végétalisée est situé en plein milieu de la zone
de protection. Jai pour projet d'insérer au maximum la construction dans son environnement.

D'ailleurs, vis-a-vis de son environnement, je n'ai pas refrouve d'étude ou d'analyse d'expert sylvcole
ou d'un BET environnemental. Il n'y a aucune essence remarquable ou arbre a protéger sur mes
parcelies. Ul sagit uniquement de repousse de robinier faux-acacias, espéce invasive,

Mes terrans proviennent d'une division de temain d'une mason de Maitre - donc aucune valeur
architecturale, Un certificat d'urbanisme opérationnel est en cours d'instruction pour mon futur permés,
P.S.: la zone de protection pourra rester cohérente sans mes terrains. Ces demiers sont situés en
exiréme limite et en non-continuité de la bande de protection.

Qbservations recueillies sur la modification n*2 du PLU réunies par thémes 22
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Réponse des collectivités .

Cf réponse & lobservation n"32 (sous théme n*1Z)

Ls délimitalion de \a profeclion svail powdant éle giustoe dans lo cadre de g concaralion fanan
comple du projel exposé & l'épogque. Mais, dans fa mesure oU wn cerfibcal durbansme esl en Lows ¢

géfhrance. La profechion insiaurde ne s6ra plus operants, 10’y 8 pas e ae & mamfem

Observation n*41 de Mme Rolande BEURTHEY, Maire adjointa, 81 rue de Courbuisson & Samois, sur
e reqistra papler

i Parcelle 24 0560

Observalion refalive 8 la "profection des parcs ef fonds de jardin”.

La consultation du document sournds 8 lengudle publique fail apparailre wne 2one newtralizée "non
consfrucibie” représentant enviran wh tiers de la suparficke fotale de la parcelie. Cefie amputafion r'est
[pBS 5ans avoir des inoidences sur fa valeur scfuele de notre propridgléd of raprésants une iMquité par
rapport & la majorile des modificalions proposées.

Dans ces conaitions, f'émels des réserves quant & e projel de PLU sur fes mesures restictives qui, i
elles présentent un intérét quant & (8 consarvalion du patrimaoing communal men Sont pas mos
pénalisables & fitre personnel

A cef affel nous souhaitons que 18 mesure o'amputation jemaron 00 me) soif ramende 4 une suparficia
moindre ef inférsure & 500 m® »

Réponse des collectivités
Cf réponss & M'obsenvalion n°37 (zous heme n™12)

Obzerations recusillies sur la modification n®2 du PLU réunies par themes 23
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La commune es! favorable & réduire la profection, tel que proposé ci-dessous, afin de permetire
volution de Mabltation existante,

Théme 5~ OAP n°3
Observation n*11 de M. Alain JAMET, 11 rue Auguste Joly & Samois-sur-Seine, le 21/01/2022 sur RD

« Nous avons acquis en mars 2021, les parcelles en zones consiructibles numérotées au cadastre
1001, 1092, et 552, La mairie n'a pas préempté ces parcelies. Associbes & fa parcelle n® 546, qui
appartient & une aulre personne eles font 'objel du projet d’OAP n°3 « rue des Feuilfardes ». Cetfe
OAF est apparemment appuyée par la municipalité et I'Association CASA pour « ses objectfs de
préservation du cadre de vie samoisien v, dont nous sommes aussi soucieux. Elle présente un projet
« dimplantation de deux volumes bétis pour 4 & 5 logements, principe de desserte piélonne interne,
espace collectif de stationnement, perméabie aufomobile ef vélos ». Une destinalion de ces parcefies
qui semble faillée sur mesure pour une entreprise de travaux publics, ou un promofewr immobiier,
quand notfre projet initial esf de faire des parcelles qui nous appartiennent un verger, et & terme d'y faire
bé&fir une maison individuefle. Nous ne comprendrions pas que CASA ef la municipalité ne nous
soufiennent pas dans notre projet car Il est de loin le pius profecteur de notre environnement ef du
cadre de vie de nos voising immédiats dont les arridres cours ef jardins pourralent passer au contact
d'un espace sinon public au moins coliectl, trés enciavé.

De plus laccés par fa rue auguste JOLY, tel qu'il est présenté pour 4 & 5 logements, les aflées et
venues que cela suppose paraissent imbalistes comple lenu de l'enclaverment ef de ia déclivité du
fenrain, de fa largeur de l'entrée, SmS0 maximum, et de la largeur de la rue Auguste JOLY a cet endroit
o elle se réfréckt

Observations recueillies sur Ia modification n*2 du PLU réunies par themes 24
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L implantations d'arbres de hawfes figes sur le pian sonf ermonges.

Le point de coffecte des confainers & déchefs sur fe plan qui figure su projet d'OAF suffiraf &
compromeaire ie passage d'une voilune.

Evidemmant, 5 ce projel d'0AP risque de faire obslacle au projel gui nous a motivé pour Facquisifion
de ces parcellas, NOUS NOUS ¥ OPPOSONS.

Chzervation n*20 de Mme Laurence DEVALULT, ke 03803/2022 sur ke registre dématarialiss

i Il est aussi dommage que cefte modification, fouf en voulant diminuer la densification, propose en
pidce foite wn nouveal profel de consfruction dans e centre du vilage oo (& circwation des volures ef
des plitons est défd exirémement compliguée. »

Observation n°21 de Mmes Sylvie SOULIER-BIAIS et Pascale BOURGEMEUF, respectvement 25 el
27 ue Augusie Joly, par oral

Singuistent dos consdquences de laménagement de 'OAF n°3 .

- &0 phase travai sUr ios hafimants adjscents, notamment /s cryple de Mancienng chapels

- & fevme sur i fiux des voituwnes fe long de la maison a8 Mentrée du fotissement ef ia sortie swr g rue
Auguste. Joly.

Dbzervation n°34, anonyme, 2ur le registre dématérnialisé

w En ce qui conceme 'OP4 numéro 3, ne rouvez-vous pas que cela charge encove plus e cemre du
uifage en wihicules qui stafionneront dans les rues car en proposant 4 8 5 logements avec fone de
parking ncluse, an sait trds bien gque cefle zone ne sera pas suffisamte pour fowdes les mouvefes
vodures de ces mowveadx habitants [ 1 logement = 2 vollures) 7 1 ou 2 logements seraient ampement
suffisants, I est sussl & considérer fe fafl que fes parcelles concerndes appartienneni & das
proprigtaires privas qui ne sond pewt-éire pas fous vendeurs. De plus, fowt aufotir de cafte zone, i exisle
plusieurs habitabons qui n'ont pas & subir ke bt ef fa promisculté de la rue grice 8 leurs fenélres cofé
jardin, Si ces lngemenls sont construits un four, Is nmauront plug ceffe fowlszance, »

Cbservation n°35 de Mme Jennifer HENRIOT, 15 rue Auguste Joly & Samoss, sur le registre
démabérialise

« Frojet d'0AP n*3  rue des Feulardes »,

Nous vous remercions de g qualié de nolre entretien du 29 farvier 2022 el de vos écigircissements.
Nous retenons que fes conditions de 'OAP me powrsksnt sappiguer sans B consenfement des dewx
proprigiaires des femans concemes, Nous me sommes pas cantre I'OAP dans labsoiu mais avons fou
de méme des remanmues quant & ses caraclansiiguas,

MNous réitérons nos obsenations quant & lenclevermant cerfain de nofre ferrain (parcalle 555554) & les
condifions de /'OAR felles que décrifes vensien| & se concréfiser, La disfance de 4 méfras prévue 4 dale
est lampement msuffisanis,

Nous sommes en confrebas ef en double mioyenneté, La simple construchion d'uwie habialion
conforme au PLU en face de mofre fermain de 70 m? nous enclaverai de maniére nofabie, Rédulsant
nolre espace exiérieur en BQUanm.

Dia plus, au regard de sa proximite avec 'église, nolre questionnament s porle sur les caractarsligues
du B&E Si un jour les dewy ferrains sonl amenss 8 g2 réunir, bien enfendu,

Sans compler les nuissnces mulfiples quioccasionneraient des véhiculas qui ciouleraient sur fa voie
prévue dans [OAP svec une rue Auguste Joly déjé passante, A ce jour, faume, flors, calme, cahabien!
&n ces fieux, Un cadre bucolique et peut-étre priviiggie mais qui est el sera encore ionglemps (espdne,
l'eszance méme de Samois, »
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Raponse ges collechivités ;

Le principe de 'OAP exf précisément d'encadrer, avec les auliis mobiisables danz le cadre d'un PLU, fa
constrvctbiité de ses feraing, gwl s'avdre polenfiefement hisn plug impodante en appliquant
simplerment lag dispasitions du reglameant actusl (avant modification)

L'OAP me constitue en rien wne obligalion de faire, elie fixe des principes daménagement &f des
onenmtalions que fes ffurs projefs doivert respecter, o aU mimmum, ne dolvent pas confraglina,

Par allleurs, laccord des propriéfaires sera nécessalre pour & réalsation d'une apéralion d'ansembls

cela sera precres dans FAR

Théme 6 - Protection, répertoire du patrimoine

Observation n°2 de M. et Mme DELORD, p our Iassociation Samels-sur-Terme, sur le registre papler
« Augmenter la profection du patrimoine

Samas sur Terre @ réalnd en awd 2077 un documend inftulé « recansamand o'arhres ramarguables & Samais o, &l
&n novembre 2013 un document intifuié « Propositions de Samois sur Terre pour [a profection du
palrimoine archifecfural ef paysager ».
Nous écrivions an page 2 du document g concerne le palrimaine archifectural ef paysager
En fall If seral souhalabls que foul le wiage bénéfice dun classement “Vilege de caractére”, avec un
viitable "secleur sauvegardd” qul couvrirall ;
Les quare amvéas (Vahing, Av Génaral Laclers, Av da fa Libérafion, Courbuizson)
Le candre dis bowng &f la nee dur Bas-Samois
Les quais o'un bow! & V'autre et iz Queue de Fontaine,
Samais s Tere confrme que pow renforcer son classement “Viliage de cavactére”, harmonie
architeclurale et paysagére des secleurs énuméré ci-dessus doif &fre seuvegardée. La maire doit
pouvair refuser toute consfruction ef ses annexes (piscings femasses. efc.) gw ne serafent pas
conformes au caractére du sectewr conceme,
Samois sur Terre demande que soit inscrit au “Réperfoire du patrimoine™ I'harmonie
architecturale ef paysagére de :
L'avenue du Général Leclerc, 'avenue de la Libération, Ia rue de Courbuisson
Les quais de ig Republigue, Frankiin Roasevell, ef des Flafrenies
Le cenire bowrg délimité par le inangle formeé par la rue des Maryrs, fa e Fowguel ef 8 e du
coir Muzard
LA e oy Bas-Samois

Elements du patrimoine architectural ef paysager

Line trés grande parie des &émants réperforias par Samaois sur Teme dans le document de novembra
2013 ont éfé rapris in-exfenso dans le PLU donigine approuvé en 2075 (Pidce 5.2 Réperfoire du
patameoine).

Towfefois cerains élémenis du patimoine inventorid par Samois sur Teme navalen! pas élé
retenus.

3.5- Ancienne petife maison basse au N°9 nwe Si-Loup, avec plgnon sur e , dang son afa
d'oviging © elle & consané son niveau d'anigive plus bas que le nivesy de o fue gui "a monte”,
son sol en lomelfes du 184 sigcle, sa cheminége dangle. ses volels extériewrs en bois plein,
ec.

- 3.27- La vila & Solal & au N°3 qual F. Roosevel! qu'on imaginerad au bord o'un (e swisse

v 128 La villa « Ruissel-sous-Bois » 10 quai des Plafreries admirable dans son sfyle angio-
savon madiéval Le oo o'eaw ef de verdure qui fire menveillsuzement narli d termain socidemté
de la falaise, ménite fargement une inscripfion & lnventaine des Monuments Hisfongues.

+ 4.9 a 4-16- La tofalité des puils dans des propriglés privées qui n's pas été prise en comple.
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6 1- Les ascalers exiéreurs - Maison Nodl Touwr de Guel dans s cour des Mariniars, Cour des
N°21-25 rue Fouguel, Cour du Rocher, Cour des Feullaries, Le Coin Musard, rve de
Courbuisson, ef d'autres,

il mous semible également que fe bitkment de la mairie devrall faire partie de patrimoine de Samois &
proféger.

il convient de rajouter au “Réperfoire du patrimoine” la liste des éléments remarguables cités
Ci-dessus.

Pour le patrimoine natural

Plusieurs arbves onl &1 gioulés dans fe projel de modification N°2. Nous approuvons bien évidemment
cefte disposition. I seraif lowlefos nécessaire de désigner pracisdment l'essence des arbres prolagés et
ne paz s& confenter de lappelation « on fawilly &, o W conif@e x

Toutefois, pour Ile du Bercesw, sel "un feuiiy”® {un plalane) sdué & fa poinfe sud de (e (repére 10) a
&fd relenu. Nous ne Comprenans Das pougquol caf arfine esf cifé ! les aufres arbres remarguables di
Tl ne sont pas mantionngs. Esi-ce un simpte oubli ou y &-f-i une infenfion caches ?

Dang fa PLU d'origine, aucun arbre de (e du Berceau n'est oll. Cels supposad que Mensemble de lile
&lail protégé par son inscription & Ninventaire des Monumenfs Nalurels, Ajoutons que c'est fansamble
des fes oy Berceay, auy Barbier, of de fa Jonchére qui esf inscit 8 Vinvendaie dgs monuments
nalurels.

Clest done la folaliié du biotope de e du Berceau ef de IMe sux Barbier qui doif &lre inscrite dans le
"Répertoire du patnmaing”.

Samois sur Terre demande que ['le du Berceaw ef Mile auwx Barbier dans leur ensemble, soient citées dans fe
“Répertoire du patrimoine”, »

Réponse des collectivitds

Le PLU n'est pas fo documen! durbanisme permetlant de les proféger en fant que "seclewrs
sauvegardés”, les grands ensemblas Urhawns menlionngs, & savolr.

Loz qualre armivées (Valving, Av. Général Leclerc, Av de fa Libératian, Couwrbuisson)
Le centre ai bourg ef fa rue dy Bas-Samois
Las quais duv bowl & Naufre et la Quess de Fonfains,

En ce qui conceme les ééments batis cifgs, fa commune esl favoralle & Mafoul au rperoire dy
pafrimaoing de s Villa Solell et de la Villa Rousselsous-Hois. Les aulres elements voquds ne 2onf pas
ou pou visbles depuis fespace public et par conséquent difficilement idenfiffables. Pour rapped, les
dlémeants protégés au filre de Naficle L. 757-19 du code ae furbamsme dovent alre locahses sur le
régplemant graphinue

Néanmoins, la iéfaxion fée & Iz profection des composanfes pefnmoniales de fa commune DALTa &lfa
apprafondia dans ke cadro du FLUY

Observations "3 de M. BOUSQUET powr Fassociation CASA, par emal
o Darg f8 cadre de Mévolution dy PLU, § es! prévy diinfégrer un inventaire complet
des artires remarquables de Samois-sur-Saime, Nous porfans & volre aftention le
chéne isoké dens un champ cuttivé sur fe chemin du puits Bardin. Nous proposons de
rajouter ce magnifigue soécimen & Imvenfaie, »
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Obsendation 025 de M. Philppe MONTENAT, par email

v Le chéne ol dans wn champ cwifive sur le chemin du pudfs Bardin est un
repére of un &lament du paysage remargud of appréck de nombratx Samoisiens.
cf phofo en o 1L ménferal de faire l'objel dune profection sy filre des arbres
remarquabies prodéges, »

Obsenvation n*39 de M. Francois QUDIOU, 31 rue du Cain Muzard 8 Samois, sur |e registre papier

i Je déplore gue dwrani ces demigres amnées, des construclions implamtées de sworolt dans ke
périmetre de [Eglise afent pu éfre permises en coniradiclion compiéle avec le siple fraditiornel des
maizons enwirennanfes. Cacl m'éfand pas a prion 1 awx disposifions du PLL actuad. »

Réponsa des collectivitds
La comwmune a3t favorable 2 i3 prodeciion des arbves remaruables menfionnés, Cala pourra dlre prs
en comple dans e cadre ge fa prasanie mogimcaian, dans & mesure oo ces aermiers somd clalrement

localses

Théme 7 - Autres

Qbservation n*17 de M. Philippe MONTENAT, 38 mee de Courbuisson, par email

« Nous habifons au 38 rue de Courbuisson ef svec un ferrain mifoyen Bu chemin, des hauls sablons, Le
mur ancien a &fé inzcrit dans les élaments héliz & potéger Cefle inscrplion prendra fowde sa valeur
quand l& colfectivilé assurera se par dans lenfrefien du chemin. Eniretien que nous effectuons
par defauf. o

Clbservation n*23 de Mme Francosse MAURD, 15 rue de [a Paix | 10 rue Maximilien Lambert 8 Samois,
par coumsr

& [¥ans e cadre g (enquéle sur Faménagement de la commune de Samoiz ef en fanf gue résident &
15 rue de Ia Paix, je me permels de parfager quelpues réflexions surle sujet

- Il me parait spuhatable que les frottoirs, quand s onf le mérile o'exisier, puissent éire wiifsss, dong
de procéder 8 leur réfection, ef voire, d'en créer dans les rues ow la largeur ke permet,

- Mous sommes nombreux 8 réver d'une piste cyciable séparée des voifures, pourquol pas aves un
eclairage antomatipue par capleur e passage, Cefle pisfe pourrad permettre d'aller du cenfre du vitage
Jusgu'a la gare de Bofs-le-Roi,

- L& bord de Sene pourrall faire l'abjel d'un ralentissement entre fe Country Club ef ke bas de lavenue
Aristide Briand. L'éf8, fes vodures qui rowlent rapiiement sonf peu compalibtes avee fes founsles 2 pied
ef las vélos,

Ja vous ramarcie de Matfanfion gue vous poramaz 4 ces suggestions. v

Cbservation 32 de M. el Mme UZEL 16 chemin du Temoir & Samois, sur le regisire papier &t
dématérialiss

v & est impérafit de modifier e PLU i est fowlefoiz imporiant de ne pas le faire aux dépens das
hahifants an place qui ol & Forigine acheté un lerraih, pensé ef fall consiruire leurs demeias sans
pouvoir imaginer of done anficiper les contrainfes qui rsquent de fewr &lre désormals imposées, &
posterion,
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Les propri¢dares des ferraing concermés onf acheté ces ferrains en fofalité au prix de tewrains
conslructibles f subllement fa modification dy PLU déclararail jusqu'a 30 ow 40 % de leur ferrain
impropre 8 fous lype de constriction saul piscines, bassing ou dépendances 4 vocalion dig loisins fimiés
& 20m*

Cette décision entraine de fait une balsse du prix potentiel des résidences concernées ef un
traiterment indgal et arbitraire des habitants de Samois-sur-Seine. »

Réponse des collactivilés :
La commune prand nole de ces remargues qul wappaliend pas de réponses paniculiéres au-deld de

EEEs evaqueas CH-ELENT Aans o cadre e g moedifcation,

Pt

S »a;'/ Président de |a communauté & agglomération
R
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