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1 PRESENTATION DE 'ENQUETE

Le présent rapport d’enquéte concerne le projet de modification n° 12 de plan local d’'urbanisme (PLU) de Fontainebleau-
Avon en Seine-et-Marne (77) porté par la communauté d’agglomération du pays de Fontainebleau, uniquement pour la
commune de Fontainebleau.

1.1 CONTEXTE DE L'OPERATION

1.1.1 Présentation de la Commune

Située dans le département de Seine-et-Marne (77) a 57 km au sud-est de Paris, la commune de Fontainebleau s’étend sur
17 205 ha, ce qui en fait la plus vaste commune de la région d’lle-de-France. En 2020, elle comptait 15 903 habitants, soit
une augmentation de 1,4 % par rapport a 2014 (Insee). La commune fait partie de la communauté d’agglomération du Pays
de Fontainebleau qui regroupe 26 communes et 69 015 habitants.

Fontainebleau est presque entierement recouverte d’espaces forestiers, avec la présence de la forét de Fontainebleau, dont
la surface totale est de 25 000 hectares, qui s'étend également sur quelques communes limitrophes. La ville (hors forét et
domaine du chéteau) s’étend sur 232 hectares. Elle est traversée par plusieurs routes départementales (RD) : la RD 607, la
RD 409, la RD 417, la RD 606 et la RD 152, ainsi que par le ru de la Mare aux Evées, affluent de la Seine.
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Le territoire comprend la réserve de biosphére « Fontainebleau et Gatinais » espace protégé de la commune d’une
superficie totale de 150 544 ha, composé a 'ouest d’'un espace a dominante agricole, de la forét de Fontainebleau en son
centre et du Val de Seine a l'est. Il comprend également un site Natura 2000, le « Massif de Fontainebleau » qui est
également une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1. Fontainebleau est connu
dans le monde entier pour son chateau

Réseau « NARURA 2000 »

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique européen de sites naturels d’intérét écologique élaboré a partir des
Directives « Habitats » et « Qiseaux ». Ce réseau est constitué de Zones spéciales de conservation (ZSC) et de Zones de
protection spéciale (ZPS). Dans les zones de ce réseau, les Etats Membres s'engagent & maintenir dans un état de
conservation favorable les types d'habitats et d'espéces concernés, par le biais de mesures réglementaires, administratives
ou contractuelles.

i ahl,
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Un site Natura 2000 a été défini sur la commune, tant au titre de la « directive Habitats » que de la « directive Oiseaux » :le
« Massif de Fontainebleau ». Cet espace constitue le plus ancien exemple frangais de protection de la nature. Les
alignements de buttes gréseuses alternent avec les vallées séches. Les conditions de sols, d'humidité et d'expositions sont
trés variées. La forét de Fontainebleau est réputée pour sa remarquable biodiversité animale et végétale. Ainsi, elle abrite
la faune d'arthropodes la plus riche d'Europe (3 300 espéces de coléopteres, 1200 de lépidopteres) ainsi qu'une
soixantaine d'espéces végétales protégées

Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique

L’inventaire des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) a pour objectif de réaliser une
couverture des zones les plus intéressantes sur le plan écologique, essentiellement dans la perspective d’améliorer la
connaissance du patrimoine naturel national et de fournir aux différents décideurs un outil d'aide a la prise en compte de
I'environnement dans I'aménagement du territoire.

Le territoire communal de Fontainebleau comprend une ZNIEFF de type 1, le « Massif de Fontainebleau » (20 711,14 ha),
couvrant 18 communes dont 17 en Seine-et-Marne et 1 dans I'Essonne, et une ZNIEFF de type 2, la « vallée de la Seine
entre Melun et Champagne-sur-Seine » (1 062,65 ha), couvrant 15 communes du département.
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Carte des ZNIEFF de type 1 de la commune
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Occupation des sols

L'occupation des sols de la commune, telle qu'elle ressort de la base de données européenne d’occupation biophysique des
sols Corine Land Cover (CLC), est marquée par l'importance des foréts et milieux semi-naturels (95,79 % en 2018), une
proportion sensiblement équivalente a celle de 1990 (96,08 %). La répartition détaillée en 2018 est la suivante :

- Foréts (94,07 %),

- Zones urbanisées (1,92 %),

- Milieux a végétation arbustive et/ou herbacées (1,72 %),

- Espaces verts artificialisés non agricoles (1,72 %),

- Zones industrielles commercialisées et réseaux de communication (0,55 %), zones agricoles hétérogenes (<

0,5 %),
- Terres arables (< 0,5 %)*%

Parallélement, L'Institut Paris Région, agence d'urbanisme de la région lle-de-France, a mis en place un inventaire
numérique de l'occupation du sol de I'lle-de-France, dénommé le MOS (Mode d'occupation du sol), actualisé réguliérement
depuis sa premiére édition en 1982. Réalisé a partir de photos aériennes, le Mos distingue les espaces naturels, agricoles
et forestiers mais aussi les espaces urbains (habitat, infrastructures, équipements, activités économiques, etc.) selon une
classification pouvant aller jusqu'a 81 postes, différente de celle de Corine Land Cover. L'Institut met également a
disposition des outils permettant de visualiser par photo aérienne I'évolution de I'occupation des sols de la commune entre
1949 et 2018.

‘Occupation des sols
i I Zones urbanisées
Terres arables
) Prairies
Zones agricoles

j hétérogénes
Y - rorét
I Vvégétation arbustive

Zone humide
—— Cours d'eau

/28

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant surla de Fontainebl:

Page 5 sur 77 2 aodt 2023


https://fr.wikipedia.org/wiki/Base_de_donn%C3%A9es
https://fr.wikipedia.org/wiki/Biophysique
https://fr.wikipedia.org/wiki/Corine_Land_Cover
https://fr.wikipedia.org/wiki/Terre_arable
https://fr.wikipedia.org/wiki/Fontainebleau#cite_note-CLC-66
https://fr.wikipedia.org/wiki/L%27Institut_Paris_R%C3%A9gion
https://fr.wikipedia.org/wiki/Agence_d%27urbanisme
https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%8Ele-de-France

Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

5

Carte orhophotogrammétrique de la commune.

Habitat et logement

En 2019, le nombre total de logements dans la commune était de 9 352, alors qu'il était de 8 924 en 2074 et de 9 132 en
2009. Parmi ces logements, 84,1 % étaient des résidences principales, 4,2 % des résidences secondaires et 11,7 % des
logements vacants. Ces logements étaient pour 24,9 % d'entre eux des maisons individuelles et pour 74,9 %

les appartements.

Le tableau ci-dessous présente la typologie des logements a Fontainebleau en 2079 en comparaison avec celle de Seine-
et-Marne et de la France entiére. Une caractéristique marquante du parc de logements est ainsi une proportion
de résidences secondaires et logements occasionnels (4,2 %) supérieure a celle du département (3 %) et a celle de la
France entiere (9,7 %). Concernant le statut d'occupation de ces logements, 40,1 % des habitants de la commune sont
propriétaires de leur logement (40,3 % en 2014), contre 61,8 % pour la Seine-et-Marne et 57,5 pour la France entiere.

Logement a Fontainebleau en 2019

Carte du

Typologie Fontainebleau Seine et Marne France entiere
Résidences principales (en %) 84.1 90.2 82.1
Résidences secondaires (en %) 4.2 3 9.7
Logements vacants (en %) 11.7 6.8 8.2
Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d'Urbanisme de Fontainebleau-Avon, portant uniq sur la de Fontainebl

Page 6 sur 77

2 aolt 2023



https://fr.wikipedia.org/wiki/Logement
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9sidence_principale
https://fr.wikipedia.org/wiki/Maison
https://fr.wikipedia.org/wiki/Appartement
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9sidence_secondaire

Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Voies de communication et transports
La ligne de chemin de fer de Paris a Marseille traverse I'extrémité est du territoire de la commune, du nord au sud-est.
Deux anciennes routes nationales historiques traversent le territoire de Fontainebleau et s'y croisent au centre de la
commune (au rond-point de I'Obélisque) :
La route nationale 6 (actuelle D 606), en provenance de La Rochette, au nord, et en direction de Moret-Loing-et-
Orvanne, au sud-est;
La route nationale 7 (actuelle D 607), en provenance de Barbizon, au nord-ouest, et en direction de Bourron-
Marlotte, au sud.
De nombreuses routes départementales relient Fontainebleau aux communes du département, dont, parmi les plus
importantes :
e LaD 116, en direction de Le Chatelet-en-Brie ;
e LaD 138, en direction de Samois-sur-Seine ;
e LaD 142, en direction de Pringy ;
e LaD 148, en direction de Moret-Loing-Orvanne ;
e LaD 152, en direction de Buthiers ;
e LaD 210, en direction de Montigny-Lencoup ;
e LaD 301, en direction de Champagne-sur-Seine ;
e LaD 409, en direction de Arbonne-la-Forét.
Les rues de Fontainebleau sont larges et bien percées. La principale artére, dénommée rue Grande s'étire sur 2 600 m de
long. L'artére transversale, qui passe devant I'église et la mairie, s'étend sur 1 200 m.
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Carte des réseaux hydrographique et routier de Fontainebleau

Transports
De 1896 a 1953, Fontainebleau et son agglomération ont été desservies par le tramway de Fontainebleau. En ce qui
concerne le transport ferroviaire, la ville est rattachée a la gare de Fontainebleau - Avon, située dans la commune voisine
d'Avon et opérationnelle depuis le milieu du XIX® siécle: elle est desservie par les trains de laligne R du
Transilien effectuant les liaisons de Paris a Montereau et de Paris a Montargis. Malgré cette exclave informelle, la
commune renferme tout de méme deux arréts ferroviaires du fait de son étendue a la forét : la halte de Fontainebleau-
Forét et la gare de Thomery, situés respectivement au nord et au sud.

P bl
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Fontainebleau est desservie par plusieurs lignes de bus du réseau Transdev lle-de-France :

e Sept lignes du réseau de bus Transdev
Vulaines :
o La lignen°1, qui relie Avon a
Fontainebleau
o La lignen®3, qui relie Fontainebleau a
Avon
o La lignen°4, qui relie Avon a
Fontainebleau
o La lignen®8, qui relie Fontainebleau a

Avon

o la lignen®43, qui relie Sivry-Courtry a
Fontainebleau

o La lignen°®45, qui relie Chartrettes a
Fontainebleau

o La lignen°112, qui relie a Héricy a
Fontainebleau

e Trois lignes du réseau de bus Transdev Saint-
Fargeau-Ponthierry:

o La lignen®20, qui relie Soisy-sur-
Ecole a Avon

o Laligne n° 21, qui relie Avon a Villiers-
en-Biére

o La ligne n°® 23, qui relie Avon a Saint-
Fargeau-Ponthierry

e Quatre
Nemours :

o

lignes du réseau de bus Transdev

La lignen® 7A, qui relie Saint-Pierre-lés-
Nemours & Fontainebleau

La ligne n° 7B, qui relie Nemours a Avon
La ligne n° 34, qui relie Chateau-Landon a
Melun

La ligne n° 202, qui relie Villemer a Moret
Loing et Orvanne

e Deux lignes du réseau de bus Transdev Interval :

@)

@)

P

La lignen®208, qui relie Montereau-

Fault-Yonne a Fontainebleau

La ligne n°® 210, qui relie Vernou-la-Celle-

sur-Seine a Avon
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1.1.2 Le chateau de l'histoire de France

Déployé sur un domaine de 130 hectares constitué de parc et jardins, le chdteau de Fontainebleau est un palais aux
multiples cours et batiments dans lesquels se distribuent plus de 1500 piéces. La richesse de ses collections et de son
architecture en fait un lieu incontournable, offrant un panorama exceptionnel de I'histoire de France et de I'histoire de I'art.
Si les origines médiévales du chateau sont toujours visibles grace a I'ancien donjon, qui domine encore la cour Ovale, c’est
Frangois ler, séduit par le site et sa forét giboyeuse, qui commande des transformations spectaculaires, accroissant
considérablement le chateau. Ses successeurs poursuivront son ceuvre, remaniant et embellissant les décors. Ainsi
Fontainebleau n’est pas le chateau d’un souverain mais celui de chacun d’entre eux, une “maison de famille” dans laquelle
la cour s’établit a la saison des chasses.

Le chiteau de Fontainebleau vu du Grand Parterre

P

-Avon, portant uni surla de Fontainebl:

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F

Page 9 sur 77 2 aodt 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

1.1.3 Politique et administration
La commune est une sous-préfecture depuis 1879 et un chef-lieu de canton de I'arrondissement de Melun.

Rattachements administratifs et électoraux

Fontainebleau est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens
de la grille communale de densité de I'Insee. Elle appartient a I'unité urbaine de Fontainebleau, une agglomération intra-
départementale regroupant 5 communes et 36 406 habitants en 2017, dont elle est ville-centre.

Par ailleurs la commune fait partie de I'aire d'attraction de Paris, dont elle est une commune de la couronne. Cette aire
regroupe 1 929 communes.

Intercommunalité

Fontainebleau était le siége de la communauté de communes du pays de Fontainebleau, un établissement public de
coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre créé fin 2000 et auquel la commune avait transféré un certain nombre
de ses compétences, dans les conditions déterminées par le code général des collectivités territoriales.

Dans le cadre des dispositions de la loi portant nouvelle organisation territoriale de la République du 7 aolt 2015, qui prévoit
que les établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre doivent avoir un minimum de
15 000 habitants, cette intercommunalité a fusionné avec sa voisine pour former, le 1¢" janvier 2017, la communauté
d'agglomération du Pays de Fontainebleau (CPAF) dont la commune est désormais le siége.

Démographie

Les habitants sont appelés les Bellifontains (par étymologie incorrecte, c'est-a-dire étymologie populaire), bien que le
gentilé historique des habitants de Fontainebleau soit Fontainebleaudiens.

Population : de 15 000 habitants (2016), 34 000 pour I'agglomération qui comprend principalement Avon, ville « jumelle »
ou se trouve en particulier la gare. La population de Fontainebleau est stable depuis la fin de xix¢ siécle méme si celle de
I'agglomération, et notamment d'Avon, a considérablement augmenté

L'évolution du nombre d'habitants est connue a travers les recensements de la population effectués dans la commune
depuis 1793. A partir de 2006, les populations Iégales des communes sont publiées annuellement par IInsee. Le
recensement repose désormais sur une collecte d'information annuelle, concernant successivement tous les territoires
communaux au cours d'une période de cing ans. Pour les communes de plus de 10 000 habitants les recensements ont
lieu chaque année a la suite d'une enquéte par sondage auprés d'un échantillon d'adresses représentant 8 % de leurs
logements, contrairement aux autres communes qui ont un recensement réel tous les cing ans19ZNote 13

En 2020, la commune comptait 15903 habitants, en augmentation de 8,65 % par rapport a 2014 (Seine-et-Marne :
+3,69 %, France hors Mayotte : +1,9 %).
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

2 OBJET DE L'ENQUETE

2.1 Contexte et présentation du projet
La commune souhaite adapter ce document d’urbanisme afin de préserver « la diversité commerciale du centre-ville », de
permettre la réalisation de résidences étudiantes pour conforter le péle universitaire du territoire, « d’assouplir et redonner
une cohérence aux régles de stationnement en hypercentre » et de « permettre l'installation de nouveaux équipements
sportifs sur le secteur du stade Philippe Mahut ».

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le PLU de Fontainebleau est commun avec Avon, la modification n°12 ne concerne que Fontainebleau.

D’aprés le dossier transmis, la modification n°® 12 du PLU de Fontainebleau-Avon, prescrite le 24 mai 2022, vise ainsi a :

- Interdire le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux identifiés dans les linéaires
commergants a conserver (zones UA, UB et UC) et a classer ainsi la rue Paul Seramy ;

- Changer le zonage de deux secteurs prévus pour la réalisation de résidences étudiantes :

- Reclasser en zone UDc le secteur situé a I'angle des rues Clément Matry et Lagorsse actuellement classé en zone
UFb au PLU en vigueur ;

- Reclasser en zone UDc3 le secteur situé rue du Rocher / rue des Archives actuellement classé en zone UCd au
PLU en vigueur,

- Revoir les régles de stationnement dans les zones UAa et UAb, en faisant notamment une distinction entre les
projets de requalification/rénovation et les nouvelles constructions ;

- Créer un secteur Nb2 pour permettre la réalisation de nouveaux équipements de sports et de loisirs, sur le secteur
du stade Philippe Mahut.

Les principales évolutions apportées au PLU dans le cadre de cette modification sont décrites et justifiées dans la « notice
de présentation » (pages 12 a 39). Elles concernent trois secteurs de projet dénommés ainsi dans le dossier :

- Zone n°1: Projet de résidence Universitaire a I'angle de la Rue du Docteur Clément Matry et de la Rue Lagorsse

- Zone n°2: Projet de résidence Universitaire a I'angle de la Rue du Rocher et de la Rue des Archives

- Zone n°3: Stade Pierre Mahut

Le projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon a fait I'objet d’'un examen au cas par cas ayant conclu a la
nécessité de réaliser une évaluation environnementale par décision n® MRAe DKIF-2022-104 du 4 ao(t 2022. Cette décision
a été motivée notamment par la nécessité d’analyser les effets du projet de PLU modifié sur les paysages et les milieux
naturels, qui ont des fonctionnalités écologiques susceptibles d’étre dégradées par les constructions permises par le projet
de PLU, et la mise en ceuvre d’une démarche « éviter, réduire et compenser » adaptée.

2.2 Déroulement décisionnaire

e Le 3juin 2022 le conseil communautaire adopte dans sa délibération la modification n°12 du PLU tel que décrit au
3.2

e Un dossier de demande d’examen « au cas par cas » est transmis a I’Autorité Régionale environnementale (Mrae)
en juin 2022.

e Sans attendre la réponse de la Mrae, la CPAF établit I'arrété n°2022-025, du 22 07 2022 qui prescrit I'enquéte
publique du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau qui prévoyait de se dérouler de septembre a
octobre 2022.

e Cet arrété est annulé pour cause de la décision de la Mission Régionale Environnementale en date du 04 ao(t 2022
(n° DKIF 2022-104) de soumettre le projet a une enquéte environnementale.

e Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de I'urbanisme, la procédure de modification soumise
a évaluation environnementale doit faire I'objet d’'une concertation.

e Par/larrété n°2022-043 du 19 12 2022, le président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau
(CAPF) a définit les modalités du déroulement de la période de concertation du 20 décembre 2022 au 27 01 2023.

e Le bilan de la concertation est annexé a la délibération du conseil communautaire du 37 mars 2023 « synthése du
bilan de la concertation tiré par le conseil communautaire du 37 mars 2023.

e Un nouvel arrété d’enquéte N°2023-029 du 21 avril 2023 du Président de la Communauté d’Agglomération du Pays
de Fontainebleau
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

2.3 Procédures antérieures
Le Plan Local d’Urbanisme de Fontainebleau-Avon a été approuvé le 24/10/2010
Il a fait I'objet des procédures suivantes :

Modification simplifiée n°1, approuvée le 10/02/2011
Révision simplifiée n°1, approuvée le 17/01/2013
Révision simplifiée n°2, approuvée le 17/01/2013
Modification n°2, approuvée le 17/01/2013
Modification n°3, approuvée le 17/01/2013
Modification n°4, approuvée le 11/12/2014
Modification simplifiée n°5, approuvée le 17/09/2015
Mise a jour n°1, approuvée le 01/12/2015
Modification n°6, approuvée le 15/09/2016
Modification n°7, approuvée le 15/09/2016
Modification simplifiée n°8, approuvée le 14/12/2017
Modification n°9, approuvée le 04/04/2019
Déclaration de projet INSEAD, approuvée le 06/02/2020
Modification n°10, approuvée le 10/09/2020
Modification n°11 (procédure en cours)

Révision allégée n°3 (procédure en cours)

Commentaires du commissaire enquéteur :
La présente procédure constitue la 12 ™ modification du document.

2.4 Objet de la modification

La présente modification vise a permettre plusieurs évolutions réglementaires sur le territoire de la commune de
Fontainebleau.

D'abord,

Il s'agit de mettre en place un dispositif réglementaire permettant la préservation de la diversité commerciale sur
le centre-ville de Fontainebleau.

Ensuite, la procédure ajuste le dispositif réglementaire (zonage et reglement écrit) de deux secteurs afin de
permettre la réalisation de résidences étudiantes qui s'inscrivent dans les objectifs de développement du pdle
universitaire du territoire.

La modification vise également a assouplir et a redonner une cohérence aux régles de stationnement en
hypercentre.

Enfin, elle doit permettre l'installation de nouveaux équipements sportifs sur le secteur du stade Philippe Mahut.

2.5 Choix de la procédure

Le choix de la procédure est fixé par le Code de I'Urbanisme.
L'article L153-37 du Code de I'Urbanisme dispose qu'un PLU doit faire l'objet d'une révision lorsque la commune envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté.

Dans les autres cas, et comme le prévoit l'article L153-36, le Plan Local d'Urbanisme fait I'objet d'une procédure de
modification, notamment lorsque la commune envisage de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) ou le programme d'orientations et d'actions.
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Il est noté dans la notice explicative du dossier d’enquéte que :

Les ajustements engagés par la présente modification sont compatibles avec le PADD tel qu’il a été approuvé le
24/10/2010. lls viennent notamment répondre a plusieurs orientations et objectifs fixés par le document et notamment :
Les dispositions de l'orientation n°2 "Fontainebleau-Avon, un péle de services et d'équipements pour un large territoire'
dont les objectifs fixés portent sur le maintien et le renforcement de I'offre en équipements.

Les dispositions de l'orientation n°3, "Fontainebleau-Avon, un pble économique” qui portent des objectifs de développement
du domaine universitaire qui "contribue a nourrir I'attraction de I'agglomération pour des acteurs économiques spécialisés
(I'environnement, l'ingénierie, etc....)". Les moyens soulevés pour répondre a cet objectif sont notamment " En développant
le potentiel d’accueil : la création de logements, I'amélioration de la circulation et du stationnement”. Cette orientation
affirme également la volonté de "Maintenir et développer les activités commerciales” et en particulier, le document pointe
le renforcement du centre-ville de Fontainebleau.

d

e Lamodification ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels.

e Elle ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, puisqu'elle
concerne uniquement des évolutions en zones Urbaines,

e Elle ne vise pas a ouvrir une zone a l'urbanisation ni a créer une OAP valant ZAC,

L'article L153-41 précise que :
"Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du
code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a
pour effet :

- 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultantes, dans une zone, de I'application de

I'ensemble des regles du plan;

- 2°Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

- 4° Soit d'appliquer l'article L. 137-9 du présent code.
Les évolutions prévues pour permettre notamment la réalisation des résidences étudiantes entrainant une majoration de
plus de 20% des possibilités de construire, la procédure de modification simplifiée décrite a I'article L153-45 n’a pu étre
envisagée.

Commentaires du commissaire enquéteur

La présente procédure est donc celle de la modification « dite de droit commun » et sera soumise a enquéte publique
conformément aux dispositions de l'article L153-41.

2.6 Rappel de la procédure
La procédure de modification a été engagée par arrété du Président de la Communauté d'agglomération du Pays de
Fontainebleau en date du 24 mai 2022.

L'article R104-12 prévoit que :

" Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages
ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une
révision;

3°De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen
au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104- 33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 20017 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

P bl
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire
la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur
matérielle.”

Les évolutions portées au document par la présente modification ne sont pas de nature a affecter de maniére significative
un site NATURA 2000. La procédure entre donc dans les dispositions prévues au 3° de l'article R104-12 et sera soumise a
un examen au cas par cas.

Conformément a l'article L153-40, le projet est notifié aux Personnes Publiques Associées.

A la suite de ces différentes consultations, et conformément a I'article L153-41 du Code de I'Urbanisme, le projet est soumis
a enquéte publique.

Pour rappel, I'enquéte publique est, notamment, régie par les articles L.123-1 et suivants, L123-3 et suivants et articles R.
123-1 et suivants du Code de I'Environnement, relatifs aux enquétes publiques relatives aux opérations susceptibles
d‘affecter I'environnement.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur est approuvé par délibération du Conseil
communautaire.

Selon les dispositions des articles L153-24 du Code de I'urbanisme, les communes de Fontainebleau-Avon n'étant pas
couvertes par un SCOT approuvé, la modification sera rendue exécutoire apres 'accomplissement des mesures de publicité
prévues par les articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, et dans un délai d'un mois suivant sa transmission a
I'autorité administrative compétente de I'Etat.

2.7 Exposé des motifs et contenu de la modification

2.7.1 Préserver la diversité commerciale en centre-ville

Les communes de Fontainebleau et Avon se sont engagées depuis octobre 2018, avec la Communauté d’Agglomération
du Pays de Fontainebleau, dans le programme Action Coeur de Ville, programme national en direction des villes
moyennes, visant a favoriser les conditions de leur dynamisme afin de leur permettre de tenir une place de locomotive
auprés des territoires de leur aire urbaine. Parmi les objectifs et projets de I'agglomération et des villes, on reléve
notamment 'axe 2 :

« Favoriser un développement économique et commercial équilibré »

Pour assurer la réussite de ce plan, les collectivités se sont investies dans plusieurs diagnostics et études stratégiques et
dans la définition d'ORT (Opération de Revitalisation des Territoires).

Dans le cadre de cet axe 2, la commune de Fontainebleau a notamment souhaité effectuer un recensement de ses linéaires
commerciaux afin de mieux appréhender les secteurs d'enjeux. En effet, le centre-ville de Fontainebleau est fort d'une
activité commerciale dynamique et qualitative que la commune souhaite impérativement conserver car elle répond a la fois
aux besoins des Bellifontains, a ceux des communes voisines mais joue également un réle important dans l'attractivité
touristique du territoire.

C'est pourquoi, la commune a souhaité traduire réglementairement par le biais du Plan Local d'Urbanisme, cet objectif de
préservation de la diversité et du dynamisme commercial de son cceur de ville, comme le permettent les dispositions de
l'article L151-16:
- Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou développée la
diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif. [...] "
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Elle choisit donc d'interdire le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux des voies recensées dans le
cadre de I'ORT attachée au programme Action Ceeur de Ville (carte ci-contre).

A noter que la rue Paul Seramy, gui n‘avait pas été recensée initialement, a été ajoutée aux linéaires préservés par le PLU car
elle recense également plusieurs¥ez-de-chaussée commerciaux et participe au lien avec la place d’Armes et le chateau.

)‘nJ ',t) ¢
YR Vi 3y
\ TP ?

Sormercans s cmerrr TSN R00
— = :
4 AN QY ___t\ 2 \\)é\ S A
AN el el

LIl S ¢

Y R ot 1. 2

S\ . 'xa‘\ NV ;7"

RECENSEMENT DES UNCAIRES COMMERGANTS A CONSERVER

Evolution du zonage (évolutions portées au PLU)
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Linéaire commercial protégé

Evolution du réeglement
Les articles 1 des zones UA, UB et UC sont concernés par la présente modification. Les éléments ajoutés sont inscrits en
rouge dans le corps de texte original. Les éléments supprimés sont barrés.
Réglement AVANT/APRES la modification n°12

ARTICLE UA 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits,
- les constructions, a destination de :
o Industrie
o Exploitation agricole ou forestiere
o Fonction d’entrep6t, sauf si celle-ci est liée a une activité commerciale ou artisanale implantée sur le
territoire des communes de Fontainebleau et Avon.
- Les démolitions de constructions reconnues pour leur valeur architecturale portées au plan, en application de
l'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme,
- Les installations classées, sauf les installations admises a des conditions particuliéres a l'article 2
- Les carriéres,
- Les terrains de camping,
- Le stationnement des caravanes,
- Les exhaussements et affouillements du sol d’une superficie supérieure a 100m? et d’une hauteur ou d’une
profondeur excédant 2,00 m, qui ne seraient pas liés a la réalisation de travaux publics ou de constructions.

Le long des voies repérées au plan de zonage comme "linéaire commercial a protéger", et en application des dispositions
de l'article L123-1-5-1l 2° bis (Nouv. Art. L151-16) du Code de I'Urbanisme, le changement de destination des rez-de-
chaussée a vocation commerciale est interdit.

Dans les espaces verts protégés (au titre des éléments remarquables visés a l'article L.123 1 5 7° du Code de I'Urbanisme),
marqués au plan par une trame de ronds verts, les constructions et utilisations du sol sont interdites, sauf les constructions
et installations autorisées sous conditions mentionnées a l'article 2.

Les sentes, venelles et cheminements faisant l'objet d'une indication spéciale au plan de zonage doivent étre maintenus
dégagés sur leur emprise existante a la date d’approbation du P.L.U. Les constructions sur leur emprise, y compris en
surplomb sont interdites.

ARTICLE UC 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits,
- les constructions, a destination de :
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- Industrie

- Exploitation agricole ou forestiére

- Fonction d’entrep6t

- Les installations classées soumises a autorisation

- Les démolitions de constructions reconnues pour leur valeur architecturale portées au plan, en application de
l'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme,

- Les carriéres,

- Les terrains de camping,

- Le stationnement des caravanes,

- Les exhaussements et affouillements du sol d’une superficie supérieure a 100m? et d'une hauteur ou d’'une
profondeur excédant 2,00 m, qui ne seraient pas liés a la réalisation de travaux publics ou de constructions.

Le long des voies repérées au plan de zonage comme "linéaire commercial a protéger”, et en application des dispositions
de l'article L123-1-5-1ll 2° bis (Nouv. Art. L1571-16) du Code de I'Urbanisme, le changement de destination des rez-de-
chaussée a vocation commerciale est interdit.

Dans les espaces verts protégés (au titre des éléments remarquables visés a l'article L.123 1 5 7° du Code de I'Urbanisme),
marqués au plan soit par une trame de ronds verts soit par une trame de petits triangles verts, les constructions sont
interdites, sauf les constructions et installations autorisées sous conditions mentionnées a l'article 2.

Les sentes, venelles et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale au plan de zonage doivent étre maintenus
dégagés sur leur emprise existante a la date d’approbation du P.L.U. Les constructions sur leur emprise, y compris en
surplomb sont interdites.

2.7.2 Permettre l'installation de nouvelles résidences universitaires

Objet et justification
La commune de Fontainebleau poursuit le développement de son statut de pdle universitaire et continue pour cela de
renforcer son offre de logements en faveur des étudiants.

Cet objectif s'inscrit pleinement dans les ambitions affichées dans le PADD et notamment dans l'orientation n°3,
"Fontainebleau-Avon, un pdle économique” ou il est inscrit que le développement du domaine universitaire doit permettre
de contribuer '[...] a nourrir l'attraction de 'agglomération pour des acteurs économiques spécialisés (I'environnement,
l'ingénierie, etc...)" et que pour cela il s'agira de développer " [..] le potentiel d’accueil : la création de logements,
I'amélioration de la circulation et du stationnement".

Fontainebleau compte déja plusieurs établissements universitaires et le territoire va accueillir dés la rentrée universitaire
2022, un campus sur la caserne Damesme. Un second campus est en gestation sur le terrain des héronniéres. La Ville
ambitionne I'accueil de plus de 5 000 étudiants d'ici a 2025 et souhaite donc assurer les conditions favorables a leur accueil
et cela passe notamment par une offre de logements adaptées et suffisante.

La modification du PLU doit donc permettre de répondre a cet objectif et d'assurer la réalisation de deux nouvelles
résidences :

- La premiére se situera a I'angle des rues Clément Matry et Lagorsse :
Située sur un terrain d'environ 2 000m? juste en face du futur campus Damesme, cette résidence doit permettre I'accueil
de 150 logements étudiants sur une parcelle détachée de I'hdpital suite a la réorganisation compléte de cet équipement
sur un site unique libérant ainsi du foncier.
Le projet intégre un vaste jardin partagé ainsi que des espaces mutualisés : espaces de coworking, cafétéria, salon détente,
espace gaming, laverie, salle de fitness, épicerie...
Le nouveau batiment prévu en R+5+attique saura s'intégrer dans I'environnement actuel composé de béatiments collectifs
relativement imposants implantés a l'alignement mais bénéficiant d'espaces verts en cceur dilots.
Actuellement, la parcelle est classée en zone UF, zone d’équipements structurants publics ou d'intérét collectifs, culturels,
de sport et de loisirs, d'enseignement et de formation, sanitaires et sociaux. Un changement de zonage est donc nécessaire
pour permettre la réalisation de logements étudiants.
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VUE DU TERRAIN ACTUEL ANGLE RUE MATRY / RUE LAGORSSE

La seconde résidence s'implantera rue du rocher/rue des archives, en limite avec la commune d'Avon :

Cette résidence, portée par la SEM du Pays de Fontainebleau, doit permettre la réalisation de logements étudiants a
vocation sociale. En effet, la majorité des résidences programmeées sur la commune de Fontainebleau sont des résidences
privées notamment a cause de la pression fonciére sur les terrains disponibles. Pour ce projet de 165 chambres, la SEM
ambitionne une réalisation exemplaire en terme environnemental et architectural.

Le site est celui d'une ancienne maison ONF, aujourd'hui détruite, et dont le terrain a été mis en vente par l'office, qui se
sépare régulierement d'éléments de son patrimoine afin d'alléger son budget. Bordé par une allée au Nord et des
équipements sportifs au Sud et a I'Est, le projet n'impacte que trés peu le voisinage immédiat.
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Le nouveau projet prévoit I'implantation de deux batiments, sous forme de plots en cohérence avec I'environnement bati
actuel aux implantations principalement en ordre discontinu.

L’ensemble des résidences situées a proximité sont en R+6, en particulier celle des Sophoras, juste au nord du site et celle
du rocher, située le long de la rue du rocher. Le projet prévoit quant a lui une hauteur de R+3 ou R+4 qui saura alors intégrer
les batiments futurs dans I'épannelage existant sans dénaturer le quartier.

La particularité de ce terrain est sa frange végétalisée, notamment par des arbres de hautes tiges, qui donnent un caractére
trés vert et boisé a cette entrée de ville. Le projet s'intégre donc dans cet environnement et le dispositif réglementaire est
renforcé en ce sens afin de maintenir autant que possible le paysage actuel.

On note également que les implantations béties autour du site sont principalement en retrait des voies avec le maintien
d'une bande végétalisée en premier plan depuis I'espace public. Notamment, les batiments des Sophoras sont en retrait de
18m pour les premiers, pour des batiments de hauteur d'environ 20m. Le nouveau projet conserve donc lui aussi un retrait
par rapport a la voie (10m minimum) accompagné d'un premier plan végétalisé.

Le site est desservi par la ligne de bus 8 qui se situe a moins de 300m et la réalisation de nouveaux logements pourra étre
I'opportunité de renforcer la desserte en transport collectif en créent une polarité supplémentaire cette ligne.

Toutes les mesures réglementaires sont prises pour que ce projet s'integre dans l'environnement urbain actuel et qu'il
bouleverse le moins possible paysage. Il doit au contraire permettre de structurer et d'améliorer I'entrée de ville actuelle en
lui redonnant une identité et une image qualitative
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N B .

VUE SUR LE TERRAIN DEPUIS LA RUE DU ROCHER VERS LE SUD VUE SUR LE TERRAIN DEPUIS LA RUE DU ROCHER VERS LE NORD

Le classement actuel du terrain en secteur UCd (secteur d'’Avon mélant constructions pavillonnaires et petits collectifs ol
la présence d'activités est marquée) ne permet pas la réalisation d'un projet de résidence étudiante tel qu'il est envisage.

Dans les deux cas, il a été choisi de reclasser les secteurs de projet en secteur UDc, secteur déja utilisé pour d'autres projets
de résidences étudiantes et permettant ainsi de garder une cohérence des destinations. Le réglement de la zone UDc a
cependant di étre adapté pour ces projets. Dans le cas des rues Matry/Lagorsse, c'est la regle générale qui doit étre
légérement modifiée et clarifiée. Pour la rue du rocher, les évolutions nécessitent la création d'un sous-secteur UDc3. En
particulier, le réglement intégre pour ce projet des dispositions spécifiques visant a assurer l'intégration dans le site existant
(retrait de la voie, végétalisation des abords...)

Evolution du zonage (évolutions portées au PLU)
a) Angle de rue du Docteur Clément Matry / rue Lagorsse

Le site anciennement UFb devient UDc

2]

b) Rue du Rocher / rue des archives
Le site anciennement UCd devient UDc3
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Evolution du réglement (résidences universitaires)
Les éléments ajoutés sont inscrits en rouge dans le corps de texte original. Les éléments supprimés sont basrés.
Seuls les articles impactés par la modification sont reportés ici. Le reste des articles de la zone UD restent inchangés.

Réglement AVANT/APRES la modification n°12
ARTICLE UD 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
REGLES PRINCIPALES

En secteur UDa et UDb
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 métres par rapport a l'alignement.

En secteur UDc

Sauf disposition contraire prévue par une orientation d’aménagement et de programmation ou un secteur de plan de masse
tel que défini au chapitre des « dispositions particulieres », I'une des facades de la construction doit étre implantée a
I'alignement ou en retrait maximum de 5 m par rapport a celui-ci.

Des décrochements de fagade pourront étre autorisés dans la limite du tiers de la longueur de la fagcade.

En secteur UDc2

L’implantation des constructions s’inscrira au sein des marges constructibles identifiées sur le plan et respectera la regle
d‘alignement en prévoyant lorsque possible, les retraits imposés sur voirie. Au sein des espaces libres privatifs, hors espace
libre végétalisé, des parvis de desserte, des éléments de mobilier urbain ou des points d’apport volontaire de déchets
enterrés pourront étre implantés. En cas de recul autorisé, notamment par une marge de recul, une continuité visuelle sur
rue doit étre recherchée a l'alignement, d'une limite latérale a I'autre par I'édification d’une cléture, de préférence constituée
d’un mur bahut surmonté d’une grille.

Les acces libres des véhicules doivent étre dotés d'un portail

En secteur UDc 3
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 métres par rapport a l'alignement

En secteur UDz
Les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement de la voie publique, soit avec un retrait maximum de 5 m.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES
ARTICLE UD 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

REGLES PRINCIPALES

Les constructions doivent étre implantées en recul des limites et doivent observer une marge de reculement au moins
égale a:

D>h-3m (ou H < D+3)

On appelle D, la distance entre la construction et la limite séparative, On appelle H, la hauteur de la partie de construction
projetée, sous le gabarit
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DISPOSITIONS PARTICULIERES
Ces dispositions ne s‘appliquent pas pour les batiments et installations nécessaires au fonctionnement de l'activité
ferroviaire, sauf en limite de parcelles occupées par des batiments a usage d’habitation.

En secteur UDa et UDb

L'implantation en limites séparatives pourra étre autorisée si le batiment a édifier s'adosse en tout ou partie a une
construction et de hauteur supérieure ou égale existant sur la parcelle voisine, ou s'il s'agit de construction ne dépassant
3,00 métres a I'égout et 6,00 métres au faitage. Cette hauteur est portée a 4,00m a l'acrotere ou garde-corps pour les
couvertures en terrasses.

En secteur UDc

Hors secteur de plan de masse spécifique

L'implantation en limites séparatives pourra étre autorisée si le batiment a édifier s'adosse en tout ou partie a une
construction et de hauteur supérieure ou égale existant sur la parcelle voisine, ou s'il s'agit de construction ne dépassant
6,00 meétres a I'égout et 11,00 metres au faitage ou a I'égout d’'un niveau en attique.

Les garde-corps peuvent étre admis en dehors du gabarit enveloppe définit a l'article 7.1.

Au sein du secteur de plan de masse n°1 « CHATAUX » :
Les constructions, si elles ne comportent aucune baie ou des seuls jours de souffrance, pourront s'implanter au sein des
marges constructibles identifiées au plan, dans le respect des hauteurs maximales précisées (la regle de gabarit ne

s’applique pas).

Cependant, si la construction est implantée en recul de la limite séparative, elle devra s'implanter a une distance d’au moins
3 métres de cette limite.

Le recul, lorsqu'il est rendu possible ou obligatoire du fait de 'insertion de baies, est assujetti aux conditions d’organisation
de la facade orientée sur la limite séparative :

bl
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- Soit a une distance égale ou supérieure a la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de
8,00m si celle-ci comporte une ou plusieurs baies dont I'ouverture horizontale entre tableaux est supérieure a
0,50m? ou si le linteau de la baie se situe a plus de 3 métres du niveau du terrain naturel.

- Soit a une distance égale ou supérieure a la moitié de la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un
minimum de 3,00m si celle-ci ne comporte pas de baie(s) de surface supérieure a 0,50m? entre tableaux, ou si la
partie la plus basse des baies ouvrantes est située a plus de 2,00m du plancher ou si le linteau de la baie se situe
a moins de 3 métres du niveau du terrain naturel.

- Soitdans le cas d’'une « limite séparative a distance de baies minorée » identifiée au plan, les constructions devront
en cas de la présence de baies orientées sur ladite limite, observer une marge de recul minimale de 3 metres et ce,
quelles que soient la hauteur de la construction, la taille et I'implantation des baies.

Nota : cet assouplissement de distance s’accompagne d’'une marge de recul des constructions sur I'unité fonciére
limitrophe au droit de ladite limite séparative (cf. plan de zonage).

Nonobstant les régles de distance sus-évoquées, une baie existante a la date d’approbation du PLU d’'une surface entre
tableaux supérieure a 0,50 m? peut voir augmenter sa surface vitrée dans la limite de 50% si la fenétre est a au moins 1.90
m de la limite séparative.

Par exception aux régles de recul définies au paragraphe précédent, et dans la mesure ou le secteur permet une
implantation des constructions en limite séparative, un local technique tel que défini au sein de la destination des
constructions et installations nécessaires au service public et d’intérét collectif et dont la hauteur maximale a I'acrotere est
de 3 métres, pourra s'implanter a une distance minimale de 0,5 m.

Chaéssis de toit :
- Lorsque la partie basse du chéssis de toit est implantée a une hauteur inférieure a 2 m du plancher, un recul
minimal de 3 métres sera imposé entre le chéssis et la limite séparative lui faisant face,
- Lorsque la partie basse du chéssis de toit est implantée a une hauteur supérieure a 2 m du plancher, 2m60 s'il
s’agit d’'un rez-de-chaussée, le chassis pourra étre implanté en limite ou en recul de la limite séparative.

En secteur UDc3

Les constructions doivent s'implanter en recul de 5,00 m minimum des limites séparatives

En secteur UDz

Les dispositions portées au plan de masse s’appliquent ; a défaut les régles si dessus s’appliquent.

ARTICLE UD 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux), et jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Un dépassement de la hauteur maximale peut
étre autorisé pour les conduits de cheminée.

En UDz2, la hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau de la voirie ou espace public bordant I'unité fonciére
repéré en fonction du point d’accés au batiment et jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

1. Régles principales
En secteur UDa et UDb,

- La hauteur maximale est limitée a 15 métres au faitage des toitures a pentes et a 12,00 m a I'égout de toiture.

- La hauteur de fagade, jusqu’au point haut de I'acrotére des couvertures-terrasses est limitée a 13,00 m. Pour les
installations techniques en terrasse non productrices de surface de plancher, la hauteur maximale et portée a
15,00m.

En secteur UDc,
Sauf dispositions prévues graphiquement au sein d’'un secteur de plan de masse précisées au chapitre « dispositions
particuliéres »,

- La hauteur maximale est limitée a 18,00 métres, au faitage ou a l'attique,

- La hauteur de fagade est limitée a 15,00 m a I'égout de toiture ou a 16,00 m jusqu’au point haut de I'acrotére des
couvertures ou terrasses.

- Pour les installations techniques en terrasse non productrices de surface de plancher, la hauteur maximale et
portée a 16,00 m.

Si la construction d’une hauteur supérieure a 9,00 métres a I'égout présente une fagade sur voie ou emprise publique de
plus de 17,00 m de longueur, une différenciation de masse(s) batie(s) sur une hauteur d’au moins 2 m devra étre réalisée
sur au minimum un tiers de la longueur de fagade (se traduisant sur le niveau d'égout, de faitage ou un niveau en attique).
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En secteur UDz1
- La hauteur maximale est limitée,
- La hauteur maximale est limitée a 15,00 métres au faitage des toitures ou a de I'acrotére de terrasse

En secteur UDz2 :
- La hauteur sera mesurée par niveaux, ainsi la hauteur maximum autorisée sera de :
o Rez-de-chaussée + 5 niveaux + attique sur I’Avenue de Général de Gaulle
o Rez-de-chaussée + 5 niveaux + attique pour la partie Nord de la Rue de la petite Vitesse a Rez-de-chaussée
+ 3 niveaux + attique sur la partie Sud de la rue de la Petite vitesse
o Rez-de-chaussée + 1 niveau + attique sur la rue des Yébles

Les différents secteurs d’application de la régle de hauteur au sein du secteur UDz2 sont représentés graphiquement sur
le plan de zonage du plan local d’'urbanisme.

2. Dispositions particulieres :

La régle de hauteur ne s'applique pas en cas de reconstruction suite a un sinistre dans la limite de la hauteur maximale
existante.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour les installations techniques et fonctionnelles pour les
parties ne produisant pas de surface de plancher, ainsi que pour les décors (€pis de faitages, couronnements de toitures,
garde-corps ajourés), dans la limite de 2 métres supplémentaires et sous réserve que ces éléments techniques soient
intégrés a la facade ou a la couverture et ne soient pas visibles depuis I'espace public. Il n’est pas fixé de hauteur maximale
pour les conduits de cheminée. Ces dernieres devront étre intégrées a I'architecture du batiment de maniére a étre le moins
visible possible du domaine public.

Au sein du secteur de plan de masse n°1 « CHATAUX », les constructions devront respecter les régles de gabarit maximum
déterminées au plan de masse.
Les hauteurs maximales prescrites s‘articulent en trois niveaux de référence :

« HF = hauteur de fagade telle que définie au chapitre « définitions » annexé au présent réglement. Elle comprend la hauteur
nécessaire a la réalisation d’un acrotére en cas de toiture terrasse.

* HT = hauteur totale (hauteur maximale). Celle-ci correspond a la hauteur maximale au faitage de toiture a pentes située
au-dessus du niveau d'égout ou de facade. Aucun dépassement de hauteur ne sera autorisé pour les installations
techniques situées sur des toitures a pentes.

ARTICLE UD 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
C - Les clétures

4. Les clbtures sur les espaces publics
Lorsqu’elles sont nécessaires, les clétures sont définies comme suit, La hauteur des cl6tures est limitée a 3,20m.
La cléture est constituée

o Soit par une haie vive,

o Soit par une grille ou un grillage & mailles verticales,

o Soit sous la forme d’'un mur bahut surmonté d’une grille ; dans ce dernier cas la cl6ture doit étre ajourée.

Les matériaux destinés a étre enduits ne doivent pas rester apparents

Sont interdits les murs et les portails constitués d’aspect palissades en bois ou en panneaux de bois tressé, en aspect
P.V.C ou aluminium naturel.

Lorsqu’une cléture n’est pas nécessaire, les limites entre le Domaine Public et I'unité fonciere doivent étre rendus lisibles,
soit par une haie basse, soit par un changement d’aspect du sol, ou en cas de continuité d’aspect du sol, par une bande
dallée ou pavée indicative.
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Les portails :

Un seul portail est admis par voie bordant I'unité fonciére ou le lot issu d’'une division fonciére autorisée, sauf contrainte
technique ou de sécurité.

La largeur des portails est limitée a 3,60 m entre tableaux ; une adaptation peut étre accordée pour les rues étroites.
Les portails doivent étre réalisés en continuité des cl6tures a la méme hauteur que celle des murs ou des pilastres.

Sont interdits les portails dont I'aspect extérieur résulte d’une réalisation en P.V.C., en aluminium ou en acier galvanisé
apparents.

Les clétures en limites séparatives,

La hauteur des clétures est limitée a 2,50m.

La cléture est constituée
o Soit de murs d’aspect moellonnés de pierre, enduits a fleur de moellon,
o Soit de magonneries enduites,
o Soit, par un grillage doublé d’une haie

En secteur UDc3, les clétures doivent uniquement étre constituées d'un grillage doublé d'une haie vive d'essences variées
et compatibles avec I'environnement local.

Les matériaux destinés a étre enduits ne doivent pas rester apparents
Sont interdits les murs constitués d’aspect palissades en bois ou en panneaux d’aspect bois tressé, d'aspect P.V.C. ou
aluminium naturel.

Adaptation de la hauteur des cl6tures situées sur I'espace public ou en limites séparatives : une hauteur différente peut
étre admise ou imposée, sans pouvoir excéder 4,50 m :

e Pour des motifs de sécurité,

e Lorsque la cléture surmonte un mur de souténement,

e lorsque la cléture prolonge, visuellement, une cl6ture existante sur la parcelle ou sur l'une des parcelles

mitoyennes,
e Pour préserver l'existent (entretien, reconstruction apres éboulement, compléments),
e  Pour adapter la cléture aux irrégularités du terrain.

ARTICLE UD 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION DES ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande partie possible des
plantations existantes de qualité.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un traitement paysager (minéral ou
végétal).
En secteur UDa, UDb et UDz, 40% minimum des espaces non bétis devront étre traités en espaces verts plantés.

En secteur UDc, 15% minimum des espaces non batis devront étre traités en espaces verts plantés.
Ce pourcentage s’applique apres :
e Déduction des batiments et/ou des constructions,
e Des aires de stationnement quel que soit leur traitement de sol, imposées par I'application de l'article 12.

En dehors d’un secteur de plan de masse,
e au pourtour de la parcelle au droit des limites séparatives, la cléture doit étre doublée d’une haie vive.
o les aires de stockage doivent étre dissimulées par des haies vives ou des arbres a croissance rapide.

En secteur UDc3, dans la marge de recul par rapport a la voie, il est exigé la plantation d'au minimum 4 arbres de haute tige.

Au sein du secteur de plan de masse n°1 « CHATAUX »
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Aucun ratio minimal d’espace vert planté n'est imposé en dehors de ou des espaces libres végétalisés repéré(s)
graphiquement. Ce(s) dernier(s) ne peut (peuvent) comporter aucune construction ni stationnement de surface. Seuls
peuvent y étre autorisés des aménagements de sol pour la circulation piétonne, la mise en place de points d’apports
volontaires de déchets enterrés, de mobilier, de stations de compostage.

Le stationnement souterrain est autorisé sous cet espace vert dans la limite d’'emprise du ratio de pleine terre devant étre
conserve.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 6 emplacements. lls pourront étre plantés en bosquet.

Des haies denses, a feuillage persistant, doivent étre aménagées autour des parcs de stationnement.
On pourra se reporter au cahier de recommandations architecturales et paysagéres joint au dossier de P.L.U.
Les espaces libres peuvent étre soumis a des conditions particuliéres de localisation et d'aménagement, notamment pour

prendre en compte les espaces libres et les plantations existant sur l'unité fonciére ou a proximiteé.

En secteur UDcv
En secteur UDcv, les espaces verts plantés ou reconstitués couvriront :
e Enpleine terre : plus de 50% de I'entité fonciére
e Enaccompagnement des voiries, cheminements, dalle sur sous-sol le cas échéant : 20%

Partie de ces espaces peuvent étre substituée par reconstitution sur terrasse ou toiture lorsqu‘autorisé, et aprés accord
des services de ['urbanisme.

Cette reconstitution sur dalle suppose un apport de terre végétale (ou équivalent) d’'une épaisseur minimale de 0,20cm

L’article 13 ne s’applique pas aux emprises du domaine public ferroviaire

2.7.3 Ajuster les régles de stationnement en hypercentre
Objet & justification

Cette évolution vise plusieurs objectifs :

D'abord, il s'agit pour les secteurs UAa et UAb, de clarifier la régle du stationnement qui s'applique pour les projets de
requalification et de réhabilitation qui se contredit avec les dispositions particuliéres. Il s'agit trés vraisemblablement d'une
accumulation de regles au fil des évolutions du document mais qui aujourd'hui rendent celles-ci incompréhensibles et
difficiles a appliquer pour les instructeurs. Il s'agira donc de clarifier et de bien différencier la regle pour les projets nouveaux
d'une part et les projets de requalification/réhabilitation d'autre part.

Dans le méme esprit, il y a également des contradictions et un manque de lisibilité des regles qui s'appliquent aux zones
UAa/UADb et UAc/UAd. La modification vise donc a assurer plus de clarté.

Ensuite, la commune de Fontainebleau souhaite s'inscrire dans une démarche plus environnementale en matiére de
stationnement en imposant que 50% des places réalisées en surface soit perméables. Cette nouvelle disposition vise a
assurer l'infiltration des eaux pluviales en hypercentre ou I'espace imperméabilisé domine. Dans le cas d'un stationnement
végétalisé, cela pourra en plus, apporter une touche de végétation au sein de I'espace dense et majoritairement minéral.

Enfin, la commune souhaite relever le seuil en-dec¢a duquel, pour les projets de réhabilitation/ requalification, la réalisation

de places de stationnement n'est pas exigée. Actuellement fixé a 2, le seuil passe désormais a 4 logements. Cette
disposition vise a favoriser la reprise des batiments existants et a diminuer I'emprise de la voiture en ville.

bl
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Les évolutions portées au PLU
Evolution du réglement

Les éléments ajoutés sont inscrits en rouge dans le corps de texte original. Les éléments supprimés sont barrés.

Seuls les articles impactés par la modification sont reportés ici. Le reste des articles de la zone UA restent inchangés.
Réglement AVANT/APRES la modification n°12

ARTICLE UA 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

1. DEFINITIONS

L’espace destiné au stationnement doit étre comptabilisé sur la base minimale de 25m? par véhicule emplacement et
acces, la dimension minimale de I'emplacement doit étre de 5 m x 2,50 m. L’emprise de 25m? est ramenée a 15m? minimum
pour le boxe ouvert directement sur la voie publique, les emplacements devront étre aisément accessibles.

Le décompte des places de stationnement énoncé ci-aprés s’applique a raison d’une place par tranche commencée.

2. REGLE

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions neuves ou a l'extension des constructions,
doit étre assuré en dehors des voies publiques et, de préférence situés en dehors des marges de recul et des espaces verts
protégés.

La création d’emplacements pour le stationnement est interdite s’ils ne sont accessibles que par une rue piétonne ou semi-
piétonne repérées au plan de zonage par une trame de points gris. En application de l'article L.123-1-2 du Code de
I'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire ne peut pas satisfaire aux obligations de réaliser ou de justifier les places de
stationnement, il peut étre tenu quitte de ses obligations,

« par I'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement, situé a moins de 400 m,

« par I'acquisition de places de stationnement dans un parc privé, situé a moins de 400 m,

* ou, en I'absence d'un tel parc, par le versement d’une participation financiére dans les conditions prévues a l'article L.332-
7-1 du Code de I'Urbanisme.

Pour les constructions neuves et I'extension des constructions existantes
Toute création de surface de plancher est assimilable a une construction nouvelle.
Les places de stationnement relatives aux destinations énoncées ci-apreés sont imposées comme suit :

Occupation Nombre de places exigé

En secteur UAa et UAb

Constructions nouvelles :

1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de construction avec un minimum de
1 place par logement, aménagées dans la propriété. Le nombre exigé de place par logement
est plafonné a 2.

Pour les logements sociaux : 1 place de stationnement par logement créé.

Dent Un minimum de 50 % de ces places doit étre réalisées dans le volume du batiment ou
en sous-sol ou couvert. Le-rembre-exigé-de-placeparlogementestplafonnda2

Les places réalisées en surface devront, pour un minimum, la moitié d’entre-elles, étre
traitées dans un matériau perméable.

En zone UAa et UAb

Constructions restaurées, réhabilitées, aménagées et pour les changements de destination
a usage d’habitation lorsque ceux-ci portent obligation en matiére de stationnement :

Pour les constructions requalifiées, rénovées ou le changement de destination a usage
d’habitation lorsque celui-ci porte I'obligation en matiére de stationnement, le nombre de
place de stationnement par logement peut étre ramené a 1.

Si le projet engendre la création de 4 logements au moins, il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires. Toutefois, les surfaces préexistantes affectées au
stationnement doivent étre maintenues a cet usage.

A compter de la réalisation de 6 places de stationnement sur l'unité fonciére, celles-ci
devront étre réalisées pour au minimum de 50% des obligations d’emplacement, dans le
volume de la construction ou en sous-sol ou couvert.

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uni surla de Fontainebl:

Habitation

Page 27 sur 77 2 aodt 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Les places réalisées en surface devront, pour an minimum, la moitié d’entre elles, étre
traitées dans un matériau perméable.

En secteur UAc et UAd
Constructions nouvelles :

1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher de construction avec un minimum de
1 place par logement, aménagée dans la propriété. Le nombre exigé de place par logement
est plafonné a 2.

Pour les logements sociaux : 1 place de stationnement par logement créé.

Dent-Un minimum de 50% de ces pIaces doit étre reallsees dans le volume du batlment ou
en sous-sol ou couvert.

Constructions restaurées, réhabilitées, aménagées et pour les changements de destination
a usage d’habitation lorsque ceux-ci portent obligation en matiére de stationnement :

A l'exception du changement de destination d'un commerce existant ou si le projet engendre
la création de plus de 2 logements, il n'est pas exigé de places de stationnement ; toutefois,
les surfaces préexistantes affectées au stationnement doivent étre maintenues a cet usage.

Hébergement hételier

2 places pour 3 chambres.

1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de restaurant, avec un minimum
de 1 place par établissement. 50% des places seront réalisées dans le volume du batiment
ou couvert ou végétalisées a raison d’un arbre de haute tige pour 6 places.

Résidences étudiantes,

installations nécessaires
aux services publics ou

Foyers de personnes | 1 place pour 5chambres.

agées, cliniques.

Commerce Il n’est pas fixé d’obligations.

Bureaux et services Une place par tranche de 40 m? de surface de plancher.
Artisanat 1 place par tranche de 200 m? de surface de plancher.
Constructions et

Le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins nécessaires a la nature de
I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs et sa
localisation dans la commune.

d’intérét collectif

3 DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les normes de stationnement applicables aux autres constructions sont celles prévues pour les constructions les plus
directement assimilables.

Des places de stationnements supplémentaires a celles requises au paragraphe n°2 ci-dessus pourront étre exigées selon
les besoins effectifs générés selon la nature ou le volume des constructions.

Pour les batiments restaurés, réhabilités, aménagés et les changements de destination,

Pour les batiments restaurés, réhabilités, aménagés ou changeant de destination, a I'exception du changement de
destination d’un commerce existant ou si le projet engendre la création de plus de 2 logements, il n’est pas exigé de places
de stationnement ; toutefois, les surfaces préexistantes affectées au stationnement doivent étre maintenues a cet usage.

Pour les deux-roues,
Un espace couvert et sécurisé destiné aux deux-roues suffisamment dimensionné et facilement accessible doit
accompagner chaque projet de construction, ainsi :
- Pour les ensembles comportant plus d'un logement : Tm? par tranche de 40m? d’habitation, avec un minimum de
4 m2
- Pour les bureaux, services, artisanat : 3m? pour 100m? de locaux surface de plancher
- Commerces : Tm? pour 100m? de locaux surface de plancher, avec un minimum de 2 m>2
- Pour I'hébergement hételier, comprenant ou non de la restauration, 1T m? par tranche de 80 m? de surface de
plancher,
- Pour les autres constructions il pourra étre exigé 1 m? par tranche de 50m? de surface de plancher avec un
minimum de 2 m2

de F inebl surla de Fontainebl
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2.7.4 Permettre I'accueil de nouveaux équipements sportif sur le secteur du stade P Mahut
Objet et justification

L'ensemble du site a vocation de sports et de loisirs du stade Philippe Mahut est un p6le d'équipements important a I'échelle
de la commune. S'il est déja bien pourvu en infrastructures, des nouveaux aménagements et l'installation de nouveaux
équipements sont demandés par les habitants.

En particulier, la commune souhaiterait implanter un skatepark, trés attendu par les jeunes ainsi que des toilettes dans la
partie Est du site. La Communauté d’Agglomération (CAPF) envisage quant a elle l'installation d'un pas de tir couvert a
destination des personnes a mobilité réduite pour le tir-a-I'arc. A plus long terme, la commune comme la CAPF souhaitent
se laisser la possibilité d'accueillir de nouveaux équipements sportifs.

Or, dans le secteur Nb, dans lequel est classé le site, le reglement est trop restrictif et ne permet pas d'accueillir de nouveaux
équipements sportifs et techniques. Il ne permet que les extensions du béti existant et les installations de plein air. Cette
régle ne permet donc pas la réalisation des toilettes par exemple ou encore du pas de tir couvert du tir-a-I'arc. La
modification vise donc a élargir le champ des possibilités de construction et d'installation au sein du site (article 2) et a
donner plus de souplesse dans la gestion de I'espace. En effet, il n’est pas toujours possible, ni souhaitable pour I'insertion
des constructions dans le paysage, de procéder a des extensions de I'existant (difficulté d’accroche, vieillissement des
infrastructures existantes, conservation des végétaux présents ...)

S'agissant d'un secteur relativement sensible en bordure de forét et inclus dans le site classé de la Forét de Fontainebleau,
il est néanmoins important pour la collectivité de respecter le cadre réglementaire du PLU actuel comme par exemple
I'emprise au sol maximale, la hauteur ou I'aspect extérieur des constructions. Les garde-fous mis en place lors de I'écriture
initiale du PLU pour garantir la qualité et I'insertion des projets dans le site au regard de ces spécificités sont maintenus.
Aucune autre régle n'est modifiée.

Il faut également souligner que, pour certains, ces nouveaux équipements s'installeront sur des secteurs déja
imperméabilisés, comme le skatepark. On peut voir sur la photo aérienne ci-contre qu'il s'agit d'un secteur d'anciens terrains
de basket. Le pas de tir couvert du tir-a-I'Arc reste quant a lui en dehors des espaces de végétation dense. Si de nouvelles
surfaces devaient étre imperméabilisées, la Ville réalisera alors, en compensation, une désimperméabilisation d'autres
secteurs.

Mahut est un pdle

vu en infrastructures, Secteur envisagé pour
nt demandés par les Secteur envisage pour le la realisation d'un
pas de tir couvert PMR skatepark

dutir-a-l'arc

1 par les jeunes ainsi
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Evolution du zonage
Le secteur Nb ne concerne pas seulement le stade P. Mahut mais aussi par exemple, le stade équestre du Grand parquet.
Seul le secteur du stade P. Mahut est concerné par cette évolution. C'est pourquoi, le secteur Nb devient un sous-secteur
Nb2.

Evolution du reglement

Les éléments ajoutés sont inscrits en rouge dans le corps de texte original. Les éléments supprimés sont barrés-
Seuls les articles impactés par la modification sont reportés ici. Le reste des articles de la zone N restent inchangés.

Reglement AVANT/APRES la modification n°12
Caractére de la zone

La zone N est une zone naturelle classée, strictement protégée en raison de la qualité de ses paysages, du massif forestier
qui la constitue

Toutefois, la zone N comporte des secteurs qui peuvent étre aménagés sous conditions en application des articles R.123-
8 et R.123-9 du Code de I'Urbanisme :

Article R.123-8 du Code de I'Urbanisme :

« En dehors des périmétres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. »

I'art.R.123-9 s’applique pour les secteurs Nb, Nc, Nd, Ne, Nj, Nm et N, .../...

« Dans les secteurs mentionnés au troisiéme alinéa de [l'article R.123-8, le reglement prévoit les conditions de hauteurs,
d’'implantation et de densité des constructions permettant d’assurer l'insertion de ces constructions dans I'environnement
et compatibles avec le maintien du caractere naturel de la zone. Les régles édictées dans le présent article peuvent étre
différentes, dans une méme zone, selon que les constructions sont destinées a I'habitation, a I'hébergement hételier, aux
bureaux, au commerce, a l'artisanat, a I'industrie, a I'exploitation agricole ou forestiére ou a la fonction d’entrepét. En outre,
des regles particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif. »

e Le secteur Nb, correspond aux espaces occupés par les installations de sports et de loisirs

e Le secteur Nb1 correspond a I'espace occupé par les installations de I'hippodrome de la Solle

e Le secteur Nb2 correspond au secteur a vocation de sports et de loisirs du stade Philippe Mahut,

e Lesecteur Nc, correspond au Domaine National du chateau ; un secteur NC1 correspond au clos des Héronniéres,

destiné a la réaffectation des locaux existants a des usages d'intérét collectif, des bureaux et équipements,

I'hébergement lié aux activités autorisées ainsi que I'hébergement hételier incluant un service de restauration.
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e Lesecteur Nd, correspond aux espaces occupés par les maisons forestiéres,

e Le secteur Ne, correspond aux espaces occupés par des équipements publics techniques (station d'épuration,
aqueduc, etc.)

e Le secteur Nj, correspond aux espaces occupés par les jardins destinés au maraichage ou jardinage

e Le secteur Nm, correspond aux espaces occupés par les installations militaires,

e Lesecteur Nr correspond a la réserve de biotopes.

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve que le caractére de la zone soit respecté au
maximum et sous réserve de leur compatibilité avec les dispositifs de protection, notamment du Site Classé, de la Forét

de Protection, des Espaces Boisés Classés et des diverses protections d’ordre biologiques spécifiques :

- Les modes nécessaires a la réalisation d'ouvrages publics ou d'installations d'intérét général liées aux réseaux et
leurs annexes,

- Les chemins piétonniers et les sentiers équestres,
- Les objets mobiliers destinés a I'accueil, a la sécurité et a I'information du public,

- Les aires de stationnement naturelles indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention
de la dégradation des espaces

- Laréfection des batiments existants,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées, afin de
permettre l'exploitation, I'entretien, la rénovation, l'extension ou la construction d'installations techniques
spécifiques nécessaires a l'activité ferroviaire.

- Ladestination habitation uniquement pour les logements destinés au gardiennage ou I'hébergement s'il est lié par
nature aux destinations autorisées dans la zone.

L'édification de clétures peut étre admise en cas d’absolue nécessité, ou d'installation de sécurité, et sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les clétures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux),
sont de nature a porter atteinte a la sécurité publique,

La reconstruction aprés démolition est autorisée a condition de ne pas dépasser la surface de plancher des batiments
existants de l'unité fonciére avant démolition.

e En secteur Nb, sont autorisés les terrains de sports et de loisirs ou les installations sont limitées aux installations
de plein air et I'extension mesurée du bati existant,

e Ensecteur Nb1, sont autorisés les installations et constructions nécessaires a l'activité de I'hippodrome,
e Ensecteur Nb2, sont autorisés les constructions et installations a vocation de sports et de loisirs,

e En secteur Nc, (le Domaine National du chateau), sont autorisés les aménagements destinés a la mise en valeur
du chéteau et de son parc dans le cadre du Monument Historique. En secteur Nc1, la réaffectation des locaux
existants a des usages d'intérét collectif, de bureaux et d'équipements, I'hébergement lié aux activités autorisées
ainsi que I'hébergement hételier incluant un service de restauration.

e En secteur Nd, sont autorisées les maisons forestiéres, a destination de locaux pour I'entretien, la gestion et
I'animation de la forét (bureaux, accueils touristiques, locaux techniques, espaces culturels, logement de
gardiennage, dont I'usage est lié a la forét),
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e En secteur Ne, sont autorisés les équipements publics techniques tels que les stations d’épuration, les aqueducs,
parking et les équipements d’activités sportives,

e En secteur Nj, sont autorisées uniquement I'aménagement des jardins réservés au jardinage (tels que jardins
ouvriers, jardins familiaux), les cabanes de jardin et les clétures sous les conditions d'implantation et d’aspect
fixées au reglement,

e En secteur Nm, sont autorisées les installations militaires nécessaires aux exercices en plein air, sans
casernement et a condition que les batiments de stockage liés au fonctionnement militaire soient limités @ 300 m?
de surface de plancher par secteur.

e En secteur Nr, protégé (biotopes), seules les installations, sans batiment, nécessaire a la gestion du milieu naturel
sont autorisées

Dans les espaces verts protégés (au titre des éléments remarquables visés a l'article L.123 1 5 7°du Code de I'Urbanisme),
marqués au plan par une trame de ronds verts, la somme des types d’occupations suivantes : est admise dans la limite
d’une emprise maximale de 25% de I'espace vert porté au plan :

e Les aires de stationnement, dans la limite de la surface rendue nécessaire par I'occupation de I'unité

fonciére, en application de I'article 12 du réglement

e L’installation d’aires de sport dont I'occupation et I'utilisation du sol permettent de préserver les arbres,

[ ]
Dans les espaces verts protégés stricts (au titre des éléments remarquables visés a l'article L.123 1 5 7°du Code de
I'Urbanisme), marqués au plan par une trame de petits triangles verts, seules les installations de mobilier urbain de jardin
(bancs, éclairage, les aires de jeux, etc..) pour 'usage de la promenade publique sont autorisées.
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2.7.5 Présentation de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ne connait aucune évolution par rapport a I'approbation
du PLU du 24 octobre 2010

Le réglement écrit

Le reglement écrit connait des évolutions par rapport a I'approbation du PLU du 24 octobre 2010. Le contenu de ces
évolutions est détaillé au sein de la notice de présentation.

Le reglement graphique
Le réglement graphique évolue sur trois secteurs :
« Zone n°1 (Projet de résidence Universitaire & I'angle de la Rue du Docteur Clément Matry et de la Rue
Lagorsse) : Le site anciennement UFb devient UDc.
« Zone n°2 (Projet de résidence Universitaire & I'angle de la Rue du Rocher et de la Rue des Archives) :
Le site anciennement UCd devient UDc3.
« Zone n°3 (Stade Pierre Mahut) : Le secteur Nb devient un sous-secteur Nb2.

Les évolutions envisagées sur le plan de zonage sont les suivantes dans le cadre de la modification n°12 :

Tableau 1 : Evolutions envisagées sur le plan de zonage dans le cadre de la modification n°12

Sites PLU approuvé en octobre 2010 Modification n°12 Superficie concernée
1 Zone UHb Zone UDc 2000 m?

2 Zone UCd Zone UDc3 2700 m?

3 Zone Nb Sous-secteur Nb2 20 ha

Localisation des secteurs
d'étude

5o ka commune de Fartalstissu

»
Figure 1 : Localisation des secteurs d’étude sur la de Font bl
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Localisation des secteurs
d'étude

WModification n*12 du Plan Locol d'Urbonisme de
Fontainebleau - Avan {77

[ secteur d'étude

Figure 2 : Localisation des secteurs d’étude

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ne connaissent aucune évolution par rapport a I'approbation du
PLU du 24 octobre 2010.

2.7.6 Compatibilité avec les documents supra-communaux
Avec le SDAGE et le SAGE

Le projet de modification n°12 n'emporte pas de changements qui viendraient remettre en cause les dispositions du SDAGE
et du SAGE.

L'évolution des regles de stationnement permet au contraire de limiter Iimperméabilisation des sols en imposant que 50%
des places en surface en hypercentre soient perméables et favorise ainsi l'infiltration des eaux pluviales, préconisations
inscrites dans le SDAGE.

Pour le secteur du stade P. Mahut, si de nouveaux secteurs devaient étre imperméabilisés, la commune
désimperméabilisera d'autres secteurs afin de maintenir I'équilibre dans le site.

Les autres évolutions prévues par la présente modification ne sont pas de nature a engendrer une incompatibilité avec le
SDAGE ou le SAGE.

Avec le SCOT

Le SCOT du Pays de Fontainebleau est devenu caduc le 10 mars 2020. La compatibilité du projet avec ce document n'est
donc plus a démontrer.

Avec le SDRIF

Les évolutions portées par la présente modification se situent toutes sur des secteurs urbanisés et s'inscrivent donc au
sein de I'Espace urbanisé a optimiser” cartographié par la Carte de Destination Générale des différentes parties du Territoire
(CDGT) du SDRIF.

Le projet de modification est donc compatible avec les dispositions du SDRIF puisqu'il répond a l'objectif d'optimisation et
de densification des espaces urbanisés existants. En effet, les modifications visent a maintenir les commerces en centre-
ville, permettre la réalisation de projet de résidences étudiantes dans l'espace urbain actuel, mieux réglementer le

bl

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uniq surla de Fontai

Page 34 sur 77 2 aodt 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

stationnement en hypercentre et conforter le pdle de sports et de loisirs du stade Mahut en permettant I'accueil de
nouveaux équipements.
Extrait du SDRIF (schéma directeur lle de France)

Les espaces urbanisés Wi Les fronts urbains d'intérét régional
Espace whanisé @ optimissr Les espaces agricoles
Quartier & densifer  prowimitd d'une garg Les espaces boisés et les espaces naturels
a Sectaur d fort potantiel de densification Los espaces verts ot 105 espaces de loisirs

* 3 Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional A créer
Les nouveaux espaces d'urbanisation

Les continuités
ee , - ., A " o
b+ Secteur d'urbanisation prafarenticle f:d‘"':‘:z;;:"? :::::s:;: econia
Sectaur d'urtanisation coeditionnela
B Lo flouve ot los espaces en eau
Limite de la mobiks: du potentiel d' affest

au litre des secteurs de dineloppement 3 provimitié des gares

AITD RTEDED A GENERALE (CDGT) ORIF
B Pile ds contralth & conforter EXTRAIT DE LA CARTE DE DESTINATION GENERALE (CDGT) bu SDRI

Avec le PDUIF
Le PDUIF (Plan de Déplacement Urbain d'lle de France) compte 4 actions majeures qui ont un caractere prescriptif :
e Donner la priorité aux transports en commun,
o Réserver de I'espace pour le stationnement du vélo sur I'espace public,
Prévoir un espace dédié au stationnement dans les constructions nouvelles,
Limiter I'espace de stationnement dédié aux voitures particuliéres dans les batiments de bureaux.

Les évolutions réglementaires portées par la modification n°12 sont compatibles avec les dispositions du PDUIF. En
particulier, la relevée du seuil en deg¢a duquel la réalisation de places de stationnement n'est pas obligatoire lors des
réhabilitations/requalification en hypercentre de 2 a 4 logements vise a limiter la place de la voiture en ville, a favoriser
l'utilisation des transports en commun et a rapprocher les habitants des équipements, commerces...

P
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Les choix d'implantation des résidences étudiantes se sont portés sur des sites proches des campus universitaires ou
reliés par I'offre de transport en commun pour limiter I'usage de la voiture individuelle.

( CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTALRATION
| DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGNENTANTS
OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAREMENT

Principau comidons § priaerva

—Coraxnsn v e

Otatacies ot powris de fragine
Oe 1 Sears v wbocio

A Prcscncn

@  Fuem o ragus ou coneon s

Otatacies ot pokrts de fragits

ELEMENTS A PRESERVER | AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pow w oncioneamert 3u

Phomer sy 0 pestowwn

Wi

OCCUPATION DU SOL

Wasces de atepn

Avec le PCAET

Les nouveaux batiments qui seront réalisés grace aux évolutions portées par la présente modification devront respecter
les nouvelles dispositions en matiére énergétique et devraient donc produire une offre de logement plus performante et
moins consommatrice en énergie. En particulier, la résidence étudiante de la rue du rocher/rue des archives vise
I'exemplarité en matiere environnementale et énergétique.

Les choix d’'implantation se sont portés sur des sites proches des campus universitaires ou reliés par l'offre de transport
en commun pour limiter I'usage de la voiture individuelle.

L'ensemble de ces dispositions permettent de répondre aux objectifs du PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial)

Prise en compte du SRCE
La modification traitant uniquement de site en milieu urbain et/ou déja artificialisé, il n'y a pas d'incompatibilité avec le
SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecologique) comme le montre l'extrait de la carte des objectifs ci-contre. La plupart

des objectifs concernent le traitement des points de fragmentation créés par les voies de circulation et le projet de
modification ne comporte pas de mesures sur ces infrastructures.

P bl
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2.8 L'étude environnementale et les enjeux

Suite a une demande au cas par cas, la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) d’lle-de-France a soumis,
par la décision du 04 aolt 2022, la modification n°12 a évaluation environnementale.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'autorité environnementale pour ce projet sont :
- La préservation des milieux naturels et du paysage
- L'exposition aux pollutions sonores et atmosphériques

2.8.1 Milieux naturels

Le dossier indique que « de trés nombreux zonages de protection et d’inventaire sont recensés sur ou a trés forte proximité
des zones de projet » (p.39), soulignant ainsi la sensibilité liée a la protection des milieux naturels. Il reléve ainsi : la réserve
de biosphére de « Fontainebleau et Gatinais » (zones dites « centrale, tampon et de transition »), la ZICO4 « Massifs de
Fontainebleau et zones humides adjacente », et le « Massif de Fontainebleau » classée comme ZNIEFF de type 1, ZPS et
ZSC au titre des directives européennes Natura 2000 « Habitats » et « Oiseaux ».

En particulier, le site n°3 du « stade Mahut » est le plus impacté par le projet de PLU d’apreés les zonages (p.22 - 24). La
modification n°12 du PLU prévoit de modifier le zonage du site d’'un secteur Nb, ou sont autorisés les terrains de sport et
de loisirs avec des installations limitées a celles de plein air avec une extension mesurée du béti existant (p.43 de la notice
de présentation), vers un sous-secteur dit Nb2, créé pour autoriser les constructions et installations nouvelles a vocation
de sports et de loisirs.

L'Autorité environnementale recommande :

- d'approfondir I'état initial des sites de projet par des inventaires de biodiversité et de I'état des milieux (niveau
d’imperméabilisation par exemple) étant donné la présence de sites particulierement sensibles (Massif de Fontainebleau
notamment) ;

- de réévaluer en conséquence les impacts du projet de PLU sur les milieux naturels et sur la biodiversité pour en définir en
premier lieu des mesures d'évitement, puis de réduction et en dernier lieu de compensation, qui soient adaptées et
proportionnées.

2.8.2 Paysages
Le dossier indique que le projet de modification n°12 du PLU par les dispositions spécifiques qu'il impose en créant un
sous-secteur UDc3 au sein de la zone n°2 (retrait d’au moins 10 metres par rapport aux voies et régles de végétalisation
des abords (haies et plantation de 4 arbres de haute tige minimum)) permet une meilleure intégration paysagére. Or, un
diagnostic plus étayé en termes de niveau de végétation (nombre d’arbres en fonction du type d’essence par exemple)
permettrait d'imposer des regles plus adaptées a I'état du site. L'ana - lyse paysageére de la zone de projet est trés succincte,
la végétation du site étant décrite comme de « faible qualité et peu diversifiée (résineux principalement) » (p. 17) sans que
cette affirmation ne soit appuyée par des données précises. L’analyse est dépourvue de visuels malgré la présence d'une
ZNIEFF constituée par un parc arboré, en limite est du site, et alors que le dossier affirme que « la nouvelle résidence
universitaire va modifier le paysage urbain actuel » (p. 17). De plus, le dossier évoque un « traitement architectural et
environnemental exemplaire permettant ainsi de valoriser I'entrée de ville et lui donner un caractere marqué et qualitatif qui
lui fait actuellement défaut » (p. 46) mais sans que ces caractéristiques ne se traduisent par des dispositions
réglementaires ou des orientations spécifiques dans le projet de PLU, et sans que les incidences paysagéres liées a la
densification permise ne soient évaluées (augmentation des hauteurs par exemple).
Au sein du site n°3, le projet de modification de PLU permettra la réalisation de construction et installations sportives
nouvelles (closes et couvertes) qui ne seraient pas en extension, alors que le secteur est localisé en partie dans le périmétre
de protection du monument historique partiellement classé de la « Maison Pierroret » et du monument historique
partiellement inscrit de I'« Hétel Pompadour » (p. 23). Il est par ailleurs indiqué que le secteur présente une sensibilité
paysagére du fait de la proximité du site Natura 2000, de la ZICO et du site classé de la Forét de Fontainebleau (p. 24). Pour
autant, la description de I'état initial du site se résume a la pré- sentation de deux photographies du site (p. 25), et ne fait
pas état des deux monuments historiques susmentionnés. De plus, le dossier indique seulement qu’« une attention devra
étre portée a l'insertion paysagere du projet » (p. 36) sans évaluer par exemple les risques de covisibilité engendrés et
renvoie aux architectes des batiments de France (ABF) I'analyse des impacts et la définition de mesures li€és au paysage.
(6) L'Autorité environnementale recommande d’approfondir I'analyse de [I'état initial et des impacts paysagers de la
modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon compte-tenu de la densification et des nouveaux droits a construire
qu'elle autorise, au regard de la sensibilité paysagere des sites (Natura 2000,
ZNIEFF...) et des intéréts patrimoniaux a préserver (enjeux de covisibilité avec le patrimoine historique notamment)
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2.8.3 Expositions aux pollutions sonores et atmosphériques

Le projet de modification du PLU prévoit au sein de la zone n°1 le reclassement en zone UDc d’un secteur UFb (« zone
d'équipements structurants publics ou d’intérét collectifs, culturels, de sports et de loisirs, d’enseignements et de formation,
sanitaires et sociaux ») ol les constructions a usage d’habitation sont interdites. Or, ce secteur se situe a proximité de la
RD 606, route départementale classée en catégorie 3 du classement sonore des infrastructures de transport terrestres. La
modification liée au projet de PLU, par le changement de zonage qu’elle implique, permet d’exposer de futures populations
résidentes a des niveaux de bruit et de polluants atmosphériques potentiellement élevés, quand bien méme le secteur est
situé en dehors de la zone réglementaire d'affectation par le bruit (selon le dossier, situé a 20 metres du fuseau de 100
métres établi pour les routes de catégorie 3). Cette exposition nécessite d'étre évaluée plus finement au regard des enjeux
sanitaires.

Pour la zone n°3, le projet de PLU prévoit la possibilité d'implanter des constructions et installations a vocation sportive et
de loisirs, notamment un skatepark. Si ces usages futurs sont moins sensibles, la présence de la RD 607, voie classée en
catégorie 2 du classement sonore des infrastructures de transport terrestre, témoigne d’'une exposition importante en
termes de bruit (la zone est située directement au sein du fuseau de 250 metres d‘affectation par le bruit). Le dossier
évoque par ailleurs la présence de végétation aux abords du site permettant d’« atténuer largement le bruit de la route
départementale » comme une mesure de réduction

(p. 34), sans préciser les caractéristiques de la végétation, ni par conséquent démontrer son effet d’atténuation. L’Autorité
environnementale note que les enjeux en termes d’exposition aux polluants atmosphériques ne sont pas correctement
analysés. La seule analyse concerne la zone n°2 et n‘est menée que du point de vue de l'impact sur la qualité de I'air (« le
choix d’implantation s’est porté sur un site relié par I'offre de transport en commun pour limiter 'usage de la voiture
individuelle » p. 32).

L'Autorité environnementale recommande d’approfondir ['analyse de [I'exposition aux pollutions sonores et
atmosphériques compte-tenu des changements de destination et de 'augmentation des populations exposées permis par
le projet de PLU et de définir des mesures d’évitement et de réduction en conséquence.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s‘engage a intégrer dans la modification n°12, les recommandations de la MRAe.

bl
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2.8.4 Etat initial zone 1 « projet de résidence universitaire » rue du Dr Clément Marty et de la
Rue Lagorsse.

Localisation du projet n°1

Foneaunebleay - Avon {77)

[ secwaur drénuda

............

Figure 3 : Localisation de la zone d’étude n°1 sur la photographie aérienne

Nuisances sonores

La zone d’étude n°1, n‘est pas localisée au sein du secteur affecté par les nuisances sonores en provenance de la RD 606,
mais se situe a proximité immédiate.

Le choix de matériaux adaptés devra donc étre pris en compte pour la construction de la future résidence universitaire.

La synthése ci-aprés est ciblée sur les thématiques a enjeu (importance moyenne et forte).

Localisation du projet n°1 CiassemMt sorlon des
infrastructures de tranport
Moificanon 1°22 d Fion Laca o Lvbantsme de terrestre
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[ secteur dietuse

Classement sonore

— Cogorie3

M | Zone affectée par le bruit
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Figure 3 : Localisation de la zone d’étude n°1 sur la photographie aérienne Figure 4: Classement sonore des i de - Projet n°1
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Patrimoine naturel

Selon les données de la DRIEAT Ile-de-France, le site inscrit « Quartiers anciens » jouxte la zone d’étude n°1, au sud.

La zone d’étude est également localisée a proximité de la ZICO « Massifs de Fontainebleau et zones humides adjacentes
», de la ZSC, de la ZPS et de la ZNIEFF de type | « Massif de Fontainebleau », ainsi que du site classé « Forét domaniale de
Fontainebleau ».

Patrimoine naturel

Projetn*t
Mediicatian n°12 & Plen Loco) & Urbaisny de
Fontanetieas; - Avon {77)

[ umite communale de Fonainesiesu
[ sectewr détude
Zone d'inventaire

ZNIEFF du Type &

internationaux

. Zone Importamte pour k2 Conservanon des
* Oiseaus {2ICO|

7/ 2ome de Prosscron Sotisle (29S|
Zome Spédiale de Comsenvation (Z5C)

Protections réglementaires
Sie imserit

S She dassé

Réserve de biosphére

© Fontsnetieau & Gitieaks (2one centrake)

Fomainetlesu & Gitnas {eone de transmon)

Fontaniieau & Gitnas (2o Tampon]

Figure 5 : Patrimoine naturel - Projet n°1

Patrimoine culturel

La zone d’étude n°1 est localisée a quelques métres de I'Héopital de Fontainebleau, immeuble partiellement inscrit aux
monuments historiques depuis le 14/01/1977.

La zone d'étude est en dehors de la servitude ACT1 relative & la protection des monuments historiques liée a I'Hopital. En
effet, les limites de cette servitude sont localisées a 190 m de la zone d’étude.

De plus, le terrain est situé au sein du périmetre du Site Patrimonial Remarquable de Fontainebleau-Avon classé par arrété
du Ministre de la Culture en date du 17 février 2022. Celui-ci ne dispose pas encore d'outil de gestion réglementaire (PSMV
ou PVAP). Les servitudes des abords des monuments historiques sont suspendues au sein du périmétre du SPR.

Le projet de résidence universitaire veillera a s’intégrer au mieux & son environnement et a ne pas porter atteinte au
patrimoine culturel environnant.

i ahl
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Figure 6 : Patrimoine culturel - Projet n°1

Contexte paysagé

Projetn’t
R s

] Secteur diénute
Patrimoine culturel

W Monumest historique (MH)
Pérmatre 0o protection reglementaine Jutour
g5 M

Sita Patriomcnial Remarquable [SPR)

La nouvelle résidence universitaire va modifier le paysage urbain actuel. Toutefois, le projet s'intégrera dans un site déja
dense et composé de batiments de hauteur similaire. Il ne bouleversera donc pas le paysage et saura s'intégrer dans le

paysage urbain actuel.

Risques naturels -mouvement de terrain

La zone d'étude est concernée par un aléa moyen pour le risque de retrait gonflement des argiles. Des dispositions
particulieres doivent figurer dans les pieces du PLU afin de porter @ connaissance des porteurs de projet les

recommandations a suivre en termes de structures.

D’apreés les données disponibles sur Géorisques, aucune cavité souterraine n’est localisée sur la zone d'étude
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2.8.5 Etat initial zone Il résidence universitaire de la rue du Rocher d’Avon

La synthése ci-apres est ciblée sur les thématiques a enjeu (importance moyenne et forte).

P /
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Pa vi[lonna_ire_
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Modtcentoalt 12 s Mo Lovw o Urbansme s
Jwon (771

Figure 8 : Localisation de la zone d’étude n°2 sur la photographie aérienne

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le batiment sur le territoire de Fontainebleau n’est entouré que de résidents avonnais.

Qualité de I'air

La zone d’étude est localisée au sein d’'une partie peu dense de I'enveloppe urbaine. Une attention devra étre portée aux
déplacements en favorisant les circulations douces.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Favoriser les circulations douces avec 50 véhicules potentiels (voire plus), des liaisons bus vers la gare et 'université
Damesne vont a I'encontre de cette affirmation.

Patrimoine naturel

Selon les données de la DRIEAT lle-de-France, une partie de la ZNIEFF de type | « Massif de Fontainebleau » est localisée a
la limite de la zone d’étude n°2.

Par ailleurs, la zone d’étude est localisée a environ 400 m de la ZICO « Massifs de Fontainebleau et zones humides
adjacentes » de la ZSC et de la ZPS « Massif de Fontainebleau », ainsi que du site classé « Forét domaniale de
Fontainebleau ».

P
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Figure 9 : Patrimoine naturel - Projet n°2

Contexte paysagé

La nouvelle résidence universitaire va modifier le paysage urbain actuel. En effet, le projet de résidence viendra s'installer
sur une parcelle actuellement peu bétie (la maison forestiére ayant été détruite, il s'agit actuellement d'une friche dans
I'attente d’un projet) et entourée d'une haute végétation. Bien que celle-ci soit de faible qualité et peu diversifiée (résineux
principalement), le caractére boisé du site marque fortement cette entrée de ville.

Un projet de construction va inévitablement modifier le paysage urbain actuel. Néanmoins, les mesures réglementaires
prises spécifiquement pour ce site par le biais du secteur UDc3 visent justement @ accompagner l'insertion du projet et a
maintenir autant que possible le paysage urbain actuel : recul des batiments de 10 m par rapport a la voie, végétalisation
obligatoire du premier plan, plantations obligatoires sur les limites séparatives...

De plus, il est prévu sur ce site un batiment avec un traitement architectural et environnemental exemplaire permettant
ainsi de valoriser I'entrée de ville et de lui donner un caractére marqué et qualitatif qui lui fait actuellement défaut.

Commentaires du commissaire enquéteur :

Le projet va inévitablement modifier le paysage urbain actuel !

Le paysage urbain du site est avonnais ! aucun Bellifontain ne réside dans la zone.

Il est prévu sur ce site un batiment avec un traitement architectural et environnemental exemplaire permettant ainsi de
valoriser I'entrée de ville et de lui donner un caractére marqué et qualitatif qui lui fait actuellement défaut. Cette affirmation
a alimenté la colere des résidents de la zone pavillonnaire située en face pendant toutes les permanences du commissaire
enquéteur, pour plusieurs raisons :

Cette entrée de ville pavillonnaire de « qualité » est aimée par les résidents (avonnais) habitant la zone. Aucun Bellifontain
n’y habite. L’espace vert que constituait cette zone leur convenait et était apprécié en I'état, ils souhaitait leur modification
en maison pour tous...

La ville d’Avon n’est pas invitée a I'enquéte ce qui parait surprenant vu la proximité des aléas de cette construction avec
les limites communales d’Avon.

Les résidents Avonnais propriétaires des pavillons entourés de jardins arborés et cl6turés de murs de qualité, n‘apprécient
pas le fait que le caractére marqué et qualitatif fait défaut dans cette zone et en quoi le projet apporterait une amélioration
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architecturale et environnementale exemplaire. Ills gardent en mémoire le projet qui a vu le jour rue Lagorsse, photos ci-
dessous.

Pour toutes les raisons exprimées ci-dessus les résidents refusent en bloc cette résidence en I'état. La tension est palpable
et pourrait conduire a un affrontement entre les résidents et les promoteurs du projet.

Certaines propositions ont été faites dans les dépositions sur les registres, de déplacer le projet en zone de friches des
terrains militaires « du schéma directeur » (subsistances, clos des ébats...). Il y a tellement de places possibles, sans géne
pour les riverains et a courtes distances du projet actuel ne remettant pas en cause [‘orientation générale. Madame la
maire d’Avon propose aussi des espaces disponibles sur la commune d’Avon.

Devant tous ces arguments d’aboutir a ce projet « colite que colte » n‘apparait pas l'intérét collectif mais sert plutét les
intéréts fonciers de la SEM, organisateur du Projet. En tout cas, c’est l'idée qui se dégage des dépositions faites sur les
registres.

Il apparait aussi un conflit d'intéréts entre les deux communes, notamment avec I'ancienne législature de Fontainebleau.
La commune d’Avon s’est sentis écartée de ce projet, pour autant aimerait aussi accueillir des étudiants dans son espace
communal. En tout cas la délégation Avonnaise (qui représente la quasi-totalité des observations déposées) a montré lors
des permanences un refus total du projet.

Le commissaire enquéteur estime qu'il est dommage que I'enquéte publique ait été accaparée par un dilemme entre les
deux communes, qui aurait di normalement étre traité dans les salons des mairies.

les points d’accrochage du projet de la rue du rocher d’Avon

- L’absence de dessins 3D dans la notice projetant le caractére architectural et
environnemental du projet, créant le doute de construire un batiment a l'identique de
ce qui a été construit rue Lagorsse a Fontainebleau.

- L’absence des Avonnais dans I'enquéte de la modification n°12

- Lanégligence dans les arguments du caractére architectural et environnemental qui
fait défaut dans la zone,

- Ladisparition de I'espace vert

- Ladémolition de la maison forestiére dans de court délais d'affichage ne permettant
pas de recours...

- L’absence de vision sur les modifications qui seront apportées sur les transports en
commun

- L’absence de vision sur les modifications nécessaires sur les services publics (flux
d’alimentation eau et énergie — d’écoulements — stationnement...)

Rue Lagorsse

Risques naturels-mouvements de terrains

Selon les données de Géorisques, la zone d’étude est concernée par un aléa retrait gonflement moyen. Des dispositions
particulieres doivent figurer dans les piéces du PLU afin de porter a la connaissance des porteurs de projet les
recommandations a suivre en termes de structures.

D’apreés les données disponibles sur Géorisques, aucune cavité souterraine n’est localisée sur la zone d’étude

bl
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Figure 10 : Aléa retrait gonflement des argiles - Zone d’étude n°2

Risques naturels — inondation par remontées de nappes

Selon les données de Géorisques, la zone d’étude n°2 semble concernée par un risque inondation par remontées de nappes.
En effet, le projet est localisé au sein d’une zone potentiellement sujette aux débordements de nappes.

Phénomene de remontées de
Projetn’2

~ Fomminetleoy - Avao (77)
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I Zones potennelement sujertes s
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e
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Figure 11 : Phénoméne de remontées de nappes— Zone d’étude n°2
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2.8.6 Synthése de I'état initial de la zone Il (stade P. MAHUT)

La syntheése ci-apres est ciblée sur les thématiques a enjeu (importance moyenne et forte).

[ sectone dotuge

S AUSE 2937

Figure 12 : Localisation de la zone d’étude n°3 sur la photographie aérienne

Qualité de I'air

Le stade Pierre Mahut est localisé en dehors du centre-ville de Fontainebleau, mais est particulierement bien desservi par
I'offre de transports en commun.

Nuisances sonores

La zone d'étude est affectée en partie par les nuisances sonores en provenance de la RD 607. Cette voie, classée voie
bruyante de catégorie 2, induit une largeur affectée par le bruit de 250 metres. Les constructions doivent donc prendre en
compte cette donnée.

Le secteur du projet de skatepark est entiérement affecté par les nuisances sonores en provenance de cette infrastructure.
Le secteur de pas de tir couvert n‘est, quant a lui, pas concerné par les nuisances sonores mais se situe a proximité
immédiate. Néanmoins, la présence de la végétation sur cette partie du site atténue largement le bruit de la route
départementale.

Classement sonore des
infrastructures de tranport
terrestre
Projetn'3

Modihcanion 1°12 v Plan Locol d Urbanisme de
Fontavetieay - Avon (77)

] | [0 Socauur e

| | Classement sonore
cantgone2

— Canigorre 3

Zone affectée par le brult
e de 250 m (atégore 2)

[ s—

Alise

Figure 13 : Classement sonore des i de —Zone d’étude n°3
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Trame verte et bleue

D’aprés les données du SRCE d'lle de France, la zone d’étude est identifiée en partie en tant que réservoir de biodiversité,
sur sa partie ouest. Le projet de pas de tir & I'arc couvert (batiment) est situé en dehors du réservoir de biodiversité (partie
Est du site).

La zone de projet de skatepark, quant a elle, n'est pas recensée comme réservoir de biodiversité et ne recense aucun
corridor.

Trame Verte et Bleue
Projetn'3

12,
Fentanedienu - Avor (77)

Sechew  etude
B Reservoir de tiodverso

Comidor arboré

Figure 14 : Trame verte et bleue — Zone d’étude n°3

Patrimoine naturel

Selon les données de la DRIEAT lle-de-France, la zone d’étude est localisée au sein des périmétres de la ZNIEFF de type | «
Massif de Fontainebleau », du site classé « Forét domaniale de Fontainebleau », et de la ZICO « Massifs de Fontainebleau
et zones humides adjacentes ».

Elle est également concernée a son extrémité nord-ouest par la ZSC et de la ZPS « Massif de Fontainebleau ». Le projet de
pas de tir couvert est limitrophe de ces sites Natura. Le projet de skatepark est localisé a environ 70 m des limites de ces
sites.

Le site inscrit « Quartiers anciens », est situé a une soixantaine de metres du secteur du stade.

Photographie 1 : Vue sur la ZSC et la ZPS « Massif de Fontainebleau ».

$ain bl

inebl -Avon, portant uni surla de F
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Figure 15 : Patrimoine naturel - Proiet n°3

Patrimoine culturel

Le secteur du stade est localisé en partie au sein de zone de protection liée a la servitude du monument historique de la «
Maison Pierrotet », partiellement classé depuis le 23 septembre 1947, et de la servitude de protection du MH de I'« Hotel
de Pompadour », partiellement inscrit depuis le 30 décembre 1976.

Le projet de skatepark est localisé en totalité au sein de la zone de protection liée a la servitude du monument historique
de la « Maison Pierrotet ». Une légére partie de la zone d’étude, au nord-ouest, est concernée par la servitude de protection
du MH de I'« H6tel de Pompadour ».

Le projet de pas de tir couvert n'est pas localisé au sein de ces zones de protection. Néanmoins, se situant a proximité
immédiate de celles-ci, une attention particuliére devra étre portée a l'insertion paysagére du projet.

Par ailleurs, les sites ne sont pas concernés par le périmétre du Site Patrimonial Remarquable.

Au sein du périmétre de protection d’'un monument historique, tous les travaux portant sur un immeuble, bati ou non béti,
sont soumis a I'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cette construction est située dans le champ
de visibilité du monument historique. Dans ce cas, on ne peut déroger a I'avis émis par I’Architecte des Batiments de France.
Pour les travaux situés hors du champ de covisibilité, I'avis de I'’ABF est informatif.

L’ABF s’assure ainsi que les travaux ne portent pas atteinte a la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments

historiques ou des abords.

Patrimoine culturel
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Figure 16 : Patrimoine culturel - Projet n°3
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Contexte paysager

Le secteur du Stade Mahut apparait plus sensible du point de vue paysager, notamment de par la proximité du site NATURA
2000, la présence de la ZICO et du site classé de la forét de Fontainebleau. Il faut rappeler qu'il s’agit la d’'une modification
réglementaire quant aux types d’implantation des constructions autorisées sur un site déja largement artificialisé et péle
sportif et de loisirs de I'agglomération.

En effet, le secteur était déja constructible mais uniquement pour des extensions ou des installations de plein air. La
modification aujourd’hui vise a permettre les constructions nouvelles, c’est-a-dire les installations closes et couvertes qui
ne seraient pas en extension. Aucune des autres régles du secteur n’est modifiée et en particulier 'emprise au sol, la hauteur

ou 'aspect extérieur des constructions restent inchangés.

Photographie 3 : Perception sur le secteur du skatepark

Risques naturels — mouvements de terrain

La zone d'étude est concernée par un aléa retrait gonflement moyen. Des dispositions particuliéres doivent figurer dans
les piéces du PLU afin de porter a la connaissance des porteurs de projet les recommandations a suivre en termes de

structures.
D’aprés les données disponibles sur Géorisques, aucune cavité souterraine n'est localisée sur les zones d’étude.

Exposition au retrait -
gonflement des argiles
Projetn's
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Figure 17 : Aléa retrait gonflement des argiles — Projet n°3
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Risques naturels — inondation par remontées de nappes

Selon les données de Géorisques, la zone d’étude semble concernée en partie par un risque inondation par remontées de
nappes. En effet, les projets sont localisés au sein d’une zone potentiellement sujette aux inondations de cave.

Phénomeéne de remontées de
nappes
Projetn'3
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Pas de débordement de nappe ni dinondaticn
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Figure 18 : Phénoméne de remontées de nappes - Projet n°3

Transport de matiéres dangereuses

D’aprés les données de Géorisques et du Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) de Seine-et-Marne, la
commune de Fontainebleau est concernée par le risque de transport de matiéres dangereuses par canalisation de gaz.

La canalisation de gaz traversant la commune longe le secteur du Stade Mahut, et passe a quelques métres de la zone de
projet de pas de tir couvert, le long de la route de la Faisanderie.

Canalisation de gaz naturel
Projetn’3

Modification n*12 d Plan Local d Urbanisme de
Fontalnebleou - Avan (77)

M | [] sectewr détude

Canafisation de gaz de naturel

Figure 19 : Canalisation de transport de gaz naturel - Projet n°3
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2.9 Avis de la MRAe aprés examen au cas par cas

Considérant que ces enjeux sont identifiés dans le dossier, que le skatepark annoncé est prévu sur un ancien terrain de
basket et qu'une désimperméabilisation est envisagée pour le terrain de tir a I'arc, mais que la modification conduit a
autoriser les constructions sur 'ensemble du nouveau secteur Nb2, en dehors des espaces boisés classés, sans que les
incidences potentielles de la mobilisation maximale des droits a construire en résultant ne soit pleinement évaluée dans le
dossier et ne fassent I'objet de dispositions complémentaires pour, le cas échéant, éviter ou réduire ces incidences ;

Considérant ainsi que la modification est susceptible d'incidences notables sur le paysage et la conservation des milieux
et que ces enjeux ne sont pas totalement identifiés dans le dossier de demande d’examen au cas par cas;

Considérant que la présente décision ne préjuge pas des suites qui pourraient étre données aux éventuelles saisines de
I'autorité environnementale pour les projets sur le territoire concerné par la procédure, en application de I'article R.122-7 du
code de I'environnement, ni aux saisines de l'autorité chargée de I'examen au cas par cas tel que prévu a l'article R.122-3
du code de I'environnement ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments évoqués

ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, que la modification n°12 du PLU de
Fontainebleau - Avon est susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine ;

2.10 Avis de la MRAe sur I'enquéte environnementale

2.10.1 Liste des recommandations

(1) L'Autorité environnementale recommande de mieux illustrer le résumé non technique et de le présenter dans un
document séparé, afin d’en faciliter la compréhension et I'acceés par le public.

Le maitre d’ceuvre dans son mémoire en réponse :

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s‘engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.

(2) L'Autorité environnementale recommande de compléter :
- le rapport d’évaluation environnementale par le descriptif et lillustration des principales modifications (zonage,
réglement...) du projet de PLU;
- la liste des indicateurs par des valeurs initiales, des valeurs cibles et par des indicateurs complémentaires permettant de
mesurer les impacts du projet de PLU sur les milieux naturels et sur le paysage ;
I'état initial des sites de projet en termes de biodiversité, d'imperméabilisation et de paysage pour mesurer le niveau
d’impact et proposer des mesures d’évitement, de réduction et en dernier lieu de compensation, adaptées et
suffisamment contraignantes au sein du projet de PLU.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s’engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.

(3) L'Autorité environnementale recommande de développer I'analyse de l'articulation du projet de modification du PLU
avec les documents de rang supérieur notamment le SRCE, le Sdage et le PCAET.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s’engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.
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(4) L'Autorité environnementale recommande de :
- Justifier les hypothéses et les besoins sous-tendant les choix du projet de PLU modifié, s’agissant notamment des
équipements sportifs et universitaires ;
- Présenter des solutions alternatives concourant aux objectifs du PLU et prenant en compte les enjeux du territoire
en matiére de paysage et de milieux naturels notamment.
Réponse du maitre d’ceuvre dans son mémoire en réponse :

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s’engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.

(5) L'Autorité environnementale recommande :
D’approfondir I'état initial des sites de projet par des inventaires de biodiversité et de I'état des milieux (niveau
d’imperméabilisation par exemple) étant donné la présence de sites particulierement sensibles (Massif de
Fontainebleau notamment) ;
De réévaluer en conséquence les impacts du projet de PLU sur les milieux naturels et sur la biodiversité pour en
définir en premier lieu des mesures d’évitement, puis de réduction et en dernier lieu de compensation, qui soient
adaptées et proportionnées.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s’engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.

(6) L'Autorité environnementale recommande d’approfondir I'analyse de I'état initial et des impacts paysagers de la
modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon compte-tenu de la densification et des nouveaux droits a construire
qu'elle autorise, au regard de la sensibilité paysagére des sites (Natura 2000, ZNIEFF...) et des intéréts patrimoniaux a
préserver (enjeux de Co visibilité avec le patrimoine historique notamment).

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s‘engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.

(7) L'Autorité environnementale recommande d‘approfondir I'analyse de ['exposition aux pollutions sonores et
atmosphériques compte-tenu des changements de destination et de I'augmentation des populations exposées permis par
le projet de PLU et de définir des mesures d’évitement et de réduction en conséquence.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le maitre d’ceuvre dans ses réponses s’engage a intégrer dans la modification n°12 les recommandations de la MRAe.
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3. CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L. 153-31 et suivants et R. 153-11 et suivants du Code de l'urbanisme ; articles L. 300-6 et L. 300-6-1 du Code de
l'urbanisme

3.1 La procédure de modification
Est utilisée lorsque I'EPCI (en I'occurrence la CAPF) envisage de modifier le (ou les) document (s) suivant (s) :
Le réglement du PLU
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Le Programme d'Orientation et d’Actions (POA)

Dans le cas présent il s’agit d’apporter des modifications au réglement du PLU de Fontainebleau Avon, uniquement pour
Fontainebleau

3.1.1 La procédure de modification de droit commun

Est utilisée en dehors des cas ou une révision s‘impose et lorsque la modification a pour effet :
Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction au sein d’'une zone (résultant de I'application de
I'ensemble des regles du PLU).
Soit de diminuer ces possibilités de construire.
Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.
Soit, lorsque le PLU tenant lieu de programme local de I'habitat doit prendre en compte toute nouvelle obligation en
matiére de logements locatifs sociaux.

Dans le cas présent il s’agit d’apporter des modifications au réglement du PLU de Fontainebleau-Avon, uniquement pour
Fontainebleau.

L’engagement de la procédure de modification de droit commun

Procédure engagée a l'initiative du président de 'EPCI (CAPF).

(Réf : extrait de...)

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a I'urbanisation d’une zone, une délibération motivée de I'organe
délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un projet dans
ces zones.

Concertation
La concertation est obligatoire si le document est soumis a évaluation environnementale.

Bilan de la concertation établi le 30 mars 2023 délibération n°2023-077 — bilan de la concertation — du projet de
modification n°12 du plan local d’urbanisme de Fontainebleau-Avon uniquement sur Fontainebleau.

Evaluation environnementale

L’évaluation environnementale est obligatoire si la modification permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages
ou installations susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000.

Le PLU est situé en zone de montagne prévoyant la réalisation d’'une UTN soumise a autorisation.

Dans les autres cas, évaluation environnementale apres examen au cas par cas.
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L'avis de la MRAe 2022-104, du 04 aolt 2023 aprés examen au cas par cas
La modification n°12 du plan local d'urbanisme (PLU) de Fontainebleau - Avon, telle que présentée dans le dossier de
demande, est soumise a évaluation environnementale.

Réle des Personnes Publiques Associées (PPA)

Notification aux PPA a été faite par courrier de la CAPF le 31 mars 2023.
Le procés-verbal de synthése (en annexe) établit le détail des courriers envoyés aux PPA, les réponses obtenues et le
mémoire en réponse établi par la CAPF.
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4. DEROULEMENT DE L'ENQUETE
4.1. Désignation du commissaire enquéteur

La décision E22000063 / 77 du 30 06 2022 du Tribunal Administratif de Melun, me désigne « Commissaire Enquéteur »
pour cette enquéte de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, uniquement pour Fontainebleau.

4.2. Organisation de I'enquéte

4.2.1. Déroulement décisionnaire

e Le 3juin 2022 le conseil communautaire adopte dans sa délibération la modification n°12 du PLU

e Un dossier de demande d’examen « au cas par cas » est transmis a I’Autorité Régionale environnementale (Mrae)
en juin 2022.

e Sans attendre la réponse de la Mrae, la CPAF établit I'arrété n°2022-025, du 22 07 2022 qui prescrit I'enquéte
publique du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau qui prévoyait de se dérouler de septembre a
octobre 2022.

e (et arrété est annulé pour cause de la décision de la Mission Régionale Environnementale en date du 04 aodt 2022
(n° DKIF 2022-104) de soumettre le projet a un enquéte environnementale.

e Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de I'urbanisme, la procédure de modification soumise
a évaluation environnementale doit faire I'objet d’'une concertation.

e  Par/larrété n° 2022-043 du 19 12 2022, le président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau
(CAPF) a définit les modalités du déroulement de la période de concertation du 20 décembre 2022 au 27 01 2023.

e Le bilan de la concertation est annexé a la délibération du conseil communautaire du 31 mars 2023 « synthése du
bilan de la concertation tiré par le conseil communautaire du 31 mars 2023.

e Unnouvel arrété d'enquéte N°2023-029 du 21 avril 2023 du Président de la Communauté d’Agglomération du Pays
de Fontainebleau

4.3. Composition du dossier d’enquéte
4.3.1 Piéces administratives

e Délibération 20271-69 du 6 mai 2027 du conseil communautaire du Pays de Fontainebleau prescrivant la
modification du PLU de Fontainebleau-Avon uniquement sur Fontainebleau.

e Délibération n°2022-126 du 24 mai 2022 du conseil communautaire du pays de Fontainebleau précisant les
objectifs de la modification du PLU de Fontainebleau-Avon uniquement sur Fontainebleau.

e Décision n°2022-104 de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale en date du 04 aolt 2022 portant
obligation de réaliser une évaluation environnementale de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon.

o Arrété n°2022-43 du 19 décembre 2022 du président de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau
définissant les modalités de concertation du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon.

e Délibération n°2023-077 du 30 mars 2023 du conseil communautaire du pays de Fontainebleau tirant le bilan de la
concertation du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon.

e Bilan de la concertation du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon

e Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon.
e Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) sur le projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon.

e Avis n°2023-20 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur le projet de modification n°12 du
PLU de Fontainebleau-Avon.

e Désignation du commissaire Enquéteur par le tribunal administratif de Melun

o Arrété du président de la CPAF procédant a I'enquéte publique

Avis d’enquéte publique paru da la presse locale

Mémoire en réponse aux avis des personnes publiques associées (PPA) et a I'autorité environnementale.
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4.3.2 Composition du dossier de I'enquéte du PLU

e La notice explicative de la modification n°12

e ['évaluation Environnementale

e Le Réglement écrit du PLU de Fontainebleau-Avon, portant en rouge les modifications souhaitées.
e Lereglement graphique aprés modifications (planche centre, Ouest, Est et zones agglomérées.)

Appréciation du commissaire enquéteur sur le dossier

Le Commissaire Enquéteur estime le dossier complet, toutefois une projection « 3d » des résidences aurait apporté plus
de précision sur I'impact visuel de ces batiments et aurait permis au public de mieux en appréhender les contours.

Publicité de I'enquéte

L'affichage de ['avis d’enquéte a été réalisé sur les panneaux d’affichage communaux, la CPAF a produit un certificat
d‘affichage.

Visite des lieux et réunions de travail

Une réunion préparatoire a eu lieu le 20 07 2022 et visite des lieux concernés par la modification n°12.

Compte tenu de I'étude au cas par cas, et I'obligation d’effectuer une étude environnementale et une concertation, il a été
nécessaire de repousser les délais de réalisation de I'enquéte publique.

Une autre réunion a été programmeée le 17 avril 2023 pour faire le point sur divers documents (avis de la MRAe sur I'étude
environnementale - point sur le dossier en complétude - arrét des dates de I'enquéte publique)

Déroulement de I'enquéte et des permanences du commissaire enquéteur

L'enquéte publique s’est déroulée du mercredi 17 mai 2023 a 08h30 au samedi 17 juin 2023 a 12h30 en mairie de
Fontainebleau (siége de I'enquéte publique)
Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public au siége de I'enquéte, en mairie de Fontainebleau aux dates
Suivantes :

- Lemercredi 17 mai 2023, de 08h30 a 12h00 (ouverture d’enquéte, permanence n°1)

- Le mercredi 31 mai 2023, de 14h00 a 17h30 (permanence n°2)

- Le samedi 10 juin 2023 de 08h30 a 12h30 (permanence n°3)

- Le samedi 17 juin 2023 de 08h30 a 12h30 (permanence n°4)

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d’enquéte publique était disponible en mairie de Fontainebleau (siege de
I'enquéte publique) 40 Rue Grande - 77300 Fontainebleau, ou le public pouvait en prendre connaissance pendant les jours
et heures habituels d'ouverture (lundi de 13h30 & 17h30, mardi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30, mercredi de 8h30 a
17h30, jeudi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30, vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30, samedi de 8h30 a
12h30), ainsi que lors des permanences du Commissaire-Enquéteur.

Il était également disponible a I'adresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-
avon-fontainebleau, sur le site internet de la communauté d’agglomération a I'adresse suivante : https://www.pays-
fontainebleau.fr/les-plu-des-communes/, sur le site internet de la ville de Fontainebleau : https://www.fontainebleau.fr/,
et sur un poste informatique mis a disposition du public au siége de la communauté d’agglomération, 44 rue du Chéteau -
77300 Fontainebleau (du lundi au vendredi de 9h & 12h30 et les aprés-midi des lundis, mercredis et jeudis de 13h30 a 16h).

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pouvait consigner ses observations, propositions et contre-propositions en
langue frangaise :

- sur le registre papier ouvert a cet effet, a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire-enquéteur, qui sera
tenu a la disposition du public au siége de la mairie de Fontainebleau pendant la durée de I'’enquéte aux jours et heures
habituels d’ouverture,

- par courrier postal a l'attention de M. Christian HANNEZO, commissaire-enquéteur au siége de I'enquéte en Mairie de
Fontainebleau

- 40 Rue Grande, 77300 Fontainebleau.

- par courriel a I'adresse suivante : modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau@mail.registre-numerique.fr
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- en ligne sur la page de l'enquéte publique : https.//www.registre-numerique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-
fontainebleau

4.4. Bilan comptable des dépositions

Il'y a eu 62 dépositions sur les différents registres dont 13 avec piéces jointes. Une copie compléte de ces documents
figure dans le Procés-Verbal de synthése qui a été remis dans les huit jours au chef de projet.

Ces dépositions se répartissent comme suit :
- 21 sur le registre papier
- 40 sur le registre numérique
- 1remise en main propre

Liste des associations qui se sont manifestées (en bleu registre papier, en rouge registre numérique)
3 et 3 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
4 PDT du syndicat les SOPHORAS
10 SEM
10 Eau de paris
13 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
14 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
15 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
25 CDAS d’Avon
30 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
32 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
33 Maire d’Avon
40 FNE IDF et FNE Seine-et-Marne

On peut noter parmi les dossiers « a piéces jointes »:

- SPEEF = 6 interventions sur 13 (46%)

- Président les SOPHORAS =1 (Avon)

- Eau de Paris = 1, qui profite de la modification n°12 pour transmettre un dossier complet d’identification des
aqueducs d‘approvisionnement en eau potable de la ville de Paris. Le PLU doit intégrer 'ensemble des servitudes
résultant des arrétés préfectoraux déclarant d'utilité publique l'instauration de périmetres de protection des
captages. Eau de Paris précise que la commune de Fontainebleau se situe dans l'aire d'alimentation des captages
d’eau potable des sources de Bourron, Villeron et Villemer. Les délimitations et prescriptions des périmétres de
protection des dits captages doivent étre insérés dans le PLU.

- CDASdAvon=1

- Maire d’Avon = 1

- FNEIDFetFNE77 =1

Commentaires du commissaire enquéteur :

La majorité des dépositions s’est manifestée contre le projet de résidence étudiant de la rue du Rocher d’Avon.

Plusieurs mémes personnes ont déposé sur le registre papier et sur le registre numérique ce qui augmente quelque peu le
nombre de dépositions, qui au total traduisent toutes le refus de la construction de la résidence de la rue du Rocher d’Avon.
C’est un véritable collectif Avonnais « a charge » constitué par les résidents de la cité pavillonnaire située en face du futur
projet et les élus de la commune, Mme la maire en téte, qui s’est largement manifesté « contre » cette résidence.

Peu de remarques sur les autres projets de la modification n°12, mise a part la deuxiéme résidence située a proximité d’'un
monument historique, sans que soit expliquée dans le dossier d'enquéte, le respect des conditions de construction aux
abords de ce monument.

Le nombre des dépositions sur les deux registres leur contenu et leur origine souligne une certaine intention de saturer
I'enquéte. Par exemple, I'association SPPEF et Fontainebleau patrimoine s’est manifestée 6 fois, qui a elle seule a déposé
plus de 100 pages de PJ.

4.5 Synthése générale de I'enquéte
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L'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions dans le respect des15 articles de I'arrété d’enquéte 2023-29 du 21 04
2023.

Aprés analyse des dépositions sur les différents registres, le commissaire enquéteur a constitué des regroupements par
centres d'intéréts, appelés « catégories ».

Avant de poursuivre plus loin, ces catégories concentrent presque toutes, des dépositions contre le projet de la résidence
étudiante de la rue du Rocher d’Avon, sans remettre en cause, pour autant, les autres projets de la modification n°12 du
PLUi de Fontainebleau — Avon (PLUi commun aux deux villes).

Quatre catégories regroupent les dépositions sur les registres. Le commissaire enquéteur a constaté pendant le
déroulement de I'enquéte, a plusieurs reprises, qu’'une méme personne a pu déposer sur le registre papier et sur le registre
numérique. Cela conduit a une augmentation des mémes dépositions de I'ordre de 15%.

90% des dépositions proviennent des résidents de la rue du Rocher d’Avon et des élus de la commune d’Avon et de diverses
associations.

Les catégories qui regroupent les mémes caractéristiques des dépositions.
A = caractéristiques du projet notamment de la résidence de la rue du Rocher d’Avon
B = localisation du projet
C = I'impact environnemental
D = Construction du projet de modification n°12 du PLUi de Fontainebleau-Avon
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4.5.1 Tableau d’analyse des observations déposées sur les registres papier et numérique

Regroup c-:*ment des Reg l§tre Reg!s't "® | observations Catégories
observations papier | numérique
2-4-5-6
-7-8-9-
11-12-16
. . -21-25-
Contre le projet de la résidence 2-7-9- 27-33 - B
étudiante rue du rocher d’Avon 20-13-3 36- 24 - 26
-28-29 -
31-34-36
-37-25
Qualifiée de résidence «sociale» les résidents sont
relativement vulnérables au plan social et donc sont peu ou
Le projet de résidence est excentré et pas motgrisés. Le site est excerztré{ loin des cent.res—villes
o 33-31 de Fontainebleau et d’Avon, des équipements publics et des A
inadéquat "l < :
commodités. Il est également mal desservi par les
transports en communs, le trajet le plus court pour aller a la
gare (SNCF) mesure 2,3 km.
Occultation d’une grande partie des
Zbords dela fL’n‘ure résidence de la rue 33-28 -29 - | De nombreuses résidences individuelles se trouvent en
u Rocher d’Avon dans le dossier. 37 face « a Avon » le dossier ne les mentionne C
- pas.
« Ces abords ne se limitent pas aux
SOPHORAS »
erébsisgr?sedSep ;:Srzztzzogoilfl) fr rzj,ztvgs 33 La parcelle choisie n'est pas adaptée a I'envergure du A
dans le dossier d’enquéte programme.
Oblige a créer un zonage ainsi que des regles artificiels et
incohérents.
Le passage en zone UD permettra une importante
augmentation des droits a construire, UDc3 permettrait de
plus que doubler la hauteur constructible sur ce terrain,
passant de 6 m en zone UCd a 15 m en zone UCd3 a I'égout
de toit, de 71 m a 18 m de haut au faitageetde 7ma 18 m
a l'acrotére.
L’inaptitude du terrain a accueillir un Le terrain étant étroit, le projet prévoit également des régles
o . 33 ! Ny fofinin A
projet si volumineux. de distances trés inhabituelles en secteur résidentiel, avec
un simple prospect de 5 m par rapport aux limites de
propriété. Cela signifie que méme pourvue de baies
principales, une fagade de 18 m de haut pourra étre élevée
a seulement 5 m de la propriété voisine. Il s'agit d'un des
seuls terrains couverts par le PLU ou une telle atteinte a
l'intimité ou I'ensoleillement des propriétés voisines est
admise. Dans les autres zones, il faut respecter une
distance proportionnelle a la hauteur de fagade.
Réexamen du projet de construction Mme la maire d’Avon transmet un projet de dépét d'une
d’une résidence étudiante dans la rue 34 motion (au conseil municipal le 27 06 2023) de réexamen B
du Rocher d’Avon du projet de résidence étudiante de la rue du Rocher.
Ayc_‘un element. dap_s le projet des 2-7-12 | 21-23-25
résidences ne justifie le nombre de | ~ 13-3- —27. D
logements étudiants
Inquiétude sur I'avenir des résidences
étudiantes en cas d‘absence 2-13- 21 - D
d'étudiants
Impact visuel du batiment 2-17-3- | 6-27-33 C
Le promoteur (la SEM), I'actionnaire principal la CAPF, la
démolition de la maison forestiére le 07 10 2021 sans avoir
Poursuite d'intéréts fonciers par la 3.4 16 — 25 - 3 - | de permis de construire, le futur gestionnaire géré par la D
SEM et la mairie de Fontainebleau. 25-31- mairie de Fontainebleau, constituent I'idée qu'il s'agit de
connivences organisées poursuivant des intéréts fonciers
au lieu de l'intérét général.
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Absence de vision d’ensemble dans la . , . . .
. La ville d’Avon dépose un moratoire sur les projets
zone sud de Fontainebleau que 15-25-30 | . " ,
. ; . 7-3- immobiliers sur la zone sud des communes d’Avon et de B
constituent les friches de terrains 39 - ; .
I . < Fontainebleau la 1¢ juin 2021.
militaires désaffectées
12-21-23
12 ?3 3 -25-24-
31-37-
Problemes de transport résidence rue
du Rocher d’Avon L‘arrivée des étudiants va accentuer le probleme de
25 stationnement dans la zone notamment les jours de match C
sur le stade a proximité.
ABF ne peut représenter un rempart suffisant aux
réalisations, notamment celles citées (maison bunker 6 rue
jacob Petit, RU rue Lagorsse qui écrase esthétiquement de
Remise en cause des ABF 12-3 21 - sa masse monstrueuse tout le quartier et le nouvel EHPAD D
de la rue Matry qui ressemble a un empilement d’Algeco et
dont la décoration imite celle d’un parking en hauteur d’un
centre commercial.
Le projet ne porte pas de réhabilitation
de logements vacants (1500 +- en ce 12- D
moment)
Covisibilité d’un batiment qui releve de 7-3 21-21- B
la Iégislation des monuments
historiques résidence étudiante de la
rue Dr Matry 21 Contre le projet B
La hauteur du batiment résidence rue Pourquoi ne pas intégrer cette RU dans I'enceinte
, 12-3 13- 21 B
Dr Matry remise en cause Damesne ?
Quelle étude d'impact a été faite pour
soutenir la construction de la 9-20 C
résidence rue du Rocher d’Avon
Dans son avis la MRAe note
I'éloignement du projet de Résidence
étudiante sur le foncier de la maison
forestiére d’Avon avec le campus et
I'absence de justification de la densité
et de recherche de solutions . " . . ,
. Des fonciers ont été proposés par la ville d’Avon en
alternatives. RN . : o , X
. . alternative a celui de la maison forestiere d’Avon, a
La MRAe déplore également que la AR ™ . . )
e . p 33 proximité immédiate de la gare mais aussi de l'axe B
végétation du site, les conséquences . - ,
. - gare/hypercentre de Fontainebleau. Ces propositions n'ont
de la densification sur les milieux 2
; pas été retenues.
naturels et le paysage ne soient
davantage étudiées. Elle mesure aussi
I'absence de reglementaires qui
permettraient  d‘atténuer Iimpact
visuel du batiment, notamment du fait
des hauteurs admises.
6-8-16 -
12-17-24 e g
12-3- —28-29-. Artificialisation des sols
37
12-21-25
12-3 - 33-17 - | Pertes d’espaces verts
i . ; 28 -29-37 C
mpact environnementa 21 Réchauffement climatique
23 -25-29 | Cadre de vie abimé
27 Récupération d’eau de pluie
27 Absence d‘énergie positive
37 Entrée de ville menacée par un bloc de béton 16 m de haut
en remplacement d’'un couvert végétal.
38 Nuisances sonores potentielles (soirées festives)
Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uniq surla de Fontainebl:
Page 60 sur 77 2 aodt 2023




Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Atteinte aux objectifs du PADD

25-28-29

Non conservation des quartiers calmes

C

Le caractére cumulatif  des
modifications successives du PLUi

15-21-25
39 -

Le projet de résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon
vient s’ajouter aux 511 logements des subsistances prévus
non loin de 13, ainsi qu‘a d'autres projets de construction
envisagés sur les anciens terrains militaires du Bréau, le
clos de s ébats, les héronniéres, etc..tous ces projets
présentent un effet cumulatif inquiétant. Les modifications
du PLU se succédant pour permettre a chaque fois de
nouvelles réalisations a proximité de constructions de
logements déja en cours.

25

Suspicion de saucissonnage et de stratégie pour ne pas
avoir a mener d’étude approfondie sur les impacts en
termes d’environnement, de réseaux de distribution et de
services publics.

Non-respect de la directive ZAN (Zéro
Artificialisation, Nette

13-

23-40-

Absence de concertation avec les
Avonnais, absence d’enquéte publique
aAvon.

9-25-27-
33 -

La résidence étudiante rue du Rocher d’Avon, jouxte la limite
entre les deux communes. La commune d’Avon sera
impactée par le projet par l'impact visuel (hauteur du
batiment, disparition d’'un espace vert, réputé attrayant pour
les résidents a proximité).

33-26-36

Le probleme est le territoire ou se déroule l'enquéte,
circonscrit a Fontainebleau, alors que le projet de résidence
étudiante concerne avent tous les avonnais et pas la
population de Fontainebleau.

Or le siége de I'enquéte est a Fontainebleau et pas a Avon.
Le dossier d’enquéte et le registre des contributions se
trouvent a la mairie de Fontainebleau et pas a celle d’Avon.
Le commissaire enquéteur tiendra 4 permanences au siege
de l'enquéte.

L'enquéte publique n’a donc pas été prévue a Avon,
contrairement a ce qu'exigerait le code de I'urbanisme.

Démolition de la maison forestiére sur
le terrain du projet de résidence
étudiantes rue du Rocher d’Avon

25-36

La précipitation de la démolition de la maison forestiére a
suscité des étonnements

Contre le projet de modification n°12
du PLU

12-15-
16-19-20
-13-3

4-6-7-
16 -
25-13-19
39 -
40

Le projet va a I'encontre du patrimoine bellifontain.
L'objectif d'un PLU est de définir l'orientation de la
commune dans le cadre de son développement a court,
moyen et long terme, en vue d’une planification ordonnée
de son urbanisme. Les modifications successives du PLU
montre la perte de cet objectif.

CE projet va a I'encontre de l'intérét général, il impose une
densification démesurée a un site alors que d‘autres sites
plus adaptés (anciens terrains militaires) pourraient
accueillir des projets urbains modérés et respecter le
principe de Zéro Artificialisation Nette (ZAN).

Au regard de la MRAe ce projet est mal justifié au regard de
ce ces impacts, proximité des la zone Natura 2000 et
ZNIEFF et risques pour la ressource en eau en zone de
captage de Valvins.

Linéaire de protection des activités
économiques

Ajustement des régles de
stationnement en centre-ville

Document transmis par eau de Paris

10

Document demandant d'intégrer dans le PLU ['identification
des aqueducs d’acheminement de I'eau et les aires des
captages d'eau (périmétres de protection rapprochée). Les
différents périmétres de protection ont été déclarés d'utilité
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publique par arrété préfectoral n° 2021-03/DCSE/BPE/EC
du 16 juillet 2021.

L’accueil du public en mairie perturbé par des travaux dans
le hall d’entrée en mairie ont mis & mal le cheminement pour
Accueil en Mairie 32 rejoindre I'accueil. Aprés quelques minutes d’hésitation de
recherche et d’emplacement, I'accés au registre a pu étre
possible.

Noir = registre papier

Bleu = registre numérique

Rouge = associations :

3-13-14-15-30 - 32 = SPPEF - FONTAINEBLEAU PATRIMOINE

04 = PRESIDENT CONSEIL SYNDICAL LES SOPHORAS

10 = EAU DE PARIS

21 = ACTION ET SAUVEGARDE DE FONTAINEBLEAU (ASF)

25 = COMITE DE DEFENSE ET D’ACTION ET DE SAUVEGARDE D’AVON ASSOCIE A FONTAINEBLEAU PATRIMOINE
33 - 34 = MAIRE D'’AVON

40 = FRANCE NATURE ENVIRONNEMENT ILE DE France ET SEINE ET MARNE (en contribution avec leurs correspondants locaux Guillaume BRICKER
SPPEF et I'association ASF pour la sauvegarde de Fontainebleau).

P i ahl,
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4.6 Arguments contre le projet de résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon, de la modification
n°12 du PLUi de Fontainebleau Avon » (arguments répertoriés sous la catégorie A)

Une majorité de dépositions s'élévent contre le projet de la résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon. Un collectif
avonnais s'est présenté aux permanences du commissaire enquéteur. Ce collectif était constitué d’'une part par les
résidents de la rue du Rocher d’Avon, les élus de la mairie d’Avon autour de Madame le maire, et diverses associations de
défense de Fontainebleau et d’Avon. L’endroit choisi ne convient pas du tout a tous les intervenants.

Le commissaire enquéteur a noté le caracteére conflictuel des interventions qui pourrait s’envenimer jusqu’a I'affrontement
entre les résidents et les promoteurs si le projet sortait de terre.

4.6.1 Le projet est considéré inadéquat et excentré,

il remet en cause le plan de transport en commun actuel qui sera difficilement ajustable. Il est éloigné du campus Damesne,
des commerces, du centre-ville et trés mal desservi par les transports en commun. La modification n°12 vise a faire passer
la zone UCd (pavillons petits collectifs mélangés) en UCd3 (nouveaux quartiers d’habitat collectif sur de restructuration
urbaine). Ni la parcelle ni le projet ne répondent a ce nouveau critére. Il est avancé dans les dépositions que I'évaluation
environnementale est insuffisante et pour rappel aucun inventaire de flore comme la petite faune n‘a été fait avant la
démolition de la maison forestiére. Il est avancé que la S.E.M était trop pressée de détruire la maison pour couper court
aux multiples protestations des habitants (déposition n°4 du registre numérique). Il est avancé aussi que la MRAe dans
son avis du 16/3/2023 souligne que ni I'utilité d’un tel projet de 165 logements ne sont avérés sur ce site. Il est également
souligné le probléme d’une densification forte sans prise en compte du caractére boisé initial de cette parcelle. Le projet
est considéré tres mauvais et mené au mauvais endroit.

4.6.2 L'inaptitude du terrain a accueillir un projet si volumineux.

La déposition n°21fait état que le nouveau projet de modification prévoit la possibilité de construire a 18 m. Cet ajustement
est justifié par la présence d’une résidence voisine sur Avon « les SOPHORAS ». Cette résidence est considérée comme
une anomalie. Tout I'environnement nord de de la parcelle est classé en UCc et d (11 m au faitage. Cette approche brutale
ne peut étre envisagée positivement. L'emprise au sol passe de 30% a 50%. Ce projet influera fortement sur le quartier.
L'exiguité du terrain est mise en évidence dans la déposition n°23 qui Oblige a créer un zonage ainsi que des régles
artificiels et incohérents.

Le passage en zone UD permettra une importante augmentation des droits a construire, UDc3 permettrait de plus que
doubler la hauteur constructible sur ce terrain, passant de 6 m en zone UCd a 15 m en zone UCd3 a I'égout de toit, de 11 m
a 18 m de haut au faitage et de 7 m a 18 m a I'acrotére.

Le terrain étant étroit, le projet prévoit également des régles de distances trés inhabituelles en secteur résidentiel, avec un
simple prospect de 5 m par rapport aux limites de propriété. Cela signifie que méme pourvue de baies principales, une
facade de 18 m de haut pourra étre élevée a seulement 5 m de la propriété voisine. Il s’agit d’un des seuls terrains couverts
par le PLU ou une telle atteinte a l'intimité ou I'ensoleillement des propriétés voisines est admise. Dans les autres zones, il
faut respecter une distance proportionnelle a la hauteur de fagade.

4.6.3 Absence de mesures efficaces architecturales

L’envoi de la déposition n°13 du registre numérique fait la démonstration en quelques photos que l'urbanisation jusqu’a
présent autorisée I'a été sans prendre de mesures réglementaires efficaces pour assurer l'intégration architecturale des
nouveaux immeubles (densité — hauteur — modénature — rythme des facades — types de matériaux). Ces anciens projets
ont créé un doute sur le projet de résidence de la rue du Rocher considéré de méme nature en 'absence de plan modélisé
dans le dossier. En tout cas les projets menés par la SEM ne paraissent pas exemplaires en ce domaine.

Les résidents alentours sont dans le doute du futur projet et au regard de ce qui a été fait par le passé, le rejette en bloc.
Ils sont défavorables a une telle construction d’autant qu'ils n’ont été invités a participer a I'’enquéte. Un malaise conflictuel
est palpable parmi les résidents qui pourrait dégénérer en affrontement avec les constructeurs si le projet aboutissait.

P bl
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4.6.4 Suspicion de conflit d'intérét

L’envoi n° 16 du registre numérique évoque un conflit d’intérét dans cette modification n°12 du PLU.
- Achat et destruction « cavaliére » de la maison forestiere réalisés par la S.E.M, présidée encore récemment par le

président de CAPF (CAPF qui est son actionnaire principal) et qui serait confié aux foyers de Seine-et-Marne (dont la ville

de Fontainebleau est actionnaire). Il n’y a aucun contre-pouvoir a ce projet juteux.
- La maniére dont ce projet a été mené laisse douter de I'honnéteté du projet. La ville de Fontainebleau se donne le

droit de mener un projet sans concertation aucune alors qu’elle n’en verra pas les impacts puisque le projet de résidence

se trouve en limite du territoire avonnais.
- Il est affirmé que dans les arguments du projet seuls « les Sophoras » font références aux « voisins » immédiats.

Jamais les résidents en face de la rue du Rocher d’Avon ne sont mentionnés dans le projet. Pour les résidents alentours,
les SOPHORAS sont considérés comme une anomalie dans le paysage urbain local.

i ahl,
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4.7 Choix de la localisation de la résidence étudiante de la rue du Rocher (arguments
répertoriés dans la grille d’analyse sous la catégorie B)

Ce projet est totalement rejeté par les résidents et les élus de la commune d’Avon.

4.7.1 Moratoire
La ville d’Avon dépose un moratoire sur les projets immobiliers sur la zone sud des communes d’Avon et de Fontainebleau
la 1¢" juin 2021.

Mme la maire d’Avon transmet un projet de dép6t d’une motion (au conseil municipal le 27 06 2023) de réexamen du projet
de résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon.

4.8 L'impact environnemental du projet de la modification n° 12 », (arguments répertoriés
dans la grille d’analyse sous la catégorie C)

5. Cette rubrique regroupe le plus grand nombre de dépositions contre le projet de la résidence étudiante du Rocher d’Avon
» pour des rubriques plutét relatives a I'impact environnemental.

4.8.1L artificialisation des sols :

C’est I'argument le plus souvent cité. Ce qui est incompréhensif pour les intervenants, c’est la non utilisation d’espaces
déja artificialisés dans les friches militaires situées a proximité (moins de 300 m). Ce projet n’intégre pas le respect du
principe ZAN (Zéro Artificialisation Nette). Ce projet nuit aux régles de ruissellement et augmentera les flux dans les
réseaux actuels. L’absence d’étude dans ce domaine dans le dossier accentue l'inquiétude des résidents.

4.8.2 La perte d’espaces verts

L ‘'emplacement du projet de la résidence étudiante ne sera pas « idéalement » remplacé par deux barres de béton de
grande hauteur, malgré les efforts de conserver un espace vert protégé de 3 m de large sur le pourtour. C’est surtout la
disparition de la maison forestiére (détruite) dans son écrin verdoyant qui attriste les résidents et qui leur convenait
parfaitement.

4.8.3 Ladégradation du cadre de vie pour les résidents alentours,

En face, les habitants avonnais, jamais cités et invités dans le projet, redoutent I'impact visuel du projet, les nuisances
sonores et les nuisances de voisinage dans ce quartier calme.

En effet, la hauteur du batiment projeté a 16,5 m, aura une vue plongeante sur les terrains privés situés dans la cité
pavillonnaire en face, sur la commune d’Avon. De plus 'ensemble des dépositaires ne sont pas convaincus que ce batiment
améliore « I'entrée de ville » au lieu de I'espace vert (aujourd’hui en partie détruit).

Les résidents avonnais redoutent des nuisances sonores causées par les futurs 165 résidents, notamment lors de
soirées festives trés connues dans les cités étudiantes. L'augmentation estimée du trafic routier, des bus et des véhicules
personnels dans la zone, inquiéte les dépositaires qui affirment aujourd’hui la saturation de la rue du Rocher d’Avon.
L'arrivée de cette résidence nuira a la quiétude de cette zone.

De plus, les résidents redoutent les nuisances de voisinage pouvant étre occasionnées par cette population. Outre les
problémes de circulation et de bruit il est souvent évoqué la crainte de voir dans leur rue se développer des trafics en tous
genres (bien connus dans de telles résidences avec I'alcool et la drogue), avec une accentuation de la circulation et la
dégradation de la sécurité en général.

D’une fagon générale les résidents Avonnais et les élus subiront les aléas de la présence de cette résidence étudiante.
A ce stade il faut souligner qu'il n’y a aucun résident bellifontain a proximité.

Malgré leurs alertes auprés de Fontainebleau, qu'ils ne veulent pas de cette résidence, Madame la maire d’Avon (dans
son envoi 34 registre numérique) soumet au conseil municipal d’Avon le 27 juin 2023 une motion demandant le

réexamen du projet de résidence étudiante sociale de la rue du Rocher d’Avon. Dans son envoi n° 33 le 16 juin 2023, en
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pieces jointes, consigné dans le Proces-Verbal de synthése en annexes du présent rapport, Madame la maire déplore
que I'enquéte ne soit prévue uniquement qu’a Fontainebleau et pas sur le territoire de la ville d’Avon. Dénonce par le fait
que : lorsqu'une commune est concernée par le projet de modification de PLU intercommunal, le code de I'urbanisme
impose que le projet lui soit notifié (art. L. 153-40), mais également, que I'enquéte publique ait lieu sur son territoire
(art. L. 153-42). Rappelle que ce PLU est commun aux deux villes.

Les résidents et les élus ont manifesté leur résolution contre ce projet qu’ils ne veulent pas dans ces conditions. Une
réduction de hauteur a 10 m et une limite a 100 chambres a méme été évoqués dans les rencontres du commissaire
enquéteur lors des permanences.

4.9 Construction du projet de la modification n°12 du PLUi de Fontainebleau - Avon
(arguments répertoriés sous la catégorie D)

Bon nombre de dépositions relatent des incohérences et des incertitudes d’une part dans la politique menée dans la zone
sud de Fontainebleau-Avon que constitue les anciennes friches des quartiers militaires et les caractéristiques
architecturales des projets nouveaux.

4.9.1 Absence de vision d’ensemble du projet

Le projet de résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon vient s‘ajouter aux 511 logements des subsistances prévus
non loin de I3, ainsi qu’a d’autres projets de constructions envisagés sur les anciens terrains militaires du Bréau, le clos des
ébats, les héronniéres, etc..tous ces projets présentent un effet cumulatif inquiétant. Les modifications du PLU se
succédant pour permettre a chaque fois de nouvelles réalisations a proximité de constructions de logements déja en cours.
Il est évoqué a plusieurs reprises une suspicion de saucissonnage et de stratégie pour ne pas avoir a mener d'étude
approfondie sur les impacts en termes d’environnement, de réseaux de distribution et de services publics.

4.9.2 Justification du nombre de logements étudiants neufs

Comme le démontre la déposition n°23, la demande de logements neufs s’est effondrée en 2022 et ce mouvement se
poursuit. Les ventes de logements neufs ont reculé de 25% au premier trimestre 2023 et les réservations des particuliers
sont au plus bas depuis 1995 (source fédération des promoteurs immobiliers mars 2023, « débat éco » Th Piketty/D. Seu,
France inter, 26 05 223). La République de Seine-et-Marne (05/06/2023), s’en fait I'écho en notant que les 322 logements
étudiants de la résidence Lagorsse, 100 seulement sont a ce jour réservés.

La déposition n°25, ajoute que la CAPF ne semble pas avoir de vision d'ensemble justifiant un afflux conséquent de
nouveaux habitants. Quid des services publics ? Quid de la circulation ? Quid de la ressource en eau ?

4.9.3 Incohérence du projet

Déposition 23 suite, la CAPF déclare que « la ville a besoin de se renouveler, d’évoluer avec son temps, avec les nouveaux
modes de vie tout en préservant le cadre de vie et précise dans I'ambition n°2 de son projet de territoire (voté par la ville de
Fontainebleau), la volonté de protéger et valoriser les patrimoines bétis, naturels et paysagers ». Les élus répétent lors des
visites de quartiers, qu'il faut préserver « 'ADN de notre ville », une qualité architecturale, qui semble largement oubliée au
vu des constructions nouvellement sortis de terre !

Le projet est supposé aller a I'encontre du patrimoine bellifontain. L'objectif d'un PLU est de définir I'orientation de la
commune dans le cadre de son développement a court, moyen et long terme, en vue d’une planification ordonnée de son
urbanisme. Les modifications successives du PLU montre la perte de cet objectif.

Ce projet est estimé aller a 'encontre de l'intérét général, il impose une densification démesurée a un site alors que d’autres
sites plus adaptés (anciens terrains militaires) pourraient accueillir des projets urbains modérés et respecter le principe de
Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN).

Au regard de la MRAe ce projet est mal justifié au regard de ces impacts, proximité de la zone Natura 2000 et ZNIEFF et
risques pour la ressource en eau en zone de captage de Valvins.
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Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uni surla de Fontai

Page 66 sur 77 2 aodt 2023




Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

4.9.4 Le projet de résidence étudiante rue du Dr Matry

Dans sa déposition n°25 le comité de défense d’Avon cite : « alors que la construction d’'une résidence étudiante est déja
en cours non loin de la rue Lagorsse, construction qui s'avére étre une véritable agression architecturale et paysagére au
ceeur de la ville, comment est-il possible d’envisager un tel projet avec une densité analogue ». Comment la CAPF peut-elle
justifier ce projet sachant que cette future résidence sera en covisibilité avec I'h6pital-hospice du Mont Pierreux et de sa
magnifique Chapelle de la Sainte Famille, site historique relevant de la Iégislation des batiments Historiques ?

ABF ne peut représenter un rempart suffisant aux réalisations, notamment celles citées (maison bunker 6 rue jacob Petit,
RU rue Lagorsse qui écrase esthétiquement de sa masse monstrueuse tout le quartier et le nouvel EHPAD de la rue Matry
qui ressemble a un empilement d’Algeco et dont la décoration imite celle d’un parking en hauteur d’un centre commercial.

4.10 Consultation des Personnes Publiques Associées

Souhaité par la Direction Départementale du Territoire le commissaire enquéteur confirme que :

e [’avis de la MRAe est joint au dossier d’enquéte.
e [’avis de la CDPENAF est joint au dossier d’enquéte
e La DDT souligne entre autres :
o Que le projet est en cohérence avec le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable)
o Qu'il aurait été opportun de créer une OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) sur le projet
de résidence universitaire rue du Rocher d’Avon.
o LaDDT émet un avis favorable au projet.
e Lachambre des métiers et de I'artisanat n‘a pas d’observation a formuler.
e La Chambre d’Agriculture donne son avis sans remarque particuliére
e La mairie d’Avon émet :
e Un avis favorable en ce qui concerne le dispositif réglementaire de linéaire commercial en centre-ville.
e Un avis favorable aux régles d'ajustement des regles de stationnement en hypercentre.
e Un avis favorable concernant les modifications réglementaires apportées au projet
e Un avis défavorable au projet de modification n°® 12 au projet de construction de cité universitaire rue du
Rocher d’Avon
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4.11 Questionnement et réponses du maitre d’ceuvre

Dans le Procés-Verbal de synthése remis au maitre d’ceuvre le 26 juin 2023, le commissaire enquéteur a rendu compte du
déroulement de I'enquéte selon les articles de I'arrété d’enquéte et a transmis le bilan des dépositions recueillies sur les
différents registres. Le commissaire enquéteur a posé bon nombre de questions pour lesquelles dans son mémoire en
réponse (en annexe du présent rapport) celui- ci a répondu. Ce qui suit en donne I'essentiel.

4.11.1 Sur le théme du projet de la résidence de rue du Rocher d’Avon

Pourquoi Avon n’est pas associé a I'enquéte ? :
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le cadre réglementaire a été respecté. La publicité de I'enquéte publique a été faite sur les deux communes : sur le terrain
par le biais de I'affichage et sur les sites internet des deux communes ainsi que celui de la CAPF. Il faut de plus rappeler
I'Art. L153-42 du code de 'urbanisme qui dit que : « Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne
concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes ». C’est
pourquoi, la ville de Fontainebleau a été le siege de I'enquéte de la présente modification n°12 qui ne concernait que son
territoire. D’autant qu'au regard des nombreuses contributions de la part des habitants d’Avon, cette organisation ne les a
pas empéchés de se manifester ».

Le dossier peut-il étre complété par une vue graphique ?
Réponse apportée par la SEM en annexe

Schéma du futur projet proposé par la SEM

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le schéma 3d proposé en vue plongeante tente d'écraser la hauteur visuelle du batiment et n’offre pas une appréciation
réaliste de I'impact visuel, notamment en comparant la hauteur des batiment en face dans la zone pavillonnaire.

P bl
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Compléments d’'informations sur les besoins en résidences étudiantes ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« De nouveaux établissements ou de nouvelles sections vont ouvrir dans les années a venir. Tout d’abord, a la rentrée
prochaine (septembre 2023), plusieurs niveaux de l'Institut d’Etudes Politiques (IEP) ouvriront et llnstitut
Universitaire de Kinésithérapie de Fontainebleau s’agrandit. La Ville estime sa population étudiante a prés de 5 500
étudiants d’ici a 2025 »

L'offre de logements étudiants est aujourd'hui le second critére d'attractivité apres le type de formation, en fonction duquel
se décident les familles. Or méme les établissements existants, dotés en internats, ne peuvent pas loger tous leurs éléves.
C'est le cas des lycées Francois ler par exemple ou de Couperin, dont les BTS ne sont pas logés, d'autant que certains
internats ferment le week-end et ne peuvent donc pas répondre a la demande des étudiants venant de loin. Le territoire
dispose actuellement de seulement 350 logements étudiants, auxquels vont s’ajouter les 332 logements livrés cet été, un
chiffre insuffisant au regard de la population estudiantine actuelle estimée a 3 500. Si le territoire de la Ville de
Fontainebleau n‘a pas vocation a fournir un logement a chaque étudiant, elle souhaite néanmoins proposer une offre
cohérente et diversifiée. Or la plupart des résidences étudiantes qui se réalisent aujourd’hui sur le territoire sont des
résidences privées. Il est alors indispensable de développer une offre sociale, plus accessible et répondant aux étudiants
ne pouvant se loger dans le parc privé. C'est pour cela que la résidence de la rue du Rocher est nécessaire pour ['offre de
logements estudiantins dont la commune souhaite se doter

Concernant le permis de démolir de la maison forestiére

Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le permis de démolir accordé par la ville ainsi que le constat d’huissier attestant I'affichage sur place de ce permis est
joint au présent document (PJ n°4 du mémoire en réponse) »

Commentaires du commissaire enquéteur :

Les colonnes de I'enquéte sont marquées par une mésentente entre les deux communes Fontainebleau et Avon
(notamment avec l'ancienne Iégislature de Fontainebleau) partageant le méme PLU. N'ayant pu trouver une entente en
amont c’est I'enquéte publique qui en est le témoin. Une majorité écrasante des dépositions sont contre le projet de
résidence de la rue du rocher d’Avon. Pour autant |"aspect réglementaire de I'enquéte est respecté. En c¢a, elle est crédible
et justifiée mais pas acceptée

Mais, 'ambiance de refus ressentie tout au long de I'enquéte (95% des dépositions sont contre) pour I'emplacement choisi,
la hauteur du batiment (16 m) que I'angle de vue sur le schéma ne met pas en évidence, diverses suspicions de passage
en force, d'imposer aux avonnais lI'impact visuel et environnemental et les inconvenants d’une cité étudiante a proximité
immeédiate d’un quartier calme est sensible a toutes les évolutions, rend le projet délicat. La tension est palpable parmi les
habitants du quartier qui manifeste I'intention d’en découdre avec les promoteurs si le projet est poursuivi.

Dans sa déposition (n° E34 le 17/06/2023) sur le registre numérique Mme la maire d’Avon annonce qu’elle soumettra au
conseil municipal, le 27 06 2023, une motion demandant le réexamen du projet.

Avon considére subir toutes les affres liées aux projets de résidence de la rue du Rocher d’Avon et n‘est méme pas invité a
participer a I'enquéte. Pourquoi choisir cet emplacement-Ia, acquisition de la SEM que certains affirment poursuivre des
intéréts fonciers plutét que l'intérét général alors qu'il existe tellement d’autres emplacements dans les friches militaires a
proximité et qui ne nuiraient pas a I'entourage. La SEM d’ailleurs dans ce projet tente de répondre aux besoins du territoire
en logement social étudiant en tenant compte des équilibres entre le foncier et la densité.

P
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4.11.2 Sur le théme de I'impact environnemental

Compléments d’'informations sur le dimensionnement des réseaux et flux d’alimentation ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Les services de la CAPF, compétents sur I'eau potable I'assainissement et les eaux pluviales exigent notamment que
toutes les nouvelles constructions disposent d’'un systéme d'infiltration des eaux pluviales sur le terrain propre de
I'opération. Ce systéme doit étre adapté a la surface imperméabilisée et aux caractéristiques du sol. Il est exigé de prendre
en compte pour le dimensionnement des ouvrages, une pluie de retour vingtennale sur une durée de 2 & 6 heures et pour
un temps de vidange de I'ouvrage inférieur ou égal a 48h. Les projets de PC seront donc soumis a cette obligation. La
capacité des équipements et réseaux d'eau, d’électricité et d'assainissement est par ailleurs suffisante pour les projets
inscrits dans la modification »

Absence de réhabilitation de logements anciens dans le projet de modification ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« La production de logements neufs et la remise sur le marché de logements vacants sont deux axes nécessaires et
complémentaires et ce pour toutes les typologies de logements, pour répondre a tous les besoins, y compris spécifiques
(séniors, étudiants, handicapés) et faciliter le parcours résidentiel des familles et des individus. La ville de Fontainebleau a
confirmé I'importance de la sortie de la vacance en inversant la proportion des objectifs dans le PLH Intercommunal pour
augmenter le nombre de logements a réhabiliter en 6 ans de 156 tels qu‘arrétés en avril 2023 par la CAPF a 400 logements
lors de son conseil municipal du 3 juillet dernier. Dans son plan d'actions opérationnelles, le PLH prévoit le déploiement
d'outils incitatifs, voire coercitifs, pour lutter contre la vacance structurelle dont avec la Ville de Fontainebleau une OPA H-
RU sera lancée prochainement avec I'accompagnement d’un maitre d’ceuvre en animation et ingénierie ».

Quels critéres de construction la qualifiant d’écologique ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« La SEM indique que la résidence de la rue des archives est au niveau de performance RE 2020 et répond au cahier des
charges Cerqual et du bailleur FSM qui sont plus contraignant que la norme. Par ailleurs, le programme a induit des
prescriptions techniques en termes de préservation des végétaux et de construction bioclimatique ».

Dans quelles mesures la modification s’inscrit-elle dans un aménagement du territoire ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le projet s’inscrit dans une volonté globale des collectivités d'accompagner ce quartier en pleine mutation, laquelle a été
amorcée avec I'accueil du siége picard, du cinéma, et qui se poursuit avec les réflexions sur la reconversion des friches
militaires. A ce jour, il n'y a pas d'autre « plan » arrété. Le document évoqué par la SEM qui ne concerne pas le terrain de la
maison forestiére n‘est en aucun cas un plan finalisé, validé et opposable. Il y a bien entendu, et c’est le réle des collectivités
d‘avoir un regard prospectif sur I'évolution de leur territoire, des études et des réflexions en cours. D’ailleurs, dans le cadre
de ses réflexions, la Ville a délibéré le 03 07 2023 sur les orientations d’aménagement du quartier du Bréau, cette Ces
réflexions s’inscrivent notamment dans la perspective du futur PLUi et du PLH et d’une réponse efficiente aux objectifs de
renouvellement et de rénovation du tissu urbain existant, de limitation de la consommation fonciére et de lutte contre
I'étalement urbain, objectifs nationaux fixés par le législateur ».

Quelles sont les mesures précises pour le maintien du paysage actuel ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Les collectivités inscriront dans cette modification n°12 les mesures précises et réglementaires = Inscription d'un EVP
(Espace Vert Protégé) strict de 3m de large sur I'ensemble des limites séparatives (latérales et de fond de parcelle) afin de
maintenir les végétaux existants (si leur état phytosanitaire le permet), le cas échéant, les clétures doivent uniquement étre
constituées d’un grillage doublé d’une haie vive d’essences variées et compatibles avec I'environnement local pour garder
le linéaire « vert et végétalisé » actuel. Pour la partie en front de rue, le réglement impose une cléture doublée d’une haie
vive ». Retrait minimal des constructions par rapport a I'alignement de 10m et dans la marge de recul, il est exigé la
plantation d’au minimum 4 arbres de haute tige.
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Est-il envisageable d’abaisser la structure a 10 m et a 100 logements ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

Comme l'indique la SEM dans son courrier envoyé au cours de I'enquéte : la jauge a été estimée a 165 logements par les
bailleurs pour permettre de répondre aux besoins du territoire en logement social étudiant et en tenant compte des équilibres
entre le foncier et la densité ».

Quelles seront les améliorations concrétes qui seront prises sur les transports collectifs entre la résidence - la gare - le
campus Damesne ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le projet de la rue des archives sera desservi par les lignes 3 et 8 dont le premier arrét (Rocher d’Avon) est situé a 300m
du site. Ces lignes desservent aussi bien la gare (5 min) que le centre-ville de Fontainebleau (7 min). Elles desservent
également le campus Damesme a certains horaires. Ce dernier est également accessible en 11 minutes a vélo (3 km), I'lUT
se situe quant a lui a 13 min (3,7 km) et la gare a 9min (2,3 km). En ce qui concerne les transports en commun, une nouvelle
délégation de service public pour I'exploitation des lignes de I'agglomération est en cours pilotée par ["autorité organisatrice
des mobilités lle-de-France Mobilités. Le transporteur désigné TRANSDEYV travaille a la lisibilité et a I'optimisation de ce
parcours. Ces changements devraient étre effectifs a la rentrée scolaire de septembre 2023. L'augmentation de la
fréquence des transports en commun devra accompagner les projets une fois que ceux-ci seront plus aboutis. La CAPF a
informé IDF Mobilités et le délégataire Transdev de la mutation prochaine des quartiers sud de l'agglomération
(Subsistances, résidence étudiante) et de I'adéquation a mener en termes d’offre de transports en commun. La ligne 1 du
réseau qui permet la grande offre du territoire permet aux touristes de rejoindre le chateau de puis la gare et n‘entre pas en
concurrence avec le déplacement des étudiants depuis la maison forestiere jusqu’aux établissements d’enseignement
supérieur. Les différentes opérations devront respecter les dispositions du PLU, du PDUIF et du code de la construction en
matiére de stationnement que ce soit pour les véhicules motorisés ou non motorisés ».

Prise en compte des remontées de nappes
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« La SEM a fait réaliser dans le cadre du projet une étude de sol G2 PRO. Le terrain ne présente aucun risque de remontée
de nappe ni d’inondation a cet endroit. Le sous-sol est en sable et situé bien plus haut que la nappe. Il existe un puit
magonné ancien dans la parcelle a plus de 15 m de profondeur. Par ailleurs, la SEM a déja construit deux projets
immobiliers a proximité : le complexe des halles de Villars et le site Picard Surgelés. Aucune remonté de nappe ni inondation
n’a été observée en 12 ans bien que deux crues centennale aient été subies en 2076 et 2078 ».

Commentaires du commissaire enquéteur :

Les réponses apportées par le
maitre d’ceuvre sur l'organisation
du transport en commun et son
évolution en s'engageant a
respecter que Les différentes
opérations  respecteront les
dispositions du PLU, du PDUIF et
du code de la construction en
matiére de stationnement que ce
soit pour les véhicules motorisés
ou non motorisés.

- ‘\;)“ .yl\
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)

Le maitre d’ceuvre s’engage a faire évoluer le plan transport du sud de Fontainebleau au fur et a mesure de I'évolution des
constructions des friches militaires au Nord de la rue des archives.
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Quelles évolutions du service public ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le réseau d’assainissement est suffisant pour I'accueil des projets de résidences étudiantes liés a la présente procédure
de modification du PLUI. Les eaux de ruissellement devront étre gérées a la parcelle, par tous les moyens possibles
(infiltration, bassin, noue, récupération et réemploi...), selon la nature du terrain ».

Pourquoi n'y a-t-il pas d'évaluation environnementale de la grande zone sud de Fontainebleau (Bréau, subsistance, clos
des ébats, Héronniéres...) ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le PLU, lors de son élaboration, a fait I'objet d’une évaluation environnementale globale. Par la suite, les procédures
d’évolution font I'objet d’évaluation environnementale, au cas par cas et aprés avis de la MRAe. Les évaluations
environnementales alors éventuellement réalisées sont proportionnées aux sujets et enjeux de chacune des procédures.
La présente procédure de modification n°12 a fait I'objet d’une évaluation environnementale jointe au dossier et
circonscrites aux évolutions portées par la procédure.

Il est demandé une évaluation environnementale du schéma directeur évoqué par la SEM ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le document évoqué par le directeur de la SEM n’est pas un document contractuel. Il s’agit d’'une cartographie constituée
de réflexions sur le devenir du territoire mais il n’y a pas de document rédigé ni arrété qui aurait une quelconque valeur
réglementaire. Il ne peut donc pas y avoir une évaluation environnementale sur le sujet. Il n'y a pas de volonté de «
saucissonnage », les évolutions portées par les différentes procédures de changement du PLU se font dans le cadre donné
par le code de l'urbanisme et ses articles L157-31 et suivants. Il n’y a rien d'illégal dans la réalisation de ces différentes
procédures qui se réalisent au fil du temps et des évolutions du territoire et que le Iégislateur a justement prévu pour donner
une certaine souplesse au document. Le PLU commun des villes de Fontainebleau et Avon est devenu obsoléte depuis
2011, date de son approbation, et en I'absence de SCOT, le manque de cadre et de prospective est latent. Le PLUi en cours
de réalisation sur le territoire de la Communauté d’Agglomération doit venir corriger ce manque et ce dernier fera bien I'objet
d’une évaluation environnementale. Il faut rappeler cependant que la présente procédure et le projet de résidence étudiante
cité ont bien fait I'objet d’une évaluation environnementale ».

Dans le maintien « autant que possible du paysage actuel », pour ce projet de résidence de la rue du Rocher, quelles sont
les mesures précises et réglementaires qui seront données ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

Les collectivités inscriront dans cette modification n°12 les mesures précises et réglementaires= Inscription d’'un EVP
(Espace Vert Protégé) strict de 3m de large sur I'ensemble des limites séparatives (latérales et de fond de parcelle) afin de
maintenir les végétaux existants (si leur état phytosanitaire le permet), le cas échéant, les cl6tures doivent uniquement étre
constituées d'un grillage doublé d'une haie vive d'essences variées et compatibles avec I'environnement local pour garder
le lindaire «vert et végétalisé» actuel.= Pour la partie en front de rue, le réglement impose une cléture doublée d'une haie
vive.=  Retrait minimal des constructions par rapport a l'alignement de 10m et dans la marge de recul, il est exigé la
plantation d'au minimum 4 arbres de haute tige.
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau
4.11.3 Sur le théme du projet de la modification n°12
Pourquoi ce projet de modification n°12 n’intégre pas de réhabilitations de logements anciens en résidences étudiantes

au regard des nombreux appartements vacants (1093 en 2019 source INSEE)
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

La production de logements neufs et la remise sur le marché de logements vacants sont deux axes nécessaires et
complémentaires et ce pour toutes les typologies de logements, pour répondre a tous les besoins, y compris spécifiques
(séniors, étudiants, handicapés) et faciliter le parcours résidentiel des familles et des individus. La ville de Fontainebleau a
confirmé I'importance de la sortie de la vacance en inversant la proportion des objectifs dans le PLH Intercommunal pour
augmenter le nombre de logements a réhabiliter en 6 ans de 156 tels qu’arrétés en avril 2023 par la CAPF & 400 logements
lors de son conseil municipal du 3 juillet dernier. Dans son plan d'actions opérationnelles, le PLH prévoit le déploiement
d'outils incitatifs, voire coercitifs, pour lutter contre la vacance structurelle dont avec la Ville de Fontainebleau une OPA H-
RU sera lancée prochainement avec 'accompagnement d’'un maitre d’ceuvre en animation et ingénierie.

Prise en compte dans le projet de modification n°12 des bouleversements actuels comme la crise climatique, la ressource
en eau, les conséquences des déplacements.
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

L’'une des réponses a la lutte contre le changement climatique est la limitation de la consommation fonciere et la lutte
contre I'étalement urbain. Le choix réalisé par la Ville de Fontainebleau de projets compacts dans le tissu urbain actuel
entre donc dans cette réponse aux enjeux climatiques. Le projet devra maintenir a minima 715% des espaces non batis en
espace vert plantés ce qui participera a la végétalisation de I'espace et a l'infiltration des eaux pluviales. En densifiant les
espaces urbains existants, la Ville favorise le rapprochement des espaces d’habitat et des polarités (équipements,
commerces, services), favorise I'utilisation des modes de transport alternatif a la voiture individuelle (vélo, marche,
transport en commun...) et limite I'extension des réseaux (eau, assainissement électricité). L'ensemble de ces actions
contribuent aussi a lutter contre le changement climatique.

Dans l'orientation n°1 du PLH il est mentionné « encadrer le développement urbain en préservant le cadre de vie
remarquable du territoire » et I'orientation n° 5 piloter et animer la stratégie habitat du pays de Fontainebleau ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Les projets cités dans le courrier de la SEM sont réalisés ou en cours de réalisation, a I'exception du déplacement de
I'EHPAD qui n'est pas porté par la Ville et pour lequel, elle n‘a pas d’'informations a ce jour. Ces projets s’inscrivent dans
la dynamique territoriale qui vise a accompagner la mutation du secteur Sud des villes de Fontainebleau et Avon ».

Dans quelles mesures la modification s’inscrit-elle dans un aménagement du territoire ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le projet s’inscrit dans une volonté globale des collectivités d'accompagner ce quartier en pleine mutation, laquelle a été
amorcée avec l'accueil du siege picard, du cinéma, et qui se poursuit avec les réflexions sur la reconversion des friches
militaires. A ce jour, il n’y a pas d'autre « plan » arrété. Le document évoqué par la SEM qui ne concerne pas le terrain de la
maison forestiére n‘est en aucun cas un plan finalisé, validé et opposable. Il y a bien entendu, et c’est le réle des collectivités
d‘avoir un regard prospectif sur I'évolution de leur territoire, des études et des réflexions en cours. D’ailleurs, dans le cadre
de ses réflexions, la Ville a délibéré le 03 07 2023 sur les orientations d'aménagement du quartier du Bréau, cette Ces
réflexions s’inscrivent notamment dans la perspective du futur PLUi et du PLH et d’'une réponse efficiente aux objectifs de
renouvellement et de rénovation du tissu urbain existant, de limitation de la consommation fonciére et de lutte contre
I'étalement urbain, objectifs nationaux fixés par le législateur ».

Commentaires du commissaire enquéteur :

« Pour autant, la maison forestiére apparait sur le schéma directeur proposé par la SEM. La délibération du 03 07 2023
permet a la ville de Fontainebleau de déployer sur la vaste zone des friches militaires abandonnées, une certaine
philosophie de la gestion de I'espace, qu'il conviendra a I'avenir de la compléter par un plan d'aménagement global, avec
étude environnementale ».
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Prise en compte de la déposition n°10 « eaux de Paris » ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le courrier de la part d’Eau de Paris n’a pas de rapport avec la procédure de modification. Il sera par ailleurs, annexé au
PLU par une procédure de mise a jour ».

Prise en compte dans le projet de modification n°12 des bouleversements actuels comme Ia crise climatique, la ressource
en eau, les conséquences des déplacements ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« L'une des réponses a la lutte contre le changement climatique est la limitation de la consommation fonciére et la lutte
contre I'étalement urbain. Le choix réalisé par la Ville de Fontainebleau de projets compacts dans le tissu urbain actuel entre
donc dans cette réponse aux enjeux climatiques. Le projet devra maintenir a minima 15% des espaces non batis en espace
vert plantés ce qui participera a la végétalisation de I'espace et a l'infiltration des eaux pluviales. En densifiant les espaces
urbains existants, la Ville favorise le rapprochement des espaces d’habitat et des polarités (équipements, commerces,
services), favorise ['utilisation des modes de transport alternatif a la voiture individuelle (vélo, marche, transport en
commun...) et limite I'extension des réseaux (eau, assainissement électricité). L'ensemble de ces actions contribuent aussi
a lutter contre le changement climatique ».

Plusieurs dépositions mentionnent des écarts avec le PADD (Projet d’Amélioration et de Développement Durable ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Toutes les évolutions sont compatibles avec le PADD, sans quoi elles ne seraient pas possibles et ne seraient pas admises
par I'Etat qui a émis, certes des réserves, mais a donné un avis favorable au projet de modification n°12. Les modifications
successives du PLU démontrent son ancienneté et sa capacité devenue limitée a prendre en compte les enjeux actuels
(limitation de la consommation fonciere, densification, adaptation aux changements climatiques...) C'est d'ailleurs pour cela
que la Communauté d'Agglomération s'est lancée depuis mars 2021 dans I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal qui remplacera a terme le PLU actuel. Ce nouveau document permettra d'afficher les ambitions de la Ville
et du territoire du Pays de Fontainebleau déja en ceuvre comme le développement de I'Enseignement Supérieur et de la
Recherche qui constitue un des axes du développement territorial répondant a un besoin prégnant et essentiel pour son
avenir ».

Quelles évolutions du service public ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

« Le réseau d’assainissement est suffisant pour I'accueil des projets de résidences étudiantes liés a la présente procédure
de modification du PLUI. Les eaux de ruissellement devront étre gérées a la parcelle, par tous les moyens possibles
(infiltration, bassin, noue, récupération et réemploi...), selon la nature du terrain ».

Dans l'orientation n°1 du PLH il est mentionné « encadrer le développement urbain en préservant le cadre de vie
remarquable du territoire » et I'orientation n° 5 piloter et animer la stratégie habitat du pays de Fontainebleau ?

Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

Les projets cités dans le courrier de la SEM sont réalisés ou en cours de réalisation, a I'exception du déplacement de
I'EHPAD qui n'est pas porté par la Ville et pour lequel, elle n‘a pas d’'informations a ce jour. Ces projets s’inscrivent dans
la dynamique territoriale qui vise a accompagner la mutation du secteur Sud des villes de Fontainebleau et Avon.
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau
Commentaires du commissaire enquéteur :

Les projets cités dans le courrier de la SEM (déposition n°10 du registre papier) s’inscrivent dans la dynamique territoriale
qui vise a accompagner la mutation du secteur sud de Fontainebleau-Avon. Le maitre d’ceuvre s’engage que les projets
évoqués dans la modification n°12 seront précisés dans le cadre du permis de construire / permis d’aménager. Ces derniers
pour étre validés, devront-étre conformes aux regles du PLU lesquelles pourront étre renforcées par les demandes de I'’ABF
aux abords des monuments historiques.

Le maitre d’ceuvre affirme que le réseau d’assainissement est suffisant pour accueillir la résidence étudiante et que le
projet integrera a la parcelle les regles de ruissellement en vigueur. Au moment de I'enquéte, I'absence de vision globale
« immobiliére » dans toute la friche des terrains militaires a fait naitre dans les dépositions le souci de saucissonnage par
I'absence d’une évaluation globale environnementale de la zone citée. Il est ajouté dans le mémoire en réponse du maitre
d’ceuvre le document daté du 03 07 2023 de la commune de Fontainebleau « extrait du registre des délibérations du conseil
municipal » sur 'aménagement sur les sites militaires délaissés du quartier du Bréau situés dans la partie sud de la ville.

Cet extrait considere :

- qu’un projet d'aménagement est envisagé sur les sites militaires délaissés du quartier du Bréau

- que I'aménagement de ce quartier urbain doit se réfléchir a I'échelle d’un territoire et qu'il est nécessaire de
mesurer les impacts d’un tel projet sur I'équilibre global de la ville et celui du coeur urbain qu’elle forme avec les villes
alentours.

- Que l'aménagement de ce quartier devra tenir compte des différents enjeux sociétal, économique et
environnemental en mutation afin d’atteindre et conserver un équilibre fonctionnel.

- Que le nombre et la typologie des logements qui pourraient étre implantés sur le quartier du Bréau ne pourront
pas étre une variable d’ajustement d’un quelconque projet d'aménagement et du bilan qui 'accompagnerait et qu'il est
nécessaire de prendre en compte le projet et les capacités naturelles et structurelles du site, avec les besoins futurs de la
ville en logements et en activités administratives et économiques.

- Que la ville a le souhait de conserver sa capacité a faire fonctionner les services publics induits, les conditions de
vie et d'activités des bellifontains et populations alentours.

- Que devront étre pris en considération les modalités de circulation et les flux urbains avec des transports publics,
des modes de déplacements alternatifs a la voiture thermique.

- Que la définition du futur programme d’aménagement ne doit pas étre pensé dans une logique de rentabilité mais
dans une logique d'investissement pour le cceur de ville de demain de I'agglomération.

- Qu'il y a lieu d'intégrer les mesures suivantes, pour assurer les équilibres du quartier en termes d’équipements
structurants et de destinations au sein d’une armature urbaine végétalisée - amélioration des conditions d’accessibilité
et de stationnement : parking d’entrée de ville, en silo, pour les touristes et visiteurs.

- Renforcement de ['offre culturelle : accueil d’une infrastructure couverte polyvalente et modulable destinée au
spectacle, a I'expression artistique, aux activités associatives.
- Renforcement des infrastructures sportives avec un complexe couvert pour répondre aux besoins de Fontainebleau
et Avon.
- Accueil de professionnels de santé : aménagement de locaux adaptés.
- Offre de services publics a I'échelle du quartier : annexes, compléments de services publics.
- Création d’espaces publics multifonctions pour événements de rue, marché, brocantes
- mixité fonctionnelles ; accueil d’entreprises par la dévolution de m? au profit du développement économique territorial,
destinations adaptées a l'implantation d’entreprises de type artisanal (volume, accessibilité, travail en synergie entre
prestataires ou métiers).
- offre de surface dédiées a I'immobilier tertiaire.
- maintien d’une part congrue et adaptée de nature en ville ponctuée d’aires de jeu et de sports pour tous y compris
pour les jeunes du quartier (aire de jeux, city stade, plateau de basket 3X3, etc...

Emet fermement le voeu que I'implantation du quartier du Bréau devienne un espace de ville commun qui sera profitable a
I'ensemble de I'agglomération par le modéle qu'il donnera a voir et a vivre.

Demande que la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau, personne publique propriétaire des espaces du
quartier du Bréau, porte une vraie ambition politique pour 'aménagement dudit quartier.

« Cet extrait de délibération du conseil municipal doit donc devenir le chapeau de tous les futurs projets dans la zone sud
de Fontainebleau »

Le commissaire enquéteur note que les observations du public et le questionnement au maitre d’ceuvre ont quelque part
susciter la réaction de la commune de Fontainebleau pour inscrire dans le marbre les grandes lignes du devenir de la zone

P
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

militaire désaffectée. En ¢a, I'enquéte publique a permis de mettre en exergue les manques et les carences dans le projet
de la modification n°12 du PLU en ce domaine.

Il aurait été opportun que cette délibération ait lieu avant I'enquéte car elle apporte des réponses aux nombreux
questionnements des résidents a proximité du projet de la résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon. Pour autant
elle n‘efface pas le refus de la création de la résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon par I'ensemble des dépositaires
d’observations pour son impact considérable dans le voisinage et visuel.
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

4.11.4 Sur les autres thémes de la modification ayant fait I'objet de dépositions

Quels sont les arguments qui ont prévalus pour proposer ce projet de résidence étudiante rue Matry en face du monument
historique ?

La Ville encadre un projet issu d’une vente d’un terrain du domaine privé du CHSud?77 a un promoteur privé. Ce dernier a

proposé la réalisation d’une résidence étudiante car le site se situe juste en face du campus Damesme.

Quelles sont les dispositions qui seront prises dans le périmétre de protection du monument historique ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

Les dispositions réglementaires du PLU visent déja a encadrer les projets afin qu'ils s’intégrent dans le paysage Bellifontain.
De plus, le projet sera soumis a un avis conforme de I'ABF, garant de la compatibilité et de l'insertion du projet avec la
proximité du monument historique.

Le chef de projet peut-il apporter des renseignements complémentaires en apportant des précisions sur I'impact du projet
de I'ajustement des régles de stationnement ?
Réponse de la CAPF dans le mémoire en réponse (annexe)

Comme indiqué dans le commentaire ci-dessous, cette nouvelle régle vise a favoriser la reprise des batiments en
hypercentre et a diminuer I'emprise de la voiture en ville. Cette mesure est une recherche de solution a la vacance dans le
parc de logements évoquée précédemment et au changement climatique en favorisant ['utilisation des transports en
commun, de la marche ou du vélo pour les déplacements en hypercentre afin de diminuer la pollution notamment et de
réduire la dépendance aux énergies fossiles.

Commentaires du commissaire enquéteur :

La quasi-totalité des observations concernent le projet de la rue du Rocher d’Avon. Quelques observations traitent du projet
de la résidence étudiante de la rue Matry. Pour I'essentiel, ces remarques sont concentrées sur la covisibilité affirmée du
projet proche d’'un monument historique. La CAPF répond que la construction sera validée par ABF avant la signature du
permis de construire. Malgré ce dispositif de « validation par ABF » les dimensions et la forme des constructions rue
Lagorsse, recemment construites, n’enchantent pas les dépositaires d’observations. Ils ne veulent pas ce type de batiment
qui va a I'encontre du style architectural de Fontainebleau. Ce batiment a servi de référence dans ce que ne voulaient pas
voire & nouveau, dans les projets des nouvelles résidences.

Résidence étudiante récemment construite rue Lagorsse

Les quelques autres sujets des dépositions sur des sujets traités dans la modification n° 12 du PLU ont été traités dans le
PV de Synthese pour lesquels le maitre d’ceuvre y a apporté des réponses.
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ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU

CONCLUSION ET AVIS MOTIVE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Arrété n°2023-29 du 21 avril 2023, portant ouverture d’'une enquéte publique portant modification
n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur la commune de Fontainebleau.

Le Commissaire enquéteur
Christian HANNEZO

-

2 aolt 2023
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

1 CONTEXTE DE L'ENQUETE
1.1 Situation géographique

Fontainebleau est une commune francaise située dans le département de Seine-et-Marne en région lle-de-France, a 57
kilométres au sud-est de Paris.

En 2020, elle compte 15 903 habitants.

Elle se situe a 16,96 km par la route, de Melun, préfecture du département. La commune est par ailleurs ville-centre
du bassin de vie de Fontainebleau et sous-préfecture.

La commune s'étend sur 17 205 hectares. C'est la plus vaste commune de la région lle-de-France, et elle est presque
entierement recouverte d'une forét qui s'étend également sur quelques communes limitrophes (25 000 ha au total). Cette
forét est pour les Parisiens un lieu de promenade mais son relief trés accidenté et ses nombreux rochers en font aussi un
lieu réputé pour la pratique sportive de I'escalade.

La ville stricto sensu, c'est-a-dire hors forét et hors domaine du chateau s'étend sur 232 hectares.

La forét le chateau la ville

Fontainebleau est presque entierement recouverte d’espaces forestiers, avec la présence de la forét de Fontainebleau, dont
la surface totale est de 25 000 hectares, qui s'étend également sur quelques communes limitrophes. La ville (hors forét et
domaine du chéateau) s'étend sur 232 hectares. Elle est traversée par plusieurs routes départementales (RD) : la RD 607, la
RD 409, la RD 417, la RD 606 et la RD 152, ainsi que par le ru de la Mare aux Evées, affluent de la Seine.

Fontainebleau et la communauté d’agélomération

Fontainebleau et Avon ont le méme Plan Local d’'Urbanisme.

P P

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F

Page 3 sur 12 02/08/2023

-Avon, portant uni surla de F



https://fr.wikipedia.org/wiki/Commune_(France)

Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Son territoire est traversé par les aqueducs de la Vanne et du Loing et I'aqueduc de la Voulzie. La longueur globale des
cours d’eau est de 43 km.

Fontainebleau a une bonne desserte routiéere : la principale route Nord-Sud est la RD 607 qui vient de Paris pour aller a
Nemours. La RD 409 et la RD 210 vont de I'Ouest a I'Est. La RD 152 conduit a Malesherbes.

La Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF) profite d’'un bon réseau de transport en commun.
- La commune est desservie par la Gare de Fontainebleau-Avon sur la ligne Paris-Lyon — Montereau / Montargis
(Transilien R) ;
- Les arréts de Fontainebleau-Forét et Thomery, situés sur la méme ligne, desservent la Forét de Fontainebleau.
- Fontainebleau et les communes d’Avon, d’Héricy, de Samois sur Seine, de Samoreau et de Vulaines sur Seine sont
sillonnés par un réseau de bus. La ville est également desservie par la ligne 34 du réseau de bus Seine-et-Marne
Express (Chateau-Landon/Egreville-Melun).

Fontainebleau est une ville touristique : 540000 visiteurs au chateau en 2019, et + - 12 millions de visiteurs en forét par an.
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1.2 Les enjeux du contexte bellifontain

Il ressort de ce contexte trois enjeux principaux :
- Développer I'habitat dans le respect du patrimoine bellifontain
- Développer les richesses pour créer des emplois
- Développer une vocation de péle de matiére grise (enseignement supérieur — recherche et développement)

Fontainebleau est aussi un pble de matiére grise et de savoirs. Elle attire aussi une population universitaire, largement
étrangére, qui vient étudier, enseigner et travailler a 'INSEAD (1000 étudiants / an de 90 nationalités), la meilleure école de
management de France et I'une des meilleures « business school » au monde.

On compte ainsi 8 écoles primaires, 3 colléges, 4 lycées et comme établissement d’études supérieures, outre 'INSEAD,
I'UPEC est également présente a Fontainebleau, dans le cadre de I'lUT Sénart Fontainebleau, lequel compte trois
départements d’enseignement supérieur (Gestion des Entreprises, Informatique, Techniques de Commercialisation),

Il'y a notamment I'école de Gendarmerie, une annexe de I'Ecole nationale supérieurs des Mines de Paris.
Ces multiples établissements sont répartis dans le Fontainebleau Urbanisé.

Les patrimoines historique, architectural, culturel, scolaire et universitaire, environnemental rendent Fontainebleau
particulierement attractif.

i bl
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

1.3 Cadre administratif
Le SRCE d'ile de France (Schéma Régional de Cohérence Ecologique)

Le SRCE reléve la qualité de Fontainebleau en tant que réserve de biosphére

SCoT de Fontainebleau et sa Région

Le Schéma de Cohérence Territorial est devenu Caduc le 10 mars 2020. Les documents cadres d’aménagement du territoire
sont dorénavant le Schéma Régional d’lle de France (SDRIF), la Charte du Parc Naturel du Gatinais Frangais sur 16
communes et le projet de territoire du Pays de Fontainebleau adopté le 5 décembre 2019.

La Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF)

La CAPF est un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI). A ce titre, elle permet aux différentes
communes qui la composent de gérer ensemble des services ou des équipements publics, mais aussi d'élaborer des
projets d'aménagement, d’'urbanisme ou de développement économique.

Le SDRIF
Le PLUi doit étre directement compatible avec le SDRIF

Les évolutions portées par la présente modification se situent toutes sur des secteurs urbanisés et s'inscrivent donc au
sein de I'Espace urbanisé a optimiser” cartographié par la Carte de Destination Générale des différentes parties du Territoire
(CDGT) du SDRIF.

Le projet de modification est donc compatible avec les dispositions du SDRIF puisqu'il répond a l'objectif d'optimisation et
de densification des espaces urbanisés existants. En effet, les modifications visent a maintenir les commerces en centre-
ville, permettre la réalisation de projet de résidences étudiantes dans l'espace urbain actuel, mieux réglementer le
stationnement en hypercentre et conforter le péle de sports et de loisirs du stade Mahut en permettant I'accueil de
nouveaux équipements.

Déroulement décisionnaire

e Le 3juin 2022 le conseil communautaire adopte dans sa délibération la modification n°12 du PLU

e Un dossier de demande d’examen « au cas par cas » est transmis a I'Autorité Régionale environnementale (Mrae)
en juin 2022.

e Sans attendre la réponse de la Mrae, la CPAF établit 'arrété n°2022-025, du 22 07 2022 qui prescrit I'enquéte
publique du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau qui prévoyait de se dérouler de septembre a
octobre 2022.

e (et arrété est annulé pour cause de la décision de la Mission Régionale Environnementale en date du 04 aodt 2022
(n° DKIF 2022-104) de soumettre le projet a une enquéte environnementale.

e Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de I'urbanisme, la procédure de modification soumise
a évaluation environnementale doit faire I'objet d’une concertation.

e Par/larrété n°2022-043 du 19 12 2022, le président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau
(CAPF) a définit les modalités du déroulement de la période de concertation du 20 décembre 2022 au 27 01 2023.

e Le bilan de la concertation est annexé a la délibération du conseil communautaire du 31 mars 2023 « synthése du
bilan de la concertation tiré par le conseil communautaire du 31 mars 2023.

e Un nouvel arrété d’enquéte N°2023-029 du 21 avril 2023 du Président de la Communauté d’Agglomération du Pays
de Fontainebleau qui prescrit et organise la présente enquéte.

Les principales évolutions apportées au PLU dans le cadre de cette modification sont décrites et justifiées dans la « notice
de présentation » (pages 12 a 39). Elles concernent trois secteurs de projet dénommés ainsi dans le dossier :

- Zone n°1: Projet de résidence Universitaire a I'angle de la Rue du Docteur Clément Matry et de la Rue Lagorsse
- Zone n°2: Projet de résidence Universitaire a I'angle de la Rue du Rocher et de la Rue des Archives
- Zone n°3: Stade Pierre Mahut
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Objet de la modification

La présente modification vise & permettre plusieurs évolutions réglementaires sur le territoire de la commune de
Fontainebleau :

- Il s'agit de mettre en place un dispositif réglementaire permettant la préservation de la diversité commerciale sur
le centre-ville de Fontainebleau.

- Ensuite, la procédure ajuste le dispositif réglementaire (zonage et réglement écrit) de deux secteurs afin de

permettre la réalisation de résidences étudiantes qui s'inscrivent dans les objectifs de développement du pdle

universitaire du territoire.

La modification vise également a assouplir et @ redonner une cohérence aux régles de stationnement en

hypercentre.

Enfin, elle doit permettre l'installation de nouveaux équipements sportifs sur le secteur du stade Philippe Mahut.

D’aprés le dossier transmis, la modification n°® 12 du PLU de Fontainebleau-Avon, prescrite le 24 mai 2022, vise ainsi a :

- Interdire le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux identifiés dans les linéaires
commergants a conserver (zones UA, UB et UC) et a classer ainsi la rue Paul Seramy;

- Changer le zonage de deux secteurs prévus pour la réalisation de résidences étudiantes :

Reclasser en zone UDc le secteur situé a I'angle des rues Clément Matry et Lagorsse actuellement classé en zone

UFb au PLU en vigueur ;

- Reclasser en zone UDc3 le secteur situé rue du Rocher / rue des Archives actuellement classé en zone UCd au
PLU en vigueur

- Revoir les régles de stationnement dans les zones UAa et UAb, en faisant notamment une distinction entre les
projets de requalification/rénovation et les nouvelles constructions ;

- Créer un secteur Nb2 pour permettre la réalisation de nouveaux équipements de sports et de loisirs, sur le secteur
du stade Philippe Mahut.

Dans son rapport, le commissaire enquéteur a fait une présentation du cadre de I'enquéte, relaté son déroulement, a étudié
le projet et examiné les observations recueillies faites durant celle-ci et classées par themes afin d’en faciliter I'examen et
la synthese.

Ce présent document contient les conclusions et I'avis motivé du commissaire enquéteur.

1.4 Objet de I'enquéte

Le président de la Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau, (CAPF) dans son arrété n° 2023-029 du 21 avril
2023 arréte le projet prescrivant la mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’'Urbanisme de
Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur la commune de Fontainebleau.

1.5 Déroulement de I'enquéte
Désignation du commissaire enquéteur

Par décision (E22000063 / 77) du premier vice-président du tribunal Administratif de Melun en date du 29/06/2022,
Monsieur Christian HANNEZO a été désigné commissaire enquéteur titulaire en vue de procéder a I'enquéte publique ayant
pour objet la modification n°12 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur
la commune de Fontainebleau.

Procédures antérieures
Le Plan Local d’Urbanisme de Fontainebleau-Avon a été approuvé le 24/10/2010, Il a fait I'objet des procédures suivantes :

Modification simplifiée n°1, approuvée le 10/02/2011 - Révision simplifiée n°1, approuvée le 17/01/2013 - Révision
simplifiée n°2, approuvée le 17/01/2013 - Modification n°3, approuvée le 17/01/2013 - Modification n°4, approuvée le
11/12/2014 - Modification simplifiée n°5, approuvée le 17/09/2015 - Mise a jour n°1, approuvée le 01/12/2015 -
Modification n°6, approuvée le 15/09/2016 - Modification n°7, approuvée le 15/09/2016 - Modification simplifiée n°8,
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

approuvée le 14/12/2017 - Modification n°9, approuvée le 04/04/2019 - Déclaration de projet INSEAD, approuvée le
06/02/2020 - Modification n°10, approuvée le 10/09/2020 - Modification n°11 (procédure en cours) - Révision allégée n°3
(procédure en cours)

| La présente procédure constitue la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon uniquement pour Fontainebleau.

Vérifications au cours de I'enquéte des décisions prises par I'arrété n° 2023-029 du 21 avril 2023

1.

10.

11.
12.

Cette procédure a pour objectif notamment d’adapter le PLU afin de permettre :
- L'installation de deux résidences étudiantes en accompagnement du développement du futur péle universitaire
a la caserne Damesne,
- La réalisation de nouveaux équipements sportif sur le secteur du stade P. MAHUT (secteur Nba notamment
pour répondre aux ambitions « terre de jeux 2024 »,
- Lamise en place d’'un linéaire de protection des activités économiques en hypercentre,
- Lacorrection de quelques coquilles, erreurs matérielles et réécriture de régles pour plus de clarté du reglement
écrit et graphique.
La personne responsable de la procédure de modification n°12 de PLU de Fontainebleau-Avon est la communauté
d’agglomération du pays de Fontainebleau.
Le siége de I'enquéte est situé a la mairie de Fontainebleau, 40 rue Grande, 77300 Fontainebleau.
L’enquéte publique portant sur la modification n° 12 du PLU de Fontainebleau-Avon s’est déroulée du 17 mai 2023
a 08h30 jusqu’au samedi 17 juin 2023 a 12h30, soit 32 jours consécutifs.
Le dossier d’enquéte était composé comme suit :
a. Le dossier de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon
b. Les piéces administratives annexes
c. Les avis des personnes publiques associées et consultées
d. L’avis de l'autorité environnementale sur le projet de PLU modifié
Le public pouvait pendant toute la durée de I'enquéte consulter le dossier d’enquéte, au siege de I'enquéte aux
horaires d’ouverture de la mairie. Il était aussi disponible a [l'adresse suivante : https.//www.registre-
numérique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau, sur le site de la communauté d’agglomération a
I'adresse : https://pays-fontainebleau.fr/les -plu-des-communes/, sur le site internet de la ville de Fontainebleau :
https://www.fontainebleau.fr ainsi que sur une plate-forme numérique, mise a la disposition du public au siége de
la communauté d’agglomération et au siége de I'enquéte.
Pendant toute la durée de I'enquéte le public pouvait consigner ses observations :
a. Sur un registre papier diment ouvert a cet effet coté et paraphé par mes soins, pendant les heures
d’ouverture de la mairie.
b. Par courrier a mon attention au siége de I'enquéte,
c. Par courriel a : modif-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau@mail.registre -numérique.fr
d. En ligne sur la page de l'enquéte publique: https.//www.registre-numérique;fr/modif-n-12-plu-
fontainebleau-avon -fontainebleau
Conformément a I'arrété j'ai tenu permanence au siége de I'enquéte
a. Lemercredi 17 mai 2023 de 08h30 a 12h00,
b. Le mercredi 31 mai 2023, de 14h a 17h30
c. Lesamedi 10 juin 2023 de 08h30 a 12h30
d. Lesamedi 17 juin 2023 de 08h30 a 12h30
J'ai pu constater la publicité faite a I'avis d’enquéte dans deux journaux distincts 15 jours avant et dans les huit
jours suivant le début de I'enquéte. Le rapport fait état de ces parutions.
La communauté de commune a établi un certificat d’affichage de I'avis d’enquéte sur tous les panneaux d‘affichage
communal. Le rapport d’enquéte en fait état dans ses annexes, le comité d’agglomération a produit un certificat
d‘affichage.
A l'issue de I'enquéte j'ai cl6turé le registre papier.
Le commissaire enquéteur a rencontré dans les huit jours apres I'enquéte le maitre d’ceuvre et lui a remis les
observations écrites consignées dans un procés-verbal de synthése

Le public a pu étre accueilli dans de bonnes conditions malgré des travaux dans le hall d’entrée de la mairie. Tout au long
de I'enquéte, les espaces réservés pour I'accueil étaient fluctuant, mais n‘ont occasionné aucun incident notoire mettant
en cause le bon déroulement de I'enquéte et I'accés au dossier. L'accessibilité des personnes a mobilité réduite était
facilitée par I'organisation de I'enquéte dans les parties du Rez-de-Chaussée de la mairie.

En conséquence : Je soussigné Christian HANNEZO, en ma qualité de Commissaire Enquéteur, certifie :

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uni surla de Fontainebl

Page 7 sur 12 02/08/2023



https://www.registre-numérique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau
https://www.registre-numérique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau
https://pays-fontainebleau.fr/les%20-plu-des-communes/
https://www.fontainebleau.fr/
file:///J:/CE/historique/ENQUETES%20PUBLIQUES%20CE%20CH/DOSSIER%20FONTAINEBLEAU/RAPPORT%20D'ENQUETE/ANNEXES/PV%20de%20synthèse%20FBLEAU.pdf

Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

e Avoir pris connaissance du projet dans son ensemble, et constaté que le dossier était conforme a la
réglementation,

e Avoir procédé aux consultations nécessaires a une bonne connaissance des éléments du dossier
d’enquéte publique,

e Avoir vérifier la présence de l'avis d’information au public avant le début et pendant le déroulement de
I'enquéte sur les panneaux d’affichage des communes.

e Avoir vérifié I'exactitude des parutions dans la presse régionale diffusée dans le département et dans les
délais impartis de I'avis d’enquéte conformément a la Iégislation en vigueur,

e Avoir assuré 4 permanences dans les locaux de la mairie de Fontainebleau selon 9 de I'arrété 2023-029.

e Avoir vérifié, lors de chacune des permanences, la présence effective et permanente du registre d’enquéte,
paraphé par mes soins. Le registre était tenu a la disposition du public aux heures habituelles d’'ouverture
de la mairie, et ce durant 32 jours.

e Avoir vérifié, lors de chacune des permanences, la présence effective des différentes pieces constitutives
du dossier soumis a l'enquéte,

e Avoir vérifié régulierement que les dossiers numériques du dossier d’enquéte étaient téléchargeables sur
le site proposé dans l'arrété d’enquéte 2023-029.

e Avoir vérifié réguliérement le bon fonctionnement de I'adresse électronique mise en place pour la mise a
disposition du dossier,

e Avoir constaté que chacun avait eu la possibilité de s’exprimer librement, en étant informé,

e Avoir été présent dans les locaux de la mairie de Fontainebleau le jour de la cl6ture de I'enquéte, le samedi
17 juin a 12h30.

e Avoir clos, a I'expiration du délai d’enquéte, les registres a 12h30,

e Avoir obtenu des réponses du maitre d’'ceuvre aux questions posées durant I'enquéte de maniére a me
permettre de rédiger mon rapport.

e Avoir rédiger un procés-verbal de synthése des observations déposées par le public que jai remis
physiquement sous forme électronique @ M Emilien MOUTAULT Responsable du service urbanisme et chef
de projet PLUi CAPF, Madame Margot Chéron chargée de mission foncier et urbanisme CAPF, Madame
Anne CECCONELLO directrice du pdle Patrimoine Environnement et Aménagement Développement
durable Mairie de Fontainebleau le 26 06 2023.

e Avoirregule 10 07 2023 de M Emilien MOUTAULT Responsable du service urbanisme et chef de projet
PLUi de la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF), un mémoire en réponse.

e Avoirrédigé le présent rapport en toute indépendance et toute objectivité.

e Avoir adressé I'ensemble de mon rapport accompagné d‘avis motivés :

o Ala Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau
o A lamairie de Fontainebleau
o Au Tribunal Administratif de Melun

1.6 Climat général de I'enquéte

L'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions, au niveau de la préparation avec les services de I'urbanisme et de la
Mairie de Fontainebleau et ceux de la Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau.

La concertation avec la municipalité Fontainebleau et la communauté d’agglomération du pays de fontainebleau dans la
préparation de I'enquéte et notamment les détails d’organisation de I'arrété d’enquéte s’est déroulée en toute cordialité.
L’enquéte s’est déroulée conformément a I'arrété d’enquéte.

La participation du public a été forte, 62 dépositions ont été répertoriées comme suit : 40 sur le registre numérique, 21 sur
le registre papier, 1 courrier remis en main propre au commissaire enquéteur. Ci-dessous la liste des associations qui se
sont manifestées dans les dépositions. Les dépositions portant les numéros rouges sont relevées dans le registre
numérique, en bleu du registre papier.

Le commissaire enquéteur a regu, 19 personnes au cours des permanences en Mairie, 2 personnes se sont présentées
hors permanence et ont pu déposer sur le registre papier, 40 personnes ont déposé sur le registre dématérialisé, 1 courrier
papier a été recu en main propre.

D’une maniere générale, les dépositions montrent un refus catégorique du projet de la résidence étudiante de la rue du
Rocher d’Avon. 95 % environ des dépositions sur les registres proviennent d’associations ou de résidents de la ville d’Avon.
La succession des dépositions et des intervenants démontre un véritable collectif contre ce projet, maire d’Avon en téte.
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Le commissaire enquéteur a remarqué une certaine redondance des observations, comme si une intention de saturer
I'enquéte et les registres pouvait avoir un effet sur les résultats.

La ville d’Avon, d’'une maniéere générale, n’accepte pas de ne pas étre associée au projet de modification n°12 du PLU,
d‘'autant que le projet de résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon aura un impact environnemental dans la zone
paisible actuelle de la rue du Rocher d’Avon. Seuls les résidents alentours Avonnais subiront les affres de la résidence et
ils ne sont pas associés a I'enquéte. Cela leur est insupportable.

Une tension est palpable avec les résidents et pourrait se transformer en conflit avec les promoteurs.

Pour autant, le projet en soi est conforme aux régles en vigueur et en ['état pourrait sortir de terre.

Les dépositions ont été analysées selon les sujets abordés et regroupées dans 4 catégories.
A = caractéristiques du projet notamment de la résidence de la rue du Rocher d’Avon
B = |ocalisation du projet de résidence de la rue du Rocher d’Avon
C = l'impact environnemental que créé le projet de résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon

D = Construction du projet de modification n°12 du PLUi de Fontainebleau-Avon

II'n’y a eu aucun incident au cours des 4 permanences, tant sur I'organisation de I'enquéte publique. L'accueil et le guidage
quelque peu perturbés par des travaux dans le hall d’entrée de la mairie nont pas occasionné d’incident notoire. Les
services d'urbanisme de la commune et de la communauté, lorsqu'ils étaient sollicités par le commissaire enquéteur, ont
toujours fait preuve d’une grande disponibilité, réactivité et motivation. Ils ont toujours ceuvré pour la réussite du bon
déroulement de I'’enquéte publique. Ce bon contact a contribué aussi au bon déroulement de I'enquéte.

2 Constat et conclusions sur le déroulement de I'enquéte
Avant de se forger une opinion et de rédiger ses conclusions et son avis, le commissaire enquéteur a :

e Examiné attentivement le dossier présenté, l'avis des personnes publiques associées, les observations du
public.

e  Rencontré les représentants de la commune de Fontainebleau et de la communauté d’agglomération.

e  Procédé a une visite des lieux concernés par les projets de la modification n°12.

e Les développements qui suivent ont pour objet de présenter les conclusions et I'avis du commissaire enquéteur
sur le projet de modification du PLU de Fontainebleau. Avis éclairé par sa propre lecture de la situation locale,
son appréciation sur les observations résumées dans le rapport d’enquéte et la lecture du mémoire en réponse
aux observations du public.

e Surla procédure suivie et le déroulement de I'enquéte, je fais les constats suivants :

o La procédure est conforme aux prescriptions réglementaires actuellement en vigueur, concernant
notamment le contenu du projet de modification du PLU, le contenu du dossier soumis a I'enquéte et
'organisation de I'enquéte, selon le code de I'urbanisme et de I'environnement.

o L'information du public a été réalisée par des articles dans la presse 15 jours avant le début et a l'issue
des huit premiers jours d’enquéte. J'ai pu vérifier la présence de I'affichage de I'avis d’enquéte sur les
panneaux d‘affichage communaux. Un certificat d’affichage a été produit par la communauté de
commune.

o Les possibilités de s’exprimer offertes au public comprenaient une adresse électronique dédiée, active
pendant toute la durée de I'enquéte et uniquement pendant celle-ci, a permis de recueillir 40 observations.
Les registres et courriers postaux ont permis de recueillir 22 observations du public,

o Les prescriptions de I'arrété d’ouverture de I'enquéte ont été respectées.

e  Surle dossier soumis a I'enquéte, je constate :

o Qu'il est complet par rapport aux obligations du code de l'urbanisme

e Surla notification au Personnes Publiques Associées, je constate :

o Que la notification d’enquéte publique a été adressée aux Personnes Publiques Associées (PPA), les avis
exprimés des PPA ont été suivis d’effets pour apporter les modifications demandées au PLU.

P K
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Je considére que I'ensemble du déroulement de I'enquéte s’est fait de maniére trés satisfaisante et conforme a l'arrété
d’enquéte et aux régles en vigueur.

2.1  Conclusions sur le choix de la procédure de modification du PLU

La présente procédure est donc celle de la modification « dite de droit commun » et a été soumise a enquéte publique
conformément aux dispositions de l'article L153-41.

| Je considére que le choix de la procédure est satisfaisant et conforme aux régles en vigueur.

2.2 Résultats et affirmations obtenus au cours de I'enquéte

Le commissaire enquéteur a recgu le directeur de la SEM au siége de I'enquéte. Les projets cités dans le dossier en annexe
du Proces-Verbal de synthése s'inscrivent dans la dynamique territoriale qui vise & accompagner la mutation du secteur
sud de Fontainebleau-Avon mais ne peuvent en I'état constituer un « schéma directeur » de la Zone sud de Fontainebleau.

Le maitre d’ceuvre s’engage que les projets évoqués dans la modification n°12 seront précisés dans le cadre du permis de
construire / permis d’aménager. Ces derniers pour étre validés, devront-étre conformes aux régles du PLU lesquelles
pourront étre renforcées par les demandes de I’ABF aux abords des monuments historiques.

Le maitre d’ceuvre affirme que le réseau d’assainissement est suffisant pour accueillir la résidence étudiante et que le
projet intégrera a la parcelle les régles de ruissellement en vigueur.

Au moment de I'enquéte, 'absence de vision globale « immobiliére » dans toute la friche des terrains militaires a fait naitre
dans les dépositions la crainte de saucissonnage par I'absence d’une évaluation globale environnementale de la zone citée.

Il est ajouté dans le mémoire en réponse du maitre d'ceuvre le document daté du 03 07 2023 de la commune de
Fontainebleau « extrait du registre des délibérations du conseil municipal » sur 'aménagement sur les sites militaires
délaissés du quartier du Bréau situés dans la partie sud de la ville. Cet extrait considére :

- Qu'un projet d'aménagement est envisagé sur les sites militaires délaissés du quartier du Bréau

- Que 'aménagement de ce quartier urbain doit se réfléchir a I'échelle d’un territoire et qu'il est nécessaire de mesurer
les impacts d’un tel projet sur I'équilibre global de la ville et celui du cceur urbain qu’elle forme avec les villes
alentours.

- Que l'aménagement de ce quartier devra tenir compte des différents enjeux sociétal, économique et
environnemental en mutation afin d’atteindre et conserver un équilibre fonctionnel.

- Que le nombre et la typologie des logements qui pourraient étre implantés sur le quartier du Bréau ne pourront pas
étre une variable d‘ajustement d’un quelconque projet d’'aménagement et du bilan qui I'accompagnerait et qu'il est
nécessaire de prendre en compte le projet et les capacités naturelles et structurelles du site, avec les besoins futurs
de la ville en logements et en activités administratives et économiques.

- Que la ville a le souhait de conserver sa capacité a faire fonctionner les services publics induits, les conditions de
vie et d’activités des bellifontains et populations alentours

- Que devront étre pris en considération les modalités de circulation et les flux urbains avec des transports publics,
des modes de déplacements alternatifs a la voiture thermique.

- Que la définition du futur programme d’aménagement ne doit pas étre pensé dans une logique de rentabilité mais
dans une logique d’investissement pour le cceur de ville de demain de I'agglomération.

- QUu'il y a lieu d'intégrer les mesures suivantes, pour assurer les équilibres du quartier en termes d’équipements
structurants et de destinations au sein d’'une armature urbaine végétalisée :

- amélioration des conditions d’'accessibilité et de stationnement : parking d’entrée de ville, en silo, pour
les touriste et visiteurs.

- Renforcement de I'offre culturelle : accueil d'une infrastructure couverte polyvalente et modulable
destinée au spectacle, a I'expression artistique, aux activités associatives.
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- Renforcement des infrastructures sportives avec un complexe couvert pour répondre aux besoins de
Fontainebleau et Avon.

- Accueil de professionnels de santé : aménagement de locaux adaptés.
- Offre de services publics a I'échelle du quartier : annexes, compléments de services publics.
- Création d’espaces publics multifonctions pour événements de rue, marché, brocantes

- mixité fonctionnelles,; accueil d’entreprises par la dévolution de m? au profit du développement
économique territorial, destinations adaptées a I'implantation d’entreprises de type artisanal (volume,
accessibilité, travail en synergie entre prestataires ou métiers)

- offre de surface dédiées a I'immobilier tertiaire

- maintien d’'une part congrue et adaptée de nature en ville ponctuée d‘aires de jeu et de sports pour tous
y compris pour les jeunes du quartier (aire de jeux, city stade, plateau de basket 3X3, etc...

Emet fermement le voeu que l'implantation du quartier du Bréau devienne un espace de ville commun qui sera profitable a
I'ensemble de I'agglomération par le modéle qu'il donnera a voir et a vivre.

Demande que la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau, personne publique propriétaire des espaces du
quartier du Bréau, porte une vraie ambition politique pour 'aménagement dudit quartier.

« Cet extrait de délibération du conseil municipal de Fontainebleau doit donc devenir le chapeau de tous les futurs projets
dans la zone sud de Fontainebleau »

Le commissaire enquéteur note que les observations du public et le questionnement au maitre d’ceuvre ont quelque part
susciter la réaction de la commune de Fontainebleau pour inscrire dans le marbre les grandes lignes du devenir de la zone
militaire désaffectée. En ¢a, I'enquéte publique a permis de mettre en exergue les manques et les carences dans le projet
de la modification n°12 du PLU.

Il aurait été opportun que cette délibération ait lieu avant I'enquéte car elle apporte des réponses aux nombreux
questionnements des résidents a proximité du projet de la résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon. Pour autant
elle n‘efface pas le refus de la résidence étudiante de la rue du Rocher d’Avon, par I'ensemble des dépositaires
d’‘observations pour son impact considérable, de voisinage et visuel.

3 Conclusions générales

A l'issue de cette enquéte, compte tenu de son déroulement et des conclusions ci-dessus, je considére que le projet de
modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon uniquement pour Fontainebleau :

e Répond aux prescriptions et objectifs supra communaux, lois nationales et documents régionaux de planification.

o Nécessite, pour ce qui est de ses dispositions concrétes, des modifications dont les détails ont été pris en compte
et dont le maitre d’ceuvre s’est engagé a suivre d’effets.

e Suite aux nombreuses observations et aux évolutions demandées au PLU, j'estime que celui-ci répond aux
exigences réglementaires.

e Les observations portées sur le projet de résidence de la rue du Rocher d’Avon constitue la pierre d’achoppement
du projet de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon portant uniquement sur Fontainebleau. Cette
résidence concentre la quasi-totalité des observations sur les registres déposées par le collectif Avonnais. Le style
des dépositions et leur nombre permet d‘affirmer I'existence d’une certaine tension conflictuelle avec les résidents
immeédiats et les promoteurs du projet.

e (Cette enquéte a mis en évidence le manque de vision globale de la zone sud de Fontainebleau que constitue la
friches des terrains militaires et supposait un certain saucissonnage de le zone et I'absence d’enquéte
environnementale « globale ». Pour I'heure le Comité d’Agglomération du Pays de Fontainebleau affirme
fonctionner « au cas par cas » (au fur et a mesure des projets) et les conclusions de la MRAe pour cette enquéte
ont imposé « une enquéte environnementale ». Pour autant son avis porte exclusivement sur les dispositions a
prendre sur le projet d’évolution du stade Mahut (par sa proximité avec les zones Natura 2000 et ZNIEFF) et pas
sur le projet de résidence rue du Rocher. C'est ce qui est a I'origine de nombreuses observations et d’inquiétude
dans la zone. La mairie de Fontainebleau dans sa délibération du 3 07 2023, soit 15 jours aprés la fin de I'enquéte,
apporte définitivement une réponse cohérente au futur de cette zone. Cette délibération constituera une référence
dans I'élaboration de la prochaine révision du PLU de Fontainebleau.

P inabl
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3.1 MON AVIS MOTIVE

Sur la forme :

J'ai commenté au responsable du projet lors de I'examen des discussions avec les personnes qui sont venues aux
permanences les requétes et les manques « supposés ». Ceux-ci ont été détaillés dans le Procées-Verbal de synthéese et
dans son mémoire en réponse, le maitre d’ceuvre s’est engagé a apporter les commentaires et les modifications
demandées. Celles-ci dans leur globalité me paraissent satisfaisantes.

L’enquéte s’est tres bien déroulée avec une trés bonne participation du public.

Sur le fond :

Ilen ressort au final, dans le projet de modification n°12 du PLU, un point d’achoppement sur le projet de résidence étudiante
rue du rocher d’Avon, et un conflit entre les promoteurs et les résidents de la cité de la rue du Rocher d’Avon. En tout cas,
une tension conflictuelle a été ressentie par le commissaire enquéteur au cours des permanences et j'ai pu aussi mesurer
un profond sentiment de ne pas étre écoutés et d'étre écartés du projet d’enquéte qui concernera somme toute, les
résidents Avonnais seuls dans la zone.

Mme la Maire d’Avon soumet en date du 27 06 2023 une motion au conseil municipal d’Avon demandant le réexamen du
projet de résidence étudiante de la rue du rocher d’Avon. En ['état la commune d’Avon n’accepte pas la modification n°12
du PLU commun.

Si un tel projet venait a voir le jour il déclencherait certainement un durcissement du conflit.
Dans son réle le commissaire enquéteur alerte I'autorité sur les conséquences de I'avénement d'un tel projet dans la zone.

La présente modification vise a permettre plusieurs évolutions réglementaires sur le territoire de la commune de
Fontainebleau.

- Il s'agit de mettre en place un dispositif réglementaire permettant la préservation de la diversité commerciale sur
le centre-ville de Fontainebleau.

- Ensuite, la procédure ajuste le dispositif réglementaire (zonage et réglement écrit) de deux secteurs afin de
permettre la réalisation de résidences étudiantes qui s'inscrivent dans les objectifs de développement du pdle
universitaire du territoire.

- La modification vise également a assouplir et a redonner une cohérence aux regles de stationnement en
hypercentre.

- Enfin, elle doit permettre l'installation de nouveaux équipements sportifs sur le secteur du stade Philippe Mahut.

Compte tenu des réponses obtenues du maitre d'ceuvre, des observations des PPA, de la MRAe et des observations
formulées par le public et les associations, je délivre un avis favorable a la modification n°12 du PLUi de Fontainebleau-
Avon uniquement pour Fontainebleau, assorti d’'une réserve.

RESERVE : cette réserve porte uniquement sur I'emplacement de la résidence étudiante prévu rue du rocher d’Avon de la
modification n°12 du PLUi de Fontainebleau-Avon et de na pas classé cet emplacement en zone UDc3, ce secteur situé rue
du Rocher / rue des Archives est actuellement classé en zone UCd au PLU en vigueur.

Le commissaire enquéteur,

Christian HANNEZO

-

2 ao(t 2023

P inabl

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani: de F

Page 12 sur 12 02/08/2023

-Avon, portant uniq surla de F




COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU PAYS DE FONTAINEBLEAU
44 RUE DU CHATEAU - 77300 FONTAINEBLEAU

TEL : 01 64 70 10 80 - accueil@pays-fontainebleau.fr

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU-
AVON, UNIQUEMENT SUR FONTAINEBLEAU

Par arrété n°2023-029 du 21 avril 2023, le Président de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau a ordonné I'ouverture
de l'enquéte publique sur le projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur la commune de
Fontainebleau. Cette procédure a pour objectif d’adapter le PLU afin de permettre :
- Linstallation de deux résidences étudiantes en accompagnement du développement du futur poOle universitaire a la caserne
Damesme,
- La réalisation de nouveaux équipements sportifs sur le secteur du stade Philippe Mahut (secteur Nb) notamment pour répondre
aux ambitions de « terre de jeux 2024 »,
- La mise en place d’un linéaire de protection des activités économiques en hypercentre,
- La correction de quelques coquilles, erreurs matérielles et réécriture de regles pour plus de clarté du reglement écrit et graphique.

A cet effet, le premier vice-président du tribunal administratif de Melun a désigné M. Christian HANNEZO en qualité de commissaire-
enquéteur par une décision en date du 29 juin 2022.

L'’enquéte publique se déroulera

du mercredi 17 mai 2023 a 8h30
jusqu’au samedi 17 juin 2023 a 12h30

en mairie de Fontainebleau (siege de I'enquéte publique) aux jours et heures habituels d’ouverture.

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public au siege de I'enquéte publique, en Mairie de Fontainebleau, aux dates et
horaires suivants :

- Le mercredi 17 mai 2023, de 8h30 a 12h,

- Le mercredi 31 mai 2023, de 14h00 a 17h30,

- Le samedi 10 juin 2023 de 8h30 a 12h30,

- Le samedi 17 juin 2023 de 8h30 a 12h30.

Le dossier d’enquéte publique comprend :
- Le dossier de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon
- Les pieces administratives annexes
- Les avis des personnes publiques associées et consultées
- L'avis de I'autorité environnementale sur le projet de PLU modifié

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d’enquéte publique sera disponible en mairie de Fontainebleau (siege de I'enquéte publique)
40 Rue Grande - 77300 Fontainebleau, ou le public pourra en prendre connaissance pendant les jours et heures habituels d’ouverture (lundi
de 13h30 a 17h30, mardi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30, mercredi de 8h30 a 17h30, jeudi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30,
vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30, samedi de 8h30 a 12h30), ainsi que lors des permanences du Commissaire-Enquéteur.

Il sera également disponible a l'adresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau,
sur le site internet de la communauté d’agglomération a l'adresse suivante : https://www.pays-fontainebleau.fr/les-plu-des-communes/,
sur le site internet de la ville de Fontainebleau : https://www.fontainebleau.fr/, et sur un poste informatique mis a disposition du public au
siege de la communauté d’agglomération, 44 rue du Chateau - 77300 Fontainebleau (du lundi au vendredi de 9h a 12h30 et les aprés-midi
des lundis, mercredis et jeudis de 13h30 a 16h).

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions en langue francaise :
- sur le registre papier ouvert a cet effet, a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire-enquéteur, qui sera tenu a la
disposition du public au siege de la mairie de Fontainebleau pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture,
- par courrier postal a I'attention de M. Christian HANNEZO, commissaire-enquéteur au siege de I’enquéte en Mairie de Fontainebleau
- 40 Rue Grande, 77300 Fontainebleau.
- par courriel a I’'adresse suivante : modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau@mail.registre-numerique.fr
- en ligne sur la page de I'enquéte publique : https://www.registre-numerique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau

Les pieces-jointes ne devront pas dépasser 5 mégaoctets.

Seules les observations et propositions recues pendant le délai de I'enquéte soit du mercredi 17 mai 2023 a 8h30 jusqu’'au samedi 17
juin 2023 a 12h30 au plus tard, y compris par voie électronique et courrier postal, seront prises en considération.

Ces observations, propositions et contre-propositions seront tenues dans les meilleurs délais a la disposition du public au siége de I'enquéte
et les observations recues par voie électronique seront accessibles sur le site internet https://www.fontainebleau.fr/ et sur le site
https://www.registre-numerique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau pendant toute la durée de I’'enquéte.

Il n‘est pas prévu de réunion d’information et d’échanges. Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public au siege de la communauté d’agglomération et en mairie de Fontainebleau aux jours et heures habituels d’ouverture
ou ils pourront étre consultés des leur réception et pendant un an a compter de la date de cloture de I'enquéte publique. A l'issue de
I'enquéte publique, le dossier de plan local d’urbanisme pourra étre soumis a I'approbation au conseil communautaire, éventuellement
amendé pour tenir compte des résultats de I'enquéte.
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V4 Communauté d’agglomération

Arrété n° 2023-029

Prescrivant la mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12
du Plan Local d’Urbanisme de Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur la commune de
Fontainebleau

Le Président de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau

VU le code général des collectivités territoriales et notamment L. 5211-9 du code géneral des
collectivités territoriales (CGCT) ;

VU les statuts de la communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau ;

VU les articles L. 153-36 a L. 153-44 du code de l'urbanisme ;

VU les articles L. 123-1 a L.123-18 et R. 123-1 a R, 123-27 code de I'environnement ;

VU le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuveé le 27 décembre 2013 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme Fontainebleau-Avon approuvé le 24 novembre 2010 et modifié
les 10 février 2011, 17 janvier 2013, 11 décembre 2014, 17 septembre 2015, 15 septembre
2016 et 14 décembre 2017, 4 avril 2019 et 10 septembre 2020, mis en compatibilité le 6
février 2020 et révisé le 17 janvier 2013;

VU la délibération du 10 juillet 2020 du conseil municipal de Fontainebleau demandant a la
communauté d’agglomeération de prescrire une modification du PLU de Fontainebleau-Avon,
portant uniqguement sur la commune de Fontainebleau ;

VU la délibération n°2021-069 du conseil communautaire du Pays de Fontainebleau, en date
du 6 mai 2021, prescrivant une procédure de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon
uniquement sur la commune de Fontainebleau, et fixant les objectifs de la procédure ;

VU la délibération n°2022-126 du conseil communautaire du Pays de Fontainebleau, en date
du 24 mai 2022, précisant les objectifs de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-
Avon ;

VU la décision 2022-104 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) d'Ile-de-
France en date du 4 aout 2021, portant obligation de réaliser une évaluation environnementale
de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon ;

VU les pieces du dossier de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, comportant les
informations sur la procédure ;

VU l'article L. 103-2 du code de l'urbanisme qui soumet a concertation préalable les procédures
de modification du PLU soumises a évaluation environnementale ;

VU larrété du Président de la Communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau n°®2022-
043 en date du 19 décembre 2022 précisant les modalités de la concertation ;



VU la délibération n°2023-077 du conseil communautaire du Pays de Fontainebleau, en date
du 30 mars 2023, tirant le bilan de la concertation du projet de modification ;

VU les avis regus des personnes publiques associées ou consultées conformément aux articles
L. 132-7 a L. 132-13 du code de I'urbanisme ;

VU l'avis n°2023-020 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) d'Ile-de-
France en date du 16 mars 2023, sur la procédure la modification n°12 du PLU de
Fontainebleau-Avon, annexé au dossier d’enquéte ;

VU la décision n°E22000063/77 du 29 juin 2022 du premier Vice-Président du Tribunal
Administratif de Melun désignant M. Christian HANNEZO, en qualité de commissaire-
enquéteur pour l'enquéte publique de la procédure de modification n°12 du PLU de
Fontainebleau-Avon ;

VU les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;

ARRETE

Article 1 : Objet de I'enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°12 du PLU de
Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur la commune de Fontainebleau.

Cette procédure a pour objectifs notamment d’adapter le PLU afin de permettre :

+ L'installation de deux résidences étudiantes en accompagnement du développement du
futur pole universitaire a la caserne Damesme,

» La réalisation de nouveaux équipements sportifs sur le secteur du stade Philippe Mahut
(secteur Nb) notamment pour répondre aux ambitions de « terre de jeux 2024 »,

» La mise en place d'un linéaire de protection des activités économiques en hypercentre,

» La correction de quelques coquilles, erreurs matérielles et réécriture de régles pour plus
de clarté du réglement écrit et graphique.

Article 2 : Autorité responsable du projet

La personne responsable de la procédure de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon,
aupres de laquelle les informations peuvent étre obtenues, est la communauté d’agglomération
du Pays de Fontainebleau représentée par son Président, M. Pascal GOUHOURY dont le siége
administratif est situé au 44 rue du Chéateau a Fontainebleau (77300).

Article 3 : Désignation du Commissaire-enquéteur

Afin de conduire lI'enquéte publique, M. Christian HANNEZO, a été désigné en qualité de
commissaire-enquéteur par M. le premier Vice-Président du Tribunal Administratif de Melun par
une décision en date du 29 juin 2022.

Article 4 : Siége de I'enquéte

Le siege de |'enquéte publique est situé & la mairie de Fontainebleau, 40 Rue Grande, 77300
Fontainebleau.



Article 5 : Dates et durée de I'enquéte

L'enquéte publigue portant sur la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon se
déroulera du mercredi 17 mai 2023 a 8h30 jusqu’au samedi 17 juin 2023 a 12h30, soit
une durée de 32 jours consécutifs.

Article 6 : Composition du dossier d’enquéte publique

Le dossier d’enquéte publique comprend :
- Le dossier de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon
- Les pieces administratives annexes
- Les avis des personnes publiques associées et consultées
- L'avis de l'autorité environnementale sur le projet de PLU modifié

Article 7 : Consultation du dossier d’enquéte publique

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d’enquéte publique sera disponible en mairie de
Fontainebleau (siége de I'enquéte publique) 40 Rue Grande - 77300 Fontainebleau, ou le public
pourra en prendre connaissance pendant les jours et heures habituels d’ouverture (lundi de
13h30 a 17h30, mardi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 3 17h30, mercredi de 8h30 a 17h30,
jeudi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 a 17h30, vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30,
samedi de 8h30 a 12h30), ainsi que lors des permanences du Commissaire-Enquéteur.

Il sera également disponible a I'adresse suivante : https://www.registre-numerigue.fr/modif-n-
12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau, sur le site internet de la communauté
d’agglomération a Il'adresse suivante : https://www.pays-fontainebleau.fr/les-plu-des-
communes/, sur le site internet de la ville de Fontainebleau : https://www.fontainebleau.fr/, et
sur un poste informatique mis a disposition du public au siége de la communauté
d’agglomération, 44 rue du Chéteau - 77300 Fontainebleau (du lundi au vendredi de Sh a
12h30 et les aprés-midi des lundis, mercredis et jeudis de 13h30 a 16h).

Dés la publication du présent arrété, toute personne pourra, sur sa demande adressée au
Président de la communauté d’agglomération et a ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique.

Article 8 : Modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations et
propositions

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations, propositions
et contre-propositions en langue frangaise :

- sur le registre papier ouvert a cet effet, a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le
commissaire-enquéteur, qui sera tenu a la disposition du public au siége de la mairie de
Fontainebleau pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels d’ouverture,

- par courrier postal & l'attention de M. Christian HANNEZO, commissaire-enquéteur au
siége de I'enquéte en Mairie de Fontainebleau - 40 Rue Grande, 77300 Fontainebleau.

- par courriel a I'adresse suivante : modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-
fontainebleau@mail.reaistre-numerique.fr

- en ligne sur la page de l'enquéte publique : https://www.registre-numerique.fr/modif-

n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau

Les piéces-jointes ne devront pas dépasser 5 mégaoctets.

Seules les observations et propositions regues pendant le délai de I'enquéte soit du mercredi



17 mai 2023 a 8h30 jusqu’au samedi 17 juin 2023 a 12h30 au plus tard, y compris par
voie électronique et courrier postal, seront prises en considération.

Ces observations, propositions et contre-propositions seront tenues dans les meilleurs délais a
la disposition du public au siége de I'enquéte et les observations recues par voie électronique
seront accessibles sur le site internet https://www.fontainebleau.fr/ et sur le site
https://www.registre-numerique.fr/modif-n-12-plu-fontainebleau-avon-fontainebleau pendant
toute la durée de I'enquéte.

Article 9 : Permanences du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur se tiendra & la disposition du public au siége de I'enquéte publique,
en Mairie de Fontainebleau, aux dates et horaires suivants :

- Le mercredi 17 mai 2023, de 8h30 a 12h,
- Le mercredi 31 mai 2023, de 14h00 a 17h30
- Le samedi 10 juin 2023 de 8h30 a 12h30
- Le samedi 17 juin 2023 de 8h30 a 12h30

ARTICLE 10 : Publicité de I'enquéte

Cet arrété fera I'objet des mesures de publication réglementaires.

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture et les modalités d’organisation de I'enquéte
sera publié sur le site internet de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau &
I'adresse www.pays-fontainebleau.fr et sur le site internet de la ville de Fontainebleau :
https://www.fontainebleau.fr/, et affiché dans les formes prévues par le code de
I'environnement, au siege de la communauté d’agglomération et de la ville de Fontainebleau
ainsi que dans tous les lieux habituels d'affichage municipal, 15 jours au moins avant
l'ouverture de I'enquéte publique et pendant toute la durée de I’'enquéte.

Un avis sera également porté a la connaissance du public, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département 15 jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé
dans les 8 premiers jours de I'enquéte.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d’enquéte avant I'ouverture
en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour la seconde insertion.

Article 11 : Cl6ture du registre d’enquéte

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d’enquéte (sous format papier et électronique)
sera mis a disposition du commissaire-enquéteur et clos par lui.

Article 12 : Remise du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera
sous huitaine le Président de la Communauté d’Agglomération et lui communiquera les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Président
disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire-enquéteur établira un rapport relatant le déroulement de I'enquéte et
examinant les observations recueillies. Il consignera, dans un document séparé ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au
projet de PLU modifié.

Il transmettra au président I'exemplaire des dossiers de I'enquéte, accompagné du ou des
registres et pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées, dans un
délai de 30 jours a compter de la fin de I'enquéte sauf en cas de demande motivée de report
de ce délai, prévu a l'article L.123-15 du code de I’environnement.



Le commissaire enquéteur transmettra une copie de son rapport et de ses conclusions
motivées au Président du Tribunal Administratif de Melun.

ARTICLE 13 : Lieux ou, a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et
les conclusions du commissaire-enquéteur

Une copie du rapport et des conclusions seront tenus a la disposition du public au siége de la
communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau et en mairie de Fontainebleau pendant
un an a compter de la date de cléture de I'enquéte, conformément a l'article R.123-21 du code
de l'environnement. Ils seront également consultables en ligne & I'adresse suivante
https://www.pays-fontainebleau.fr/.

ARTICLE 14 : Décision pouvant étre adoptée a l'issue de I'enquéte publique

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon,
uniguement sur la commune de Fontainebleau, éventuellement amendé pour tenir compte des
avis joints au dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur, pourra étre soumis a I'approbation du conseil communautaire du Pays
de Fontainebleau.

ARTICLE 15 : Exécution du présent arrété

Une copie du présent arrété sera adressée :
- au Sous-Préfet de I'arrondissement de Fontainebleau
- au commissaire enquéteur
- @ Madame la Présidente du tribunal administratif de Melun
- aux Maires d‘Avon et Fontainebleau

Fait a Fontainebleau, le 21 avril 2023

Pascal GOUHOURY

Président de la communauté d’agglomération

Certifié exécutoire le
Publication le

Le présent acte administratif peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir dans les
deux mois suivant sa publication et sa transmission au représentant de I’Etat auprés du
tribunal administratif de Melun ou par I'application Télérecours citoyens accessible a partir du
site www.telerecours.fr
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I¥ Pays de
/94 Fontainebleau

W s Communauté d’agglomération

Certificat d’affichage

Je soussigné Monsieur Pascal GOUHOURY, Président de la communauté
d’agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF), certifie que :

- L'enquéte publique de la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon s’est
tenue du mercredi 17 mai 2023 a 8h30 au samedi 17 juin 2023 a 12h30 en mairie
de Fontainebleau.

- L'arrété n°2023-029, procédant a lI'enquéte publique de la modification n°®12 du
PLU de Fontainebleau-Avon, a été affiché a partir du mardi 2 mai 2023 et pendant
toute la durée de I'enquéte publique au siege de la CAPF ainsi qu’en mairies de
Fontainebleau et d'Avon.

- Les avis d’enquéte publique ont été affichés 4 partir du mardi 2 mai 2023 et
pendant toute la durée de I'enquéte publique :

o au siége de la communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau - 44
rue du Chateau - 77300 FONTAINEBLEAU

o sur les panneaux d'affichage municipal des communes de Fontainebleau et
d'Avon, dont la liste est annexée au présent certificat.

o sur les sites internet de la CAPF et de la commune d’Avon a partir du 27
avril 2023, ainsi que sur celui de la commune de Fontainebleau a partir du
28 avril 2023.

- Le 1°" avis d'enquéte publique est paru le lundi 1¢ mai 2023 dans le journal « La
République de Seine-et-Marne » et le mardi 2 mai 2023 dans le journal « Le
Parisien »

- Le 28me avis d’enquéte publique est paru le lundi 22 mai 2023 dans le journal « La
République de Seine-et-Marne » et dans le journal « Le Parisien »

En fait de quoi j'ai rédigé le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.




Emplacement des panneaux municipaux ou a été reéalisé
I'affichage reglementaire des avis d’enquéte publique

Modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon

Commune de Fontainebleau :

o Rue Gabriel Fournier

o Rue royale

e Rue Saint-Merry

« Place Descamps

e Rue du Conventionnel Geoffroy
o Rue de la Cloche

 Rue Grande

o Rue Aristide Briand

« Place Stephane Mallarmé

« Rue Lagorsse

« Rue Jean Jaures

o Bd Thiers

« Rue Pas de Loup

o Rue des provenceaux

« Rue Lantara

« Rue des Mésanges (Bréau)

Commune d’Avon :

« Rue Rémy Dumoncel, entrée du parking

« Derriere la mairie (rue Pére Jacques)

« GS Terrasses (avenue du Général de Gaulle)

« GS P Mathéry (angle rue de la moinerie et rue Rémy Dumoncel)
« GS Butte-Montceau (rue des Chénes)

« Elémentaire Changis (rue du Haut Changis)

« Rue Bernard Palissy, trottoir en face de la rue des Courtils

« Rue des sapins, proximité CC Butte Montceau

« Angle av De Gaulle/Dorion



Date : 25 06 2023

Christian HANNEZO

18 rue de By

77810 THOMERY
christian.hannezo@orange.fr
06.73.75.94.98

Commissaire Enquéteur

Liste d'aptitude de Seine et Marne77

Références : Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n® 12 du PLU
de la commune de Fontainebleau

Monsieur,

Objet : Transmission du dossier « Procés-verbal de synthese » concernant l'enquéte citée en
références.

Le commissaire enquéteur remet ce jour le 26 06 2023, le « procés-verbal de synthése » du
commissaire enquéteur, concernant l'enquéte relative a I'élaboration du PLU de Fontainebleau.

Monsieur le chef de Projet Christian HANNEZO
f) s i ) . . o
%M ,Qg ;:)téé: c‘emJL J& ' Commissaire enquéteur

~ ! )
lommu nante ¢ ’cacfjécmfé akiom (-) F
ek y - ) :




Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°12 du PLU de FONTAINEBLEAU

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Arrété n°2023-29 du 21 avril 2023, portant ouverture d’'une enquéte publique portant modification
N°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur la commune de Fontainebleau.

Christian HANNEZO
Commissaire Enquéteur
mercredi 5 juillet 2023

A
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

1. INTRODUCTION

1.1.Préambule
Christian HANNEZO, commissaire enquéteur chargé de I'enquéte publique, adresse un procés-verbal de synthése des
remarques, observations et questions émises au cours de I'enquéte publique qui appellent des réponses de la part de la
communauté d’agglomération du pays de Fontainebleau (CAPF) en sa qualité de chef de projet de la 12° modification du
PLUi de Fontainebleau-Avon, portant exclusivement pour Fontainebleau.

Cette 12° modification du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) a principalement pour objet :
e Interdire le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux identifiés dans les linéaires
commergants a conserver (zones UA, UB et UC) et a classer ainsi la rue Paul Seramy ;
e Changer le zonage des 2 secteurs prévus pour la réalisation de résidences étudiantes :
o A langle des rues Clément Matry et Lagorsse : actuellement classé en zone UFb au PLU en vigueur, il est
proposé de le reclasser en zone UDc ;
o Rue du Rocher / rue des Archives : actuellement classé en zone UCd au PLU en vigueur, il est proposé de
le reclasser en zone UDc3;
e Revoir les régles de stationnement dans les zones UAa et UAb, en faisant notamment une distinction entre les
projets de requalification/ rénovation et les nouvelles constructions ;
e Créer un secteur Nb2 pour permettre la réalisation de nouveaux équipements de sports et de loisirs, sur le secteur
du stade Philippe Mahut ;
Considérant que le site du stade Philippe Mahut est localisé en site classé de la forét de Fontainebleau, au sein de la ZNIEFF
de type 1 du massif de Fontainebleau et jouxte une double zone Natura 2000 du massif de Fontainebleau FR1110795 (zone
de protection spéciale et zone spéciale de conservation) ;

Les enjeux sont identifiés dans le dossier, le skate Park annoncé est prévu sur un ancien terrain de basket et qu’une dés
imperméabilisation est envisagée pour le terrain de tir a I'arc, mais que la modification conduit a autoriser les constructions
sur I'ensemble du nouveau secteur Nb2, en dehors des espaces boisés classés, sans que les incidences potentielles de la
mobilisation maximale des droits a construire en résultant ne soit pleinement évaluée dans le dossier et ne fassent l'objet
de dispositions complémentaires pour, le cas échéant, éviter ou réduire ces incidences ;

1.2.Réglementation du présent Procés-Verbal de Synthese
Le Procés-Verbal de synthése a été institué dans le cadre de la réforme des enquétes publiques environnementales post
Grenelle par l'article R 123-18 du Code de I'environnement, entré en vigueur le 1 er juin 2012.

Article R123-18
Version en vigueur depuis le 28 avril 2017

Modifié par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 - art. 4

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Aprés cl6ture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du
projet, plan ou programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uniq surla de Fontai

Page 3 sur 163 5 juillet 2023


https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000034494552/2017-04-28/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000034494552/2017-04-28/

Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

1.3.Déroulement de I'enquéte
Conformément a votre arrété n° 2023-029 du 21 04 2023, I'enquéte publique s’est déroulée pendant 32 jours consécutifs,
du mercredi 17 mai 2023 08h30 au 17 juin 2023 a 12h30.

J'ai tenu 4 permanences en mairie de Fontainebleau, siége de I'enquéte,

- Lemercredi 17 mai 2023, de 08h30 a 12h00

- Lemercredi 31 mai 2023, de 14h00 a 17h30

- Le samedi 10 juin 2023, de 08h30 a 12h30

- Lesamedi 17 juin 2023, de 08h30 a 12h30.

1.3.1. Conditions de I'accueil

Chaque permanence se déroulait au RDC de la mairie de Fontainebleau (siége de I'enquéte), facilitant ainsi I'accés aux
personnes a mobilité réduite. Il n’y avait pas de fléchage particulier pour signaler I'endroit de la permanence, le public se
présentait a I'accueil et était informé de I'emplacement de la permanence. Toutefois une personne s'est présentée a
I'accueil en dehors des permanences et a eu des difficultés a consulter le dossier d’enquéte (déposition n° 32 du registre
numérique)

1.3.2. Affichage réglementaire
J'ai pu constater au cours de mes permanence, I'affichage de I'arrété d’enquéte sur les supports habituels communaux.

1.3.3. Parution dans la presse
L’avis d’enquéte est paru dans la presse 15 jours avant le début d’enquéte et dans les 8 jours qui ont suivi le début d’enquéte

2. RESULTATS DE L'ENQUETE

2.1.Analyse des observations

2.1.1. Résultats de la consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)
Le 31 mars 2023, la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF) transmet une nouvelle notification
aux PPA du projet de modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, portant uniquement sur Fontainebleau. Le projet
avait déja été transmis une premiere fois. Cependant il ne comportait I'évaluation environnementale demandée par la MRAe
(Autorité environnementale) qui est désormais jointe a au dossier d’enquéte.

Un courrier en recommandé avec AR est envoyé aux autorités suivantes :

Préfet

Sous-Préfet de I'arrondissement de Fontainebleau
Direction Départementale des Territoires

Conseil Régional

Conseil Départemental

Chambre de Commerce et de l'industrie

Chambre de métiers et de I'artisanat

Chambre d’Agriculture

Ile de France Mobilités

SNCF Réseaux

EPCI limitrophes en charge de SCOT

Architecte des Batiment de France

Maire de Fontainebleau

Maire d’Avon

Maire des communes limitrophe de Fontainebleau
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

2.2.Réponses des autorités consultées

2.2.1. Réponses des Personnes Publiques Associées (PPA)

PPA Dates Réponses

Préfet

Sous-Préfet de [arrondissement de
Fontainebleau

Direction Départementale des Territoires 02 mai 2023 La DDT rappelle :

- Le territoire est limitrophe a deux zones Natura 2000.

- L’avis de la MRAe doit étre joint au dossier d’enquéte

- L’avis de la CDPENAF doit étre joint au dossier d’enquéte

La DDT souligne :

- Que le projet est en cohérence avec les orientations du PADD

- Qu'il aurait été opportun de créer une OAP (Orientation d’Aménagement
et de Programmation) sur le projet de résidence universitaire sur la
parcelle arborée de 2690 m? située rue du Rocher. Afin d’en affiner le
cadrage celle-ci étant a proximité immédiate d’'une ZNIEFF de type |
« massif de Fontainebleau » et limitrophe a la ville d’Avon.

- Que la notice précise les besoins en équipements sportifs ainsi que les
incidences potentielles sur le paysage dans le projet d’équipements
sportifs du stade Mahut en sous-secteur Nb2, adjacent a deux ZONES
Natura 2000 et a proximité d’'un ZNIEFF de type 1.

- Ce projet s'implantant en dehors de la bande des 75 m, I'absence de
précisions quant a I'ampleur de I'aménagement urbain du site, il serait
opportun de réaliser une étude paysagére d’entrée de ville.

La DDT émet :

- Un avis favorable au projet sous réserve express d’apporter des
précisions concernant les besoins en équipements sportifs envisagés
et d'intégrer les observations ci-dessus dessous.

Conseil Régional

Conseil Départemental

Chambre de Commerce et de l'industrie

Chambre de métiers et de I'artisanat 06 avril 2023 Pas d’observation a formuler
Chambre d’Agriculture 12 avril 2023 | Avis sans remarque particuliére
Ile de France Mobilités

SNCF Réseaux

EPCI limitrophes en charge de SCOT

Architecte des Batiment de France

Maire de Fontainebleau

Maire d’Avon 24042023 La ville d’Avon émet :

- Un avis favorable en ce qui concerne le dispositif réglementaire
permettant la préservation de la diversité commerciale sur le centre-
ville de fontainebleau.

- Un avis favorable aux régles d'ajustement des regles de stationnement
en hypercentre de Fontainebleau, car pas concerné par la présente
modification.

- Un avis favorable concernant les modifications réglementaires
apportées pour le projet d'installation d’une résidence universitaire a
I'angle des rues Matry et Lagorsse, car n'étant pas impactée
directement par ce projet.

Concernant la résidence universitaire sociale de 165 chambres porté par la SEM
du Pays de Fontainebleau, la ville d’Avon émet plusieurs remarques :

- Déplore que I'enquéte publique ne soit prévue qu’a Fontainebleau et pas
sur le territoire d’Avon. En effet la résidence étudiante est projetée du
c6té de la limite administrative de Fontainebleau, elle se rattache
nettement aux espaces urbanisés d’Avon.

- Rappelle que « quand une commune est concernée par le projet de
modification de PLU intercommunal, le code de I'urbanisme impose que
le projet lui soit notifié (art.L.153-40), mais également que I'enquéte
publique ait lieu sur son territoire (art.153-42), sans rappeler que le PLU
est commun aux deux villes.

- Regrette qu‘aucune présentation du projet de résidence étudiante n‘ait
été réalisée de la cadre de la procédure par la commune de
Fontainebleau.

- Sur le fond, la ville d’Avon s’interroge sur le choix judicieux de
I'emplacement y compris celui juste en face du nouveau campus
« Damesne » au regard de leur position « excentrée », mal desservies
des transports en communs.

P bl

-Avon, portant uni surla de Fontai

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F

Page 5 sur 163 5 juillet 2023
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- Souligne I'impact de cette résidence sur le voisinage immédiat, dans la
notice il n'est pas fait état de la zone pavillonnaire située en face du
terrain.

- Souligne que le projet ne peut s’inscrire dans le quartier au regard de
I'Epannelage existant. Le passage en Zone UD permettra une
importante augmentation des droits a construire sur ce foncier. En effet,
le secteur UDc3 permettrait de plus que doubler la hauteur constructible
sur ce terrain passant de 6 m en zone UCd & 15 m en zone UCd3 a
I'égout de toit, de 171 m a 18 m au faitage et de 7 m a 18 m a l'acrotére.

- Le terrain étant étroit, le projet prévoit des regles de distances trés
inhabituelles en secteur résidentiel, avec un prospect de 5 m par rapport
aux limites de propriété.

- Le projet de construction va incontestablement modifier le paysage
urbain actuel, représentant I'entrée de ville a caractére trés boisé, en
limite de forét et de secteurs verts.

Pour ces motifs, la ville d’Avon émet un avis défavorable au projet de modification
n°12 du PLU de Fontainebleau Avon.

Maires des communes limitrophes de
Fontainebleau

2.2.2. CDPENAF (Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers)

La commission a rendu un avis favorable au regard de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers sur le
projet n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon, dans les limites de constructions annoncées dans le projet.

Seul le point 4 de cette modification est soumis a I'avis de la CDPENAF, a savoir la transformation du STECAL Nb en STECAL
Nb2 pour permettre l'installation de nouveaux équipements sportifs sur le secteur du stade MAHUT sur la commune de
Fontainebleau.

2.2.3. MRAe IDF (Mission Régionale de I'Autorité environnementale)

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale pour ce projet concernent le paysage et les
milieux naturels, ainsi que I'exposition aux pollutions sonores etatmosphériques.

Les principales recommandations de I’Autorité environnementale sont de :

« justifier le projet de PLU en objectivant les besoins entermes d'équipements sportifs et universitaires et présenter des solutions
alternatives concourant aux objectifs du PLU et prenant encompte les enjeux du territoire en matiere de paysage etde milieux naturels
notamment ;

- approfondir I'état initial des sites de projet par des inventaires de biodiversité etde I'état des milieux  (niveau dimperméabilisation
parexemple) étant donné la présence de sites particulierement sensibles (Massif forestier de Fontainebleau notamment) et réévaluer
enconséquence lesimpacts du projet de PLU sur les milieux naturels et sur la biodiversité pour en définiren premier lieu des mesures
d’évitement, puis de réduction etendernier lieu de compensation, quisoient adaptées et proportionnées ;

«  @étayer ['analyse paysagére liée a la modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon compte-tenu de la densification et des
nouveaux droits aconstruire introduits par le projet de PLU, au regard de la sensibilité paysagere des sites (Natura 2000, ZNIEFF..) et des
intéréts patrimoniaux a préserver ;

« approfondir I'analyse de I'exposition aux pollutions sonores etatmosphériques compte-tenu des changements de destination permis
par le projet de PLU et définir des mesures complémentaires d’évitement et deréduction enconséquence.

i ahl,
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2.3.Bilan des dépositions sur les registres
2.3.1. Préambule:

Il'y a eu 62 dépositions sur les différents registres dont certaines avec piéces jointes.
A savoir :

21 sur le registre papier

40 sur le registre numérique

1 remise en main propre

Le projet de résidence étudiante rue du Rocher d’Avon regroupe la quasi-totalité des dépositions et montrent un refus net
et sans concession du projet de résidence de la rue du Rocher d’Avon. Les différentes dépositions ont été regroupées par
catégorie.

2.3.2. Liste des associations, organismes, syndicats, autorités qui ont déposés sur les registres

Registre papier et numérique

3 et 3 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
4 PDT du syndicat les SOPHORAS

10 SEM

10 Eau de paris

13 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
14 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
15 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
25 CDAS d’Avon

30 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
32 SPPEF - Fontainebleau patrimoine
33 Maire d’Avon

40 FNE IDF et FNE Seine-et-Marne

Autres que les dépositions déposées par les associations ci-dessus I'essentiel des dépositions proviennent des résidents
de la ville d’Avon, ce qui prouve qu'ils se sentent concernés par le projet.

2.3.3. Analyse des arguments abordés dans les dépositions des registres.
Les numéros dans la colonne du tableau « numéros des dépositions, en noir registre papier et en rouge registre
numérique ».
Par exemple X - X, les deux chiffres identiques dans la case signifie une déposition d’'une méme personne sur les registres
papier et numérique. Cela peut signifier aussi deux personnes différentes.
Les numéros des pieces jointes sont les mémes que les dépositions. Donc un numéro dans une case signifie que I'argument
provient d’'une déposition papier ou numérique ou de sa piéce jointe. Un numéro peut se trouver dans plusieurs
observations.
Le classement des observations dans le tableau ci-dessous est issu du regroupement des dépositions par « catégorie »
2.3.4. HORS SUJET
Les dépositions sont portées a la connaissance du chef de Projet

2.3.5. PROJET DE LA RUE DU ROCHER D’AVON

Le projet de résidence étudiante a été le projet qui a fait le plus débat au cours de I'enquéte.
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Dans cette catégorie sont regroupées toutes les dépositions qui soulignent les aspects qui concernent la genése du projet
souvent considérés comme insinceres.

Il est souligné dans les dépositions la fagon dont a été construit le projet (achat du terrain a 'ONF par la SEM, démolition
de la maison forestiére avec des délais d’affichage « trés courts », modification des régles de construction sur la zone par
le biais de la modification n°12 du PLUi commun aux deux communes) pour pouvoir construire un projet immobilier de +
de 16 m de haut, dans un écrin verdoyant qui aura disparu, en face d’une cité pavillonnaire, dont on ne parle a aucun moment
dans le projet. Il n‘a pas été fourni dans le dossier d’enquéte de plan du projet ni d’esquisse en 3D, pour autant on sait régler
les détails des gardes corps. Comme aucun schéma n’existait, le public a pris pour modéle ce qui a été réalisé rue Lagorsse
et ne veulent pas ce genre de batiment dans cette zone, bien que dans le dossier il est annoncé un projet architectural
s'intégrant parfaitement dans le paysage. Le visuel, l'impact des 165 résidents en termes de circulation, stationnement sont
considérés comme une agression pour les résidents de la zone paisible.

Ces constats constituent le ferment du refus de la construction de la résidence. Pourquoi ne pas faire cette construction
dans la friche du schéma directeur que constitue les anciens terrains militaires au sud de la ville et qui sont déja
imperméabilisés.

La ville d’Avon par ailleurs n’est pas associée a I'enquéte publique, aucune permanence n‘a été prévue en mairie d’Avon. Le
PLUi est commun a Fontainebleau-Avon. Toutes les nuisances seront vécues par Avon, aucun résident de Fontainebleau
dans la zone. Dans l'intercommunalité la regle voudrait que I'enquéte se déroule dans les mairies concernées par le projet.
C’est état de fait est considéré par Avon, la mairie en téte, comme un mépris de la part de Fontainebleau. Comme si, toute
la chronologie du projet était cachée a Avon et lui serait imposé « in fine ». Cela contribue largement au sentiment
d'insincérité.

La fagon dont la SEM a fait I'acquisition du terrain, a fait démolir la maison forestiére, que la CAPF propose la modification
n°12 du PLUi pour permettre la construction d’'un batiment de plus de 16 m de haut, sans pouvoir en apercevoir les traits,
contribue largement a I'idée que cette modification ne vise pas l'intérét général mais a satisfaire les intéréts particuliers de
la SEM.

Ces dépositions mettent en évidence un conflit entre les deux communautés de Fontainebleau et d’Avon. Notamment avec
I'ancienne législature de Fontainebleau. Les conditions actuelles se sont améliorées aux dires de Mme la Maire d’Avon.
Avon est opposé au projet, propose des solutions alternatives, la mairie dans cette opposition est largement soutenue par
les résidents de la rue du rocher d’Avon qui ont déposé la quasi-totalité des dépositions des deux registres. La mairie d’Avon
annonce la déposition d’'un moratoire pour faire annuler ce projet. Cette mésentente politique est en partie due a une
absence de projet communautaire pour le schéma directeur de la zone sud (voir déposition n°11 de la SEM qui donne les
contours de ce schéma directeur).

2.3.6. LES NUISANCES CAUSEES PAR LE PROJET DE LA RUE DU ROCHER D’'AVON

Il a été choisi de regrouper dans cette catégorie les dépositions qui soulignent les nuisances pouvant étre occasionnées
par le projet de résidence étudiante, rue du rocher d’Avon qui ajoute au sentiment de refus du projet.

L’arrivée de 165 résidents potentiels dans cette zone apporte un impact considérable :

- Sur les transports en commun qui aujourd’hui de sont pas adaptés au transport des étudiants « résidence -
Damesne — gare » qui doit s‘ajouter au transport des touristes « gare chéteau gare » et des habitants de la
communauté de leur « résidences vers le centre-ville commercial ».

- Sur les capacités de stationnement dans la zone : le projet vise des étudiants « sociaux » avec une capacité en
sous-terrain de 50 places de parking. La rue du rocher ne peut accueillir de stationnements supplémentaires
notamment les jours de foot (stade a proximité). Le doute est palpable si le nombre d’étudiants n'est pas atteint et
que le gestionnaire serait tenté de transformer la cité « étudiante » en HLM social.

- Sur les nuisances occasionnées par la vie des étudiants : le bruit nocturne festif bien connu des étudiants est
redouté dans la cité pavillonnaire, réputée paisible.

- Surles nuisances visuelles : Les habitant dans la zone se voit imposer un batiment haut de 16,50 m :
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o Les résidents n'acceptent pas ce batiment dont les appartements auront une vue plongeante sur leurs
terrains privés, entre autres.

- Laconstruction du projet en 'absence d’étude environnementale et plus largement du schéma directeur de la zone
sud est considérée comme un découpage en plusieurs sections « du méme programme d’urbanisation » qui est
ressenti comme une échappatoire a l'obligation d’évaluation environnementale. Cela constitue un interdit et
alimente le sentiment d’insincérité du projet.

2.3.7. LA MODIFICATION N°12 DU PLUI

Sont regroupées dans cette catégorie les dépositions qui montrent le désaccord a la modification n° 12 du PLUi de
Fontainebleau-Avon.

Il est démontré par plusieurs dépositions que le projet est pervers dans les principes de base des regles d’urbanisme. Il
n'est pas démontré dans le dossier que le PLUi soit établi a partir de considérations d’intérét général. Les différentes étapes
d‘acquisition, de démolition, de modification du PLUi, mise a I'écart de la ville d’Avon au projet, 'absence d’information sur
le profil du projet, accentue la poursuite d'intéréts particuliers par la SEM.

Aucune regle de construction a proximité du monument historique ne figure dans le projet de la rue Matry. Cela contribue
au refus du projet

La ville d’Avon n’est pas associée a I'enquéte publique alors qu’elle est concernée par les nuisances causées par la
résidence de la rue du Rocher d’Avon. Dans une intercommunalité lorsqu'une commune est concernée par un projet elle
doit étre associée a I'enquéte publique, sinon cela constitue un interdit.

En I'absence d’éléments d'information sur le profil du batiment et d’étude environnementale et encore moins d'une OAP
(comme suggérée par la DDT dans sa réponse PPA) et 'absence d’étude environnementale globale, il n’y a aucune
appréciation de 'impact du projet a la résidence étudiante de la Rue du Rocher dans le dossier d’enquéte.

- [I'évolution des services publics n’est pas connu !

- l'approvisionnement des flux d’énergie et d’écoulement ont-ils été appréhendés ?

- Quand sera-t-il des nuisances futures en termes de bruit, de visuel, d’architecture...
L'insincérité du projet est accentuée par l'absence d‘élément d’information sur le projet et I'absence de régles
environnementales.

2.3.8. LE PROJET DE RESIDENCE RUE MATRY

A aucun moment la présence d’'un monument historique en face du projet n‘'est mentionnée dans le projet. Encore moins
la fagon dont va étre intégrer dans le projet, le respect des régles de construction a proximité de ce monument historique
que constitue la chapelle de la Sainte Famille.

2.3.9. L'AJUSTEMENT DES REGLES DE STATIONNEMENT EN HYPERCENTRE

Il semble qu'il puisse y avoir discussion entre les différents intéréts (besoins des habitants / diminution des charges de
construction) la commune souhaite relever le seuil en deca duquel, pour les projets de réhabilitation/requalification, la
réalisation de places stationnement n’est pas exigée. Actuellement fixée a deux, le seuil passe désormais a 4 logements.
Cette disposition vise a favoriser la reprise des batiments et a diminuer I'emprise des voitures en ville.

2.3.10. DEROULEMENTDE L'ENQUETE (Accueil du public)

Observations d’ambiance du 15 juin 2021 relaté dans la déposition n® 32 :

« Je suis allée a la mairie de Fontainebleau prendre connaissance du dossier de I'enquéte publique et j'ai été stupéfaite de
la négligence de l'accueil. Entrée par la porte de la cour, il n’y avait aucun signalement ni indication concernant le lieu de
consultation du dossier dans le hall d’entrée. Auprés de I'hétesse d’accueil je demande ou se trouve la salle de consultation
du dossier d'enquéte publique. Elle me regarde avec stupeur et me demande « qu’est- ce que c’est ? » elle va se renseigner

P bl
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et m'indique un petit bureau je frappe et j'entre la piéce est petite, un homme travaille dos a la fenétre je lui dis que je viens
consulter le dossier d’enquéte, il me montre un petit cahier qui est dans son bureau et reprend son travail pendant que je
consulte le dossier. Quand j'ai terminé je luis dis mon étonnement qu’un dossier de cette importance soit présenté de cette
facon sans personne pour répondre a d’éventuelle questions dans un bureau occupé ce qui ne permet pas la consultation
a plusieurs »

Au cours de la permanence n°2 démarrant a 8h30, le dossier d’enquéte et le registre papier n’était pas disponible pour le
début de la permanence. Ce n’est que 45 mn plus tard que le dossier est parvenu a la permanence.

2.3.11. ll n'y a pas eu de dépositions pour le projet du stade Mahut

2.3.12. Tableau d’'analyse des dépositions au cours de I'enquéte

REGISTRE NUMERIQUE REGISTRE CONTACTS RE%%giili:?;ns OBSERVATIONS
Dates PAPIER ORAUX propres
Vet | e | Mo doouments | dedoouments | _déposées | déposées

170523 7 8 4 1 0 1 0 0 Ouverture d’enquéte 08h30
180523 0 0 0 0 0 0 0 0

190523 5 6 0 0 1 0 0 0

200523 11 16 39 50 0 0 0 0

210523 1 1 16 34 0 0 0 0

220523 3 3 4 5 0 0 0 0

230523 5 5 56 52 0 0 0 0

240523 4 5 23 55 0 0 0 0

250523 1 1 0 0 0 1 0 0

26 0523 2 2 6 23 0 0 0 0

270523 0 0 2 4 0 0 0 0

280523 0 0 0 1 0 0 0 0

290523 0 0 17 23 0 0 0 0

300523 5 5 25 6 1 0 0 0

310523 7 8 1 12 1 1 0 0 Permanence n°2
0706 23 9 10 14 9 0 0 0 0

02 06 23 12 14 6 11 0 0 0 0

0306 23 7 8 2 8 1 0 0 0

0406 23 1 1 7 2 0 0 0 0

0506 23 8 12 3 1 4 0 0 0

06 06 23 5 5 2 2 0 1 0 0

0706 23 2 3 0 2 0 0 0 0

0806 23 2 3 0 3 0 0 0 0

09 06 23 2 2 4 3 0 0 0 0

1006 23 5 6 1 2 1 7 0 0 Permanence n° 3
1106 23 3 4 2 3 0 0 0 0

1206 23 3 3 1 1 2 0 0 0

1306 23 1 1 0 3 0 0 0 0

1406 23 7 12 1 7 1 0 0 0
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150623 | 23 30 3 5 8 1 0 0

160623 | 23 38 1 25 13 0 0 0

170623 | 21 27 0 6 7 9 0 1 Permanence n°4
Fermeture d’enquéte

TOTAL 185 | 239 240 359 40 21 1

Visiteurs : personnes réelles venues sur le site.
Visites : cumul de I'ensemble des connexions au site (plusieurs visites d’une méme personne)

Commentaires du commissaire enquéteur :
La consultation du dossier papier pendant et en dehors des permanences du commissaire enquéteur se résume a deux

interventions.

Le registre numérique totalise 349 visualisations de documents, 240 téléchargements de documents.
La tablette numérique déployée au siége de I'enquéte, n’a pas été utilisée.

2.3.13. Tableau récapitulatif des dépositions

Classement

Sous-classement

Numéros
des
dépositions

Commentaires du commissaire
enquéteur

Hors sujet

Consultation du dossier hors projet

1-8-1-18

Manque d’information sur le projet
Branger/Véolia ?
Contre une installation au bunker

Commentaires du commissaire enquéteur :
Transmis au chef de projet pour information

Projet de la rue du
Rocher d’Avon

Absence de clarté sur le projet de la rue du Rocher
d’Avon

2-2-25-33

Les réponses données lors de la concertation et la
définition des projets du dossier montrent
certaines incompréhensions qui engendrent le
doute et l'insincérité du projet.

Le doute semble installé sur le nombre de logements
d'étudiants

2-6-7-9-
10-10'-13 -
7-9-27-

Entre le campus universitaire de la caserne
Damesne et le projet des Héronnieres, ce sont a
terme 7.000 étudiants qui vont faire leurs études a
Fontainebleau.

- Studio 8 polyclinique 332

- Ancien hépital 120

- Héronniéres clos des ébats 760

- Subsistances 135

- Archives 1000

- Maison forestiére 165

Résidence étudiante sociale

2-13-40

Ce projet créé le doute, et est refusé car
facilement transformable en HLM sociales, les
résidents alentours n’en veulent pas.

Le projet tel qu'organisé installe une Sensation de
mépris des résidents d’Avon et des responsables de la
commune

2-6-16-18 -
27 -

Est souligné le mépris de la communauté
d’agglomération envers Avon en écartant la
commune d’Avon de l'enquéte publique et en
imposant un béatiment (sur les limites de
Fontainebleau) aux résidents de la zone
pavillonnaire de la rue du Rocher d’Avon.

Le permis de démolir (par ailleurs jamais affiché
dans les délais réglementaires, affirmés par des
témoignages oraux au cours de I'enquéte) des I'été
2021 de la maison forestiere, puis la démolition de
la maison forestiere effectuée rapidement, et
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attendre 2023 avant le vote communautaire de la
modification.

9-10-10'- Aucune étude réaliste dans le projet permettant
Le dimensionnement des servitudes 14-20-13- o P projetp
40 d‘avoir des précisions sur le sujet.
Le projet ne fait état d’aucune réhabilitation de vieux | 9-10-10"- Cette solution apporterait un peu d'oxygéene a la
logements « vides » 14 situation
e ) . S . Le directeur de la SEM affirme que cette résidence
Réalisation «d’une résidence étudiante sociale et ! ; ) . !
p . . . . 11 sera écologique ? dans une maison désaffectée
écologique dans une maison désaffectée » . o Py PR
qui pourtant était habitée avant sa démolition.
«La jauge a été estimée a 165 logements par les Cette affirmation de la SEM conduit a des
bailleurs pour permettre de répondre aux besoins du dépositions qui estiment que le PLUi de
territoire en logement social étudiant en tenant compte | 11 -4-13- Fontainebleau-Avon est dans la perversion des
des équilibres entre le foncier et la densité. LaSEMa | 12-4-6 - principes de base qui ruine le concept méme des
proposé le choix d’acquérir le foncier avec pour objectif | 19 - 23 régles publiques. Un PLU est établi a partir de
de créer une résidence étudiante sociale qui serait considérations d'intérét général et non d'intéréts
ensuite confiée a un bailleur ». particuliers.
17-19-16 Les arbres sont prévus d'étre préservés au
Préservation des végétaux en périphérie ~17-28 maximum dans la mesure ou leur état
phytosanitaire le permet.
Le point IV de la déposition 11 répond aux
Respect du schéma directeur 11-19 inquiétudes du public concernant la vision
d’ensemble du projet immobilier de Fontainebleau.
Le projet de résidence traduit la volonté d’une Cette demgrchg dant{CIp ation n estp as :idm,lsie
- e 11-13-40 par le public qui considére la poursuite d'intéréts
démarche d‘anticipation. -
particuliers.
Le projet est rendu caduque par l'actualité :
- Le climat
- L’énergie décarbonée A aucun moment dans le dossier n'est pris en
; [ 14-12-8 cp
- La place du travail en cohérence avec le compte le défi climatique.
logement
- Le transport en commun adapté
Obligation aujourd’hui d'un aménagement du territoire
- Meétropole parisienne trop dense 14-12 Dans quelle mesure le projet s’inscrit dans cette
- Déséquilibre est / ouest parisien (emploi- démarche.
logement-formation-transport)
. . i . Cette affirmation est considérée comme un
« Il est prévu sur ce site un batiment avec un traitement s .
; ; C . mensonge au regard de la qualité des pavillons se
architectural exemplaire permettant ainsi de valoriser ” ; :
) P . . \ ; 17-19 trouvant en face. L'intervenant souhaite manifester
I'entrée de ville et de lui donner un caractére marqué et . ; ; P
PP p sa colére sur cette affirmation qui s'ajoute au reste
qualitatif qui lui fait actuellement défaut » :
des arguments de refus du projet.
L’affirmation déposée ci-contre installe le climat de
Il est affirmé dans la chronologie qui suit, que ce ne « suspicion » d'insincérité dans [‘opération de
sont pas des motifs d'urbanisme purs qui ont motivé la modification n° 12 du PLU.
modification entreprise, mais la sauvegarde d'intéréts
financiers du propriétaire actuel : la SEM du pays de Il est facile de constater que les buts poursuivis
Fontainebleau, présidé encore récemment par le sont éloignés des motifs d'urbanisme purs.
président de la CAPF (CAPF qui est son actionnaire
oo . . . . 3-3-6-16 . - . s
principal) et qui serait confié aux foyers de Seine-et- | ~ 27 - 25-33 Le fait que la ville d’Avon ne soit pas associée a

Marne (dont la ville de Fontainebleau est actionnaire.

- Le 10 mars 2021 : le service des domaines
estime la valeur du bien a 175000 €en se
fondant sur le PLU actuel

- Le 19 mars 2021 : la CA de la SEM donne son
accord de principe pour l'acquisition de la
maison forestiére pour 520000 € les 2722

I'enquéte sous-entend une entente cordiale entre la
SEM, le CAPF et la ville de Fontainebleau.

La chronologie ci-contre montre que la
modification du PLU vise pour cette résidence la
réalisation d’opérations financiéres.
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m?2 pour un projet de 4500 m? SDP, sachant
que le PLU ne le permet pas a cette date : on
voit donc bien a ce stade que la SEM a traité
avec 'ONF comme si elle était sdre d’obtenir
une modification rendant possible sa
spéculation.

- Le 1°juin 2021 : le conseil municipal d’Avon
« demande un moratoire sur I'ensembles
des projets immobiliers de la zone afin
qu’une étude d’urbanisation approfondie
soit réalisée.

- Juillet 20217 : la SEM publie une annonce
d’un marché de conception réalisation pour
7 millions d’euros.

- 12 juillet 2021 la commune de
Fontainebleau délivre le permis de démolir
de la maison forestiére.

- 28 septembre 2021 : le conseil municipal
d’Avon adopte la délibération suivante : « a
I'UNANIMITE — DEMANDE au président de la
SEM du pays de Fontainebleau de sursoir a
la démolition de cette maison forestiére, le
temps que la concertation entre les deux
villes ait lieu.

- Le permis de démolir est exécuté avec un
affichage de tres courte durée sur le terrain
ne permettant pas aux tiers de réagir dans le
délai de recours.

- 1¢" octobre 2021 : la délibération du 19 mars
2021 de la SEM étant entaché d’un vice de
forme (absence de présentation de I'avis des
domaines) est régularisée

- 24 mai 2022 : la CAPF prescrit la présente
modification du PLU pour rendre possible ce

projet
- 22 juin 2022 : le maitre d’ceuvre est désigné
par le CA de la SEM.

La mairie d’Avon regrette qu'aucune présentation du
projet de résidence étudiante n’ait été réalisée dans le
cadre de la procédure. Une simple réunion
d'information sans que le projet soit déja avancé a eu
lieu en juillet 2021.

La communauté ne nie pas qu'il existe des esquisses,
des plans et des éléments de programme sur le projet,
c’est que I'on a une idée assez précise dudit projet.

Affirme que lorsque I'on ajuste les régles sur les gardes
du corps d'un projet, c’est que I'on a une idée assez

Le commissaire enquéteur note aprés cette
déposition les constats suivants :

- La mairie d’Avon se sent exclue du
projet.

- La mairie d’Avon aurait un projet a faire
valoir a un autre endroit, qui enléverait
les nuisances énoncées aux résidents.

- Les nuisances ne concerneront que les
résidents avonnais a proximité, il n’y a
pas de bellifontain dans la zone.

- Toutes les revendications avonnaises
n‘ont pas été retenues, cela génére le

sentiment de mépris envers les
autorités organisatrices, palpable au
cours des permanences du

commissaire enquéteur.

- Le public avonnais se sent bafoué par
les  autorités  organisatrices  de
Fontainebleau.

Le commissaire enquéteur souligne un probléme
majeur politique entre les deux villes de
Fontainebleau-Avon (ayant le méme PLU) au-dela
de l'intérét de I'urbanisme.

Aucun plan ni esquisse n’existe dans le dossier.

J'ai demandé apres réception du dossier d’enquéte
que celui-ci soit complété par un plan du projet
projeté en 3D. en réponse a ma demande il m’a été
répondu qu’il nexistait aucun plan puisqu’aucun
permis de construire n'était déposé.

Pour autant la hauteur des gardes du corps étaient
effectifs, donc le projet bien avancé.

T 7-17-28- Toujours plus de concentration dans les villes et
Artificialisation des sols ; P
29 les campagnes qui se désertifient.
16 -17-23 Il est souhaité notamment un abaissement du
Impact environnemental -27-28- batiment et donc du nombre d’appartements
36-40 Il est recommandé par la MRAe de justifier les
impacts du projet
Il est pris pour exemple dans la déposition 16 les
. , " immeubles d’entrée de ville désastreuse de la
« L’idée qu'une barre dimmeuble va permettre de - ; ; .
. . 16 -28 résidence des Lilas (HLM foyer de la Seine) qui
structurer I'entrée de ville » ] S .
constitue le tout premier élément architectural
quand on arrive a Fontainebleau (ville Impériale).
Dés la date de classement au titre du SPR, une R N :
L g e L Le dossier d'enquéte ne comprend aucune relation
commission locale doit-étre instituée pour établir un | 19 -21-22- | C i .
™ i . L a un plan de valorisation de l'architecture et du
plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine. | 23

Or, un an aprés rien a bougé. On peut penser que ce
plan interdirait les hauteurs et les densités autorisés

patrimoine.
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par la présente modification qui va a I'encontre de la

mise en valeur de la ville comme la résidence de la rue

Lagorsse en est la preuve au grand dam des

bellifontains.

La mairie d’Avon annonce le projet de soumettre au

conseil municipal une motion demandant le réexamen | 34

du projet de résidence de la rue du rocher d’Avon.
Commentaires du commissaire enquéteur :
Globalement le projet de résidence rue du Rocher d’Avon est refusé par les résidents, au regard des nuisances qui seront causées par le projet et du
bouleversement occasionné dans la cité environnante. Ce refus prend naissance sur l'impact visuel du projet, pour les résidents de la cité pavillonnaire,
et les probables nuisances sonores, de circulation déja trés encombrée et les difficultés de stationnement. Sans parler des fétes tardives et des trafics
en tout genre engendrés par la présence des étudiants.
De plus, un sentiment de malhonnéteté est ressenti auprés du public sur le projet de cette résidence rue du rocher d’Avon, a cause d’une part de la
démolition de la maison forestiére sans information particuliere, les propos tenus dans la présentation du projet (entrée de ville).
L’absence de dessin en 3D du projet dans son environnement constitue un manque.
En quoi la construction sera écologique ?
Questionnement au chef de projet

1. Lechef de projet peut-il apporter des compléments d’information sur le fait que la ville d’Avon (ayant le PLUi en commun avec Fontainebleau)
ne soit pas associée a I'enquéte publique ?

2. Le chef de projet peut-il compléter le dossier d’enquéte avec des plans 3D du projet de construction, sachant que I'on sait qu'il fera 16,5m,
qu'il y aura en sous-sol un parking de 50 places.

3. Le chef de projet peut-il apporter des compléments d’informations sur les besoins en résidences étudiants ?

4.  Le chef de projet peut-il apporter des éléments de précision en ce qui concerne le dimensionnement des réseaux d’approvisionnement (eau-
électricité...) et d’évacuation.

5. Pourquoi ce projet de modification n°12 n’integre pas de réhabilitations de logements anciens en résidences étudiantes au regard des
nombreux appartements vacants (1093 en 2019 source INSEE),

6. Quels sont les critéres de construction permettant d’affirmer que cette construction sera écologique ?

7. Dans quelle mesure le projet de modification s’inscrit-il dans un aménagement du territoire ?

8. Dans sa déposition n° 18 M ZIMMERMAN affirme que le permis de démolir de la maison forestiére n’a jamais été affiché. Le maitre d’ceuvre
peut-il enrichir le dossier d’enquéte en y joignant le permis de démolir et I'acte de démolition ?

9. Le maitre d’ceuvre peut-il valider la chronologie et les affirmations de la déposition n° 3 ?

10. Dans le but d’informer le public, qui craint de voir ériger « une cage a poule ». Le chef de projet peut-il amender le dossier en fournissant
les plans précis de la construction, les contours du projet, le style architectural ? le public pourrait en connaissance de cause se faire une
idée du caractére architectural du dossier.

11. Dans le maintien « autant que possible du paysage actuel » pour ce projet quelles sont les mesures précises et réglementaires qui seront
données ?

12. Est-il envisageable d’abaisser la structure (a 10 m) et a 100 appartements pour que ce projet atteigne un seuil d’acceptabilité par les
résidents voisins ?

13. Le maitre d’ceuvre peut-il expliquer le retard cumulé de la mise en place de la commission locale (au titre du SPR) et I'élaboration du plan
de valorisation architectural et du patrimoine de fontainebleau ?

%;:;,_5 ; 28_ 2| L'avenement de 165 résidents dans la zone
Circulation 23 - 24 - 31 pavillonnaire aménera une intensification de trafic
~33-39 routier.
Il est prévu 50 places de parking en sous-sol, les
calculs semblent basés sur le fait que la résidence
Stationnement 2-13-5-11- | est s'og{a{e, donc peu d'étudiants véhiculés ! les
Nuisances 12 -31-39 p?SSIbIIIteS dg st?tllonnement dans.la rue du rocher
causées par Je d’Avon sont limitées et certains jours de match
. (proximité du stade) complétement encombrées.
projet de la rue
d’Avon
2-9-10-10" - Toutes les habitations « en face » du projet ne sont
La hauteur du batiment du projet (16,50 m) 11-12-13 pas prises en compte. Elles se situent & Avon. Les
L'aspect cubique et bétonné des réalisation -14-16 - estimations d'intégration du projet n'est faite
antérieures n’encourage pas I'acceptation du projet 31 -33-39- | qu'avec la résidence « les SEPHORAS » située sur
40 le cété.
Transport des étudiants ?3 —1 (7)4 " La‘ lig ne qe bus: cité (n 8) nest pas .adap fée
Z7_g-9- aujourd’hui pour I'acheminement des étudiants a la

)
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Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

11-12-23- | gare (1.5 km) et au campus DAMENE (2 km) aux
40 heures de pointe.
13-5-11- Aucune précision apportée sur la zone du projet
Evaluation environnementale 16 -23-24 qqant fa,u rsque de rem_om‘ee de nappe
Ni d'évaluation environnementale locale et
-27-31-33 ) p .
d’ensemble du schéma directeur.
. . Aucun Bellifontain ne subit les nuisances
Toutes les nuisances ci-dessus concernent des . .
. o ; ; 33-36-39 énumeérées
Avonnais dans la cité pavillonnaire
Le zonage prévoit de créer une micro-zone UDc
complétement isolée. Les auteurs de la procédure ne
contestent pas le fait qu'il s’agit de la seule parcelle, sur La parcelle choisie n’est pas adaptée a I'envergure
o > L 33-36
tout le territoire de Fontainebleau-Avon, ou il est du programme.
possible d’élever une fagade a 16,5 m a 5 m des limites
de propriété.
Nuisances nocturne (bruit), festives 38

Commentaires du commissaire enquéteur

Le projet de résidence dans cette zone canalise toutes les intentions de rejet.
Une avalanche de dépositions « anti-projet rue du rocher d’Avon » inonde I'enquéte publique en provenance essentiellement d’habitants d’Avon, derriére
leur élue. Il se dessine dans cette enquéte un affrontement entre les communautés de Fontainebleau et d’Avon et les entités de la CAPF et de la SEM.
L’enquéte recoit les affrontements « politiques » qui auraient da étre joués dans les salons des mairies. Chacune revendique « un meilleur endroit et
un meilleur projet ». La commune d’Avon ne supporte plus les opérations « rapides » de la SEM qui tente d’aboutir dans son projet avec toutes les
interrogations qui I'entourent. Le manque d’évaluation environnementale sur le « schéma directeur » justifie la proposition d’Avon de désigner un site
alternatif plus approprié au projet. Il apparait alors que I'accueil des étudiants ne laissent pas indifférentes le foncier de chaque MAIRIE.

Questionnement au chef de projet :
1.  Le chef de projet peut-il apporter des précisions sur les améliorations « concrétes » qui seront apportées sur les lignes de Bus pour
permettre I'amélioration de la situation actuelle :
- Aux étudiants de rejoindre la gare et ou le campus aux heures de pointes
- Aupublic de rejoindre les commerces gare centre-ville,
- Les touristes pour rejoindre le chateau
2. Leporteur de projet peut-il apporter des précisions sur la prise en compte du risque de remontée de nappes mises en évidence par I'étude
environnementale du cabinet ALISE en décembre 2022, et les possibilités d’inondation affirmées ?

La modification
n°12 du PLUi de
Fontainebleau-
Avon

Cette modification n° 12 apparait comme irrecevable
car motivée par des intéréts particuliers et non par
l'intérét général.

4-3-3-4-
6-39

Il est dénoncé la perversion des principes de base
qui ruine le concept méme des régles publiques.
Un PLU est établi a partir de considérations
d’intérét général et non d'intéréts particuliers.

Absence de concertation et communication en amont
du projet avec les élus de la ville d’Avon et les
habitants

6-3-3-6-
9-33-36

L'absence d’enquéte a Avon pourtant concerné par
les évolutions en bordure de son territoire apparait
comme une erreur manifeste d’appréciation de
l'autorité en privant les populations concernées par
les nuisances susceptibles d’étre concernées par
le projet. Le PLU est commun a Fontainebleau et
Avon mais ne concerne que Fontainebleau. Pour
autant des nuisances (volume du bétiment,
circulation, bruit, stationnement...) sont identifiées.
Des sentiments de mépris sont palpables, d’autant
que toutes les nuisances concernent les habitants
de la cité pavillonnaire avonnaise. Il n’y a aucun
habitant de Fontainebleau pouvant subir ces
nuisances. Il est souligné que le fait de restreindre
pour une intercommunalité I'enquéte publique a
une des deux communes ayant le méme document
d'urbanisme alors que l'autre commune est
évidemment concernée par I'impact des projets.

Absence de vision d’ensemble sur le projet habitat
dans l'agglomération

7-11-13-
3-3-6-7-
9-22-25-

39

L’interrogation est palpable sur les différents
projets d’habitations sur ['agglomération de
Fontainebleau-Avon notamment sur les anciennes
emprises militaires désaffectées (les Héronniéres-
Clos des ébats, subsistances, Bréau, bunker...)

)
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Cette modification est considérée comme un déni
du patrimoine bellifontain. Au regard du projet de
la rue Matry en face d'un site « monument

Le projet n’est pas en cohérence avec le classement au
titre des sites patrimoniaux remarquables qui doit
conduire a la conservation — la restauration — du point | 15-13-40 historique » et de Limplantation dun haut

de vue historique architectural - artistique ou batiment dans un écrin de verdure rue du Rocher
paysager. d’Avon.

Le lecteur peu averti pourrait considérer que la
présente modification a des effets limités. Ce serait
une grave erreur, car elle poursuit [l'objectif de
l'augmentation  continue des  possibilités  de
construction a Fontainebleau et Avon, au mépris de
toute logique écologique et patrimoniale.

La loi Frangaise et le droit Européen impose de prévoir
les effets cumulatifs avec les projets en cours
(subsistances, Bréau..). L'ensemble d ces
modifications additionnées (subsistances, Bréau,
Héronniéres, maison forestiére, Lagorsse,) constitue
désormais un énorme secteur en mutation, ayantdes | 3-3-6 -7 -
effets cumulatifs trés graves, d’autant plus que ces | 30-39

Le dossier d'enquéte n‘aborde pas les effets
cumulatifs.

La déposition PJ n°30 apporte des preuves de
I'effet cumulatif (la maison forestiéere figure dans
ce moratoire !)

changements créent des nuisances
environnementales et des besoins en termes de
services public.

La modification en question s’inscrit dans un projet
plus large d’urbanisation de I'ensemble des terrains
militaires du sud de 'agglomération appelant ainsi une
évaluation plus globale des plans et programmes
concernant les sites.

Or il est évident que la modification en question
constitue un premier pas vers la création d’'unimmense
quartier sud de I'agglomération. Les impacts cumulés
semblent ne pas étre étudiés : il manque une analyse a

une échelle suffisamment large pour réfléchir sur les Il n‘est pas fait état dans le dossier d’une

3-3-6-7-

impacts & une niveau « macro ». 15— 25-39 évaluation environnementale « d’ensemble » de la
- Le mitage progressif des lisieres zone sud de 'agglomération.
forestiéres ;
- L’effet barrage des immeubles pour les
oiseaux;
- Les flux routiers, le bruit, les effets a faible
bruit sur la biodiversité...
Il convient de rappeler que le découpage en plusieurs
sections d’'un méme programme d’urbanisation pour
échapper a I'obligation d’évaluation environnementale
est illégal
Au point 3, La déposition mentionne des réponses
insuffisantes a I'évaluation environnementale de la Les éléments apportés n‘ont pas été approfondis
MRAe : on doit se contenter de réponses stéréotypées
- Insuffisance des mesures paysagéres et 3-3-6-25 générales sur de vagues renvois, soit a des
patrimoniales dispositions absentes, insuffisantes soit au
- Analyses paysagéres recours a I’ABF, il est cité « démonstration de
- Bruit paresse coupable de l'autorité »

La régie eau de Paris transmet la déposition n° 10, au
porteur du projet par le biais du 2° avis d'enquéte
concernant la modification n°12 du PLUI de
Fontainebleau - Avon paru dans la presse. Et, au titre
des articles R.1321-13 - 2 du code de santé publique
et R. 126 - 1 du code de I'urbanisme, mentionne que | 10
les plans locaux d’urbanisme doivent intégrer
I'ensemble des servitudes résultants des arrétés
préfectoraux déclarant d'utilité publique l'instauration
de périmétres de protection de protection des

Il est transmis en annexe de cette déposition :

- La liste des parcelles dotées a Eau de
Paris sur le territoire de la Commune de
Fontainebleau

- L'arrété préfectoral n° 2021-
03/DCSE/BPE/EC du 16 07 2021

- Carte des périmétres de protection des
sources de Bourron, Villeron et Villemer

- Plan des zones de protection sanitaires
des aqueducs

captages.
«ll est estimé que les nouvelles problématiques Les modifications de PLUi doivent prendre en
d’'aménagement des villes et de I'habitat précisées compte les récentes évolutions de la région dont
avec emphase dans les réunions de travail du SDRIF et | 27 -25 les bouleversements sont nombreux: crise
du PADD du PLUi, ne sont pas prises en compte climatique — ressource en eau - conséquences
(réchauffement climatique, étalement urbain) ». des déplacements.
« Les préconisations du PADD (datant de 2070) sont Il est dit dans le PADD :
toujours en vigueur et magistralement ignorée dans la | 21 - 22-26 - Développement mesuré contraint dans
modification n°12 proposée ». les limites du site urbain et par les
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composantes du cadre paysager qu‘on
souhaite maintenir.

- Protéger le patrimoine paysager et
architectural

- Maitriser les hauteurs de construction

- Améliorer les entrées de ville et les
lisieres forestiéres

- Maitriser les déplacements (améliorer
les desserte des quartiers sud et est de
I'agglomération — préserver I'aspect du
réseau des voies et ['unité générale des
quartiers

- Développer les circulations douces et
améliorer I'offre de transports
collectifs.

Le texte n‘évoque que la résidence SEPHORA
« c’est une exception et non la régle »

Les évolutions réglementaires visent a autoriser ce
projet tout en veillant a son intégration dans un
environnement urbain actuel afin qu'il bouleverse
le moins possible le paysage. « L doit permettre de
structurer I'entrée de ville actuelle en lui redonnant
une identité.

La définition qui est faite du quartier dans le dossier
n‘est pas satisfaisante ! 26 -29-37
Inquiétude palpable a la définition « d’entrée de ville »

Commentaires du commissaire enquéteur :
Le point IV « schéma directeur » de la déposition n°11 de la SEM inscrit la maison forestiére dans le schéma directeur de la zone sud de
I'agglomération !

1.

7.

8.

Questionnement au chef de projet

Les projets notamment présentés par le document n°11 de la SEM (schéma directeur), dans quelle mesure s’inscrivent-ils dans le plan local
de I'habitat (PLH) et répondent-ils aux orientations suivantes :

Dans ['orientation n° 1 du PLH « encadrer le développement urbain tout en préservant le cadre de vie remarquable du territoire et
l'orientation n°5 « piloter et animer la stratégie habitat du pays de Fontainebleau.

Le chef de projet peut-il apporter des garanties du respect des regles de construction au regard des régles a respecter autour des sites
classés monuments historiques et d'implantation dans une zone pavillonnaire et verdoyante ?

Le chef de projet peut-il apporter des compléments d'information sur I'évolution des services publics dans le secteur ? (Par services publics
on entend les moyens mis en place pour la prise en compte des 165 étudiants de la future résidence : Police — évacuation des eaux noires
et ruissellement — organisation des flux - évolution transports publics)... La situation actuelle est-elle suffisante ou nécessite — t — elle des
évolutions.

Le chef de projet peut-il apporter des éléments sur l'inexistence d’évaluation environnementale sur 'ensemble de la zone ?

Il est fait état de plusieurs documents démontrant (déposition n°15) des modifications « cumulatives » rendant possibles beaucoup de
construction, dont I'évaluation environnementale initiale du PLU ne pouvait pas tenir compte. Une nouvelle évaluation globale dans le cadre
du « schéma directeur » évoqué par le directeur de la SEM n’eut-il pas été nécessaire, pour cette modification n°12 du PLUi. Considérant
que la maison forestiére fait partie de ce schéma directeur, le saucissonnage est interdit, pourquoi le chef du projet a fait le choix de ne pas
encadrer ce projet de résidence étudiante dans le cadre d’une évaluation environnementale.

Le chef de projet peut-il donner en retour la prise en compte de la déposition n° 10 du courrier électronique et l'intégration des délimitations
et prescriptions des périmétres de protection desdits captages dans le PLU ?

Le chef projet peut-il ajouter au dossier la prise en compte des bouleversements actuels comme la crise climatique, la ressource en eau —
les conséquences des déplacements ?

Le projet présente des caractéristiques qui laissent perplexes les résidents a proximité et qui sont en contradiction avec le PADD :

- développer I'offre de transport collectif, absent du projet
- améliorer I'entrée de ville « avec un bloc de béton »
- Maitrise des hauteurs de batiments avec un batiment de plus de 16 m de haut en face d’'une zone pavillonnaire.

9.  Protéger le patrimoine paysager et architectural, la maison forestiére (acceptée par tous) a été démolie, des arbres ont été coupés, bien que
le PADD prévoyait de préserver le cadre paysager.

10. Le chef de projet peut-il apporter des informations sur les choix qui ont été faits pour bousculer autant les exigences du PADD et qui
engendre une ambiance de n'importe quoi dans la zone. Cela génére auprés des habitants de la colére et de I'incompréhension ?

11. Quand une commune est concernée par le projet de modification du PLU intercommunal, le code de I'urbanisme impose que le projet lui
soit notifié (art L. 153-40) mais également que I'enquéte ait lieu sur son territoire (art L. 153-42). Il n’est pas sans rappeler que ce PLU est
commun aux deux villes. (Déposition n°33 de Mme la maire d’Avon). Monsieur le chef de projet peut-il apporter des éléments de réponses
qui ont conduit & ne pas respecter les articles cités ?

Le projet de 7-15-12- Il s’agit de la Chapelle de la Sainte Famille et
résidence de la rue | Proximité d’'un monument historique en face du projet | 3-3 -6 - 21 I'hépital hospice du prieuré (fin XVII éme siécle)
Dr MATRY -25- situé de l'autre c6té de la route.

Commentaires du commissaire enquéteur :

L’inquiétude de construire « n'importe quoi », au regard de ce qui a déja été construit rue Lagorce, au droit de la route, est palpable.
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Questionnement au chef de projet

1.  Quels sont les arguments qui ont prévalus pour proposer ce projet de résidence étudiante en face du monument historique ?

2. Quelles sont les dispositions qui seront prises dans le périmétre de protection du monument historique ?

3. Le PADD (Programme d’Aménagement de Développement Durable) est particuliérement clair sur cette obligation de « Protéger le
Patrimoine paysager et architectural ». Le chef de projet peut-il préciser les dispositions qui seront prises, pour les deux résidences,
pour respecter le PADD ? (Pour la résidence de la rue du Rocher d’Avon : le patrimoine paysager — pour la résidence de la rue Matry le
patrimoine architectural).

4.  Le chef de projet peut-il préciser les régles d’intégration du futur batiment ?

Il semble qu'il puisse y avoir discussion entre les
différents intéréts (besoins des habitants / diminution
des charges de construction) la commune souhaite

L'ajustement des relever le seuil en deca duquel, pour les projets de . " . e
| P S e Il apparait que I'impact de cette disposition n’est
régles de réhabilitation/requalification, la réalisation de places | 3-3-6 as commenté dans le dossier
stationnement en stationnement n’est pas exigée. Actuellement fixée a P ’
hypercentre deux, le seuil passe désormais a 4 logements. Cette

disposition vise a favoriser la reprise des batiments et
a diminuer I'emprise des voitures en ville.

Commentaires du commissaire enquéteur :

Questionnement au chef de projet
1. Le chef de projet peut-il apporter des renseignements complémentaires en apportant des précisions sur I'impact du projet de I'ajustement
des régles de stationnement ?

Observations d’ambiance du 15 juin 2021 :

« Je suis allée a la mairie de Fontainebleau prendre
connaissance du dossier de I'enquéte publique et j'ai
été stupéfaite de la négligence de I'accueil. Entrée par
la porte de la cour, il n’y avait aucun signalement ni
indication concernant le lieu de consultation du dossier
dans le hall d’entrée. Aupres de I'h6tesse d’accueil je
demande ou se trouve la salle de consultation du
dossier d’enquéte  publique. Elle me regarde avec
stupeur et me demande « qu’est- ce que c’est ? » elle va
se renseigner et m'indique un petit bureau je frappe et
j'entre la piéce est petite, un homme travaille dos a la

Cette déposition appelle plusieurs commentaires :

Rappel des régles :

Pendant toute la durée de I'enquéte le dossier
déposé au siége de I'enquéte peut étre consulté par
le public comme écrit dans I'arrété d’enquéte.

32- Le commissaire enquéteur tient des permanences
pour répondre a d’éventuelles questions. L’accueil

Déroulement de P A v . du public doit étre facilité : signalisation de

) A fenétre je lui dis que je viens consulter le dossier ) : . :

I'enquéte ., N . . ; I'endroit du dossier pour consultation et du poste
. . d’enquéte, il me montre un petit cahier qui est dans son L . S X

(Accueil du public) numérique, accés facilité pour les personnes a

bureau et reprend son travail pendant que je consulte
le dossier. Quand j'ai terminé je luis dis mon
étonnement qu’un dossier de cette importance soit
présenté de cette fagon sans personne pour répondre
a d’éventuelle questions dans un bureau occupé ce qui
ne permet pas la consultation a plusieurs »

mobilité réduite (PMR), le dossier doit pouvoir étre
consulté dans les meilleurs conditions.

Au cours de la permanence n°2 démarrant a 8h30, le Ce retard de dossier n’a pas perturbé la déposition
dossier d'enquéte et le registre papier n'était pas de la premiére visite. Pour autant, mise a part la

disponible pour le début de la permanence. Ce n’est Comny:ssa:re personne responsable de l'urbanisme peu de
. R enquéteur , - . "

que 45 mn plus tard que le dossier est parvenu a la personnes n'ont d’information sur la position du

permanence. document.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Les deux remarques ci-dessus constituent des manques aux regles d'accés du dossier d’enquéte.

Questionnement au chef de projet
1. Le chef de projet peut-il rappeler aux différentes composantes de I'agglomération :
- Les régles d‘acces permanentes au dossier d’enquéte
- Ainsi que les conditions d’'accés, depuis I'entrée jusqu’au dossier (Signalisation, facilité PMR...).
- Consignes a donner au personnel successif de I'accueil, pendant toute la durée de I'enquéte,

bl
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3. COPIES DES DEPOSITIONS

3.1.Copies des Emails regus

@18 - Denis Alain

Date de dépét : Le 15/06/2023 a 14:50:11

Lieu de dépét : Sur le registre électronique Etat : Observation non publiée
Objet : gens du voyage

Contribution : contre une installation au "bunker”

Ville : Avon Adresse email : alain_denis77@hotmail.com (Non validée)
II'n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

Avis du commissaire enquéteur :
Cette observation ne concerne pas la modification n°12 du PLUi et est portée a la connaissance du chef de projet

3.2.Copies Registre numérique

@1 - DE WULF Sébastien

Anonymat : non

Date de dépét : Le 19/05/2023 a 23h13

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publige

Objet : Proposition rue guerin

Contribution : Bonjour Afin de répondre aux inquidtudes des riverains concernant
I'avenir du site de VEOLIA eau, il nous semblerait opportun de porter au plan de la
rue guerin en totalité, une ligne de recul d'implantation. Cela permettrait de
réduire fortement l'intérét de ce terrain pour les promoteurs immaobiliers tout en
gardant la possibilité de construire un service public efficient. Bonne journée

@2 - ZIMMERMANN Christian

Anonymat : non

Date de dépét : Le 30/05/2023 a 09h59

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : hypercentre

Contribution : bonjour, je suis resté totalement interlogué, dubitatif......................
en lisant : [...] La mise en place d'un linéaire de protection des activités
économigques en hypercentre, [...] au sujet ce cette enquéte publique sur la
résidence étudiante de la rue du Rocher d'Avon de plus je suis fort surpris de lire la
différence de traitement (concernant les contributions financiéres) qui peuvent
étre exiger aux futures constructions aux Héronniéres et Lariboisiére et celles
exiger pour cette résidence étudiante 2 poids, 2 mesures................ 727

@3 - BRICKER Guillaume

Anonymat : non

Organisme : SPPEF - FONTAINEBLEAU PATRIMOINE

Date de dépot : Le 31/05/2023 a 19h30

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : AVIS DEFAVORABLE DE LA SPPEF ET FONTAINEBLEAU PATRIMOINE
Contribution : Observations annexées

Piéce(s) jointes(s) :
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@4 - PECCOUD GILLES

Anonymat : non

Organisme : PDT CONSEIL SYNDICAL LES SOPHORAS

Date de dépot : Le 03/06/2023 a 19h39

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : opposition & la modif 12 du PLU concernant le projet de 165 logts etudiants
ex maison forestiere d'Avon (bornage entre Fontainebleau et Avon

Contribution : Monsieur Je souhaite manifester mon opposition & la modif du Plu
12 et tout spécialement la partie concernant le projet démesuré de construction de
165 logts étudiants sur le terrain de I'ex maison forestiére d'Avon mais situé sur le
territoire de Fbleau. -Bizarrement ce projet impactant principalement la ville
d'Avon n'aura pas de permanence de votre part en mairie d'Avon contrairement a
ce que prévoit le code d'urbanisme! -Le projet détaillé pour ces 165logts n'est pas
annexé a I'enguéte(caractéristiques esquisse,emprise au sol traitement
paysager,plan de masse ...} -L'emplacement est particuliérement mal choisi trés
éloigné du lieu prévisible d'étude campus Damesne, des commerces, du centre
ville et trés mal desservi par les transports urbains déja saturés & certains
horaires.Ce projet serait plus adapté(mi distance)sur une des friches militaires
derriére le guartier du Breau. -Sauf erreur Les Sophoras construits en 1970
seraient plutét & 19m de haut et c’est le sol gui est surélevé d'environ 2 métres par
rapport & la rue. D'autre part la SEM se référe souvent aux Sophoras guand ¢a
I'arrange en oubliant largement que le le quartier est majoritairement constitué de
maisons de villes anciennes et de pavillons du 20e siécle. -La modification n°12
vise a passer la zone d' UCd (pavillons et petits collectifs mélangés) en UDc3
(nouveaux quartiers d'habitat collectif sur site en restructuration urbaine). Ni la
parcelle ni le projet ne répondent & ce nouveau critére ! -L'évaluation
environnementale est insuffisante et pour rappel aucun inventaire de flore comme
de petite faune n'a été fait avant la démolition de la maison forestiére. La SEM
était trop pressée de détruire la maison pour couper cours aux multiples
protestations et pétitions des habitants. La MRAE dans son avis du 16/03/23
souligne que ni l'utilité ni la réalisation d'un tel projet de 165 logts ne sont avérés
sur ce site alors que d'autres sites mieux situés ont &té proposés par la ville d'Avon
sur |'axe garefcentre-ville Fbleau. il est également souligné le probléme d'une
densification urbaine forte sans prisee en compte du caractére boisé initial de
cette parcelle. En résumé un trés mauvais projet mené a un trés mauvais endroit
sans véritable utilité avérée proposé par une trés mauvaise Sté d'Economie Mixte
qui s'arroge un droit de bétonner les derniers espaces naturels intra-muros.
OPPOSITION TOTALE & ce projet

@5 - MEILLAN Philippe

Anonymat : non

Date de dépét : Le 05/06/2023 a 11h16

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Création de logements étudiants rue des Archives a Fontainebleau
Contribution : Ce projet doit étre abandonné pour les raisons suivantes : -
insuffisance des transports publics - non prise en compte des besoins en services
publics - insuffisance de I'évaluation de I'impact environnemental du projet
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@6 - AGNELLO Sandra

Anonymat : non

Date de dépét : Le 05/06/2023 a 11h57

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet : OPPOSITION A LA MODIF 12 DU PLU CONCERNANT LE PROJET DE 165
LOGTS ETUDIANTS EX MAISON FORESTIERE D'AVON (BORNAGE ENTRE
FONTAINEBLEAU ET AVON

Contribution : Madame, Monsieur, Je vous confirme que je suis en TOTALE
OPPOSITION AVEC LE PROJET mentionné en objet. Je me rallie aux avis de M. Gilles
Peccoud et M. Guillaume Bricker. -La modification n°12 vise & passer la zone d'
UCd (pavillons et petits collectifs mélangés) en UDc3 (nouveaux quartiers d'habitat
collectif sur site en restructuration urbaine). Ni la parcelle ni le projet ne répondent
a ce nouveau critére !! C'est une honte ! Ce projet est pensé en dépit de toute
cohérence environnementale ! Un bétonnage aux portes de Fontainebleau mais
pas a Fontainebleau ?! D'une commune calme a une ville de banlieue ot I'on
asphyxie ! AVON n’est pas la décharge de Fontainebleau ! Alors c’est NON AU
PROJET ! Qu'en sera-t-il du nombre de médecins, d’école, de transports, d’emplois,
de circulation, de STATIONNEMENT, de SECURITE ?! Qu’en sera-t-il des effectifs de
police de surveillance ? La police qui est |a pour assurer la sécurité du territoire et
du citoyen normalement, mais qu’en sera t-il avec 165 logements de plus dans un
quartier qui ne s'y préte pas, sans compter les logements prévus aux subsistances
et les gens du voyage au bout de la rue de I'ex maison forestiére tombée en deux
temps et trois mouvements ? Concernant le stationnement local, la Mairie d'Avon a
travaillé pendant 2 ans sur un projet de réhabilitation du quartier du Rocher d’Avon
et de sa mise en conformité. Le résultat est qu’elle a di supprimer 50% des places
de stationnement et vous venez nous imposer une densification massive ! Qu'en
sera t-il de la dévalorisation fonciére dans une zone pavillonnaire et résidentielle
que vous allez transformer en une zone urbaine populaire ? “En résumé un trés
mauvais projet mené a un trés mauvais endroit sans véritable utilité avérée
proposé par une trés mauvaise Sté d'Economie Mixte qui s'arroge un droit de
bétonner les derniers espaces naturels intra-muros.” OPPOSITION TOTALE a ce
projet

@7 - Dunkerley Sophie

Anonymat : non

Date de dépét : Le 05/06/2023 a 12h58

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Opposition au projet de modification numéro 12 du PLU de Fontainebleau -
Avon

Contribution : Bonjour, Je m'oppose a ce projet qui présente de graves
incohérences environnementales et sociales. D'un point de vue environnemental,
ce projet contribue a l'artificialisation des sols, la prise au sol de I'immeuble
envisagé étant supérieure a la maison qui existait préalablement sur le site. Par
ailleurs, le projet de construction se situe dans un parc arboré riche en biodiversité
qui sera trés négativement impacté. Des études d'impact sur la biodiversité sont
indispensables. D'un point de vue social, je m'interroge sur le public envisagé pour
ces résidences universitaires, sachant qu'il n'y a aucun site d'éducation secondaire
a proximité. On peut malheureusement imaginer que les étudiants les moins bien
lotis financierement vont se trouver dans ces sites éloignés, ce qui va a I'encontre
de la priorité de mixité sociale. Sur la démarche, il serait critique de prendre en
compte les points de vue des riverains. L'heure n'est plus a l'imposition de projets
peu méritants d'un point de vue social et environnemental mais a la concertation
et le courage d'adopter des projets d'avenir qui répondent aux impératifs de la
transition écologique et sociale. Cordialement,

)
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@8 - Camille

Anonymat : oui

Date de dépét : Le 05/06/2023 a 15h03

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet : Mauvaise prise en compte des transports et de I'environnement?
Contribution : Bonjour. La résidence étudiante & la place de la maison forestiére
est loin de la gare. Les bus vers Fontainebleau et Avon laissent & désirer. La voirie
routiére vers Avon passe dans le centre ville et le long d'une école. Celle vers
Fontainebleau sépare les jardins du parc du chateau, avec ses piétons. Rajouter
des dizaines de personne dans ce coin pavillonnaire et excentré risque de créer
des saturations dans les transports. Surtout que ce projet n'est pas seul mais se
cumule avec d'autres dans le méme secteur... Par ailleurs, marqguer une entrée de
ville avec un immeuble, c'est magnifique! Le quartier est pavillonnaire, la ville est
majoritairement pavillonnaire, le bati détruit était un pavillon. Pourquoi ne pas
respecter I'architecture locale? Et puis remplacer une petite maison par un
immeuble, ca imperméabilise le sol...

@9 - legrand martine

Anonymat : non

Organisme : mairie d'Avon

Date de dépét : Le 10/06/2023 a 08h17

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : résidence étudiante rue du rocher

Contribution : 3 observations : -absence de concertation avec les Avonnais
directement impacté par le projet au dela de la démarcation administrative
-absence de présentation précise du projet -prévisions de communication
Avon/Fontainebleau et Avon fgare peu réalistes : les mobilités douces :
cadencement des bus : pauvre ; le vélo n'est pas tout : les cyclistes sont rares en
mauvaise saison, absence de vraies pistes cyclables de ce quartier d'Avon & la
gare et & Fontainebleau conclusion : absence totale de collaboration de la part de
Fontainebleau -résidence excentrée++ et mal relige

@10 - PHILIPPON Isabelle

Anonymat : oui

Organisme : EAU DE PARIS

Date de dépot : Le 12/06/2023 3 11h18

Lieu de dépdt : Sur le registre &lectronigue

Etat : Observation non publiée

Objet : Observations de la régie EAU DE PARIS

Contribution : Bonjour, Veuillez trouver ci-joint : - un courrier formulant les
observations de la régie Eau de Paris - 4 annexes : 1/ Liste des parcelles dotées a
Eau de Paris sur le territoire de la Commune de Fontainebleau 2/ Arrété préfectoral
n® 2021-03/DCSE/BPE/EC du 16 juillet 2021 ; 3/ Carte des périmeétres de protection
des sources de Bourron, Villeron et Villemer. 4/ Plan des zones de protection
sanitaire des aqueducs Cordialement

Piece(s) jointes(s) :

)
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@11 - CLOUSIER Marie

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 12/06/2023 a 19h41

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet : Non aux logements &taudiants quartier du Rocher d'Avon

Contribution : Mous avons choisi d'habiter le quartier du Rocher d'Avon pour son
calme et son PLU trés stricte en zone verte protégée qui ne permettait pas la
construction a tout va. Aujourd‘hui ce projet menace fortement le calme et
I'esthétisme du quartier. Ces 2 plots sur 200m2 de terrain alors qu'il manque des
parkings, que les rues sont a sens uniques et qu'il y a des jardins ouvriers
alentours paraissent complétement en décalage avec le quartier actuel et le plan
d'urbanisme --> L'impact sur le voisinage,e le trafic les nuisances, le cadre de vie
ne semble pas avoir été pris en compte Quid aussi de la saturation des lignes
ferroviaires (Transilien pour Paris), des bus.

Piece(s) jointes(s) :

Commentaires du commissaire enquéteur

Est joint a cette déposition le réeglement actuel du PLUi. Le commissaire enquéteur estime non nécessaire de le reproduire
en copie dans ces colonnes du fait qu'il en existe une copie papier dans le dossier d’enquéte. Cette déposition cite son
réglement trés strict en zone verte protégée. Pour rappel le schéma ci-dessous montre que la zone concernée n’est pas
une zone verte protégée.

@12 - COUDREZ Anne et Frédéric

Anonymat : non

Date de dépot : Le 14/06/2023 a 11h25

Lieu de deépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : registre numérique

Contribution : - Insuffisance de I'évaluation de I'impact environnemental du projet
- construction de 165 logements et déja plus de 300 de prévus sur Fontainebleau :
ol sont les écoles pour tous ces logements 7 - services publics, transports
insuffisants - Si pas de parking prévu, ol vont se garer les occupants, le quartier
étant déja saturé ? - Projet sur la ville de Fontainebleau mais beaucoup d'impacts
négatifs sur le quartier le plus proche qui est sur la commune d'Avon (nuisances,
stationnement etc...) - Perte d'intimité avec une vue plongeante sur les biens
environnants

@13 - BRICKER Guillaume

Anonymat : non

Organisme : SPPEF - FONTAINEBLEAU PATRIMOINE

Date de dépdt : Le 15/06/2023 a 09h32

Lieu de deépét : Sur le registre électronigue

Etat : Observation publiée

Objet : Communication de Mme Inés Champetier de Ribes, déléguée de la SPPEF
Contribution : Monsieur le Commissaire-engquéteur, Je vous transmets quelques
photos de Mme Champetier de Ribes, en sa qualité de déléguée de la SPPEF. Elles
démontrent que l'urbanisation jusqu'a présent autorisée |'a été sans prendre de
mesures réglementaires efficaces pour assurer l'intégration architecturale des
nouveaux immeubles (densité, hauteur, modénature, rythme des facades, type de
matériaux...) Mme la déléguée vous demande si les projets rendus possibles par le
PLU modifié soumis a enguéte seront bien réglementés pour tenir compte du
patrimoine : dans I'hypothé&se ol l'autorité n'aurait pas pris de mesures
réglementaires de sa compétence, elle vous demande de donner un avis motiveé
défavorable.

Pigce(s) jointes(s) :

bl
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@14 - BRICKER Guillaume

Anonymat : non

Organisme : SPPEF - FONTAINEELEAU PATRIMOINE

Date de dépot : Le 15/06/2023 3 09h39

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Suite de la contribution de Mme Champetier de Ribes, SPPEF
Contribution : Suite de la contribution de Mme Champetier de Ribes, SPFEF

Piece(s) jointes(s) :

@15 - BRICKER Guillaume

Anonymat : non

Organisme : FONTAINEBLEAU PATRIMOINE

Date de dépét : Le 15/06/2023 a 09h46

Lieu de dépét : Sur le registre &lectronique

Etat : Observation publiée

Objet : Interrogation sur le caractére cumulatif des modifications successives
Contribution : FONTAINEBLEAU PATRIMOINE Monsieur le Commissaire-enguéteur,
Pour compléter le dossier qui vous a été communigué, je joins plusieurs documents
démontrant que les modifications cumulatives rendent possibles malheureusement
beaucoup de construction, dont I'évaluation environnementale initiale du PLU ne
pouvait pas tenir compte. Je vous pose la question de savoir si une nouvelle
évaluation globale n'eut pas &té nécessaire, conformément d'ailleurs au droit
européen, puisque la jurisprudence interdit le "saucissonnage” des projets,
justement pour imposer une &tude de I'impact de ces projets de maniére compléte
et non par morceau. Dr G. BRICKER, Président

Piece(s) jointes(s) :

E16 - Anne-Charlotte Hill

Anonymat : oui

Date de dépét : Le 15/06/2023 a 12h15

Lieu de dépét : Par email

Etat : Observation publiée

Objet : Mes commentaires quant a la modif 12 du PLU

Contribution : Bonjour, Merci beaucoup de tenir cette enquéte publique. Veuillez trouver ci-joint mes commentaires concernant la modification 12 du PLU,
en particulier La résidence étudiante en projet sur le site de I'ancienne Maison forestiére d'Avon (ZONE 2). Pourriez-vous m'envoyer un accuser de réception
svp ? Je crains de ne pas avoir la bonne adresse mail.

Merci d'avance, Cordialement, Anne-Charlotte Hill Piéce(s) jointes(s)

@17 - MARTIN Isabelle

Date de dépét : Le 15/06/2023 a 13:27:12

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Contre la bétonisation de nos villes

Contribution : Les campagnes se désertifient de plus en plus et en ville c'est de plus en plus LA CONCENTRATION. ET c'est cela qui génére les problémes
de climat que nous connaissons ; orages violents coulées de boue.... IL faut végétaliser les villes au contraire. L'accumulation excessive de construction
peut générer des tornades comme dans le Jura, le 2 Aout 1967. AVIS aux amateurs ! Renseignez-vous avant de faire n'importe quoil!!

Ville : Melun

@19 - MENARD FRANCIS

Anonymat demandé

Date de dépét : Le 15/06/2023 a 18:33:40

Lieu de dépét :Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Opposition a la modification N°12 du PLU Contribution : « La Ville ambitionne I'accueil de plus de 5 000 étudiants d'ici a 2025 » une affirmation
totalement irréaliste et qu’aucun élu n‘oserait prononcer mais qui figure pourtant dans le projet de PLU qui rajoute : « Un second campus est en gestation
sur le terrain des héronniéres » or ce campus s'il se réalise, ce qui est trés incertain, est prévu avec ses logements sur son site. La réalité c’est prés de
2000 étudiants annoncés en 2022 et aujourd’hui a peine 200. Un total de 1000 a I'horizon de 3 a 5 ans parait une hypothése trés optimiste. La résidence
qui se termine rue Lagorsse a été annoncée pour 332 logements étudiants, le projet d’'une autre résidence étudiant de plus de 7100 places est planifié aux
Subsistances. La présente modification veut permettre sur des terrains exigus la construction de 2 résidences de plus de 150 logements chacune, rien
ne le justifie donc et dans l'urgence La modification (une de plus !) veut-elle prendre de cours I'élaboration du nouveau PLU qui est lancée depuis un an
ou s’affranchir des réglements qui auraient dus suivre le classement Site Patrimonial Remarquable (de février 2022). « Sont classés au titre des sites
patrimoniaux remarquables les villes, villages ou quartiers dont la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente, au point de
vue historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager, un intérét public... » On notera que « Dés la date de classement au titre du SPR, une
commission locale doit étre instituée pour établir un plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine », or un an apreés rien n’a bougé. On peut penser

que ce plan interdirait les hauteurs et les densités autorisés par la présente modification qui va a I'encontre de la mise en valeur de la ville comme la
Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant surla de Fontainebl:

Page 24 sur 163 5 juillet 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

résidence de la rue Lagorsse en est la preuve au grand dam des bellifontains. Qui plus est une des résidences sera juste face a 'Hopital ancien, monument
classé, dénaturant ainsi le site.

En conclusion j'exprime mon opposition a cette modification de PLU N°12 Ville : Fontainebleau Adresse email : fm539@neuf.fr (Non validée) Adresse ip
1 185.228.229.198 Proposition(s) : - Question Maitre d'ouvrage : Non Traitement CE finalisé : Non Historique de la contribution : Jeudi 15 Juin 2023

@21 - Génin Michel

Organisme : Association Action et Sauvegarde de Fontainebleau / ASF

Date de dépét : Le 16/06/2023 a 08:22:58

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Contribution de I'association Action et Défense de Fontainebleau

Contribution : Suite a notre entrevue avec le commissaire enquéteur, veuillez trouver ci joint notre contribution qui milite en faveur de 'abandon des
modifications proposées pour les deux résidences étudiantes. Ville : Fontainebleau Adresse email : michel1.genin@gmail.com (Non validée) Adresse ip :
2a01:cb08:6f5:6900:b0af:1408:69f0:14e3 Proposition(s) : - Question Maitre d'ouvrage : Non Traitement CE finalisé : Non Historique de la contribution :
Vendredi 16 Juin 2023 08:27 - E-mail de confirmation du dépét - Le destinataire a cliqué sur le lien de confirmation dans son email 08:27 - Modération -
Email confirmé par le déposant 08:27 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail 08:27 - Publication - Publication suite a la validation
de l'adresse e-mail 08:27 - E-mail de confirmation du dép6t - Email regu et ouvert par le destinataire 08:23 - E-mail de confirmation du dépét - Envoi de
I'email confirmé par le serveur 08:22 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution (envoi du formulaire) 08:19 - Dépét de la contribution -
Début du dépét (ouverture du formulaire) Piéce(s) jointes(s)

@22 - SERRE Jacques Date de dépét :

Le 16/06/2023 a 09:52:56

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : modification n°12 du PLU de Fontainebleau

Contribution :

La modification du PLU n°12 propose de faire de faire deux exceptions au PLU actuel pour autoriser des dépassements de hauteurs et d'emprise au sol
pour deux résidences étudiantes. Ces augmentations de hauteurs et d'emprise au sol ne peuvent que dégrader l'architecture de notre ville en réalisant
d'affreux blockhaus comme la résidence étudiante de la rue Lagorsse qui constitue un bon exemple d'urbanisme inesthétique défigurant le patrimoine
immobilier de notre ville (et ce n'est pas le seul projet de ce type a Fontainebleau) Ce type de dépassement des limites de hauteurs et d'emprise au sol
devraient étre interdit du fait du classement de la ville en Site Patrimonial Remarquable dont il n'est pas fait mention dans ce document. Il serait préférable
d'aboutir enfin a un réglement du Site Remarquable de Fontainebleau avant d'autoriser au coup par coup des exemptions a des limites du PLU actuel,
limites pourtant raisonnables et de bon sens. Ces deux propositions de résidence étudiante (en plus de celle de la rue Lagorsse) démontrent aussi
l'absence total de plan directeur pour un campus universitaire digne de ce nom pour une ville de l'importance de Fontainebleau... ou la place ne manque
pourtant pas. Enfin il est inopportun d'accepter ces entorses au PLU alors que les schémas directeurs (SDRIF, SRHH et autres PDUI, SRCE...) sont en cours
de révision. Adresse : 39 Rue Royale Ville : Fontainebleau Adresse email : jacquesserre.bleau@gmail.com (Non validée) Adresse ip :
2a01:cb19:ca:8200:9d5f:74b5:cbb9:9383 Proposition(s) : - Question Maitre d'ouvrage : Non Traitement CE finalisé : Non Historique de la contribution :
Vendredi 16 Juin 2023

@23 - OLZENSKI Isabelle

Date de dépét : Le 16/06/2023 a 12:35:08

Lieu de dépét :Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU

Contribution : Voir fichier reponse enquéte 06-2023 joint Adresse : 29 Rue Pierre Charles Comte Ville : Fontainebleau Adresse email :
olzenski.viennot@orange.fr (Non validée) Adresse ip : 2a01:cb08:378:7800:a011:20ee:f7a8:1ad8 Proposition(s) : - Question Maitre d'ouvrage : Non
Traitement CE finalisé : Non Historique de la contribution : Vendredi 16 Juin 2023

@24 - RAFTON Michem
Date de dépét : Le 16/06/2023 a 13:44:04
Lieu de dépét : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée
Objet : Modification n°12 du PLU
Contribution : Remarques sur les projets de 165 logements étudiants rue des Archives (ancienne maison forestiére et les 511 logements aux anciennes
Subsistances militaires) :
1-  L'environnement et I'entrée d’AVON seront impacté par ces deux blocs et rendra le sol encore un peu plus imperméable.
2-  Ce projet aura pour effet d’augmenter le nombre de véhicules.
3- Le manque de stationnement est déja flagrant lors des entrainements, des tournois et autres fétes organisées au stade Benjamin GONZO.
Les participants et leurs familles n’hésitant pas a venir stationner dans la copropriété des Sophoras, voir méme sur les pelouses.
4- Les nuisances sonores augmenteront
5-  Leprojet des Subsistances, 511 logements, saturera la rue du Maréchal de Villars et la rue Gambetta, en direction de la gare.
6- La encore, 'imperméabilisation des sols augmentera !

P bl
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7-  Pour les transports en commun, il faudra revoir la fréquence ou le dimensionnement des bus (difficile dans le Vieil AVON)

8- Parvoie de conséquence, la ligne R du RER sera un peu plus saturée.

9-  Assainissement est-il suffisamment dimensionné pour accueil ce surplus d’habitants

10- La réfection de la rue du Rocher d’AVON vient d'étre inaugurée :

11-  Eau potable : ne faudrait-il un nouveau forage et un nouveau chateau d’eau.

12-  Abstraction faite du projet des 40 places pour les gens du voyage. En conséquence, je m'oppose d‘avoir ce type de projet a c6té de notre
résidence.

Propositions :

1- Construction d’une maison des associations ou autre.

2- Aire paysagée pour accueillir les familles avec des jeux, bac a sable, aire de Beach volley, terrain de boules, ...

Ville : Avon Adresse email : michel.rafton@orange.fr (Non validée) Adresse ip : 92.170.89.194 Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non Traitement CE finalisé : Non Historique de la contribution : Vendredi 16 Juin 2023 14:03 - E-mail de confirmation
du dépot - Le destinataire a cliqué sur le lien de confirmation dans son email 14:03 - Modération - Email confirmé par le déposant 14:03 -
Publication - Publication suite a la validation de ['adresse e-mail 14:03 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail 13:44 - E-
mail de confirmation du dép6t - Envoi de I'email confirmé par le serveur 13:44 - Dép6t de la contribution - Enregistrement de la contribution (envoi
du formulaire) 13:31 - Dépét de la contribution - Début du dépét (ouverture du formulaire

@25 - LABORDE Sébastien

Organisme : CDAS d'Avon

Date de dépét : Le 16/06/2023 a 15:09:21

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Contribution du Comité de Défense d'Action et de Sauvegarde d’Avon Contribution : Pour faire suite a notre entrevue du 10 juin 2023 avec le
Commissaire enquéteur, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les observations et I'avis émis par le CDAS d'Avon sur le projet de modification n°12
du PLU de Fontainebleau-Avon portant uniquement sur la commune de Fontainebleau. Sébastien LABORDE Président du CDAS d'Avon Ville : Avon Adresse
email : cdas-avon@orange.fr (Non validée) Adresse ip : 89.85.252.3 Proposition(s) : - Question Maitre d'ouvrage : Non Traitement CE finalisé : Non
Historique de la contribution : Vendredi 16 Juin 2023

@26 - FRANCOIS MARTINEZ Caroline

Anonymat : non

Date de dépot : Le 16/06/2023 & 16h50

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Enquéte publigue MODIFICATION N®12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU-AVOMN
Contribution : Bonjour, e soubaite vous faire part de mes remargues gquant au
dossier MODIFICATION N®*12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU-AVON. Je m'intéresse
particulidrement a la zone 2 (projet de résidence étudiante rue du rocher f
archive). En effet je réside Allée du Rocher, dont le croisement donne sur l'ex-
maison forestigére. En tant gque riveraine, je m'étonne de la description du quartier
dépeinte dans la notice. Je trouve regrettable que le texte n'évoque que la
résidence des Sophoras - pourtant minoritaire et peu représentative, sans évoquer
la majorité de résidences individuelles, pour la majorité, antérieures & 1950. 1l
s'agit d'un quartier résidentiel qui peut &tre compare, a titre d'exemple, aux rues
René Quinton ou Olga, arboré et calme. La résidence Les Sophoras est une
exception, et non la régle. Quand je lis (page 20) : "Les &volutions réglementaires
prises dans le cadre de la modification visent a autoriser ce projet tout en veillant a
son intégration dans I'environnement urbain actuel afin qu'il bouleverse le moins
possible le paysage. Il doit permettre de structurer I'entrée de ville actuelle en lui
redonnant une identité et en affirmant son caractére de porte d'entrée de l'espace
urbain." Je m'inguigte sincérement. Comment un projet en tel décalage avec la
nature du quartier pourrait-il s'intégrer dans I'environnement ? Est-il vraiment
souhaitable quun immeuble HLM redonne son identité au quartier ¥ Comment
justifier qu'une construction verticale pourrait mieux structurer une entrée
d'agglomération quun couvert végétal (ce qui est le cas actuellement). Le quartier
est loin de Fontainebleauw. Un tel projet aurait-il été envisage dans les quartiers
bellifontains plus centraux mais tout autant résidentiels ¥ Une visite de contrdle sur
le terrain vous permettra de constater les contradictions du projet par rapport a la
réalité de I'environnement. Caroline FRANCOIS-MARTINEZ Allée du rocher
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@27 - VIENNOT Pascal

Anonymat : non

Date de dépot : Le 16/06/2023 a 17Th31

Lieu de depét : Sur le registre électronigue

Etat : Observation publice

Objet : ENQUETE PUBLIQUE : MODIFICATION N®12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU
Contribution : Voir fichier joint

Piece(s) jointes(s) :

@28 - Réeant Fabienne

Anonymat : owi

Date de dépot : Le 16/06/2023 a 17h31

Lieu de dépdt : Sur le registre glectronigue

Etat : Observation non publige

Objet : Madification du PLLI

Contribution : | ne comprends pas qu'en 2023 on puisse encore envisager
d'artificialiser des sols alors que notre PLUI est censé s'inscrire dans une trajectoire
de "zero artificialisation”. 1l y a, dans les environs, gquantité de friches bétonnées
qui demandeant & etre réhabilitées, et un nombre conséquent d'appartemeants
ayant grand besoin de rénovation. Pourquoi chercher a construire des immeubles
la ol la nature est présente et le cadre de vie encore agréable 7 Jusgu'od aller
dans la démesure et la destruction permanente de ce gqui est beau 7 La maison
forestiégre était pleine de charme et tout & fait habitable avant d"é&tre
prématurégment détruite. La remplacer par des tours sera un affront de plus aux
riverains. Le terrain dispose encore de beaux arbres. Préservons-les, imaginons un
projet a taille humaine gui soit respectusux de I"environnemeant et des habitants ! 1l
faut d'urgence aorganiser une Stude d'impact plus approfondie sur la biodiversite, le
trafic, les nuisances, la densité, le cadre de wvie. A I'heure ol des feux dévastent
des régions entigres, et ol les canicules se succéedeaent, commeant paut-on envisager
de couper des arbres et de bé&tonner des sols 7 C'est inacceptable et inepte.

E29 - Caroline FRANCOIS-MARTINEZ

Anonymat : non

Date de dépodt : Le 16/06/2023 a 20h02

Lieu de dépét : Par email

Etat : Observation publiée

Objet : Enquéte publigue Modification n®12 PLU fontainebleau Avon

Contribution : Bonjour, |e souhaite vous faire part de mes remargues guant au
dossier MODIFICATION N®12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU-AVON. Je m'intéresse
particuli#rement & la zone 2 (projet de résidence étudiante rue du rocher /
archive). En effet je réside Allée du Rocher, dont le croisement donne sur 'ex-
maison forestiére. En tant que riveraine, je m'étonne de la description du quartier
dépeinte dans la notice. Je trouve regrettable que le texte n'évoque que la
résidence des Sophoras - pourtant minoritaire et peu représentative, sans évoquer
la majorité de résidences individuelles, pour la majorité, antérieures & 1950. ||
s'agit d'un guartier résidentiel qui peut &tre compare, a titre d'exemple, aux rues
René Quinton ou Olga, arboreé et calme. La résidence Les Sophoras est une
exception, et non la régle. Quand je lis (page 20) : "Les évolutions réglementaires
prises dans le cadre de la modification visent & autoriser ce projet tout en veillant a
son intégration dans I'environnement urbain actuel afin gu'il bouleverse le moins
possible le paysage. Il doit permettre de structurer I'entrée de ville actuelle en lui
redonnant une identité et en affirmant son caractére de porte d'entrée de l'espace
urbain." Je m'inquigte sincérement. Comment un projet en tel décalage avec la
nature du quartier pourrait-il s'intégrer dans I'environnement 7 Est-il vraiment
souhaitable qu'un immeuble HLM redonne son identité au quartier 7 Comment
justifier qu'une construction verticale pourrait mieux structurer une entrée
d'agglomération gu‘un couvert végétal (ce qui est le cas actuellement). Le guartier
est loin de Fontainebleau. Un tel projet aurait-il &té envisagé dans les quartiers
bellifontains plus centraux mais tout autant résidentiels 7 Une visite de contrdle sur
le terrain vous permettra de constater les contradictions du projet par rapport a la
réalité de I'environnement. Caroline FRANCOIS-MARTIMEZ allée du Rocher

Pigce jointes :Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
Adresse email : caroline franceis-martinez@ghsif.fr (Non validée)

)
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@30 - BRICKER Guillaume

Anonymat : non

Organisme : FONTAINEELEAU PATRIMOINE

Date de dépdt : Le 16/06/2023 a 21h08

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : MOTION DE LA VILLE D'AVON POUR UN MORATOIRE SUR LES PROJETS
IMMOBILIERS PROGRAMMES SUR LA ZONE D'URBANISATION...

Contribution : FONTAINEBLEAU PATRIMOINE Monsieur le commissaire enguéteur,
MNous joignons ici une motion votée le ler juin 2021 par la Ville d*Avon concernant
un moratoire pour la construction dans le sud de I'agglomération et qui démaontre
le caractére cumulatif des modifications successives et qui compléte votre dossier
sur l'opinion de la commune d'Avon. Le Président Dr G. BRICKER

Piece(s) jointes(s) :

@31 - PEREZ Jean-Marc

Anonymat : non

Date de dépot : Le 16/06/2023 3 23h15

Lieu de dépot : Sur le registre électronigue

Etat : Observation publiée

Objet : 165 logements &tudiants rue des archivesfrue du rocher : un projet
inadapté a la localisation

Contribution : Bonjour Monsieur, Je vous fais part de mon avis défavorable sur le
projet de réalisation d'une résidence de 165 logements étudiants rue des
archivesfrue du rocher pour les raisons suivantes : 1/ Les conditions de vie sur ce
site ne permettront pas aux étudiants de travailler dans de bonnes conditions, de
vivre en toute tranquillité et trouver un bon équilibre entre leurs études et d'autres
activités, pour les raisons suivantes : - situation en limite d'un stade de foot
extrémement bruyant et ouvert jusqu'a tard dans la soirée. Le stade est équipé
d'éclairages industriels puissants et de trés grande hauteur. Pour pouvoir se
concentrer les étudiants devront fermer fenétres et volets afin de se protéger du
bruit et de la lumigre artificielle et aveuglante des éclairages du stade. -
éloignement des centres d'intéréts de la ville de Fontainebleau, de la vie sociale et
culturelle {cafés, marché, expositions...) - emplacement isolé, en limite du stade de
foot, et proche de la forét pourraient occasionner des risgques d'insécurité en
particulier pour de jeunes étudiantes qui auraient a rentrer seules le soir. La
cohabitation des jeunes pratiquant le football et des étudiants risque de provoquer
des incidents a répétition et donner naissance a certains trafics. - localisation non
adaptée aux étudiants handicapés (& mobilité réduite, ...), pas de médecin &
proximité, pas d'association, pas d'aide ou d'appui.... 2/ L'augmentation
significative du nombre d'habitant dans un périmeétre résidentiel extrémement
réduit va dégrader forterment la qualité de vie des actuels habitants. Vous noterez
que nous ne comptons ni le maire de fontainebleau ou un de ses adjoints, ou un
des promoteurs de ce projet dans les habitants de ce quartier, et ce n‘est pas une
surprise ! 3/ aprés la destruction précipitée de la maison forestiére qui avait un
charme fou et qui aurait pu étre valorisée et transformée en un lieu de rencontre
et de partage pour les amoureux de la forét de Fontainebleau, le projet va devoir
faire abattre plusieurs dizaines de grands arbres. Quel beau geste écologique et
respectueux de l'environnement ! En conclusion, ce projet n'a jamais été construit
pour I'intérét et le bien é&tre des futurs étudiants et des actuels habitants.
Malheureusement I'avis éclairé du citoyens lambda ne sera une nouvelle fois pas
pris en compte par des politiqgues qui ne servent que leurs intéréts personnels.
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@32 - BRICKER Guillaume

Anonymat : non

Organisme : SPPEF

Date de dépét : Le 17/06/2023 a 00h25

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Observations d'ambiance du 15 juin 2023 de Mme Champetier de Ribes
Contribution : Mme Champetier de Ribes me prie de vous communiguer ses
observations d'ambiance du 15 juin 2023 : "Je suis allée a la Mairie prendre
connaissance du dossier de I'Enquéte Publique et j'ai été stupéfaite de la
négligence de l'accueil. Entrée par la porte de la cour, il n'y avait aucun
signalement ni indication concernant le lieu de consultation du dossier dans le hall
d'entrée. A droite, une grande piéce avec plusieurs bureaux, je demande a une
hétesse qui est a I'entrée ol se trouve la salle de consultation du dossier de
I'Enguéte Publique. Elle me regarde avec stupeur me demande "Qu'est-ce que
c'est? elle va se renseigner et m'indique un petit bureau. Je frappe et j'entre: la
pigce est petite, un bureau occupe le peu d'espace, un homme travaille dos a la
fenétre. Il se |&@ve et me salue, je lui dis que je viens consulter le dossier de
I'Enguéte Publique, il me montre un petit cahier qui est sur son bureau et reprend
son travail pendant que je parcours le dossier. Quand j'ai terminé je lui dis mon
étonnement qu'un dossier de cette importance soit présenté de cette facon sans
personne pour répondre a d'éventuelles questions dans un bureau occupé ce qui
ne permet pas la consultation du dossier a plusieurs. "

E33 - Nouhaud Marie-Charlotte

Anonymat : non

Date de dépot : Le 17/06/2023 a 00h31

Lieu de dépét : Par email

Etat : Observation non publige

Objet : CONTRBUTION DE LA VILLE D'AVON

Contribution : Je vous prie de trouver ci-joint la contribution de la Ville d"Avon.
Bien cordialement Marie-Charlotte NOUHAUD Maire d*Avon 06 78 98 01 97
httpffwww.avon7 7.com{ Marie-Charlotte NOUHAUD Ville d'AVON Maire d'Avon
2&me Vice-Présidente de la CA du Pays de Fontainebleau Environnement et contrat
de ville . https://www.linkedin.com/company/user_name_here

https:/fwww twitter.com/user_name_here
https:/fwww.pinterest.comfuser_name_here 0678980197 marie-
charlotte.nouhaud@avon??.com | www.avon77.com

https:/www. facebook.com/VilleAvor/
https://www.youtube.com/channel/UChgKMciKddsVDbpRSazvv_g
http:iiwww.avon77.com/https://youtu.be/kyt5_L5nw48 .

Piece(s) jointes(s) :

E34 - Nouhaud Marie-Charlotte

Anonymat : non

Date de dépot : Le 17/06/2023 a 09h24

Lieu de dépot : Par email

Etat : Observation non publigée

Objet : Contribution de la ville d7Avon

Contribution : Monsieur le Commissaire Enquéteur, En complément de notre
contribution principale, je vous informe gue je soumettrai également au Conseil
Municipal du 27 juin prochain , une motion demandant le réexamen du projet de
résidence sociale etudiante rue des Archives, qui s'appuiera sur les arguments que
j& vous ai transmis . Bien cordialement Marie-Charlotte Nouhaud Maire d"Avon 06
78 98 01 97 .httpyf'www.avonT77.com/ Marie-Charlotte NOUHAUD Ville d'AVON
Maire d'Avon 2éme \ice-Présidente de la CA du Pays de Fontainebleau
Environnement et contrat de ville .
https:/fwww.linkedin.com/companyfuser_name_here
https:/fwww.twitter.comfuser_name_here
https:/fwww.pinterest.comfuser_name_here 0678980197 marie-
charlotte.nouhaud@avon77.com | www.avonT7.com
https:/fwww.facebook.com/MilleAvon/
https:/fwww.youtube.com/channel/UChgKMciKddsVDbpRSazvv g
http:/fwww.avon77.com/https:/fyoutu.befkytS LSnw48 .

Piece(s) jointes(s) :

@35 - Boisseau Anne

Anonymat : oui

Organisme : Particulier

Date de dépét : Le 17/06/2023 a 10h10

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : ModificationPLU nol2 Fontainebleau uniquement
Contribution : modificationPLUJuin23 2.docx
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@36 - DE CHAMPSAVIN ARNAUD

Anonymat : oui

Date de dépét : Le 17/06/2023 a 10h17

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Contribution d'un riverain - Modification PLU 12

Contribution : Sur le fond comme sur la forme (passage en force, manque de
concertation, manque de transparence) , ce projet me pose question en tant
qu’habitant de la rue du Rocher. Que les riverains se mobilisent, et que la mairie
d’Avon elle-méme s'oppose a un projet au nom de ses habitants (seuls impactés
par celui-ci) montrent qu’il y a un probléme et qu’il faut prendre en compte leurs
avis. J'ignore si un projet alternatif (jardins familiaux, tiers-lieu, rachat citoyen du
terrain...) peut étre proposé, je suis en tout cas a fait disposé a y contribuer.

Piéce(s) jointes(s) :

@37 - MARTINEZ JEAN-SEBASTIEN

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 17/06/2023 & 11h36

Lieu de dépdt : Sur le registre électronigue

Etat : Observation publiée

Objet : Contribution au dossier de MODIFICATION N°12 DU PLU DE
FONTAINEBELEAU-AVON

Contribution : Bonjour, |e souhaite vous faire part de mes remargues quant au
dossier MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU-AVON. Mes remargues
concernent plus particuliérement la zone 2 (projet de résidence étudiante rue du
rocher [ archive) car résidant Allée du Rocher, dont le croisement donne sur I'ex-
maison forestiére. En tant que riverain, je m'étonne de la description du guartier
dépeinte dans la notice. Je trouve regrettable que le texte n'évoque que la
résidence des Sophoras, ce qui donne I'impression d'un quartier trés urbanisé. Or,
il s'agit avant tout d'une zone occupée par de nombreuses résidences
individuelles, pour la grande majorité anciennes, dans le style meuliére, comme de
nombreuses rues de fontainebleau. Ce quartier résidentiel peut étre comparé, a
titre d'exemple, aux allées du Parc ou du Palais, rues résidentielles calmes et
arborées. La résidence Les Sophoras est utilisée comme prétexte, et ne refléte en
rien la réalité. Nous lisons (page 20) : "Les évolutions réglementaires prises dans le
cadre de la modification visent & autoriser ce projet tout en veillant a son
intégration dans I'environnement urbain actuel afin qu'il bouleverse le moins
possible le paysage. Il doit permettre de structurer I'entrée de ville actuelle en lui
redonnant une identité et en affirmant son caractére de porte d'entrée de |'espace
urbain.” Comment un projet en tel décalage avec la nature du guartier pourrait-il
s'intégrer dans I'environnement 7 Je m'interroge sur les critéres de structuration
invoqués ici, d'autant plus qu'il n'est jamais question de la description précise de
I'existant, puis de ce gui est envisagé. Est-il vraiment souhaitable gu'un immeuble
vertical et bétonné donne son identité au quartier ? Et pour quelle identité 7
Comment justifier qu'une construction verticale pourrait mieux structurer une
entrée d'agglomération gu'un couvert végétal (ce qui est le cas actuellement) qui,
lui, n'est pas décrit dans ce document. Par ailleurs, je m'interroge sur : -
I'artificialisation des sols alors que nous subissons tous un changement climatique
rapide et par définition non contrdlable ; - 'anticipation des nouveaux besoins gui
s'imposeront aux environs immédiats, si ce projet de résidence étudiante voit le
jour. A titre d'exemple, la question des transports (individuels et en commun) n'a
jamais été envisagée. - 'inadéquation entre les structures d'évacuation ou
d'alimentation et une augmentation significative des résidents de cette zone. Ce
quartier est loin de Fontainebleau et jouxte la commune d'Avon. Un tel projet
aurait-il été envisagé dans les quartiers bellifontains plus centraux, voire plus
dignes d"étre résidentiels 7 Une visite de contrle sur le terrain vous permettra de
constater les contradictions du projet par rapport a la réalité de I'environnement.

Piéce jointes :Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
Adresse : 1 Allée du Rocher
Ville : Avon
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@38 - Pierret Nicolas

Anonymat : non

Organisme : Avon

Date de dépdt : Le 17/06/2023 a 11h41

Lieu de dépét : Sur le registre électronigue

Etat : Observation non publiée

Objet : Nuisances sonores potentielles

Contribution : Bonjour, Mon observation concerne uniquement la modification du
PLU dans le cadre de la construction d’une résidence sociale étudiante sur le
territoire d'Avon. Au-del3d du mangue de consultation des habitants pour ce projet
déja évoqué & de multiples reprises, il convient aussi de noter le manque de
cohérence de la politigue municipale sur les nuisances sonores. En effet, la
municipalité de Fontainebleau s'est fortement mobilisée contre les nuisances
sonores nocturnes d'une maison servant de résidence d'étudiants d'Insead. Ces
derniers organisaient de grandes fétes bruyantes et désagréables pour le
voisinage. Cette affaire a d'ailleurs été relayée par de nombreux journaux dont Le
Parisien : https://www.leparisien.fr/amp/seine-et-marne-77/des-orgies-de-200-perso
nnes-a-fontainebleau-les-fetes-des-etudiants-de-linsead-dans-le-
collimateur-22-03-2023-WVPNFAYFSEO3NR2IITEBPITWY.php Il semble, & mon
sens, incohérent de vouloir mettre un terme a de telles pratiques festives alors que
la municipalité souhaite promouvoir une résidence étudiante source de futures
nuisances sonores. Celle-ci sera d'ailleurs certainement pourvue d’'une salle
commune qui accueillera les festivités estudiantines. Aucun des recours proposés
dans |'article ci-dessus et utilisés par la municipalité Bellefontaine pour contraindre
les nuisances (obligation de mise en ERPdu lieu), ne sera donc possible.
L'explication est peut étre dans le fait que cette résidence est située sur le
territoire d'Avon avec un voisinage avonnais, qui n'a pu faire valoir ses intéréts
dans ce projet bellifontain. Bien cordialement. Nicolas Pierret, habitant d’Avon et
adjoint au Maire.

@39 - ALLAIN REGIS

Anonymat : oui

Date de dépét : Le 17/06/2023 a 12h08

Lieu de dépét : Sur le registre électronigue

Etat : Observation publiée

Objet : nouvelles résidences étudiantes: une dispersion et un impact & réétudier
avant leur intégration dans le projet d'urbanisme

Contribution : La modification du plu consacre le caractére commercant du
centre ville, et c'est une bonne chose. Prévoir un rajeunissement de la population
active au centre ville par 'accueil d*étudiants est en soi une bonne orientation
mais cette option ne peut &tre mise en cauvre par opportunisme comme cela se
dessine aujourd’hui au travers de modifications successives du PLU | 12éme
modification) qui empéchent les visions & long terme et globales sur le devenir de
notre ville. On ne sait pas qui on accueillera mais on multiplie et disperse dans
toute la ville les résidences étudiantes sans annoncer de mesures adaptées a un
fort impact sur les mobilités intra urbaines, en raison des déplacements de cette
population tant pour se rendre a leur pole d'études que pour les activités ludigues,
rencontres de festives, et services adaptés aux spécificités de la vie étudiante ? A
I'heure méme ou la ville de Fontainebleau souffre de I'absence de médecine
générale, que prévoit on en tere d'accueil pour ces nouveaux habitants 7 Alors que
I'énorme résidence de I'ancienne polyclinigue n‘est méme pas en service et
interroge, sur la densité des logements, la hauteurs des batiments au regard de
I'étroitesse des rues du quartier, la disparition des trottoirs et la transformation des
ambiances de quartier, on propose des constructions équivalentes dans d'autres
quartiers de nature résidentielle pavillonnaire ! Pourquoi n'utilise t'on pas les
anciennes casernes de la ville pour établir un véritable campus universitaire
fonctionnel et dédié a la vie étudiante , pouvant profiter, dans un échange gagnant
gagnant de la proximité des commerces et activités de centre ville ? En conclusion
je trouve les projets de résidence 2 la fois peu fonctionnels, peu réfléchis en
termes de mobilités et activités intra-urbaines et a fort impact sur I'esprit village
de la ville de Fontainebleau. Enfin, sur un autre point, je trouve que la mise en
exergue d'une EVP strict de 3m pour permettre la plantation d"arbres qui demande
bien plus d'espace & leur taille adulte, ne releve pas véritablement d’un souci de
préservation écologique ou paysagére mais plutdt d'une opération de
communication, lorsqu'en méme temps on fait passer la marge de recul de 18 m
pour le batiment Sophora & 10m pour les nouvelles construction. Je souhaite donc
que I"étude des lieux de résidence des futurs étudiants soit remise & plus tard, et
organisée dans un plan d'ensemble beaucoup plus détaillé sur la vie étudiante a
Fontainebleau.
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@40 - Nedelec Christine

Anonymat : non

Organisme : France Nature Environnement lle de France - FNE IDF

Date de dépét : Le 17/06/2023 a 12h19

Lieu de dépbt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Avis négatif de FNE IDF et FNE Seine et Marne - Modification n®12 du PLU
Fontainebleau Avon

Contribution : Cet avis défavorable de nos fédérations FME lle de France et FNE
Seine et Marne s'appuie sur les contribution de nos experts et correspondants
locaux Guillaume Bricker et I'association ASF Action pour la Sauvegarde de
Fontainebleau ainsi que sur I'avis de la MRAe soulevant de nombreuses lacunes et
risques environnementaux. Ce projet de modification semble aller a I'encontre de
I'intérét général. Au lieu de viser un développement harmonieux et respectueux de
démesurée a un site qui ne peut l'accepter alors que d'autres sites plus adaptés
comme les anciens terrains militaires, pourraient accueillir des projets urbains
modérés et respecter le principe de Zéro Artificialisation Nette. Les projets
proposés mettent en danger par leur architecture le classement de la ville en SPR
(Site Patrimonial Remarguable). Mais d'un point de vue environnemental, selon la
MRAg, ce projet est mal justifié au regard de ses impacts, proximité de la zone
Natura 2000 et ZNIEFF et risques pour la ressource en eau et la zone de captage
de Valvins. Voir Synthése de I'avis de la MRAe. "Les principaux enjeux
environnementaux identifiés par la MRAe dans le cadre de ce projet de révision
sont la biodiversité et le paysage de la forét de Fontainebleau, qui fait I'objet de
zonages de protection (site classé, site Natura 2000, et site Unesco), ainsi que la
préservation de la gqualité de la ressource en eau de consommation. Les principales
recommandations de la MRAe sont de : » présenter une étude compléte des enjeux
écologiques de I'espace vert protégé destiné a étre supprimé par la révision du
PLU, notamment pour les espéces du site Natura 2000 et de la ZNIEFF de type | de
la forét de Fontainebleau, et d’accompagner ces compléments par le dossier
d'évaluation des incidences Natura 2000 prévu a I"article R414-23 du code de
I'environnement ; = justifier le déclassement total de I'espace vert protégé localisé
en partie sud de la zone d'activités, notamment en étudiant une solution
alternative de déclassement partiel, et en précisant I'enjeu initial de cet espace
vert pour les espéces du site Natura 2000 et de la Zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique et floristique de type | de la forét de Fontainebleau ; =
approfondir I'étude des enjeux de préservation de la ressource en eau alimentant
le captage de « Valvins =, localisé a Samois-sur-Seine, justifier la compatibilité de
la requalification de la zone d'activité avec ces enjeux, et sur ce point notamment,
préciser I'articulation du PLU révisé avec le schéma directeur d'aménagement et
de gestion des eaux Seine-Normandie 2022-2027." Enfin cette modification est
proposée sans faire I'objet d'enquéte publique a4 Avon pourtant concerné par les
évolutions en bordure immédiate de son territoire, privant d'expression les
populations concernées par les nuisances susceptibles d'étre générées par le
projet. Le PLU est commun aux deux villes et a toujours fait I'objet d'une évelution

étudiée en commun. Pour reprendre les termes de Sites et Monuments et
Fontainebleau Patrimoine "Il appert donc gue malgré la volonté affichée par le
maire de Fontainebleau de réfléchir & un accroissement de la gestion commune
(sinon d'aller & une fusion que nous n'appelons pas forcément de nos voeux), cette
démonstration céde a la volonté plus réelle d'exclure une partie de la population
de I'agglomération de la gestion d'affaires qui la regardent pourtant directement
compte tenu de son voisinage.” "Par ailleurs, les associations soulignent
l'indigence de la délibération prescrivant la modification du PLU en raison d'une
insuffisante définition des objectifs poursuivis, ni la précision d'éléments pourtant
connus de I'exécutif, privant ainsi les conseillers communautaires ayant participé
au lancement d'une information dont ils auraient di avoir connaissance pour
délibérer et débattre en connaissance de cause. Ces vices répétitifs avaient déja
été dénoncés lors de I'enguéte n°10 (un contentieux est en cours).” Pour ces
raisons, FNE lle-de-France et FNE Seine et Marne émettent un avis défavorable a
ce projet de modification du PLU n*12

Piéce(s) jointes(s) :
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OBSERVATIONS
Modification n°12 du PLU de Fontainebleau-Avon
uniquement sur la commune de Fontainebleau
Enquéte publique du 17 mai 2023 au 17 juin 2023
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INTRODUCTION

L'agglomeration de Fontainebleau-Avon beneficie dun  site
exceptionnel tant sur le plan envirgnnemental (Forét de Fontainebleau,
boucle de Seine) que sur le plan du patrimoine historigue (Palais
national). Malgré un cadre urbain contraint mais riche de cette
contrainte, les possibilités de croissance modérée n'en existent pas
moins notamment sur les terraing militaires aujourd'nui désaffectés,

Alors que 'on devrait s'aftendre & ce que les autorités tirent les
conséguences de ces incontestables constatations et assurent un
développement harmonieux et respectueux du site, dont ils tirent le
renom et l'attractivité de leurs communes, il semblerait que les projets
actuels aillent a contre sens de linterét general.

Sur les instances de la municipalité de Fontainebleau,
l'agglomeration a lance une modification du PLU en wvue de rendre
possible un projet de densification de certains terrains du nord et du sud
de l'agglomeération avec un mepris pour une bonne qualté urbanistique
architecturale et paysagére, sans ftenir compte des problémes de
transports ou de service public, sans méme penser aux nécessités
économigques et sociales, le seul but étant la construction de logements,
LUne enquéte publigue précédente (n® 10 sur le site des Subsistances)
s'est tenue avec un avis défavorable de la commune d'Avon riveraine
immeédiate du site du projet, des associations d'urbanisme compétentas
et un ferme avis réservé et non levé du commissaire enquéteur . Il nous
apparait gu'il n'y a aucune raison pour ne pas faire de méme.

Il est tristement remarquable de constater que l'idée meéme d'avoir
un projet de ville, pour gu'ill v ait un veritable lien, une cohésion sociale et
esthétiqgue entre les différents quartiers, a &té ignorée sciemment. Ce
projet sinscrit dans un dommageable aveuglement qui consiste a
imposer una architecture inadaptée avec une densité sans mesure, et ce
n'est pas la premigre fois... C'est 4 croire que ldée de classer la Ville
comme &crin du Palais au titre du Patrimoine mondial n'est en réalité
gu'un oxymore absurde desting & cacher cette trahison

. Le commssaine enguédeur a indiqué dans son rappor ; © i 5'agé dans la modifcation n® 70 di

FLU e ne plug clagser je sie duy Pare deg Subdisfances an rone dhabial, mais de d8ifng ums rons
g saif ie rdospiacke dacthwids (doanomigues, cofurelies, de service, denseipnement.. meec i
trallement paysager) (Les riserves simposent dans wn projel af ales colvent e levies, Faole oo
guil, Mavie oo Commissaie Engudhews dewand géfgworabde) =

Foroe esi de constaler que cetle résene m'a pas &é e

inebl -Avon, portant uni surla de Fontainebl:
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|. SUR L'ORGANISATION DE LA PROCEDURE ET LE PERIMETRE
DE L'ENQUETE PUBLIQUE

L'absence d'enquéte publiqgue & Avon pourtant concerng par les
evolutions en bordure immediate de son teritoire nous apparaitl comme
une erreur manifeste d'appréciation de lautorité en privant les
populations concernées par |es nuisances susceptibles d'étre générées
par le projet
Il s'agit d'ailleurs d'un inconvénient mortel, car le PLU est commun aux
deux villes, et a toujours, sauf cas isolé, fait 'objet d'une évolution
étudiée en commun. |l appert donc gue malgré la volonté affichée par le
maire de Fontainebleau de réfléchir a un accroissement de la gestion
commune (ginon d'aller a une fusion que nous n'appelons pas forcement
de nos voeux), cette demonstration cede a la volonté plus réelle d'exclure
une partie de la population de 'agglomération de la gestion d'affaires qui
la regardent pourtant directement compte tenu de son woisinage.
L'application de l'article L. 153-42 du code de l'urbanisme laisse une
certaine discussion sur lidée que “la modification d'un plan local
d'urbanisme infercommunal ne concerne gue certaines communes”, car
la commune d'Avon sera bien impactée par une partie du projet.
L'autorité répond qu'elle a fait une campagne d'affichage & Avon, tout
cela parait peu convenable et démontre la géne de celle-ci vis a vis de
son grave défaut,

Par ailleurs, les associations soulignent lindigence de la
délibération prescrivant la modification du PLU en raison d'une
insuffisante définition des objectifs poursuivis, ni la précision d'éléments
pourtant connus de 'exécutif, privant ainsi  les  conseillers
communautaires ayant participé au lancement d'une information dont ils
auraient di awvoir connaissance pour délibérer et débaltre en
connaissance de cause,

Ces vices répélitifs avaient déja &té dénoncés lors de l'enguéte
n“10 (un contentieux @st en cours). Nous soulignons que le fait pour une
intercommunalité de restreindre 'enguéte publique a une seule des deux
communes ayant le méme document d'urbanisme, alors gue le territoire
de lautre commune est evidemmment conceme par limpact des projets
rendus possibles par la modification entreprise, d'une grande ampleur, a
pu étre décidé en méconnaissance de l'article L. 101-1 et du code de
l'urbanisme et de 'absence d'harmonisation entre collectivités publigues.
Cet article dispose que « Le terntoire francals est le pafrimoine commun
de la nation. Les collectivités publigues en sont les gestionnaires ef les
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garantes dans le cadre de feurs compétences. En vue de la réalisation
des objectifs définis a larticle L 101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect
réciproque de Jeur autonomie ». Cette disposition bien que d'ordre
général a été reconnue comme d'effet direct et opérante (CE 23 octobre
2015 Commune de Maisons-Laffitte, n°375814, B).

Contre tous les usages, les associations locales d'urbanisme et
d'environnement n'ont pas été invitées a présenter préalablement leurs
observations, aucune réunion publique d'information de I'autorité
d'urbanisme n'a été proposée au public.

Nous demandons instamment au commissaire-enguéteur
d'organiser une réunion publique qui permettra sereinement aux
résidents et voisins d'exprimer leurs observations vis a vis de ce projet
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1. SUR LES MODIFICATIONS RETENUES

TRY ET LAGORSSE (Z 1

i» wow ewmesereerd | F b o (-

1

1]}
i
._i:

o
i)

“T1A.

(photo Ministére de la Culture (France), Médiath
la photographie, diffusion RMN-GP)

Nous permettons d'en rappeler I'historique en quelques lignes.
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La création de I'hépital de Fontainebleau est étroitement associée au
développement du Chateau de Fontainebleau, de la cité environnante, et
de la paroisse de Fontainebleau-Avon,

En 1258, soit plus d'un siécle aprés la premiére mention du chateau
dang une charte de Louis VIl {1137), le roi Saint Louis trés attacheé a son
chateau fort de Fontainebleau fonda dans 'enceinte de ce chateau roval
un couvent-hopital qu'il confia aux religieux de l'ordre de la Trés Sainte
Trinité et de la rédemption des Captifs. Les batiments de ce couvent ont
ete détruits au XVéme siecle.

Puis Anne d'Autriche, eépouse de Louis X, s'apercut gqu'un certain
nombre d'habitants du bourg étaient malades et avaient besoin d'étre
soulagés. Elle fit venir auprés delle, Saint Vincent de Paul et ses
missionnaires. Leurs efforts conjugués aboutirent & la fondation de deux
hépitaux :

- en 1648, [a Charité Royale des femmes a Fontainebleau localisée rue
royake pour sa deuxiéme version;

- @n 1667, la Charité d'Avon réservée aux Hommes localiséa a proximité
de l'aglise d'Avon.

En 1696, Madame de Montespan, sous Louig XIV, fonda I'hospice de la
Sainte Famille au pied du mont Pierreux (site de 'hdpital actuel) chargé
de recueillir 70 crphelines.

La duchesse d'Orléans fut une des bienfaitrices les plus actives. Au
XVllleme sigcle, elle fit construire la majorité des batiments en particulier
ceux de la cour carrée dont l'entrée se trouve rue du docteur Clément
Matry. De belles boiseries Louis XIll furent prises au chateau et
installées dans la chapelle,

Suite a la révolution et ses conséquences, 'hdpital de la Charité des
femmes ferma le 12 ao(t 1839 et se replia sur le site de 'hospice de la
Sainte Famille, La scission de la paroisse de Fontainebleau-Avon
entraina également la délocalisation de la Charité d’Avon sur le site du
mont Pierreux
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C'est de |a fusion des deux premiers sites hospitaliers avec le troisiéme
que résulte l'actuel Centre hospitalier de Fontainebleau. En 1838,
Monsieur GUERIN, maire de Fontainebleau, ancien interne de Paris, et
pharmacien organisa I'hdpital d’'une capacité de 100 lits. Madame
LAGORSSE, en 1850, finangca la construction et l'entretien de la
matemnité ainsi que deux lits de vieillard, En 1901, un batiment autonome
reservé aux malades militaires est construit au plus prés du cimetiere. Le
maire de la ville a I'époque, Monsieur CREVAT DURAND, légua une
importante somme d'argent qui permit la construction des batiments que
nous connaissons aujourd'hui.

Pl
2800 Vantninidican — Ls Roe e Dok - Baneia de FAgadl Cirl s Blivive

Le Docteur MATRY, maire de Fontainebleau entre 1925 et 1935,
constata I'état vétuste et inadapté de I'hdpital et créa la premiére clinique
chirurgicale rue Javouhey. Cependant I'hopital lui doit la création de son
service de chirurgie en 1935. Il fut secondé par deux chirurgiens, les
docteurs PHILARDEAU (chirurgien aux armées de Verdun) et
BEUZART, partagés avec la clinique.

En 1853 fut construit le pavillon « Deneuville », puis en 1969 le pavillon «
Costrejean ». Le pavillon « Séramy », qui héberge le plateau technique,
et le pavillon « mére enfants » furent construits de 1980 a 1980. La
réhabilitation des pavillons « Maison de retraite » et « Costrejean » est
réalisée en 1992. En 2011, un bloc obstétrical est créé. Une unité de
soins palliatifs ouvrira ses portes en 2015.
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- "8 Le concours de fous est indispensable & la réussite de la
conservation intégrée. Bien que le patrimoine architectural soit fa
propriétd de fous, chacune de ses parties est & la merci de chacun.
Chagque génération ne dispose d'ailfeurs du patrimoine qu'd litre viager.
Efle est responsable de sa fransmission aux générafions futures.
L'information du public doit étre d'autant plus développée que les
citoyens ont le droit de parliciper aux decisions concemant leur cadre de
wig."

La charte internationale pour la sauvegarde des villes historigues
(charte de Washington 1987) adoptée par L'Assemblée Générale
d ICOMOS & Washington D.C., octobre 1887

"10. Au cas ol Il serail nédcessaire deffectuer des fransformalions
drmmeubfes ou de.n cnnstmare des nr:ruveaur W

i[e])] xistan . L iﬂffﬂﬂ'u-ﬂﬂﬂﬂ n"ﬂémsnrs de GEH'BGI’HFE
cantemporain, S0us rés e ne nuire & harmaonie de lensemble
peut contribuer & son enrichissement.”

Commentaire critigue des affirmations de la notice

La notice donne une présentation particuliéremeant mensongére du projet
»"Le pouveau bafiment prévy en R+S5+attigue saura sintégrer dans
lenvironnement actuel composé de bdtiments collectifs relativement
imposants implantés & Malignement mais bénédficiant d'espaces verts en
coaurs diiots” (p. 18).

Il est indéniable que la zone comprend des batiments d'intérét public
(hopital, casermne, eétablissement pour I'hébergement des personnes
agées dépendantes), dont il est vrai que certains immeubles ne sont pas
toujours reussiz du point de vue esthetigue, maiz l'affirmation selon
laquelle il "saura s'intégrer” est purement gratuite.

A cet égard, il convient de noter que tant le texte gue les illustrations de
la notice omettent de présenter un ouvrage remarguable relevant de la
l&gislation des monuments historiques, c'est & dire I'hapital-hospice du
Mont-Pierreux et sa trés belle Chapelle (Facades et toitures des
batiments entourant [a premiére cour (cad. AH 15) : inscription par arrété
du 14 janvier 1977)
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On notera au passage qu'il manque un autre Monument historique en
covisibilité.

Le projet n'est pas simplement dans le périmetre de protection de 500 m
mais en vis a vis de l'autre coté de la rue ! Il faut donc avoir la volonté de
détruire la qualité de l'environnement de ce monument pour le passer
sous silence. On lit plus loin p 48 en passant . "S/ les évolutions portées
par la présente modification ne sont pas de nature & induire une
incidence sur la protection de ces sites” ce qui est encore une fois
particuliérement gratuit.

Cenrtes, selon l'article L. 621-30 du code du patrimoine : "La protection au
titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties
d'immeubles protégés au titre des monuments historigues ou situés dans
le périmétre d'un site patrimonial remarquable ciassé en application des
articles L. 631-1 et L. 631-2", mais c'est encore une protection plus
lourde qui s'est substituée a la servitude des abords, car l'article L632-1
dispose : "Dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable, sont
soumis a une autorisation préalable les travaux susceptibles de modifier
I'état des parties extérieures des immeubles batis, y compris du second
ceuvre, ou des immeubles non batis". La restriction de covisibilité a
disparue, |l donc regrettable de ne pas aller plus loin dans l'analyse |

Ce projet est gigantesque puisque de 7 niveaux (R+5+attique),
nous notons qu'aucune mesure de protection du monument historique en
terme esthétique par exemple n'a été proposée, ni méme envisagée, par
l'autorité pour assurer la prétendue intégration du projet.

10
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Il nous apparait que le projet de modification viole I'objectif de "d)
La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation
et /a restauration du patrimoine cufturel! ;" visé a l'article L. 101-2 1° du
code de l'urbanisme qui lui est rendu applicable par larticle L. 151-1. La
CAPF ne peut donc opposer le recours possible a 'ABF pour justifier
I'absence de réglementation.

De méme, le PADD semble également ignoré, alors qu'il est
particuli¢rement clair sur cette obligation :
" Protéger le patrimoine paysager et architectural
La qualité historique et paysagére des communes justifie un surcroit
d’'exigence qualitative en matiére d'aménagement et de
développement urbain. Au-deld des protections existantes (Sites
Classés, Forét de Protection, Monuments Historiques), les communes
se doivent d'organiser la gestion de ['évolution urbaine sur les
fondements culturels et esthétiques de leur territoire”.

Commentai I' nvironnem |
Nous commentons un extrait de I'étude environnementale :

_=='“‘: Notre coowments re
Incidences drecies o [ Wesures Geviemern, de rhducton, | bmpact
b L R L i B % B B o o
Cullueel L2 L R Saeast .« RTTI2Y du Code Nurtentinie et Melorgue da Monurent
oes e Mipesl e “ Lo popet pest dbw sind ou e 004 posrwd en Dace du peogd
Fotantmeon. Ceperdont, PP gt Sied  derve B oy S pes.
B oes 8 e Trdoerwiaan 3e [FEAIASBINE AT N Nowa maes fad obesrve Qee
Setuns de b serviade ACH B CONGIIMIONG. DA ar SRR e B oserviade ACY vt pes
maocke A oo mosument ctitecten . loens deverscra ou [ ogped duparo M sesl G sutdmse
rediqee wdieur 305 Ddtiants v owwages B 2305 be v o SPR
L sde ot Noaked dors edfer cu & modBer, son de redam &
PR de  Fastasetion POMRC ANewie 2 Gaackve 00 & Nesbale oo o conoeTe e
Foron a4 TR dugose pas det Meax reowrarts. sex e, mwcarws, Datcke 17121 &
Pour by moment Fen ool PIagns nael v Whans aes e M cach. Cest dosc e
Se QeMin  sbglerreniave. N Cooervelon Ok pengbtinegs Nt O ey Chason.
Tous s ot AT Pow wileary, be tat Svveoqen e
ConSYUCRons SONE Soutes DOe ples, % sbglement 0o MLU prévod ANU comme soulo Qiramie d¢
& Pavia coslonmm de TARF solamirect que, o5 2008 LDV, & s AU el pertesbiowrent
Les serdudos Ses adosts GBS erees datverd gebsemer el
e morasTects o anpect corgetbhe yeec W catchine Le by & PLU peop
Pedrigues soml e Nesddt 0os Seun avonashs, 0 Fappone  pateetmasl e
Yependues M sEn Ay aten, s pewsagen 0 ot dgelerwre comTe prodecton . on & pedt
plrndie o BFR SO (it o S COREINERINS (W realies. ot oomevter e phvass o
Lsdgraton payasgiie de dewont svol wn et relsfoored e Tapporie mucw pararte
B e dsioenoe FRONTORORTENE ITHTEOME. » Lvwigntae pasapie oo &
Ghaturde Sova bane Tobyet e dathoce Muders
Tunn bason sboute o dewa  fwwm  Toe!  dew
e pawls W Doee Micot  sboute al &
présararion e pvactr b Sawe préwenatao
poyrages des papsepos” i rekve &
"B pov de Nweogharert ou
N SOUTHSKY e
promatauen
Limpect ser oAb docurrent
Y “e
pataroresl ceroecpadde et
| TWNT™) P08 SV,
Payeags | Lo ool 56 boawwersam | Pl Aucann manan 6ol (homa Folie  [Uscabme v ielbament
e o pesage of Seaw rexsiete Quele e &
setgier dvis W Gapage TRy o cotnCmacs
orben pctund professrreiie of oteche T
woo e Ranrw wf o pesohden
B RS ermprise
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En effet, le méme type de réglement lacunaire a permis a quelgues
distance l|a réalisation d'une véritable agression architecturale et
paysagére, rue Lagorsse, dont la vision se passe presque de
commentaire.

Si c'est pour reproduire un tel ratage, I'évaluateur a démontré qu'il ne
comprenait rien a une Ville comme Fontainebleau.

En cours de chantier :

12
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E me :
- la justification méme des besoins en logements n'apparait méme
pas

- le projet ne tient pas compte d'un site monumental et parait
disproportionné, sans réglementation esthétique efficace

- la question des transports et de l'impact sur la circulation est
omise.
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RESIDEN IAN N PROJET R T 'ANCIENN

Ce projet a été décrié non seulement par les riverains et les
associations de défense d'un urbanisme durable, mais encore par la
Municipalité d’Avon premiére intéressée puisque le projet est intégré
dans la continuité immédiate de la commune formant une sorte d'enclave
derriére un terrain municipal (stade Gonzo, regrettablement pris sur un
site de la forét d Fontainebleau).

Nous rappellerons en quelques mots la chronologie qui démontre
que ce ne sont pas des motifs d'urbanisme purs qui ont motivé la
modification entreprise, mais la sauvegarde des intéréts financiers du
proprietaire actuel, la société d'économie mixte du pays de
Fontainebleau, présidée encore recemment par le Président de la CAPF
(CAPF qui est son actionnaire principal) et qui serait confié aux Foyers
de Seine-et-Mame (dont la Ville de Fontainebleau est actionnaire) :

- 10 mars 2021 : le service des domaines estime la valeur du bien a
175.000 € en se fondant sur le PLU actuel

- 19 mars 2021 . le CA de la SEM donne son accord de principe pour
l'acquisition de la MF d'Avon pour 520.000 € les 2722m?, pour un projet

14
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de 4500 m* SDP, sachant que le PLU ne le permet pas a cette date : on
voit donc bien & ce stade que la SEM a traité avec 'ONF comme si elle
était slre d'obtenir une modification rendant possible sa spéculation

- 1% juin 2021 : Le conseil municipal d'Avon "demande un moratoire sur
fensembie des projeis immobiliers de la zone dont le pénmetre figure en
annexe [dont la MF dAvon]., afin guune é&fude durbanisation
approfondie et giobale soit conduite, en pilotage conjoint avec la Ville de
Fontainebleaw ef la Communauté dAggloméralion du Pays de
Fontainebleau, el en conceriation éfroife avec les habitanis d'une part,
les associations de defense des inferets du patrimoine, de la nature ef
des usagers de services publics d'autre part"

- juillet 2021 : la SEM publie une annonce d'un marché de conception
réalisation pour 7 millions d'euros de travaux

- 12 juillet 2021 : la commune de Fontainebleau délivre le permis de
démailir,

- 28 septembre 2021 : le conseil municipal d'Avon adopte la délibération
suivante : "A L'UNANIMITE - DEMANDE au Président de la SEM du
Pays de Fontainebleauy de surseoir a la démolition de cefte maison
forestiére, sise rue des archives & Fonlainebleau, e femps que la
concertation entre les deux willes ait lew. - DEMANDE au Maire de
Fontainebleaw une concertation sur 'avenir de ce site afin d'élaborer un
projet commun conforme aux engagements environnementaux du
terntaire ef répondant pleinement aux besoins du ferntoire.”

- le permis de démolir est exécuté avec un affichage de trés courte durée
sur |e terrain, ne permettant pas aux tiers de réagir dans le délai de
recours

- 1% octobre 2021 : la délibération du 19 mars 2021 du CA de la SEM
étant entaché d'un vice de forme (absence de présentation de l'avis des
domaines) est régularisée

- 24 mai 2022 : la CAPF prescrit la présente modification du PLU pour
rendre possible le projet

- 22 juin 2022 : le maitre d'ceuvre est designeé par le CA de la SEM.

15
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Aucune étude des besoins réels en malidre de logements
d'étudiants n'a oté effectuée

La SEM a détruit & mason foreslidee sSans s'assurer
préafablerment de & fasabilté de son projet de bétonnage
Evernment, son actionnaire principal est la CAPF (la Villke de
Fontainebleau es! également actionnaire). Ele se croll donc tout
permis el surtout d'avoir des faciltés pour modiier & 5a guise ks
régles durbanisme.

Il est évident que le blocage whanstque de son projed lus vaudran
blen des désagréments swr le plan de Téquilbre financier du
projet.

L'ONF vend le patrimome forestier national autrefols naliénable,
grace & famendement Cahuzac, ce dont Il n'y & pas heu ddtre
fier.

Sachant que la CAPF présente ces maisons forestidres comime
des a conserver : quelle mcobérence |

e s '8l rachite deux joyeux
de la forét de nebleau

[ S . -
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Observations

£1 les habitants sitwés a Nouest, et dont e quartier est l'essentiel
de Mabkat présent, modeste et paysager, som totalement oubls
avec un mépds qui atteste un remarquable sens de 'mléed
général de & part des élus Jocaux (& de leurs promoteurs) qui
asen! avancer de tels arg pNAS

Celot

Squpeme s sporids

de plots comme c'est
déih ke e
actuclicmen pour ka
résadenoe des
Sophors

sitce au Nood du site

(Laoncicnne version de
I notice mdequant - ¢
Le nouveaw projed

NOUS verrons nfra que ustement ca mépes fait gue 'on omel de |
comparer avec la grande majorilé des constructions préexstantes
qui N'est pas discontinue of qui est plus basse

Comparaison
Fexistant

bitimenms  en R+
(cowiron 21m) tandis
que bk fuear peojet
sscne quan 4 lal
dars un gabant d'en
lentcur mramale de
16.5m Il (g swour
que ke termin natrel
du proget. sur lequoel s¢
base le cakul de Ia
hanteur des bitiments,
ot sipé emwon 2m
plus bas gue le termin

Cetle présenation est paricuiérement malhonnéle par ormission
of par comparaison. En effet, sl les constructions Sophoras
consthuent wne anomalie du passé, peu réussies par leurs
hauteurs et leur effet de blocs, elles sont vaguemen! passalies en
raison du parc dans lequel edes sont implaniées, e qui atiénue
fetfet de masse (encore que des artres supplémentaires
permetiraient ge cacher un peu plus les mmeubles), I reste de a
zone na pas 1a hauteur de R+3 el R+4, mass bien moins plutdl
R+2 ou R+1

Comme toujours fadmenistration se fonde sur une anomale pour
i3 transformer en modéie. Les errews du passé ne peuvent
pustifier les fautes du futur !

L'épannelage existant de la majorié du quarier est beaucoup
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des Sophoms
Visncliement. k& projet
appasyila donc
netiement plus bas gue
Ia résidence  volsine
(pres  de Tm &
différemoe  cotre  les
doux)

Le classemeny
actuel du fevrain en
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plus bas ef le projel ne pourra donc pas s mégrer dans le quartier |
sans le dénaturer! |l est ainsl décrt © “sectew dAvon méland
constructions pavifonnaves eof pedls codectifs o0 la présence
dactiwies es! marquée” La medleure preuve de celte fulure
dénaturation est la nofice selon aquelle le classement actuel "ne
pormet pas la réadsation d'w profet de résidence éfudiante fef
quV st anvisage”™ - et pour cause !

On peut le constater en observant le paysage urbaine situé en
face du projet

|
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Théme Notice Observations
Transports | L siie cst dessent par | La encore Padminestration ne fire pas les conséquences de ses
los lignes 3 ot § dont e | propres décisions - ce projet de 165 chambres selon |8 notice va
premmer anét (Rocher  |donc générer une consomenation nouvelle de transpors . rién
d'Avon) cs situé a n'est envisagé actuellement pour le renforoement des services
00 ds s9ic. déja offerts
Ces liges desservent
sussi bien s gare (5 Par ailleurs, la nolice omel de signaler que ia Sgne & dessan peu
min) que ke contres ou pas ks sites universitares comme FIEP, MUT, IEcole deas
vilke de Fostalechlean | Mines ou I'INSEAD
(7 min). Elles
desservert  Epalement | On notera qu'sucune étude de croulation n'est foumie sur a
le campus Dumesme i | question s aulres ranspons, qui Seront mpacltés sans compler
certuins honuses &2 voine !
Le rappon de présentation du PLU aurait di donc étre actualsé,
Intégration | Les évolubsons Aucune mesure réglementaire efficace nest prise en réalité.
paysagére églemenaires prises [ La présentation fourmnie par la nolice ne permet pas de voir
dars ke cadre de La clakement ce qui est changé entre lanclenne zone UCH et 3
modification vise i nouvelle zone UDC3. Les modifications parassent mineures
muloriser o¢ peojel puisque seul le réglement (rés permssd) de la zone UD est
tout e vellln Ason | modifié, ce qui détrut loul dément de comparssan Sncére
Icgravon dass
Femvironnement webain | Cette présentation est donc particuliérement habile (mais peu
actuel afin gu'il imégre) pour cacher les changements réels, puisquil faul se
boulevesse le moans procurer k& PLU actuel pour faire 2 comparaison
possible be pavssge 11
doit permetire de Nous cgémontrons dans 1a partie infra, de maniére indiscutable,
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Comparaison entre la Zone UCd et la Zone UDc3

Comme nous le soutenons dans le commentaire de la notice de
présentation, celle-ci ne présente que la comparaison entre le régiement
de la zone UDc existant et sa modification. Or, pour comprendre
l'évolution applicable a ce terrain, il faut nécessairement faire la
comparaison entre la Zone UCd et la Zone UDc3.

Article 9

Emprise
sol

Article 10
Hauteur

Article 11
Aspect

B Les &
des constructions

'Réglement Zone Réglement Zone UDc3
Ucd (actuel)

(projeté)

L'empnse au sol Lemprise &au sol de
oe lfensemble des l'ensembie des
constructions ne constructions ne dolf pas
devra pas excéger

excéder 30 % de surface totale du temrain.

{a surface
lotale du terain

pour une
ufiisation a usage

.d‘habitabon

« La havtew En secteur UDc3 /a
maximale est hauteur maximale est

hmitde & 6,00 himitéde & 165m au
métres & ['égout | )
du foit ef 1100

meélres au faitage.

» La hauteur est

Imitée a8 700 a

lacrotére ou
Qarde-Corps  pouwr
les couvertures en
lerasses

doivent présenter un

constructions dorvent présenter aspect compalible avec
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. Les immédiat (ignes des
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nouvelles devront comiches, des bandeaux
avoir un aspect et la dmension, 8
refationnel avec _omoom‘on at le rvthme

Commentaire

Iy a donc une
augmentation
imponante
l'emprise

de

La preuve est faite'

de l'aggravation
drastique des
possibilités de
construire

L'analyse de
fenvironnement

immédiat n'est faite
que de maniére
partiale et partielle,
et ne tiemt pas
compte de l'existant

l'autonté s'est
uniguement
polarisée sur les
Séphoras.
L'aspect relationnsl
sera donc trés
discutable
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lenvironnement des percements), saut|juridiquement
immédiat spécificité de programme

architectural. La seule précision
sectorielle démoentra
En secteur UDc3, dans le|l'insuffisance absolue
cas du choix dune/des protections dont
cidlure grillagée ou sous|les principes sont
la forme d'un murbahut avancés mais
‘surmontée d'une grille nullement appliqués.
ajourde, celle-ci doit étre
cbligatoirement doublée
d'une haie vive
d'essences vanéas,
Dans tous les cas, elle
doit également comporter
des ouvertures (au
‘minimum 20x20cm) &
proximité du sol et a
intervalles réguliers pour
‘permettre |a circulation

| dafa pesle foa.
Article 13 20 % mnimum En secteur UDc3, dans la| On n'est pas dans le
Espaces des espaces non mage de recw par qualtatd
libres, aires de batis devront étre rapport & /a voie, Il est| prétendument
jeu et lraités en espaces exigé la plantation avancé

plantations verts plantés. d'au mirimum 4 arbres
Ce pourcentage de haute tige.
s'applique aprés .
0 déduchon des
batiments etou
des constructions,
0 des aires de
stationnement
quelgue soit leur
traitement gde sol
imposées par
lappication de
larticle 12.
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Outre le caractére publicitaire de l'évaluation environnementale, qui
manque a tous ses devoirs, l'analyse du quartier, demonfre que la
Maison forestiére préexistante était sans doute plus acceptable que le
projet
Si l'on observe l'entrée de Ville, on ne voit pas en quol il faudrait :
“donner un caractére marqué et quahtatif qui lui fait actuellement defaut"

créant une dissymetre avec 18 meétres.
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En avangant, on voit que le projet méme avec un léger recul n'apportera
pas vraiment une amélioration par rapport aux maisons basses
existantes :

En résumé :

- la justification méme des besoins en logements n'apparait méme
pas

- le projet bouleverse la cadre de vie du quartier

- la question des transports et de l'impact sur la circulation est
omise

- le projet consiste surtout & sauver les intéréts financiers de la
SEM qui bénéficie d'une connivence de son actionnaire principal la
CAPF.

24
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C. AJUSTEMENT DES REGLES DE STATIONNEMENT EN HYPERCENTRE
La présentation du tableau comparatif n'est pas particulierement claire.

Par ailleurs, il semble qu'll puisse y avoir discussion entres les différents
intéréts (besoin des habitants/diminution des charges de construction)
"Enfin, la commune souhaite relevé (sic) le seuil en-deg¢a duquel, pour
les projets de réhabilitation/ requalification, la réalisation de places de
stationnement n'est pas exigée. Actuellement fixé a 2, le seuil passe
désormais a 4 logements. Cetfte disposition vise a favoriser ia reprise
des batiments existants et a diminuer l'emprise de /a voiture en ville",

Nous donnons un avis defavorable faute d'avoir des précisions sur
l'impact.

D.SUR LE PROJET TADE MAH ZONE 3
Nous discutons simplement de [l'opportunité de venir aggraver

l'artificialisation d'un site forestier et classé détourné de sa destination
originelle.
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lll. SUR LA REGULARITE DE LA MODIFICATION

A. SUR LEVALUATION ENVIRONNEMEMTALE

Mous rappelons gue I'environnement doit &tre compris au sens des
directives communautaires sur [|'évaluation environnementale.
L'environnement couvre notamment les champs thématiques suivants :
la diversité biologique, la population, la santé humaine, la faune, la flore,
les sols, les eaux, I'air, les facteurs chimatiques, les bens matériels, le
patrimoine  culturel, y compris le patrimoine architectural et
archéologigue, les paysages et les interactions entre ces facteurs
(annexe |, point f de la directive 2001/42/CE sur [évaluation
environnementale des plans et programmes, annexe IV, point | 4 de la
directive 2011/92/UE modifiée relative a 'évaluation des incidences de
certains projets sur I'environnement).

1. le caractére cumulatif des modifications

Le lecteur peu averti pourrait considérer gue la présente
modification a des effets limités. Ce serait une grave erreur, car elle
poursuit lobjectif de laugmentation continue des possibilités de
construction & Fontainebleau et Avon, au mépris de toute logique
écologique et patrimoniale.

En premier lieu, la Loi francaise et le droit européen impose de prévoir
les effets cumulatifs avec les projets en cours (subsistances, Bréau,...)
qui auront déja des effets graves.

L'ensemble de ces modifications additionnées (Subsistances, Bréau,
Héronniéres, Maison forestiere, Lagorsse...) constitue deésormais un
enorme secteur en mutation ayant des effets cumulatifs tres graves,
d'autant plus que ces changements créent des nuisances
environnementales et des besoins en terme de service public sous-
evalués sinon passeés sous silence par l'autorité publigue. Si l'on prend le
cas le site de la maison forestiere d'Avon (prise sur |a forét domaniale),
le projet comporte 165 logements &tudiants a proximité directe du site en
evolution du Bréau (pris lui aussi sur la forét domaniale), Il en sera de
méme pour e site Lagorsse et les projets en cours,

En second lieu, il convient de rappeler que la modification en question
g'ingcrit dans un projet plus large d'urbanisation de l'ensemble des

26
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terrains militaires du sud de l'agglomération appelant ainsi une
évaluation plus globale des plans et programmes concernant les sites.
Or, il est évident que la modification en question constitue un premier
pas vers la création d'un immense quartier du sud de I'agglomération.
Les impacts cumulés ne sont pas étudiés : il manque une analyse a une
eéchelle suffisamment large pour réfiechir sur les impacts a un niveau «
macro » :

* le mitage progressif des lisieres forestieres |

* |'effet « barrage » des immeubles pour les oiseaux ;

« les flux routiers, le bruit, les effets a faible bruit sur la biodiversité ...

Il convient de rappeler d'ailleurs que le découpage en plusieurs sections
d'un méme programme d'urbanisation pour échapper a l'obligation
d'évaluation environnementale est iliégal.

L'’ANNEXE Il Critéres permettant de déterminer 'ampleur probable des
incidences visées a l'article 3, paragraphe 5 de la directive 2001/42/CE
du Pariement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement indique :

" 1. Les caractéristiques des plans et programmes, notamment:

2. Caractéristiques des incidences et de la zone susceptible d'étre
touchée, notamment:

- la probabilité, la durée, la fréquence et le caractére réversible des
incidences,

- le caractére cumulatif des incidences,

[

- la magnitude et I'étendue spatiale géographique des incidences (zone
géographique et taille de la population susceptible d'étre touchée),

La jurisprudence communautaire s'est penchée sur les actes modificatifs
des plans et programmes en matiére d'urbanisme :

" 81 Par ailleurs, les actes modificatifs de plans et de programmes
entrainent nécessairement une modification du cadre juridique de
référence et sont donc susceptibles davoir des incidences sur
l'environnement, le cas échéant notables, qui n'ont pas encore fait I'objet
dune wévaluation environnementale» au sens de la directive 2001/42
(voir, en ce sens, arrét Inter-Environnement Bruxelles e.a., C-567/10,
EU:C:2012:159, point 39).

54 Cela est d'autant plus vrai, s'agissant d'un acte tel que le décret
litigieux, dés lors qu'il est constant que les modifications apportées par
ce demier sont de nature substantielle et que le plan directeur en cause

27
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au principal, & savoir le PDA relatif 4 la grande région d’Athénes, a
supposer méme qu'il puisse étre considéré qu'il prévoit des régles
d'occupation du sol suffisamment précises, n‘a, en tout état de cause,
lui-méme pas fait l'objet d'une évaluation environnementale au sens de
/a directive 2001/42.

55 Or, la raison d'étre de /a limitation au champ d'application de /a
directive 2001/42 a laquelle s'est référée la Cour au point 42 de l'arrét
Inter-Environnement Bruxelles e.a. (C-567/10, EU.C:2012:159) est
déviter quun méme plan soit assujetti a plusieurs évaluations
environnementales couvrant toutes les exigences de cette directive.

56 La circonstance que cette directive n'était pas encore entrée en
vigueur lorsque ce plan directeur fut adopté est & cet égard sans
pertinence compte tenu du fait que celle-ci s'applique sans exception &
tout acte modificalif adopté lorsque ladite directive était en vigueur.

57  Par ailleurs, ce qui, dans l'affaire au principal, apparaitl plus
important encore réside dans le fait que le plan que le décret litigieux
vise spécifiquement & modifier, a savoir celui instauré par le décret
présidentiel du 31 aolt 1978, n'a, a I'évidence, pas fait 'objet dune
évaluation environnementale analogue a celle requise par la directive
2001/42.

58 Enfin, @ supposer méme que les plans et les programmes que
modifie le décret litigieux aient déja fait l'objet dune évaluation des
incidences sur l'environnement au titre de la directive 85/337 ou d'une
«autre disposition légisiative communautaires au sens de larticle 11,
paragraphe 1, de la directive 2001/42, ce que le dossier soumis a la
Cour ne permet pas d'établir, il incombe en tout état de cause a Ja
Juridiction de renvoi de vérifier si une telle évaluation peut étre
considérée comme étant l'expression d'une procédure coordonnée ou
commune au sens de larticle 11, paragraphe 2, de cette directive et si
celle-ci couvre déja toutes les exigences de la directive 2001/42, auquel
cas il n'existerait plus d'obligation d'effectuer une nouvelle évaluation au
sens de cefte directive (arrét VaiCiukiené e.a., C-295/10, EU:C:2011:608,
point 62).

59 Eu égard a I'ensemble des considérations qui précédent, il convient
de répondre aux deux premiéres questions que les articles 2, sous a), et
3, paragraphe 2, sous a), de la directive 2001/42 doivent étre interprétés
en ce sens que ladoption dun acte comportant un plan ou un
programme relatif a 'aménagement du territoire et a I'affectation des sols
relevant de la directive 2001/42 qui modifie un plan ou un programme
préexistant ne peut étre dispensée de l'obligation de procéder a une
évaluation environnementale en vertu de cette directive au motif que cet
acte vise a préciser et & mettre en ceuvre un plan directeur instauré par
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un acte hiérarchiquement supérieur qui n'a lui-méme pas fait l'objet
d'une telle évaluation environnementale. *

(CJUE 10 septembre 2015 Dimos Kropias Attikis ¢/ Ypourgos
Perivallontos, Energeias kai Klimatikis Allagis, aff. C-473/14.)

La COMMUNAUTE DAGGLOMERATION ne peut nier gu'elle envisage
un développement inédit de l'urbanisation avec un apport d'activités et
de population qui n'était qu'envisagé de maniere théorique dans les
délibérations précédentes, sans considération pour les effets réels.

La jurisprudence constante européenne sanctionne le fractionnement
des plans et programmes comme des projets pour éviter de contourner
l'obligation :

- Arrét Commission/lrlande C392/96 du 21 septembre 1999 qui traite des
notions « de nature, de dimension et de localisation des projets » et
précise également sa position au regard des pratiques de
«fractionnements. L'arrét de la Cour est explicite et rejette la pratique du
fractionnement : «_.. tel est le cas d'un Etat membre qui se limite a fixer
un critére de dimension des projets et ne s'assure pas, par ailleurs, que
lobjectif de Ja réglementation ne sera pas détourné par un
fractionnement des projets. En effet, I'absence de prise en considération
de l'effet cumuiatif des projets a pour résuitat pratique que la totalité des
projets d'un certain type peut étre soustraite a l'obligation d'évaluation
alors que, pris ensemble, ils sont susceptibles davoir des incidences
notables sur l'environnement.. », (voir aussi Arrét C2/07 du 28 février
2008, Paul Abraham/Région wallone (Rec 2008 pl-1197).

L'étude environnementale aurait du donc porter sur I'ensemble et non
sur des sous-projets particuliers.

2. I'empreinte carbone

L'empreinte carbone des opérations proposées nous parait donner un
point de vue extrémement défavorable, malgré les vantardises de
l'autorité.

Nous ne critiquons pas seulement les effets en termes dafflux de
population sur le trafic, alors que les transports collectifs sont peu
performants dans la zone (ligne R saturée, bus...).

Le secteur du batiment représente 39 % de la consommation finale
d'énergie et 27 % des émissions de CO2, il s'agit donc d’un enjeu central
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de la transformation écologique des territoires. On estime par exemple
que les produits de construction et équipements représentent de 65 a 85
% de la totalité des émissions carbone liées au cycle de vie d'un
batiment neuf. Le meilleur batiment « zéro carbone » est celui qu'on ne
construit pas. Ny avait-il donc pas des logements vacants ou des
casernes a renover ?

La vérité est que la CAPF et sa filiale ont commis un caprice de vouloir a
toute force créer du neuf sans tenir compte des habitants, de la
nécessité de reprendre |'ancien dans le respect des objectifs d'un mieux
vivre

La MRAE a adopté un Avis délibéré N°MRAe APPIF-2023-020 en
date du 16/03/2023 sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU) a
l'occasion de sa modification n® 12 Fontainebleau-Avon.

Le mémoire en réponse d'avril 2023 de l'autorité précise qu'il y

répondra par des phrases ellipiques, mais cette réponse n'est dans les
faits nullement apportée par des précisions claires et complétes.
Ainsi, les documents fournis pour l'enquéte n'ont pas été actualisés
suffisamment pour y répondre, tant la notice que [I'évaluation
environnementale (au passage, celle qui est fournie sur Internet porte
deux dates . décembre 2022 et février 2023),

Insuffisance de la justification des choix retenus et solutions alternatives
En général, cet avis précise :

" Justification des choix retenus et solutions alternatives

[..] fe dossier ne justifie ni n'objective suffisamment les hypothéses
prises pour définir le projet de PLU, notamment Jle besoin en
équipements sportifs et universitaires, en particulier I'utilisation maximale
des droits a construire du site n*3 en lisiere de forét de Fontainebleau et
la densification permise pour le site n°2 en limite d’Avon plutét éloigné du
campus existant. De plus, il niindique pas si différents scénarios en
termes d'aménagement (choix de sites alternatifs au regard des milieux
naturels sensibles en présence, choix d'intégration paysagére) ont été
étudiés (cf. chapitre 3.1. ci-dessous)

L'Autorité environnementale observe qu'aucune solution de substitution
qui permettrait d'atteindre les objectifs du PLU n'est présentée et
rappelle que larticle R 151-3 du code de [lurbanisme prévoit la
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présentation des solutions de substitution raisonnables a une évolution
d'un document d'urbanisme lorsqu’une évaluation environnementale est
requise.

(4) L'Autorité environnementale recommande de :

- justifier les hypothéses et les besoins sous-tendant les choix du projet
de PLU modifié, s'agissant notamment des équipements sportifs et
universitaires ;

- présenter des solutions alternatives concourant aux objectifs du PLU et
prenant en compte les enjeux du terntoire en matiere de paysage et de
milleux naturels notamment”.

Les choix ne sont pas justifiés ni les impacts,

Insuffisance des mesures paysageres et patrimoniales

Nous n'avons pas, dans les présentes observations, cesser de

souligner les insuffisances d'analyse de la sensibilité esthétique et
paysageére au regard des enjeux des monuments historiques, comme la
MRAE le démontre :
"(6) L'Autorité environnementale recommande d'approfondir l'analyse de
I'état initial et des impacts paysagers de la modification n°12 du PLU de
Fontainebleau-Avon compte-tenu de la densification et des nouveaux
droits a construire qu'elle autorise, au regard de la sensibilité paysagere
des sites (Natura 2000, ZNIEFF...) et des intéréts patrimoniaux a
préserver (enjeux de covisibilité avec Je patrimoine historique
notamment).”

Ces éléments n'ont pas été approfondis et I'on doit se contenter des
réponses stéréotypées générales sur de vagues renvois soit a des
dispositions absentes (site n° 1) ou insuffisantes (site n® 2), soit au
recours a I'ABF, ce qui demontre une paresse coupable de l'autorité et
sans aucun doute, au sens du code de l'urbanisme et de l'avis de la
MRAE, une incompétence negative (l'autorité a pris des dispositions plus
libérales sans adopter les précautions et garanties nécessaires que ses
propres constatations factuelles commandaient).

Analyse paysagére

Il en va de méme pour le site n® 2, ou la réponse documentaire est
trés faible face & une observation de bon sens @ " Zone n*2 [..] un
diagnostic plus étayé en termes de niveau de végétation (nombre
darbres en fonction du type d'essence par exemple) permetirait
d'imposer des régles plus adaptées a /'état du site. L'analyse paysagére

3
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de la zone de projet est trés succincte, la végétation du site étant décrite
comme de « faible qualité et peu diversifiée (résineux principalement) »
(p. 17) sans que cette affirmation ne soit appuyée par des données
précises. L'analyse est dépourvue de visuels maigré la présence d'une
ZNIEFF constituée par un parc arboré, en limite est du site, et alors que
le dossier affirme que « la nouvelle résidence universitaire va modifier le
paysage urbain actuel » (p. 17). De plus, le dossier évoque un «
traitement architectural et environnemental exempiaire permettant ainsi
de valoriser l'enfrée de ville et lui donner un caractére marqué et
qualitatif qui lui fait actuellement défaut » (p. 46) mais sans que ces
caractéristiques ne se traduisent par des dispositions réglementaires ou
des orientations spécifiques dans le projet de PLU, et sans que les
incidences paysagéres lites a la densification permise ne soient
évaluées (augmentation des hauteurs par exempie)".

Bruit

Le dossier cumule les malfacons tout simplement parce que
l'autorité veut aller trop vite et ne prend pas le temps d'un travail complet
au regard des exigences réglementaires et européennes, travail dont les
conclusions pourraient lui étre défavorables.
Nous prenons un autre exemple :
"Le projet de modification du PLU prévoit au sein de la zone n°1 Je
reclassement en zone UDc d'un secteur UFb (« zone d'équipements
structurants publics ou d'intérét collectifs, culturels, de sports et de
loisirs, d'enseignements et de formation, sanitaires et sociaux ») ou les
constructions a usage d'habitation sont interdites. Or, ce secteur se situe
a proximité de ja RD 606, route départementale classée en catégorie 3
du classement sonore des infrastructures de transport terrestres. La
modification liée au projet de PLU, par le changement de zonage qu'elle
implique, permet d'exposer de futures populations résidentes & des
niveaux de bruit et de polluants atmosphériques potentiellement élevés,
quand bien méme le secteur est situé en dehors de la zone réglemen -
taire d'affectation par le bruit (selon le dossier, situé a 20 meétres du
fuseau de 100 métres établi pour les routes de catégorie 3). Cette
exposition nécessite d'étre évaluée plus finement au regard des enjeux
sanitaires”.

La réponse de 'autorité le démontre : “La question des nuisances
sonores et de la pollution atmosphérique notamment aux abords des
voies de circulation est un sujet aux multiples parameétres (vitesse de
circulation, type de véhicules, types d'émissions, diffusion..) qu'il est

32

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebleau-Avon, portant uniq surla de Fontainebl

Page 81 sur 163 5 juillet 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

bl

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de Fontainebl: -Avon, portant uni surla de Fontai

Page 82 sur 163 5 juillet 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

extrémement difficile d'appréhender a I'échelle de petites zones telles
que dans ja présente procédure,

Il n'y a pas d'outils aujourd’hui qui permettent a une collectivité, dans un
document de planification comme le PLU, d'analyser correctement et
efficacement ces paramétres et d'en tirer de véritables conciusions en
matiére de choix urbain. A deéfaut, la collectivité fait donc avec les
données réglementaires disponibles et notamment les zonages
réglementaires d'affectation par le bruit comme c’est le cas du secteur 1,
dont il est rappelé ci- contre, que celui-ci est situé en dehors de la zone
réglementaire.”

Une telle réponse signifie que le document a été baclé et ne peut
permettre a I'autorité de s'en tirer par une pirouette. Outre le fait qu'une
évaluation environnementale comme dit le code de |'urbanisme doit
analyser . "Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du
document sur l'environnement, notamment, sl y a lieu, sur la santé
humaine, la population, la diversité biologique, ia faune, la flore, les sols,
les eaux, l'air, le_bruit, je climat, le patrimoine culture! architectural et
archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs”,
l'article L. 101-2 5° (ex L 121-1) du code de |'urbanisme précise que le
PLU, comme le SCOT ou la carte communale, doit déterminer les
conditions permettant d'assurer, entre autres objectifs, la prévention et la
reduction des nuisances sonores.

Le document d'urbanisme doit donc prendre en compte, de
maniére forte, cette composante de I'environnement urbain. Le rapport
de présentation doit analyser I'éat initial des nuisances sonores dues
aux transports et exprimer les besoins liés a leur prévention et a leur
réduction en justifiant les choix retenus. Le PADD peut prévoir des
orientations d'urbanisme et d'aménagements pour prévenir et réduire le
bruit d0 aux transports. Il peut aussi décliner une description plus précise
et plus technique des différentes actions. Le réglement peut fixer, pour
les zones déterminées, des régles d'utilisation et d'occupation des sols
telles que : - adapter la hauteur des batiments aux conditions de
propagation du bruit, = imposer un retrait des constructions par rapport a
l'alignement de la voie, — prévoir l'implantation des constructions, -
autoriser, sous conditions, la réalisation d'écrans acoustiques, -
réglementer les changements de destination, — mettre en place des
zones « tampon », — graduer les secteurs en fonction de leur niveau
d'exposition et de leur sensibilité.
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B SUR LA VIOLATION DU PADD

Qutre les graves insuffisances relevées, nous constatons donc la
violation majeure du PADD .
“Le site urbain est éminemment résidentiel ;| le bati est diversifié par
I'habitat collectif, dont une majeure partie est de taille moyenne, et
les ensamblas constitués de maisons individuelles.
En préservant la qualité du site constifué par la forél ja ville, les
guartiers, le fleuve

I Vi tidien

- Au-dela de lmpact lounstigue du patrimoine et du paysage, le cadre
de vie importe pour la vie locale | motivés par la qualité du site dont
ils ont hérité ou pour laguelle ils se sont implantés, les résidents
expriment leurs besoins de qualité de vie
Rendre la ville agréable
- Afin de préserver le cadre de vie des habitants des aclions
particuiiéres peuvent étre mendes afin de rendre la ville plus agréable
notamment par les aménagemeni!s de 'espace public, la promolion de la
qualité architecturale, l'amélioration du mabilier urbain
Préserver lidentité et améliorer le cadre de vie des guartiers"”.

RLALE ITE INTERNE

Pour rappel, larticle L. 101-2 du code de l'urbanisme prévoit que :
"dans le respect des objechifs du developpement durable, l'action des
collectivités publigues en matiére d'urbanisme vise a afteindre les
objectifs suivants :
1° L eguifibre enfre .

a) Les populations residant dans les zones urbaines ef rurales ;
b} Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise,
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des c:enltes

urbains el ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces nafurels, [a préservalion des
espaces affectes aux achvites agricoles ef forestieres et /a protection des
sites, des milieux ef paysages naturels ;

: .
Wuuﬂw — r -
Wﬂw : . o : jitg

Il nous apparait que le soin apporté a augmenter la population n'est pas
le méme gue celui qui aurait du l'étre dans |a protection du patrimoine
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architectural pourtant présent en ville et également sur le fait de tenir
compte des insuffisances de transports.

Les associations signataires s’interrogent sur l'existence diinteérét
croisé entre les obligations de l'autorité chargée de la planification
d'urbanisme et sa qualité d'actionnaire principal de la société d'économie
mixte du pays de Fontainebleau, organisme qui a sollicite et donc oblenu
l'engagement de la présente modification du document d'urbanisme. |l
apparait particuliérement malsain que la collectivité publique puisse
favoriser sa filiale.

Cet organisme a deux projets concernés |

- la réhabilitation de lFimmeuble situé (nous ne discutons pas de utilité
de le faire, mais de la dérogation accordée)
- la création d'une résidence étudiante sur un terrain lui appartenant,
qu'elle a acheté avant méme que la modification n'eut &té adoptée (avec
I'a certifude de I'obtenir, comme en terrain conquis donc) et aprés une
démolition, alors qu'elle n"avait légalemeant aucune garantie de l'obtenir,
Cce& qui n'est pas la méme chose que den awvoir I'assurance de son
actionnaire.

Or, il n'est pas douteux gue la modification adoptée concernant ce
dernier site de la Maison forestiére avec une augmentation trés forte des
droits a construire contraire au parti-pris d'urbanisme antérieurement
adopté, incompatible avec les orientations sur la préservation du cadre
de vie figurant au PADD et soustrayant l'aménagement du site & la
procédure de révision en cours, n'a eu d'autre finalité que de favoriser
les intéréts de ladite SEM.

Il nous semble que la qualification de détournement de pouvoir sera
reconnue facilement par le commissaire-enquéteur et qu'il pourra an tirer
les conséquences sur son avis (CAA Lyon, 1ére chambre - formation a
3, 181172014, centre hospitalier universitaire de Clermont-Femand,
14LY00659).
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PAR CES MOTIFS

Nous invitons le commissaire enquéteur a rendre l'avis
suivant :

- en général, un avis défavorable a la modification en raison du
choix de la procédure et de I'impact environnemental et patrimonial,
ainsi que des effets cumulatifs avec les précédentes modifications
- en particulier au projet de modification concernant les résidences
étudiantes, un avis défavorable

Fait a Fontainebleau, le 30 mai 2023,

La Correspondante de la SPPEF a Fontainebleau
Inés Champetier de Ribes

Pour le directoire de Fontainebleau Patrimoine

Le Président,
Dr Guillaume Bricker
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( |||| | = PAYS UE FONTAINEBLEAU
1 AMENAGEMENT & HABITAT

Introduction

La SEM du pays de Fantainebleau est I'opérateur de la Communauté d'Agglomeration et des communes du
territoire. Ce projet porté par la Communauté d'Agglomération et 1a Ville de Fonainebleau répond aux
objectifs qui lui ant &té fixés d'accompagner par des projets adaptés les mutations de fonciers de la sphére
urbaine.

Dans ce cadre, I'obget de la modification de PLU N*12 porte notamment sur la réalisation d'une résidence
étudiante sociale et écologique en lieu et place d'une maison de gardien désaffectée sur un terrain ce 2 722
m? situé sur ke territaire de la Ville de Fontainebleau. Ce terrain appartenait 4 I'ONF et, comme de nombreuses
maisons &tant laissées a I'abandon par déclaration d'inutilité. Ce terrain e trouve en zone urbanisbe dense et
est appelé & muter

Dés l'approbation du projet par ke Conseil d'Administration de la SEM cdu Pays de Fontainebleau le 19 mars
2021, la SEM du Pays de Fontamnebleau a rencontré le Comité de Défense d'Action et de Sauvegarde de
Fontainebleau (le 22 mars 2021) pour lui faire part de ce proget et recueillir son avs, Lors de cette entrevue a
aucun moment le sujet de la préservation de la maison forestidre n'a été abordé, seule la conservation des
hates pour masquer le projet et une maitrise de la densité et de 1a hauteur ont fait I'objet de recommandations
entendues par la SEM du Pays de Fontainebleau. Grace a cette concertation le perms de démolir a été dépose
et obtenu sans aucun recours ni des assocations ni des communes.

La SEM du Pays de Fontainebleau a également rencontré I'association des commergants de la rue Durmoncel
a Avon le ler juiliet 2021 pour leur présenter bes orientations du projet, leur demander beurs recommandations
quant a 13 gestion des fiux circulatoires et leur proposer d'étre présents sur le site {au travers d'un point vente
local). Enfine 1a SEM a organisé une réunion publique au Cinéparadis de Fontainebleau ke 15 juillet 2021, Cette
présentation publque a présenté les contours du prejet et son ambetion dans un état d'esprit de concertation.
La encore aucune remarque sur la préservation du pavillon ou du jardin,

Aprés cette premiére phase de concertation préalable et de réunion pubbique, la SEM du Pays de
Fontainebleau a intégré les deux communes de Fontainebleau et Avon dare toutes les discussions. Plusieurs
commissions ont été montées en amont pour préparer le projet. Les paints mis a fordre du jour concernaient
Iimbrication du site dans son erwironnement bati avec la présence sur ke site de la SEM du Pays de
Fontainebleau, du transformateur public du quarteer, la présence de réseau de distribution du stade Bengamin
Gonzo sur le terrain de la SEM et f'empiéternent du domaine public de la commune dAvon sur ke terrain de
la venelle mitoyenne située au nord du projet. La SEM du Pays de Fontainebleau a invité les coliactivités a
participer 3 la phase concowrs du projet notamment pouwr choisir le lauréat.

La concertation a donc &1 mende en boane et due forme

SEM 0 Fays O Fomainetion, Page 2 sur 12
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I 5 )E FONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT

1. Lenvironnement du site

Les mas forestiéres étaient & l'origine des maisons de gardien qui permettaient aux agents ONF

d'entretenir ke massif. Elle se trouvent toutes sur le territoire de la commune de Fontainebleau, Leur nom

d'usage correspondant soit a la commune vers laguelle elle margue la frontiére, une direction ou un lieudit

e sont aujourd'hui désaffectées. Sila plupart se trouvaient sur des routes au coeur de la forét, celle

1 Se trouvait en limite d'entrée de ville en milieu dense urbain. Les architectures et les surfaces de ces
maisons sont variables et correspondent aux mutations des usages. En l'occurrence le bati ne présentait pas

d'intérét particulier

Le terrain objet du projet contient le transformateur du quartier et servait d'habitation et de garage technique
'

aux agents de 'ONF qul y stockaient du petit matériel d'entretien technique (tondeuses, tracteurs carburants)

Il se trouve en milieu urbain &) la frange entre des immeubles de 6 étages et deux complexes spartifs

d'importance, le complexe du stade de foot Benjamin Gonzo et le centre national des sports de la défense

Ce jardin n'est pas « boisé », c'est une friche & Fabandon entourée d'une haie de thuyas et de sapins dont le

manque d'entretien a permis un développement important

2. Eléments de contexte

sur une ressdence etudiante, la mame d’Avon avait proposé de démolir

En amont de 13 décsion qui s'est px
la mason forestiére et Fensemble de son jardin pour y réaliser 'extension du cimetiére d’Avon, Rien a ce

moment dans ses arguments ne soulignait un attachement précis a la défense du batiment abandonné ou a

la sauvegarde du jardin, ceux-ci étant voues a la destruction dans ce projet communal,

du projet sans possibilité de conne

on en

Le cimetiere d'Avon se trouve a une distarce de plus de 300 m

dehors de la venelle. Il est par ailleurs séparé par des bio ements denses puis par le complexe sportif

avec le terrain du rocher et le stade benjamin Gonzo. Une extension du cimetiére d’Avon 3 cet endroit n'est

pas programmee par la commune de Fontainebleau et se révélant complexe, Enfin, le programame d'extension
officiel du cimetiére d'Avon déja existant concerne d'autres parcelles qui sont-efles mitoyennes a l'actuel (en
bieu)

Page 3 sur 12
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F T AMENAGEMENT & HABITAT

- Lacommune de Fontainebleau va accuedin dés la rentrée universitaire 2022 linstaliation d'un campus
sur la caserne Damesme. A 'heure actuelle la majorité des résidences programmeées sur la commune
de Fontainebleau sont des résidences privées notamment & cause de la pression forcigre sur les
terrains disponibles. Le terrain envisagé pour cette opération est raisonnable dans sa charge forciére
et permettra de déployer un programme de logement étudiant social exempliaire en terme
enwironnemental et architectural sur le site. Le caractére écologique de ce batiment est une priorité
de ce projet

- Lastratégie de développement des écoles et le besoin en résidence étudiante est une nécessité pous
accompagner loffre en cours de déploiement sur la commune. Or si ke marché privé peut répondre
aune partie de cette demande Il est de Yintérét général de produire des résidences accessibles et de
qualité pour 10us les étudiants. Clest dans cet optigue que le projet a été imaginé.

- Lajauge a été estimée 3 165 logements par les ballleurs pour permettre de répondre aux besoins du
territowre en logement social tudiant et en tenant compte des équilibres entre le farcier et la densité,
La SEM du Pays de Fontainebleau a propos# le choix d'acquérir le foncier avec un objectif de créer
une résidence étudiante sociale qui serait ensulte confiée & un ballleur. Ce cholx a été vakdé a la
grande majorité et suite a un appel doffres le bailleur Foyer de Seine et Marne a é1é retenu pour étre
le partenaire de ce projet.

2. Laccessibilité et les transports

Une résidence étudiante doit permettre un accés rapide, pratique et multimodal pour répondre aux
besoins de ses locataires. Souvent issus de miliew modestes ceux-ci ne disposent pas forcément tous
d'un véhicule, Il convient donc de se trouver a Yintersection de plusieurs offres pour pouvoir se
déplacer. Le terrain de la résidence dtudiante est a lintersection de tous ces impératifs. Il offre un
acces routier direct vers la commune de Fontainebleau sur un axe peu fréquenté et sans nuisances
pour les riverains. Il se situe preche de la gare de Fortainebleau et a quelques menutes des commerces
du centre-ville dAvon a pied ou a vélo.

Dans la logique daménagement du secteur autour de la résidence étudiante la commune dAvon a
réalise en anticipation avec le reaménagement de & rue du rocher. Cet aménagement intégre une
liaison cyclable qu dessert directement la résidence étudiante, Il répond au schéma directeur de la
commune dAvon d'éviter une contrainte de flux automobile sur cet axe de desserte locale. Le sens
de circulation en sortie de ville sur le dernier trongon permettra une sortie de fagglomération fluide
paur les avannais, Cette voie se connecte a Fontainebleau par la route militaire et évite une charge
de circutation supplementaire sur les quartiers résidentiels dAvon,

Le raccordement direct au centre-ville de Fontainebleau vers les campus permet dassurer une liaison
a la fois véhicule et transports en commun aisée,

SEM  Pays de Fortainetieny Page 4 sir 12
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Enfin, l'avenue Gambelta comparte déja des arréts de bus. En effet, la ligne 8 irrigue le secteur et une
liaison se fait par la route Militaire pour le CNSD. La présence d'une résidence étudiante confortera

cette lakson et une demande de renforcement est en cows. Les travaux de la rue du recher

complétent le circuit possible

Elle se trouve 3 1.5 Km de la rdadence Mudiante

au crcuit exastart notamment sous e viaduc de
jare et avec ia connexon & s | ec la premiére tranche de a Za

de la gare
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3. La présence d'équipements sportifs

- Ce terrain e trouve sur la commune Fontainebleau comme fensemble des équipements sportifs

annexes. Ces équipements appartenant a la commune d’Avon ont été transférés vers la communauté

dagglomération du fait de leur mtérét communautaire et structurant

Il accuedlie en mitoyenneté immédiate des terrains de foot et dentrainement. En périphérie se trouve
le centre national des sports de la défense qui comprends gymnase piscine clympique, pistes
dathlétisme et salles multisport. Il est situé en face du site KARMA qui est un centre dentrainement
de riveau international descalade, Ces rasons ont présidé au choix collégial de femplacement pour

répondre a & stratégie du territoire

- Le terrain est donc idéalement situé pour répondre aux besoms en équipements sportifs des

etucsants

SEM 04 Fays do Forcainetionu Page 6 sur 2
Jtoervaton
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ON DE UENVIRONNEMENT

La qualité environnementale du projet a été dés le départ un marqueur fort de l'ambition du projet

Réudence écologique et premier projet de lagglomeération répondant aux objectifs de la RE 2( a
ete congu pour étre exemplaire sur tous kes points.
Pour er er cette volonté un traval de fond a été effectué sur le terrain erwvisagé et son

1 Létat de polti .

rdin. |} s2 trouvait en friche et

Le site accueillait un pavillon et quelques zones de stackage dans ke ja
ne constituait pas zone de biodiversité ou en connexion avec |a forét, Aucune essence remarguable

nest présente, il y a surtout des épicéas des taxus ou du tuyas. Aprés avoir réalisé les prermiéres études

de sols nous avons fait le constat d'une pollution importante du sous-sol. Plusseurs raisons sont

responsables de cette situation

Le site de la maison forestiére constituait un point de lieu de stockage pour les matériels, matériaux

el engins servant a oitation forestigre, il se trouve en mitoyenneté avec fe stade de foot dont les

traitements phytosanitaires réguliers sont générateurs de pollution notamment pour les arbres dans
ie sol sableux de ces secteurs. Les photos montrent les Qarages mitayens construts sans drainage
autour desquels il y a des zones de végétation est anémique et desséchée. Enfin des zones entiéres
sans végétation suf k2 terrain et autour de la maison dorigine. Les quelques arbres existants sont pour

certains particuliererment chetit

Un irventaire a eté fait pour préserver au maximum les arbres 7O0es les mains poluées du

terrain et pour conserver la haie située au nord qui protége du vis-a-vis de la venelle

M 6 Py o Fertanesiosy Page 7 sur 12
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Une cuve a fioul enterrée et non répertonée a été repérée, dégazée et mese en décharge confirment
la pollution du site. Cette situation est malheureusement présente a d'autres endroits de commune
comme le terrain du val du moulin Qui aprés avoir été imaginé comme un lieu de biodiversité sest

1évéléd étre poliué en sous-sol.

Des morceaux de toiture en amiante ainsi que des canalisations ont &galement £1€ identifides. Enfin
le site accusille de ransformateur du quartier et les réseaux de cables souterrains gui sont de nature
a créer des zones de vigdances. La SEM a intégre toutes ces contraintes dans son projet afin de
garantir 1a qualité environnementale du projet et dépalluer ke site pour le remettre en état

W 2 P e fortanetinsy Page 8 sur 12
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3. La préservation des végétaux en périphérie ;

Ones mitayenne les arbres sont prévus pour étre préserves au maximum perdant la durée du chanter

et conserve comme écran de vegétation, Si certains sujets le long du stade de foot présentent de grave

soupgon de dégénérescence la partie nord de 1a parcelle mitoyenne & la venelle semble plus préservée des

mauvais traitements, Les guelgues sujets encore vivants sont dans un &tat ptwtosanitaire tres mediocre souvent
étoufiée par le lierre et rongé

25 parasies

M O Fays 02 Fomamebiony Page 9 sur 12
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1 héma dir r

Le quartier suit un schéma daménagement de |

ngue date porté deputs les années 2010 avec comme

prermedre &ape la réalisation sur Avon de Faxe Gambetta

Sen est suwi la réalisabion du complexe des Halles de Villars

3, La reconstruction du CNSD, puis la réhabilitation des immeubles sociaux du Bréau
4. La réalisation de la salle KARMA avec le de

5, Lamenagement du

>nt de la ge

G mere

card et la création d'une réserve dinfrastructure entre Fontainebleau et
Avon pour un nouvel axe routier

6. Le larcement de l'urbanisation des subsistances militaires avec ke projet CITY 7 puis les travaux de la
ree du Rocher

/. Laréddence &uchante de la rue des Archives

8. Enfin, le projet

cement de I'EMPAHD Eleusis qui doit venir se positionner sur Avon ¢

Iimmeuble Gambetta. Ce dernier projet a F'étude terminera dencadrer fentrée de ville d/Avon sur la

rue du haut dAvon avec un gabarit imagine pour étre en R+3 en front de rue

Le projet de résidence étudiante sur Fonmamnebleal

sbain avec e secteur sud dense de la commurg

urbanise

SEM 0 Pays O Fomaineting, Page 10 sur 12
Cosenveton

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uniq surla de Fontainebl:

Page 96 sur 163 5 juillet 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

l ; FONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT

2. Lintégration architecturale

L'ensemble des résidences mitoyennes au foncier disponible sont en R+6 avec notamment la résidence des

Sophoras et 1a résidence du rocher située |

dars

de taille identique aurait pu s'intégrer

hypoth
ete retenue, Pour cette raison, si un & gnement
plus

étre mieux intégré avec une hauteur plus faible ; tout en conservant la jaug

3

ur's réunions de tr

m de hauteur a été dvoqué, ap enu que l'épannelag

itile au proget

Pour cette raison la hauteur est fixde a 16 m de cette fagon elie reste en phase avec les autres résidences du

quartier comr la residence du Rocher située en mitoyenneté des phoras. La rue cdu rocher es

de résidence étudiante

IY"."I'_U.H»‘“'HHY DOIgee s son algrement Est widences collectives. Le projet

sinscrit donc en parfaite cohérence avec la continuité du tissu urbain, Les batis ne disposent pas d'un

solution de retrait de 3 m a 1€ proposé pour sharmoniser avec lexstant

Il a donc été decide de revoir la hauteur du projet pour la fixer a 16 m sot deux étages de moins que la

e résdence #ant arborée la limitation de la

residence mitoyenne existante des s ||v:0 Par adleurs ¢

bre du parc de n de la hase pour

hauteur permet de masquer par le rideau 35 et par I3 préservat

dance et une zone d'inconstructibilité

ure integration paysagee En complément au retrait, une den

de 3 m a été fude pour garanter 1 distance entre le bati et le domaine

trouve 1a résidence

# &u Ve G forlaretbiesy Yage ﬂ sur 12
rvatirs

bl -Avon, portant uni surla de Fontainebl:
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Conclusion

Le projet de résidence étudiante soclale qui motive la révision N*12 du PLU traduit la volonté d'une démarche
danticipation des aménagements d'intérét général partagée par la majorité des collectivités du territaire. Elle
sintégre parfaitement en frange du bati urbain dense existant. L'épannelage décroissant avec une hauteur
fimitée & 16 m au heu des 21 de la résdence voisine accompagne cette transition. Enfin elle accompagne le
schéma directeur en cours de deploiement depuis plusiewrs années pour répondre aux besoin des habitants
de lagglomération

A lssue de cette présentation, il est & noter gue les considération @1 oppositions qui se sont dessinées
derniérement autour de cette modification du PLU12 ne sappuient pas sur la realité des faits et de lopération
Ces interprétations sont motivées par des positionnements dogmatiques sans lien réel avec la nature du proget

En effet, que ce soit I3 concertation raalisée en amont par ka SEM, lenvironnement ou l'intégration urbaine,
nous avons démontré que toutes ces composantes ont été prises en compte et ameéliorées tout au long de
I'élabaration des réflexdons pour produire le mesieur projet possible. La medification de PLU demandée répond
a cette synthése des contraintes coliégiales partagées par la grande majorité des partenaires du projet. Lintérét
général de la communauté dagglomération et des habitants du territoire a 1€ pris en compte et préserve
dans le respect des communes et des riverains du projet. Une fois construite cette résidence étudiante
apportera une réelle plus-value a ce secteur de la ville

Le directeur général de la SEM du Pays de Fontainebleau

Olvier LEVALOIS
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PJ déposition n°12 de M P KNAFO

Résidence universitaire rues Matry-Logorsse

* Lo zone comcernée couvre la choufferie de FEHPAD communal. Que deviendra
cet EMPAD ? Comment sera-t-il chauffé ? Le Centre Haspitalier a signé un
contrat de desserte por le réseau de chaleur Biomasse, certes, mais tout reste
4 faire: or, les risques industriels et financiers semblent importants et
lntérét économique pour les différents clients reste & démontrer dans la
période de prix agitée pour toutes les sources d'énergie.

» Le nouveou batiment en ReSeattigue dépassera grandement celui de TEMPAD
R+3 devant lequel il se trouvena donnant aux occupants de FTEHPAD, a partir de
leurs chombres, une voe fermée sur un ensemble bétonné ; sons compter o
lumid¢re perdue par TEHPAD puisque la résidence universitaire sera posée
devant, au sud, I cachant le solell de sa hauteur.

» C3té rue Dr Matry, la résidence universitaire (18m) sera plus haute que
FHaspice du Mont Pierreux (14.5m) gichant la perspective des fenétres de
I'Hagpice. Aujourd’hui, cette perspective débouche sur un décor boisé qui cache
les bétiments de FEHPAD, En outre, les coroctéristigues historigues,
architecturales ainsi que la rénovation de qualité de IHaspice risquent de patic
grordement de la proximité dune résidence universitaire si celle-cl ressemble &
celle de la rue Logorsse dont les volumes et Testhétique sont indignes de la
ville.

s Devant I'EHPAD, se trouve un petit square doté de bancs et agrémenté de
queiques statues ol les résidents vierment posser du temps, lire, discuter, se
repaser. Je crains que cet espace disparcisse ou been, 5il subsiste, quil soit
déserté d couse des nuisances provequées par la proximsté du nouvesu bitiment

o Outre le square ¢ité ci-dessus, la parcelle emvisagée pour la RU est encadrée
sur 2 cBtés par des haies et arbres qui seraient abattus | méme si l'intention de
planter de nouveaux arbres existait (ce qui n'est pas évident a la lecture de
Fexpesé du contenu de la modification) | il foudrait de nombreuses années pour
les voir se développer,

« Dans Texposé, écrire que « le mouveau bitiment . soura s'intégrer_ » reléve
dune affirmation proche des pratiques commercales des agents immobdiers
ventant les « potentialités » d'un pidtre bien. Il est vrai que le savoir faire
existe, mai$ quen sera-t-il de la décision fimale ? Prendro-t-elle en compte les
aspects esthétiques, historiques, patrimonioux, socioux $i importants dors ce
quartier ?

o Puisque le campus Damesme se construit et se développe, pourquet ne pas y
inrégrer cetre RU qul y auralt parfaitement sa place ?

5 J o J P

) !
Kace ko At Joon Lo<S

" Cheistisn Hannezo
1 Sorereasaae Eideies

/ ,'.‘ r'.,r {
'_ "4';';1'41 ’1'.

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urbani de F inebl -Avon, portant uniq surla de Fontainebl

Page 99 sur 163 5 juillet 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

Résidence universitaire rue des Archives

s Une entrée dans Fontaineblecy qui se fait dans lo verdure et les arbres, en
bordure de forét, avec des stades ouverts, mais qui va buter sur deux barres
« bétonnantes ».,

» Cette RU sociale rejette les étudiants dans un environnement ol ils pourront
sans doute développer leurs qualités physiques et sportives, mais qui ne leur
offrira pas grand-chose d'autre, Peu de commerces, peu de loisirs, peu de
sorties proches et surtout un accés long et difficile pour rejoindre leurs New
d'étude qu se trouvent de l'autre cité du canal.

« Les occds par Ya rue Demouche! ou Yo rue Sé&ramy, entre ba rue des Archives et
le centre ville sont difficiles pour tous les véhicules et encore davantage pour
les vélos, sans parler des nouveaux modes de circulation individuelle. Pour les
véhicules, le trafic risque encore de se densifier avec un nombre grandissant de
bus ;| une solution serait de faire transiter ces bus par Tobélisque en vue de
rentrer dans Fontainebleau par ki boulevard Magenta.. Quant oux vélos et
outres moyens de mobilité individuelle, de wais pistes cyclables seralent &
prévoir, la lisison douce actuelle me pouvant répondre aux besoins futurs fiés
aux modifications demandées.

Commentoires généroux

o L'objectif d'un PLU est de définir l'orientation de lo commune dans le cadre de
son développement @ court, moyen et long terme, en vue dume planification
ordornée de son urbanisme. Les modifications successives du PLU de
Fontainebleau montrent la perte de vue de cet objectif : il ny o plus de
plarification déterminant des zones stebles @ vocation bien définie, mais des
interventions réduites, pour des frovoux & court terme qQui indiguent une
conduite & vue. sans référence au long terme et qui déngturent ke PLU intial,
Les dérogations successives représente la négation méme de la notion de PLU.
Pourquel cette précipitation ? Pourquol ne pos attendre Téladboration finale du
PLUT en cours mais en y consacrant davantoge d'efforts pour un aboutissement
plus ropide ?

o Le plus étonnont est l'apparition aprés 2018 du tournont pris par la ville de
Fontainebleau pour le développement de le formation supéricure et son
corolgire l'augmentation de foffre de logements pour les étudiants, ces pistes
ne figurant pas dans le plan de ka mairie pour 2030, Ce phénoméne sest
accompagné de déclarations successives amnoncant des nombres d'étudiants
actuels, nouvesux, futurs, totaux de plus en plus nombreux (le chiffre de
10.000 o méme été écrit),
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« Dans un premier temps, quelques solutions seralent envisageables, sans passer
par des constructions nouvelles : Toccupation de logements vacants Qui sergien?
plus de 1.500 selon les dires dun édile, ka suppression des locations AirBnB qui
réduisent en quantité non négligeable l'of fre de logement sur la ville.

o Les impacts de circulation et de stationnement sont chsents ou repoussés vers
des négociations futures dont les résultats cpporteront forcément la solution &
tous les blocoges Or ces blocages sont principalement basés sur des
structures contraignantes (axes Demouchel et Séramy) ou Inexistantes
(parkings).

» Lo protection du patrimeine exisian ne peux S oppayer actuellement sur e SPR
dont seule érape I, phase de Classement, a é1é adoptée en févmer 2022,
Avant la mise en ploce défimtive dun SPR, encore faut-il éleberer Foutil de
gestion, soit un Plon de Scuvegarde et de Mise en Oeuvre, soit un Plan de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine, puls mettre en ploce une
Commission locale. On peut craindre que les modifications de PLU et les projets
qu en découlent aboutissent plus rapidement gue la mise en place définitive du
SPR.

¢ Quant & lintervention de Architecte des Batiments de Fronce, elie ne peux
représenter un  rempart suffisant cux réglisations esthétiquement
dérgisonnables pour notre ville, telles que lo maison-bunkerfrue Jacoh Petit
proche du Parc du Chiteou, lo Résidence Universitaire de la rue Lagorsse qu
écrase de sa masse monstrueuse tout le quartier et le nouvel EHPAD de la rue
Matry, au sud de Ihipital, qui ressemble & un empilement d'Algeco et dont o
« décoration » imite celle du parking en houteur du cemire comemercicl de
Villiers-en- Bidre,

Pour ces raisons, [invite le commissaire enquiteur & rendre un avis
défavorable.

Le 10 juin 2023

Pierre KNAFO

22 rue de Neuville

77300 FONTAINEBLEAY
06 88 52 35 58
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PJ de la déposition n°13 DU REGISTRE PAPIER Mme Isabelle OLZENSKI
“ PTs bdigenbon iid3. Apat Fapis
ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU

Catte modification concerne entre autre la création de deux résidences etudiantes, la pramidre 3 Fangle
de la rue Matry et Lagorsse, en plus de celle en cours de construction prés de la polyckimique rue
Lagorsse, et la seconde en limite dAvon, rue du Rocher entre la résidence Les Sophoras et le CNSD
|Contre des Sports de 'Armée |,

Les réponses apportées dans le dossier désormais public, remis sux conseifers communautaires
comportent soit des Imprédisions, soit des approximations, Elles sdvident un mangue de rigueur qui
peut Savérer largement pénalisant pour 'engagement du projet. La réalitd obserwie sur bes projets déjh
entamdés voire aboutis justifie s présente contridbution,

Contunte pénbrgl ;
1 // Sur le fondement-méme des progets et les politigues mendes par 1a Vile de Fontainebleau
La pustification mdene des besoins en logements neufs n'apparait pas
La demande en logements neuds s'est effondrée en 2022 #t ce mouvement se poursuit. Les ventes de
logements neufs ont reculé de 25% au 1™ trimestre 2023 et les résarvations des particuliers sont au plus
bas depuis 1995 [Source : Fédération des Promoteurs dmmobiliers mars 2023, « dédbmt éco e Th
Platty/D. Seu, France Inter, 26/05/2023). La Républgue de Seine et Marne {05/06/2023), s'en fait I'écho
en notant que sur les 332 lagemaent dtudisnts de ls résidence Lagorsse, 100 seulement sont 3 ce jour
réserves

Accueil dune populstion &tdiants accrye: sl 'on ne e pas Feffet dynamisant que cot accuedl peut
avair s la citd, on peut noter quelques approximations vaire incohérences.

La CAPF dédare que a Lo territolve dispose actueliement de seufement 350 logements &tudionts, un
chiffre insuffisont ou regord de lo population estudiantine activelle estimée & 3 500 » -

La source de cette évaluation de 3 500 nest pas précsée. || serait bien de connaitre les effectifs
d'etudiants par Midres ot dtablissements, fes perspectives des années futures, ainsl que l'origine des
établssements (notamment ceux venant du centre de Formation de Samois).

Les places d'hébergements aupourd hul disponibles (par établissement, résidence Crous, lyoke Coupern
QLC...) ne SONT Pas signalies,

La CAFF argumente aussi: « Pov ailury, fes multiples intéréts du développement de logements
étudionts en dehors des guartiers des compus sont ddmantrés par toutes les études foites sur ko vie
Efuclionte. =,

Vanguite 2020 de I'Observatoire National de fa Vie Ftuddante menée auprés do 60 000 dtudisens et
portant sur leurs conditions de vie, rapporte que seulement 12% d'entre eux vivent en résidence
universitawre (source : OVE Repéres 2020), ot €0 pour des matifs écanomigues,

Il conviendrait sussi, compte-tenu du contexte économique actued, de tenir compte du codnt du
logement dans ces résidences ; en Tle de France, Jes résidences publigues du Crous proposent des
chambres de 150 €3 250 €. Le prix moyen en résidence éudiante privie est de 500 € 3 950 € (studio
meublé), 480€ [chambre en colocation) {Source : Studylease). Les chambrus ou studhos de Is résidence
Lagarsse, sont propasées entre 650 et 800 €

La CAPF annonce que la rdsidence étudiante de s rue du Rocher sera 3§ vocation « sociale ». En cas de
manque de demandes d'etudiants, cette résidenca unhwrsitaire sera transformée en logements soclaux

* Une résidence étudhante sociofe comme celle prévae rue des Archives permel aussi aux #ludiomts de
se loger & un prix dédeent cav il n'est pas toufours oise de conofier vie étudlonte et petit boulot. o

Habelle Oloenski 20 rue Pierre-Charles Comte 77300 Fontainebleas : T
kifo L AFfrim %ol

Chnstian nezo
:atnuu.-
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prévus a uvmo 7

Uemplacement du projet de résidence universitare est excentré et madéquat, favorksant la fragilite
socale,

Quant b 13 guestion des ransports ot de Nmpact sur s croulation, elle est omise, Rappelons que 51.2
% des trajets domidile/lies d'dtude 50 font on transparts en commun (Sowce - étude 2020 Observataine
de la Vie Etudiante {60 000 étudiants)). La ligne R est saturée et & ligne de bus 8 propose une desserte
toutes les deme-heures en tout début de matinée puss toutes les heures. On peut sussi faclement
constater que les arrdts desservis par la Bgne 8 somt dloignds du campus Damesmes of autres
¢tablissements denseignement supérieur de & wile.

Incoherences dy protet :
La CAPF dédare que o Lo Wile o besoin de se renauveler, d'évoluer owec son temps, oves (es nowveauy
modes de we fout en préservant e codre de vie” ot pricise dans Mambition 2 de san projet de territoine
|voté par la ville de Fontainebleau), la volonté de sproféger et valarser les patrimoines bdes, notuvef et
poysogere. Les éhus répetent Jors des visites de quartiers, gu'd faut préserver o FADN de notre wille ={sic),
ie. une qualte achiteciurale, gui semble Lrgement oubliée au vo des constructions rouvellement
sorties de teme.

» Toutes ces évalutions sont néanmoins ancodrdes 4 io fols por fe document d'urbanisme actus) =t en
porticaVer ke PADD, sons quor elles ne sevovent pas possibies, ma's ouss) par 'Architecte des Satiments
de Frange, garant de ko présesvarion de o cohdrence ef de la gualité areiitectvale, patnmoniole 1
urbalne de Az Ville, peisqu ' donne un aws confarme swv V'ensemdle des projets situéds dans son périmétre
g'action. C'est notomment le cos des résidences rue Logarsse et Motry. »,

Towt un chacun powrrs constater le différentiel entre ls plaguette présentant 1a future construction
Lagarsse ot 53 rdalisation. Il va fallor par example choisir rue Lagarsse entre FNimplantation d'arbres ot
la circulation des pidtons sur le trottoir,

Lnfin qui dat accroissement de |a population sous-entend infrastructures inhérentes |écoles, criches,
sctivité écanomique, commerces, dgquipements spartifs, |, Rien n'est pebaisé & o stade

Towutas ks contributions des habitants, ainsl que les rdalksations (Lagorsse) démantrent que & projet
abimera considerablement le cadre de vie.

2 // Inddences sur Terwironnement

LVonvironnemaent st une notion qué recouwe [ patimoine naturel dans sa dvarsitd of les incidences
des poliutions sur par exemple la qualité de F'air et ses conséquences sur la population, la santé
humaine ; mas aussi les prélévements sur la faune, la flore, les sobs {artificalisation), les eaux
[prélévements sur les ressources),

LVanvironnement c'ast aussi le patrimoine culturel, architocturad ot archbologique, s paysages o1 s
interactions entre tous ces facteurs.

En considérant le caractére peu prabque des transports en commuen, on peut s'attendre & ce que 165
chambres solent autant de wihicules Individuels. Ouid des parkings pour tant de véhicules
potenbeflement supplémentaires sur le guartier 7 Une étude de la densificatson de la circulstion a-t-elle
mende 7 La pollution engendrée par Faugmentation des flux estimée ? La vairie y résistera-telle ?

Rappeions que l'avgmentation des fux de croulation engendrera inévitablement un accrolssement de
la poliubon aérienne (rappel 40 000 décés prématurés en France par an dus & la pollution par les
particules fines [Source : Senté publgue France)),

Isabelie Olzenshi 29 rue Plerre-Charies Comte 77300 Fomtainebleau Z
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Lapprovisionnement en eau des résidences supplémentaires n's pas été évoqué, Quant & la crudiale
pestion de Feau et ses usages, on noters que ks batiments gdrds par los Foyers de Seine ¢t Mame
récemment réhabiités, ne disposent pas de récupérateurs d'eau de plule {source FSM). Et que pour
contourner l'exigence sutvante : & “Four ce qui est de Ao desserte por les réseoux, fo CAPE, compétente
sur feow potodie ot Vassomissement exige que Tovtes M nouveNes constractians dispasent Jun systédme
d'infiltretion des eoux pluvialss sur v terroin propre de Yopération. Ce systéme doit étre odopte 4 fo
surface imperméabilisée ef aux covactéristiques du sal », || suffit de demander une dérogation, Plus
facle et rapide que de penser & un véritable réseau dévacustion des eaux pluviales,

UEvalustion enveonnementale de & Modilication n™17 du PLU de Fostainebleau - Avon (77) réalisée en
décembre 2022 par lo cabinet Alise Environnement, note enfin que selon les données de Géorisques,
le projet est locakisé au sein d'une 2one potentiellement sujette aux débordements de nappes et semble
donc concernée par un nsque inondation, La construction de bitiment avec fondations nhérentes
faisant bareidre 3 V'dcoulemant natwel en direction de 1 vallde, augmentera ce risque.

Au vu de ces déments, on peut affirmer que I'dvatuation emvironnementale est insuffisante, d'sutant
qufovon 3 dentifié des stes alternatifs plus appropriés au proget, La mason forestidre ayant #té
précpitamment détruite, une réflesion peut #re & mener sur be devenir du terrain dans le nespect des
directhons de la Zéro Artificialisation Nette (ZAN),

On regrettera que les aspects environnementaus, bien que dédarés prégnants dans ses projets par la
CAPF, ne sooent pas séneusement considéréds, Ce proget bouleversers le cadre de vie du quanier,
sugmerters globalement & pollution [air, bruit), sans oublier que certams dimensionnements
& approvdsicnaement/assainissement ant 616 omis (en eau par exemple).

Condusion

La construction en périphérie des villes renforoe k3 fracture sociale déjd présente en reléguant
natamenent uee partie dos habitants 3 I'dcart du centrawville, provoquant aussi la dévalorisation des
patits commernces.

Pour atteindre le ZAN, la réforme engagee encourage la mobilisation des surfaces déja artificialisées
en promouvant la densification, Futilisation des locaux vacants et des Iriches.

La qualité urbaine o5t la condition d'acceptation de &3 densitd : 3 cet dgard, la Joi Oimat Resilience
renforce les mesures de valorisation de la “nature en ville® (Identification des 2ones de renaturation
préférentelle dans les SCOT, obligation d'OAP powr les trames vertes et bleves ot I protection des
franges urbames dans les PLL, oblgation de coeficients de biotape par surface dans bes PLU, ddragation
au PLU pour faciliter a3 végdtalsation et los espaces extéricurs au logement  etc.)({Source : Ministére
de la Transition écalogique et de la Cohésion des territoires).

La population s'inquiéte de ls bétonmesation § outrance et sans respect des hauteurs et des styles
architectursus, qui s'abat sur les willes de Fomtainebleau o1 d'Avon (La République de Seine ot Marne du
12/06/2023). Des assodations s'en font ke relais. Avec rien gu'en centre-vilie de Fontainebleau, quelque
1 000 logements anciens susceptibles d'étre réhabilités, l'urgence est 3 la pondération, & la concertation
et pux études sérieuses basées sur des donmées abjectives et de sources fables,

Habelle Oloanski 29 rue Pierne-Charkes Comte 77300 Fentaimebivau 3
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3.4.2. PJ duregistre numérique
PJ eau de Paris déposition n° 10

Y
" au
de Paris 09 JUIN 2023

Monsieur Christian HANNEZO
Commissaire Enquéteur
Mairie de Fontainebleau

40 rue Grande

77300 FONTAINEBLEAU

Service Emetteur : Objet: 2¢m¢ avis d'enquéte publigue du Plan local d'urbanisme de
Direction de Ia ressource Fontainebleau-Avon, uniquement sur la commune de Fontainebleau

en eau etde la production
Ref.: BG/IP-PR.23-040
Agence Loing

justin.somon@eaudeparis.fr
01.64.45,22.12

Service protection de la

ressource et biodiversité

matthieu.cosmano@eaudeparis.fr

01.64.45.22.34 Monsieur le commissaire enquéteur,

Dans le cadre du 2™ avis d'enquéte publique concernant la modification n® 12
du PLU de la commune de Fontainebleau-Avon, Eau de Paris souhaite faire part
de certaines remarques.

Eau de Paris, régie municipale de la ville de Paris, a en charge la production, le
transport et la distribution de I'eau potable & Paris. A ce titre, la régie est dotée
des biens mobiliers et immobiliers nécessaires a I'exécution du service public.
Sur le territoire de la commune de fontainebleau, la régie assure la gestion des
ouvrages suivants :

- l'aqueduc du Loing qui transporte les eaux captées dans la région de
Fontainebleau ;

- l'aqueduc de la Vanne qui transporte les eaux captées dans la région de
Sens vers Paris ;

- Tl'aqueduc de la Voulzie qui transporte les eaux captées dans la région
- de Provins vers Paris ;

- le poste de Desquinemare ol convergent les 3 aqueducs cités ci-dessus.
A cet endroit, les eaux de I'aqueduc de la Voulzie rejoignent celles de
I'aqueduc du Loing avant de poursuivre leur acheminement vers Paris.

Les trois aqueducs précités participent a I'alimentation en eau potable de |a ville
de Paris a hauteur de 250 000 m? par jour (capacité maximale). Afin de garantir
la protection mécanique et sanitaire des aqueducs, trois zones de protection sont
a considérer et les prescriptions correspondantes doivent étre inscrites dans le
reglement du PLU :

La zone de protection immédiate constituée par 'emprise appartenant a la
Ville de Paris ;

b Eau de Pans - Siége - 19 rue Neuvs Tolbiac 75013 Paris - www saudeparis fr

=41 RCS Paris - SIREN 510611056 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FR 62 510 611 058
et e 50 5001/2008 120 14001/2004 ol DHEAS 1500107 pour /wnsmmie du sws a<binbés bws & & Srcdhuckon ol Tanssart de ‘s pelaze
& [ate! 53716 wa P 2 330 angagersant an faveur da I—— et

(a3icn famraes mmmins wevs
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Les zones de protection rapprochée constituées par deux bandes de
terrain de 13 métres de largeur de part et d'autre de I'emprise.

Les zones de protection éloignée constituées par deux bandes de terrain
s'étendant des limites extérieures des zones de protection rapprochée
jusqu'a une distance de 40 métres de I'aqueduc.

Zane de ” Zone de N Zooede l | Zone e | | Zonede ﬂ

Protection Elosgnes | Protection Repprochée Protection hmmiskate | Protection R:pw‘.xbtw Prowxtion Eleignée |
—l—mmm.m”m,“.‘|/,,,,,,/..‘l?,,';;,zﬁ,f‘_“‘{’;‘;j*""“"f(g_ii_"jfj,;l” ‘FB‘T\'-»»IHIlll'l]'l"ll?llilltﬂ-}v
£ |

¢ 40m . e _ 4m )

Dans chacune de ces zones, les prescriptions suivantes doivent étre
observées.

Zone de protection immédiate
Toute construction y est interdite excepté celle liée a I'exploitation de
I'aqueduc.

Dans cette zone, seules peuvent étre éventuellement tolérées les traversees
de routes, d’ouvrages d'art ou de canalisations apres autorisation d’Eau de
Paris, autorisation matérialisée par des conventions fixant les conditions
techniques et administratives d'exécution et d'exploitation.

Si Eau de Paris est amenée a protéger I'aqueduc pour garantir sa stabilité ou
la qualité de I'eau transitée, les frais correspondants sont a la charge du
maitre des nouveaux ouvrages.

Zone de protection rapprochée

Dans cette zone :
Sont interdits :

= Toutes constructions, quelles qu'elles soient sauf celles liées a
I'exploitation de I'aqueduc,

= Tous dispositifs d'assainissement assurant un traitement préalable
(fosses septiques, bac séparateur, installation biologique & boues
activées, ...) et autres dispositifs,

= Tous dispositifs d'assainissement assurant simultanément ou séparément
I'épuration et I'évacuation des effluents (puits filtrants, tranchées filtrantes,
drains pour épandage dans le sol naturel ou reconstitué, filtre bactérien
percolateur...),

= Fouilles, carriéres et décharges,

= Fumiers, immondices, dépots de matiéres quelconques susceptibles de
souiller les eaux d'alimentation,

= Parcs de stationnement pour véhicules : quelle que soit leur nature.

2/5
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Sont tolérés :

= Chaussées et trottoirs : sous réserve qu'ils comportent un revétement
rigoureusement étanche et que les caniveaux présentent une section et
une pente suffisante pour assurer un écoulement rapide des eaux de
ruissellement les éloignant de I'aqueduc,

= Canalisations d'eaux pluviales et d'eaux usées :
. Paralleles a I'aqueduc :

. Eaux pluviales : la canalisation devra étre constituée par un égout
visitable

. Eaux usées : la canalisation devra étre étanche et placée en galerie
visitable (cette galerie pouvant elle-méme servir a transiter des eaux
pluviales).

. Transversales par rapport a I'aqueduc : la canalisation devra étre établie
au-dessous de I'aqueduc, sa génératrice supérieure se situant a une
cote d'altitude inférieure d’au moins 0.50 métre a celle de la génératrice
inférieure de I'aqueduc : a défaut elle devra étre placée en caniveau
étanche ou en fourreau étanche avec regards de visite.

= Canalisations d'eau potable ou de gaz: sous réserve qu'elles soient
placées en fourreau étanche en acier ou en béton armé capable de
résister a la pression normale de service du fluide transporté, avec
regards de visite.

= Canalisations transportant des hydrocarbures: sous réserve qu'elles
soient placées en fourreau étanche en acier ou en béton armé capable de
résister & la pression normale de service du fluide transporté, avec
regards de visite.

Zone de protection éloignée
Dans cette zone :
Sont interdits :

= Dispositifs d'assainissement assurant un traitement préalable (fosses
septiques, bac séparateur, installation biologique a boues activées, ...) et
autres dispositifs : sauf dispositions spéciales telles que pose sur dés
dans une chambre en magonnerie étanche et visitable a I'extérieur des
habitations,

= Dispositifs d'assainissement assurant simultanément ou séparément
I'épuration et I'évacuation des effluents (puits filtrants, tranchées filtrantes,
drains pour épandages dans le sol naturel ou reconstitué, filtre bactérien
percolateur...),

= Fouilles, carriéres et décharges,

= Fumiers, immondices, dépdts de matieres quelconques susceptibles de
souiller les eaux d'alimentation : sauf dispositions spéciales pour assurer
I'étanchéité du sol et I'écoulement des eaux de ruissellement dans une
direction opposée a celle de I'aqueduc,

3/5
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= Stations-services, stockage de liquide ou de gaz & usage industriel ou
commercial.

Sont tolérés :

= Les stockages d'hydrocarbures a usages exclusivement domestique :
moyennant des précautions spéciales (installation de la cuve dans un
local visitable dont le sol et les parois constituent une cuvette de capacité
suffisante pour qu’'en cas de rupture de la totalité du réservoir, le liquide
ne puisse s'écouler au dehors),

= Parcs de stationnement pour véhicules : sous réserve que le sol en soit
rigoureusement étanche et que I'écoulement des eaux de ruissellement
s'effectue dans une direction opposée a celle de I'aqueduc,

= Canalisations d'eaux pluviales et d'eaux usées :
. Paralléles a I'aqueduc et distantes de celui-ci de moins de 25 metres
. Eaux pluviales : la canalisation devra étre constituée par un égout
visitable
. Eaux usées : la canalisation devra étre étanche et placée en galerie
visitable (cette galerie pouvant elle-méme servir a transiter des eaux
pluviales)

. Paralléles a I'aqueduc et distantes de celui-ci de plus de 25 metres, ou
transversales a I'aqueduc : la génératrice supérieure de la canalisation
devra étre a une cote d'altitude inférieure d’au moins 0.50 métre a celle
de la génératrice inférieure de 'aqueduc : a défaut la canalisation devra
étre placée en caniveau étanche avec regards de visite.

= Canalisations transportant des hydrocarbures: sous réserve qu'elles
soient placées en fourreau étanche en acier ou en béton armé capable de
résister a la pression normale de service du fluide transporté, avec
regards de visite.

Les aménagements, installations et activités nécessaires a I'exploitation et
I'entretien de I'ouvrage devront toutefois rester possibles.

Par conséquent, afin de s'assurer que les travaux envisagés a proximité des
aqueducs ne sont pas de nature a porter atteinte & la qualité des eaux destinées
a la consommation humaine, Eau de Paris — Agence Loing, 1 bis route de
Moret - Sorques, 77690 Montigny-sur-Loing - doit étre informée de
I’ensemble des projets. L'avis formulé permettra a la CAPF, le cas échéant, de
soumettre I'accord de permis de construire a certaines prescriptions spéciales
relatives a la salubrité.

Par ailleurs, nous souhaitons vous informer que I'emprise enherbée des
aqueducs constitue un véritable corridor écologique qui permet de relier des
réservoirs de biodiversité, tels que les périmétres sourciers, de milieu rural
jusqu'a des zones urbaines denses de I'agglomération parisienne. lls ont été
reconnus comme composante de la Trame Verte et Bleue (TVB) du Schéma
régional de cohérence écologique (SRCE) de la région lle-de-France, adopté le
21 octobre 2013.

4/5
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Il parait donc justifié que les aqueducs soient identifiés dans le PLU comme des
linéaires de corridors de sous-trames herbacées caractérisant une trame verte a
I'échelle de la commune.

Par ailleurs, Eau de Paris souhaite préciser que la commune de Fontainebleau se
situe en partie dans I'aire d'alimentation des captages d'eau potable des sources
de Bourron, Villeron et Villemer, correspondant également au périmeétre de
protection éloignée de ces sources. Les différents périmétres de protection ont
été déclarés d'utilité publique par arrété préfectoral n® 2021-03/DCSE/BPE/EC du
16 juillet 2021.

Au titre des articles R. 1321-13-2 du code de santé publique et R. 126-1 du code
de l'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme doivent intégrer I'ensemble des
servitudes résultant des arrétés préfectoraux déclarant d'utilité publique
l'instauration de périmétres de protection des captages. A cet effet, nous vous
transmettons une copie dudit I'arrété préfectoral ainsi que le plan de l'aire
d'alimentation des captages d'eau potable des sources de Bourron, Villeron et
Villemer.

Afin d'intégrer les délimitations et prescriptions des périmétres de protection
desdits captages dans le PLU, Eau de Paris tient a disposition ces plans sous
format SIG. Nous vous remercions dés lors de nous indiquer les coordonnées
auxquelles ils devront étre transmis.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous
prions d'agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, nos salutations distinguées.

%

Benjamin GESTIN
Directeur Général

PJ:

- Liste des parcelles dotées a Eau de Paris sur le territoire de la Commune de
Fontainebleau

- Arrété préfectoral n® 2021-03/DCSE/BPE/EC du 16 juillet 2021 ;

- Carte des périmeétres de protection des sources de Bourron, Villeron et Villemer,

- Plan des zones de protection sanitaire des aqueducs
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Liste des parcelles dotées a Eau de paris par la Ville de Paris ou acquises en biens
propres sur le territoires de la commune de Fontainebleau

; . 0 0 A
PA ADA
VENTES DU DIABLE oc 0064 18 200
VENTES DU DIABLE oc 0071 17780
I VENTES DU DIABLE oc 0081 13330
‘ PLAINE RAYONNEE oc 0126 23000
‘ ROCHER BRULE oc 0145 1576
[ ROCHER BESNARD oc 0161 5203
‘ PLAINE DU ROSOIR oc 0183 12684 1
MARION DES ROCHES oc 0281 7725
‘ VENTES DU DIABLE oc 0609 1396
‘ ROCHER BESNARD ocC 0611 23563
] ROCHER BESNARD oc 0612 1598
[ ROCHER BESNARD ocC 0613 13177
‘ PLAINE RAYONNEE ocC 0614 17837
PLAINE RAYONNEE 0c 0615 3172
‘ PLAINE RAYONNEE oc 0616 504
PLAINE RAYONNEE oc 0617 18133
PLAINE RAYONNEE oc 0618 2956
PLAINE RAYONNEE oc 0619 7273
‘ PLAINE RAYONNEE oc 0620 236 |
: PLAINE RAYONNEE ocC 0622 8
‘ ROCHER BRULE oc 0624 1502
ROCHER BRULE oc 0625 15
‘ ROCHER BESNARD oc 0627 2102 1
PLAINE RAYONNEE ocC 0628 917
ROCHER BESNARD oc 0630 9
PLAINE DU CHENE FEUILLU oc 0632 1400
‘ ROCHER BRULE oc 0634 3
; ROCHER BRULE 0c 0635 3447
l ROCHER BRULE oc 0638 2578
ROCHER BRULE oc 0640 250
‘ ROCHER BRULE oc 0642 3530
‘ ROCHER BRULE oc 0643 215
‘ ROCHER BRULE oc 0644 23796
ROCHER BRULE oc 0645 89
‘ ROCHER DE BOULIGNY 0D 0100 57 665 }
‘ CHAISE L'ABBE 0D 0160 1008
] ROCHER DU MONT MORILLON OE 0039 38 565
: TOUCHE AUX MULETS OH 0191 88 875
] ROCHERS DE LA SALAMANDRE OH 0429 69 340
102, RUE DE FRANCE AP 0128 425
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EX
PREFET Direction de la Coordination des
DE SEINE-ET-MARNE Services de I'Etat
Liberté
Egalieé
Fraternité
E N
PREFET Service de I’Animation des Politiques
DE L"YONNE Publiques Interministérielles et de
;;b;l;:c; I’Environnement

Fraternité

ARRETE INTERPREFECTORAL n°2021-03/DCSE/BPE/EC du 16 juillet 2021
Portant déclaration d’utilité publique de I'instauration des périmétres de protection des
captages d'eau potable des sources de Bourron, Villeron et Villemer sur les communes de
BOURRON-MARLOTTE, GREZ-SUR-LOING, LA GENEVRAYE, MONTCOURT-FROMONVILLE,
MONTIGNY-SUR-LOING, LARCHANT, JOUY, LORREZ-LE-BOCAGE-PREAUX, VILLEBEON,
VILLEMER, BLENNES, CHEROY, CHEVRY EN SEREINE, MONTACHER-VILLEGARDIN, VAUX-
SUR-LUNAIN.

LE PREFET DE SEINE-ET-MARNE LE PREFET DE L'YONNE
Officier de la Légion d’honneur Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I'ordre national du Mérite

Vu les directives du Conseil des Communautés Européennes n° 80/778/CEE du 15 juillet 1980 et
n° 98/83/CE du 3 novembre 1998 relatives a la qualité des eaux destinées a la consommation
humaine ;

Vu la directive 2000/60/CE du Parlement européen et du Conseil du 23 octobre 2000
établissant un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'eau ;

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1321-1 a L.1321-10, R.1321-1
a R.1321-63;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.210-1, L.215-13 ;
Vu le code minier et notamment les articles L.411-1 et L.411-2 ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.2224-7 2a
L.2224-11-6;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.151-43, L.152-7, L.153-60 ;
Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Vu la loi du 21 juillet 1897 déclarant d‘utilité publique les travaux a exécuter par la ville de Paris
pour le captage, la dérivation et I'adduction a Paris des eaux des sources dites des vallées du
Loing et du Lunain;

Vu le décret n° 2007-1581 du 7 novembre 2007 relatif aux servitudes d'utilité publique
instituées en vue d’assurer la protection de la qualité des eaux destinées a la consommation
humaine et modifiant le code de la santé publique (dispositions réglementaires) ;

Vu le décret du 8 décembre 2016 portant nomination du directeur de I’agence régionale de
santé de Bourgogne-Franche-Comté - M. PRIBILE (Pierre) ;

Vu le décret du 25 juillet 2018 portant nomination de Monsieur Aurélien ROUSSEAU, conseiller
d’Etat, directeur général de I’Agence régionale de santé lle-de-France ;
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Vu le décret du Président de la République en date du 11 décembre 2019 portant nomination
de Monsieur Henri PREVOST, préfet de I'Yonne ;

Vu le décret du Président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination de
Monsieur Thierry COUDERT, préfet de Seine-et-Marne ;

Vu l'arrété interministériel du 29 mai 1997 modifié relatif aux matériaux et objets utilisés dans
les installations fixes de production, de traitement et de distribution d‘eau destinée a la
consommation humaine ;

Vu l'arrété interministériel du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques applicables
aux installations d‘assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution
organique inférieure ou égale a 1,2 kg/j de DBOs;

Vu l'arrété interministériel du 7 septembre 2009 relatif aux modalités de I'exécution de la
mission de contrdle des installations d’assainissement non collectif ;

Vu l'arrété interministériel du 7 septembre 2009 définissant les modalités d'agrément des
personnes réalisant les vidanges et prenant en charge le transport et |'élimination des matiéres
extraites des installations d’assainissement non collectif ;

Vu l'arrété n°2014153-0011 du 2 juin 2014 modifié relatif au 5éme programme d’action a mettre
en ceuvre en vue de la protection des eaux contre la pollution par les nitrates d’origine agricole
en vigueur ;

Vu Vlarrété n°20/BC/021 du 10 février 2020 donnant délégation de signature a
Monsieur Aurélien ROUSSEAU, directeur général de I’Agence régionale de santé d'lle-de-France ;

Vu larrété n°DS-2020/028 du 6 ao0t 2020 donnant délégation de signature a
Madame Héléne MARIE, Directrice de la délégation départementale de Seine-et-Marne de
I’Agence régionale de santé lle-de-France ;

Vu les arrétés préfectoraux n°2020-2-DCSE-BPE-EC du 21 janvier 2020 et n°2020/5/DCSE/BPE/EC
portant ouverture des enquétes publiques conjointes sur le territoire des communes de
Bourron-Marlotte,

La Genevraye et Villemer et portant reprise de I'enquéte publique conjointe ;

Vu les réglements sanitaires départementaux de Seine-et-Marne et de I'Yonne ;

Vu la délibération du conseil d’administration de la Société anonyme de gestion des eaux de
Paris
du 25 mai 1989 et d’Eau de Paris du 1* juillet 2009 ;

Vu l'avis de I'hydrogéologue agréé en matiére d’hygiéne publique, relatif a I'instauration des
périmetres de protection des champs captant de Bourron, Villeron et de la source de Villemer,
d’avril 2012 ;

Vu le résultat de l'enquéte publique qui s'est déroulée du 2 au 12 mars puis du 7 au
12 septembre 2020 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur du 19 octobre 2020 ;

Vu les avis émis par les conseils départementaux de I'Environnement, et des risques sanitaire et
technologiques de Seine-et-Marne et de I'Yonne dans leur séance respectivement des 1° et
6 juillet 2021 ;

Considérant qu’il y a lieu de mettre en conformité avec la législation les installations de
production des eaux alimentant la ville de Paris ;

Considérant que la mise en place des périmétres de protection autour des captages d’eau
potable est indispensable a la préservation de la qualité de I'eau distribuée a la collectivité ;

Considérant que les captages du champ captant de Bourron ont été réalisés en 1900 (forages
du sel et des bignons), en 1912 (nouveaux forages) et en 1992 (forage n°38), qu'ils sont utilisés en
vue de la consommation humaine depuis ces dates et qu’ils délivrent une eau conforme a la
réglementation aprés traitement ;
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Considérant que les captages du champ captant de Villeron ont été réalisés en 1898
(sources du Coignet et de Saint Thomas), en 1912, 1914 et 1920 (nouveaux forages du Coignet et
nouveaux forages de Saint Thomas) et en 1992 (entourage du Coignet), qu'ils sont utilisés en
vue de la consommation humaine depuis ces dates et qu'ils délivrent une eau conforme a la
réglementation apres traitement ;

Considérant que la source de Villemer a été réalisée en 1899, est utilisée en vue de la
consommation humaine depuis cette date et délivre une eau conforme a la réglementation
apres traitement ;

Considérant les études environnementales réalisées et mises en jour entre 2001 et 2017 par la
société Hydroexpert ;

Considérant le dossier de consultation administrative recu par la mission inter service de I'Eau
et de la Nature en janvier 2011 puis mis a jour en 2012 ;

Considérant I'avis favorable du commissaire enquéteur du 19 octobre 2020 ;

Considérant que les piéces attestant que les formalités de publicité ont été effectuées
conformément aux dispositions des arrétés préfectoraux n°2020-2-DCSE-BPE-EC du 21 janvier
2020 et n°2020/5/DCSE/BPE/EC, prescrivant |'ouverture conjointe et |a reprise des enquétes ;

Sur proposition des secrétaires généraux des préfectures de Seine-et-Marne et de I'Yonne ;

ARRETENT

Article 1¥. - Objet du présent arrété

Les dispositions du présent arrété ont pour objet la déclaration d'utilité publique de
I'instauration des périmeétres de protections immédiate, rapprochée et éloignée des champs
captant de Bourron et Villeron et de la source de Villemer alimentant la ville de Paris et des
prescriptions sy rapportant.

Les sources de Bourrons, Villeron et Villemer sont exploitées par Eau de Paris, régie autonome a
personnalité morale, qui est désignée dans |a suite de I'arrété sous le terme de « demandeur ».

Article 2. - Références et coordonnées des captages
Les ouvrages se composent schématiquement de la maniére suivante :
- Champ captant de Bourron:

o le forage 38

o les nouveaux forages, 17 forages
o les forages des bignons, 8 forages
o lesforages du sel, 12 forages

- Champ captant de Villeron :

le puit de Saint Thomas,

les nouveaux forages de Saint Thomas, 14 forages
les nouveaux forages du Coignet, 16 forages
I'entourage du Coignet, 4 forages

le puit du Coignet,

0O 0 00O

- Source de Villermer

Les captages sus-visés sont désignés dans la suite de I'arrété sous le terme « les captages ». Les
numeéros BSS des captages et leurs coordonnées X et Y en Lambert 2 étendu sont précisés dans
le tableau 1 annexé au présent arrété.
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Article 3. - Déclaration d'utilité publique
Sont déclarés d'utilité publique au bénéfice du demandeur :

- I'établissement des périmétres de protections immédiate, rapprochée et éloignée autour
des ouvrages des captages, tels qu'ils figurent sur les 14 plans annexés au présent arrété ;

- et l'institution des servitudes associées pour assurer la protection des ouvrages et de la
qualité de l'eau.

Article 4. - Délimitation des périmétres de protection

Des périmetres de protection immédiate, rapprochée et éloignée sont instaurés. lls sont définis
sur les 14 plans et les tableaux 2 a 8 annexés au présent arrété.

4-1. Périmetres de protection immédiate (PPI) :

Le périmétre de protection immédiate pour les captages de Bourron est constitué des parcelles
suivantes situées sur le territoire de la commune de Bourron-Marlotte et rappelées dans le
tableau 2 (colonne « périmétre » : PPI) et la planche 1 annexés au présent arrété : D 169, D 170,
D172,D 173, D 174, D 748, D 749, et D 750.

Le périmétre de protection immédiate pour les captages de Villeron est constitué des parcelles
suivantes situées sur le territoire des communes de La Genevraye et de Villemer et rappelées
dans le tableau 3 (colonne « périmétre » : PPI) et la planche 2 annexés au présent arrété :

D 308, D 309, D 310, D 585, ZE 7, ZE 8, A 3 pour partie, A 4 (pour partie), A 13 (pour partie), A
144, A178, A179, A180, A 181, A, 182, A183, A726 et A 728.

Le périmétre de protection immédiate pour le captage de Villemer est constitué des parcelles
suivantes situées sur le territoire de la commune de Villemer et rappelées dans le tableau 4
(colonne « périmetre » : PPI) et la planche 3 annexés au présent arrété : E 225, E 252, E 253, E
254, et ZS 110.

4-2. Périmeétres de protection rapprochée (PPR) :

1. Les périmétres de protection rapprochée contigus aux périmétres de protection immédiate
(PPRc) : sont définis sur les planches 1 a 3 aux échelles 1/4000° pour les planches 1 et 3 et
1/2000° pour la planche 2, éditions d'ao0t 2018.

lls sont constitués des parcelles détaillées dans les tableaux 2 a 4 (colonne « périmétre » : PPR)
annexés au présent arrété, situées sur le territoire des communes de Bourron-Marlotte,
Grez-sur-Loing, La Genevraye, Montcourt-Fromonville, Montigny-sur-Loing, Larchant et Villemer.

2. Les périmétres de protection rapprochée satellites (PPRs) : sont définis sur les planches 4 a
14 aux échelles 1/2500° pour planches 4 a 12 et 1/2000° pour les planches 13 et 14, éditions
aoUt 2018 pour les planches 4 a 9 et 13 et 14 et mars 2019 pour les planches 10 2 12.

lls sont constitués des parcelles détaillées dans les tableaux 5 a 8 (colonne « périmétre » : PPR)
annexés au présent arrété, situées sur le territoire des communes de Jouy,
Lorrez-le-Bocage-Préaux, Villebéon, Blennes, Chéroy, Chevry en Sereine, Montacher-Villegardin,
Vaux-sur-Lunain et Bourron-Marlotte.

4-3. Périmeétre de protection éloignée (PPE) :
Il est reporté sur la carte au 1/123 300°, édition avril 2002, annexée au présent arrété.
Article 5. - Prescriptions

Les prescriptions définies ci-aprés pour les périmétres de protection s‘ajoutent aux dispositions
fixées par la réglementation générale ou la précise.
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5-1. Périmétres de protection immédiate :

Les périmetres de protection immédiate doivent étre acquis en pleine propriété par le
gestionnaire des captages, et le rester, et rester clos a I'aide d’une clture rigide d’une hauteur
suffisante, accompagnée d’un portail. A I'intérieur de ces périmeétres sont interdits :

1. toute activité, toute circulation, toute construction, tout stockage et dépdt qui ne sont
pas nécessaires a l'exploitation ou I'entretien des installations de captage et du
périmeétre sourcier ;

2. tout épandage et tout déversement ;
le parcage et le pacage des animaux ;

4. I'utilisation d'engrais et de désherbant, la gestion de la végétation ne devant étre réalisée
qu'avec des moyens mécaniques.

La parcelle D174 du PPI de Bourron n’est, a ce jour, pas propriété d'Eau de Paris. Aussi, dans le
cadre de la procédure menée, ces parcelles devront étre acquises par Eau de Paris dans un délai
d’un an apres la signature du présent arrété.

5-2. Périmeétres de protection rapprochée (contigus aux périmétres de protection
immédiate et satellites) :

Dans les périmétres de protection rapprochée sont interdits toutes activités, installations ou
dépdts ayant une incidence qualitative directe ou indirecte sur l'aquifére (nappe d’eau
souterraine) capté. Toute nouvelle activité, nouvelle installation ou nouveau dépét susceptible
de porter atteinte a la qualité des eaux captées sera soumis(e) a I'avis de la mission interservice
de I'environnement et de la nature afin de prescrire les dispositions éventuellement nécessaires
pour prévenir les risques vis-a-vis de la qualité de I'eau.

En plus de la réglementation générale, des dispositions réglementaires et des recommandations
particuliéres s’appliquent a toute activité a lI'intérieur du périmétre de protection rapprochée.
Elles doivent notamment permettre de maintenir les dispositions prévues par la réglementation
actuelle, particulierement si celles-ci sont rendues moins contraignantes par les évolutions
réglementaires futures.

1. La création de nouveaux forages est exclusivement réservée au renforcement ou a la
gestion de I'alimentation en eau potable des collectivités (sont notamment interdits les
nouveaux forages pour sondes géothermiques séches et nouveaux forages pétroliers).
Les piézomeétres, créés uniquement a des fins de contréle du niveau de la nappe ou de la
qualité des eaux souterraines sont possibles sous réserve qu’ils soient réalisés de maniére
a empécher le mélange des nappes et sécurisés en cas d'abandon. Pour les forages
pétroliers existants, ceux-ci doivent étre munis d'une margelle ou d’un systéme de
fermeture empéchant tout déversement. Les puits ou forages privés abandonnés
devront étre comblés conformément a la réglementation.

2. La création de puits filtrants pour évacuation d'eaux usées, pluviales ou de drainage est
possible sous réserve d'un avis favorable de la délégation départementale de I’Agence
régionale de santé du territoire concerné en concertation avec le gestionnaire de
captages, en précisant les caractéristiques du projet et notamment celles qui risquent de
porter atteinte directement ou indirectement a la qualité de 'eau. Le pétitionnaire doit
pouvoir fournir tous les renseignements susceptibles de lui étre demandés, en particulier
I‘avis d’'un hydrogéologue agréé, a ses frais.

L'extraction de matériaux (carriére, ballastiére) est interdite.

4. Les excavations importantes, permanentes ou temporaires (tranchées, fouilles...) sont
limitées aux seules excavations provisoires de moins de 3 meétres de profondeur sous
réserve de remblaiement jusqu'au terrain naturel avec des matériaux inertes (matériaux
ne subissant aucune modification physique, chimique ou biologique importante, qui ne
se décomposent pas, ne brilent pas, ne produisent aucune réaction physique ou
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chimique, ne sont pas biodégradable et ne détériorent pas les matiéres avec lesquelles
ils entrent en contact d'une maniere susceptible d'entrainer des atteintes a
|'environnement ou a la santé humaine - définition de la Directive 1999/31/CE).

Concernant le périmetre de protection rapprochée contigu au périmetre de protection
immédiate de la source de Villemer, la cote de sol (altitude) devra étre supérieure ou
égale a 70 métres NGF (Nivellement Général de la France), la profondeur des excavations
sera limitée a 1,50 métres pour les zones topographiquement plus basses et une étude
d’impact sera réalisée pour toute excavation plus profonde. La création de drainages est
interdite.

5. Le dépdt de déchets est interdit. Cette activité ne concerne pas les installations de
déchetteries existantes autorisées par arrété préfectoral.

6. La création d'ouvrages de transport d’hydrocarbures ou de tout autre produit
susceptible d’altérer la qualité des eaux est interdite. Lintégrité des canalisations
transportant tout produit susceptible d’altérer la qualité de I'eau doit étre vérifiée lors
de la pose et tous les 5 ans. Les canalisations destinées a l'irrigation sont autorisées et
doivent étre maintenues en bon état (pas de casse, de fuite, etc.).

7. Les ouvrages existants de stockage d’eaux non potables, d’hydrocarbures (ex. : cuves a
fioul domestiques) ou de tout autre produit susceptible d‘altérer la qualité des eaux,
doivent étre mis en conformité avec la réglementation en vigueur dans un délai de 5 ans
a compter de l'entrée en vigueur de I'arrété préfectoral. Concernant les futurs ouvrages
de stockage d’hydrocarbures liquides, ils devront étre non-enterrés avec mise en place
d’‘une cuvette de rétention d'un volume au moins égal au volume stocké et conformes a
la réglementation en vigueur en la matiére, au moment de leur installation.

8. Les rejets existants provenant d’assainissement collectif sont autorisés. La mise en place
de nouveaux rejets d’assainissement collectif est interdite.

9. Les rejets d’'assainissement non-collectif doivent respecter la réglementation générale en
vigueur.

10. Pour les sources de Bourron, dans un rayon de 400 métres autour du périmetre de
protection immédiate (dans les limites du périmétre de protection rapprochée contigu
au périmetre de protection immédiate), |'établissement de toute construction et de
toute installation superficielle ou souterraine, méme provisoire, est possible uniquement
en cas de raccordement a un réseau d’assainissement collectif.

Concernant le périmeétre de protection rapprochée contigu au périmeétre de protection
immédiate des sources de Villeron, ainsi que les périmétres de protection rapprochée
satellites des vallées du Dardou et du Lunain, les constructions souterraines sont
interdites. Les futures constructions superficielles (hors installations agricoles
réglementées en point 16. sont possibles a la condition de ne pas créer de cave et sous
réserve de la mise en place d'une filiere de traitement des eaux usées a la parcelle
(sur place) suffisante vis-a-vis de l‘occupation du terrain pour permettre un
assainissement réglementaire, lorsqu'un raccordement au réseau collectif n’est pas
possible conformément a la réglementation.

Enfin, pour la source de Villemer, les constructions souterraines sont interdites dans son
périmétre de protection rapproché contigu au périmétre de protection immédiate.
Les futures constructions superficielles (hors installations agricoles réglementées en
point 16. sont possibles, toutefois les caves sont interdites et les eaux usées devront étre
traitées a la parcelle (sur place), conformément a la réglementation en |'absence
d’assainissement collectif.

11. L'épandage de lisiers, de matiéres de vidange et de boue est interdit. Pour tout
épandage de digestats ou lixiviats issus de la méthanisation il devra étre fait la preuve de
I'innocuité de cet épandage sur la qualité des eaux souterraines.
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12. ’épandage de fumier est interdit, excepté le fumier autorisé dans le cadre de

I'agriculture biologique et uniquement entre le 1" avril et le 30 septembre. L'épandage

d’engrais organiques ou chimiques est soumis au code de bonnes pratiques et les bonnes
conditions agroenvironnementales.

13. Le stockage de matiéres fermentescibles destinées a I'alimentation du bétail est interdit
a I'exception des pensions pour chevaux a caractére non commercial ou non agricole.

14. Le stockage permanent de fertilisants, engrais organiques et produits ou substances
destinés a la lutte contre les ennemis des cultures et au désherbage est possible
uniquement sur aire étanche avec fosse de récupération et évacuation en dehors des
périmétres de protection rapprochée. Les stockages temporaires de ces produits en
bout de champ sont également tolérés pour une durée maximale de 3 mois.

15. L'utilisation des produits de lutte contre les ennemis des cultures et de désherbage est
autorisée sous réserve de respecter la réglementation. On veillera a respecter le code
des bonnes pratiques agricoles et bonnes conditions agroenvironnementales.

16. Les installations agricoles et leurs annexes existantes sont autorisées avec extension
possible sous réserve d'un avis favorable de la délégation départementale de I’Agence
régionale de santé du territoire concerné, au regard des enjeux eau potable. Les futures
installations sont interdites.

17. Le pacage des animaux est limité a la stricte production de la pature, soit 2 UGB/ha par
an. Lapport de fourrage complémentaire pour la nourriture des animaux est interdit sauf
circonstances climatiques particulieres. Cette activité est tolérée dans le cas des
pensions pour chevaux a caractére non commercial ou non agricole.

18. L'installation d’abreuvoirs ou d'abris ou de dépéts de nourriture pour le bétail est
interdite @ moins de 300 metres des périmetres de protection immédiate (dans les
limites du périmeétre de protection rapprochée contigu au périmétre de protection
immédiate). L’accés au cours d’eau pour I'abreuvement des animaux est interdit sur 200
meétres a 'amont des périmétres de protection immédiate (dans les limites du périmétre
de protection rapprochée contigu au périmetre de protection immédiate). Cette activité
est tolérée dans le cas des pensions pour chevaux a caractére non commercial ou non
agricole. Les particuliers veilleront au maintien en bon état de ces installations.

19. Le retournement des prairies permanentes, au sens du registre parcellaire graphique,
est interdit.

20. Le défrichement forestier et particulierement les coupes a blanc sont interdits d’'une
maniére générale. L'entretien préventif est possible notamment en cas d‘atteinte
(espéces invasives, sécurité, etc.). Les défrichements nécessaires a la gestion des habitats
naturels et habitats d’espéces d’intérét communautaire devront étre instruits avec avis
du service compétent en police de I'eau.

21. La création de mares et d'étangs est interdite. La création de zones tampons humides
artificielles dans le but de protéger la qualité de I'eau devra faire I'objet d'une demande
d’autorisation aupres de la délégation départementale de Seine-et-Marne de I’Agence
régionale de santé lle-de-France.

22. Le camping-caravaning, les installations légéres (mobil-homes...) et le stationnement des
camping-cars est interdit, sauf pour les installations existantes.

23. Concernant la construction ou la modification de [lutilisation des voies de
communication et de transport (routes, voies de chemin de fer), I'impact d’éventuels
travaux doit étre examiné avec attention. Le devenir des eaux issues de la chaussée
devra étre pris en compte afin qu’elles ne présentent aucun risque pour la qualité de
I'eav.

Concernant les sources de Bourron, pour tout aménagement de la route bordant le
périmétre de protection immédiate, le gestionnaire de la voierie veillera a mettre en
place, a ses frais, des fossés étanches de récupération des eaux pluviales avec évacuation
en dehors du périmeétre de protection immédiate.

www.ars.iledefrance.sante.fr
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24. L'agrandissement et/ou la création de cimetiére sont interdits.

Concernant le périmeétre de protection rapprochée contigu au périmeétre de protection
immeédiate de la source de Villemer, ainsi que les périmétres de protection rapprochée
satellites des vallées du Dardou et du Lunain, I'agrandissement de cimetiére est toléré
uniquement avec des caveaux étanches.

25. Des dispositifs enherbés d‘au moins 5 metres de large devront étre mis en place et
maintenus autour des gouffres et de part et d’autre du lit des rus au sens de la
cartographie départementale des cours d’eau actuellement en vigueur. Les 5 metres
doivent étre mesurés a partir de la berge. En zone boisée le long des berges, il n’est pas
nécessaire de défricher pour mettre en place des bandes enherbées ; il convient le cas
échéant de compléter cette zone boisée de fagon a atteindre 5m.

5-3. Périmétre de protection éloignée :

Dans le périmétre de protection éloignée, toute activité ou fait pouvant conduire a porter
atteinte directement ou indirectement a la qualité de I'aquifére utilisé pour I'alimentation en
eau potable sera soumis a l'avis de la MISEN et ce, afin de prescrire les dispositions
éventuellement nécessaires pour prévenir les risques vis-a-vis de la qualité de I'eau.

En plus de |a réglementation générale, des recommandations particuliéres s'appliquent a toute
activité a I'intérieur du périmétre de protection éloignée. Celles-ci sont détaillées ci-aprés :

1. Les forages de puits doivent étre cimentés jusqu’au toit de la nappe, suivi par un
géologue et respecter la réglementation en vigueur. Préalablement, ils feront I'objet
d’une notice d'incidence. Concernant les forages pétroliers, un tubage cimenté devra
étre mis en place face aux formations crayeuses avant de poursuivre |'ouvrage.
Le programme de forage doit étre étudié attentivement pour éviter les pertes de boue.
Préalablement, Eau de Paris ainsi que |’Agence régionale de santé territorialement
compétente devront étre informés de la réalisation de ces forages pétroliers et des
modalités d'exécution.

2. La création de puits filtrants pour évacuation d'eaux usées, pluviales ou de drainage est
possible sous réserve de la vérification d’absence d’impact sur les eaux souterraines par
un organisme extérieur compétent en hydrogéologie.

3. Les nouvelles installations d’extraction de matériaux (carriére, ballastiére) sont soumises
a l'avis de la MISEN, sous réserve d’'une étude d'impact prouvant |'absence de risque sur
les captages.

4. Le stockage de déchets inertes et autres peut étre toléré sous réserve d'une étude
d'impact soumise a l'‘avis de la délégation départementale de I’Agence régionale de
santé du territoire concerné et du gestionnaire de captages en précisant les
caractéristiques du projet et notamment celles qui risquent de porter atteinte
directement ou indirectement a la qualité de |'eau. Le pétitionnaire aura a fournir tous
les renseignements susceptibles de lui étre demandés, en particulier l'avis d’un
hydrogéologue agréé, a ses frais.

5. La création d’ouvrages de transport d’eaux non potables, d’hydrocarbures ou de tout
autre produit susceptible d’altérer la qualité des eaux est soumise a autorisation.
Le volume et la nature des produits, I'étanchéité des conduites et I'imperméabilisation
des tranchées doivent étre pris en compte.

6. Le stockage d'hydrocarbures est autorisé sous réserve du respect de la réglementation
applicable en la matiére, a savoir, la mise en place de cuves double paroi ou de cuvettes
de rétention d'un volume au moins égal au volume stocké.

7. Les futures constructions ou toutes installations superficielles ou souterraines, méme
provisoires, ne sont autorisées que sur exigence de garanties quant au mode
d’assainissement. Dans la mesure ou le raccordement a un réseau d'assainissement est
possible, cette solution sera retenue. Dans le cas contraire, il conviendra de mettre en
place un dispositif approprié pour se garantir contre toute infiltration directe d‘effluents
non traités.

www.ars.iledefrance.sante.fr
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8. L'utilisation des produits de lutte contre les ennemis des cultures et de désherbage est

autorisée sous réserve de respecter la réglementation et de suivre les normes
recommandées. On veillera a respecter le code des bonnes pratiques agricoles.

9. Concernant la construction ou la modification de ['utilisation des voies de
communication et de transport (routes, voies de chemin de fer), I'impact d'éventuels
travaux doit étre examiné avec attention et il conviendra de veiller au devenir des eaux
issues de la chaussée.

Article 6. - Publicité et information des tiers
Le présent arrété est notifié sans délai au demandeur.

Une copie du présent arrété est déposée et affichée en mairies de Bourron-Marlotte,
Grez-sur-Loing, La Genevraye, Montcourt-Fromonville, Montigny-sur-Loing, Larchant, Villemer,
Jouy, Lorrez-le-Bocage-Préaux, Villebéon, Blennes, Chéroy, Chevry en Sereine,
Montacher-Villegardin et Vaux-sur-Lunain pendant une durée minimum de deux mois pour y
étre consultée.

Les servitudes sont annexées aux documents d’urbanisme des communes de Bourron-Marlotte,
Grez-sur-Loing, La Genevraye, Montcourt-Fromonville, Montigny-sur-Loing, Larchant, Villemer,
Jouy, Lorrez-le-Bocage-Préaux, Villebéon, Blennes, Chéroy, Chevry en Sereine,
Montacher-Villegardin et Vaux-sur-Lunain dans un délai de trois mois a compter de la date de
signature du présent arrété, conformément au code de I'urbanisme. Si cette formalité n‘est pas
réalisée dans le délai imparti, les préfets de Seine-et-Marne et/ou de I'Yonne y procédent
d’office.

Les communes transmettent aux préfets de Seine-et-Marne et de |'Yonne une note sur
I'accomplissement de ces formalités dans les six mois a compter de la publication du présent
arrété.

Le présent arrété est, par les soins des préfets et a la charge d’Eau de Paris, inséré sous forme
d‘avis par voie de presse (deux journaux locaux ou régionaux) ou par tout autre moyen
approprié, a I'attention des propriétaires intéressés par le périmétre de protection éloignée.

Un extrait de cet acte est adressé par Eau de Paris a chaque propriétaire intéressé afin de
Iinformer des servitudes qui grévent son terrain, par lettre recommandée avec demande d’avis
de réception. Lorsque l'identité ou I'adresse d’un propriétaire est inconnue, la notification est
faite au maire de la commune sur le territoire de laquelle est située la propriété soumise a
servitudes, qui en assure |'affichage et, le cas échéant, la communique a l'occupant des lieux.

Le présent arrété est inséré, par les soins des préfets, au recueil des actes administratifs des
préfectures de Seine-et-Marne et de |I'Yonne.

Il est publié sur les sites internet des préfectures de Seine-et-Marne et de I'Yonne.
Article 7. - Recours

Le présent arrété peut faire l'objet d’un recours dans un délai de deux mois a compter de sa
notification, sa publication ou son affichage. Les recours peuvent revétir les formes suivantes :

- soit gracieux, adressé au Préfet de Seine-et-Marne - rue des Saints Péres, 770010 Melun
cedex — ou au Préfet de I'Yonne - place de la Préfecture, 89016 Auxerre,

- soit hiérarchique, adressé au Ministére chargé de I'Environnement - Tour Pascal B92055 La
Défense cedex - ou au Ministére chargé de la Santé — 14 avenue Duquesne 75007 Paris,

- soit contentieux, en saisissant le Tribunal Administratif de Melun - 43, rue du Général de
Gaulle, case postale n°8630, 77008 Melun cedex .

Dans les deux premiers cas, le silence de I'administration vaut rejet implicite au terme d’un
délai de deux mois. Aprés un recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux
ne court qu'a compter du rejet implicite de I'un de ces deux recours.

www.ars.iledefrance.sante.fr
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Article 8. - Exécution, ampliations

Sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont une copie

leur est adressé :

- Les secrétaires généraux des préfectures de Seine-et-Marne et de I'Yonne,

- Les maires des communes de Bourron-Marlotte, Grez-sur-Loing, La Genevraye,
Montcourt-Fromonville, Montigny-sur-Loing, Larchant, Villemer, Jouy, Lorrez-le-Bocage-
Préaux, Villebéon, Blennes, Chéroy, Chevry en Sereine, Montacher-Villegardin et Vaux-sur-
Lunain,

- Les colonels commandant les groupements de gendarmerie de Seine-et-Marne et de
I"'Yonne,

- Les directeurs départementaux des territoires de Seine-et-Marne et de I'Yonne,

- Les directeurs des délégations départementales de Seine-et-Marne et de I'Yonne des
agences régionales de santé d’lle-de-France et de Bourgogne-Franche-Comté,

- Les directeurs de l'unité territoriale de Seine-et-Marne de la Direction régionale de
I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement et de l'unité interdépartementale Niévre
Yonne de la Direction régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement de
Bourgogne-Franche-Comté.

Le Préfet de Seine-et-Marne,
Pour le préfet et par délégation, Le Préfet de I'Yonne
Le secrétaire géfiéral

Cyrille LE VELY

—

Henri PREVOST

www.ars.iledefrance.sante.fr
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Article 8. - Exécution, ampliations

Sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont une copie

leur est adressé :

- Les secrétaires généraux des préfectures de Seine-et-Marne et de I'Yonne,

- Les maires des communes de Bourron-Marlotte, Grez-sur-Loing, La Genevraye,
Montcourt-Fromonville, Montigny-sur-Loing, Larchant, Villemer, Jouy, Lorrez-le-Bocage-
Préaux, Villebéon, Blennes, Chéroy, Chevry en Sereine, Montacher-Villegardin et Vaux-sur-
Lunain,

- Les colonels commandant les groupements de gendarmerie de Seine-et-Marne et de
I'Yonne,

- Les directeurs départementaux des territoires de Seine-et-Marne et de |'Yonne,

- Les directeurs des délégations départementales de Seine-et-Marne et de |'Yonne des
agences régionales de santé d'lle-de-France et de Bourgogne-Franche-Comté,

- Les directeurs de l'unité territoriale de Seine-et-Marne de la Direction régionale de
I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement et de l'unité interdépartementale Niévre
Yonne de la Direction régionale de I'Environnement, de ’Aménagement et du Logement de
Bourgogne-Franche-Comté.

Le Préfet de Seine-et-Marne,
Pour le préfet et par délégation, Le Préfet de I'Yonne

Le secrétaire général H

) Henri PREVOST
Cyrille LE VELY

www.ars iledefrance.sante.fr
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Commune de FONTAINEBLEAU (77)

Adresse : 19 Rue Neuve Tolbiac
Ville : Paris

Adresse email : isabelle.philippon@eaudeparis.fr (Non validée)
Adresse ip: 176.149.160.146
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PJ de la déposition n°15 M BRICKER Guillaume

DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

ENQUETE PUBLIQUE N°E19-149 /77
du 22 octobre au 6 décembre 2019

AYANT POUR OBJET LA MODIFICATION N°10 DU PLU
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE FONTAINEBLEAU-AVON,
UNIQUEMENT SUR LA COMMUNE DE

Fontainebleau

Arrété communautaire de la CAPF n® 2019 - 031 du 02/10/2019

CONCLUSIONS

du Commissaire Enquéteur

Roland de PHILY

Commissaire Colonel (ER) de I'Armée de Terre

Perthes-en-Gatinais, le 6 janvier 2020

Correspondance a l'adresse | 16 rue du Grand Maulin 77 830 Perthes-en-Gatinais
Tél, mobile - 0613518370 Tél.: 0164381460 Fax: 014503 1862
albape-inter@wanadoo fr
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< RAPPELS DU RAPPORT

Contexte de I'enquéte et enjeux

La ville de Fontainebleau est située au sud du dép de Sei
Mame et s'étend sur 17 205 hectares. C'est la plus vaste commune de la région fle-de-
}-mnoc et elle est presque entiérement recouverte d'une forét qui s'étend également sur
quelq limitrophes (25 000 au total) ,

La ville stricto sensu, c'est-d-dire hors forét et hors domaine du chiteau
s'étend sur 232 hectares , Elle compte 14 900 habitants (2016) .

Fontainebleau est une ville royale (et impériale) . En fle de France, elle a « le
méme combat » pour conserver son identité et son patrimoine que deux autres villes
royales : Versailles et Saint-Germain-en-Laye .

La ville de Fontainebleau 1 une longue histoire prestigieuse .

Au total, 34 souverains, de Louis VI le Gros & Napoléon 111, ont sc‘joumé a
Fontainebleau su cours de sept sigcles. Du XVIeme au XVIIiéme sidcle, tous les rois,
de l-ranvms ler a Louis XV y ont effectué des travaux importants (démolition —

- ~ embelli ), dois le ére un peu
« hétérogy », mais n ins h ieux, de l'archit du chéteau .
Le patrimoine bellifontain, c’est :
- le chateau de Fontainebleau
- la forét de Fontainebleau
< le cimetiére

= I'église Saint-Louis

- des hotels particuliers : Bellune, Polignac, Conti, d’Alligre, du Tambour,
Pompadour

- le musée napoléonien d”Art et d'histoire militaire

- le musée des Arts figuratifs

- I'obélisque au carrefour de I"Obélisque ...

Commissaire Enquéteur Raland de PHILY, 16 nues de Graed Meutin 77330 Pusthes v Gatiran

Fontainebleau est aussi un pdle de matiére grise et de savoir . Elle attire ainsi
unc population universitaire, larg étrangére, qui vient étudier, enseigner et
travailler & I'NSEAD (1 000 étudiants/an de 90 nationalités), la meilleure école de
management de France et P'une des meilleures business school au monde .

On compte ainsi 8 écoles primaires, 3 colléges, 4 lycées ct comme

¢tablissements d"études supéricures, outre I'INSEAD, 'UPEC est également présente &

Fontaincbleau, dans le cadre de I'UT Sénart Fontainebl lequel pte trois
départements d'enselgmmem supérieur (Gesuon des Entreprises ; Informatique ;
Techniques de ) l'uni ¢ Paris VII - Denis-Diderot

Il y a notamment I’Ecole de Gendarmerie, une annexe de I’Ecole nationale
supérieure des Mines de Paris..,

Ces multiples établissements sont répartis dans le Fontainebleau urbanisé .

De plus, ces multiples établi faires et universitaires profitent aux
communes voisines .

La société Picard a installé son siége & Fontainebleau ainsi que sa recherche et
développement ,

hi 1 1 1 1t

Les palnmomes hlslonque, ct uni €,
envi dent Fontainebleau particulié if .
Cadre administratif territorial

Le SRCE d'lle de France

Le SRCE reléve la qualité de Fontainebleau en tant que réserve de blosphéme
la rue Ciément Marty ¥ du Maréchal Joffre étant intégrées dans le tissu
urbain méme en limite d’esp protégés, | p le reste de la ville & cette

réserve .
SCoT de Fontainebleau et sa région
Le SCoT a é1é approuvé le 10 mars 2014 et modifié le 2 septembre 2015 . 11
fixe les enjeux suivants dans son PADD :
o ['affirmation du role é& ique afin d'éviter le dépérissement
* la préservation et la valorisation du cadre de vie
o |e renouvellement du temritoire essentiellement sur lui-méme .
Communauté d*agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF)

;i La ¢ d'agglomération du Pays de Fontainebleau (CAPF) est un
Etabli Public de Coopération Intercommunale (EPCI). A ce titre, elle permet

1l ressort de ce © bellifontain trois enjeux principaux :

développer 'habitat dans le respect du patrimoine bellif

- développer des richesses pour créer des emplois

- développer une vocation de pdle de matiére grise dans un cadre
environnemental (enseignement supérieur, recherche et développement...)

Situation géographique, site, patrimoine et caractéristiques spécifiques,
environnement

Fontainebleau est situé & une soixantaine de km au sud-sud-est de Paris . On
s'y rend en % d’heure que ce soit par le train (gare d’Avon) ou par la route (autoroute
Ab) .

FEantainahl

F est ée des communes limitrophes qui sont Dammarie-les-
Lys, Villiers-en-Biére, Chailly-en-Biére, Barbizon, Villiers-en-Biére, Bois-le-Roi,
Arbonne-la-Farét, La Rochette, Sumois-sur-Seine, Avon, Thomery, Noisy-sur-Ecole,
Achéres-la-Forét, Ury, Recloses, Bourron-Marlotte, Montigny-sur-Loing Moret-sur-
Loing et Moret-Loing-et-Orvanne .

Son territoire est également traversé par les aqueducs de la Vanne et du
Loing et "aqueduc de la Voulzie .

La longueur linéaire globale des cours d'eau sur la commune est de 43 km .

Fontainebleau a une bonne desserte routiére : la principale route nord-sud est
la RD 607 qui vient de Paris pour aller & Nemours . La RD 409 et la R 210 vont de
I'ouest & I'est . La RD 152 conduit 8 Malesherbes .

Comme on I'a vu, la ville de Fontainebl
historique et environnemental exceptionnel .
La CAPF profite d"un bon réseau de transports en commun :
+ Lacommune est desservie par la gare de Fontainebleau-Avon sur la ligne Paris-
Lyon - Montereau / Montargis (Transilien R) ;
« les arréts de Fontaincbleau-Forét et Thomery, situées sur la méme ligne, desservent
la forét de Fontainebleau .
« Fontainebleau et les communes d'Avon, d'Héricy, de Samois-sur-Seine,
de Samoreau et de Vulaines-sur-Seine sont sillonnées par un réseau de bus , La ville
est également desservie par la ligne 34 du réscau de bus Seine-et-Mame
Express (Chateau-Landon / Egreville - Melun) .

g

P d'un puu-

Fontainebleau est une ville touristique : 450 000 personnes pour le chiteau et
13 millions pour la forét de Fontainebleau .

Le SDRIF

Le PLUI doit ére di ible avec les ori ions du SDRIF
approuvé le 27/12/2013, par décret du Conseil d'Fuat.

Le SDRIF s’articule essenticllement autour d'un document rédactionnel et
d’un document graphique .

Le SDRIF prévoit pour Fontainebleau le renf des polarités de vie et
d’emplois .

Procédures antérieures

Déja, le PADD avait été débattu en Conseil icipal de Fontainebleau le 8
février 2007 et le 6 février 2007, en Conseil municipal d’Avon .

Le Plan Local d'Urbani 1 | de Fontainebleau-Avon a éé
Pr ¢ le 24 bre 2010 . Ce document d'urbanisme a fait I'objet de
modificati implifices approuvées les 10 février 2011, 17 septembre 2015 et 14
Jécembre 2017, de modifications app '..,la”jlmnamlfi 11 décembre 2014, 15
septembre 2016, de révision allégée le 17 janvier 2013 , 11 une procédure de
modification du PLU lancée le 14 février 2018 est en cours sur la partie communalc
d'Avon .

le Conseil icipal de Fontainebleau dans sa délibération du 13/06/18 a
décidé la création d'un SPR (sites patrimoni quables) sur les parties urbanisées
de FontainebleawAvon . Le Conseil municipal d’Avon a fait de méme une semaine plus
tard, soit le 20/06/18 .

Le Conseil communautaire a engagé par délibération du 20 décembre 2018 la

modification du PLUi de Fontainebleau-Avon, g sur la commune de
Fontainebleau .

_ Par son arrété n°"0l9 031 du 02/10/2019, le Président de la CAPF a prescrit
et é lap q publig

Dossier de I'enquéte
Le dossier du projet de modification du PLU comprend 6 pigces :
1. Délibération n°2018-273 de la CAPF pour la prescription de la
modification n®10 du PLU de Fontainebleau-Avon
2. Notice explicative
3. Décision de la MRAe apris examen au cas par cas

aux différentes qui la p de gérer ensemble des services ou des 4. Désignation d'un Ci i qué par le Tribunal administratif
équipements pubhcs, mais aussi d'élaborer des projets d'aménag d'urbanisme ou de Melun
de développ g
e — - Page 5 ur19 Commissaire Enquéteur Roland de PHILY, 1 77900 Perthes en-Gi Dl
Commissaire Enquiteur ROIand de PHILY, 16 rue de Geasd Mouin 77530 Parmhes-en-Gilises %
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5. Annonces légales parues dans les journaux « La République de Seine-
et-Marne » en date du 07/10/2019 et en dates du 02/12/2019
6. Arrété de mise & 'enquéte par le Président de la CAPF
Ce dossier peut étre considéré comme complet .
Ces documents du dossier ont été établis par le bureau d'études CONDITION
URBAINE (Florence Paris) .

Cadre juridique

La pré enquéte publigue s’inscrit
textes en vigueur qui sont brié &

Il dans le cadre général des

érés ci-apres :

o La Toi n° 83~630 du 12 jmllct 1983 (dlw Bouchardeau) relative & la

des ¢ a la protection de

I"environnement

o Le Code Général des collectivités Temitoriales

o Le Code de I'urbanisme et, notamment, I'article L.153-16 et suivants,
etaussi les articles R 153-20 et suivants

o Le Code de I'Environnement les articles 1.122-4, R 122-17 et R 122-18,
relatifs 4 I'évaluation environnementales des plans et programmes

o Le SDRIF, hémis pour intégrer le Grand Paris, approuvé par
le Conseil Régional le 18/10/13 et approuvé par I'Etat par décret n®
2013-1241 aprés avis du Conscil d’Erat le 27/12/13

o Le SRCE adopté par le Conseil régional 1dF le 26/09/2013 et arrélé
préfectoral du 21/100203

o Le PLU de la CAPF sapprouvé par délibération de Conseil
communautaire du 24/11/2010 et depuis modifié 9 fois et dernié
le 04/0472019

o Les Délibérations du 20/1272018 du Conseil communautaire de la
CAPF prescrivant la déclaration de projet de I'INSEAD et la
modification n°10 du PLU de Fontainebleau

o L'avis de la MRAe du 04/09/2019 dispensant d'évaluation
environnementale la modification n°10 du PLU de Fontainebleau

o La décision n® E19000149 / 77 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Melun du 26 septembre 2019, désigr M
Roland de PHILY en qualité de C issai juéteur pour condui
la présente enquéte publique

1 ¥ Y
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3) Renouvellement urbain Avenue Maréchal de Villars — Le Parc des
Subsistances (site n°3)
Cette modification a pour objet de renforcer la mixité fonctionnelle en

o Larrété n® 2019 - 031 du Président de la CAPF du 02/10/2019 pour

procéder & I'enquéte publiq jointe des dossiers de déclaration de
projet de I'INSEAD avee mise en compatibilité du PLU et de
modification n°10 du PLU de Fontainebl Avon, uni sur la

9

commune de Fontainebleau et ce, pour I"organiser

Objet de l'enquéte
Le projet de modification n°10 du PLUI de Fonmmeblm-/\von vise a

- clarifier et éli la prék de lisp du
reglemem.
- certains ! et tracés graphigues :

- ndapxercemnm sccluusid:smnagmplmadapt&
- pn:ndnc les dispositions pour garantir la mise en ceuvre de projets urbains
glob et plaires sur les secteurs du Bréau et de la
caserne Damesme ;
- corriger les errcurs matérielles .

Les piéces impactées par cette modification sont le rapport de présentation, le
plan de zonage et Je réglement écrit . Cette modification 5 zones urbunisé
ou & urbuniser :

1) Renouvellement wrbain, rue Clément Matry (secteur « Hopital ») ;

¢largissement de la zone UDc (site n®1)

Cette modification a pour objet I'extension de la zone UDc, indicée UDe2 sur
une surface de 1.2 ha, afin d'autoriser la mise en wuvre d'une opération de
renouvellement urbain située entre le site dit Chataux et le boulevard Joffre .

Il s’agit de préserver les sites et paysagcs uxbams et d’anmmcr la
restructuration du site . La rénovation d’un bati patrimonial unc
lourde p I"optimisation d'un foncier biti par la création de 50
logements environ et I'implantation d*un EHPAD .

2) Renouvellement urbain, Clinique de Ja Forét rue Lagorse - intégration

d'une zone UDe / UDcv (site n®2)
Cette modification a pour Objd de préserver les sites et paysages urbains,
sauvegarder les grands bl quables et le patrimoine bati,

& £ Sy

d’autoriser la restructuration du site en i une ielle outre celle de

services existante . Ainsi, la restructuration du bdfi existant autorisera une pluralité

d’usages et le renforcement de la trame jardinée UDcv, sans interdire la construction
de, et supp la itution des trames paysagéres .

Page 8 sur 18
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Monsieur Roland de PHILY
Commissare Colonel (ER ') 02 IArmée de terre
16 rue du Grand Moulin 77 930 Perthes-en-Gétinais

autori t hotellerie, ésid iell B j

pm?:::nler o et c:":::: yogsTs f:: ' 20 °':":d° Cette enquéte est enregistrée sous le n® E190000149 /77 .

1" urbani: par des csp verts pour assurer la transition entre ville et espaces lLe C issai é prend avec la CAPF et le 09/10/2019 se

naturels . Il s’agit d’autoriser en points des jorées afin de renfc fait le dossi nela(lflll’ quéte publig

les densités tout en limitant les emprises au sol de créer un flot sous forme de « parc Aprés I"étude de celui-ci, le (.ommmaxre enquclcur a une réunion avec

habité » et limiter la ion foncie inée aux équip viaires pour les I"adjoint au maire pour I'urbanisme le 15/10/2019 . Le Commissaire Enquéteur se

substituer par des cheminements . concerte avec le chargé de mission pour I'urbznisme de la CAPF afin de définir les
Les modificati pportées ont 4 faciliter la mutation du périmétre modalités de I"enquéte .

du Parc des Subsistances .

4) Renforgement urbain - Avenue de Constance (site n°4)

l.a modification a pour objet d'inclure un site occupé par des équipements
dans le tissu urbain de la commune, d'autoriser la ion du site en intégr
une fonction résidenticlle outre celle de services existants .

Ainsi, la ion du bati exi autorisera une pluralité d'usages et le
en voie bruy < le retrait des constructions est mainteny .

5) Adaptation réglementaire de la zone UA (site n°S)

Cette modification a pour objet de gérer les stationnements dans les zones
UAu ct UAD, c'est-a-dire le centre-ville, 4 savoir le long de la rue Grande ct le début de
la rue de France .

Le Président de la CAPF peut alors prendre son arrété communautaire,
n°2019 — 031 du 02/10/2019, afin de prescrire et org r éte publique sur le
projet de déclaration de I'INSEAD avec mise en wmpanblhtt du PLU et de
modification n°10 du PLU de Fontainebleau-Avon, 1 sur la de
Fontainebleau .

le 15/1022019, Tadjoint au maire pour I'urbanisme fait visiter au
Commissaire enquéteur la ville de Fontaincbleau, en particulier les 3 sites faisant I'objet
du projet de modification n® 10 du PLU .

Déroulement de l'enquéte

1l s'agit du.ns la zone UA de limiter les obligations de ecréation L’eng publique se déroule confi a Parrété n°  2019-031 du
d'empl de destinée: & la Hsstion. ‘de 02/10/2019 pris par le Président de la ¢ d'agglomé du Pays de
stationnement et & limiter les circulations en centre-ville . Fontainebleau, & savoir du 22 octobre jusqu’au 22 novembre 2019 inclus, soit 32 j.

conséeutifs .
Lancement d: l(-.njquétr: ) ) . Le Commissaire Enquéteur du public a regu le public dans une salle de

Le s S o b gtk : réunion de la mairie de Fontainebleau, - la mairie étant aussi le siége de I'enquéte
dans une Ie;xm mlreglsluéc e IJ : | adressée i‘ la l?n:sl nte c{u Tribuna! Hétel de ville de Fontainebleau
Adrmms.m.'an de Me! un.a ui B a d d’un C g, e.n vue 40 rue Grande
de p @ :;ncp quéte publique ayant pourtl::)el la modlﬁc:cuon n°10 et la mise en 77300 Fontainebleau
complubllé u PLU de Fontainebl a déclarati jet de I'INSEAD

o PR de Fontainebl 3y - selon le programme suivant de I'urticle 6 de I'amété :

1 * & = - | I 1

A cette fin, la vice-présidente déléguée du Tribunal Admmlstrauf de Melun, { Mardi M°19 | de9h003 12h00 | Mairie de Fontainebleau
le 26/09/2019, a désigné, Monsicur Roland de PHILY, C Mercredi | 30 octobre 2019 | de 14h004 17h00 | Mairie de Fontainebleau
pour conduire la pré quéte publig | Mercred 6 2019 de14h004 17h00 | Mairie de Fontainebleau

Samedi 18 102019 | deoh00412n00 | Malrie de Fontainebleau
R R o Page 9 sur 19
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o

s ‘ =
| Vendredi | 22 novembre 2019 | de 14h00 4 17h00 | Mairie de Fontainebleau |
Qutre les p du C issaire Enquéteur, le dossier pouvait étre

€tudié et consulté & la mairie de Fontaincbleau (articles 4 ¢t 5) . Les Bellifontains et
aussi les Avonnais avaient toutes facilités pour consigner leurs observations écrites sur
le registre d’enquéte publique ou par letire, aux jours et heures d'ouverture de la mairie
de Fontainebleau suivants :

du lundi au vendredi : de 08h30 & 12h15 et 13h30 a 17h30

exceptionnellement le samedi : de Sh00 & 12h00

Le dossier était aussi déposé au sidge du CAPF (44 rue du Chiteau 77 300
Fontainebleau) od il p it égal ére 1té (du lundi au vendredi de 8h30 a
12h et de 13h30 & 17h30).

Le dossier était également disponible sur le site internet de la commune de
Fontainebleau : www . fontainebleau fr/ et sur le site internet de la CAPF : www.pays-
La publicité Iégale a été faite selon 'article 11 de I' arrété communautaire .
Lavis d’enquéte a été affiché sur des p d ifs
voir le cemhun d’affichage le ccmﬁcal de la CAPP qui se trouve en p,j, du Rapport .
Le C i Enquéteur a fait un ge pour "affichage .

q

Ce sont les services de la CAPF qui se sont chargés des insertions de presse :
Enquéte publique du 22 octobre au 22 novembre 2019 :
1. Parution de la 1" insertion
Le Parisien du 07/10/19
La République de Seine-et-Mame du 0710/19
2. Parution de la 2 insertion
Le Parisien du 28/10/19
La République de Seine-et-Marne du 28/10/19
On conclut, ainsi, que des mesures pour informer le public du projet de PLU
et de cette enquéte ont élé pnscs, comme I'ont montré les nombreux visiteurs aux
per duC 4
Le Commissaire enquéteur a jugé utile de faire une réunion publique
d’information et d’échange le 04/12/19 qui s’est tenue dans la salle d'honneur de la
mairie . Tous les gens qui s’exprimaient s"opposaient au seul projet d’aménagement du
Parc des Subsistances militaire (site n°3) . D"abord, ils voulaient une concertation pour
participer a I'élaboration du projet . Ensuite, ils estimaient que la priorité ne résidait pas

de population en limite d’Avon allait impacter ccne commune el aussi n'avait pas élé

pris en compte pour les infrastructures, les é ! s La
publique s’est déroulée de 19h & 21h30 . En cﬂ'et. I"assi d'une ci i dc
personnes s'opposait au projet du Parc des Subsistances tel qu'il était pnésemé
Maire de Fontainebleau a défendu son projet, apporta des éclairci et a répond

aux questions de I'assistance , Le compte rendu de la réunion publique se trouve dans
les p.j. du Rapport .
En méme temps, une prolongation d’enquéte a éé jugée utile pour permettre

au public un examen complémentaire du dossier et de contribuer par des observations

lé ires & I"élat du projet de modification n°10 du PLU . Pour cette
rmsom le Commissaire enquéteur a décidé de prolonger I'enquéte publique de 15 jours
et a cloturé celle-ci 2 semaines plus tard, soit le 6 décembre 2019, avee une 6™ ¢t
demiére permanence :

Vendredi | 8 décembre 2019 [ de 1400 & 17h00 | Mairie de Fontainebleau

Synthése des observations
Dans "arrété communautaire, en son article 5, les observations relatives i
I'enquéte p ient, égal étre adressées par el au C issaire Enquéteur &
I"adresse suivante :
ni inebleau. fr

Les Bellifontains et les Avonnais ont été accueillis dans une salle de réunion
de la mairie de la mairie . Beaucoup de visiteurs n'ont pas cherché a laisser de traces
éerites de leurs observanons et ils se sont cantonnés @ de multiples observations orales .
Le public a eu les infc herchées et les rép 4 leurs questions . Tous les
visiteurs sont globalement favorables & la modification n°10 de PLU concernant 4 sites :
secteur « Hopital » (site n°1), Clinique de la Forét (site n°2), ONF avenue de Constance
(site n°4) et la zone UA (site n°5) . En revanche, tout le monde s’oppose au projet du
Parc des Subsistances (site n°3) .

11y a eu 21 observations écrites sur le mgnm papler
11y a cu 23 observations sur le regi: que par
Il y a eu 3 observations de 2 associations .

Il 'y a pas eu de pétition ,

Iy aeu 3 avis d*élus, | favorable, 2 défavorables ,

Iy a eu I'avis de la MRAe (pas d’évaluation environnementale) et 3 de PPA :

2 avis favorables avec réserves et 1 sans objet ,

Il y a eu une contreproposition au projet d’aménagement du Parc des
(site n°3) .

dans les Jogements mais dans la création d'emplois ; ils estimaient aussi qu'un
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Les observations défavorables ne concernent que le site n°3, celui de I'ancien
Parc des Subsistances militaire . Elles se résument aux points « contre » suivants :

- de Iles ions de logy ne sont pas la priorité, mais celle-
ci consiste & laisser la place & des activités pour créer des emplois,
- I'sccroissement de flux de véhicules résultant des ines de log
lé ires i la d"Avon,

- la hameur excess:ve de batiments prévue dans le projet de modification
n°10 du PLU n’est pas en harmonie avec le chiiteau et les constructions
actuelles environnantes,

- il n'est pas prévu o’ mfrasxmclums et de services collectifs pour

pagner I"augs de populati

- surtout, le public déplore I'ab: de ion préalable pour un
projet de cette importance,

- ily a eu de multiples observations, écrites et surtout orales, pour expliquer
que sur le site n°3 de 3,4 ha, il pouvait étre aménagé autre chose que de
Phabitat et quelque chose qui réponde & des besoins: des activités
économiques, culturelles, de service, d’enseignement ...

Toute I'enquéte publique a éé duite dans le calme . Il n'y a pas eu

d’incident a relever .

Arrété 2023-029 Mise a I'enquéte publique du projet de modification n°12 du Plan Local d’Urb
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% BILAN POUR ET CONTRE

Le Commissaire Enquéteur motive sur le fond son avis d’abord & partir des
arguments POUT le projet suivant les objectifs fixés dans le projet :

- avee la modification n°10 du I‘LU la Ville de Fontainebleau renforce sa trame
urbaine en dével pri 1 un habitat plutdt respectueux du

PP

patrimoine bellifontain et ce, en panam des gisements fonciers urbains existants

- avec la modification n°10 du PLU, la Ville de Fontainebleau affirme sa vocation
de pdle de matiére gnse et dc savoir en facilitant de nouvelles installations
d’établi ires et uni ce qui devrait déja se concrétiser dés
Ia rentrée 2020 pour I'enseignement supérieur

- avec la modification n°10 du PLU, la Ville de Fontainebleau renforce son pole
santé qui profite au Sud de la Seine-ct-Mame

Ainsi les Bellifontains se montrent favorables a la modification n°10 du PLU
quand elle porte sur les 4 sites : secteur « Hopital » (site n°1), Clinique de la Fordt {site
n“2), ONF- avenue de Constance (site n°4) et la zone UA (site n°5) .

Or, il y a des arguments contre, contre cette modification du PLU, quand il
s'agit de I'aménagement de I"ancien Parc des Subsistances militaire, ~site n°3-, tel qu'il
apparait aujourd hui .

- & l'endroit de ce site n°3, les résul de P'enquéte publig une
opposition totale 4 1'installation de plusi ines de | sur "ancien
Parc des Subsistances militaire , Les Bellifontains et les Avonnais qui se sont
exprimés veulent des activités qui créent & la place des emplois, et non pas des
logements supplémentaires,

T N Page 14 sur 19
Commissaire Enquiteur Roland de PHILY, 16 rue tu Gt Mok 77910 Perfbween-Gitsk

tainahl

de F inebleau-Avon, portant uniq surla de Fe

5 juillet 2023



Enquéte publique E22000063/77 du 30 juin 2022 portant sur la modification n° 12 du PLU de la commune de Fontainebleau

R LML WS LT RIS WD, ICh JEnNUIGHS U | eIuele leDJ]ﬁILI:L‘ IMONEnT  ung
opposition totale 4 la hauteur des constructions prévues : R + 6, 18 m, 20 m et
méme davaniage : « une hauteur supérieure peut-étre ponctuellement admise si
elle est justifiée par un effectif intérét architectural »,

- 4 'endroit de ce site n°3, les résultats de I'enquéte publique montrent une
oppesition totale au fait qu'il y ait eu défaut de concertation préalable, notamment
avec les Avonnais qui dénoncent un impact subi et nuisible ; pour autant, dans
cette procédure, la concertation préalable n'est pas prévue,

- @ l'endroit de ce site n°3, les résultats de 'enquéte publique monirent une
opposition totale au fait que les infrastructures, les équipements collectils, les
transports en commun .., ne semblent pas accompagner le projet,

- & D'endroit de ee site n°3, il n’a pas é1¢ pensé d'installer 4 la place de logements
des activités créatrices d"emplois .

Et les réponses donndes de Ja CAPF (dans le tablean de synthése des
observations et réponses de la CAPF) sur ces observations défavorables, ne les
prennent pas en compie, mais défendent seulement le projet présenté & 1'enquéte .

Habiwellement, un porteur du projet (ici la CAPF) réagit aux résultats de

I'enguéte . Bt ainsi, le projet est amendé .

On observe ainsi que les arguments contre le projet du Parc des Subsistances

n'ont pas regu des réponses de la CAPF pour "amender |

Dans le bilan final, les arguments favorables au projet de modification n®10

du PLU soumis 4 'enquéte ne soufTrent pas de contestation quand il s"agit des sites n®1,
n°2, n*4 et n°5, c'est-d-dire autres que le n"3, celui de I'ancien Parc des Subsistances
militaire, dont le projet est bien refusé .

N N Page 15 sur 18
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<« AVIS

Avant I"avis proprement dit qui suit, il semble utile de donner au porteur du
projet des recommandations qui permettent & celuici de développer son projet pour
tenir compte des résultats de I’ é

Trois recommandations

Les recommandations, ici, relatives au projet de modification n°10 du PLU
avec mise en compatibilité du PLU sont, sans souci de les hiérarchiser :

o a |article 10, il convient de touj quantifier la des
constructions dans le régl car au du permis de construire, les
ambiguités peuvent induire un contentieux ;
al'article 11 sur I'aspect des constructions, pour « les constructions neuves
qui doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét de
lieux avoisinants », une charte architecturale avec des schémas, des
couleurs et dessins est plus & méme de définir une harmonie architecturale

fui I"identité bellifontaine en relation avec les SPR (sites
patri iaux r quables) ;
e a l'article 12 sur le stationnement, il convient de bien prévoir le
stati pour les es de proximité, fuute de quoi c'est I'adage
« no parking, no busi » qui empéche I"activité & iq
(Les recommandations constituen!, donc, des préconisations pour le maitre
d'ouvrage, ici le président de la CAPF, mais elles ne it pas des i pour
celui-ci)
Motivation
Sur la procédure

Aprés une étude attentive du dossier sur le projet de modification n® 10 du
PLU de Fontainebleau-Avon, pour, notamment, en vérifier la composition qui permet
d'instruire I"enquéte,
. Page 16 sur 19
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Aprés un contrdle des avis de publicité dans la presse, I'affichage de 'avis

de Fontainebl

d'enquéte en mairic ct dans la et ce, dans le respect des

législ | en vigueur,

Bl etreg

Aprés un contrdle du site internet ol 'on avait accés au dossier dématérialisé
de la commune www fontainebleau fr/ et sur le site internet de In CAPF : WWw.pays-
fontainebleau frienquetepublique? et ol on pouvait envoyer ses observations par
voic électronigue & I"adresse : url fontainebleau fr ,

Aprés une visite du terrain de la commune organisée par I"adjoint au Maire
pour I"'urbanisme des cing sites ¢ és par la modifi du PLU

Aprés avoir coté et paraphé le registre d'enquéte publique et aprés 1avoir fait
tenir 4 la disposition du public en mairie ainsi que le dossier complet du projet pendant
la phase publique de I'enquéte

Aprés le déroul des per
conforme 4 I"arrété du Président de la CAPF,

Aprés avoir prolongé I'enquéte de 15 jours, c'est-a-dire jusqu'au 6 décembre

dans des ditions d’or

2019, car il fallait des inf pl pour le public
Aprés avoir fait organiser une réunion publique d'inf et d’échange &
la mairie de Fontainebleau le 4 décembre 2019, pour la méme raison ;

Aprés que le public, les associations et les élus aient pu s’exprimer oralement,
et aussi sur le registre d'enquéte papier, par lettres et par courriels sur le registre
électronique

Aprés que le public, les associations et les élus aient pu librement rencontrer
le Commissaire Enquéteur et recevoir toutes informations demandées,

Aprés le dépouillement des observations du public, des associations, des élus
et des avis des PPA ct des services de I"Etat

Sur le fond

Le Commissaire Enquéteur,

Estimant I"approbation pour le projet de modification de PLU, concernant
seulement les 4 sites : secteur « Hopital » (site n°1), Clinique de la Forét (site n®2),
ONEF- avenue de Constance (site n°4) et Ja zone UA (site n°S), par le public, par les
associations, les élus exprimée pendant ces 32 jours conséeutifs, du 22/10 au
221172019 et jusqu'au 06/12/2019, 4 la suite de la prolongation de I"enquéte ;

I o Page 17 sur 19
Commissaire Enquéteur Roland de PHILY, 16 re 6 Grand Misiee 17939 Paribes-en-Gitnas

Cet avis favorable est prononcé & la suite des résultats de Penquéte
publigue recueillis sur le territoire de la de Fontainebleau .

Une réserve

® Cetie réserve porte uniquement sur le site n®3, I'ancien Parc des
Subsistances militaire : il s'agit dans la modification n®10 du PLU
de ne plus classer le site du Parc des Subsistances en zone d’habitat,
mais de définir une zone qui soit le réceptacle d'activités

(économiques, culturelles, de service, d'enseignement ... avec un
traitement paysager)
(Les réserves simposent dans un projet et efles dovent étre levées . Faule de
quoi, Favis du Cx i Eng devient déf: ) -

Fait a Perthes-en-Gitinais, le 6 janvier 2020

L e

Roland de PHILY
Commissaire Enquéteur

Estimant que la néunion publique d'information et d'échange a permis de
donner les éclaircissements sur le projet de modifieation n®10 du PLLJ, que le Maire de
Fontainebleau a pu  donner toutes ses explications sur ee projet et de donner des
réponses aux questions du public ;

Estimant que la prolongation de I"enquéte jusqu’au 6 décembre 2019 a permis
un examen supplémentaire du projet de modification n®10 du PLU et de nouvelles
coniributions & ce projet ;

Estimant que I"enjeu pour développer Ihabitat dans le respect du patrimoine
doit étre appliqué avec le projet de modification n®10 du PLU ;

Estimant que I"enjeu d'une vocation pour Fontainebleau de péle de matiére
grise et de savoir dans un cadre environnemental tend & étre renforcé avec le prajet de
madification n®10 du PLL ;

Estimant que "enjeu de développer des richesses pour créer des emplois passe
notamment par un pile santé avec le projet de modification n®1 0 du PLU ;

Estimant que le projet de construction de nouveaux logements sur I"ancien
Pare des Subsistances militaire (site n°3) est totalement refusé par le public qui s’est
exprimé ¢t aussi par certains élus et que ces nouveaux logemenis ne constituent Pas un
besoin prioritaire 4 cet endroit ;

Estimant que la zone du Bréau au sud du chiteau et de son pare qui borde le
nouveau cinéma, est déja une zone composcée de logements ;

Estimant que la modification n®10 du PLU permet déja de développer du
logement sur les sites n®1, n°Z2, n®4 et n®5 ;

Estimant que le besoin prioritaire sur le site n®3 au sud du chiteau et de son
parc réside dans la création d’emplois ;

Estimant que le site n°3 ne doit pas étre une zone réservé & I*habitat, mais une
zonie qui soit le réceptacle d"activités productives de richesses ;

Estimant que les résultats de I'enquéte permettent d'éclairer les décisions pour
réaliser le projet de modification n® 10 du PLU de Fontainebleau-Avon,

je donne, donc, un  AVIS FAVORABLE ASSORTI DE TROIS
RECOMMANDATIONS énumérdes ci-dessus et ASSORTI D'UNE RESERVE, au
projet de modification n® 10 du PLU de Fonwinehleau-Aven, uniquement sur la
commune de Fonitainebleau .

o Page 18 sur 19
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PJ de la déposition n° 16 Mme HILL Anne-Charlotte

OBSERVATIONS Modification n*12 du PLU de Fontainebleau-Avon uniquement sur la commune de
Fontainebleau Enquéte publique du 17 mai 2023 au 17 juin 2023

Modification n°12 du PLU de Fontainebleau - Avon (77)

Concernant la ZONE N*2 : PROJET DE RESIDENCE UNIVERSITAIRE A 'ANGLE DE LA RUE DU ROCHER ET
DE LA RUE DES ARCHIVES

Extroit de lo notice P 20 « Po

exemplaire en terme enviconnemental et orchitectural. v // commentaire : en quoi une nouvelle
construction qui promet d'artificialiser des sols et d’abattre une vingtaine d'arbres matures parait-elle
exemplaire d'un point de vue environnementale ? Il faudrait développer largement les
caractéristiques de la réalisation, une déclaration aussi floue est insuffisante de la part d'une société
jouissant d'une aussi piétre réputation. En effet, 3 ce jour je n'ai pas constaté la capacité de la S.EM. a
réaliser des constructions « exemplaires », ce point reste donc & démontrer,

ur ce projet de 165 chambres, lo SEM ambitionne une réolisation

Extroit de lo notice p.20 « Le site est celul d'une ancienne maison forestiére, dont le terrain 0 été mis
en vente par I'Office Notional des Foréts, qui se sépare réguligrement d'éléments de son patrimoine
alin dolleger son budget » // commentaire : il y a un conflit d'intéréts dans cette modification du PLU.
En effet, I'achat et la destruction cavaliére de la maison forestiére a été réalisée par la S.E.M.,
présidée encore récemment par le Président de la CAPF (CAPF qui est son actionnaire principal) et qui
serait confié aux Foyers de Seine-et-Marne (dont la Ville de Fontainebleau est actionnaire). li n'y a
aucun contre-pouvoir a ce projet immobilier juteux. La maniére dont cette affaire a été menée laisse
présager de I'honnéteté du projet. La Ville de Fontainebleau se donne le droit de mener un projet
sans concertation aucune alors qu'elle n'en verra pas les impacts puisque le projet de la résidence
étudiante se trouvent sur le territoire avonnais. Seules la population avonnaise s‘en trouvera
impactée. |l est dés lors inadmissible que la population ne soit pas davantage consultée. Le processus
en lui-méme est tout a fait anti-démocratique. Il n’y a méme pas eu de réunion publique
d'information. J'ai contacté plusieurs fois le maire a ce sujet, qui ne m’a jamais répondu. Cela me
semble pourtant essentiel d’en organiser une afin que nous puissions nous exprimer, puisque nous
sommes les principaux concernés par ce projet,

Extrait de lg notice p.20 « Bordé par une allée au Nord et des éguipements sportifs au Sud et o I'Es
site aecuelllera deux batiments, sous forme de plots comme c'est déja le cas octuellement pour jo
résidence des Sophoras situge au Nord du site. Cette derniére est composeée de batiments en R+6
(environ 21m) tandis que fe futur projet s'inscrira Quant @ lui dans un gabarit d'une houteur maoximale
de 16,5m. |l faut savoir que e terrain naturel du projet, sur lequel se base le calcul de (o houteur des
batiments, est situé environ 2m plus bas que le terrain des Sophoras. Visuellement, le projet
apparaitra donc nettement plus bas que lo résidence voisine (prés de 7m de différence entre les

deux). v // commentaire : la notice ne fait état que de la résidence des Sophoras et occulte
volontairement le reste de I'environnement architectural, qui est charmant, verdoyant, paisible. Un
quartier qui ne demande qu’'a étre préservé. Les photos de la notice ne rendent pas compte des
alentours car elles se focalise uniquement sur la résidence des Sophoras. Attention a ne pas ériger la
résidence des Sophoras en exemple, car c’est bien au contraire une anomalie qui dénote dans le

quartier. Ce projet bouleverse tout a fait le paysage urbain du quartier.

o Al bl
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L'actuel terrasn apporte un yrai pourmon d'air boisé au quartier, avec ses coniféres d'une trés belle
hauteur. Il y &n a une vingtaine, tandis que la modification nen prévoit que 4, ce qui dénaturerait le
paysage. Par adlieurs le projet ne parle gue de la frange végétalisée qui donne sur la rue, maisily a
des arbres particulserement haut pour le quartier, sur le bord droit du terrain (cf : photo o-dessous)

P
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Figwe J : photo du fevrain de o mason forsshiére, prise pov dess e portal Notez /o pvesence oe (o dpoe & ardves matures

gw borgent e tevradn of préservent ke guavtier du ferrale de foot odacent

Le projet de résidence universitaire se trouve par allleurs en total vis-a-vis avec de magnifiques
maisons meuliéres du début du ssécle, traditionnelles de Semne-et-Marne.

Howr £ ;. wvure geputs (o oason forestiere. Anoto prise 2os av portad. Ao o immeuDée my wir, gue der powines onciens

Ele est auss face a Mallée du Rocher, une jolie ruelle pavillonnaire avec de belles meulres
anciennes. {voir photo ¢-dessous)

bl
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Figure S photo du dv it de \r charmante of poisdiie afide du rocher en face o Ao moson forestidre.

el , ¢ ‘ ( ‘ e u b/
Comment peut-on oser dire en 2023 qu'une barre d'immeuble va permettre de structurer 'entrée de
ville 7 Les dégits sont suffisamment désolants ailleurs pour qu'on ne 'érige pas en exermple. Je prends
pour référence l'entrée de ville désastreuse que constitue la résidence des Lilas [HLM les foyers de la
seine) quand on arrive au rond point de 'Obelisque, et qui constitue e tout premier élément
architectural quand on arrive & Fontamebleau « Ville Impériale », Apprenons des erreurs passées ! Ne
les répétons pas ! Je suis choguée par la phrase « en lui redonnant une identité ».. c'est bien la
preuve gque cette résidence cage-a-paule va dénaturer e guartier en changeant drastiquement son
environnement et le cadre de vie,

P
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donic s'intdarer daone dom et envrannement et | spositif réglementaire est ren force en cr sens afin
de maintenir qutant que possible e poysoge //Despréuuomdowent étre données sur les
mesures reglemmtare& en quesbon

Extroit gde ja nobice o 20 « Negommient, s bonments des Soonoras sovit en retredt de 18m pour
DISINErs, powr des batiments ge hautew d'emwivon 21m, Le nouvedy prose! Conserve donc (W guss! ¢
retralt por ropport & & vole (10m m 1) //Cestbeauoooptroppeu'Mémelesimmeublesdes

Sophoras qul est emgé comme enemple dans |a notice est & 18m de retralt. 10m dénaturerals tout 3
fait le quartier ! |l faut absolument exiger un retrait plus conséquent,

Pour finir, je constate gu'aucune étude d'impact n'a pour e moment été réalisée, Je souhaiteras que
SOt réalisée une étude quant aux besoins de logements étudiants dans cette 2one. Par aillewrs e
souhaiterals que solent réalisées des études sur I'lmpact de ce projet sur l'environnement, le cadre de
vie, |a blodiversité, la saturation des transports en commun, ‘approvisionnement en eau,

Par adlleurs, je me permets de finir mon commentaire par un réve : cedus de voir |e terrain de
'ancienne maison forestiére converti en square de jeu, un espace vert partagé et ouvert 3 tous, car
cela manque dans ce quartier.

ineble -Avon, portant uni surla de Fontail
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PJ de Ia déposition n° 20 regue en mains propre Mme CADORET Antoinette et rattachée au

registre papier
: i A » . 7+ /((4
Mme Antoinette CADORET lownnty /Q(_a Lin [l G4 /Lw;wt '65‘“ é -~
24 rue du Rocher & AVON E \, snristian Hannezo
77210 AVON

mssa Enuué“ll

o«

Modification N°12 du PLU

Je suis entiérement opposée au projet de 165 logements étudiants, rue des Archives a
FONTAINEBLEAU (ancienne Maison Forestiére).

Plusieurs motifs :

- Impacts de la circulation, déja trés dense a ce niveau
- Problémes de stationnement
- Nuisances sonores

Mme Antoinette CADORET
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PJ de la déposition n 21 M GENIN Michel

ACTION ET SAUVEGARDE DE FONTAINEBLEALU (ASF)
Associarion Jor de 190! — N du 18 Novemboee 197]

Précédemment COMITE DE DEFENSE, D'ACTION ET DE SAUVEGARDE DE FONTAINEBLEAU (
CDAS)

26, rue de la Cloche, 77300 Fontaincbleas Tél 01 60748071 mail cdasfaneuf fr

ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°12 DU PLU DE
FONTAINEBLEAU

L ‘ON A NS GENE X
%, Consis u PLU

Le PLU est en révision dans le cadre de I'établissement du PLUI. La démarche est largement
engagée et les premiers travaux sur les réglements ont é1é réalisés par les élus

Ce PLUI doit respecter les directives des documents régionaux suivants (*) - SDRIF, SRHH,
PDUIF, SRCE IdF. Tous ces documents sont actuellement en révision !

Ces révisions doivent prendre en compte les récentes évolutions de la région dont les
bouleversements sont nombreux © crise climatique, ressource en eau, conséquences des
déplacements, etc...

Ajoutons que le PLH vient d"étre propose au vote de la communaute d agglomeration alors que
le SRHH n’est pas encore etabli.

Quelle cohérence & la démarche ?

De plus, Ie nombre de modifications du PLU actuel est excessif Leurs objets sont de plus en
plus critiquables. On constate en effet gue deés qu'une parcelle, méme exigué peut étre
densifice, son zonage est modifié pour favoriser cette sur-densification au détriment du plan
d’ensemble qui avait fait I'objet du PLU d'origine,

La consistance du PLU d'origine s'ctiole au fil des ans, notamment sur |"aspect
environnemental et I'ameénagement des espaces

Les nouvelles problématiques d'amenagement des villes et de I"habitat precisées avec emphase
dans les réunions de travail du SDRIFe et du PADD du PLUI, ne sont pas prises en compte
(réchauffement climatique, étalement urbain )

D’autre part, les préconisations du PADD en vigueur (datant de 2010) sont toujours
d’actualité et magistralement ignorées dans la modification n®12 proposée

o L objectif est o ‘asswrer wn rythme de création et de rénovarion de logements sur la base de 130
a 20N logements par an, mals avee convcience gue le développement ext « mesuré v, contraint

i _Sil AL N L A9, ARPOSERIES SR (s S

o Eroufper le putrimoing poysager of architecturnl - La qualité histarigue ef poysogére des
communes justifie un surcroit o exigence qualitative en masiére d‘aménagement et de
développement urbain

o Al

-Avon, portant uni surla de Fontainebl
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o En préservant le velom wrbain, en maitrisant lo_hautenr des comstructions. swivant ko

aaracitdriyiigne des quartiers
o Enamdéliorom les entrées de ville ef les lisidres forestiéres

o Mahriser les déplacements
o Amdliorer la desserte des quariiers swd et esr de agglomération,
o Priserver aspect du Wsean de volrie constitud de ke ville et des willoges
o Maintenir le gobarit des voies ef [unind générale des quarticry
o Dévelnpper fex cirenlonions dowces ¢f améliorer !offte de transports collectfy

En demier lieu, une vidéo du Maire de Fontainebleau exprime son engagement i préserver le¢
caractére de la ville et notamment les hauteurs du biti © « nous voulons verrouiller, s'assurer
que les hauteurs soient respectées. . » sic (vidéo  hps Jfb watchdovhLEIK4]/ & partir de
30s) Pourquoi des lors proposer des augmentations de hauteur pour les residences
étudiantes comme cela a été fait pour toutes les demiéres modifications de PLU !

*.Cl Site Patrimonial R ble Fontainebleau Av

En février 2022, Fontainebleau ¢t Avon ont obtenu le classement d'une partie importante des
communes complétant les classements au titre des Monuments Historiques.

Le dossier insiste © « Sont classés au titre des sites patrimoniaux remarquables les villes,
villages ou quartiers dont la gonservation, 1a restauration, la réhabilitation ou la mise en
valeur présente, au point de vue historique, architectural, archéologique, aristique ou
paysager, un intérét public . »

La commission locale n'est, & notre connaissance, pas constituée et les travaux du Plan de
Valonsation de 1" Architecture ¢t du Patrimoine (PVAP) ou du Plan de Sauvegarde et de Mise
en Valeur (PSMV) n'ont pas deébuté. Seule I'approbation du permis de comstruire par
|"architecte des batments de France préserve la qualité de la construction. Les exemples récents
(résidence etudiante rue Lagorsse, le nouvel EHPAD rue Matry, le projet du site Picard rue
Rovale) sont des preuves de la faiblesse du mécanisme et prouvent que les déclarations des
¢lus locaux sur la préservation de « I ADN de la cit€ » sont assez vaines.

Si nous nous réjousssons de 'amivée d'étudiants dans la ville, nous souhaitons cependant des
créations de logements en adéquation avec les besoins réels et non de la spéculation
immobiliere

Les données concernant la population des étudiants sur Fontainebleau sont totalement
imprécises et fluctuantes. Le projet des Héronniéres prévoyait ses propres logements, de trés
nombreux étudiants sont déja en place (3 500) sur la ville ou les communes limitrophes.

Quel justificatif pour créer autant de logements étudiants 7 combien reléve des quotas SRU ?
Combien alors faudra-t-il créer de nouveaux logements HLM 7

Attention aussi aux changements de destination de ce type de logements trés attractifs pour du
airbnb pour les tounstes et autres grimpeurs doat le nombre augmente magistralement depuis
la fin du Covid

o Al
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IMENTA J
Les conséquences de tous ces constats ménent aux arguments particuliers suivants
Proict de ia résid studi Matrs-1

L association deplore |"avgmentation extréme de la volumétrie du projet (emprise au sol et
hauteur) au regard du voisinage (batiment classe voisin de 1'hdpital) Et s'interroge sur le
bienfondé de grignoter environ 2000m2 sur 'ancien EHPAD, n’est-ce pas une aberration alors
que la refection ou reconstruction et extension de cet établissement sera nécessaire a court
terme

Sur le plan des volumes ce batiment R+ 5 plus attique (un ou deux étages supplementaires
autorisés) va supprimer la perspective des grands platanes qui existe actuellement et créer un
goulet face a I'ancien hopital, batiment classé (voir I'exemple de la résidence en fin de
construction Rue Lagorsse a I'emplacement de I"ancienne polyclinique) .

Cette réalisation apporte un changement fondamental et inacceptable de architecture
d'une ville classée SPR (Site Patrimonial Remarguable). Cette architecture patrimoniale est
d'autant plus critique avec la proximité de U'ensemble de la chapelle de 'hipital et sex
bitiments adjacents inscrits aux momuments historigues.

On notera par ailleurs qu'il est faux de dire « lenvironnement actnel composé de batiments
collecnfs relativement imposants implantés @ Falignemen » alors que I"'EHPAD communal
existant est trés ¢n recul demiére des allées d'arbres de grande taille et n'apparait donc pas dans
la perspective.

Ajoutons enfin, que les modifications successives transformant les zones UF de ce quartier en
UDc au détriment de classification UCal voisine ne font qu'intensifier la densification du
quartier et les hauteurs des constructions, Cela est fuit au détriment de la vue d'ensemble de
Fontainebleau et des circulations futures. Aucun ameénagement de voierie n'est aujourd’hui
envisagé

A force de modifications successives, tout le quartier finira-t-il 4 18m de hauteur 7 sommes-
nous en accord avec le PADD et le dossier SPR de la commune ?

Projet de Ia résidence étudiants rue du Rocher :

Le nouveau projet prévoit la possibilité de construire 4 une hauteur maximale de 18m. Cer
austement est justifié par la présence d'une résidence voisine sur Avon. Cette résidence d' Avon
est une anomalie. Tout 1"eavironnement nord de la parcelle est classé en UCc et d (11 m au
faitage). Cette approche brutale ne peut étre envisagée positivement.

Ajoutons une emprise au sol qui passe de 30% a 30a. Ce projet influera fortement sur le
quartier

Notons comme & ['habitude que les considérations de transports en commun, de circulation, de
présence de commerces n'ont pas &€ prises en compte et oe de la méme fagon que lors de
I"enquéte publique précédente pour le quartier des Subsistances. Enquéte qui n’a doané lieu &
aucun retour concret Le désenclavement des quartiers Sud est déja évoqué au PADD de 2010
A ce jour, ricn n'a changé,
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Terminons par la qualité urbaine et paysagere et le traitement des entrées de ville et lisiéres de
forét (mentionnés au PADD et développé dans le dossier SPR) qui se trouvera amoindnie

La residence Sephora (R+6) anomalic histongue est aujourd hui masquee par la vegetation de
la parcelle AVOO!I et AVOO2. Les seules exigences proposées concernent quelques plantations
d'arbres de hautes tiges le long de la voirie et une zone végetalisée de 3m de protection accrue.
Le visuel des fagades Sud en entree de ville sera des lors temmblement dégrade et nous semble
incompatible avec |'ambition de la commune

Aussi, au regard de tous ces éléments, ASF donne un avis négatil concernant les
emplacements et les volumétries des résidences projetées,
Michel Genin, vice-president
p'o Frangoise Lardet, présidente
Annexe :

Photo de la résidence étudiante rue Lagorsse suite a la modification n®10 du PLU et

Le résuliat

Montage photo sur le site projeté rues Matry et Lagoesse

Projet résidence angle rue Matry / Lagorsse

ineble -Avon, portant uni surla de Fontail
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PJ de la déposition n 23 Mme OLZENSKI isabelle

ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU

Cette modification concerne entre autre |a création de deux résidences étudiantes, la premiere 3 Fangle
de la rue Matry et Lagorsse, en plus de celle en cours de construction prés de la polyclinique rue
Lagorsse, et la seconde en limite d’Avon, rue du Rocher entre |a résidence Les Sophoras et le CNSD
(Centre des Sports de I'Armée ).

Les réponses apportées dans le dossier désormais public, remis aux conseillers communautaires
comportent soit des imprécisions, soit des approximations. Elles révélent un manque de rigueur qui
peut s'avérer largement pénalisant pour I'engagement du projet. La réalité observée sur les projets déja
entamés voire aboutis justifie la présente contribution.

tex ral :
1 // Sur le fondement-méme des projets et les politiques menées par fa Ville de Fontainebleau
justificaty i aufs n'apparait pas

La demande en logements neufs s'est effondrée en 2022 et ce mouvement se poursult. Les ventes de
logements neufs ont recubé de 25% au 1% trimestre 2023 et les réservations des particuliers sont au plus
bas depuis 1995 (Source : Fédération des Promoteurs Immobiliers mars 2023, « débat éco » Th,
Piketty/D. Seu, France Inter, 26/05/2023). La République de Seine et Marne (05/06/2023), s'en fait I'écho
en notant que sur les 332 logement étudiants de la résidence Lagorsse, 100 seulement sont a ce jour
réservés.

Accueil d’une population étudiante accrue: si l'on ne nie pas leffet dynamisant que cet accueil peut
avoir sur Ia cité, on peut noter quelgques approximations voire incohérences.

La CAPF déclare que « Le terntoire dispose octueliement de seufement 350 logements étudiants, un
chiffre insuffisant ou regard de la population estudiantine actuefle estimée & 3 500 » ;

La source de cette évaluation de 3 500 n'est pas précisée, Il serait bien de connaitre les effectifs
d'étudiants par filieres et établissements, les perspectives des années futures, ainsi que origine des
établissements (notamment ceux venant du centre de Formation de Samois).

Les places d'hébergements aujourd’hui disponibles (par établissement, résidence Crous, lycée Couperin
etc...) ne sont pas signalées,

La CAPF argumente aussi: « Par ailleurs, les muitiples intéréts du développement de logements
Etudiants en dehors des quartiers des campus sont démontrés par toutes les études faites sur lo vie
étudiante. ».

Lenquéte 2020 de 'Observatoire National de la Vie Etudiante menée auprés de 60 000 étudiants et
portant sur leurs conditions de vie, rapporte que seulement 12% d'entre eux vivent en résidence
universitaire {source : OVE Repéres 2020), et ce pour des motifs économiques.

Il conviendrait aussi, compte-tenu du contexte économique actuel, de tenir compte du colt du
logement dans ces résidences : en ile de France, les résidences publiques du Crous proposent des
chambres de 150 € & 250 €. Le prix moyen en résidence étudiante privée est de 500 € & 950 € (studio
meublé), 480€ (chambre en colocation) (Source : Studylease), Les chambres ou studios de la résidence
Lagorsse, sont proposées entre 650 et 800 €.

La CAPF annonce que la résidence étudiante de 1a rue du Rocher sera a vocation « sociale ». En cas de
manque de demandes d'étudiants, cette résidence universitaire sera transformée en logements sociaux.

a Une résidence étudiante sociale comme celle prévue rue des Archives permet aussi aux étudionts de
se loger @ un prix décent car il n'est pas toujours aisé de concilier vie étudiante et petit bowlot, »

Isabelle Olzenski 29 rue Pierre-Charles Comte 77300 Fontainebleau 1
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Loffre de « petits boulots » sur le territoire de s CAPF sera-t-elle suffisante pour les 5500 étudiants
prévus a terme 7

Lemplacement du projet de résidence universitaire est excentré et inadéquat, favorisant la fragilité
soclale.

Quant & la question des transports et de l'impact sur la circulation, elle est omise. Rappelons que 51.2
% des trajets domicile/lieu d'étude se font en transports en commun (Source ; étude 2020 Observatoire
de la Vie Etudiante {60 000 étudiants)). La ligne R est saturée et la ligne de bus 8 propose une desserte
toutes les demi-heures en tout début de matinée puis toutes les heures. On peut aussi facilement
constater que les arréts desservis par la ligne 8 sont éloignés du campus Damesmes et autres
établissements d’enseignement supérieur de la ville,

Incohérences du projet :
La CAPF déclare que « La Ville a besoin de se renouveler, d'évoluer ovec son temps, avec les nouveaux
modes de vie tout en préservant le codre de vie” et précise dans I'ambition 2 de son projet de territoire
(voté par la ville de Fontainebleau), la volonté de «protéger et valoriser les potrimoines biti, naturel et
paysagerns. Les élus répétent lors des visites de quartiers, qu'il faut préserver « FADN de notre ville »(sic),

ie. une qualité architecturale, qui semble largement oubliée au vu des constructions nouvellement
sorties de terre.

« Toutes ces évolutions sont néanmoins encadrées & la fois par le document d'urbanisme actue! et en
particulier le PADD, sans quoi elles ne seraient pas possibles, mais oussi par ('Architecte des Batiments
de France, garant de Jo préservation de la cohérence et de la quolité architecturale, patrimoniale et
urbaine de lo Ville, puisqu'il donne un avis conforme sur I'ensembie des projets situés dans son périmétre
d'action. C'est notamment le cas des résidences rue Lagorsse et Matry. ».

Tout un chacun pourra constater le différentiel entre la plaquette présentant la future construction
Lagorsse et sa réalisation. Il va falloir par exemple choisir rue Lagorsse entre implantation d'arbres et
la circulation des piétons sur le trottoir.

Enfin qui dit accroissement de la population sous-entend infrastructures inhérentes (écoles, créches,
activité économique, commerces, équipements sportifs, ). Rien n'est précisé A ce stade.

Toutes les contributions des habitants, ainsi que les réalisations (Lagorsse) démontrent que le projet
abimera considérablement le cadre de vie,

2 // Incidences sur l'environnement

Lenvironnement est une notion qui recouvre le patrimoine naturel dans sa diversité et les incidences
des pollutions sur par exemple la qualité de l'air et ses conséquences sur la population, la santé
humaine ; mais aussi les prélevements sur la faune, la flore, les sols (artificialisation), les eaux
(préléevements sur les ressources).

Lenvironnement c'est aussl ke patrimoine culturel, architectural et archéologique, les paysages et les
interactions entre tous ces facteurs.

En considérant le caractére peu pratique des transports en commun, on peut s'attendre 3 ce que 165
chambres soient autant de veéhicules individuels, Quid des parkings pour tant de véhicules
potentiellement supplémentaires sur le quartier ? Une étude de la densification de la circulation a-t-elle
menée ? La pollution engendrée par l'augmentation des flux estimée ? La voirie y résistera-t-elle ?

Rappelons que l'augmentation des flux de circulation engendrera inévitablement un accroissement de
la pollution aérienne (rappel 40 000 décés prématurés en France par an dus 3 la pollution par les
particules fines (Source : Santé publique France)).

Isabelle Olzenski 29 rue Pierre-Charles Comte 77300 Fontainebleay 2
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Lapprovisionnement en eau des résidences supplémentaires n'a pas été évoqué. Quant & la cruciale
gestion de l'eau et ses usages, on notera que les batiments gérés par les Foyers de Seine et Marne
récemment réhabilités, ne disposent pas de récupérateurs d'eau de pluie (source FSM). Et que pour
contourner 'exigence sulvante : « "Pour ce qui est de lo desserte par les réseaux, la CAPF, compétente
sur l'eau potable et I'assainissement exige que toutes les nouvelles constructions disposent d'un systéme
d'infiltration des eaux pluviales sur le terrain propre de lopération, Ce systéme doit étre adopté & lo
surface imperméabilisée et aux carectéristiques du sol. », il suffit de demander une dérogation. Plus
facile et rapide que de penser & un véritable réseau d'évacuation des eaux pluviales,

L'Evaluation environnementale de la Modification n*12 du PLU de Fontainebleau < Avon {77) réalisée en
décembre 2022 par le cabinet Alise Environnement, note enfin que selon les données de Géorisques,
le projet est localisé au sein d'une zone potentiellement sujette aux débordements de nappes et semble
donc concernée par un risque inondation. La construction de batiment avec fondations inhérentes
faisant barriére a I"écoulement naturel en direction de la vallée, augmentera ce risque.

Au vu de ces éléments, on peut affirmer que l'évaluation environnementale est insuffisante, d'autant
quAvon a identifié des sites alternatifs plus appropriés au projet. La maison forestidre ayant été
précipitamment détruite, une réflexion peut étre 3 mener sur le devenir du terrain dans le respect des
directives de la Zéro Artificialisation Nette (ZAN).

On regrettera que les aspects environnementaux, bien que déclarés prégnants dans ses projets par la
CAPF, ne soient pas sérieusement considérés. Ce projet bouleversera le cadre de vie du quartier,
augmentera globalement la pollution (air, bruit), sans oublier que certains dimensionnements
d'approvisionnement/assainissement ont été omis {en eau par exemple).

Conclusion

La construction en périphérie des villes renforce la fracture sociale déjd présente en reléguant
notamment une partie des habitants a I'écart du centre-ville, provogquant aussi la dévalorisation des
petits commerces,

Pour atteindre le ZAN, la réforme engagée encourage |a mobllisation des surfaces déja artificialisées
en promouvant la densification, I"utilisation des locaux vacants et des friches,

La qualité urbaine est la condition d'acceptation de la densité : 3 cet égard, la loi Climat Résilience
renforce les mesures de valorisation de |a "nature en ville” (identification des zones de renaturation
préférentiefle dans les SCOT, obligation d'OAP pour les trames vertes et bleues et la protection des
franges urbaines dans les PLU, obligation de coefficients de biotope par surface dans les PLU, dérogation
au PLU pour faciliter la végétalisation et les espaces extérieurs au logement etc.).(Source : Ministére
de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires).

La population s'inquiéte de la bétonnisation a outrance et sans respect des hauteurs et des styles
architecturaux, qui s'abat sur les villes de Fontainebleau et d'Avon (La République de Seine et Marne du
12/06/2023). Des associations s'en font le relais. Avec rien qu'en centre-ville de Fontainebleau, quelque
1000 logements anciens susceptibles d'étre réhabilités, Furgence est  la pondération, 3 la concertation
et aux études sérieuses basées sur des données objectives et de sources fiables,

Isabelle Olzenski 29 rue Pierre-Charles Comte 77300 Fontainebleau 3
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PJ a la déposition n° 25 M LABORDE Sébastien

Comité de défense d'action et de sauvegarde d'Avon
Association JO 9 mai 1976 Asso. agréée CU L. 132-12
avon-cdas.blogspot.com cdas-avon@orange.fr

MDLV, case 18 27, rue du Vieux Ru 77210 Avon

Avon, le 16/06/2023

Monsiaur le Commissaire enguéteur,

Pour faire suite 4 notre entrevue du 10 juin dans le cadre de |'enguéte publique du projet
de modification n*12 du PLU de Fontainebleau-Avon portant uniqguement sur |la commune
de Fontainebleau, le CDAS dAvon a le plaisir de vous communiquer ses cbservations
écrites.

Le Président de Fontainebleau Patrimoine m'a indiqué qu'il partage ces observations et s’y
associe,

Considérations générales

La CAPF ne semble pas avoir de vision d'ensemble justifiant un afflux conséquent de
nouveaux habitants, Quid des services publics ? Quid de la circulation 7 Quid de la
ressource en eau ?

Sur quelles études la CAPF s'appuie-t-elle pour justifier les besoins réels en matiére da
logements étudiants 7

La MRAE a formulé un certain nombre de recommandations dans son avis N"MRAE
APPIF-2023-020 en date du 16/03/2023 sur le plan local d'urbanisme (PLU) a I'occasion
de sa modification n®*12 Fontainebleau-Avon (77). Elle se fat notamment I'écho de notre
interrcgation précédente puisquelie recommande notamment de « justifier jes hypothéses
el les besoins sous-tendants les choix du projet de PLU modifié, s'agissant notamment
des éguipements sportifs el universitaires » et de « présenter des solutions alternatives
concourant aux obpectifs du PLU et prenant en comple les enjeux du terntoire en matiére
de paysage et de mileux naturels notamment »

On paut donc legitimement s'interroger non saulement sur la réalité de la justfication des
hypothéses concernant les projets rendus possibles par le projet de modification du PLU
mais encore sur l'existence méme des solutions allernatives qu'aurait di étudier la CAPF.

Il apparait par ailleurs que |la concertation préalable sur révaluation environnementale n'a

pas été faite avec suffisamment de publicité . on pourra s'interroger sur le caractére
suffisant de celle-ci

Concernant le projet de résidence étudiante rue du Dr Matry
Alors que la construction dune résidence étudiante est déja en cours non loin de 1a rue

Lagorsse, construction qui s'avére étre une véntable agression architecturale et paysagére
14

o Al
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au cosur de la ville de Fontainebleau, comment ast-il possible d'envisager un tel projet
avec une densité analogue ?

Comment la CAPF justifie-t-elle ce projet sachant que cette future résidence sera en
covisibilité avec I'hdpital-hospice du Mont Plerreux et sa magnifique Chapelie de la Sante
Famille, site histonque relevant de la leégislation des batiments historiques ? La MRAE ne
s'y trompe daileurs pas dans son avis en date du 16/03/2023 : « L'Autonté
environnementale recommande dapprofondir l'analyse de I'état inhal et des impacts
paysagers de la modification n*12 du PLU de Fontainebleau-Avon compte tenu de la
densification et des nouveaux droits & construire qu'elle autonse, au regard de la
sensibilté paysagére des sites (Natura 2000, ZNIEFF .. ) et des intéréts patnmoniaux a
préserver (enjeux de covisibilté avec le patnmoine histonque notamment)”

On peut se demander si cette analyse de l'état nitial comme des impacts a been été faite
Par allleurs, la CAPF a-t-elle vraiment pns la mesure de lintérét paysager urbain et
architectural des quartiers qui seront [a cible des projets autorisés 7 Les mesures qui en
résultent ne paraissent-t-elle pas gravement insuffisantes ?

N'est-il pas regrettable de considérer que, lorsqua la CAPF est en mesure da préciser la
taille des opérations, elle ne sot pas en mesure de fournr au public comme au
Commissaire enguétleur au mons une esquisse, avec les avertissements dusage,
permettant de se faire une idée de ces projets en termes dimpact et de densité
notamment ? Le Commissaire enquéteur ne pense-1-l pas que les services techniques de
la CAPF ou de la commune de Fontainebleau pourraient au moins foumnir une
représentation simple des gabarits rendus possibles par la modification du PLU ?

Concernant la résidence étudiante en projet sur le site de I'ancienne
maison forestiére d’Avon

Le PADD actuel insiste sur la nécessité de préserver le cadre de vie au quotidien. Ainsi, il
ndique que « Au-dela de l'impact touristique du patrimoine et du paysage, le cadre de vie
importe pour la vie locale ; motivés par |a qualité du site dont ils ont hérité ou pour laquelie
s se sont implantés, les résidents expriment leurs besoins de qualité de vie » et que «
Afin de préserver le cadre de vie des habiants des actions particuliéres peuvent étre
menées afin de rendre la ville plus agréable notamment par les aménagements de
fespace public, la promotion de la qualité architecturale, I'amélioration du mobilier urbain
».

Alors gue le quartier concernd par o8 projet de résidence étudiante présente un bati
diversifié par I'nabdat collectif, dont une majeure partie est de taille moyenne avec - hors
résidence Les Sophoras qui est une exception mais avec une densité bien moindre (lrois
immeubles pour un total de 84 logements sur un terrain de prés de 5 500 m?) que ce qui
est prévu sur le site de lancienne maison forestiére — des ensembles constitués de
maisons individuelles, ce projet prévoit la construction de deux immeubles comportant 165
logements étudiants avec une hauteur de 16,50 métres au faitage sur un terrain d'a peine
plus de 2000 m?,

Ne peut-on pas considérer que la présentation du maitre de fouvrage ne constitue pas
une sorte d'atteinte au droit a Nnformation du public lors de lenquéte et n'en vicie pas
moins le dossier 7

2/4
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Dans ces conditions, comment le maitre du projet assure-t-il la présarvation de la qualité
de vie des habitants actuels, opposés au projet pour nombre d'entre-eux au méme titre
que la Ville d'Avon ol ils résident ?

Ne peut-on pas considérer que le PADD qui impose de conserver des quartiers calmes
n'est pas respecté 7

En outre, ce projet de résidence se situe & un peu moins de 300 m de la ligne de bus 8,
igne qui ne dessert pas ou peu les sites universitares comme I'lEP, I'UT, INSEAD ou
FEcole des Minas a ce jour. Que compte faire la CAPF pour répondre au bescin de
transport en commun des fulurs étudiants du site, sachant qu'aucune étude de circulation
n'a &t réalisée a notre connaissance sur la question des autres transports qui rsquent
d'étre impactées avec ce projet ?

Par ailleurs, comment le maitre du projet peut-if apporter des garanties sur le fat que
Farrivée de ces nouveaux étudiants n'aura pas dimpact sur le stationnement, les familles
éprouvant déja de grandes difficultés pour se garer en temps normal ? Sachant que les
jours ol des matchs de foot sont organisés au stade municipal situé juste a coté, le
statonnement devient pratiquement impossible.

La démolition de I'ancienne massson forestiére a commenceé le 07/10/2021, Comment se
fait-il que le permis de démolir n'ad &1é affiché sur le site que le 05/10/2021 en fin de
journée 7

Est-t-il dusage pour un promoteur, comme la SEMPF, de démolir sans avor la moindre
garantie de disposer du permis de construire ou — et pour le coup, la situation serait alors
fort embarrassante -~ du document durbanisme rendant possible ce proet 7 Si l'on
considére qu'il ne s'agit pas d'un mangue de prudence, que peut-on inférer comme rapport
entre cet organisme et la CAPF qui est son actionnaire principal 7 Ne peut-on pas
considérer qu'll y aurat des intéréts contradictoires entre la rentabilité de I'cpération et la
poursuite d'objectifs d'urbanisme ? Est-ce que de la sorte la CAPF n'awadt pas manqué,
dans cette hypothése, 8 son obligation de neutralité vis a vis des promoteurs, la SEMPF
étant légalement une société de droit privé 7 N'entacherait-elle pas la moddfication cu PLU
d'un vice de légalité interne, dit détournement de pouvoir 7

Pour la présente enquéte publique, sachant que le CDAS a pu seulement mabiliser du
public dans le quartier de la maison forestiére a Avon par des tracts (& ses frais), les
affiches administratives ne sont pas assez explicites 4 Fontainebleau pour que le public
puisse comprendre les atteintes au cadre de vie ou au patrimoine que les projets rendus
possibles font courr. On s'interrogera également sur |a réduction du pénmétre d'enquéte a
la seule ville de Fontainebleau alors qu'il est une évidence que la ville dAvon est
mmeédiatement touchée par le projet.

Sur le caractére cumulatif des projets et l'insuffisance d'évaluation de
leurs impacts

Ajoutons que ce projet de résidence étudiante vient s'sjouter aux 511 logements des
Subsistances prévus non loin de 13, ainsi qu'a d'aulres projets de construction envisagés
sur les anciens terrains militaires du Bréau, le Clos des Ebats, les Héronniéres, etc Tous
ces projets présentent un effet cumulatf particuliérement inquiétant, les modifications du
PLU se succédant pour permetire a chague fois de nouvelles réalisations a proxmité
mmeédiates de constructions de logements déja en cours

34
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Un tel saucissonnaga laisse 8 penser gu'il n'y a pas dea vision densamble de la CAPF
pour la requalification des différents terrains, & moins qu'il ne s'agisse-la dune siratégie
pour ne pas avor a4 mensr délude approfordie sur les  impacts en  termes
d'environnement, de réseaux de distribution (&lectricité, eau) et de services publics. Chuant
aux activités économigques, dont volre homologue de lenguéle n*10 poriant sur les
Subsistances avait souligne Mintérét, allas sant visiblement aux abonnas absents.

Méme s1, ou plutdt 4 cause de ce fail, lenquéte actuslls ne porte que sur une partie des
ferrains sarvant finalement de résarves foncigras, il va de sai que l'on paut s'interroger sur
e caractére insuffisant de Mévaluation globale que Mon doit altendre. N'apparait-il pas
quan agissant ainsi, non seulement la CAPF n'a pas voulu tirer les conséquences de
certaines de ses propres constalations et de celles de la MRAE, comme dailleurs des
associations el du public, mais qu'elle a en plus privé @ public de donnédes nécassaires &
5a bonne compréhansion du dossier d'enguéte publigue 7 En la forme, ne peut-on pas
considérer que le dossier fail I'cbhjet d'un vice de forme ou de procédure 7 Au ford, ne
paut-on pas astimer gue, fmnalement. cas projats porient une attente a Mnberat da
lenvironnement (au sens du droit communautaire), en me prenant pas en compie les
quastions fondamentales des transpors, das besoing an sarvice pubbc, des atteintes au
pafrimone cultural 7

Conclusion

Compte tenu des questions posdes qui n'ont pas de réponses satisfaisantes, il nous
apparait que ['avis ne peut &tre que défavorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur ke Commissaire enguétewr, mes salutations distinguées,

Le President du CDAS d' Avon
Sébastien LABORDE

4/4

P
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PJ de la déposition 27 de M VIENNOT Pascal

ENQUETE PUBLIQUE : MODIFICATION N°12 DU PLU DE FONTAINEBLEAU

La prévision de création de deux nouvelles résidences étudiantes a l'angle de la rue Lagorsse et
Matry et en limite d’Avon, rue du Rocher, vient s'ajouter a celle déja construite en lieu et place de
l'ancienne polyclinique, toujours rue Lagorsse.

Il est en droit de s'interroger sur les besoins effectifs en logements étudiants et sur la nature des
batiments envisagés. 5i 'on se référe a la résidence déja construite, il y a lieu d'étre inquiet quant
a l'architecture de ces nouveaux batiments.

De plus, il est tout & fait regrettable que ces constructions envisagées ne solent méme pas plus
vertueuses vis-d-vis de l'environnement et de I'ensemble des probléemes 3 venir dans un proche
avenir : quid de la récupération des eaux pluie : il ny a pas de réseau pluvial séparé du réseau
classique sur Fontainebleau, résultat toute l'eau, quelle que soit sa provenance, part directement
a la station d'épuration, risquant saturation en cas de fortes plules. Celles-cl sont a craindre dans
les décennies voire années & venir car méme si 'on constate que la pluviométrie globale annuelle
sur le bassin de la Seine & I'horizon 2050 (source DRIAS Météo-France) reste plus ou moins
constante, c'est sa distribution et sa fréquence qui sont fortement perturbées par le déréglement
climatique. Et quand on entend les contraintes qui seront de plus en plus drastiques pour limiter
les émissions de gaz a effet de serre, on se demande pourquoil ces nouveaux batiments ne sont
pas & énergie positive (on se limite aux réglementations en vigueur au jour 1), Sans parier des
nouveaux systémes de récupération des urines qui permettent de servir d'engrais aux espaces
verts (le nouvel ensemble de 600 logements créé dans le quartier St Vincent de Paul (14*™) 3
Paris intégre déja ce dispositif, cela ne vient donc pas « de sortir »).

Quant & la résidence prévue rue du Rocher, en limite d’Avon, on peut se demander pourquol cette
enquéte publique se limite 3 la seule commune de Fontainebleau car ce sont bien les Avonnais
qui seront impactés par cette construction. Quoi qu'il en soit, la création d'une résidence
étudiante si excentrée du centre-ville, dans un lieu trés peu ou mal desservi par les transport en
commun est, de mon point de vue, une aberration totale car la premiére question 3 se poser est
bien : « a-t-on besoin de tous ces logements étudiants » ?

Pascal VIENNQOT, Bellifontain depuls plus de 40 ans, Ingénieur de Recherches retraité de I'Ecole
Nationale Supérieure de Mines de Paris, spécialité hydrogéologie quantitative

o Al
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PJ de la déposition n° 30 M BRICKER Guillaume

VILLE IYAVON
Séance du Conseil Musicipad do ler juin 2021

ADOPTION D'UNE MOTION POUR UN MORATOIRE SUR LES PROJETS IMMOBILIERS PROGRAMMES
SUR LA ZONE D'URBANISATION SITUEE AUSUD DES COMMUNES D'AVON ET DE FONTAINEBLEAU

VU Vartiche L. 202120 du codde péadral dos colfoctivings territoriales,

CONSIDERANT le souluil des sacrobees d consell mumsicpal & adopier une molion poss i imoasoire ser ks projets
immobihers programimes sur b zone d'urbasisation smede au sed des commaunes d° Avom @t de Foatmncbicn.

Le comnesl municipal,

entendu le rapponicur en son exposd, s peoposition du maire,

aprits en voir SehikGrS,

~ ADOFTE B motion sevanic poor v mosstoing ser bes projets immmobilions peogeammes sur b sone ' urbanisation
siinée au sud des communes d Avon et de Forsainehieau.

Des peogets smmobabicrs de grande smpleur sont peds s sur lo vaste some qui s cend des Heronmeres of du Clos dey
Eons, b Fomaneblcan, s quartier de s Roe de Rocher, & Avon, et gui englobe également le quarmier do Bréas

Cetie aome, qui repeésente anviron 20 hectares ot la dernidre grande rberve fondiive de noese sy lomdraton. Elie
constitne donc un ergos considemble pour | avenir de nos deux villes

Sur le plas strictement cadipiral, Jes parcelios 3 amémger sppacticnnent 3 'E 4 b Ville de Fomtaineblems o i b
Commumnne d' Agglomenoon do Pays de Fortaineblea.

Mats war ke phin sebain of fonctionsed lowr amerpemen) impocicrs aussi fortement k cossune &' Avon que colie &
Fortainebleau. 1) impacters massi les commanes cov iroananics, ¢n meson des eepescussioas de 1'afllux 4 habitants ser
I crculation automobile of kes ransports publics

Aujourd i, Lrots peoscts IMPOIanes soul PROZRITIMmSS SUr Ceiic 2000 ©

« Sar ke domaine des Subsasanoes. 443 logoments, des commoroes, dos burcaus o un hiiel, un parkaag en silo

de B4 w2

- Sar ke domaine dex Héromidres, des bdtiments ayust vocaton 3 accovillir entre | 000 et 3 000 Studames =

- Sur wne maison forestiére de FONF, e du Rocher, une résadence soctile poes dradsants de 200 hogemenls,

Vi los offoss comsidérables qu anmom |'cascmible de cos constructons ser La présonvation de Femvaomement. los
déplacemens, le staborncmenl, alimenation ¢n ciu polable of b gesmon des caux usees, la collecie a1 ke

trahement des déchets, hes besoans oo services publics. ¢t on parscubier en transports publics, ef en |'absonce 3 ce Jour
O ke Commamcation &' ¢udes & impost |

Vi le projes de lermmosre 20092050 de L Communerd d'Agglomenoon du Py s de Formincbleau doat §axe 2 se fixe
comme objectil de protéger of valoriser les patrmmoines hiti, nstured of paysager ©

Ve la procedure en oowrs de classement de 1 foret de Fortmnedican au Pammmoine de 'UNESCO, g mmpose ks
RIS EXIPONCes |

Ve e sigeanore par b commune d' Avon &u Pacee peur b Trnsesos Climatique ke ssnedl 23 oo jer 2021 @1
Iengagomont de 1 commmmune de Fontmmcblcan dans 1a méme démarche |

Vs iitsence de réflexion globale sur <o tods programmes pounast plograpliguement sur la méme 2one. o
I"absenoe d un vénitable proget urbsin 3 1'échelle & 1 ersomble do cote 2one, dont beancowp ' mtees parcelles
resient 3 ansdnager, sans sucune visieded pour e soment wir leur destination |

Vi l'mecrét & npr de la Villie d' Avon mitosenne de oetic sone :

Le conseil municipal dessande un moratice ser lensemble des projets immaobilicrs d¢ la seme dont le périmétre
figure en anneve, afim gu'une étude 4" orbanisation approfondic of glebale soit conduite, en pilotage conjoint avec la
Vilke de Fontsineblcun of ls Communanté d"Agglomération du Pass de Foatsiechlean, of en concertation éroite svee
les habitamts d'une part, los asseciations de défense des intéréts du patrimoing, de La nature of des usagers de services
publics &' aulre part ;

Cette démarche de réflexion urbalne ghobale en ament, est scule & méme de falre Gmerger wm vl quartier en
tramstion écologigec, rospectecus de leanvironnessent of de b qualité de vie de ses habitants,
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PJ a la déposition n° 33 maire d’Avon
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A Avon, le 16 juin 2023

COMNTRIBUTION DE LA VILLE D'AVOMN A UENOUETE PUBLIGUE PREALABLE A LA
MODIFICATICN NUMERD 12 DL PLU DE FONTAINBLEAL AVON, UNIQUEMENT SUR LA
COMMUNE DE FONTAINEBLEAL

Mansieur le commissaine engquiéleur,

fvant tout, p voulais vous remercier pour votre dcoute lors de notre entretien du 10 juin
dernier et pour le temps que vous nous aver consacré, Cette note reprend la plupart des
éléments dont nows vous avons fait part a cette occasion

Vigici les arguments qui, selon nous, imposent de revoir affectation de la parcelle située rue
des Archives et destimée, si la modification n"12 du PLU de Fontainebleau-Awon était

approuvée an I'état, & une résidence sociale étudiante de 165 chambres,
La Wille d'&won na pas de remargues & formuler sur les autres parcelles.

Mous reprenons bes trarmes déj derites lors de lenguéte publique lancde dans le cadre de la
saiging de la MRAE, Je vous joing pour chagque motif invoqué imposant, selon la municipalité
d'Avon, wee révision du projet, Fargument opposé par la CAPF, et nos réponses a oes
arguments :

1ére remargue de la Ville dans son avis du 24 awril 2023 : Enguéte publique cantonnde a
Fontainebleau, alors que le projet impacte Avon

Sar |n procédure

Mous déplornes que I'enquéte pabliquee ne solt prévue eniguemest qu°s Femminebleaw el pas sur
le territodre d° Avon également.

En effiet, si la résidensce étudiamte est projesée du cité de la limite administrtive de Fontaincbles,
elle se rattache peticmenl aux cspaces wrbanisés d" Avon, en limite directe pvee ba commune & Avon @ le
quartier du Vieil-Avon, sur be terrain de ln o Malson (orestiétee ' Avon w, détruste par la SEM dés son
acqussition, sans que cela s0il en quoi gue c2 enit ndcesaaine, Naotre municipalibd regretle celte precpitation.
D plus, les ensembles résidentiels qui jomient le projet appamicnnent so termitonme 3 Aven el non d celu
die Fortainehlean.

O, quand eme commumne est o concemée & par le projes de madification du PLU imercomemunal,
le cosle de I"usbarisme mmpose que be projet lai soit notifié (arc 1. 153207, mais &palement, gque | enguéie
sl iguee ail Heu sur son termitoine (art. L. 153-82). 1] n'esi pas sans rappeler que ce FLL est comman aus
deux villes.
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=> Réponse de la CAPF dans son mémoire au dossier d’enquéte MRAE :

Si le siége de 'enquite publique est effectivement la mairie de Fontainebleau,
la communication publigue lide & cette enquéte A bien été mende sur le
territoire de Fontainebleau et d’Avon : affichage des avis d"enquétes publique
sur les panneaux d'affichages municipaux des deux communes et publication
d'articles sur les sites internet des deux communes.

=> Réponse de la Ville d'Avon :

La collectivité ne répond pas au grief de ka Ville qui ne contestait pas la publicité de I'enquéte,
laquelle n“avait d"ailleurs pas encore été faite.

Le probléme est le territoire ou se déroule I"'enquéte, circonscrit 3 Fontainebleau, alors que le
projet de résidence étudiante concerne avant tout les avonnais et pas la population de
Fontainebleau.

Or, le siege de l'enguéte publique est a Fontainebleau et pas a Avon.

Le dossier d'enquéte et |e registre des contributions se trouvent & la mairie de Fontainebleau
et pas & celle d’Avon.

Et le commissaire-enquéteur tiendra 4 permanences a la mairie de Fontainebleau et aucune 3
la mairie d”Avon.

L'enquéte publique n'a donc pas été prévue a Avon, contrairement a ce qu'exige le code de
|"'urbanisme.

2" remarque de la Ville : Aucune présentation du projet de résidence au dossier d'enquéte

Nous regrettons qu'sucune présentation du projet de résidence éudiante n”ait &8 réalisée dans Je
cadre de la procédure, Une simple réunion d"information, sans gue le projet sost déji avancé, a cu licu au
mois de juillet 2021, organisée par Ia SEM du Pays de Fontaineblesu, et non par la conunune de
Fontainebleau. Pourtant, le nouvesu secteur Ubc3, dédié au projet, va jusqu's ajuster Jos régles relatives
aux clétures ot aux garde-corps ajoures, [l est également indigué dans la potice que ce projet portern sur
« Femplantation de 2 bitiments sous forme de plots », d'une hauteur de R+3 ou R+4,

On peut donc penser que les auteurs du projet disposent d'esquisses et d'éléments de progrumme
assey avancds sur la nouvelle résidence. 11 aurnit é&é plus transparent et listhle pour le public, notamment
les riversins, d'en savoir un peu plus sur I"aspect et Jes caractéristiques de o programme & 'origine do la
procedure,
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=> Réponse de la CAPF dans son mémoire au dossier d’enquéte :

Néant

=> Réponse de la Ville d'Avon:
Le silence de la collectivité sur ce point est instructif.

Elle ne nie pas qu'il existe des esquisses, des plans et des éiéments de programme sur le projet
de résidence, en vue duquel la procédure est diligentée,

Une nouvelle fois, lorsque 1'on ajuste des régles sur les garde-corps d'un projet, c'est que I'on
a une idée assez précise dudit projet.

Rappelons que selon le code de 'enwironnement, Fenquéte publique sert, avant toute chose,
a « assurer l'information et o porticipation du pubifc » (art. L. 123-1). Et que selon le méme
code, I'enquéte doit étre organisée « de maniére & permettre au public de disposer d'une
information compléte sur le projet, plan ou progromme, et de participer effectivement au
processus de décision » {art, L. 123-13).

Ici, pour comprendre la modification du PLU prévue sur le site et en mesurer les
conséquences exactes, il va sans dire que I"on aurait besoin de « voir » le projet.

Dés lors de deux choses |'une :

(1) Solt le commissaire-enquéteur @ accés aux documents du projet et alors, la
transparence exige que la population, & qui est exclusivement dédide 'enquéte
publique, y accéde dans les mémes conditions,

(ii) Soit le commissaire-enquéteur n’a pas eu, lui non plus, acceés aux détails du projet et
alors on ne voit pas comment il pourrait rendre un avis éclairé sur la modification du
PLU a cet endroit.

3*™* remarque de la Ville : L'emplacement du projet est excentré et inadéquat

Sur e fond ;

D'une part, on pewt s°interroger sur I'emplacement, surtout en comparnison aves I autre projet de
modification du PLU pour une résidence éudiante, envisagé juste en face du nouveau campus Damesme.
En cffet, les éudiants de la future résidence sociale sont relativement vulnérahles au plan social et donc ils
SNt pew ou pas motarisés, Or, le site ext exoentré, loin des centres-villes de Foatainebleau et d"Avon, des
Cquipements publics et des commodités. 11 est également mal desservi par les transports communs, be trajet
le plus court pour aller & la gare mesuramt 2.3 kilométres,
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=> Réponse de la CAPF dans son mémoire au dossier d’enquéte :

Sur le chotx du site et les mobllités, Il faut rappeler que ke site ne se
situe qu'a 30min a pied du centrewville de Fontainebleau et 25min de la
gare, moitié moins en vélo, Les hgnes 3 et 8 qul desservent
actuellement le site devraient &tre renforcées dans le cadre de la
nouvelle délégation de service public, et cela dés la rentrée 2023,
L'agglomération travaille également & Famélioration et au
développement des itinéraires cyclables via un schéma directeur
cyclable,

~> Réponse de la Ville d'Avon :

Cette réponse ne fait que conforter la position de la Ville : Il faudrait 30 minutes & pied aux
futurs résidents pour accéder aux égquipements, ainsi gu'aux commerces et aux commodités.
Et 25 minutes & pied pour la gare.

Et en I'état, les bus (qui ne sont méme pas réellement connectés aux autres sites universitaires)
ainsi que les pistes cyclables ne desservent pas convenablement le projet, puisqu'ils ont besain
d‘étre renforcés et quau surplus, aucune garantie n'est apportée quant a ces renforcements,

On attend donc toujours de savoir en quoi le site présente une localisation idéale ou
stratégique et pourquoi Ia résidence étudiante doit absolument étre édifiée a cet endroit.

4"™ remarque de la Ville : les auteurs du projet occultent une grande partie des abords qui
ne se limitent pas aux Sophoras

Dans la notice de présentatzon du projet de modification n°12 du PLU de Fontaincbleaw-Aven, il
est indiqué que « be projet n'impacte que trés peu le voisinage immédiat ». 1) n'est fait référence qu'aux
constructions existantes de Jogements collectifs comme la résidence « les Sophorms » & proximité du projet,
construite pour rappel il y a 50 ans. Par ailleurs, il n'est pas mentionné dans ce dossier la zone pavilloanaire
situde en face du terrain de la w Muison Forestiére d”Avon », composée en quasi-totalité de maisoss en
R+1.

=> Réponse de la CAPF dans son mémoire au dossier d’enquéte :

Concernant le cadre de vie et le paysage urbain, de nouveaux éléments
réglementaires ont été portés au projet :

- Abalssement de la hauteur maximale autorisée de 18m a 16,5m. Il faut
noter que le terrain naturel du projet, sur lequel se base le calcul de la
hauteur des bitiments, est situé environ 2m plus bas que le terrain des
Sophoras. Visuellement, le projet apparaitra donc nettement plus bas
que les constructions voisines des Sophoras qui sont & 21m de haut,
soit avec la différence de terrain prés de 7m de différence entre les
deux.
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~> Réponse de la Ville d'Avon :

Ce disant, les auteurs du projet continuent a occulter 'environnement qui ne se limite pas a la
seule résidence des Sophoras. Le voisinage se compose, pour le reste, de parcelles non baties
occupées par le stade, de végétation et de dizaines de maisons individuelles 3 1 ou 2 niveaux
sous combles.

Dans un tel ervironnement, des bitiments de 4 ou 5 niveaux ne peuvent que trancher et en
aucun cas créer de "harmonie ou assurer une transition urbaine, qui plus est en entrée de
ville.

Quant au domaine des Sophoras, qui a son histoire et ses avantages, on peut se demander si
en 2023, il est tout a fait pertinent de s’en servir comme référence architecturale et
morphologique, comme semblent le faire les auteurs du projet.

5% remarque de la Ville : Vinaptitude du terrain 3 accueillir un projet aussi volumineux
oblige & créer un ronage ainsi que des régles artificiels et incohérents

Ce secteur urbain est actoellement en zone UCd, tout commie 'unisé foncidre supportant ce projet.
L' épmnelage existant du quartier est pour majorisé pus bas et Je projet ne pourra dooc pas s'inmtégrer dans
un quartier aves les hauteurs envisagées.

Lo passage en zone UD permettra une importante augmentation des droits & construire sur oo
foncier. En effet, le secteur UDe? permettrait de plus que doubler 1a hauteur constructible sur ce termain,
passant de de 6 m en zone UCd 2 15 m en zome UDe3 & 1"¢gout du toit, de 11 m & 18 m au faitage ot
de 7m & I8 m a "'ncrotére,

De plus, le tesrain étant éerait, le projet prévoit égaloment des régles de distances trés inkabituelles
en secteur résidenticd, avec un simple prospect de S m par rapport sux limites de propriété. Cela signifie
que méme pourvue de baies principales, une fagade de 18 m de haut pourra étre élevée a seulement 5 métres
de In propriété voisine. [l s°agit d"un des seuls torrains couverts par le PLU ol une telle atteinte & Pintimité
ou I"ensoleilbement des propeidsés volsines est admise. En effet, dans Jes autres zones, il faul respecter une
distance proportionnelle & la bauteur de fagade.

~» Réponse de la CAPF dans son mémoire au dossier d’enquéte :

- Afin de conserver le caractére vert et plantéd de l'entrée de ville et de
la parcelle, mais également pour accompagner l'insertion des futures
constructions dans le site, un EVP (Espace Vert Protégé) strict de 3m de
large va étre positionné sur l'ensemble des limites séparatives
(latérales et de fond de parcelle) afin de maintenir les végétaux
existants ; pour la partie en front de rue, I"obligation d'avoir une
cidture doublée d'une haie vive sera également ajoutée.

o Al

-Avon, portant uniq surla de Fontai
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= Réponse de la Ville d'Svon

Pour le nouveau ronage, rien ne vient justifier la méthode consistant 3 « pastiller » le plan de
zonage et a lui faire perdre toute cohérence.

Aujaurd’hul, le terrain fait partie d'une vaste zane UCd, définke au PLU comme « mélant
constructions povilionnaires of petits collectfs », ce gui correspond effectivement & la
physionomie du quarther,

Mais la parcelle #tant trop exigile pour accueillic le projet, les autewrs sont contraints d'y erder
une micro-gone LIDc, completement isalee,

Selon le PLU, |3 zone UG correspond « @ des nouveour quarbers d'hobitat collectif sur des
sites en restructuration urbaing =,

O, ni la parcelle, ni le projet, ne correspondent & un nouveau quartier d"habitat collectif.

Ce rattachement a la zone UDC constitue done un artifice injustfié, en rupture avec le reste du
PLLU.

Concernant les nouvelles régles applicables au terrain, une bande verte de 3 métres de large
e saurait compenser ou justifier la démultiplication des droits & bétir sur ce terrain,

En particulier, les auwteurs de b procédure ne contestent pas le fait qu'il s"agit de la seule
parcelle, sur tout le territoire de Fontainebleau-&von, ob il est possible d'élever une fagade de
16,5 métres a 5 metres des limites de proprigta.

Une nouvelle fals, tout cecl, simplement parce gue la parcelle cholsie n'est pas adaptée &

Femergure du programme.

6" remargue de la Ville : L'évaluation envirennementale est insuffisante, d'autant gu“Avon
a identifié des sites alternatifs plus approprigs au projet
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Je reléve que I'autorité environnementale partage certaines de nos préoccupations.

Dans son avis en date du 16 mars 2023, la MRAE note |'¢loignement du projet de résidence
dtudiante sur Je foncier de la maison forestitre d'Avon avee le campus et 'absence de justifications de la
densité et de recherches de solutions alternatives (§ 2.3, page 11/18).

Des fonciers ont par ailleurs &é proposés per 1a ville d'Avon en alternatives A celud de |a « Maison
Forestidre d'Avon», 4 proximité immédiate de In gare mais aussi sur Faxe garehypercentre de
Fontaineblesu. Ces propositions n'ont pas &¢ reteones 8 mon grand regret.

La MRAE déplore également que la végétation du site, les conséquences de la densification sur
les milicux naturels et le paysage e solent pas davantage étudiées, Elle reléve aussi I'absence de mesures
réglementaires qui permettraient datténuer "impact visuel des bitiments, notamment du fait des houteurs
admises (§ 3.1 et 3.2, pages 12 et 13/18).

Ce projet de construction va incomtestablement modifier le paysage urbain actuc], représentant
I'entrée de ville & carciére trés boisée, en limite de forét et de secteurs verts.

~> Réponse de la CAPF dans son mémoire au dossier d’enquéte :

Rien de précis. Le mémoire en réponse aux observations de la MRAE se borne & indiquer que
des compléments seront apportés b 'évaluation environnementale.

=> Réponse de la Ville d’Avon :

Concernant I'évaluation environnementale, les lacunes constatées par la MRAE touchent non
seulement aux caractéristiques du projet, mais aussi a son existence méme, du moins sa
localisation.

Or, ces questions ne sauralent attendre la fin de la procédure pour recevoir des réponses.

Autrement dit, c'était avant le démarrage de l'enquéte publique qu'il fallait apporter ces
compléments essentiels 3 I"évaluation environnementale et non pas aprés, quand le
commissaire-enquéteur aura rendu ses conclusions et que le public ne pourra plus ni
s'informer, ni participer a la décision,

Concernant les sites alternatifs, le silence des auteurs du projet est une nouvelle fois éloquent.
En dépit d'une opposition locale presque unanime, ils semblent déterminer 3 ériger ces
batiments sans tenir compte de terrains mieux adaptés, mieux desservis et mieux intégrés a
I"agglomération.
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Jajoute, en conclushon, gue la commune, dés le lancement du projet, a proposé un site
alternatif pour une résidence sociale étudiante de taille plus petite mals plus prés des campus,
de la gare, et mieux dessenie.

Un autre site, pouvant accueillic dgalerment un résidence sociale dtudiante, vient depuis peu
s'ajouter comme oppartunité, i proxirmité immédiate de la gare, et sur "axe de bus qui dessert
le midun bis Campus,

O, ni la commune de Fontainebleaw, ni la CAPF, nont jamais voulu évoquer la maoindre
possibilité de transfert du projet. Cependant, 3 la date d’avjourd’hui, le dialogue est sur ke
point de s'amorcer et nous pouvons terminer cette contribution sur une note optimiste, qui
nows laisse espérer que le projet pourra évoluer dans 'intérét des deus villes,

Marie-Charlatte NOUHAUD
Maire d' Svon

et hes 24 conseillers du groupe majoritaire
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PJ de la déposition n° 36 de M CHAMPSAVIN Arnaud
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Enquéte publique

Commentaires sur la modification N°12 du PLU
Zone 2 Rue du Rocher / Archives et quant & la création du
secteur UDc3

Commentaire : les constructions exemplaires sur le plan
environnemental ne commencent pas par la destruction d’une maison
historique (Maison Forestiére) parfaitement viable et encore quelques
mois avant sa destruction. Ces pratiques anti-écologiques ne laissent
rien présager de bon quant a des promesses “d’'exemplarité
environnementale”. Les déchets de chantier sont en France la premiére
source de déchets selon 1’ADEME (Agence de la Transition Ecologique),
et difficilement retraitables.

De maniére générale, c’est le bien-fondé du projet gui pose guestion
: constructions sur le terrain des subsistances, prés de la gare
d’avon .. le nombre de logements en construction sur Avon et
Fontainebleau et les commentaires des différentes parties prenantes
laissent douter de 1l’intérét de 165 logements supplémentaires.

Et méme si le besoin en logement pouvait &tre une réalité (ce qui est
contesté par beaucoup d’acteurs), l1l’endroit choisi pour cette
réalisation est problématique : c’est un projet de la SEM et de la
mairie de Fontainebleau, mais je constate que de nombreux riverains
et méme la Ville d’Avon (de maniére trés officielle) sont contre.
Aveon et le vieil avon sont en effet principalement impactés par le
projet, car 1l’ancienne Maiscn Forestiére d’Avon était ... dans un
guartier 100% avonnais : il n'v a aucune maison bellifontaine & moins
de 2 km dy site. Et le stade benjamin gonzo, (4 fontainebleau pour le
PLU) accueille.. 1’US AVON !
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L'entrée du vieil Avon par cet axe doit étre préservé. Le quartier
est constitué A majorité de maisons basses (et non pas d’ immeubles
type Sophoras !), du stade de fcot (hauteur faible) et du CNSD
{hauteur faible). S’inscrire dans cet alignement, c’est ne rien
construire, construire autre chose, construire moins haut, et
préserver les nombreux arbres qui font le charme de 1'endroit.

Commentaire ;

Pourquoi seulement 4 arbres ? Les Sophoras en ont minimum une 1l0aine
devant chaque immeubles, ce qui n’empéche pas les riverains d’en face
de se prémunir contre les regards.

Les jardins en enfilade des maisons de 1’Allée du Rocher seront
toutes “a découvert”, visibles depuis les futures fenétres.

Sur le fond comme sur la forme (passage en force, manque de
concertation, manque de transparence) , ce projet me pose question en
tant qu’habitant de la rue du Rocher. Que les riverains se
mobilisent, et que la mairie d’Avon elle-méme s'oppose & un projet au
nom de ses habitants (seuls impactés par celui-ci) montrent qu’il y a
un probléme et qu’il faut prendre en compte leurs avis.

J’ignore si un projet alternatif (jardins familiaux, tiers-lieu,
rachat citoyen du terrain..) peut &tre proposé, je suis en tout cas a
fait disposé & y contribuer.

Merci de votre attention,

Arnaud de Champsavin,
Habitant de la rue du Rocher
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Réponses de la CAPF et de la Ville de Fontainebleau au PV de synthése

1.1.1. Tableau récapitulatif des dépositions
Numéros . .
Commentaires du commissaire
Classement Sous-classement des enquéteur
dépositions q
Manque d'information sur le projet
Hors sujet Consultation du dossier hors projet 1-8-1-18 | Branger/Véolia ?
Contre une installation au bunker
Commentaires du commissaire enquéteur :
Transmis au chef de projet pour information
Les réponses données lors de la concertation et la
Absence de clarté sur le projet de la rue du Rocher | , , ,c oo définition des projets du dossier montrent
d'Avon certaines incompréhensions qui engendrent le
doute et l'insincérité du projet.
Entre le campus univessitaire de la caserne
Damesne et le projet des Héronniéres, ce sont &
terme 7.000 étudiants qui vont faire leurs études a
Fontainebleau.
) . 2eb-7-0- - Studio 8 polyclinique 332
Le doute semble installé sur le nombre de logements 10-10'- 13 - - Ancien hopital 120
d'étudiants 7-g-27- - Héronniéres clos des ébats 760
Subsistarices 135
- Archives 1000
Maison forestiére 165
Ce projet créé le doute, et est refusé car
Résidence étudiante sociale 2-13-40 facilement transformable en HLM sociales, les
résidents alentours n‘en veulent pas.
Est souligné le mépris de la communauté
d'agglomération envers Avon en écartant la
commune d'Avon de l'enquéte publique et en
. imposant un batiment (sur les limites de
Projet de la rue du Fontainebleau) aux résidents de la zone
Rocher d'Avon Le projet tel qu'organisé installe une Sensation de pavilionnaire de la rue du Rocher d’Avon.
N . G 2-6-16-18
mépris des résidents d’Avon et des responsables de la
commune 27 -
Le permis de démolir (par ailleurs jamais affiché
dans les délais réglementaires, affirmés par des
témoignages oraux au cours de l'enquéte) dés I'été
2021 de la maison forestiére, puis la démolition de
la maison forestiére effectuée rapidement, ef
attendre 2023 avant le vote communautaire de lg
modification.
) . . L Aucune étude réaliste dans le projet permettant
Le dimensionnement des servitudes 14-20-13- N <o . '
40 d‘avoir des précisions sur le sujet.
Le projet ne fait état d’aucune réhabilitation de vieux | 9-10-10"- Cette solution apporterait un peu d'oxygéne i la
logements « vides » 14 situation
Réalisati d' Ssidh tudiant ale et Le directeur de la SEM affirme que cette résidence
calisation % G'UNE IESIGENCE EIUCIANE SOciale et | 49 sera écologique ? dans une maison désaffectée

écologique dans une maison désaffectée »

qui pourtant était habitée avant sa démolition.




« La jauge a été estimée a 165 logements par les
bailleurs pour permettre de répondre aux besoins du
territoire en logement social étudiant en tenant compte
des équilibres entre le foncier et la densité. La SEM a
proposé le choix d'acquérir le foncier avec pour objectif
de créer une résidence étudiante sociale qui serait
ensuite confiée a un bailleur »,

11-4-13-
12-4-6-
19-23

Cette affirmation de la SEM conduit 4 des
dépositions qui estiment que le PLUI de
Fontainebleau-Avon est dans la perversion des
principes de base qui ruine le concept méme des
régles publiques. Un PLU est établi & partir de
considérations d'intérét général et non d'intéréts
particuliers.

Préservation des végétaux en périphérie

11-19-16
-17-28

Les arbres sont prévus détre préservés au
maximum dans la mesure ou leur état
phytosanitaire le permet.

Respect du schéma directeur

11-19

Le point IV de la déposition 11 répond aux
inquiétudes du public concernant la vision
d'ensemble du projet immobilier de Foritainebleau.

Le projet de résidence traduit la volonté d’une
démarche d’anticipation.

11-13-40

Cette démarche d‘anticipation n'est pas admise
par le public qui considére la poursuite d'intéréts
particuliers.

Le projet est rendu caduque par l'actualité :
- Leclimat
- L'énergie décarbonée
- La place du travail en cohérence avec le
fogement
- letransport en commun adapté

14-12-8

A aucun moment dans le dossier n'est pris en
compte le défi climatique.

Obligation aujourd’hui d'un aménagement du territoire
- Meétropole parisienne trop dense
- Déséquilibre est / ouest parisien (emploi-
logement-formation-transport)

14-12

Dans quelle mesure le projet s'inscrit dans cette
démarche.

« | est prévu sur ce site un batiment avec un traitement
architectural exemplaire permettant ainsi de valoriser
I'entrée de ville et de lui donner un caractére marqué et
qualitatif qui lui fait actuellement défaut »

17-19

Cette affirmation est considérée comme un
mensonge au regard de la qualité des pavillons se
trouvant en face. L'intervenant souhaite manifester
sa colére sur cette affirmation qui s'ajoute au reste
des arguments de refus du projet.

Il est affirmé dans la chronologie qui suit, que ce ne
sont pas des motifs d'urbanisme purs qui ont motivé la
modification entreprise, mais la sauvegarde d'intéréts
financiers du propriétaire actuel : la SEM du pays de
Fontainebleau, présidé encore récemment par le
président de la CAPF (CAPF qui est son actionnaire
principal) et qui serait confié aux foyers de Seine-et-
Marne (dont la ville de Fontainebleau est actionnaire.

- Le 10 mars 2021 : le service des domaines
estime la valeur du bien & 175000 €en se
fondant sur le PLU actuel

- Le 19 mars 2021 : la CA de la SEM donne son
accord de principe pour l'acquisition de la
maison forestiére pour 520000 € les 2722
m? pour un projet de 4500 m? SDP, sachant
que le PLU ne le permet pas 3 cette date : on
voit donc bien a ce stade que la SEM a traité
avec 'ONF comme si elle était sire d'obtenir
une modification rendant possible sa
spéculation,

- Le1%juin 2021 : e conseil municipal d’Avon
« demande un moratoire sur I'ensembles
des projets immobiliers de la zone afin
qu'une étude durbanisation approfondie
soit réalisée.,

- Juillet 2021 : la SEM publie une annonce
d’'un marché de conception réalisation pour
7 millions d’euros.

- 12 juillet 2021 la commune de
Fontainebleau délivre le permis de démolir
de la maison forestiére.

- 28 septembre 2021 : le conseil municipal
d’Avon adopte la délibération suivante : « a
I'UNANIMITE - DEMANDE au président de la

3-3-6-16
-21-25-33

L'affirmation déposée ci-contre installe le climat de
« suspicion » d'insincériié dans [l'opération de
modificationn®12 du PLU.

Il est facile de constater que les buts poursuivis
sont éloignés des motifs d'urbanisme purs.

Le fait que la ville d’Avon ne soit pas associée &
'enquéte sous-entend une entente cordiale entre la
SEM, le CAPF et la ville de Fontainebleau,

La chronologie ci-contre montre que la
modification du PLU vise pour cette résidence fa
réalisation d'opérations financiéres.

Le commissaire enquéteur note aprés cette
déposition les constats suivants :

La mairie d’Avon se sent exclue du
projet.

- La mairie d’Avon aurait un projet a faire
valoir & un autre endroit, qui enléverait
les nuisances énoncées aux résidents.

- Les nuisances ne cornicerneront que les
résidents avonnais a proximité, il n’y a
pas de bellifontain dans la zone.

- Toutes les revendications avonnaises
r'ont pas été retenues, cela génére ie
sentiment de mépris envers les
autorités organisatrices, palpable au
cours des permanences du
commissaire enquéteur.

- Le public avonnais se sent hafoué par




SEM du pays de Fontainebleau de sursoir a
la démolition de cette maison forestiére, le
temps que la concertation entre les deux
villes ait lieu.

- Le permis de démolir est exécuté avec un
affichage de trés courte durée sur le terrain
ne permettant pas aux tiers de réagir dans le
délai de recours.

- 1¢" octobre 2021 : la délibération du 19 mars
2021 de la SEM étant entaché d’un vice de
forme (absence de présentation de l'avis des
domaines) est régularisée

- 24 mai 2022 : la CAPF prescrit la présente
modification du PLU pour rendre possible ce
projet

- 22 juin 2022 : le maitre d’ceuvre est désigné
par le CA de la SEM.

La mairie d’Avon regrette qu'aucune présentation du
projet de résidence étudiante n’ait été réalisée dans le
cadre de la procédure. Une simple réunion
d'information sans que le projet soit déja avancé a eu
lieu en juillet 2021.

La communauté ne nie pas qu'il existe des esquisses,
des plans et des éléments de programme sur le projet,
c’est que I'on a une idée assez précise dudit projet.

Affirme que lorsque I'on ajuste les régles sur les gardes
du corps d’un projet, c’est que I'on a une idée assez

les  autorités  organisatrices  de
Fontainebleau.

Le commissaire enquéteur souligne un probléme
majeur politique entre les deux villes de
Fontainebleau-Avon (ayant le méme PLU) au-dela
de l'intérét de I'urbanisme.

Aucun plan ni esquisse n'existe dans le dossier.

J'ai demandé aprés réception du dossier d’'enquéte
que celui-ci soit complété par un plan du projet
projeté en 3D, en réponse a ma demande il m'a été
répondu qu'il n'existait aucun plan puisqu‘aucun
permis de construire n'était déposé.

Pour autant la hauteur des gardes du corps étaient
effectifs, donc le projet bier: avanceé.

Wrtificialisation des sols

Toujours plus de concentration dans les villes et les
campagnes qui se désertifient.

mpact environnemental

il est souhaité notamment un abaissement du
batiment et donc du nombre d’'appartements I est
recommandé par la MRAe de justifier les impacts du
projet

« L'idée qu'une barre d’immeuble va permettre de
istructurer l'entrée de ville »

Il est pris pour exemple dans fa déposition 16 les
immeubles d’entrée de ville désastreuse de ia
résidence des Lilas (HLM foyer de la Seine) qui
lconstitue le tout premier élément architectural
quand on arrive & Fontainebleau (ville Impériale).

Dés la date de classement au titre du SPR, une
commission locale doit-étre instituée pour établir un
plan de valorisation de l'architecture et du patrimoine.
Or, un an aprés rien a bougé. On peut penser que ce
plan interdirait les hauteurs et les densités autorisés
par la présente modification qui va a l'encontre de la
imise en valeur de la ville comme la résidence de la rue
Lagorsse en est la preuve au grand dam des
bellifontains.

Le dossier d’enquéte ne comprend aucune relation &
un plan de valorisation de I'architecture et du
patrimoine.

La mairie d’Avon annonce le projet de soumettre au
lconseil municipal une motion demandant le réexamen du

7-17-28
129
16 —17-23
-27-28-
36 - 40
16-28
19-21-22-
123
134

rojet de résidence de la rue du rocher d’Avon.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Globalement e projet de résidence rue du Rocher d’Avon est refusé par les résidents, au regard des nuisances qui seront causées par le projet et du
bouleversement occasionné dans la cité environnante. Ce refus prend naissance sur l'impact visuel du projet, pour les résidents de la cité pavillonnaire, et
les probables nuisances sonores, de circulation déja trés encombrée et les difficultés de stationnement. Sans parler des fétes tardives et des trafics en
tout genre engendrés par la présence des étudiants
De plus, un sentiment de malhonnéteté est ressenti auprés du public sur le projet de cette résidence rue du rocher d’Avon, a cause d'une part de la
démolition de la maison forestiére sans information particuliére, les propos tenus dans la présentation du projet (entrée de ville).

L'absence de dessin en 3D du projet dans son environnement constitue ur mangue. En quoi Iz construction sera écologique ?




Questionnement au chef de projet
1.

Le chef de projet peut-il apporter des compléments d'information sur le fait que la ville d’Avon (ayant le PLUi en commun avec Fontainebleau)
ne soit pas associée a I'enquéte publique ?

Réponse des coliectivités :
Le cadre réglementaire a été respecté. La publicité de fenquéte publique a été faite sur fes deux communes : sur le terrain par le biais de faffichage et sur fes sites
intemet des detix communes ainsi que celui de fa CAPF.

i faut de plus rappeler IArt. L153-42 du code de furbanisme qui dit que : « Lorsque la modification d'un plan local durbanisme intercommunal ne conceme que
certaines communes, lenquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. »

Cest pourquoi a ville de Fontainebleau a été le siége de fenquéte de la présente modification n°12 qui ne concemait que son tenitoire. D'autant qu'au regard des
nombreuses contributions de la part des habitants d’Avon, cette organisation ne les a pas empéchés de se manifester,

Le chef de projet peut-il compléter le dossier d'enquéte avec des plans 3D du projet de construction, sachant que I'on sait qu'il fera 16,5m,
qu'il y aura en sous-sol un parking de 50 places.

Réponse des collectivités :
Des perspectives diinsertion du projet dans son environnement sont jointes au présent mémoire en réponse (PJn°1 et 2)

Le chef de projet peut-il apporter des compléments d'informations sur les besoins en résidences étudiants ?

De nouveaux établissements ou de nouvelles sections vont ouvrir dans fes années a venir. Tout d’abord, & la rentrée prochaine (septembre 2023), plusieurs niveal
de/institut dEtudes Politiques (IEP) ouvriront et fnstitut Universitaire de Kinésithérapie de Fontainebleau s'agrandit La Ville estime sa population étudiante & pre
de 5 500 étudiants dici & 2025.

Loffre de logements étudiants est aujourdhui fe second critére dattractivité aprés e type de formation, en fonction duquel se décident les familles. Or méme les
établissements existants, dotés en intemats, ne peuvent pas loger tous leurs éféves. Cest le cas des lycées Frangois ler par exemple ou de Couperin, dont les BTY
ne sont pas logés, dautant que certains intemats ferment le week-end et ne peuvent donc pas répondre 4 la demande des étudliants venant de loin. Le teritoi
dispose actuellement de seulement 350 logements étudiants, auxquels vont s ajouter les 332 logements fivrés cet été un chiffre insuffisant au regard de la populati
estudiantine actuelle estimée a 3 500. Si le territoire de la Ville de Fontainebleau n'a pas vocation & foumnir un logement & chaque étudiiant, elle souhaite néanmoi
proposer une offre cohérente et diversifiée. Or la plupart des résidences étudiantes qui se réalisent aujourd'hui sur fe temitoire sont des résidences privées. Il est al
indispensable de développer une offre sociale, plus accessible et répondant aux étudiants ne pouvant se loger dans le parc privé. Ceest pour cela que larésidence dd
larue du Rocher est nécessaire pour foffre de logements estudianting dont la commune soubaite se doter.

Réponse des collectivités :
.

Le chef de projet peut-il apporter des éléments de précision en ce qui concerne le dimensionnement des réseaux d’approvisionnement (eau-
électricité...) et d'évacuation.

Réponse des collectivités :
Les services de la CAPF, compétents sur l'eau potable fassainissement et les eaux pluviales exigent notamment que toutes les nouvelles constructions disposen*
dun systéme dinfiftration des eaux pluviales sur le terrain propre de fopération. Ce systéme doit étre adapté a la surface imperméabilisée et aux caractéristiques du
sol. il est exigé de prendre en compte pour le dimensionnement des ouvrages, une plule de retour vingtennale sur une durée de 2 & 6 heures et pour un temps de

vidange de fouvrage inférieur ou égal a 48h. Les projets de PC seront donc soumis & cette obligation. La capacité des équipements et réseaux d'eau, ddlectricité ef
dassainissement est par ailleurs suffisante pour les projets inscrits dans la modification,

Pourquoi ce projet de modification n*12 n'intégre pas de réhabilitations de logements anciens en résidences étudiantes au regard des
nombreux appartements vacants (1093 en 2019 source INSEE),

Réponse des collectivités : EJ
Laproduction de logements neufs et fa remise sur le marché de fogements vacants sont deux axes nécessaires et complémentaires et ce pour toutes fes typologi
delogements, pour répondre & tous les besoins, y compris spécifiques (séniors, étudiants, handicapés) et faciliter le parcours résidentiel des familles et des individus,
La ville de Fontainebleau a confirmé limportance de la sortie de fa vacance en inversant la proportion des objectifs dans e PLH Intercommunal pour augmenter fe
nombre de logements & réhabiliter en 6 ans de 156 tels quamétés en avril 2023 par la CAPF 8 400 logements lors de son conseil municipal du 3 juillet demier. D.
son plan dactions opérationnelles, le PLH prévoit le déploiement d'outils incitatifs, voire coercitifs, pour lutter contre la vacance structurelle dont avec la Wleagq
Fontainebleau une OPAHRU sera lancée prochainement avec faccompagnement d'un maftre d'ceuvre en animation et ingénierie

Quels sont les critéres de construction permettant d'affirmer que cetie construction sera écologique ?

Réponse des collectivités :

La SEM indique que la résidence de la rue des archives est au niveau de performance RE 2020 et répond au cahier des charges Cerqual et du bailleur FSM qui sont
plus contraignant que fa norme. Par ailleurs, le programme a induit des prescriptions techniques en terme de préservation des végétaux et de construction bio:
climatique

Dans quelle mesure e projet de modification s'inscrit-il dans un aménagement du territoire ?

Réponse des collectivités :

Le projet sinscrit dans une volonté globale des collectivités d'accompagner ce quartier en pleine mutation, laquelle a été amorcée avec Faccueil du sidge picard, o
cinéma, et qui se poursuit avec les réflexions sur la reconversion des friches militaires. A ce jour, il iy a pas d'autre « plan » aété. Le docurnent évoqué par la SEM
quine conceme pas le terrain de la maison forestiére n'est en aucun cas un plan finalisé, validé et opposable. Il y a bien entend, et c'estle réle des collectivités d‘avoi
un regard prospectif sur Iévolution de leur territoire, des études et des réflexions en cours. Dailleurs, dans le cadre de ses réflexions, Ia Ville a délibéré le 3/07/23 sui
les orientations d'aménagement du quartier du Bréau. Cette délibération est jointe au présent document (PJ n°3). Ces réflexions sinscrivent notamment dans g
perspective du futur PLU; et du PLH et d'une réponse efficiente aux objectifs de renouvellement et de rénovation du tissu urhain existant de fimitation de
consommation fonciére et de lutte contre [étalement urbain, objectifs nationaux fixés par le légisiateur,

Dans sa déposition n° 18 M ZIMMERMAN affirme que le permis de démolir de la maison forestiére n'a jamais été affiché. Le maitre d'ceuvre
peut-il enrichir le dossier d'enquéte en y joignant le permis de démolir et I'acte de démolition ?




Réponse des collectivités :
Le permnis de démolir accordé par la ville ainsi que le constat dhuissier attestant l'affichage sur place de ce permis est joint au présent document (PJ n°4)

9. Lemaitre d’ceuvre peut-il valider la chroniologie et les affirmations de la dépositionn®3 ?
Réponse des collectivités :
Les délibération prises par le conseil d'administration de la SEM entre mars 2021 (Accord sur le principe d'acquisition du terrain) et juin 2022 (Choix de féquipe de
conception/réalisation), attestant de la chronologie et détaillant les événements mentionnés dans la déposition n°3, sontjointes au présent document (PJn°5.7 &
5.5)

10. Dans le but d'informer le public, qui craint de voir ériger « une cage a poule ». Le chef de projet peut-il amender le dossier en fournissant
les plans précis de la construction, les contours du projet, le style architecturaf 7 le public pourrait en connaissance de cause se faire une
idée du caractére architectural du dossier.

Réponse des collectivités :
Cf réponse au point n°2 du théme n°1

11. Dans le maintien « autant que possible du paysage actuel » pour ce projet quelles sont les mesures précices et réglementaires qui seront
données 7
Réponse des collectivités :

Les collectivités inscriront dans cette modification n°12 les mesures précises et réglementaires
= Inscription d'un EVP (Espace Vert Protége) strict de 3m de large sur fensemble des fimites séparatives (latérales et de fond de parcelle) afin de
maintenir les végétaux existants (si leur état phytosanitaire le permet), le cas échéant, les cltures doivent uniquement étre constituées dun grillage
doublé dune haie vive dessences variées et compatibles avec fenvironnement local pour garder le linéaire « vert et végetalisé » actuel.
= Pourlapartie en front de rue, le réglement impose une clbture doublée dune haie vive.
= Retrait minimal des constructions par rapport a falignement de 10m et dans la marge de recul, il est exigé la plantation dau minimum 4 arbres de
haute tige.

12. Est-il envisageable d’abaisser la structure (3 10 m) et a 100 appartements pour que ce projet atteigne un seuil d’acceptabilité par les
résidents voisins 7
Réponse des collectivités :

Comme findique la SEM dans son courrier envoyé au cours de fenquéte : « La jauge a €té estimée & 165 logements par les bailleurs pour permettre de répondre aux
besoins du termitoire en logement social étudiant et en tenant compte des équilibres entre le foncier et la densité. »

13, Le maitre d'ceuvre peut-il expliquer le retard cumulé de la mise en place de la commission iocale (au titre du SPR) et I'élaboration du plan
de valorisation architecturale et du patrimoine de fontainebleau ?

Réponse des collectivités :
Il n'y a pas de retard cumulé. Le périmétre SPR a été amété en février 2022. La constitution de la commission locale et la rédaction des piéces pour lancer I3
consultation permettant le choix dun ou plusieurs mafires d'ceuvre pour Félaboration des outils de gestion (PSMV et PVAP) seront finalisées pour la fin de fannée
2023 au plus tard. ———
1
213-5-8-9 | |avenement de 165 résidents dans la zone
Circulation 171-12- pavillonnaire aménera une intensification de trafic
23-24-31 routier.
-33-39 |
Il est prévu 50 places de parking en sous-sol, les
| calcuis semblent basés sur le fait que la résidence
) 2-13-45-11 - | est sociale, donc peu d'étudiants véhiculés i les
Stationnement 12 - 31-39 possibilités de stationnement dans la rue du rocher
Nuisances d'Avon sont limitées et certains jours de match
" (proximité du stade) complétement encombrées.
causées par le
projetde la rue
d’Avon 2-9-10-10" - Toutes ies habitations « en face » du projet ne sont
La hauteur du batiment du projet (16,50 m) 11-12-13 pas prises en compte. Elles se situent 3 Avon. Les
L'aspect cubique et bétonné des réalisation -14-16- estimations d'intégration du projet n'est faite
anteérieures n'encourage pas l'acceptation du projet 37-133-39. | Quavec la résidence « les SEPHORAS » située sur
le coté.
40
9-10-10"- La ligne de bus cité (n°8) n'est pas adaptée
- aujourd’hui pour 'acheminement des étudiants a fa
Transport des étudiants 13-14 gare (1.5 km) et au campus DAMENE (2 km) aux
=7-8-9-11| heures de pointe.
12-23
40




Aucune précision apportée sur la zone du projet
. . 13-5-11- quant au risque de remontée de nappe
Evaluation environnementale 16-23-24 | Nj d'évaluation environnementale locale et
=27 -31-33 | d'ensemble du schéma directeur.

Aucun Bellifontain ne subit les nuisances

Toutes les nuisances ci-dessus concernent des 33-36-39 SR s

Avonnais dans la cité pavillonnaire

Le zonage prévoit de créer une micro-zone UDc
complétement isolée. Les auteurs de la procédure ne
contestent pas le fait qu'il s'agit de la seule parcelle, sur 33-36 La parcelle choisie n‘est pas adaptée a l'envergure
tout le territoire de Fontainebleau-Avon, ol il est du programme.

possible d'élever une fagade a 16,5 m a 5 m des limites
de propriété.

Nuisances nocturne (bruit), festives 38

f—

Commentaires du commissaire enquéleur

Le projet de résidence dans cette zone canalise toutes les intentions de rejet.

Une avalanche de dépositions « anti-projet rue du rocher d’Avon » inonde I'enquéte publique en provenance essentiellement d’habitants d’Avon, derriére
leur élue. Il se dessine dans cette enquéte un affrontement entre les communautés de Fontainebleau et d'Avon et les entités de la CAPF et de la SEM.
L'enquéte regoit les affrontements « politiques » qui auraient d étre jouds dans les salons des mairies. Chacune revendique « un meilleur endroit et
un meilleur projet ». La commune d'’Avon ne supporte plus les opérations « rapides » de la SEM qui tente d'aboutir dans son projet avec toutes les
Interrogations qui 'entourent. Le manque d'évaluation environnementale sur le « schéma directeur » justifie fa proposition d’Avon de désigner un site
alternatif plus approprié au projet. Il apparait alors que I'accueil des étudiants ne laissent pas indifférentes le foncier de chaque MAIRIE,

Questionnement au chef de projet :
1.

Le chef de projet peut-il apporter des précisions sur ies améliorations « concrétes » qui seront apportées sur les lignes de Bus pour
permettre I'amélioration de la situation actuelle :

Aux étudiants de rejoindre la gare et ou le campus aux heures de pointes

Au public de rejoindre les commerces gare centre-ville,

Les touristes pour rejoindre le chiteau

Réponse des collectivités :
Le projet de fa rue des archives sera desservipar les lignes 3 et 8 dont le premier amrét (Rocher d'Avon) est situé & 300m du site. Ces lignes desservent aussibien la

gare (5 min) que le centre-ville de Fontainebleau (7 min). Elles desservent également le campus Damesme & certains horaires.

Ce demier est également accessible en 11 minutes & vélo (3 km), IIUT se situe quant & lui & 13 min (37 k) et fa gare & 9 min (2.3 km). En ce qui conceme les
transports en commun, une nouvelle délégation de service public pour lexploitation des lignes de lagglomération est en cours pilotée par 'autorité organisatrice
des mobilités lle-de-France Mobilités. Le transporteur désigné TRANSDEV travaille & la lisibilité et & foptimisation de ce parcours. Ces changements devraient étre
effectifs a la rentrée scolaire de septembre 2023, L'augmentation de la fréquence des transports en commun devra accompagner fes projets une fois que ceux-ci
seront plus aboutis. La CAPF a informé IDF Mobilités et le délégataire Transdev de la mutation prochaine des quartiers sud de fagglomération (Subsistances,
résidence étudiante) et de 'adéquation & mener en termes doffre de transports en commun.

Laligne 7 du réseau qui permet la grande offre du territoire permet aux touristes de rejoindre le chateau de puis la gare et nentre pas en concurrence avec le
déplacernent des étudiants depuis la maison forestiére jusqu'aux établissements d'enseignement supériedr,

Les différentes opérations devront respecter les dispositions du PLU du PDUIF et du code de fa construction en matiére de stationnement que ce soit pour les
véhicules motorisés ou non motorisés.

Le porteur de projet peut-il apporter des précisions sur la prise en compte du risque de remontée de nappes mises en évidence par I'étude
environnementale du cabinet ALISE en décembre 2022, et les possibilités d'inondation affirmées ?

La SEM a fait réaliser dans fe cadre du projet une étude de sof G2 PRO. Le terrain ne présente aucun fisque de remontée de nappe ni dinondation a cet endroit Le
sous-sof esten sable et situé bien plus haut que la nappe. Il existe un puit magonné ancien dans fa parcelle & plus de 15 m de profondeur. Par ailleurs, la SEM a déi3
construit deux projets immobiliers & proximité.: le complexe des halles de Villars et fe site Picard Surgelés. Aucune remonté de nappe ni inondation n'a été
observée en 12 ans bien que deux crues centenale aient été subies en 2016 et 2018,

Réponse des collectivités : F’J

i est dénoncé la perversion des principes de base
4-3-3-4- | quiruine le concept méme des régles publigues.
6-39 Un PLU est établi & pariir de considérations
d'intérét général et non d'intéréts particuliers.

Cette modification n® 12 apparait comme irrecevable
car motivée par des intéréts particuliers et non par
lintérét général.




La modification
n°12 du PLUi de
Fontainebleau-
Avon

Absence de concertation et communication en amont
du projet avec les élus de la ville d’Avon et les
habitants

6-3-3-6-
9-33-36

Absence de vision d’ensemble sur le projet habitat
dans 'agglomération

7-11-13-
3-3-6-7-
9-22-25-

39

L'absence d'enquéte & Avon pourtant concerné par
les évolutions en bordure de son territoire apparait
comme une erreur manifeste d'appréciation de
Iautorité en privant les populations concernées par
les nuisances susceptibles d'étre concernées par
le projet. Le PLU est commun & Fontainebleau et
Avon mais ne concerne que Fontainebleau. Pour
autant des nuisances (volume du béatiment,
circulation, bruit, stationnement...) sont identifiées,
Des sentiments de mépris sont palpables, d’autant
que toutes les nuisances concernent les habitants
de la cité pavillonnaire avonnaise. Il n'y a aucun
habitant de Fontainebleau pouvant subir ces
nuisances. Il est souligné que le fait de restreindre
pour une intercommunalité I'enquéte publique a
une des deux communes ayant le méme document
d'urbanisme alors que lautre commune est
évidemment concerriée par l'impact des projets.

L'interrogation est palpable sur les différents
projets  d’habitations sur ['agglomération de
Fontainebleau-Avon notamment sur les anciennes
emprises militaires désaffectées (les Héronnieres-
Clos des ébats, subsistances, Bréau, bunker...)

Le projet nest pas en cohérence avec le classement au

titre des sites patrimoniaux remarquables qui doit

conduire a la conservation - la restauration — du point

de vue historique architectural — artistique ou
aysager.

15-13-40

Cette modification est considérée comme un déni du
patrimoine bellifontain. Au regard du projet de la rue
Matry en face d’un site « monument historique » et
ide L'implantation d’un haut béatiment dans un écrin
ide verdure rue du Rocher d’Avon.

Le lecteur peu averti pourrait considérer que la
présente modification a des effets limités. Ce serait
une grave erreur, car elle poursuit [l'objectif de
l'augmentation continue des possibilités de
construction & Fontainebleau et Avon, au mépris de
toute logique écologique et patrimoniale.

La loi Francaise et le droit Européen impose de prévoir
les effets cumulatifs avec les projets en cours
(subsistances, Bréau..). L'ensemble de ces
modifications additionnées (subsistances, Bréau,
Héronniéres, maison forestiére, Lagorsse,) constitue
désormais un énorme secteur en mutation, ayant des
effets cumulatifs trés graves, d’autant plus que ces
changements créent des nuisances
environnementales et des besoins en termes de
services public.

3-3-6-7~-
30-39

Le dossier d'enquéte n‘aborde pas les effets
cumulatifs.

La déposition PJ n°30 apporte des preuves de
l'effet cumulatif (la maison forestiére figure dans
ce moratoire !)

La modification en question s’inscrit dans un projet
plus large d'urbanisation de l'ensemble des terrains
militaires du sud de l'agglomération appelant ainsi une
évaluation plus globale des plans et programmes
concernant les sites.
Or il est évident que la modification en question
constitue un premier pas vers la création d'un immense
quartier sud de I'agglomération. Les impacts cumulés
semblent ne pas étre étudiés : il mangue une analyse a
une échelle suffisamment large pour réfléchir sur les
impacts a une niveau « macro ».
- Le mitage progressif des lisiéres
forestiéres ;
- L'effet barrage des immeubles pour les
oiseaux;
- Les flux routiers, le bruit, les effets & faible
bruit sur la biodiversité...
Il convient de rappeler que le découpage en plusieurs
sections d’'un méme programme d’urbanisation pour
échapper a 'obligation d’évaluation environnementale
est illégal

3-3-6-7-
15-25-39

Il nest pas fait état dans le dossier d'une
évaluation environnementale « d'ensemble » de la
zorie sud de I'agglomération.




Au point 3, La déposition mentionne des réponses
insuffisantes a I'évaluation environnementale de la

Les éléments apportés n'ont pas été approfondis

Inquiétude palpable a la définition « d’entrée de ville »

MRAe: on doit se contenter de réponses stéréotypées
- Insuffisance des mesures paysagéres et générales sur de vagues renvois, soit a des
patrimoniales 3-3-6-25 | dispositions absentes, insuffisantes soit au
- Analyses paysagéres recours @ I'ABF, il est cité « démonstration de
- Bruit paresse coupable de l‘autorité »
La régie eau de Paris transmet Ia déposition n° 10, au . PR
porteur du projet par le biais du 2° avis d'enquéte il est transmis en annexe de cette dEPOSI‘TIOH.
concernant la modification n°12 du PLUi de - Laliste des parcelles dotées & Eau de
Fontainebleau - Avon paru dans la presse. Et, au titre Paris sur fe territoire de la Commune de
des articles R.1321-13 - 2 du code de santé publique f%r;;gge;?:g?gctora  7° 2021
et R. 126 - 1 du code de ['urbanisme, mentionne que : f 2
les plans locaux durbanisme doivent intégrer 10 03/DCSL/BP F/ ECdu 7.6 072021
l'ensemble des servitudes résultants des arrétés Carte des perimétres de protection des
préfectoraux déclarant d'utilité publique I'instauration sources de Bourron, Villeron et Villemer
de périmétres de protection de protection des - Plan des zones de protection sanitaires
captages. des aqueducs
« |l est estimé que les nouvelles problématiques Les modifications de PLUI doivent prendre en
d’aménagement des villes et de I'habitat précisées compte les récentes évolutions de la région dont
avec emphase dans les réunions de travail du SDRIFet | 271.25 les bouleversements sont nombreux @ crise
du PADD du PLUi ne sont pas prises en compte climatique — ressource en eau — conséquences
(réchauffement climatique, étalement urbain) ». des déplacements.
« Les préconisations du PADD (datant de 2010) sont Il est dit dans le PADD :
toujours en vigueur et magistralementignoréedansla | 271 -22-26 - Développement mesuré contraint dans
modification n°12 proposée ». les limites du site urbain et par les
composantes du cadre paysager qu'on
souhaite maintenir.
- Protéger le patrimoine paysager et
architectural
- Maitriser les hauteurs de construction
- Améliorer les enirées de ville et les
lisiéres forestiéres
- Maitriser les déplacements (améliorer
les desserte des quartiers sud et est de
l'agglomération - préserver I'aspect du
réseau des voies et l'unité générale des
quartiers
Développer les circulations douces et
améliorer I'offre de transports collectifs.
Le texte n‘évoque que la résidence SEPHORA
« c'est une exception et non larégle »
. . . . . Les évolutions réglementaires visent a autoriser ce
La définition qui gst faite du quartier dans le dossier projet tout en veillant & son intégration dans un
n'est pas satisfaisante ! 26 -29-37

envirorinement urbain actuel afin qu'il bouleverse
le moins possible le paysage. « L. doit permettre de
structurer l'entrée de ville actuelle en lui redonnant
une identité.

Commentaires du commissaire enquéteur :

Le point IV « schéma directeur » de la déposition n°11 de la SEM inscrit la maison forestiére dans le schéma directeur de la zone sud de

l'agglomération !

Huestionnement au chef de projet

1. Les projets, notamment présentés par le document n°17 de la SEM (schéma directeur), dans quelle mesure s'inscrivent-ils dans le plan

local de I'habitat (PLH) et répondent-ils aux orientations suivantes :

- Dans l'orientation n°1 du PLH « encadrer le développement urbain tout en préservant le cadre de vie remarquable du territoire » et
Forientation n°5 « piloter et animer la stratégie habitat du pays de Fontainebleau ».

Réponse des collectivités :

Les projets cités dans le courrier de la SEM sont réalisés ou en cours de réalisation, & fexception du déplacement de I'EHPAD qui nest pas porté par i Ville et pour
lequel, elle n'a pas dinformations & ce jour. Ces projets sinscrivent dans la dynamigue termitoriale qui vise & accompagner la mutation du secteur Sud des villes de

Fontainebleau et Avon.

2. Lechef de projet peut-il apporter des garanties du respect des régles de construction au regard des régles a respecter autour des sites
classés monuments historiques et d'implantation dans une zone pavillonnaire et verdoyante ?

Réponse des collectivités :

L'ensemble des projets évoqués dans la procédure de modification devront étre précisés dans le cadre de permis de construire/permis d'aménager. Ces dermiers]
pour étre validés, devront étre conformes aux régles du PLUlesquelles pourront éventuellement étre renforcées par les demandes de FABF aux abords des

monuments historigues.

3. Le chef de projet peut-if apporter des compléments d'information sur I'évolution des services publics dans le secteur ? (Par services

publics on entend les moyens mis en place pour la prise en compte des 165 étudiants de la future résidence : Police - évacuation des




eaux rioires et ruissellement — organisation des flux - évoiution transports publics)... La situation actuelle est-elle suffisante ou
nécessite - t - elle des évolutions.

Réponse des collectivités :
Comme indiqué dans une réponse précédente, le réseau d'assainissement est suffisant pour faccueil des projets de résidences étudiantes liés a la présente
procédure de modification du PLUI Les eaux de ruissellement devront étre gérées a la parcelle par tous les moyens possibles (infiltration, bassin, nous, récupération
et réemploi...) selon la nature du terrain. Sur Févolution des transports, voir la réponse & la question 1 du théme n°2.

4. Lechefde projet peut-il apporter des éléments sur linexistence d’évaluation environnementale sur I'enserble de la zone ?

Réponse des collectivités ;

Le PLU, lors de son élaboration, a fait fobjet dune évaluation environnementale globale. Par la suite les procédures d'évolution font fobjet d'évaluation
environnementale au cas par cas et aprés avis de la MRAe. Les évaluations environnementales alors éventuellement réalisées sont proportionnées aux sujets et
enjeux de chacune des procédures. La présente procédure de modification n®12 a fait fobjet dune évaluation environnementale jointe au dossier et circonscrites
auix évolutions portées par la procédure.

5.l est fait état de plusieurs documents démontrant (déposition n°15) des modifications « cumulatives » rendant possibles beaucoup
de construction, dont I'évaluation environnementale initiale du PLU ne pouvait pas tenir compte. Une nouvelle évaluation globale dans le
cadre du « schéma directeur » évoqué par le directeur de la SEM n’eut-il pas €té nécessaire, pour cette modification n®12 du PLUI.
Considérant que la maison forestiére fait partie de ce schéma directeur, le saucissonnage est interdit, pourquci le chef du projet a fait le
choix de ne pas encadrer ce projet de résidence étudiante dans le cadre d’une évaluation environnementale.

Réponse des collectivités :

Le «document évoqué par le directeur de la SEM nest pas un document contractuel. Il s‘agit dune cartographie constituée de réflexions sur le devenir du teritoire
mais il n'y a pas de document rédigé ni amété qui aurait une quelconque valeur réglementaire. If ne peut donc pas y avoir une évaluation environnementale sur Ie
sujet.

lIiny a pas de volonté de « saucissonnage » les évolutions portées par les différentes procédures de changement du PLU se font dans e cadre donné par le code
de furbanisme et ses articles L151-31 et suivants. Il 'y a rien diliégal dans la réalisation de ces différentes procédures qui se réalisent au fil du temps et des
évolutions du territoire et que le Iégisfateur a justement prévu pour donner une certaine souplesse au document.

Le PLU commun des villes de Fontainebleau et Avon est devenu obsoléte depuis 20771, date de son approbation, et en fabsence de SCOT, le manque de cadre et
de prospective est latent. Le PLUI en cours de réalisation sur le teritoire de la Communauté d’Agglomération doit venir comiger ce manque et ce dermier fera bien
fobjet d'une évaluation environnementale.

Il faut rappeler cependant que la présente procédure et le projet de résidence étudiante cité ont bien fait fobjet d'une évaluation environnementale.

6. Le chef de proiet peut-il donner en retour lz prise en compte de la déposition n° 10 du courrier électronique et l'intégration des
délimitations et prescriptions des périmétres de protection desdits captages dans le PLU 7

Réponse des collectivités :
Ce courrier de la part d'Eau de Paris n'a pas de rapport direct avec la procédure de modification.. Il sera par ailleurs, annexé au PLU par une procédure de mise
jour.

7. Le chef projet peut-il ajouter au dossier la prise en compte des bouleversements actuels comme la crise climatique, la ressource en
eat - les conséquences des déplacements ?

: flectivitds :
L'une des réponses & fa lutte contre fe changement climatique est la limitation de fa consommation fonciére et fa lutte contre fétalement urbain. Le choix réalisé par
fa Ville de Fontainebleau de projets compacts dans le tissu urbain actuel entre donc dans cette réponse aux enjeux climatiques. Le projet devra maintenir & minima{
75% des espaces non bétis en espace vert plantés ce qui participera a la végétalisation de fespace et a linfiftration des eaux pluviales. En densifiant les espace%

urbains existants, la Ville favorise le rapprochement des espaces d'habitat et des polarités (équipements, commerces, services), favorise [utilisation des modes d
transport aftematif & la voiture individuelle (vélo, marche, transport en commun..,) et limite fextension des réseaux (eau, assainissement électricité). L'ensemble d
ces actions contribuent aussi a lutter contre le changement climatique.

8. Leprojet présente des caractéristiques qui laissent perplexes les résidents & proximité et qui sont en contradiction avec le PADD
- développer I'offre de transport collectif, absent du projet
- améliorer I'entrée de ville « avec un bloc de béton »
- Maitrise des hauteurs de batiments avec un batiment de pius de 16 m de haut en face d’'une zone pavillonnaire.
- protéger le patrimoine paysager et architectural, la maison forestiére (acceptée par tous) a été€ démolie, des arbres ont été coupés,
bien que le PADD prévoyait de préserver le cadre paysager.
Le chef de projet peut-il apporter des informations sur les choix qui ont été faits pour bousculer autant les exigences du PADD et qui
engendre une ambiance de n'importe quoi dans la zone. Cela génére auprés des habitants de la colére et de Iincompréhension ?

Réponse des collectivités :
Toutes les évolutions sont compatibles avec le PADD, sans quoi elles ne seraient pas possibles et ne seraient pas admises par Etat qui a émis, certes des réserves,
mais a donné un avis favorable au projet de modification n°12.
Les modifications successives du PLU démontrent son ancienneté et sa capacité devenue limitée & prendre en compte les enjeux actuels (fimitation de Ia
consommation fonciére, densification, adaptation aux changements climatiques...) Ceest dailleurs pour cela que la Communauté d’Agglomération s'est lancég
depuis mars 2021 dans félaboration dun Plan Local dUrbanisme Intercommunal qui remplacera a terme le PLU actuel. Ce nouveau document permettra daffichen
les ambitions de la Ville et du terrtoire du Pays de Fontainebleau déja en ceuvre comme le développement de IEnseignement Supérieur et de la Recherche qu
constitue un des axes du développement temitorial répondant & un besoin prégnant et essentiel pour son avenir.

S Quand une commune est concernée par le projet de modification du PLU intercommunal, le code de I'urbanisme impose que le projet
fui soit notifié (art L. 153-40) mais également que I'enquéte ait lieu sur son territoire (art L. 153-42). Il n'est pas sans rappeler que ce
PLU est commun aux deux villes. (Déposition n°33 de Mme la maire d'Avon). Monsieur le chef de projet peut-if apporter des €léments
de rénonses qui ont conduit @ ne pas respecter les articles cités ?

Rép s collectivités




Cfréponsen°1 authémen®1.

Comme déja évoqué le cadre réglementaire est respecté.

Le projet
résidence

Dr MATRY —25. situé de l'autre coté de la route.

de 7-15-12- Il s’agit de la Chapelle de la Sainte Famille et
delarue | Proximité d'un monument historique en faceduprojet | 3-3 -6 - 21 I'hdpital hospice du prieuré (fin XVII éme siécle)

Commentaires du commissaire enquéteur :
Liinquiétude de construire « n‘importe quoi », au regard de cé qui a déja été construit rue Lagorce, au droit de la route, est palpable.

Questionnement au chef de projet

1. Quels sont les arguments qui ont prévalus pour proposer ce projet de résidence étudiante en face du monument historique ?

Réponse des collectivités :
La Ville encadre un projet issu dune vente dun terrain du domaine privé du CHSud77 & un promoteur privé. Ce demier a proposé la réalisation d'une résidence
étudiante car le site se situe juste en face du campus Damesme.

2. Quelles sont les dispositions qui seront prises dans le périmétre de protection du monurnent historique ?

Réponse des collectivités :
Les dispositions réglementaires du PLU visent déja & encadrer les projets afin quiils sintégrent dans le paysage Bellifontain. De plus, le projet sera soumis & un avis
conforme de IABF, garant de la compatibilité et de finsertion du projet avec Ia proximité du monument historigue.

3. Le PADD (Programme d’Aménagement de Développement Durable) est particuliérement clair sur cette obligation de « Protéger le
Patrimoine paysager et architectural ». Le chef de projet peut-il préciser les dispositions qui seront prises, pour les deux résidences,
pour respecter le PADD ? (Pour la résidence de la rue du Rocher d’Avon : le patrimoine paysager - pour la résidence de la rue Matry le
patrimoine architectural).

Réponse des collectivités :

*  Pourcequiestde la végétation sur le pourtour de la résidence de fa rue du Rocher, un EVP (Espace Vert Protégé) strict de 3m de farge sur
lensemble des limites séparatives (latérales et de fond de parcelle) a été positionné afin de maintenir les végétaux existants (si leur état
phytosanitaire le permet), le cas échéant les cltures doivent uniquement étre constituées dun grillage doublé dune haie vive d'essences varides et
compatibles avec lenvironnement local pour garder le linéaire « vert et végétalisé » actuel.

*  Pourlarue Matry, fes régles de retrait par rapport aux limites séparatives et de hauteur seront retravaillées pour permetire une meilleure intégration
des constructions nouvelles et éviter une multiplication trop importante et non désirée des formes architecturales « en escaller »,

4. Lechefde projet peut-il préciser les régles d'intégration du futur batiment ?

Réponse des collectivités :
Voir réponse précédente

:.éajzasstzlzent des réhabilitation/requalification, la réalisation de places | 5 5 , Il apparait que limpact de cette disposition n'est
g’ stationnement n'est pas exigée. Actuellement fixée pas commenté dans le dossier.

stationnementen | gouy e seuil passe désormais & 4 logements. Cette

hypercentre disposition vise a favoriser la reprise des batiments et

Il semble qu'il puisse y avoir discussion entre les
différents intéréts (besoins des habitants / diminution
des charges de construction) la commune souhaite
refever le seuil en dega duquel, pour les projets de

a diminuer 'emprise des voitures en ville.

Commentaires du commissaire enquéteur :

Questionn
1.

ement au chef de projet
Le chef de projet peut-il apporter des renseignements complémentaires en apportant des précisions sur I'impact du projet de fajustement
des régles de stationnement ?

Réponse des collectivités :

Comme indiqué dans le commentaire cidessous, cette nouvelle régle vise & favoriser fa réhabilitation des bétiments en hypercentre et 4 diminuer femprise de la
voiture en ville. Cette mesure est une recherche de solution & la vacance dans le parc de logements évoquée précédemment et au changement climatique en
favorisant lutilisation des transports en commun, de la marche ou du vélo pour les déplacements en hypercentre afin de diminuer la pollution notamment et de
réduire la dépendance aux énergies fossiles.




Déroulement de
l'enquéte
{Accueil du public)

Observations d’ambiance du 15 juin 2027 ;

« Je suis allée a la mairie de Fontainebleau prendre
connaissance du dossier de I'enquéte publique et jai
été stupéfaite de la négligence de I'accueil. Entrée par
la porte de la cour, il n'y avait aucun signalement ni
indication concernant le lieu de consultation du dossier
dans le hall d’entrée. Auprés de I'h6tesse d‘accueil je
demande ol se trouve la salle de consultation du
dossier d'enquéte publique. Elle me regarde avec
stupeur et me demande « qu'est- ce que c'est ? » elle va
se renseigner et m'indique un petit bureau je frappe et
j'entre la piéce est petite, un homme travaille dos a la
fenétre je lui dis que je viens consulter le dossier
d‘enquéte, il me montre un petit cahier qui est dans son
bureau et reprend son travail pendant que je consulte
le dossier. Quand jai terminé je luis dis mon
étonnement qu'un dossier de cette importance soit
présenté de cette fagon sans personne pour répondre
a d'éventuelle questions dans un bureau occupé ce qui
ne permet pas la consultation a plusieurs »

32-

Cette déposition appelle plusieurs commentaires

Rappel des régles :

Pendant toute la durée de l'enquéte le dossier
déposé au siége de I'enquéte peut étre consulté par
le public comme écrit dans l'arrété d'enquéte.

Le commissaire enquéteur tient des permanences
pour répondre a d'éventuelles questions. L'accueil
du public doit étre facilité : signalisation de
I'endroit du dossier pour consultation et du poste
numeérique, acces facilité pour les personnes a
mobilite réduite (PMR), le dossier doit pouvoir étre
consulté dans les meilleurs conditions.

Au cours de la permanence n°2 démarrant & 8h30, le
dossier d'enquéte et le regisire papier n'était pas
disponible pour le début de la permanence. Ce n'est
que 45 mn plus tard que le dossier est parvenu a la
permanence.

Commissaire
enquéteur

Ce retard de dossier n‘a pas perturbé la déposition
de la premiére visite. Pour autant, mise a part la
personne responsable de lurbanisme peu de
personnes n'ont d’information sur la position du
document.

Commentaires du commissaire enquéteur :
Les deux remarques ci-dessus constituent des manques aux régles d'accés du dossier d’enquéte.

Questionnement au chef de projet
1. Lechef de projet peut-il rappeler aux différentes composantes de I'agglomération :
- Les régles d'accés permanentes au dossier d'enquéte
- Ainsi que les conditions d'accés, depuis I'entrée jusqu'au dossier (Signalisation, facilité PMR...).
- Consignes a donner au personnel successif de I'accueil, pendant toute la durée de I'enquéte,

Réponse des collectivités :

Les collectivités prennent note de ces commentaires. La Ville comme la Communauté d’Agglomeération ne manqueront pas d'améliorer faccueil du public lors de
prochaines enquétes publiques.

Fait & Fontainebleau le 7 juillet 2023,

Jylier] GON

-

L d
Maffe de Fontainebleau
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[En exercice 33
Présents ou 33
représentés
Votants 33

| Abstention 6

| Suffrages exprimés 27
Pour 27
Contre o |

N°23/72

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL DU 3 juillet 2023

L’An deux mille vingt-trois, le 3 juillet & 19h30, le CONSEIL
MUNICIPAL de la ville de Fontainebleau, diiment convoqué le
27 juin 2023, réuni en séance publique, en salle du conseil,
sous la présidence de Julien GONDARD, Maire.

Etaient présents: Mme BOLGERT, M. ROUSSEL,
Mme REYNAUD, M. FLINE, Mme CLER, M. TENDA (arrive
i 19h47), Mme BOLLET, Mme JACQUIN, Mme MAGGIORI,
M. RAYMOND, M.BEAUDOUIN, M. SCHUTZ,
Mme MONTORO, M. VALLETOUX (arrivé a4 20hoo et
départ a 21ho1), Mme MARIANNE, M. PERROT,
M. RONTEIX, Mme MALVEZIN, Mme NORET,
M. LECERF, Mme HIMO-MALRIC, Mme DUPUIS,

M. THOMA

Etaient représentés :

M. INGOLD pouvoir 4 M. GONDARD

Mme SASSINE pouvoir 8 Mme BOLGERT
M. DORIN pouvoir 8 M. FLINE

M. JADAUD pouvoir a Mme REYNAUD
Mme PHILIPPE pouvoir 8 M. TENDA

Mme LARUE pouvoir 8 Mme CLER

Mme GUERNALEC pouvoir 8 Mme BOLLET
M. JULIEN pouvoir 2 M. LECERF

Mme TAMBORINI pouvoir 4 M. THOMA

M. VALLETOUX pouvoir 2 M. ROUSSEL pour le vote des
délibérations N°23/71 4 N°23/81

Etait absent :
M. VALLETOUX pour le vote des délibérations N°23/58 a
N°a23/61

Secrétaire de séance : Mme MAGGIORI

Les conseillers présents, formant la majorité des membres
en exercice, peuvent délibérer en exécution de Uarticle
L. 2121-17 du Code général des collectivités territoriales.

Ces formalités remplies,

Objet : Aménagement du quartier du Bréau

- Unanimité

Le Conseil municipal,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment son article L. 2121-29,

Vu le Code de I'Urbanisme,
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Vu le Code de I'environnement,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain,

Vu la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement, dite
loi Grenelle 11,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové dite loi
ALUR,

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de l'aménagement
et du numérique (ELAN),

Vu la délibération n°2021-054 du Conseil communautaire du 24 mars 2021 prescrivant
l’élaboration du PLUi du Pays de Fontainebleau, définissant les objectifs poursuivis devant
guider le PLUi et les modalités de collaboration avec les communes et de concertation avec la

population,

Considérant qu’un projet d’aménagement est envisagé sur les sites militaires délaissés du
quartier du Bréau situé dans la partie sud de la Ville,

Considérant que tout projet urbain doit se réfléchir a I'échelle d’un territoire et qu’il est
nécessaire de mesurer les impacts d’un tel projet sur 1’équilibre global de la ville et sur celui du
coeur urbain qu'elle forme avec les villes alentours,

Considérant que l'aménagement de ce quartier devra tenir compte des différents enjeux
sociétal, économique et environnemental en mutation afin d’atteindre et conserver un équilibre

fonctionnel,

Considérant que le nombre et la typologie des logements qui pourraient étre implantés sur le
quartier du Bréau ne pourront pas étre une variable d’ajustement d’'un quelconque projet
d’aménagement et du bilan qui 'accompagnerait et qu’il est nécessaire de prendre en compte le
projet avec les capacités naturelles et structurelles du site, avec les besoins futurs de la ville en
logements et en activités administratives et économiques,

Considérant le souhait de la ville de conserver sa capacité a faire fonctionner les services
publics induits, les conditions de vie et d’activités des bellifontains et populations alentours,

Considérant que devront également étre pris en considération les modalités de circulation et
les flux urbains avec des transports publics, des modes de déplacements alternatifs a la voiture

thermique,

Considérant que la définition du futur programme d’aménagement ne doit pas étre pensé dans
une logique de rentabilité économique mais dans une logique d’investissement pour le cceur de

ville de demain de I'agglomération,

Considérant qu’il y a lieu d’intégrer les mesures suivantes, pour assurer les équilibres du
quartier en termes d’équipements structurants et de destinations au sein d’une armature

urbaine végétalisée :

. Amélioration des conditions d’accessibilité et de stationnement : parking d’entrée de
ville, en silo, pour les touristes, visiteurs.

- Renforcement de l'offre culturelle : accueil d’une infrastructure couverte polyvalente et
modulable destinée au spectacle, A 'expression artistique, aux activités associatives

. Renforcement des infrastructures sportives, avec un complexe couvert pour répondre
aux besoins de Fontainebleau et d’Avon

- Accueil de professionnels de santé : aménagement de locaux adaptés
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- Offre de services publics a l'échelle du quartier : annexes, compléments de services

publics

- Création d’espaces publics multifonctions pour événements de rue, marchés, brocantes,
vie de quartier

. Mixité fonctionnelle; accueil d’entreprises par la dévolution de m2 au profit du
développement économique territorial, destinations adaptées a limplantation
d’entreprises de type artisanal (volumes, accessibilité, travail en synergie entre
prestataires ou métiers)

- Offre de surfaces dédiées a 'immobilier tertiaire

- Maintien d’une part congrue et adaptée de nature en ville ponctuée d’aires de jeux et de
sports pour tous, y compris pour les jeunes du quartier (aire de jeux, city stade, plateau
de basket 3X3, etc...)

Considérant I'avis de la commission « Aménagement urbain, urbanisme, patrimoine et
transition écologique » du 22 juin 2023,

Considérant I'avis de la commission Finances, Administration générale et Sécurité du 26
juin 2023,

Sur présentation du rapporteur, M. le Maire,

Aprés en avoir délibéré, a Punanimité,
(6 abstentions : M. THOMA, Mme TAMBORINI, M. LECERF, M. JULIEN,
Mme HIMO-MALRIC, Mme DUPUIS),

EMET fermement le veeu que P'implantation du quartier Bréau devienne un espace de ville
commun qui sera profitable & 'ensemble de 'agglomération par le modéle qu’il donnera a voir
et a vivre.

DEMANDE que la Communauté d’agglomération du Pays de Fontainebleau, personne
publique propriétaire des espaces du quartier du Bréau, porte une vraie ambition politique
pour 'aménagement dudit quartier.

Cet acte peut faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif de Melun dans les deux

mois suivant son exécution. Le tribunal administratif peut étre saisi par lapplication
informatique « Télérecours Citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.ir,

Fait et délibéré en séance les jours, mois et an susdits,

Pour extrait conforme,
Héléne MAGGIORI

Publicle 7 JUL ¥L3
Notifié le
Certifié exécutoire le 07 I ¥

e Sk

Sous l'identifiant 077-217701861-




AR CONTROLE DE LEGALITE : 077-217701861-20230707-20230703CM72- DE

en date du 07/07/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 20230703CW72 o
N°23/72



SELARL SG BAENA
Me Sandrine BAENA
Huissier de Justice Associé

09, Rue des Rogeries CDC 40031 00001 0000405491A
BP 52 Tél : 01.60.70.50.12
77250 MORET LOING ET contact@sandrinebaena. fr Fax : 01.60.70.90.24
ORVANNE
Dossier n° 19660 EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE
CONSTAT

En date du Mardi 05 Octobre 2021

&
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Compétence nationale en matiére de constat




PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN

ET LE CINQ OCTOBRE

A LA REQUETE DE :

La SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) DU PAYS DE FONTAINEBLEAU dont le
siege social est situé 03 rue Denecourt 4 FONTAINEBLEAU (Seine et Marne), prise en la
personne de son Directeur Général,

LAQUELLE M’A FAIT EXPOSER :

Par Madame Audrey BAINVILLE, chargée d’opérations :

Que la SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) DU PAYS DE FONTAINEBLEAU a
obtenu un permis de démolir auprés de la commune de FONTAINEBLEAU (77300),
concernant la maison forestiére avec annexe sise rue des Archives a FONTAINEBLEAU.

Que ledit permis de démolir, enregistré sous le numéro PD 077 186 21 00002, a fait 1’objet
d’un arrété délivré par le Maire au nom de la commune de FONTAINEBLEAU en date du 12
juillet 2021,

Que pour se conformer aux régles de I"administration, la Société requérante a ’obligation
d’afficher ledit Permis de démolir sur le lieu de construction.

Que cet affichage doit avoir date certaine.

Que dans ces conditions, la Société requérante a le plus grand intérét a faire constater la
présence de I’affichage sur place.

Que I’exposante me demande de me transporter sur place a cette fin.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

J'ai, Maitre Sandrine BAENA, Huissier de Justice Associé au sein de la SELARL SG
BAENA, demeurant a la résidence de MORET LOING et ORVANNE (77250), Rue des
Rogeries au n°09 4 MORET SUR LOING, soussignée,



ME SUIS TRANSPORTEE CE JOUR :

CINQ OCTOBRE DE L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN a DIX SEPT HEURES DIX
MINUTES a FONTAINEBLEAU (77300), rue des Archives ou étant, & 1’aplomb de la
parcelle accueillant la maison forestiére, j’ai constaté ce qui suit :

PLAN DE SITUATION

bikzer -
ATaZR ZEMIM G 3a020

om

g

AFFICHAGE SUR TERRAIN

Me tenant a I’aplomb de la parcelle accueillant la maison forestiére, je constate la présence,
fixé coté intérieur de la cloture grillagée, d’un panneau synthétique ci-aprés reproduit en
photographie :




P .-;:l“, 1

3 Val TR

Je constate que ledit panneau est a I’entéte de « SEM PAYS DE FONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT ».

Je constate en partie haute du panneau que la case ‘PERMIS DE DEMOLIR’ est cochée.

Il est indiqué que le bénéficiaire du permis de démolir est la « SEM DU PAYS DE
FONTAINEBLEAU ».

La nature des travaux est indiquée sur le panneau : « Démolition maison et annexe ».




En partie médiane du panneau est indiquée la superficie du terrain : « 2 722 m2 ».

Sont ensuite indiqués le numéro du permis : « N° PD 077 186 21 00002 », ainsi que la date de
délivrance de celui-ci, & savoir le 12 juillet 2021.

La surface des démolitions est indiquée sur le panneau : « 91 m2 ».

Mention est faite en partie basse du panneau que le permis est consultable en mairie de
« FONTAINEBLEAU 40 RUE GRANDE ».

Référence est faite aux articles R600-1 et R600-2 du code de ’urbanisme en partie inférieure
dudit panneau, sous le titre ‘Droit de recours’.




Je constate que le panneau est rectangulaire, et que ses dimensions sont supérieures aux 80
centimétres exigés par article A424-15 du code de I’urbanisme.

Ledit panneau est fixé de fagon accessible, visible et lisible.

AFFICHAGE EN MAIRIE

ME SUIS TRANSPORTEE CE MEME JOUR :

CINQ OCTOBRE DE L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN a DIX SEPT HEURES VINGT
MINUTES a FONTAINEBLEAU (77300), Rue Paul Séramy ou étant, a proximité des locaux
de la police municipale, j’ai constaté ce qui suit :

Je constate la présence de vitrines murales destinées a I’affichage de documents
administratifs.

Je constate 1’absence d’affichage relatif au permis de démolir n° PD 077 186 21 00002.
L’arrété de la Commune de FONTAINEBLEAU étant daté du 12 juillet 2021, le délai
d’affichage en mairie de deux mois est expiré.

bt R L R T TSR RN




De mes constatations, j’ai réalisé six photographies, & I’aide de mon appareil photographique
de marque « NIKON » modéle « Coolpix B500 ».

J’AI ANNEXE AU PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT :

La photocopie de I’Arrété du Permis de démolir n° PD 077 186 21 00002 délivré par la
Commune de FONTAINEBLEAU (77300) en date du 12 juillet 2021, sur laquelle jai
appose le sceau de mon Etude ainsi que ma signature (soit trois pages).

Lk e T T

Le présent acte comporte un original, une expédition et une copie.

Ces exemplaires comportent pour chacun, dix pages (annexe incluse).

Telles sont mes constatations, desquelles j’ai fait et rédigé le présent procés-verbal de constat pour
servir et valoir ce que de droit.
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Demande déposée compléte le 18/06/2021 Référence dossier:
Pd 077 186 21 00002

Par : SEM DU PAYS DE FONTAINEBLEAU Surtace de plancher

représentée par Monsieur Olivier LEVALOIS Existante :

Surface Plancher

Demeurant a : 3 RUE DENECOURT dérnlieE
77300 FONTAINEBLEAU

Sur un terrain sis a : RUE DES ARCHIVES — Parcelles AV n° 1 & AVn° 2

Nature des travaux : DEMOLITION MAISON FORESTIERE + annexe

LE MAIRE DE LA VILLE de FONTAINEBLEAU

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'urbanisme approuvé le 24/11/2010, modifié les 17/01/2013, 11/12/2014, 17/09/2015 et 15/09/2016, 14/12/2016,
04/04/2019, 06/02/2020,

VU la demande de permis de démolir déposée le 18/06/2021 par la SEM DU PAYS DE FONTAINEBLEAU représentée par Monsieur
Olivier LEVALOIS ;

VU I'objet de la demande :
* DEMOLITION MAISON FORESTIERE + annexe -RUE DES ARCHIVES 4 FONTAINEBLEAU

CONSIDERANT que le projet n'est pas situé dans le périmétre délimité des abords ou dans le champ de visbilité des monuments
historigues,

ARRETE
ARTICLE 1: Le présent permis de démolir EST ACCORDYE: 4 la SEM DU PAYS D FONTAINEBLEAU représentée par Monsieur
Olivier LEVALOIS.
FONTAINEBLEAU, le

"4 9 a1

"

'OUX

fxite de FONTAINEBLEAU

La présente décision est transmise au représentant de U'Etat dans les conditions préuvues a l'article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

ATTENTION :

1- AFFICHAGE : Votre autorisation doit impérativement faire Pobjet d’'un affichage visible du Domaine Public (panneau) dés
I"obtention et pendant toute la durée des travaux. Le délai de recours du droit des tiers des deux mois court i compter de

Laffichage sur le tereain (Article R.424-15 du code de Uurbanisme). ’
2- DECHETS DE TRAVAUX : afin de lutter contre 1a prolifération des déchets en forét, veillez déposer vos déchets en déchetterie

ou demander a votre entreprise de vous fournir le BON DE DECHARGE (ce document peut nous aider a lutter efficacement contre I
les dépots sauvages). |

Les informations contenues dans ce docunsent font 1 objer d'un uaitement automatisé S ous peus ez oblenir communicalion des informations nominates es « vus concetnant et < sunéeessitiie les fure rectilier. en vous adressant

au Service Foncrer - Crbanisine
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS : La présente décision est notitiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue. d'ensoleillement, de mitovenneté ou de passage ; regles tigurant au cahier des charges du lotissement ...} qu'il
apparticnt au bénéficiaire de lautorisation de respecter.

DUREE DE VALIDITE : Conformement aux articles R 424-17 et R 42418 du code de I'urbanisme et en application du décret n2016-6 du 5 janvier
2016. I'autorisation est périmée si les travaux e sont pas entrepris dans le délai de trois ans compter de sa notitication au(x) bénéficiaire(s). Il en est
de meme si, passé ce délai, les travaus sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours, le délai de validité de lautorisation
est suspendu jusgu'au prononeé d'une déeision juridictionnelle irrévocable. Conformément aux articles R.g42.4-21 4 R.424-23, utorisation peut &tre
prorogie pour unc année deux fois si les prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ee cas la
demande de prorogation est etablic en deux exemplaires ot advessée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant 'expiration
du délai de validite,

AFFICHAGE : Lautorisation doit étre affichée sur le terrain par le bénsficiaire dés sa notitication ot pendant toute la durée du chantier, et au moins
pendant deux mois. [l est également affiché en mairie pendant deux mois. Cet aftichage est effectué sur des panneaux rectangulaires dont les dimensions
sont supérieures i So centimetres. Ce panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du héncticiairve, la date et le numéro de
permis de construire, la nature des travaux et sl v a lieu la superficic du terrain, la superficie de plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction
du sol naturel, et Vadresse de la mairic on le dossier peut étre consulte, Ces renseignements doivent demcurer visibles de la voie publique pendant 2
mais au minimuim et pendant toute la durée du chantier si celle-ci est supérieure 4 2 mois.

RENONCIATION AU PROJET @ Si vous ne souhaitex pas donner suite i volre autorisation et dans le cas ou cello-ci serait encore valable, i vous
appartient de demander son annulation auprés de ki mairie. Dans le cas oi elle serit cad uue vous devez demander au service de la Mairie ou de la
Divection Dépurtementale de I'Equipement de faire procéder & un constat de non-commencement de tavaux. Cotte provédure vous permettra de
hénéfivier d'une restitution du mantant des taxes dont vous étiez éventuellement redevable,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS ; Le bénéficiaire d'un permis qui désire contester la déeision peut suisir le tribunal administratit compétent dun
recours contentieux dans les DELX MOIS i partir de Ta transmission de la decision atlaguée. [ peut egalement saisir d'un recours gracieux lauteur de la
deeision ou d'un recours hierarchigue le Ministre charge de Fuphanisme ou le Préfet pour les permis déliveés au nom de PEtat.

Cette démarche proionge le délai de recours qui doit alors stre introduit dans les deux mois suivant ki réponse (Fabsence de réponse au terme de deux
mois vaut rejet implicite)

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit étre obligatoirement souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux. A défaut, il encourt
des sanetions pénales sauf s7il construit pour lui-méme ou sa prache famitle.

IMPOTS FONCIERS ; Lovsque les travaux sont terminés vous dever souserire aupres du centre des impots fonciers de Seine et Marne une déclaration
modele HL (pour les constructions individuelles), He2 (pour les appartements situés dans les immeubles collectifs) ou P (pour les locaux a usage
professionnel), prévue @ larticle 1406-1 du Code Génsdrale des Impots. Par ailleurs, il vous appartiendra de faciliter le droit de visite des agents du
cadastre, munis d'une carte professionnelle lorsqu'ils effectueront les travaus de mise 4 jour du Plan cadastral,

La présente décision est transmise au représentant de UEtat dans les conditions prévues a lurticle L2131-2 du code général des collectivités
territoriales.

L - Taxes :

Le présent projet est passible des taxes suivantes :

* La  taxe daménagement: part  communale 5 % - part départementale 22 % - part  régionale %
(Le premier versement correspondant ¢ la moitié de la tave est extgible dans un délai de dowze (12) mois. Le paiement en une seule fois serq
exigé lorsque lu tuxe n'excédera pus 1500 €.,

» La redevance archéologique préventive (en application de lurticle 2 de lu lol du 17 junvier 2001 modifiée relative & larchéologie
préventive - tawx 0.4 % de la valeur de Fensemble immobilier ou de 0.51 €/m2 pour les uutres projets Caménagement).

* La Participation au Financement de PAssainissement Collectif (PFAC): en application de la délibération du conseil
communautaire datée du 28/06/2012 portant sur 'instauration et tarification de la participation pour le tinancement de assainissement
collectif ussimiles domestiques, le pétitionnaire devra sacquitter aupres do fa communaute dagglomération du Pays de Fontainebleau tors
de la demunde de raccordement, du versement fié a lq participation pour le financement de lassainissement collectif assimilés domestiques
d'un montant total de 1025.05 exros/ TIC (valeur par logement au 1 Juner 2016 actualisable).

» Laredevance pour création de burcaux. locaux commerciaux et de locaux de stockage en [te-de-France.

2 - Achévement des travaux

Le pétitionnaire devra envoyer la déclaration attestant de Pachiévement et de Ja conformité des trayaux (DAACT) seulement apreés réalisation de
lensemble des éléments composant le projet, notamment Faménagement de ses abords (stationnement. plantations, acces, régalage des teries. enduits

des murs de souténements, ete... 8i lintégralité de ces éléments n'est pas réalisée, la conformité des travaux ne pourra pas étre établie.

La DAACT devra étre accompagnée

*  Dlune attestation constatant que les travaus réalisés respectent les regles d’necessibilité. La personne qui Uétablit doit étre soit
un contrdleur. soit un architecte autre que celui qui a signé la demande de permis de construire.

*  D'une attestation de prise en compte de la réglementation thermique pour permettre la délivrance d'une attestation de non
opposition & la conformité des travuux. La personne qui I'établit doit &tre soit un contréleur. soit un architcete. ..

. Dun document établi conformément aux articles Roi1-4-3 et R.111-4-4 du code de la construction et de Uhabitation ct attestant la prise en
compte de la réglementation acoustique par le maitre d'eeuvee ou, en son absence, par le maitre d'vuvrage. La personne qui établit
Fattestation privue a larticle Rini-g-2 du CCH doit justitier aupres du maitre d'ouvrasge de compétenees en acoustigque. Elle peut ctre
noturmment un architeete, un controleni technique, un bureau d'études ou un ingénieur-conseil, en labsence de maitre d'oeuvre, le maitre
douvrige de Foperation.

A défaut des transmissions prévitées, une demande de pitees sera exigée ot la conformité des tras aus pourrait étre refusée,
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Toute installation d'enseigne sur les devantures commerciales du projet devra taire l'objet dune demande d'autorisation de pose d'enseigne au
titre du code de I'environnement.
Les travaux de voirie liés 4 la création des entrées charretisre ou déplacement d'équipement réseau sur le domaine public seront A la charge du
pétitionnaire.
Pour les travaux a lalignement des trottoirs, il sera demandé -
o GNTo0/31.5 sur 0.20 m d'épaisseur

2 BBO/6sur0.04 m d'épaisseur
Dans le eas de trottoir pavé en matérinux de surtace, béton desactive ou tous autres matériaus, il ser repris i Uidentigue.
Les dévoupes sur trottoir et chinssée devront étre exeeutees d la seie parallélement et perpendiculiirement a lalignement de la bordure de
trottoir, Une engravure de 10 em de part et dautre de a fouille sera effectude pour la reprise des revetements,
Les réfections de trottoir et chaussée devront respecter b continuité des profils en long et en travers, Le revétement des trottoirs devra étre
refait intégralement de fa bardure du trottoir 3 b limite du domaine public,
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN

ET LE CINQ NOVEMBRE

A LA REQUETE DE :

La SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) DU PAYS DE FONTAINEBLEAU dont le
siége social est situé 03 rue Denecourt 8 FONTAINEBLEAU (Secine et Mame), prise en la
personne de son Directeur Général,

LAQUELLE M’A FAIT EXPOSER :

Par Madame Audrey BAINVILLE, chargée d’opérations :
Que la SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) DU PAYS DE FONTAINEBLEAU a
obtenu un permis de démolir auprés de la commune de FONTAINEBLEAU (77300),

concernant la maison forestiére avec annexe sise rue des Archives 8 FONTAINEBLEAU.

Que ledit permis de démolir, enregistré sous le numéro PD 077 186 21 00002, a fait ’objet
d’un arrété délivré par le Maire au nom de la commune de FONTAINEBLEAU en date du 12

juillet 2021.

Que pour se conformer aux régles de 1’administration, la Société requérante a 1’obligation
d’afficher ledit Permis de démolir sur le lieu de construction.

Que cet affichage doit avoir date certaine.

Qu’il a déja fait I’objet d’un procés-verbal de constat par acte de mon ministére en date du 05
octobre 2021.

Que dans ces conditions, la Société requérante a le plus grand intérét & faire de nouveau
constater la présence de 1’affichage sur place.

Que I’exposante me demande de me transporter sur place a cette fin.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

J’ai, Maitre Sandrine BAENA, Huissier de Justice Associé au sein de la SELARL SG
BAENA, demeurant a la résidence de MORET LOING et ORVANNE (77250), Rue des
Rogeries au n°09 a MORET SUR LOING, soussignée,



ME SUIS TRANSPORTEE CE JOUR :

CINQ NOVEMBRE DE IL’AN DEUX MILLE VINGT ET UN a TREIZE HEURES
TRENTE MINUTES a FONTAINEBLEAU (77300), rue des Archives ou étant, 4 1’aplomb
de la parcelle accueillant la maison forestiére, j’ai constaté ce qui suit :

PLAN DE SITUATION

LT
agde Berjamin Gonza

AFFICHAGE SUR TERRAIN

Me tenant a ’aplomb de la parcelle accueillant la maison forestiére, je constate la présence,
fixé coté intérieur de la cloture grillagée, d’un panneau synthétique ci-aprés reproduit en
photographie :




Je constate que ledit panneau est a ’entéte de « SEM PAYS DE FONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT ».

Je constate en partie haute du panneau que la case ‘PERMIS DE DEMOLIR’ est cochée.

Il est indiqué que le bénéficiaire du permis de démolir est la « SEM DU PAYS DE
FONTAINEBLEAU ».

La nature des travaux est indiquée sur le panneau : « Démolition maison et annexe ».




En partie médiane du panneau est indiquée la superficie du terrain : « 2 722 m2 ».

Sont ensuite indiqués le numéro du permis : « N° PD 077 186 21 00002 », ainsi que la date de
délivrance de celui-ci, a savoir le 12 juillet 2021.

La surface des démolitions est indiquée sur le panneau : « 91 m2 ».

e
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Mention est faite en partie basse du panneau que le permis est consultable en mairie de
« FONTAINEBLEAU 40 RUE GRANDE ».

Référence est faite aux articles R600-1 et R600-2 du code de ’urbanisme en partie inférieure
dudit panneau, sous le titre ‘Droit de recours’.




Je constate que le panneau est rectangulaire, et que ses dimensions sont supérieures aux 80
centimétres exigés par 1’article A424-15 du code de ’urbanisme.

Ledit panneau est fixé de fagon accessible, visible et lisible.

AFFICHAGE EN MAIRIE

Lors de mes précédentes constatations, j’ai constaté 1’absence d’affichage relatif au permis de
démolir n° PD 077 186 21 00002. L’arrété de la Commune de FONTAINEBLEAU étant daté
du 12 juillet 2021, le délai d’affichage en mairie de deux mois est expiré.

khkkhkhkkhhhhkhhhhhhhhkdi ik

De mes constatations, j’ai réalisé six photographies, a I’aide de mon appareil photographique
de marque « NIKON » modé¢le « Coolpix B500 ».

J’AI ANNEXE AU PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT :

La photocopie de 1I’Arrété du Permis de démolir n° PD 077 186 21 00002 délivré par la
Commune de FONTAINEBLEAU (77300) en date du 12 juillet 2021, sur laquelle j’ai
apposé le sceau de mon Etude ainsi que ma signature (soit trois pages).




*hkkhhkbhhkdhkhdhbbho it s

Le présent acte comporte un original, une expédition et une copie.

Ces exemplaires comportent pour chacun, dix pages (annexe incluse).

Telles sont mes constatations, desquelles j’ai fait et rédigé le preélent proces-verbal de constat pour
servir et valoir ce que de droit.
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Demande déposée compléte le 18/06/2021

el ETAY)
Référerice dosstedstice 455
Pd 077 186 21 00002

Par: SEM DU PAYS DE FONTAINEBLEAU

représentée par Monsieur Olivier LEVALOIS

Surtace de plancher
Existante :

Demeurant 4 : 3 RUE DENECOURT
77300 FONTAINEBLEAU

Surtace Plancher
démolie :

Sur un terrain sis a : RUE DES ARCHIVES - Parcelles AV n° 1 & AVn°2

Nature des travaux : DEMOLITION MAISON FORESTIERFE + annexe

]

LE MAIRE DE LA VILLE de FONTAINEBLEAU

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'urbanisme approuvé le 24/11/2010, modifié les 17/01/2013, 11/12/20
04/04/2019, 06/02/2020,

14, 17/09/2015 et 15/09/2016, 14/12/2016,

VU la demande de permis de démolir déposée le 18/06/2021 parla SEM DU PAYS DE FONTAINEBLEAU représentée par Monsieur

Olivier LEVALOIS ;
VU l'objet de la demande :

* DEMOLITION MAISON FORESTIERE + annexe -RUE DES ARCHIVES a FONTAINEBLEAU

CONSIDERANT que le projet n’est pas situé dans le périmétre délimité des abords ou dans le champ de visbilité des monuments

historiques,

ARRETE

ARTICLE 1: Le présent permis de démolir EST ACCORDE 4 la SEM DU PAYS DE FONTAINEBLFAU représentée par Monsieur

Olivier LEVALOIS.

FONTAINEBLEAU, le

"2 g B

[

0OUX

‘e de FONTAINEBLEAU

La présente décision est transmise au représentant de UEtat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général des
p p

collectivités territoriales.

s

ATTENTION :

hage sur le terrain (Article R 424-15 du code de lurbanisme).

2- DECHETS DE TRAVAUX ; afin de lutter contre la prolifération des déchets en forét,
| ou demander a votre entreprise de vous fournir le BON DE DECHARGE (ce document
l les dépits sauvages).

1- AFFICHAGE : Votre autorisation doit impérativement faire 'objet d’'un affichage visible du Domaine Public (panneau) dés
'obtention et pendant toute la durée des travaux. Le délai de recours du droit des tiers des deux mois court 4 compter de

veillez déposer vos déchets en déchetterie
pcut nous aider a lutter efficacement contre

|
|

Les mformations contenues dans ce document fonl Cobjer d"un trailement Automatisé v ous paus ez vblenin vommunicalion des intormalions nom
au Service Foncier - Urbanisine

natmes sons concernant et senéeessaite. les faire reciifier. en s ous wressant
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DROTTS DES TIERS : La présente décision est notifice sans prejudice du droit des tices (notamment - obligations contractuclles ; servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitovenneté ou de passage ; regles figurant au ¢ahier des charges du lotissement ...) gu’il
appartient au hénéfieiaive de Inutorisation de respecter.

DUREE DE VALIDITE : Conformement aux articles R d2g-17 et R 42418 du code de Furbanisme et en application du déeret n2016-6 du 3 janvier
2016, lautorisation est périmée si les travauy ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & eompter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). 1 en est
de méme si, possé ce délai, les travaus sont interrampus pendant un délai supérieur a une année, En cas de recours, le délai de validite de lautorisation
est suspendu jusquan prononeé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Contormément aux articles R.g24-21 0 Rgzy-23, lautorisation peut étre
prorogée pour une année deux fois si les prescriptions d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cos la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant U'expiration
du délai de validité.

AFFICHAGE : Lautorisation doit étre aftichée sur le tergaln par le hénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier, ct au moins
pencant dewx mois. [Lest également affiché en mairie pendant deux mois. Cet aftichage est effectué sur des panncaux rectangulaires dont les dimensions
sont supérieures d 8o centimetres. Ce panneau indique le nom. la rison sociale ou la dénomination sociale du hénéficiaire, la date et le numéro de
permis de construire, la nature des travaw et s'il v a licu la superficie du tertain, la superficie de plancher autorisé ainsi que la hauteur de lu construction
du sol naturel. et ladresse de la mairie ot le dossier peut étee consulté, Ces renseignements doivent demeurer visibles de la voie publique pendant 2
mais utt minimum el pendant toute la durée du chantier si celle-ci est supérieure A 2 mois.

RENONCIATION AU PROJET : Si vous ne souhaitez pas donner suite a votre autorisation et dans le cas ot celle-ci serait encore valable, il vous
appartient de demander son annulation auprés de la mairic. Dans le eas ou elle serait caduque vous devez demander au service de la Mairie ou de 1a
Direction Dépurtementale de Equipement de faive procéder 4 un constat de non-commencement de travaux. Cette procédure vous permeltra de
hénéficier d’une restitution du montant des taxes dont vous étiez éventuellement redevable,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le hénéficiaive d'un permis qui désire contester la déeision peut saisir le tribunal administeatit competent d'un
recours contentieux dans les DEUX MOTS 4 partir de la transmission de la décision attaquée, (1 peut cgalement saisir d'un recours gracieus Iauteur de la
décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de Uurbanisine ou le Profet pour les permis déliveés ai nom de UEtal.

Cette demarche profonge le délai de recours qui doit alors étee Introduit dans les deuyx mois suivant la réponse (Tabsence de réponsi au teime de deux
molis vaut rejet implicite)

ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES : Elle doit étre obligatoirement souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux. A défaut, il encourt
des sanetions pénales sauf <l construit pour lui-méme ou sa proche famille.

IMPOTS FONCIERS : Lorsque les travaux sont terminés vous devez souscrire aupres du centre des impots fonciers de Seine et Marne une déclacation
modele HL (pour les constructions individuelles). He {pour les appartements situés duns les immeubles collectifs) ou P (pour les locaux 4 usage
professionnel), prévue & larticle 1406-1 du Code Générale des Impots, Pav ailleurs, il vous appartiendra de faciliter le droit de visite des agents du
catlastre, munis d'une carte professinnnelle lorsqu'ils effectucront les travaux de mise 4 Jjour du Plan eadastral.

La présente décision est transmise au représentunt de UEtat dans les conditions prévues o Uarticle L.2131-2 du code général des collectivités
territoriales.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES ;

—

1 - Taxes :

Le présent projet est passible des taxes suivantes

° La  taxe daménagement: part  communale 5 % - part  départementale 2.2 % - part  régionale 1%
(Le premier versement correspondant & la moitié de lu taxe est exigible dans un délai de douze (12) mois. e patement en une seule fols sera
exigé lorsque lu taxe n'excedera pas 1500 €.

» La redevance archéologique préventive (en application de Larticle 2 de la loi du 17 janvier 2001 modifide relutive a larchéologie
préventive - taux 0.4 % de la valeur-de Fensemble immobilier ou de 0.51 €/m? pour les autres projets d'aménagement),

» La Participation au Financement de FAssainissement Collectit (PFAC): en application de lu délibération du conseil
communautaire datée du 28/06/2012 portant sur I'instauration et tarification de la participation pour le financement de [sssainissement
collectif assimilés domestiques. le pétitionnaire devra sacquitter auprés de la communauté d'aggloniération du Pays de Fontainebleau lors
de la demande de raccordement, du versement 1ie a la participation pour le financement de lassainissement colleetif assimilés domestiyues
dun montant total de 1025.05 ewros/TEC (valeur par logement au 10 junvier 2016 aetualisable).

> Laredevance pour eréation de burcaux. locaux commerciaux et de locaux de stockage en He-de-France.

2 - Achévement des travaux :

Le pétitionnaire devra emover la déclaration attestant de achévement et de la conformité des travauk (DAACT) seulement upres rédlisation de
I'ensemble des éléments composant le projet, notamment Faménagement de ses abords (stationnement, plantations, aveés, régalage des terves, enduits
- x5 &l s n'est pas réalisée Formité des trav 2 rra_pas ety .

des murs de souténements, cte... Si linté

La DAACT devra étre accompagnée :

*  D’une attestation constatant que les travaux réalisés respectent les régles d’accessibilité, La personne qui I'établit doit étre soit
un controleur. soit un architecte autre que celui qui a signé ln demande de permis de construire,

»  D'une attestation de prise en compte de la réglementation thermique pour permettre la délivrance d'une attestation de non
opposition & la conformité des travaux. La personne qui Pétablit doit étre soit un contraleur. soit un architecte. ..

e D’un document établi conformément uux articles R.111-4-3 et Rot11-4-4 du code de la construction et de Uhabitation et attestant la prise en
compte de la réglementation acoustique par le maitre d’ceuvre ou. en son absence, par le maitre d'owrage. La personne qui établit
lattestation prévue a Tarticle Riti-4-2 du CCH doit justifier auprés du maitre d'ouvrage de compétences en acoustique. Elle peut étre
notamment un architecte, un contrileur technique, un bureau d'études ou un ingénicur-conseil, en absence de maitre d'eeusve, le maitre
d'ovrage de lopération.

A détaut des transmissions précitées, une demande de picees sera exigee et la conformité des travaux pourrait étre refusée
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3 - Divers:

Toute installation d'enseigne sur les devantures commerciales du projet devra taire l'objet d'une demande d autorisation de pose d'enseigne au
titre du code de l'environnement,
Les travaux de voirie liés 4 la création des entrées charretiére ou déplacement d’équipement réseau sur le domaine public seront & la charge du
pétitionnaire.
Pour les travaux & lalignement des trottoirs, il sera demandé :
©  GNTo/31.5 sur 0.20 m d’épaisseur

o BB o/6suro.oq m depaisseur
Dans le eas de trottoir pavé en matériaus de surface, béton désactivé ou tous autres matériaus, il ser repris i identique,
Les découpes sur trottoir et chassée devront étre exéeutées 4 la scie parallélement et perpendiculairement a lalignement de la hordure de
trottoir. Une engravure de 10 ¢m de partet d'autre de la fouille sera effectuée pour by reprise des revotements,
Les réfections de trottolr et chaussie deveont respecter i continuité des profils en long et en truvers, Le revatement des trottoirs devra étre
refait intégralement de la bordure du trottoir & 1 limite du domaine public.
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Compétence nationale en matiére de constat




PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN

ET LE SIX DECEMBRE

A LA REQUETE DE :

La SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) DU PAYS DE FONTAINEBLEAU dont le
siege social est situ¢ 03 rue Denecourt 8 FONTAINEBLEAU (Seine et Marne), prise en la
personne de son Directeur Général,

LAQUELLE M’A FAIT EXPOSER :

Par Madame Audrey BAINVILLE, chargée d’opérations :
Que la SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) DU PAYS DE FONTAINEBLEAU a
obtenu un permis de démolir auprés de la commune de FONTAINEBLEAU (77300),

concernant la maison forestiére avec annexe sise rue des Archives 8 FONTAINEBLEAU.

Que ledit permis de démolir, enregistré sous le numéro PD 077 186 21 00002, a fait I’objet
d’un arrété délivré par le Maire au nom de la commune de FONTAINEBLEAU en date du 12
juillet 2021.

Que pour se conformer aux regles de I’administration, la Société requérante a 1’obligation
d’afficher ledit Permis de démolir sur le licu de construction.

Que cet affichage doit avoir date certaine.

Qu’il a d¢ja fait I’objet de deux procés-verbaux de constat par acte de mon ministére, en dates
des 05 octobre 2021 et 05 novembre 2021.

Que dans ces conditions, la Société requérante a le plus grand intérét a faire de nouveau
constater la présence de 1’affichage sur place.

Que I’exposante me demande de me transporter sur place a cette fin.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

J’ai, Maitre Sandrine BAENA, Huissier de Justice Associé au sein de la SELARL SG
BAENA, demeurant a la résidence de MORET LOING et ORVANNE (77250), Rue des
Rogeries au n°09 a MORET SUR LOING, soussignée,



ME SUIS TRANSPORTEE CE JOUR :

SIX DECEMBRE DE L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN a NEUF HEURES VINGT
CINQ MINUTES a FONTAINEBLEAU (77300), rue des Archives ou étant, a I’aplomb de la
parcelle qui accueillait la maison forestiére, j’ai constaté ce qui suit :

PLAN DE SITUATION
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AFFICHAGE SUR TERRAIN

Me tenant a I’aplomb de la parcelle, je constate la présence, fixé coté intérieur de la cloture
grillagée, d’un panneau synthétique ci-aprés reproduit en photographie :
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Je constate que ledit panneau est & I’entéte de « SEM PAYS DE FONTAINEBLEAU

AMENAGEMENT & HABITAT ».

Je constate en partie haute du panneau que la case ‘PERMIS DE DEMOLIR’ est cochée.

Il est indiqué que le bénéficiaire du permis de démolir est la « SEM DU PAYS DE

FONTAINEBLEAU ».

La nature des travaux est indiquée sur le panneau : « Démolition maison et annexe ».




En partie médiane du panneau est indiquée la superficie du terrain : « 2 722 m2 ».

Sont ensuite indiqués le numéro du permis : « N° PD 077 186 21 00002 », ainsi que la date de
délivrance de celui-ci, a savoir le 12 juillet 2021.

La surface des démolitions est indiquée sur le panneau : « 91 m2 ».
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Mention est faite en partie basse du panneau que le permis est consultable en mairie de
« FONTAINEBLEAU 40 RUE GRANDE ».

Reéference est faite aux articles R600-1 et R600-2 du code de I"urbanisme en partie inférieure
dudit panneau, sous le titre ‘Droit de recours’.
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Je constate que le panneau est rectangulaire, et que ses dimensions sont supérieures aux 80
centimetres exigés par ’article A424-15 du code de ’urbanisme.

Ledit panneau est fixé de fagon accessible, visible et lisible.

AFFICHAGE EN MAIRIE

Lors de mes constatations en date du 05 octobre 2021, j’ai constaté ’absence d’affichage
relatif au permis de démolir n° PD 077 186 21 00002. L’arrété de la Commune de
FONTAINEBLEAU étant daté du 12 juillet 2021, le délai d’affichage en mairie de deux mois
est expire.

Fkdkdkkdkdkhbhk kv dbbbrhrkhhd

De mes constatations, j’ai réalisé six photographies, a I’aide de mon appareil numérique de
marque « APPLE » modéle « I Phone 13 ».

J’AI ANNEXE AU PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT :

La photocopie de I’Arrété du Permis de démolir n® PD 077 186 21 00002 délivré par la
Commune de FONTAINEBLEAU (77300) en date du 12 juillet 2021, sur laquelle j’ai
apposé le sceau de mon Etude ainsi que ma signature (soit trois pages).

bkt s A A e e




Le présent acte comporte un original, une expédition et une copie.

Ces exemplaires comportent pour chacun, dix pages (annexe incluse).

Telles sont mes constatations, desquelles j’ai fait et rédigé le présgnt procés-verbal de constat pour
servir et valoir ce que de droit.
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DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA CO

Demande déposée compléte le 18/06/2021 Référence dossier :
Pd 077 186 21 00002

Par ; SEM DU PAYS DE FONTAINEBLEAU Surface de plancher

représentée par Monsieur Olivier LEVALOIS Existante :

| Surtace Plancher

Demeurant 4 : 3 RUE DENECOURT | démolie :
77300 FONTAINEBLEAU

Sur un terrain sis a : RUE DES ARCHIVES — Parcelles AV n° 1 & AVn° 2

Nature des travaux : DEMOLITION MAISON FORESTIERE + annexe

LE MAIRE DE LA VILLE de FONTAINEBLEAU

VU le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'urbanisme approuvé le 24/11/2010, modifié les 17/01/2013, 11/12/2014, 17/09/2015 et 15/09/2016, 14/12/2016,
04/04/2019, 06/02/2020,

VU la demande de permis de déniolir déposée le 18/06/2021 parla SEM DU PAYS DE FONTAINEBLEAU représentée par Monsieur
Olivier LEVALOIS ;

VU P'objet de la demande :
®* DEMOLITION MAISON FORESTIERE + annexe -RUE DES ARCHIVES 4 FONTAINEBLEAU

CONSIDERANT que le projet n'est pas situé dans le périmétre délimité des abords ou dans le champ de visbilité des monuments
historiques,

ARRETE

ARTICLE 1: Le présent permis de démolir EST ACCORDE 4 la SEM DU PAYS DE/FONTAINEBLEAU représentée par Monsieur

Olivier LEVALOIS.

FONTAINEBLEAU, le

g2 m o

0UX

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

ATTENTION :
1- AFFICHAGE : Votre autorisation doit impérativement faire Pobjet d’un affichage visible du Domaine Public (panneaun) dés
I'obtention et pendant toute la durée des travaux. Le délai de recours du droit des tiers des deux mois court a4 compter de

! hage le terrain (Article R.424-15 du code de l'urbanisme).

2- DECHETS DE TRAVAUX : afin de lutter contre la prolifération des déchets en forét, veillez déposer vos déchets en déchetterie
ou demander a votre entreprise de vous fournir le BON DE DECHARGE (ce document peut nous aider i lutter efficacement contre
les dépats sauvages).

Lus concernant ¢t 31 nécessaire. les faite 1eclilier en v ous adressant

Les informanons contenues dans ce document font I'objer d un ratement automarisé ¥ ous pous ez obleni comnumication des informations nominatr es «
au Senvice Foneiet - Lrbanisime
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des ticrs (notamment : obligations contractuelles ; servitudes de droit
prive telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au eahicr des charges du lotissement ...) quit
apparticnt au bénéticiaire de lautorisation de respecter.

DUREE DE VALIDITE : Conformément aux articles R 424-17 et R 42418 du code de lurbanisme et en application du décret n°2016-6 du 5 janvier
2016, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Tl en est
de méme si, pussé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours, le délai de validité de lautorisation
est suspendu jusqu'au prononeé d'une déceision juridictionnelle irrévocable. Conformément aux articles R.424-21 a R.421-23, lautorisation peut étre
prorogée pour une annce deux fois si les preseriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 4 la mairie deux mois au moins avant l'expiration
du délai de validite.

AFFICHAGE : L'autorisation doit étre affichée sur le terruin par le bénéficiaire dés sa natification et pendant toute la durée du chantier, et au moins
pendant deux mois. [lest également aftiché en mairic pendant deux mois. Cet aftichage est effectué sur des panneaux rectangulairves dont les dimensions
sont supérieures 4 80 centimétres. Ce panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numeéro de
permis e construire. la nature des travaux et <7l v a lieu la superficie du terrain, la superficie de plancher autorisé ainsi gue la hauteur de la construction
du sol naturel. et Fadresse de la mairie od le dossicr peut étre consulté. Ces renseignements doivent demeurer visibles de la voie publique pendant 2
mois au minimum et pendant toute la durée du chantier si celle-ci est supérieure a 2 mois,

RENONCIATION AU PROJET : Si vous ne souhaitez pas donner suite 3 votre autorisation et dans le cas ol celle-ci serait encore valable, il vous
appartient de demander son annulation auprés de la mairie. Dans le cas ot clle serait caduque vous devez demander au service de la Mairie ou de la
Direction Départermentale de PEquipement de faire procéder 4 un constat de non-commencement de travaux, Cette procédure vous permeltra de
bénéficier d'une restitution du montant des taxes donl vous éticz éventuellement redevable.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le hénéficiaire d'un permis qui désire contester la déeision peut saisir le tribunal administratit competent d'un
recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la transmission de la décision atlaguée. 1l peut également saisir d'un cecours gracicux auteur de la
décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de 'urbanisme ou le Prefet pour les permis délivrés au nom de ['Etat.

Cette démarche prolonge le délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (Tabsence de réponse au terme de deux
mois vaut rejet implicite)

ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES : Elle doit &tre obligatoivement souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux. A détaut, il encourt
des sanetions pénales saut sl construit pour lui-méme ou sa proche tamille.

IMPOTS FONCIERS : Lotsque les travaux sont terminés vous devez souscrire aupres du centre des impots fonciers de Seine et Marne une déclacation
modele HL [pour les constructions individuelles). H2 (pour les appartements situés dans les immeubles collectifs) ou P (pour les locaux a usage
professionnel), prévue  'article 1406-1 du Code Géndrale des lmpots. Par ailleurs, il vous appartiendra de faciliter le droit de visite des agents du
cadistre, munis d'une carte professionnelle lorsquiils effectueront tes travawe de mise a jour du Plan cadastral,

La présente décision est transmise au représentunt de UEtat dans les conditions prévues a Particle L.2131-2 du code général des collectivités
territorales.

1-Taxes

Le présent projet est passible des taxes suivantes ;

o La taxe d'aménagement: part  communale 5 % - part départementale 22 % - part tégionale 1%
{Le premier versement correspondant & la moitié de la tave est exigible dans un délai de douze (12) mois. e patement en une seule fols sera
exigé lorsque la laxe n'excedera pus 1500 €.

» La redevancee archéologique préventive (en applivation de larticle 2 de la oi du 17 janvier 2001 modifiée relative & Parchéologie
préventive - tawx 0.4 " de la valeur de Pensemble immobilier ou de 0.51 €/m2 pour les autres projets d'aménugement).

* La Participation au Financement de PAssainissement Collectif (PFAC): en application de la délibération du conseil
communautaire datée du 28/06/2012 portant sur U'instauration et tarification de fa participation pour le fnancement de lassainissement
colleetif assimilés dumestiques, le pétitionnaire devru sacquitter auprés de la communaute d'ugglomération du Pays de Fontainebleau lors
de la demande de raccordement, du versement fié @ la participation pour le financement de lassainissement collectif assimilés domestiques
d'un montant total de 102505 ewrns/TTC (valeur par logement au 1 janvier 2016 actualisable),

» La redevance pour eréation de burcaux, locaux commerciaux et de locaux de stockage en Ile-de-France.

2 - Achéve

Le pétitionnaire devra envover la déclaration attestant de lachévement et de la conformité des travaux (DAACT) seulement aprés réalisation de
l'ensemble des éléments composant le projet, notamment [aménagement de ses ubords (stationnement, plantations, acees, régalage des torres. enduits

des murs de souténciments, ete.. 8i lintégralité de ces ¢léments n’es ; realisée, la conformite des HUX e rra pas étre ctablie.
See, e

La DAACT devra étre accompagnée

*  D'une attestation constatant que les travaux réalisés respectent les régles d’accessibilité. La personne qui Vétablit doit tre soit
un conteoleur. soit un architecte autre que celui qui a signé la demande de permis de construire,

»  D'une attestation de prise en compte de la réglementation thermique pour permettre lo délivrance d’une attestation de non
oppesition & la conformite des travaux. La pemonne qui Pétablit doit étee soit un controleur, soit un architecte, ...

. D'un document établi conformément aux articles Ratr1-4-3 et Rit-4-4 du code de lu construction et de habitation et attestant La prise en
compte de la réglementation acoustique par le maitre d'ocuvre ou, en son absence, par le maitre d'ousrage. La personnc qui établit
lattestation prévue & lartiele Rit-a-2 du CCH doit justitier auprés du maitre d'omnrage de compétences en acoustique. Blle peut otre
natimment un architeete, un controleur technique, un bureau d'études ou un ingénieur-conseil, en Iabsence de maitre deeusre, le maitre
donrage de 'opération.

A défaut des transmissions précitées, une demande de pidces sera exigée et la conformité des travaus pourrait etre refusce.
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3-Divers :

@

Toute installation d'enseigne sur les devantures commereiales du projet devra faire Uobjet d'une demande d'autorisation de pose d'enseigne au
titre du eode de lemvironnement.
Les truvaux de voirie liés A la création des entrées charretisre ou déplacement d’équipement réseau sur le domaine public seront & la charge du
pétitionnaire,
Pour les travaux a 'alignement des trottoirs, il sera demandé :
o GNT 0/31.5 sur 0.20 m d’épaisseur

> BB 0/6sur0.04 m d'epaisseur
Dans le cas de teottoir pave en matériaus do surfuce, béton désactive ou tous autres matéviaus, il ser repris i lidentique.
Les découpes sur trottolr et chassée devront étre exéentées 3 la scie parallelement et perpendictilaivement a lalignement de la bordure de
trottoir, Une engravire de 1o em de part et d'autee de la fouille sera effectuse pou la reprise des revetements,

Les réfections de trottoir et chaussée devront respecter la continuité des protils en long et en travers. Le revétement des trottoirs devra étre
refait intégrulement de la bordure du trottoir  Li limite du domaine public.



| | FONTAINEBLEAU
| AMENAGEMENT & HABITAT

SEPTIEME RESOLUTION

Avis de principe pour ['acquisition d'un foncier de 'ONF

Dans le cadre de ses cessions immobilieres, 'ONF a mis en vente certains de ses biens désaffectés sur le territoire du
pays de Fontainebleau. Le dossier a fait I'objet d'une présentation auprés de la commune de Fontainebleau qui a
extrait une parcelle sur laquelle elle souhaite voir la SEM du Pays de Fontainebleau se positionner. Le délai imparti
pour cette cession est extrémement court ; I'ONF souhaitant connaitre le positionnement de la SEM pour céder ce
bien rapidement de gré a gré.

Apres analyse technique et financiére du potentiel de ce terrain, il s'avére qu'il présente un intérét fort dans la stratégie
de développement du pays de Fontainebleau tant en termes de production de logements que de valorisation
financiere pour la SEM. La surface de 2722 m? et le prix de vente négocié avec 'ONF & 191 €/m? permettent de
réaliser un projet qualitatif sur la parcelle tout en dégageant une marge suffisante pour la SEM du Pays de
Fontainebleau avec une constructibilité potentielle de 4500 m? de SDP. Enfin, le montant & mobiliser pour la maitrise
de ce foncier est faible et peut étre couvert sur les réserves de la SEM pour une acquisition immédiate ou par un
emprunt bancaire pour qualifier la vente.

Madame NOUHAUD intervient pour déclarer son opposition & ce projet situé en limite de sa commune. Les
objections se basent sur 3 motifs : la desserte en transport en communs, le flux de circulation généré et la potentielle
extension du cimetiere d’Avon sur cet emplacement. Des réponses sont apportées sur ces trois points : il existe déja
une ligne de bus qui dessert cet emplacement, la ligne N°8, Pour ce qui est de la desserte naturelle, elle se fera par
la route militaire située au sud de Fontainebleau non par Avon. Enfin, le cimetiére est situé 3 plus de 300 m de la
parcelle évoquée et une extension n'est pas possible a cet emplacement.

Monsieur VALLETOUX confirme que ce projet d'intérét général se trouve sur la commune de Fontainebleau et qu'il
souhaite que ce projet se déroule en concertation avec la commune d'Avon, notamment pour la partie gestion des
flux de circulation et du réaménagement de la rue du rocher. Monsieur BARRY intervient pour rappeler la difficulté
de trouver des terrains suffisants & des conditions financiéres acceptables pour déployer ce type de projet sur la
commune de Fontainebleau et I'impérieuse nécessité de commencer par maitriser le foncier.

Devant l'urgence et la qualité de cette opportunité, le Conseil d'Administration approuve a la majorité l'intérét a agir
de la SEM du Pays de Fontainebleau dans ce projet et autorise le Directeur Général & acquérir le foncier pour une
somme de 520.000 € net vendeur en fonds propres ou par le bais d'un emprunt bancaire pour assurer la maitrise du
foncier. Madame NOUHAUD et Madame TORRENTS-BELTRAN votent contre.

Membres élus 16
En exercice 16
Présents ou représentés 14

Ne prend pas part au vote 0

Votants 14
Abstentions 0
Suffrages exprimés 14
Majorité absolue 8
Pour 12
Contre 2

PV du Conseil d’Administration du 19 mars 2021 - Q)

§ e



I PAYS DEFONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT

PROCES-VERBAL DE CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE EN VISIOCONFERENCE DU LUNDI 12 JUILLET 2021 A 17H00

Le lundi 12 juillet 2021 a 17h00, les administrateurs de la SEM du Pays de Fontainebleau se sont réunis en Conseil
d'Administration en visioconférence sur la plateforme Zoom, sur la convocation de Monsieur Pascal GOUHOURY, son
Président.

Etaient présents En visioconférence :

Monsieur Pascal GOUHOURY, Représentant de la CAPF

Monsieur Frédéric VALLETOUX, Représentant de la CAPF

Madame Marie-Charlotte NOUHAUD, Représentante de la CAPF

Madame Véronique FEMENIA, Représentante de la CAPF

Monsieur Olivier BARRY, Directeur Général des Foyers de Seine-et-Marne

Madame Pascale TORRENTS-BELTRAN,  Représentante de la mairie d’AVON

Monsieur Vitor VALENTE, Représentant de la mairie de BOURRON-MARLOTTE

Madame Sonia RISCO, Représentante de la mairie de RECLOSES

Monsieur Michel CHARIAU, Représentant de la mairie de SAMOIS-SUR-SEINE

Pouvoirs :

Monsieur Christophe BAGUET, Représentant de la CAPF a Monsieur Pascal GOUHOURY

Monsieur Paul GIBERT, Directeur Général d'Habitat 77 a Madame Véronique FEMENIA

Madame Francine BOLLET, - Représentante de la mairie de FONTAINEBLEAU a Monsieur Frédéric
VALLETOUX

Monsieur Gilles SAMBUSSY, Directeur Général de Trois Moulins Habitat a Monsieur Vitor VALENTE

Absents :

Monsieur David DINTILHAC, Représentant de la CAPF

Madame Sylvie SUSTAR, Directrice Régionale Action Logement

Monsieur Gilles RICHIR, Directeur clientele Caisse d'Epargne lle-de-France

Assistait également a la séance :

Monsieur Olivier LEVALQIS, Directeur Général de la SEM du Pays de Fontainebleau

La regle de quorum est respectée, le conseil peut délibérer valablement, Monsieur Pascal GOUHOURY est Président
de séance, Monsieur Olivier LEVALOIS remplissant les fonctions de secrétaire de séance.
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SIXIEME RESOLUTION

Opération de construction d'une résidence étudiante a Fontainebleau

Par délibération n°7 en date du 19 mars 2027, le conseil d’administration de la SEM du Pays de Fontainebleau a validé
le projet d'une résidence étudiante sociale de 150 a 200 chambres sur la commune de Fontainebleau. Pour assurer
le succés de ce projet, des opérateurs sociaux ont été consultés afin de déterminer le bailleur le plus a méme de
répondre aux attentes de la SEM sur la qualité du projet et sur le colt d'investissement. Il vous est proposé de retenir
le bailleur social le mieux disant pour cette opération, soit la société FSM.

Sur la base de cette offre, la SEM du Pays de Fontainebleau a affiné son plan de financement prévisionnel. Ce projet
sera cédé intégralement en VEFA par le biais d'un contrat cadre respectant le cahier des charges du bailleur. Cette
opération vise une excellence en matiére de performance énergétique.

La SEM du Pays de Fontainebleau s'est enfin engagée dans la démarche d'étude en partenariat avec la commune
de Fontainebleau, la commune d’Avon et la Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau pour répondre
aux exigences d'ajustement des travaux programmés sur la rue du Rocher par la commune d’Avon et sur la dimension
plus large de la desserte du projet et de son impact sur le quartier du sud de Fontainebleau.

Le Conseil d’Administration approuve a la majorité le choix du bailleur social FSM pour ce projet, autorise le Directeur
Général a signer le contrat en VEFA ainsi que tous les actes relatifs a cette vente avec le bailleur retenu et approuve le
plan de financement présenté.

Madame Marie-Charlotte NOUHAUD et Madame Pascale TORRENTS-BELTRAN votent contre.

Monsieur Olivier BARRY ne prend pas part au vote.

Membres élus 16
En exercice 16
Présents ou représentés 13

Ne prend pas part au vote 1

Votants

Abstentions

Suffrages exprimés 12
Majorité absolue 7
Pour 10
Contre 2
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Par dérogation a |'ordre du jour, le point exceptionnel N°6 est avancé & 17h05.
SIXIEME RESOLUTION
Résidence étudiante de Fontainebleau — Confirmation de la délibération du 19 mars 2021

Par la résolution n°7 d'une délibération en date du 19 mars 2021, le Conseil d’Administration a statué favorablement
sur I'acquisition de la maison forestiére située & Fontainebleau, sur les parcelles cadastrées AV1 et AV2, dans le but
d'y réaliser une résidence étudiante sociale de 165 chambres en vue de sa cession en état futur d’achévement & un
bailleur social.

Par un courrier en date du 24 septembre 2021, Madame Nouhaud a demandé qu'il soit sursis 2 statuer sur ce projet
au motif de labsence de communication d'une piéce permettant l'arbittage des membres du Conseil
d’Administration. Afin de lever toute incertitude pour la commune d'Avon, vous trouverez en annexe 'élément
souhaité qui n‘avait pas été sollicité lors des débats préalables  la délibération du 19 mars 2021.

En préambule au débat, le Président précise que cette délibération a été inscrite dans un souci de clarification de la
position de la SEM, attendu le débat polémique qui s'est instauré autour de ce projet & linitiative de Madame
Nouhaud. Pour permettre de lever toute ambiguité sur cette opération déja votée au mois de mars 20212 la majorité
de 12 voix contre 2, le Président précise qu'il a consenti & bousculer Fordre du jour en intégrant ce point et permettre
de cloturer le débat. Cette décision a de fait suspendu toutes les mesures et actes pris par la SEM jusqu’alors dans
Fattente de ce nouveau vote. Le Président propose & Madame Nouhaud de donner son positionnement avant que
des réponses puissent étre apportées.

Madame Nouhaud remercie le Président et précise qu'elle souhaite un débat courtois et calme dans ce dossier pour
pouvoir sortir par le haut de cette situation. Elle précise qu'elle ne comprend pas les termes de la délibération et de
I'ordre du jour, attendu les faits graves qui lui seraient reprochés. Elle demande & ce que des éléments écrits et des
preuves soient adossés aux termes de cette délibération.

Lintervention de Madame Nouhaud se décompose ensuite en plusieurs points sans étre interrompue

1 Madame Nouhaud demande pourquoi la délibération d’estimation des domaines n‘a pas été fournie lors de la
délibération du Conseil d’Administration du 19 mars 2021. Elle indique que selon son conseil juridique, cet oubli
entache la légalité de I'acquisition par la SEM des parcelles qui sont concernées par cette vente au titre des obligations
prévues a l'article 23 de la loi MURCEF.

2 Madame Nouhaud intervient ensuite pour indiquer que le prix des domaines est trois fois moins élevé que le prix
d'achat et qu'il convient dans ce cas d'acheter au prix des domaines.

3 Madame Nouhaud: explique ensuite qu'aprés avoir réalisé une enquéte auprés des services fiscaux, I'une des
parcelles a acquérir n‘appartient pas & 'ONF mais a I'Etat. Cette situation rend caduque toute cession et par
conséquent remet en cause le projet.

4 Alissue de cette présentation, Madame Nouhaud indique qu'elle veut rouvrir le débat et qu'elle souhaite proposer
d"autres alternatives pour ce foncier sur la base du groupe de réflexion qu'elle a constitué avec des Avonnais autour
d'un tiers-lieu environnemental. Elle propose en échange de 'abandon du projet de ne pas réaliser cette résidence
étudiante sociale sur la commune de Fontainebleau, mais de la déplacer sur la commune d'Avon. Pour ce faire,
Madame Nouhaud propose deux hypothéses de fonciers potentiellement libres et imperméabilisés se trouvant sur
l'avenue Franklin Roosevelt : le terrain de I'actuel supermarché « DIA » en entrée de ville et un second dont elle
souhaite -conserver la discrétion. Elle précise quelle a déja engagé une démarche de création d'un groupe de
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réflexion pour faire de la maison forestiére un tiers-lieu environnemental ou d'autres possibilités préservant le site.
Elle demande a surseoir a la démolition le temps que ces propositions se concrétisent.

5 Madame Nouhaud reproche une absence de dialogue et de concertation dans ce projet qui aurait crispé les
positions. Madame Nouhaud s'ouvre ensuite sur les accusations portées a son encontre et exige des preuves et des
témoignages sur les allégations qui lui sont reprochées et qui lui semblent totalement dénuées de fondement. Elle
réfute ces accusations et indique avoir agi dans le respect des régles de la République.

6 Madame Nouhaud présente ses photos de la maison prises depuis la rue. Elle décrit le site comme une maison de
maitre remarquable au coeur d'un parc arboré et ne comprend pas pourquoi ce patrimoine n'est pas protégé.

7 Madame Nouhaud intervient enfin pour exprimer son incompréhension face a la présence d'une pelleteuse prévue
selon elle pour la démolition du site et stationnée dans une rue contigie au projet alors que le Conseil
d’Administration débat en séance et demande des explications. Madame Nouhaud remercie 'assemblée pour lui
avoir prété toute son attention.

Apreés cette lecture, le Président reprend la parole et intervient pour faire un état de la situation autour de la
communication du projet avant de laisser le Directeur Général apporter les réponses techniques a Madame Nouhaud
sur ses interrogations.

Le Président rappelle tout d'abord le devoir de loyauté et de respect des décisions démocratiques prises en séance
qui sont le fondement méme du débat. Il précise qu'en I'espéce les limites ont été largement franchies par Madame
Nouhaud. Le Président rappelle que Madame Nouhaud a affiché une banderole communale sous références de la
commune d'Avon, pour appeler publiquement au blocage du projet juste aprés le vote du Conseil d’Administration.
Il précise que les associations ont obtenu son adresse mail de la communauté d’agglomération, son adresse privee
et celle de sa mairie et disposent de son téléphone portable et que depuis, il est harcelé d'appels téléphonigues et
de mails sur ce projet. Avant de poursuivre le débat, le Directeur Général est invité a répondre aux questions de
Madame Nouhaud.

Le Directeur Général indique que le point exceptionnel & I'ordre du jour est accompagné d'un courrier qui répond
déja a une grande partie des interrogations levées et joint expressément I'estimation des domaines.

1 La délibération du mois de mars comporte tous les éléments indispensables a larbitrage du Conseil
d'Administration, notamment le caractére économique de la démarche. Elle répond aux obligations de la loi MURCEF.
Par ailleurs, 'estimation des domaines du 10 mars 2021 a été jointe au dossier notarié et est passée au contréle de
légalité. S'il existait un risque de recours potentiel, il est faux de prétendre que cette estimation compromette la validé
de l'acquisition. Par ailleurs, aucune demande n'a été formulée par Madame Nouhaud sur la production de cette
estimation durant les 6 mois qui viennent de s'écouler. Afin de satisfaire cette demande tardive, le Directeur Général
précise que l'estimation a été annexée au courrier de réponse envoyé a Madame Nouhaud et mise en annexe de
I'ordre du jour du présent Conseil d’Administration de sorte que tous les administrateurs aient connaissance de cette
“délibération. Le montant de cet avis des domaines est de 175.000 €.

2 Sur la valeur du bien, Monsieur Valente rappelle la volatilité des estimations domaniales et souligne le fait que
I'acquisition d’un terrain de gré a gré n'est pas tenue de respecter cette estimation dés lors que l'acquéreur privé
convient d’un prix qu'il estime juste. En Foccurrence, le Directeur Général rappelle que cette estimation a été
demandée dans le cadre d‘une cession en bloc des maisons et non pour une cession unique. L'ONF ayant décidé de
sortir ce foncier pour permettre cette opération écologique et sociale de résidence étudiante, il a été demandé a ce
que la valeur du térrain soit revue et estimée par un professionnel & sa valeur marché. Pour cette raison, le montant
d'achat est supérieur a I'estimation des domaines. En outre, le Directeur Général rappelle que cette valeur avait été
trouvée faible par Madame Nouhaud au regard du bien et de sa localisation lors de la cession.
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Le Directeur Général précise que lors de la réunion publique du 28 juin 2021 suivie en retransmission directe, Madame
Nouhaud a proposé d’empécher la vente & la SEM en faisant racheter cette maison par un particulier ou un
promoteur et en tirer une valeur bien plus élevée. Madame Nouhaud a également proposé de lever une souscription
publique pour acquérir ce bien qu'elle estimait potentiellement au double de la valeur d'acquisition de la SEM, soit 1
M €. Ces propositions ont été relayées par courrier au directeur de 'ONF annexées & une demande d’annulation de
la signature de la promesse entre 'ONF et la SEM dés lors qu'elle a eu connaissance de I'élaboration de celle-ci. Le
Directeur Général indique également que lors de cette méme réunion publique retransmise, Madame Nouhaud a
proposé de monter un collectif, d'organiser et de participer financiérement aux actions qui seraient engagées contre
ce projet.

Madame Nouhaud confirme ces éléments en les justifiant par son désaccord avec le projet.

3 Sur le statut d’une des parcelles appartenant a I'Etat, le Directeur Général confirme cette situation découverte au
mois de mai par le vendeur et le notaire avant la signature de la promesse. Afin de ne pas compromettre la vente,
la régularisation de cette parcelle a été inscrite en condition suspensive & la promesse de vente. Cette condition a
été levée le 16 septembre 2021. La vente peut donc étre conclue.

4 Le Directeur Geénéral remercie Madame Nouhaud de sa proposition de terrains sur sa commune. Il fait état de sa
connaissance de ces fonciers en indiquant qu'ils sont déja sous promesses et dispose déja pour celui de « DIA » d'un
permis de construire en cours de commercialisation par les promoteurs. De méme, le second foncier supposé pourrait
étre celui de la société « Bonardel » qui cherche actuellement & vendre son terrain sur Favenue Franklin Roosevelt
mais celui-ci n'est pas maftrisé par la ville. Madame Nouhaud confirme la situation du premier terrain mais indique
avoir une autre réserve fonciére sans en préciser I'emplacement.

5 Le Directeur Général réfute le manque de transparence et de concertation qui aurait présidé & I'élaboration de ce
projet. ll est rappelé que des le départ le projet a été présenté dans sa forme et ses objectifs actuels. Par ailleurs, il a
déja fait I'objet de 2 présentations en Conseil d’Administration et de 2 réunions publiques, I'une avec les commergants
de la rue Rémy Dumoncel et I'autre avec les riverains a laquelle Madame Nouhaud était présente. Ensuite, la SEM a
écrit par 3 fois & la mairie d'Avon pour proposer d’engager un travail de concertation et de cohérence entre le projet
de rénovation de voirie et le projet de la SEM. Aprés plusieurs relances par mail, il a été répondu par les services de
la commune qu'en I'état aucune concertation n'aurait lie, les élus d'Avon étant opposés au projet.

Le Président intervient pour rappeler que dans tous les projets portés par la SEM depuis 10 ans ceux-ci font l'objet
d'un appel d'offres public, d'un passage en commission d'appel d'offres puis d'une délibération du Conseil
d’Administration avant toute réalisation. Le Président cite les exemples des derniéres opérations sur Bourron-
Marlotte, Samois-sur-Seine, PICARD, ou encore derniérement la Butte Montceau qui ont toutes suivies ces régles de
transparence et de collégialité du choix. Il rappelle qu'a ce jour aucun projet n‘a été choisi attendu que les architectes
ne sont pas encore désignés. Enfin, il fait état des contraintes spécifiques imposées au projet notamment sur sa
performance environnementale.

Madame Risco demande s'il est possible d'avoir le cahier des charges de ces objectifs. Le Directeur Général répond
favorablement et précise qu'a ce stade, nous sommes en appel d'offres restreint et que les prescriptions ont été
inscrites dans I'appel a candidature. Il précise que le programme final qui sera fourni aux candidats choisis n‘est pas
encore finalisé car en cours de discussion avec le client bailleur, mais que ces éléments seront produits aux
Administrateurs pour avis.

Madame Nouhaud demande dans ce cas pourquoi, si le projet et si peu avancé, il faut procéder  la démolition en
urgence de la maison alors méme que le projet n'est pas connu. /
Le Directeur Général rappelle que le site a toujours été prévu pour étre démoli y compris dans 'hypothése proposée
en mars 2021 par Madame Nouhaud de réaliser a cet emplacement I'extension du cimetiére d’Avon. En outre, le
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caractére de précipitation de la démolition n'est pas conforme a la réalité. En effet, le permis de démolir a été déposé
dans la continuité du Conseil d’Administration du 19 mars et obtenu 12 juillet 2021, soit 4 mois aprés le Conseil
d’Administration. En outre, cette démarche est habituelle pour permettre de préparer le terrain, déposer les réseaux
et réaliser les études de sol. La démolition est donc prévue pour étre engagée dés que la SEM sera titrée sur ce
foncier.

En revanche, I'appel & I'occupation des lieux en réunion publique et par voie de presse de la part de Madame
Nouhaud a modifié le risque attaché au site. Il en ressort que dés que la SEM en sera propriétaire, elle sera
responsable de la sécurité du site. Le danger d'une occupation illicite expose les Administrateurs et le Directeur
Général a des conséquences graves si un accident survient a I'intérieur de cette maison. En outre, une occupation
pourrait compromettre le projet de résidence étudiante le temps que I'évacuation soit effective. Par conséquent, le
contexte impose désormais cette démolition dans les meilleurs délais.

Madame Nouhaud se défend d'avoir appelé au squat ou a I'occupation des lieux et demande des preuves écrites et
des témoignages attestant de ces faits. Le Directeur Général rappelle qu'il était présent lors de la réunion publique
du 28 juin 2021 et que I'appel a été renouvelé par Madame Nouhaud dans la République de Seine et Marne du 27
septembre 2021. Madame Nouhaud intervient pour dire que la presse n'est pas une source fiable et qu’elle n'a jamais
tenu ces propos. Le Président répond que le terme de tour « Gouhoury » pour qualifier le futur batiment n'a
certainement pas été produit par le journaliste.

6 Pour répondre aux arguments sur la qualité du bien acquis par la SEM, le Directeur Général présente un diaporama
du jardin et de l'intérieur de la maison forestiére afin que les Administrateurs constatent la réalité de la situation. Les
Administrateurs prennent connaissance des photos. Le Directeur Général fait part des nombreuses zones de
végétation séches. Madame Nouhaud propose une visite immédiate. Monsieur Levalois précise que la SEM n'est pas
propriétaire. Monsieur Valletoux indique avoir visité cette maison avec 'ONF et confirme I'état de la maison et du
Jjardin. Madame Nouhaud regrette de ne pas avoir pu la visiter, le Directeur Général indique que ni lui, ni 'ONF, n'ont
été sollicités pour organiser cette visite.

7 Sur la présence d'une pelleteuse a proximité du site, le Directeur Général indique qu’elle ne concerne pas le projet
et que la SEM est faussement mise en accusation. Une prise de renseignements auprés de I'entreprise aurait pu éviter
cette confusion regrettable. Le Directeur Général indique qu'il est trés étonné de cette présence, survenue et
communiquée la veille du Conseil d’Administration de la SEM, d'un engin de chantier alors qu‘aucune démarche
n‘est encore confirmée. Madame Nouhaud s'insurge de cette allégation qui lui semble extrémement grave.

Ces précisions étant apportées, le Président prend la parole pour faire un état des faits reprochés a Madame Nouhaud
repris dans la délibération. En effet, depuis le vote du Conseil d'’Administration du 19 mars 2021 & la majorité de 12 voix
contre 2, Madame Nouhaud s'est engagée dans une posture personnelle a l'encontre de ce projet situé sur la commune
voisine de Fontainebleau, du Président et des Administrateurs de la SEM en opposition directe avec le vote des
délibérations prises par le Conseil d'Administration.

Le Président rappelle encore le devoir de loyauté et de respect qui doit animer chaque Administrateur. Il est précisé
que Madame Nouhaud a engagé de sa propre initiative ces démarches qui ne sont pas en accord avec les valeurs
défendues au sein de la SEM et que par conséquent les termes de la délibération sont justifiés.

Madame Nouhaud intervient pour exiger des écrits, des témoignages ou des preuves de ces faits graves qui lui sont
reprochés. Madame Nouhaud répond qu'elle considére que les informations relayées notamment par voie de presse
ne constituent pas des preuves et que les articles lui prétent des propos qu’elle n'a jamais tenus.

>
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Le Président répond que la banderole posée en travers de la rue est toujours visible et s'appuie sur le diaporama
présente simultanément qui reprend de fagon exhaustive une partie des différentes actions engagées en produisant
des photos, des extraits de posts des réseaux sociaux, ainsi que des articles de presse. Il est également précisé que
Fensemble de ces actes a été signifié 8 Madame Nouhaud par courrier joint en copie au point exceptionnel avant la
tenue du Conseil d'Administration, a savoir :

- L'organisation et la tenue d'une premiére réunion publique contenant de fausses informations et appelant
a l'occupation du terrain, initiée par Madame Nouhaud ;

- L'organisation et la tenue d'une manifestation des élus de la commune d'Avon devant le site sans
autorisation ni information préalable des membres du Conseil d'Administration ;

- L'organisation et la création par Madame Nouhaud d‘un collectif avec pour mission d'empécher le projet de
la SEM ;

- Lamise en place d'une banderole par fa commune souhaitant interdire le projet mentionnant le site internet
de la ville en référence ;

- L'organisation et la mise en ceuvre par Madame Nouhaud, relayée par la commune, d'une pétition basée
sur des informations inexactes pour motiver la demande de retrait du projet ;

- Plusieurs publications communales et extra-communales de Madame Nouhaud relayées par les réseaux
sociaux contenant des appels a la désobéissance civile et au trouble & I'ordre public, notamment par le squat
des lieux ;

- Plusieurs articles de presse, le dernier attaquant nommément le Président de la SEM, le Maire de
Fontainebleau ainsi que des Administrateurs de la SEM, en appelant a faire pression sur les membres du
Conseil d’Administration pour obtenir le retrait du projet.

Le Président intervient ensuite & nouveau sur le harcélement dont lui, plusieurs Administrateurs et Maires de
communes font I'objet depuis deux semaines. Il indique avoir requ des mails, des appels réguliers au standard de sa
commune et a la communauté d'agglomération ainsi que sur ses coordonnées personnelles et le week-end, pour lui
demander d'arréter ce projet. Monsieur Valente intervient pour signifier qu'il a également été victime du méme
harcélement. Monsieur Baguet confirme en avoir été victime également. Madame Le Maire reconnait avoir diffusé
les coordonnées personnelles des membres élus du Conseil d’Administration auprés des associations. Elle justifie
cette action en précisant qu'elle considére qu’un élu est une personne publique et que par voie de conséquence, ces
informations relevent du domaine public.

Monsieur Valente s'indigne de cette fagon de faire et trouve ces moyens d'action totalement déplacés et
inadmissibles, d'autant plus de la part d'un élu. Le Président condamne ces pressions alors méme qu'une décision
de vote a éte rendue a la majorité du Conseil d’Administration. Il est rappelé que les éléments privés relévent de la
sphere privée et qu'en aucun cas leur diffusion dans la sphére publique n'est justifiable au motif d'un mandat.

Monsieur Valletoux poursuit en signifiant que ces méthodes d'un autre temps n‘ont pas leur place dans les instances
démocratiques de la SEM ni ailleurs et qu'il est totalement impensable qu'un Administrateur prenne les autres en
otage pour obtenir gain de cause. Il rappelle ensuite que ce projet se situe sur la commune de Fontainebleau dont il
est Maire et que Madame Nouhaud n'a aucune légitimité a agir sur la commune de Fontainebleau en opposition
avec les intéréts et les décisions de la majorité qu'il représente ou pour quoi que ce soit d'autre.
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Les administrateurs dans leur ensemble trouvent inqualifiable les méthodes employées ainsi que le positionnement
contre les intéréts de la SEM dont Madame Nouhaud fait preuve. Il est rappelé qu'il ne s'agit pas de la premiére fois
que de tels faits graves sont commis. Monsieur Valletoux indique que devant cette situation, une évolution de la
gouvernance de la SEM est indispensable et qu'il convient de mettre ce sujet a I'ordre du jour. Le Président intervient
pour indiguer qu'effectivement la situation est complexe et ne permet pas de travailler dans des conditions sereines.
Il propose qu'une réflexion soit engagée sur la gouvernance.

Le Conseil d’Administration vote & la majorité la confirmation des engagements contenus dans la délibération du
Conseil d’Administration en date du 19 mars 2021 avec l'avis des domaines joint en annexe et la poursuite du projet
avec l'acquisition définitive du bien, ainsi que les démarches engagées de démolition du bétiment dans le but de
préserver le risque d'un accident sur le site.

Le Conseil d'Administration vote & la majorité la mise en place des modalités juridiques nécessaires pour protéger les
intéréts de la société contre les démarches engagées par la Ville d’Avon et/ou son Maire a l'encontre des décisions
prises par les instances de la SEM ainsi que I'évolution de la gouvernance de la SEM.

Madame Nouhaud et Madame Torrents-Beltran votent contre.

Membres élus 16
En exercice 16
Présents ou représentés 14
Ne prend pas part au vote 0
Votants - 12
Abstentions 0
Suffrages exprimés 14
Majorité absolue 8
Pour 12
Contre 2

Le point exceptionnel N°6 est clos a I'ordre du jour & 18 h10
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PAYS DE FONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT

NEUVIEME RESOLUTION

Marché de conception et réalisation d'une résidence sociale étudiante a Fontainebleau : choix des candidats

Par délibération en date du 19 mars 2021, le Conseil d’Administration de la SEM du Pays de Fontainebleau a approuvé
a la majorité I'intérét de cette opération de résidence sociale étudiante a Fontainebleau.

Un appel a candidature a été lancé en limitant a 3 le nombre de candidats admis a présenter une offre. Six équipes
ont déposé un dossier de candidature, toutes dans les délais.

La synthese des candidatures a été présentée au Jury désigné a cet effet le 08 novembre 2021 et en Commission
d'Appel d'Offres le 23 novembre 2021. Aprés analyse des 6 candidatures remises, la SEM du Pays de Fontainebleau,
sur avis favorable du Jury et de la Commission d'Appel d'Offres, propose de retenir les trois équipes suivantes,
composeées d'architecte, d'entreprise de travaux et de BET :

- ATELIER BW — BALLESTRERO ;
- A+ ARCHITECTURE — EIFFAGE CONSTRUCTION ;
- AGENCE FRANC — CARDINAL EDIFICE.

Ces équipes seront appelées a présenter un projet en seconde phase et se verront allouer une indemnité fixée a
6.000 € HT par candidat.

Le Conseil d’Administration, sur avis favorable de la Commission d’Appel d'Offres en date du 23 novembre 2021,
approuve a la majorité les trois équipes retenues pour participer au marché de conception et réalisation d'une résidence
sociale étudiante a Fontainebleau et autorise le Directeur Général a signer tous les documents relatifs a ce marché.

Madame NOUHAUD et Madame TORRENTS-BELTRAN votent contre.

Membres élus 16
En exercice 16
Présents ou représentés 15

Ne prend pas part au vote 0

Votants 13
Abstentions 0
Suffrages exprimés 15
Majorité absolue 8
Pour 13
Contre 2

PV du Conseil d’Administration du 10 décembre 2021 BNES



I 3 FONTAINEBLEAU
AMENAGEMENT & HABITAT

NEUVIEME RESOLUTION

Résidence étudiante de la Maison Forestiére : Choix de l'équipe lauréate de conception-réalisation

Par délibération en date du 10 décembre 2021, le Conseil d’Administration a approuvé le choix de trois
équipes admises a remettre une offre pour le projet de conception réalisation de la résidence étudiante de la maison
forestiere a Fontainebleau. Trois équipes ont été retenues pour participer a ce concours, I'équipe composée par fe
groupement Atelier BW — Ballestrero, 'équipe composée par le groupement A+ Architecture — Eiffage Construction
et 'équipe composée par le groupement Agence Franc — NGE Batiment (anciennement Cardinal Edifice).

Le jury de concours s'est réuni le 16 juin 2022 dans le but de statuer sur les trois projets remis par les équipes
de conception réalisation admises & concourir.

Par délibération en date du 22 juin 2022, la commission d’appel d'offre réunie en séance a approuvé le choix
propose par les membres du jury et propose de retenir le groupement composé par le constructeur Ballestrero et le
cabinet Atelier BW ayant pour mandataire la société Ballestrero pour assurer la mission de conception et de réalisation
du projet de résidence étudiante de la maison Forestiére & Fontainebleau.

Le conseil d'administration approuve & la majorité les choix proposés par le jury et la commission d'appel d'offres de
retenir ['équipe composée par le cabinet Atelier BW et l'entreprise Ballestrero pour accomplir cette mission avec une
offre établie @ 9.464.629 € HT et autorise le directeur a général a signer tous les marchés et piéces administratives
nécessaires a la contractualisation de cette mission avec le groupement composé d'Atelier BW et de Ballestrero. Mme
Nouhaud vote contre.

Membres élus 16
En exercice 16
Présents ou

. 13
représentés

Ne prend pas part au
vote

Votants 13
Abstentions 0
Suffrages exprimés 13
Majorité absolue 8
Pour 12
Contre 1
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