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L'AN DEUX MILLE HuIT,
Le VINGT NEUF DECEMBRE

A FONTAINEBLEAU {Seine et Marne), au sigge de I'Office Notarial ci-
aprés nomms,

Maitre Yves LOTROUS, Notaire, associé d'une Société Civile
Professionnejle titulaire d'un Office Notarial 3 FONTAINEBLEAU (Seine ot
Marne}, 63 rue Grande,

A RECU le présent acte 4 Ia requéte de :

Le Syndicat dénomme SYNDICAT pES COPROPRIETAIRES DU 44 RUE
DU CHATEAU, dont le siége est a FONTAINEBLEAU {77300), 44 rue du chateay

est représentée 3 l'acte par Madame QUENTIN, en veriu des pouvolrs qui fui
ont élé conférés par Monsieur Fredéric QUENTIN, aux termes d'une procuration soug
signature privée en date 3 AVON duy 24 décembre 2008,

Monsieur Frédéric QUENTIN, agissant it-méme en sa qugiité de mandatalre
désigné par les copropriétaires aux termes dp Yassemblée générale exceptionnelie en
date du 23 octobre 2008 et ayant toul pouvoir a I'effet des présentes,

Une cople du pouvolr et du procés verbal de ladite assemblée générale sont
demeurées jointes et annexées aprés rmention, {Annexe n°1)

A Teffet d'établir ains; gu't suit ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE provenant de I3 scission de Iz copropriété
existante dénommeée « 6 rue Marrier ot 44 rue duy chiteau » concernant un
immeuble situé 4 FONTAINEBLEAU (SEfNEan-ThMARNE), 44 Rue du chateau.

PREAMBLULE

‘ i - Le prégent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de fa Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant ls statut de la copropriété des
immeubles batis, du décrat 1 B7-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.
il @ notamment pour but *

1%/ « D'établir Pétat descriplif de division de LIMMEUBLE,
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291 . De déterminet les éléments de LIMMEUBLE qui seront affectés & usage
exclusif de chaque copropriélaire (parties privatives) et ceux qui seronl affeclés 3
lusage de plusieurs oude I'ensemble des copropriétaires (parties communes).

Y g9 . De fixer les droits et obligations des copropriglaires ou d'en déterminer

les conditions d'exercice et d'exécution. _
4° - D'organiser 'administration de LIMMEUBLE.

1, - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous fes copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de LYMMEUBLE,

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéan,
constitueront 1a loi commune & laguelle fous devront se conformer.

iii, - En appfication des dispositions de fa loi numero 2000-1208 du 13
Dacembre 2000, i est ici indiqué

- que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues

aux trois premiers afinéas de Faricle L 111-8-1 du Code de la conslruction et de
Frabitation, savoir :
. foute division par appartements d'irmmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiler ou d'un arrété de péril, ou sanl déclarés insalubres, ou
comporient pour fe quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la lol numéro 48:
1380 du 1er Septembre 1948 ;

_toute division dimmeuble en vue de créer des locaux A vsage
d'habitation dune superficie et dun volume habitables  inférieurs
respectivement & 14 m2 et 3 33 m3 ou qul ne sonl pas pourvus d'une
installation d'afimentation en eau potable, d'une instaliation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés A la fourniture de courant élecirigue, ou gui n'ont
pas fait Pobjet de diagnostics amiante en application de 'article L 1311-1 du
Code de la santé publique et risque de salurnisme lorstue fimmeuble est
soumis aux dispositions de l'article L 1334-5 du méme Code ;

EXPOSE
| - Mise en copropriété d'un immeuble gis 4 FONTAINEBLEAU, 6 rug

Marrier et 44 rue du chateau _
Pux termes dun acle regu par Maftre Jean ALBERTINI, Notaire a

FONTAINEBLEAU, le 1% octobre 1987, il @ 6té etabli le régiement de la copropriété
contenant élat descriptif de division d'un immeuble sis & FONTAINEBLEAU, 6 rue
Marrier et 44 rue du chaleau cadastré section Al n°66 el 67 pour une gontenance

totale de 23a 77ca.

Cette copropriété comprenail :

un batiment A en fagade 3 l'alignement actuel de la rue du
chateau, sur toute la largeur de fa parcelle et profond de neuf metres
environ, élevé sur sous-sol partiel, d'un rez-de-chausseée, d'un
premier &lage carré, d'un deuxiéme étage en partie lambrissé sur
rue, d'un troisiéme étage partiel lambrissé et dun trés pati
quatriéme étage lambrissé. 7

Un batiment B, en fagade & Talignement actuel de [a rue
Marrier. sur toute la largeur de la parcelle, éleve sur vide-sanitaire,
d'un rez-de-chaussée, d'un premier élage partieliement lambrissé et
¢'un deuxidme étage lambrissé,

Un batiment C, sur te surpius du terrain entre les hatimenis
A et B, élevé sur terre-plein, d'un rez-de-chaussée, d'un premier
élage carré, d'un deuxieme gtage et d'un lroisiéme étage carrés
partiels, couverls en terrasse.
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Cet ensemble immobilier a ét¢ divisé en NEUF
batiments portant les numéres 1,2, 3,101, 102, 103, 104, 2

Chacun de ces Ipts comprenant

a) une quote-part indivise ex
b} des parties divises et

chague lot.

L'état descriplif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci

du jot .
1 A
2 A
3lme
sol
3 A
4éme
sol
101 B
zéme
102 B
103 B
104 B
201 ¢
202 [
4éme

Etag_ &

Rdg

RdC

RdC

A
9]

1 ay

primée en 10000émes,
particuliéres, propriété exclusive des propriétaires de

_ Nature

Aire de
livraison pour piéions

Bureaux et
annexes
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ascenseur

Machinerie

Bureaux et
annexes
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commercial
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de voitures et
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Il ~ Identification des copropriétaires et effet relatif
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ppartiennent a lindivision BAUD pour les avolr
€8 d'un acte requ par Maitre ARBOUZE, Notaire
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3 PARIS, le 20 juiliet 1095, publié au bureau des hypothéques de FONTAINEBLEAU,
le 8 septembre 1995 volume 1995P n"4287.

27} le lot 2 appartient 4 la Communauté de Communes de FONTAINEBLEAU
— AVON pour avoir acquis de LA CAISSE PRIMAIRE D'ASSURANCE MALADIE DE
SEINE ET MARNE aux termes d'un acte regu par Maitre LEGAL, Notaire 8 MELUN,
je 10 janvier 2002, publié au bureau des hypothéqiies de FONTAINEBLEAU, le 4
février 2002 volume 2002P n°623, suivi d'une attestation rectificative publiée ie 5 mars

2002 volume 2002P n®1223,

3°) fes lots 3, 101, 102, 104 et 202 appartiennent & la Commune de
FONTAINEBLEAU, pour lui avoir £t& attribués aux termes d'un acte regu par Mafltre
yves LOTROUS, Notaire soussigné, le. 14 décembre 2000 contenant dation en
paiement par la société GIS PARCS, publié au bureau deg hypotheques de
FONTAINEBLEAU le 16 janvier 2001 volume 2001P n°302, suivi dune atlestation
rectificative publiée le 20 février 2001 volume 2001F n®1058.

lil - Décision des copropriétaires ; scission de fa copropriété

Par suite d'exigences factuefles, notamment du fait de la configuration des
Iots et par souci de simplification de la gestion et conformément & Particle 28 de joi du
10 juillet 1965 modifie par la lol SRU du 13 décembre 2000, les copropridlaires du
batiment B de la copropriété sus-énoncée ont demnandg la scission de la copropriété
existante par le détachement du batiment B de la copropriete.

Une assembiée générale extraordinaire en date 2 AVON du 23 octobre 2008
a décidé la scission de la coproprigté dénommée « 8 rue Marrier el 44 rue du

chateau ».

IV - Division de la parcelle d'assiette de la copropriété d'origine :

Afin de procéder & la scission de i coproprigté et a 'a créalion de deux
nouvelies copropriétés indépendantes, Monsieur Claude MASSE, Geométre-expert &
VENEUX LES SABLONS, a 6tabli une division cadastrale des parcelles objets de la
copropriété aux termes dun document d'arpentage en date a VENEUX LES
SABLONS du 28 octobre 2008 approuvé par le service du cadastre le- 30 ocicbre

2008 et portant le numére d'ordre 622N,
Une copie de ce document a été déposé au rang des minutes du Notaire

soussigné ce jour, constatant la scission de la copropriété et afin d'établir les deux
nouvelles copropriétés, dont celie objef des présentes.

CELA EXPOSE et en conséguence de ce qui précéde, il est procédé a
I'établissement du nouveau réglement de sopropriété conlenant état descriptif de
division de la copropriété dénommée « 44 rue du chateau »

PLAN

Premiére partie Désignation et division de 'ensemble immobilier
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE
CHAPITRE I DIVISION DE LIMMEUBLE - ETAY
DESCRIPTIF DE DIVISION
CHAPITRE I DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET
PARTIES PRIVATIVES

Deuxieme partie Droits et obligations des coproprictaires
CHAPITRE 1V Conditions d'usage des parties privatives et

communes
CHAPITRE V : Charges de LIMMEUBLE
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CHAPITRE VI : Mutations - Location - Modification de ints -
Hypothéques

Troisieme partie Adrninistration de I'immeuble
CHAPITRE VIi . Syndicat des coproprigtaires
CHAPITRE Vil ; Syndic
CHAPITRE IX : Conseil Syndical

Quatrisme partie Amgiiorations - Additions - Surélévations - Assurances -
Litiges
CHAPITRE X: AMELIORATIONS-ADDITIONS-
SURELEVATIONS

CHAPITRE Xi: RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE XII : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

Cinquigme partie DOMICILE - FORMALITES
! PREMIERE PARTIE
L DESIGNATION ET DIVISION DE L‘!N}MEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION {- DESIGNATION ET DESGRIPTION DE LIMMEUBLE

DESIGNATION

Les présenies s'appliquent @ UN IMMEUBLE sur un terrain situé a
FONTAINEBLEAU (SEINE-ET-MARNE). 44 Rue du chiteau

£l cadastre :
Préfixe - 8ection  IN® - TLiudit . Surface
AL 316 6 rue Marrier 00 ha 05203 ca
AL 318 144 rue du chateay 00 ha 15a63ca
Total surface : 00ha20a66ca

PROPRIETAIRE

Le requérant est proprigtaire au maoyen des faits et actes sus-énoncés dans
fexposs qui précéde.

DESCRIPTION

Un ensemble immobilier comprenant deux batiments : ,
- un batiment A en alignement sur la rue du chiteau, élevé sur squs-sol
partiel, rez-de-chaussée, premier élage, deuxiéme étage et troisiéme glage.
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. un hatiment B en retralt sur a rue du chateau, &levé sur rez-de-chaussée,
premier étage, deuxiéme étage, foisléme élage el gualriéme élage.

SECTION Ji - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE ~ PRECISIONS DIVERSES

PLANS

Sont demeurés joints et annexés apres mention, les plans suivants élablis par
Monsieur Claude MASSE, Géomeétre-expert 3 VENEUX LES SABLONS, savoir :

- un plan de masse, {Annexe n°2)

- un plan du rez-de-chaussée, (Annexe n°3)
- un plan du premier étage, {Annexe n°4)

- un plan du deuxidme étage, (Annexe n°5)
- un plan du troisiéme élage, {Annexe n°g})
- un plan du quatridme étage. {Annexe n°7)

PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D'URBANISHE APPLICABLES

- Urbanisme
Les documents durbanisme sont demeurés ci-joints et annexés apres

mention. (Annexs n"8)

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

- Assainissement
L IMMEUBLE est raccordé & I'assainissement communal, la sociéié VEOLIA

service d'assainissement communal, dont l'original est demeure ci-joint et annexe
aprés mention. (Annexe n°9)

DISPOSITIONS RELATIVES ALA SANTEETLA SECURITE DES PERSONNES

- Réglementation sur Pamiante _
L'aficle L 1334-13 premier alingéa du Code de la santé publique commande
de faire etablir un &tat constatant la présence ou absence de matériaux ou produlls.

de la construction contenant de Famiante.
Cet état s'impose 2 tous les batiments dont le permis de conslruire a &6

dalivié avant le 1% Juillet 1697,

Le requérant déclare que Immeuble dent il s'agit a fait I'objet d'un permis de
construire délivié antérieurement au 17 Juillet 1997.
Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux

présentes.

- Saturnisme
L'IMMEUBLE objet des présenles étant affecle pour sa totalité & un usage

autre que habitation, n'entre pas dans le champ d'application des dispositions de
rariicle L 1334-5 du Code de Ia santé publigue.

- Gaz naturel - absence d'installation

Conformément aux dispositiohs de l'articie L 134-6 du Code de la conslruction
et de 'habitation, la venle d'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz nalurel réalisée depuis plus de guinze ans doit ére
précédée d'un diagnostic de celie inslaflation, diagnostic & annexer & Favant-conirat et
a l'acte de vente et devant avoir &té établi moins d'un an avant ta date de lacte.
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Le reguérant déclare que LIMMEUBLE ne posséde pas dinstallation
intérieure de gaz naturel.

DISPOSITIONS RELATIVES A L ENVIRONNEMENT

PLAN CLIMAT diagnostic De performance éneryétique

Le diagnostic de performance énergetique contenu aux articles L 134-1 et
sulvants du Code de | construction et de Phabitation n'a pas &té étabii.

I est précisé que le requérant n'entend pas se prévaioir & Pencontre du
propriétaire de 'sbsence de ca diagnostic car celui-gi :

- N'a qu'un but informatif comme constituant 'un des dispositits du Plan Climat
desting a renforcer ies économies d'énergie et réduire fes émissions de gaz & effel de
serre dans le domaine du batiment ;

- e constilue pas une garantie contractuslle.

Par suite it dispense expressement je vendeur de sa production, déciarant
§'étre suffisamment procuré, lors de ses visites et consultations, les renseignements
nécessaires & I'effet d'estimer tant la consommation réelie d'énergie compte tenu de
l'usage projeté, que les travaux & effecluer pour obtenir une meifleure performance et
une moindre déperdition.

ETAT DES RISOUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de Particle L 125-5 du Code de F'environnement sont ci-aprés

littéralement rappori¢es :
« | - Les.acquéreurs ou Jocataires de biens immobiliers situés dars des zZones

prévention des risques naturels previsibles, prescrit ou approuve, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Consejl d'Etat, sont informés par le vendeur ou fe
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret A cel effet. un état
des risques naturels ot technologigues est établf 3 partir des informations mises 3
disposition par le préfet En cas de mise en vente de Himmeuble, léfat est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5du
code de fa construction et de Ihabitation,

I. - En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques nalurels ef
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions ef sefon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 8 Juillet 1989 tendant &
ameliorer les rapports locatifs et portant maodification de fa loi' n® 86-1290 du 23
décembre 1986.

M.« Le préfei arrdte Ia fiste des communes dans lesquelles les dispositions du
! ef du Il sent applicables ainsi qus, pour chague commune concemee, la fiste des
risques ef des documents & prendre en compte, .

_ V. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné liey au versement
dune indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des

présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cetle information est
mentionnée dans Facte authentique constatant la réalisation de la vente,

V. - En cas de non-respect des dispositions dy présent article, lacquéreur ou
le locataire peut pourstivre la résolution du contra ou demsnder au juge upe

diminution du prix. »

= Plan de prévention des risques naturels prévisibles
Un plan de prévention des risgues naturels prévisibles a &té approuve

- Etat des risgues
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Conformérrient aux dispositions de Faricle L 1255 du Code de
Fenvironhement, un état des risques gn date de ce jour est demeuré ci-joint et anneaxg

aprés mention. (Annexe n*10)

SERVITUDES

Le REQUERANT déclare quil n'a créé ni afssé acquerir aucune servitude sur
les BIENS objel des présentes et qu'a sa conhaigsance il n'en exisle aucune autre
que celies rapportées en une nole annexée au présent acte. (Annexe n*11}

CHAPITRE # - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Suite au refrait du batiment B de la copropriété, it y a lieu d'gtablir un nouveau
réglement de copfopriété contenant état descriptif de division et d'annuler la
numérotation antérieure et de déterminer de nouveaux tantiémes.

LIMMEUBLE est divisé en lofs selon fa désignation de I'état descriplif de
division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, Iindication des parties privatives
affectées & lusage exclusif et particulier de son propriélaire, et les quotes-pants
indivises des parties communes de L'IMMEUBLE.

LIMMEUBLE sera divisé en SIX (B) lols numérotés de 1 & 4 et de 201 4 202
DESIGNATION DES LOTS

e e rereeet i i raevberr vt bbb T

Lof numéro un {1} :

Dans le batiment A,
. au rez-de-chaussée : hall, local EDF et issue de secours,
- au premier étage : locaux & usage de bureaux ef annexées,
- au deuxiéme &tage : locaux 4 usage de bureaux et annexes,
- au roisiéme étage ; locaux 3 usage de bureaux el annexes
- au sous-so} : machinerie de l'ascenseur, accessible par trappe siluée au rez-

de-chaussée du lof4.
Ces différents niveaux communigquent entre eux par un ascenseur et deux

esvaliers particuliers

Et ies deux milie trois cent dix huit fdix milliémes {2318/10000émes) de la

propriété du sof et des parties communes géneérales,
Et les sept mille trois cent un / dix miliémes (7301/10000émes) des parlies

communes au batiment A

Lot numéro deux {2}

Dans le patiment A, au rez-de-chaussée, un local de livraison et

une salle de coffres.
Ce lot est indissociable des lots 3 et 201,

Et les deux cent cinquante tois fdix milliémes {25310000emes) de 1a

propriété du sol et des parties communes générales. _
Et les sept cent gualre ving! dix-sept { dix milliemes (79710000émes) des

parties communes au batiment A

Lot numéro frois {3} :
Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, une aire pour piétons.

ce fot supporie une servitude de passage au profit des jots1 et 4, tel que défini

Fu plan du rez-de-chaussee.
Le propriglaire de cg lot devra laisser le libre passage aux propriétaires ou
occupanis des lots 1 et-4 dans les conditions suivanies : :
a) aux propriétaires ou occupanis du ot 1 pour I'accés au locat EDF,
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b) aux propriétaires ou occupants du lot 4 pour laceés & la machinerie en
50Us-30! tes ascenseurs, pour l'acces aux ascensewrs el escaliers desservant les
différents niveaux du batiment B et pour faccés 3 la machinerie de Pascenseur du lot

1,
Ce lot est indissoclable des lots 2 &t 201,

Et les trois cent quarante neuf /dix milliémes (349/10000&mes) de 1a propriété
du sol et des parties communes générales.
Elles mille quatre vingt dix-neuf / dix miliiémes {1089/10000émes) des parfies

communes du batiment A

Lot numéro quatre {4} :
Dans le batiment A, avec aceds ;

a) sur la rue du chateau, une partie de fampe,

b) par le Iot n°3 du rez-de-chaussée, accds au local machinerie des
aSCenseurs, au rez-de-chaussée, premier, deuxiéme, troisigme et guatridme étages,
la cage de l'escalier el les deux ascenseurs desservant les différents niveaux du
batiment B, en sous-sol, Jocal machinerie de 'ascenseur du lot 1.

Ce lot donne aceés au batiment B.

Le propriétaire. de ce fot devra laisser le libre accés & |a machinerie de

Fastenseur du ot n°1,

E‘t les deux cent cinguante cing /dix milllémes (255/1100002mes) de la
propriéte du soi el des parties communes générales.
Et les huit cent trois / dix millidmes (803/10000€émes) des parties communes

du batiment A

Lof numére deux cent un (201) -
Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, avec acces par le lot

n°3 du rez-de-chaussée du batiment A, un grand local commercial 2 usage de surface
de vente, réserves el annexes, avec les gaines de désenfumage.

Ce lot esl indissociable des lots 2 et 3.

ce fot communique avec le Iot 103 de fa copropriété voisine (Copropriété du 6
rue Marrier)

Et les deux mille six cent trente et un fdix milliémes {2631/10000émes) de la

propriété du sol el des parties communes genérales. _
Et les trois mille huit cent cinquante-cing / dix milliémes {3855/10000&mes)

des parties communes du batiment B

Lot numéro deux cent deux {202 :

Dans le batiment B, avec accés par le lol n®4 du batiment A el
fes fots 102 et 104 de la copropriéte voisine (copropriété du 6 rue Marrier),

- au rez-de-chaussée : une partie de rampe d'accés accessible depuis le lo1 4
du batiment A, une partie de rampe de sortie donnant sur le fot 104 de |a capropristé
voisine {copropriété du 6 rue Marrier),

- au premier élage, la totalité du niveau & usage d'emplacements de voitures
hormis les gaines de désenfumage,

- au deuxiéme élage : la lotalile du niveau a usage d'emplacements de
voitures hormis les gaines de désenfumage,

- au troisidme &lage : la totalité du niveau 3 usage demplacements de
voitures hormis les gaines de desenfumage,

- au quatriéme étage : la totalité du niveau 2 usage d'emplacemenis de
vbitures hormis les gaines de désenfumage.

Ces différents niveaux communiquent entre eux par un escaligr particulier et
delx rampeés pour véhicules automobiles
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Et les quatre mille cenl quatre-vingt qualorze Idix  milligmes
(4194/100008mes) de la propricté du sol et des parties communes générales,
Et les six mille cent quarante-cing / dix milliémes {6145/10000&mes) des

parties communes du batiment B

CONDITIONS PARTICULIERES A CERTAINS LOTS

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans 1e tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément & l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 Oclobre 19855, modifie
par le décrel r° 53-88 du 7 Janvier 1959, pris pour Fapplication du décret n® §5-22 du
4 Janvier 1958, portent réforme de la publicité fonciére.

TABLEALU RECAPITULATIF
N° des;Batiment |Esc |Etage Nature du lot I Tantiemes généraux
jots | oo En10.0006mes
1 A "AetB !Sswsol, rdc,{ Bureaux et | 2318 /10000
19 %™ gt annexes %
i ! ’ i 3&me . i
2 PA  Rdc | Local 1283710000
3 A Rde | Aire piélons : 349 7 10000
4 FA iC ' Sous-sol, rdc, | Parie  de  rampe, ; 255/ 10000 ;
: 157 287 3°Me | acpalier, ascenseurs |
Pgt 4% ; ;
201 B ‘ i Rde I1.ocal commercial 2631 /10000 :
202 I8 D Sous-sol, rdc, i parkings : 4104 7 10000 :
: 1er‘ Ztmw et §
; Séme f E

TABLEAU DE CONCORDANCE

e e ettt St

Pour les besoins de la publicite fonciére, il est élabli lo tableau de
concardance sujvant :

< i Ancienne - oL Nouvelig.. T propriétaire
_numérotation . . pumérofatior CT A T AR
1 3 Indivision
BAUD
2
2 4 Communauté
de Communes
3 4 GCommune de
FONTAINEBLEAU
201 201 indivision
BAUD
202 202 Commune de

!

FONTAINEBLEAU

Pour les besoins de la publicité fonciére, les parties communes sont évaluges
4 MILLE EUROS (1 D00.00E}

Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




i1

CHAPITRE Hi - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES"” ET "PARTIES
PRIVATIVES" -

SECTION| - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parlies communes, les partios de L'IMMEUBLE affeciges a
l'usage ou a l'utifité de tous fes copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux ; elles sont
réparties différemment entre les coproprigtaires, selon qu'elies font objet d'un usage
commun a fensemble des copropriéiaires ou gu'elles son afectées & fusage de
cerlains d'entre eux d'sprés fa situation des lots en cause ou Jutilite de divers
elements d'equipement et services collactifs.

Elles comprennent dont des "parties communes générates” dont la propriégté
indivise est répartie entre tous fes lots de L'IMMEUBLE, st des "parlies communes
speciales” dont la propriété indivise est répartie entre certains lots seulement

Aux termes des dispositions du dernier alfinéa de I'article 10 de la loi du 10
Juillet 1985 tout réglement de copropriété doit indiquer les gléments pris an
consideraiion et la méthode de calcut permettant de fixer les quotes-paris de parties
communes et la répariition des charges.

Parties communes .
Les parties communes générales affecliées & lusage ou I'ufilite de tous les

copropridtaires comprennent :
- La totalité du sol bati ef non bati de L'IMMEUBLE,
- les espaces verls, cidtures, haiss et rurs separatifs en tant quils

dépendent de la copropriété,
- Les passages et voies de circulations pour pigtons, lorsqu'ils présentent une

utitité pour tous les occupants,

- Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de foutes natires,
y compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires. tels que coffres et gaines,
tles et souchies de cheminées,

- Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménagéres
ainsi que des eaux et matiéres usées et, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toute nature, larsqu'ils sont d'utilité commune a tous les
copropriédaires, ainsi que leurs emplacements el accessoires,

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'électricité, el en general, les
éléments, installations, appareils de toute nature et leurs accessoires affectds &
fusage ou & l'utilité de tous fes copropriétaires, y compris leurs amplacements sans
gue celte enoncialion soit néeessairement limitative,

- l.es fondations, les éléments porteurs concourant & Is stabilité ou 4 ia solidité
du batiment : notamment les pifiers ef poteaux de soutien, les eléments horizontaux

de charpente,
- Les planchers & l'exclusion des revétements des sols et des plafonds des

parties privatives,

- Les ¢léments qul assurent le clos, fe couver! et 'étanchéilé a Vexclusion des
revétements intérieurs, des fenétres ef des portes des parties privatives ; les murs
porteurs ou non, fes couvertures et les charpentes ; loutes les terrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sont affectées & l'usage exciusif d'un seul
copropriétaire,

- ke hall ef la cage d'escalier, ainsi que tous éléments d'équipement et
d'ornementation s'y rapportant,

- Les fenétres e! chéssis éclairant les escaligrs, couloirs et autres parties
communes mémes spéciales, dés lors qu'lls prennent jour sur les fagades ou la
toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les portes donnant acoeés aux
degagements et locaux communs |

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
et leurs éguipements, lorsqu'il en existe, '

- Les antennes coliectives de téiévision ou de tous procédés de réception
autdiovisuels ef ieurs cables de distribution,
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- Les installations de chauffage central ef de fournitures d'eau chaude ainsi
que leurs accessoires lels que chaufferie, cuves & combustibles, canalisations d'eau,
circuits électriques, lorsqu'il en existe, a l'exclusion des radiatews et des canalisations
se trouvant a lintérieur de chaque local privatifl et le desservant exclusivement, ainsi
gu'a Fexclusion des éléments se rattachant a linstallation d'eay ¢chaude se trouvant 8
Pintérieur de chague local privatil et affeclés a son service exclusif.

- Les revétements, ornementalions, décorations et éléments exténeurs des
fagades y compris les balcons, loggias el assimilés, faur carrelage, les barras d'appui
des fendtres, les garde-corps et les balustrades des baicons el des patios, méme §i
ceux-ci sont affectés a l'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

SECTIONT - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et éléments
qui sont compris dans un local privatif el, comme tels, sont affectés a P'usage exclusit
et particulier de son occupant.

Elfes comprennent notamment, sans gue cefte énonciation soit limitative :

- Les carrelages, dalles, revélements de sols, & l'exception de ceux des
balcons, foggias et terrasses affectes a usage privatif,

. Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et

latiis,
- Les cloisong intérieures avec feurs porles, '
- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires ef, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,
- Les enduits intérieurs des raurs et des cloisons, quels qu'ils soient .
- Les canalisations intétieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dependent,
- L'encadrement et le dessus des cheminges, les coffras o les faux coffres s}l

en existe,
- Les installations sanitaires des salies d'eau, des cabinets de toilelte el des

waters-closets,
- Les instaliations des cuisines, _
- Les installations individuelles de chauffage el d'eau chaude pouvant exister

A& Mintérieur d'un local privafif,
- Tous les accessoires des parties privafives tels que serrurerie, robinetterie,
jes placards et penderies, toul ce qui concours & I'aménagement of & la décaoration

interieure notamment les glaces, peinfures, boiseries,

- Ft en général, tout ce qui, &lant & usage privalif, est inclus a Finlerieur des
locaux constituant des lots désignés 4 I'état descriptif de division objet galement des
présentes. Précision faite que Jes séparations de balcons sont communes Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles ne sont pas porieuses.

DEUXIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTIONI - GENERALITES

Chaque copropriétalre sera responsable, & 'égard du syndicat comme de toul
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions tu
présent réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occupants el fournisseurs serant direclement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséguences dommageables résuitant de sa faute ou de sa négligence el de
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est

iégaiement responsable.
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SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES®

L'ITMMEUBLE est desting a usage mixte . habitalion ef professiohnel 2
Vexception des rez-de-chaussée réseryés exclusivement & Pexercice d'activitds
conmymerciales, artisanales ou libérales tant sous forme individuelle gue sous forme
sociéfaire |
L'exercice de ces activités et ses consequences ne devront pas causer de
troubles anormaux de veisinage ni gengrer de risgUes aux autres occupants tant du
batiment concerné que des batiments voisins,

Les livraisons des fournisseurs de ces commerces ou élablissements ne
devront, en aucune fagon, causer une g&ne sonore ou un encoembrement & légard
des autres occupants de NMMEUBLE,

Seules les professions libérales et les activités lides aux services pouiront le
cas échéant éire exercées en étage, pour les aclivités commerciales ou arlisanales
seuis leurs locaux administratifs pourront également se trouver en étage.

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties de LIMMEUBLE dont il aura fusage exclusif, & la condition de ne
pas nuire aux droits des autres coproprigtaires.

De fagon genérale, il ne devra rien étre fait qui puisse porler atteinle & Ia
destination, compromettre Tharmonie el la solidite de L'IMMEUBLE, nuire 4 I
sécurité ou & la tranquillité des occupants,

Les appartements et les locaux devront étre occupés par des personnes de

bonne vie et moeurs,

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon Jui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de gon jocal, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment & Fharmonie, I'aspect, Ia sécurité et la tranquillité el, sl y a liey, de
l'obtention des auforisations neécessaires délivrees par les services administratifs ou
éventuellement par Jes organismes préteurs,

i devra, s'll y a lieu, faire exécuter ces fravaux sous {a survellance ai le
contrbie de l'architecte de la coproprigié dont les hororaires seront a sa charge. H
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la sécurité du
batiment ; il serait responsable de ious affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du faif de ces fravaux, tamt & légard de la
copraprieté qu'a 'égard, s'if v a lieu, du constructeur du bélimeni.

Tous fravaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou l'aspect extérieur des batiments el de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER devront 8tre soumis & Fautorisation de lassemblée
génerale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de rarficie 2% de la
foi du 10 Juiliet 1965 ou éventueliement celle de Farticle 25-1, et éventueliement celle
de l'article 26 dans la mesure oft les travausx fouchent & la structure porleuse de

Fimmeuble,

Il ne pourra étre introduit et conservé dans les locatix privatifs des maligres
dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbures et
de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les garages el autres
dépendances, est strictement prohibeé,

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rign atteinle & Iz tranguillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-Fl, gst autorisa,
s0us reserve de Uobservalion des reglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitle par une géne anormale, méme
-lemporaire, pour les voisins,

Tout bruit, iapage noclurne et diurne, de quelque nature gue ce SOK,
susceptivle de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme quit aursit lieu & finlérieur des appartements et autres locaux.

it ne pourra &tre posséds, méme momentanément, aucur animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyent Sous les réserves ci-dessus, foufes
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espéces d'animaux dits de « compagnie » sonl tolérées, 2 condition gulis soient, 8
rextérieur des parties privatives, poriés ou fenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respectés. Les dégats ou degradations gui
serajent causés par un animal, gue! quil soit, seraient 4 la charge de sop gardien,

SECTION Ul - USAGE DES "PARTIES COMMLUINES"

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parlies communes,
pour 12 jouissance de sa fraction divise, sulvant leur destination propre, felle quelie
résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des
aulres copropriélaires’ el sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulces
aux presentes. _

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer ies parlies communes, nly
déposer guoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage exciusivement personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessite. Les pagsages. veshbuies,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs he pourront en aucun cas servir de garages a Bicycielles,
motocydielies, voitures d'erfants ou autres qui, dans e cas ol des locaux seralent

réserves a cel usage, devront y &tre garées.

Les copropriétaires et occupants de LIMMEUBLE devront observer ef
exéeuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'ung
fagon générale, tous les usages d'une maison bien fenue,

CHAPITRE V - CHARGES DE L'IMMEUBLE

1/ -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivernent aux copropriélaires,
chasun pour sa quote-part,

Sont nommess provisions sur charges jes sommes versées oU 4 verser en
attente du solde définitif qui résultera de lapprobation des comptles du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le reglement de copropriélé ou
une décision de ['assembiée générale, & constituer des réserves, ou qui represenient
un emprunt du syndicat auprés des copropridtaires ou de certains d'entre eux. Les

avances sont remboursables.

Les charges générales comprennent loutes ilss dépenses afferentes,
directement ou indirectement, aux parties communes générales et nofamment, sans
que cette énonciation soit limitative

I, - a) Les frais de réparations de toule nalure, grosses ou mineures & faire
aux canalisations d'eav, d'électricité et & celles d'écoulement conduisant ies eaux
ménagéres et usées au fouf & légout (sauf les parties a lintérisur d'un local privatif
affectées & lusage exciusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune & {ous les coproprigtaires.

b} Tous les frais d'entretien et de réparation de gros oceuvre et de second
oeuvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définies

ci-dessus, _
¢) Les frais d'éclairage el d'alimentation en eau des parties communes

générales alnsi définies,

H. - &} l.es frais et depenses d'administration et de gestion commuhe,
- Rémunération du syndic, honoraires-de l'architecte de la copropriete, frais de

fonctionnement du syndicat des copropriétaires,
- Salaires de tous préposés a 'entretien des parlies communes géneérales et

des éléments & usage commun,

b} Les dépenses afférentes 3 tous objels mobiliers et fournitures en
matériel. ustensiles, meubles meublants, approvisiohnaments,
ts dentretient 2t de nettoyage, frais d'eniévement des
bution & tout contrat d'enirefien

conséguence
électricité, eau, gaz, produl
boues, des neiges et des ordures meénageres, cont
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passe avec toutes entreprises spécialis¢es, eic...) relatifs 2 ces mé&mes parties

communes génarales.
c) Les primes, cotisations el frais OCCAsioNnés par les assurances de toute

hature, contractées par e syndic.
d} Les imp6ts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination

que ce soit, auxquels serait assujetli LTMMEUBLE,

2°/ -REPARTITION

Les gharges communes ci-dessus definies seront réparties entre tous les
coproprigtaires de LIMMEUBLE au prorata de leur quote-part dahs les parties

communes.,
CHAPITRE Vi . MUTATION - LOCATION - ACTION EN JUSTICE

1°[ -MUTATION

. - En cas de mutation entre vifs, 2 litre onereux ou & titre gratult, notification
de lransferl doit étre donnée au syndic par leftre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que fe nouveau coproprigtaire soit tenu vis & vis du syndical du
paiement des sommes mises &0 recodvrement postérisurement a la mutation, alors
méme qu'elles sont destindes auy réglement des prestations ou das travaux engagés
ou effectués aniérieurement 3 fa mutation, L'ancien copropriétaire restera tenu vis &
vis du syndical du versement de loutes les sommes mises en recouvrement
ansrislrement & fa date de mutation.

- L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
Ccedés, Jes engagements contractés a I'egard des fiers, au nom des coproprigtaires, et

payables & terme.

l. - En cas de mutation d'un fot, avis de la mutation doit étre donné par le
notaire au syndic par letre recommandée avet demande d'avis de réception dans un
delai de quinze jours & compler de la date du fransfert de proprieté.

2%/ - LOCATION

Le coproprigtaire louant son lot devra porler @ la connaissance de son
locataire le présent réglement, Le locataire devra prendre 'engagement dans le

contrat de bail de respecter les dispositions dudil réglement.
Le copropriétaire devra avertir e syndic de la location et restera sofidairement

responsable des dégats ou desagréments pouvant avoir eté occasionnés par son
locataire,

3°/ - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la proprigté oy
2 jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller 4 ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues 3 larticle 51

du décret du 17 Mars 1957,

TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE L’'IMMEUBLE
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CHAPITRE VI - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

1%/ - GENERALITES

1%/ - La collectivité des copropriétaires est constituée en un synidicat doté de
la personnalité civile. Les différents copropridtaires sont obiigatoirement et de plein

droit groupés dans.ce syndicat ‘
Le syndicat a pour objet la conservation de DIMMEUBLE et l'administration

des parties communes.

il 2 qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliener, le tout en appiication
du présent réglement de copropriéte et conformément aux dispositions de ia Lol du 10
Juillet 1965, du décret du 17 Mars 1987 pris pour son application, de la loi du 31
Décembre 1985 et de tous ies textes modificatifs ou complémentaires subséguents.

Il est dénommé "syndicat des copropriétaires du 44 rue du chéteau”

Il a son siége 3 L'IMMEUBLE,

2°1 - Les decisions qui sont de la competence gu syndical sont prises par
FAssemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic.

2°l - DECISIONS

Il ne pourra éire mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du
jour et dans la mesure ou les convocations ont &tg faites conformément aux
dispositions des articies 9 et 11 du decret du 17 Mars 1967,

A - Décisions Ordinaires

1. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires. statueront Sur toutes
les guestions relatives a Fapplication du présent réglement de caopropriété, sur les
points que celui-cl n'aurait pas expressement prévus et sur tout ce qui conceme 1a
jouissance commune, redministration et Iz gestion des parlies communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale qu'j! soit, et généralement sur loutes les questions intéressant
la copropriéié pour lesguels i n'est pas prévu de dispositions particulieres par la ol ou

le présent réglement.

i - Les décisions visées ci-dessus geront prises. 4 la majurite des voix
exprimées des propriélaires présents ou représentés a Fassemblée.
En cas d'égalité des suffrages, i sera procédé & un second vote.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

i. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majarité de l'article 25 de la Lol du 10 Juillet 1965 ou de Tarticle 251, stalueront sur

les décisions concernant !

a) Toutes délégations de pouvoirs visées a larticle 25-2 de la Loi du 10 Juillel
1965 8t notamment calles de prendre Fune des décisions visées au paragraphe A Ci-
dessus. le tout dans les conditions de l'article 21 du decret du 17 Mars 1967.

B) L'autorisation donnée a centains copropriétaires d'effectuer & Jeurs frais des
travaux affectant les parties communes ou aspect extérieur de L'IMMEUBLE et
conformas & la destination de celui-ci, le fout sous réserve du respect des disposilions
du présent réglement.

¢) La dasignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouveliement de leurs fonctions,

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
pariies communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, forsque ces
acles résutteront d'obligations 1égaies ou réglementaires {elies que celles refatives 2
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létablissement de cours communes, d'autres serviludes ou 3 ia session de droits de
mioyennets.

e} Les modalités de realisation et Uexécution des travaux rendus obligatoires
&n veriu de dispositions légistatives ou réglementaires,

f} La modification de la repartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'equipement communs qui pourrait &tre rendue nécessaire
; eurs parlies privatives comme Iz
transformation de locaux d'habitation en Jocaux & usage professionnel.

g} A moins gu'fls ne relévent de fa majorité prévue par farticle 24 de {3 loi du
10 Juillet 1985, les travaux d'économies d'énergie portant sur fisolation thermique du
batiment, le renouveliement de I'alr, le systéme de chauffage et la production d'eay

chaude.
Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une période inférisure a

dix ans,

La nature de ces travaux, les modalités de lelr amortissement, notamment
celles relatives 2 la possibilte d'en garantir contractuellement Ia duree, sont
délerminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis dy comité consultatif de
lutilisation de ('énergie.

h} La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et Ia
réalisation des ouvrages, parmettant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de salubrilé, de sécurité et d'equipement définies par Jes dispositions
prises pour 'applicalion de I'article Ter de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1967 relative 3
F'amélioration de habitat.

i} A moins qu'ils ne relévent de |a majorité prévue par l'article 24, les travaux
t'accessibiité aux personnes handicapées & mobilits rédulte, sous réserve qu'ils
naffectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses éléments d'équipement
essentiels.

ji Linstaliation ou fadaptation dune ou Plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une pius iarge ou d'une meilleurs raception des émissions
de radiodiffusion et de telévision, ainsi que l'installation d'un réseau cahlé.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au présent
article, une nouvelle assembice générale statue dans fes conditions prévues a ['article
24,
k} L'autorisation permanente accordee 4 la police ou & Iz gendarmerie
nalionale de pénétrer dans les parties communes.

i) L'installation ou Ja modification d'un reseau d'électrification pour alimenter

en courant les parkings.
L'installation de compteurs d'eau divisionnaires.

IL - Les décisions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a ta
majorité des voix danl disposent tous les copropridtaires présents ou rnor a

Fassemblee.
Conformément 2 larticle 25-1 de Ia Ioi de 1985, lorsque Fassemblée générale

des copropriétaires n'a pas décide & la majorité prévue a l'article 25 mais que ‘e projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprigtaires composant le syngicat,
la méme assembige peuf décider & 1z majorité prévue 3 larticle 24 en procédant

immediatement & un second vote.
Si le projet de résolution z obteny au moins [e tiers des voix de tous les

copropriétaires, It est procéde, au cours de la méme assemblée, & un second vole & la
majorité de larticle 24 de fa méme lof, & moins que Fassemblée ne décide que Ia
Question sera inscrite & l'ordre du jour d'une assemblée uliérieure.

C - Décisions Extraordinaires

L. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires,

pourront : . _
a) Décider d'acles d'acquisition immobilidre ainsi que des actes de disposition

autres gque ceux vises au paragraphe B ci-dessus.
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b} Campléler ou modifier ie raglement de copropriélé dans ses dispositiens
qui concernent simplement ia jouissahce, lusage el Fadministration des parties
communes.
¢) Décider de travaux comportant transformation, addition ou ameéfioration &
Pexception des travaux visés aux &), g}, h. i), } et m} du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seront prises 3 Ia majorité des membres deia
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins 1es deuxiliers des voix
de Particle 26 de ta lof du 10 Juillet 1963.

Par dérogation aux dispositions de 'avant-dernier aliéna de l'aricle 26 de Ia
fol du 10 Juitiet 1965

. fassemblée générale peut décider, & la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur los parties communes en vue
dameéliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de disposilifs de
fermeture permettant d'organiser Iaceds de Mimmeuble. (Article 26-1).

Lorsgue [assemblée générale a décide dinstaller un dispositif de
fermeture prévuy a lParticle 26-1, elle détermine également, aux mémes
conditions de majorité, les pérlodes de fermeture fotale de [limmeuble
compatibles avec lexercice d'une activilé autorisée par le réglemen! de
copropriété. La fermeture de rimmeuble en dehors de ces périodes ne peut
alre décidée qu'd l'unanimité, sauf si ie dispositif de fermeture permet une
ouveriure & distance {Article 26-2).

. Passemblée générale décide, & la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties commuries el les travaux a
effectuer sur celles-cl, pour I'application de l'article 28 de {a ol n® 96-987 du 14
novembre 1096 relative a la mise €n ceuvie du pacte de refance pour la ville. {Article

26-3).
CHAPITRE Vill - SYNBIC

SECTION| - GENERALITES

Le syndic sera e représentant du Syndicat dans ies actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des deécisions des assemblées des coproprigtaires et des

dispositions du réglement de copropriéte.
Il administrera L'IMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, 4 sa garde el &

son entrefien.
Il procédera pour le compte du syndicat & 'engagement et au paiement des

dépenses COMMUNESs,
Le toul en appication du présent réglement, de fa Loi du 10 Juiliet 1865 el

dans les conditions et selon les modalités prévues & la section 1V du decrst du 17
Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

L - Le syndic sera nomme el, ia cas échéant, réveque scit par Fassembiée
génerale des copropriétaires soit par ie consell syndical dans le cas de création d'un
syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 de la Lot du 10 Juiliet 1965 et 40
et suivants du gécret du 17 Mars 1867,

L'Assemblée Générale fixera sa rémunération et determinera la duree de ses
fonctions sans gue celles-ci puissent étre supérieures 4 trois ans sous reserve, ity a
lisu, des dispositions de l'article 28 du dégret du 17 Mars 1867,

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent éfre assurées par toute personne, physigue
ou morale, cholsie parmi fes copropriétaires ou en dehors d'eux.

£n cas de demission, Je syndic devra aviser les coprapriétaires ou ie conseil
syndical de son infention trois mois au moins a favance.

Si les fonctions du syndic sont remunérées, sa révacation qui ne serait pas
fondée sur un motif |égitime lui ouvrira un droit & indemnisation.
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I, ~ Jusqu'a Iz réunion de ia premiére assembiée des copropriélaires, ie
requérant aux présentes exercera 2 tilre provisaire les fonctions de syndic, & compter

de l'entrée en vigueur du présent réglement.
Le syndic provisoire aura droit 3 une remunération annuelle fixée, 3 défaut

d'autre précision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes professionnels.

lil. - A défaut de nomination du syndic par lassemblée des copropriéiairas
dOment convoquée, fe syndic pourra étre désigneé par décision de justice dans les
conditions de I'article 46 du décret du 17 Mars 1957

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en ces
d'empéchement pour quelque cause gue ce soit ou de carence de sa part a exercer
les droits et actions du syndicat, ses réles et fonctions seront proviscirement exercés
par un syndic suppléant, ou, & défaut, un administrateur provisoire serail désigne par
decision de justice, dans les conditions des articles 47 et 48 du décret du 17 Mars
1967. L'Assembiée Génsrale des coproprigtaires devra alors étre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes masures utiles.

SECTIONIll - POUVOIRS DE GESTION ET DADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre inifialive, pourvoira a lemtretien en bon étal de
proprete, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, 3 la conservation, la garde et l'administration de L'IMMEUBLE,

Ce pouvoir dinitiative s'exercers sous e contrdle de fassemblée des

copropriétaires, dans fes conditions oi-aprés :

1%/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

L. - Le syndic pourvoira & "entretien normal des choses et parties commuries,
it fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires 3 cet effet, le tout
sa&ns avoir besoin d'une autorisation speciale de 'assemblée des copropriélaires,

. « Toutefois, pour Fexécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soil par leur colt, le syndic devra oblenir F'aceord préalable de
lassemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

it en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
refections ou rénovations générales des sléments d'équipemant.

Cet accord préalable ne sera pas necessaire en ces d'urgence et de
necessité, mais le syndic sera alors fenu den informer les coproprietaires et de
convequer immédiatement 'Assemblée Geénérale.

2°F - ADMINISTRATION ET GESTION
Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires.

i procédera a tous encaissements 61 il effectuera tous réglements afférents 2
la copropriété avec les provisions qu'l recevra des coproprigtaires.

Il lablira et fiendra & jour une liste de tous Jes copropriétaires ainsi que de
fous les titLlaires de droils réels sur un lot ou Lne fraction de lot.

I tiendra une complabilita faisant apparaftre la situation comptable de chacun
d'eux.

H préparera un budget prévisionne! annusi pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vote de l'assemblee genérale. Ce budget prévisionnel
devra étre volé chagug année par 'assemblée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et i fera l'objet de versement de
provisions égales au guart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
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premier jour de la période fixée par lassemblée, le touwl conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de 1z Ini du 10 Juillet 1865,

Il devra tenir une complabiité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaiire la position de chague coproprigtaire & T'égard du syndicat ginsi que la

situation de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d'ouwir un compte banceire ol postal séparé au nom
du syndicat des coproprigtaires et ce dans les trois mois de sa désignation. sous
peine de nullité de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
pourra, toutefois, dans le seul cas ol | s'agit d’un syndic professionnel, décider de
renoncer & l'ouverture de ce compte séparé, et ce en delibérant 3 a2 majorité de
“article 25 ou le cas échéant & celle de 'article 25-1, et en indiguant la durée pour
faquelie la dispense est donnee. Celte dispense est renouvelable et tombe en cas de

changement de syndic,

Il détiendra les archives du syndicat. ainsi que les documents comptables du
syndicat, i camet d'enfretien de limmeuble et le cas échéant, lg diagnostic
technigue.

il devra sgalement établir e carnet d'entrefien de L'IMMEUBLE & le tenir 2
jour, et le remettre, & leurs frais, aux copropriétaites qui en effectueront la demande,
ainsi que le diagnostic technique.

SECTION iV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

I, -« Le syndic sera le représentant officiel dgu sypdicat vis-a-vis des
coproprigtaires et des tiers. _

1 assurera l'exécution des décisions de fassemblée des copropriétaires.

i veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété,

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercers toutes poursuiles nécessaires pour le recauvrement des parts
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les fermes &t
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 ef de

rarticle 55 du décret du 17 Mars 1867,

1. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires & Pégard de loules

administrations et de toules services.
Principalement, i assurera e réglement des impots el taxes relatifs &

L'IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de roles individuels.

CHAPITRE |X - CONSEN. SYNDICAL

Uassembiée des coproprigtaires constituera un consell syndical en vue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et sefon des
modalités des articies 21 de-la Loi du 10 Juillet 1985 et de iz section it du decret du
17 Mars 1987 : elle fixera ies régles relatives & lorganisation et au fonctignnement de
ce consell, dans le respect des dispositions de J'article 4 de la Loi numerc B5-1470 du

31 Décembre 1985.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de consell syndica! el ce
& la majorité de l'arlicle 26 de la ioi de 1965.

Le conseil syndical aura pour mission de danner avis au syndic ou 2
rAssembige Géndrale sur les questions pour fesquelies il est consulté ou dont il se
saisit lui-maéme, mais il ne peut en aucun cas se substiluer-au syndic gui est le seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le consell syndical
contrdle notarnment ja comptabilité du syndic, la répartition des dépenses. les
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condifions dans lesquelies sont passés et sxécutds les marches et lous autres
contrats.

Le consell syndical rend compte & 'assemblée, chaque année, de lexécution
e sa mission,

QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux ametiorations et additions de focaux privatifs, ainsi
qu'a lexercice du droif de surélévation soni soumises aux dispositions des articles 30
& 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1 967 pris pour son
application.

il est simplement rappeié igi gue le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
et & condition qu'elles soient conformes & fa destination de LIMMEUBLE, décider par
yoie de décision collective extraordinaire. {outes ameliorations, telle que Ia
transformation ot Ja création déléments d'équipement, Faménagement des locaux
affectés & usage commun ou & la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou fa construction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la
décision est prise 2 l'unanimité de s8s membres,

En outre, Jes coproprietaires qui subiraient, bar suile de lexécution des
fravaux de surélévation prévus a l'article 35 de ia Loj du 10 Juillet 1965, un préjudice

CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

b « La responsabilité du fait de LIMMEUBLE, de ses installations et de ses
deépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de la
copropriété, & I'égard de Iun des toproprittaires, des voisins, oy de tfiers
queiconques, au point de vue des risques civils, ef au cas de poursuites en
dommages et intéréls, incombera aux copropriétaires proportionnellement & teurs
quotes-parts dans la coproprigté des parties communes,

Toutefols si le dommage est imputable au faif personnel d'un ocsupant, non
couvert par une assurance collective, fa responsabiiité restera 4 la charge de celui-gi.

I est expressément spacifie guay fitre des risques civilsi et de la
responsabilité en cas dlincendie, les coproprigtaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés comme des fiers les uns vis & vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et faccepter expressément fes

compagnies d'assurances.
H. - Le syndicat sera assure notamment contre les risques suivants

1% ~ Uincendie, ia foudre, les expiosions, jes dégats quelcongues causés par
electricité ef, s y & fiew, par les gaz et fes deégats des eaux avec renonciation ay
recours conire les copropridtaires ovcupant un appartement ou up local de
LIMMEUBLE | ,

2°/ - Le recours des voising et le recours des locataires.

3° » La responsabilitd civite bour dommages causés aux ters par

le fonclionnement de ses &léments d'équipement ou services collectifa ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui 50Nt S0us sa garde.
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fil. - En application des stipulations ci-dessus, LUBMMEUBLE fera I'objet d'une
police globate multirisque couvrant son ensemble, lant en ses parties communes que

privatives. _ _
Les guestions relatives a la nature et & limportance des garanties seront

gébattuas par Fassembige des coproprigtaires,
Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic

CHAPITRE Xl INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

£n cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
régiement, une action tendant au paiement de ious dommages et intéréls ou
astreintas pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans ie respect des
dispositions de Particle 55 du décret du 17 Mars 1967,

Pour le cas ol linexécution serail e fait d'un locataire, Faction devra étre
dirigée & titre principal contre lg propriétaire bailieur.

Le montant des dommages et iniéréts ou astreintes sera touche par le syndic
et, dans le cas. ol il ne devrait pas atre employé a la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservé- a litre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
Iassemblée des coproprigtaires.

D'une fagon générale, es litiges nés de l'application de la foi du 10 Juiliet
1965 sont de la compétence de Ia juridiction du tieu de la situation de L'IMMEUBLE et
1es actioris soumises aux régies de procédure de la section Vii du décret du 17 Mars
1967,
Les coproprictaires conserveront fa possibilité de recourir a l'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civiie.

Enfin, If est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, & peing de déchéance, &tre introduites
par les copropriétaires opposants ou défalliants, dans un délai de deux mois )
compter de la notification desdites décisions qui leur estfaite a la diligence du syndit.

CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - FORMALITES

DOMICH.E

Domicile est élu de plein droit dans LIMMEUBLE per chacun des
copropriélaires ef les acles de procédure y seront valablement délivrés, & defaut de
notification faite au syndic de son domicile résl ou & dans fes conditions de farticle

54 du décret du 17 Mars 1967,
PUBLICITE FONGIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié
au Bureau des Hypothégques de EONTAINEBLEAU |, conformément & 1z loi du

10 Juiliet 1965 et aux dispasitions légales relatives a la pubticité fonciére.
Il en sera de méme de toutes modifications souvant tre apporiées par la

suite au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour laccompliissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un inlérél commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assermentg de la Socléte Civile Professionnelie dénommée en téle des
présentes , a lefiet de faie dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire e présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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ERALS

Les frais d'établissement du présent regiement de copropriété et ceux gul en
seront g suite od Iz consequence seront réglés ce jour par le requérant et ensuite
récupérés par ce dernier sur chaque copropriétaire qui devra s'obliger dans son acte
d'acquisition & les supporter ay prorata de sa quote-part dans ses parties communes

géngérales.
MENTION LEGALE DINFORMATION .

Conformeément & f'article 32 de |z loi n°78-17 «informalique el Libartés» du 6
janvier 1878 modifige, l'office notarial dispose d'un traitement informatigue pour
Faccomplisserent des activités notariales, notamment de formalites d'actes. A celle
fin, I'vffice est amené & enregistrer des données vous concernant et 3 les transmettre
& certaines administrations, notamment & la conservation des hypothéques aux fins
de publicité fonciére des actes de venie et a des fins fonciéres, complables et fiscales,
Vous pouvez exercer vos droits d'acceés et de reclification aux données vous
concernant auprés de P'office notarial: Ftude de Maltre Yves LOTROUS, Notaire
soussigné 8 FONTAINEBLEAU (Seine ot Marne), 63 rue Grande. Teéléphone :
01.64.89.50.51 Télgcopie : 01.64.22.37.41 Courriel iyves letrous@notaires fr . Pour
les sedis acles relatifs aux mutations immobiligres, ceriaines données sur fe bien at
son prix, sauf opposition de votre part aupres de I'office, seronl franscrites dans une
base de donriées immobiligres a des fins statistiques.

DONT ACTE sur vingt-trois pages,

Comprenant Paraphes
-renvol approuvé : 0

- barre tirée dans des blancs ' 0

- blanc hatohné 0

-ligne entiére rayée 0

- chiffre raye nui ; 0

-mot nal c 0

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiguas,
Aprés lecture faite, les parties oni signé Je présent acte avec le Notaire

S0USsigng,

SUIVENT LES SIGNATURES
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Je soussigné, Frédeérie QUENTIN, Directeur Géhéral de SOCOP-Edbinet
LAINE SA, donne pouvoir & Madame Monique QUENTIN, Présilent Directeur
Général, & P'effet de passer et signer tous les actes relatifs s fexécution des
délibérations des Assemblées Générales de la copropriéd’ du 44 rue du
Chateau et 6 rue MARRIER, arrétées en dale cﬁ{%bre 2008 et 18
décembre 2008, selon les an & moi-méme au cours
desdites Assemblées,

torisations transmises

Fait 2 AVON en un exemplaire, le 24 décembre 2008.
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SYNDICAT DS COPRODPRIETAIRES DTG SIUTRE : DA I
PESIDENCE "4 RUF DU CHATEAU
17 6 RUE MARRIER™
223006 FONTAINERLEAU

R

(FQ - 107 (CD)

PROCES-VERBAL DE L ASSEMBLEE GENERALILSP LCIALE

DUJEUDL 25 QCTORRE 2% 4 10 HHEURES,

[ug dewx mil buiy,

L jeudi vingt-trois actobre,
A dix heurss,

A AVON{77210), dans Lo hureauy de SOCOP-Cabing LAIN[ES AL 42 rue Pornard Pabissy.
Les copropristalres de fa résidence agd RULE DU CHATEAU et 6 RUE MARRIER" s¢
Assemblée Géndrale Spéotule des Copropriét
leur a 61€ udressée par SOCOP-Cabinel LAINE

conformément & la Joi

son réis en
du Latiment B sur la convocation, 2 délais regduils, gui

ares
S.A., Syndic & AVON, 42 rue Bernad  Palissy,

AINE S.A, Byndic, une fenille de présenee qui 2 éé signée par fes

[l 6té dressé, par SOCOP-Cabinet L
iranl ch séange.

copropriétaires présents ou ieurs mandataircs e en

{ - BLECTION DU BUREATL {article 24).

Aprés appel de candidatures,
PREMIERE RESOLUTION

1t de séance, Monsieur DUCROS™

seale décide denommer en qualiié de Préside

v Assemblés Génd
POUR . 1830010 00",

nammue dos copropridlaires presents of représentcs.

Ceute résolution nHse aux voix ¢st adeptée i '

DEUXIEME RESOL UTION

walite ¢ assessenr, Monsiens BAUD."

w1 * A ssemblée Genérale Jécide de nommer en g
POUR - 10 00010 000°.

Cotle réselulion Buse i vorx el adeptée & unasimité des copropriéiatiies présents ¢ represunis.

TROISIEME R BESOLUTLION

o Assemblie Géndrale déode dé nommer oo gqualité: do Secréialre de soasice, SOCOP - Csbinet 1.AINL

g A Mousicer | QUENTING
POLUR 0 pUESFIN G)°.

Cette reseluion HIse i vors osl adoptée & Funanimild des coproprigtnres prosents vl FENICSCIRGR

) Accusé de réception en préfecture
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o

wibres du burenir 3 Fotverlure de fa

feuifle de présense sux o
PEESEnics.

Mensicur Te Présiden COMImI Gy L

séanee o consiale que 2 coproprictaires fur 2, jolalisant 16 000°/50 O00% sunt présents cu re

Monsieur lu Président centifie fa feuilie de présence ainsi que fes membres do burcay altn quclic suil
! . i

anneXés au procis.verbal
L'Assembiée peut done délibéror sur tous fes pants de Pordre du jouw.

Les cupropridtaires onf é1¢ convoques par letires recommandées avec domande davis (e reeeplion, ding
fex délais Igaux jeur permettant d'exercer on temps voulu te droit de COMNRINICHION QUi fo est réserve,
Le Syndie dépose ensuite sur fo bureaw, pour &tre mis 4 Ia isposition de teus les membres présents §
FAssemblée ;
Jes acousés de réception des lefires recommandaées,
~ o un exemplaire de la convocation a 'Assembice,
=l feuille de présence,

e copie do réglement de coprop: idié,

Monsieur le Président déclare 1a séance vuverie el rappelle Fordre du joqr «

- Election dey Président, Asscsscurs of Secrétaire, Deécivion, Vote, {art.24),

- Seission de Ia Copropriété : projet n® 1 joint, Déeision, Vote, (ar1,26),

- Création d'une noyvelle copropriété : projet n° 2 joint, Décision, Vote, { art.26},

= Pouvoirs & donner A un mandataire commny en vue de in régularisation des netes

projet n° 3 joint, Décision, V ole, {art.23),

2-SCISSION DE LA COPROPRIETE

Monsieur le Présiden: propose la résolution suivante -

QUATRIEMPE RESOLUTION

"L Assemblée Géndinle décide de seinder la copropriété aetelie dénommge « 44 RUE DU ¢ IATEAU e
6 RUE MARRIER » par le retrait du Batment B de lu copropricié sinsi que le permet Pasiele 78 de i foi
du 10 jutilel 1965 modific parta joi SEU du 13 décembre 20000

En wostiemes -

POUR 1 10 00010 nooe.

Ev nonnbre de CORraprdinres |

BQUR 2o/,
Cette résolution mise nux vors est adoptite A funmnmité de lows fog Copropndtaires
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3 - CREATION IDPUNE NOUVELLE COPROPRIUETT

Mumaiow le President propose fi resolution siivaniv

CINOQUILME R ESOLUTION

créntion dune nouvelie copropritié anire leg (popricuais dis lots

a1, Agsembléc (iéndrale décide de fn
du batiment 13,

il constale ialépration dany ce batiment B, d'un appendice, accessible depuis le rue MA REER gy
ane porte unique jolsian e numdro 6 et acweliement dénomme « Partic Commmunor siuc & reesde-

chousséeel en sous-sob”
B3 1 asInes

POLIR 10 000710 000°

En nombie de copropriétiines |

POUR - 2002

Celte résotilion mise aux voix es! adoptée & Munanimité de Lous les copropriétalres.

commun gn vig de i yhoulnrtsation des acles

4 . Ponveirs A donner & un wandataire

Monsieur je Président propose la résolution suivanle !

SIXIEME RESOLUTFION

TN gomme mandataire des proprietinres
marches administralives négessaires &
faire bo ndcessaire.”

w1 Asgeniblée Géndrale décide de nommer Monsiewr (UENT
srésents ot de fui donner oul pouvoir afin deffectuer toutes o dé
ve prajet. sigher [ans Jex tcles 5y rappuriant ¢ plus généralement

aliowissement de

POUR « 10000710 H0G°.

Cpde resolulion Mist fix vaLx esl adoprén 4 Funanimité do lous ot copreprISlEines,
P

Lordre die o Sand epns, T sdance o8 foviee a0 hares 30
Campte rentu grablh e jour de PAsseniblée Géndrale, conformunan Yok Jor po8S-1TY du
11 dégembye YRS

rot
- -c{
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re
g?7—200072346-20250751—2025-042-AR
ate de réception préfecture : 11/07/2025




Lioi by 10 builler 1965 . A rticle 42 - Alinga 2 :

“Les actions qui ont pour objal de contesior jes décisiony, des Assemblées (iencrales doiveny, 4 pome de
déchéance, dire intraduites par les copropriftaires oppasants ou défaillants, dans un déli de tletix mois 4
compler de fa notification desdites déesions Gui Jeur est faite 4 la diligence du Syadic, dans un délai de
deux mois & compler e la tenue de PAssemblée Générale, Saul en cng d'urgence, l'exéeution par e
Syndic des wavaux dévidés par I'Assembléc Génédrale sn application des articles 25 el 26 est suspendue
Jusqu'a l'expiration du délai mentionné 3 fa premiére phrase du présent atinga,”

PRESIDENT ASSESSEUR SECRETAIRE

Mongienr DUCROS Monsiewr BAUD SOCOP ~Cabinet LAINE

POUR COPIE CONFORME A L'ORIGINAL.

Lo

Accusé de réception en préfecture
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SYNDICAT DES €OP ROPRIETAIRES
RISTDENCE ™44 RUL DU CHATEAL
KT 6 RUE MARRIER"
77304 FONTAINEBLEAU

................................ s m e e T T BB

(FQ - 107) (CD)
SEMBLEL GENERALE EXCEPTIONNELLE

PROCES-VERBAL DE L'AS

DU JEUDI 23 OCTOBRE 20084 1] [ILURES.

Lian deus sail huil,

[ jeudi vingt-trals aclobic,

A omae heuves,

A AVON (77210), dans les burcaux de SOCOP-Cubinct LAINIES.A. 42 rue Bemard Palissy
e 44 RUE DU CHATEAU et 6 RUE MARRIER" s¢ suml réunis g
sur la convocation, & délais réduits, qui leur 2 616 adrossée pay

[es copropridlailes de Ia résidenc
2 AVON, 42 rue Bemard Palissy, conformément afulow

Assemble Générale Exceptiznnelle
SOCOP-Cabinel LAINE S.A., Syndlic
1} a &1é drogsé, par SOCOP-Cabingt LAINE 8.4 Synche, une feuille de présence gut @ €8 st par les
t:u;}m;m‘iéiaii'as présents ou Jeurs mandaiaires £n entrant en sdance.

1 - ELECTION DU BUREA U, {ariicle 24).

Apres appel de candilatures,
PREMIERE RESOLUTION

de séance, Monsicur CHA DENET

o1 ' Assemblée Générale déoide de nommer i qualilé de Président

Cette résofulion mise aux wnix est adoplée i ananinilé des copropriélalres présends o rep EEenies.

DEUXIEMIE RESOLUTION

n| * Assemblée Géndrale décide de nominer en quialite d assesson Mansicur BAUDT

POUR : 10 G005 1) 000°.

Cette résululion Mise sUx VOIR 68 adoptée a Punanimié des copropn1€iatres presents ol pepresuntes

TROISIEMIE RES QLUTION

np 1asseniblée Géndiale decude Je nominer eo gl de Seerciire e séimes. SO 3 - Cabinet LAING
g A, Monsisur I CUENTINS

POUR - H00%710 Ho0e.
Colie 18aaltlion st #X YOI estngloplée A Punaniie des Copropriglsres |1 Sxeniy el Fepreseites,

Accusé de réception en préfect
tur
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Mongtewr v Président communigué fa fenifie de présence aax membres du buresu & Pouverlure de la
séance ¢f constate quie 3 coproprictaines sur 3. totabisant 10 006"/1 0 000° sont présents ou représentés.
Monstear Je Président cortifie Jn
gnnexde au procés-vorbal,

fenille de préscoce ainst que Jes membres di bureau alin gu'dle soil

L'Assemblée peat dune délibérer sur wus les points de Fordre du jour.
Les copropriélatres onl €1¢ convoqués par lattres recommandées avee demande davis de reception, duny
les délais fegaux leur permettant d'exercer e lemps veuly fe droil de communication qui feur est réserve,

Le Syndic dépose euswste sur le burean, pour Sre mis & Ju disposition de fous fes membres présenis @
PAssemblée :

fes accusés de réception des lelires recommandées,

un exemplaie de fa convocation i l'Assemblée,

- a feuille de présence,
une copic du réglement de copropriéis,

Monsieur le Président déclare la séanee ouverte of rappelle Pordre du jour

~ Election des Président, Assessems ef Secrétaire, Décision, Vote, {art.24),

~ Changement d'atfectation : projet n® 2,1 joint, décision, vote, (art.26),

- Scission de I vopropriété : projet n° 2.2 joint, décision, vote, {art.23),

- Création d'une nouvelle copropriété : projet n° 2.3 joint, décision, vote, (art,25),

- Division du sol : projet n° 2.4 jeint, décision, vote, (art.25),

- Pouvolrs 4 donner & un mandataire commun en vue de la régalarisation des actes : projet n®

1.5 joint, décision, vete, (art.25).

2 CHANGEMENT DPATFIECTATION

Monsieur le Président propose ta résolulion suivaaie

QUATRIEME RESOLUTION

"L Assermbiée Gendrale déeide de modifier Palfectation de I'inmmeuble Rgurant an chapiire 1] article 1™
page 22 du réglement de copropriéié en date du 1¥ cetobre 1987,

I Asscmbiée Générale, aprés en avoir délibérd, autorise la madificaion du réploment de copropndié el
décide gue Pivmeuble sera désormais desting & lout usage
LEh tanigmes

CUR - 10 000% 10 000v.

£ nombee de coprapriciaies

POQUR « 3%/3%

Ceite réselution nuse aux voix ost sdopie 2 Punaninuld de tows fes copraprdian cs.

T Accusé de réception en préfecture
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3k

3 SCISSION BE LA COPROPRIETE

Monsicur le President propose fa rgsalulion sivaale ©

CINOUIEME RESOLUTION

HCAgsemblée  Cidnérale, aprés avoil pris COMRISSANCE de PAssemblée Gendrale spéuiale des
coproprifiatres du bithment B, de leur demnde et de la tenear de article 28 de fa loi e 15 guibict 1963
inodifié par la loi SRU du 13 décembre 2000, décide I scission de fa copropristé avtuetic dénonmmée « 44
RUE DU CHATEAU et 6 RUE MARRIER » par l¢ retrait clu Bavimen! £,

Celle décision cmporte dissalugion du syndical A
POUR ;1 000%/10 0007,

Cotte réselulion mise aut voix ust adeptée & l'unasimilé de tous fes copropridtaires.

4 - CREATION 1’ UNE NQUVYELLE COPROPRIETE

Monsieur Je Président propose la résolution suivanie :

SINIEME RESOLUTION

WLt Assemblée Générale, aprés avolr pris conmmissance de co qui précéde, déeide de fu création dune
nouvelle copropriglé regrouptm epsemble des lots de Ja copropriété actuelle 4 excephion des s

composant fe bitiment B,

Celte nonvelle copropriété entratnera une nonvelle répartiion des miiliémes.”
POLIR - 10 000°%10 G00°.

ix ost adopiée & lunanimité de joud fes copropridlaives.

Cetie résolution pUSe BuUX ¥O

5 - DIVISION DU SOL

Monsicur le Président propoke ia résolution suivanie :

SEPTIEMERESOLUTION

e dle confier i dnagion du sol, T éabbssanent de lo nogvedle copropndd,
i de diviston a Maonsieur MASSE, Géumatre-lxpert a

"L Assemblée Gendiale décxe
de copropriéld 3 Malire Yves LUTROUS.

cegloment de copropriété ot Gt geserpt
VENEUN-LES ~SABLONS e la rédactnion du réglament

[

Notaire § FONTAINEBLEALL
POUR | 10 B005710 G00°.

Catre résolulion mise sux voix asl adppiee 3 Prtssnenic de fous fes capropriglaes

Accusé de réception en préfecture
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6 - Pouvoirs a donner & up mandataive commun en vee de by réovabirisaiion des seies

Muonsiewr Je Président propose In résoiution suivante

HUITIEME RESOLUTION

"L Assemblée (ingrale déeide de nommer Monsizur QUENTIN comme mandainire des propriéiaires
présents et de Jur donner wowt pouvoir afin d*effectuer toules les démarches admimstratives nécessaires &
Paboewtissement de ce projet, signer 1ous Jes astes 57 y rapporlant ¢ plus wénéralement laire le néeessaire.”

POUR : 19 000710 000°.

Cetle résolulion mise aux voix est adoptée i Punanimitd de tous Jos sopropridlures,

L'erdre du jour élani épuisé, 1o sbance et Jevée § |1 heures 40.

Compte rendu €élabli le jour de Assemblée CGénérale, conformément & la loi n°85-1470 dy

31 décembre 1985,

Loi du 10 jnillef 1065 - Article 42 - Alinga 2 ¢

“Les aciions qui onl pour objel de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, 4 peine de
déchéance, &lre introduiles par les copropridlaires opposants ou défaillants, dans un délai de deus mois 4
compter de la notitication desdites décisions qui leurest faile 3 la diligence du Syadic, dans un délaj de
denx mois & conpier de fa tenue de PAsseniblée Générafe. Saul en cas d'urgence, I'exdeulion par le
Syndic des travaux décidés par PAssemblée Générale en application des articles 25 e 26 est suspendue
Jusqud Fexpiration chu délai mentionné & la premigee phrase du présent alinéa”

PRESIDENT ASSESSEUR

Monsieur CHADENET vionsieur BAUD SCCOP ~Cabinet LAINE

POUR COPIE CONFORME A L'ORIGINAL,

e+ . / /,/':7 ’
e ek g 4»'/"/' . S
u?—”

a2
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Département de Seine et Marns

Ville de FONTAINEBLEAU

44, rue du Chateau
Plan annexé au réglement de copropriéts
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CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION

NOTIFIE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Fontafneb[eau

LN

Numére de dossier . CU 077 186 08 00311

Demandé le ; I9/12/2008 complété le

|Adresse du terrain . 6 RUE MARRIER

j 773040 Fontainehlean

Destinataire ;  Maftre LOTROUS Yves
Notaire ,//

o

63 Rue Grande 7
BP 79 e /. 23 W /%

77300 FONTAINEBLEAU )
7/ / e |

1- TERRAIN DE L.A DEMANDE ;

Ville de Fontainebiea

PROPRIETAIRE
CADASTRE (Sections ef numéros) AL 66 {736 m?) / /
SUPERF!CIE 736 m? [

{Sons réserve de {expotiiyde de la décigrotfon dn demandeur)

2-QBJET DE LA DEMANDE DU CERTIFICAT D’URBANISMT\ /

8 Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d*urbanisme ef Jes limitations administratives sy droit de
propriété ef ke régime des taxes et participations d*urbanisme applicables sur un terrain (Art. L.410-1 du Code de
PPlirbanisme)

(3 Demande précisant Popération projetée. Dans ce as, avapel Ges caractéiistiques de Mopération projetée, cest-d-dire, 8'il v a
tiew, Iz destination et la nature des batiments projetés ains! que la superficie de leurs planchers hors eyvre (A, L4101 du

Code de I"Urbanisimie).

Nature de ["opéiation :
Utitisation du terrpin pour Popéralion projetés - s¢ reporier e pardiculior awx cadres 10 et 1]

3~ NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’ URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan d’Occapition des Sols approuvé ke 120471999 sommis au réphue juridigue des plans joeaas d*erbanisme, mis en
révision te 2040372002

Zone Urbaine : Secleur UBa du POS

!

J4 ~ DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITTE (surface mentionndes au m*)
f i S.H.ON, ] S.H.OWN, 5.H.0.N. S.H.O.N. ,‘
[Superticic du terrain de la demande Susceptible " tire I des bitimems ] wuduelie dispunible mas il !

sons rese ve de Pexachlude de b déelaration du , e o e cas l wistants rcanstruetible s fes
siomandeur ‘ ol Izt demande perte i bdlhnents existanis f
T sur une opération sonl démolis

déiermnds) i I
| SANS OBJET f SANS OBJET SANS OBJET | SANSOBJET }
736 m? j | B

L1 RENIEAL RS FRRIAND ST um, Or dOTBEal fora ol o um MLy At sty Vi Hraved alEtue fonimpeaanhies dof psRoiuaiom snanngives was REsren] “%Gusgw‘@mmﬁq.mw@cmg‘m Mo
077-200072346-. 202507],1 25-042-AR
Date de réception prefeet 11/07/2025

i dgiwne Ulriviaagnr




DOSSIER N® CU (77 18608 U031

[SONATURE ET SERVITUDES D'UTILITE PUB LIOUE APPLICABLES AU TERRAIN

i

@ Rsfe des servitades dhutilité publique affectant utilisation du sol:

- Tarrnin situé dans 1o périmétre de proteetion d'un monunent historique
- Terrain sitaé dans un site inserit

6- DROIT DI PREEMPTION

Le terrain st sownis au droit de préemption wbain © Droit de préemplion urbain simple (D.P.U)

BENEFICIAIRE : Commune

Avant tonde mutation de fereain ou de bitimend, le propridwire davea faire une ddeioration o infentive o alner auprés du
béndficiaire du droii de préemption. Elle comporters le prix et fex conditions de hy vents projetée

SANCTION Nollité de Ja vente en cax o ‘absence de declaration

[7 - REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

H . . . > . H

i Alticle L.332-6 et suivants et 1,.320~1 du code de Purbsnisme
0 Redevance pour création de bureaux ou de locaux de recherche en rédjon d'lle-de-France - €y

Tow conmtbitions cachins tr-deasois serant asiusbs vt lignidées apris b delwranee d ' o £
auisrisation d aménager uh teregn destind & Frcansil o habilations [geres de lorsir ot wt-ipesan d congotg of e cos de

TAXE o cmésrager wi te
FgR oppasiion & we déciaralion de rave.

constrmre. e

] Taxe Lozale d"Equipement
Taux catégerie 11 3,00 % [ Taux catégorie2: 3,00 %
Taux catégorie 3 1 3.00 % ! Taux catézoric 4 : 3,00 %
Faux catégorie 5-1 : 3,00 % ; Taux catégorie 5-2 © 3,00%
Taux catégorie 5: 3,00 % Taus catégorie 70 3,00 %
Tnux calégorie 8 . 3,00 % ! Tuus catémorie 9: 3,00 % N
locale d*équipsment en région d' Hle-de-France. Taux : 1 %

& Taxe Complémentaire 3 1a iaxe

1 Taxe Spéciale d’équipement de la Savoir, Taux %
& Taxe dépariemsntale des espaces naturels sensibles.
Taus catégorie § ¢ 1,00 % Taux catégorie 2 © 1,00 %
Taux catégorie 3 : 1,00 % Taux catégoric 4 1,00 %
Taux catégorie 5-1 7 1,00 % Taux caéporic 5-2 1 1,00 %
Taux catégorie 6 1 1,00 % Taux catégorie 7. 1,00 %
Taux catégorie 8§ :  1,00% Taux calégorie ¥ 1,00 %
ncement des consails d'archileciure, g’ urbanisme ot de Tenvironnement - Tau 0.3 %

& Taxe départementale pour le fina

| OJ Redevance pouy gréation de bureaux ou de
@ Redevence darchéolagie préventive (an application de ! ‘orticle 2

FParchéologie préventive)

1 pour dépassement du plafond lpal de densité , PLD de

Tes COnshractions Soohies Ci-dessous PONrFeh §ire Jruseraes |
s e gonirap e, teig aniprisation o aménger w Jorinin de cannrang oF €8 205 HE DN GppUSHIGH @ Bnc

locaus de recherche er: région & lle-de-France - €ne
de fa Joi n® 200144 che 17 janvier 2001 modifice, relaftive i

- I it P
. . . ddolarason d iraveis
PARTICIPATIONS -
- Ly yni gulorsahon e dolss, wrt e g lE e
o e cadorisotio: o aménager un serer de
prrpmmggon fovfairmre difinic por e o de Frervicfe L. 133-72

wevan? i plon de remsmbroneint ol St asavistion fancibre wrbaing
i & Fucewer] o ferbitation ypére de T, sous i forme oe

Participation exigible suns procddire de ddiihération préakibie

& Participation pour équipements publics exceptionnels {article L.332-8)

Ol Versement pour dépassement du plafond iégal de densité . PLD de :

[ Cession gratuite de terrains (articie L, 332-6- {25 a)

Particiation proalablement instaurée par délibérudon ]

T3 Versement pour dépassement du plafond lcgal de densité . PLD de : '

[ Participation pour raccordenent & égaul finé 3 510.03 €floyement et pour toule aulee sonslriction je tarif de base est (isé &

519 @ (article L. 332-6-1-2°"°b)

T participation pour non réalisation d
#ontant fixé 71 Ce mohiant est poiualisé tous
de ta construction (article L.4271-3 du code de Iurbsnisinal.

i Puricipation pour voiries et réseaux (artisie L. 352-6-1 25 d)

Tes de sttonnement (article L. 334-6-1-27" b}
tes ans au b novembre, en fonction de i*évolution de 'ipdice du cofn

Delibération du Conseil Municipal du ;

1 Pasticipation au programine d'aménagement d'ensemble (article L.332-9) =
{Une zopie de la délibéation approuvant fe prograimme d*amdnaeement d'eusenble est jointe nu%%ﬁﬁ%ﬁﬁ%‘ﬁ;ﬁ@ﬂéffggf ARt
Date de réception préfecture : 11/07/2025

s




" DOSSIER N CU 077 156 08 0031 PAGE3 /¢

!

[ 82 Participation dy constructeur ZAC {anicle L3 1-4)

ifi— EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES A L'ARTICLE L. 421-5 DU CODE DE L'URBANISME i

T N . N N N
sl doyseryi | service QU CONCessIonaT vers e ! Tate gon }

TRESEALX f Deyserte | Capaeité
| ! derermingy

H

; Voie (s} ‘
i publiger {8) i
[ Enupotable j
{ Asszinissement i
{ Electiciic f

i
;
|
SANS OBJET i 7
—

9. OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Schéma Directenr du pays de Fontaineblean
Passage de 'aguedue Henri 1V sur a pareclie

[10- POUR LE CAS OU LA DEMANDE PORTE SUR UNE OPERATION DETERMINGS

0 Le terrain peat &tre utilisé pour la réalisation de Popération projetée, précisé dins In demande de
certificat d'urbanisme (art L.410-1)
Teutefois, en cas de démalition des batimen(s existants :

Q Les régles d*urbanisine (voir cadre 3) empéche de reconstruire de fa méme fagon le(s) bitiments existant(s) sw I tereain de la

demsnde
O Une recanstruction n'est possible qu’2 concuirence de Ja §.H.O.N. mentionnée au cadre 4-($°colonne] sur leterrain de fa
demande,

0 Le terrain ne peut étre utilisé pour Ia réalisation de Popération projetée, précisé dans la demande du

certificat *urbanisme (article L.410-1) au motif que :

111 - ACCORDS OU AVIS NECIESSAIRES (pour lc cas ou Ia demande porte sur une opération déterminée) }.

En raison de la situation du tervain, le present certificat est délivré sous réserve de Maccord du ministre ou de son

délégué chargé

¢ SANS OBJET

Le présent Certificat d*Urbanisme est valable 18 MOIS

tz - FORMALITES ADMINISRATIVES PREALABLE A L'OPERATION (pour le cas ou {a demande porte R

surune opération détermingde)

SANS OBJET.

Fait & Foainehleau, e -

: R “;,/ﬂ:.m___,w
. Didier DROUIN

1

Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025

i




DOSSIER N CU 677 186 08 6041 i

te présent cerlifical comprend A pages

r INFORMATION
DUREE DI VALIDITE & S1 i demande fermutse on vae e réaliser |"opération prhjulde s le tgream, hotmnmeat 13 demandt e perovis de
pie & compler de o délivrance @un cerificnt d'wihanisie el respook jeu digpasians d iwbinnsmg
e thy vigame dey Laxes G patrticipation dhwlmtame L

consirune, est ddposée dams e ditar de 18 m
pemieandes por ledit pertificat, vellps-gi ne peavsnl Srp repnsng o
délai phus lang pewt Be meionng ¢

Passé o délai de validitg, aucune gavantit
ar de SPausurer, préalabloment 4

cause. 1 on est ot mde

dans te cortilicat n'est assueée. {1 appartiesl au

anisme indiguee
sa grdonnt ta démelitien de cetie

au mainticn tes régies turb
Jécision da justice o

demande *acquisition (e canstructinng, quagcunt
constroction

018 dha code de Parbaaisme;

g gurée de ealidité pe
SUETPHOI A urbanisine, les servittades
provogainm, (armulds en double exemplabe pi fo

ue Gire proforgée, par périote e année sur demmande
achninisirtives G ions Hrdies ot
16 RECOmPRRIGe

PROLONGATION DE VALIDITE (articie 1t 41
Le cortifes d'urbapisoe peul Bl marogd, cestsidie gt
presenids todk mos us s svan Uexpiration de dtlai de validité s les pin
jox (ames ol pariicipation aprphuables au i o't pas Gvolug, La duruands g
du certificut & provoger est!
. soi adressée au msie par phi recomumds, aves demande d'avis de récepiion postal
ol dE posde contre dégharge & la wairie. .

2 gt RA21-1-2 du code de 'wbanisne)
Lot Jes travauy soumis & perimis do constiuire. Tovtelots, ne soit pas

“AFOIRE A UN ARCHITECTE faruicles 1421
pour elies-méne, was congtryetion dont i

RECQUHRS QBLIG

L émblissement du prigel architsotural par un archilecte est chligaipme pow
fenucs de recourir & un architucie, les aeent voulodr sdifier os modifier,
suefase hors wavre nette n’excéie pas 170 m?,

personnes physques qui téct

agriesie, ce plalbng est ponié 4 800 o de sun face lors (UNre brinie, et phur fe5 Seyses die production dont 1 pled-dre g

{Pour les constmictions # usage
il et de 2000 w7 de surlaer hovs wuvee hrines)

4 une hateur inféricar 4 4 mEres,
sompétent dun recours conigntieid dans
1 décision oy lorsque ke ol ¢y
Pun-déla de deus mois vaul

BELAIS BT VDIES DE RECOURS

I e destimatpre dun caetifisal d urbenisme qui en conlesle Je copieny peut skl e yibunat adininistratf
fes deux mois A paptir de la nenifiettion du centtleat. 31 peut sgalement saist d'un recours gracigus avteus de
secours sonleatiens qui doit alors Give infroduf doax les deus mois suivant s réponse. {1 absence de réponse au terme <

rejel implicit).

Accusé de réception en préfecture
077—200072346-20250751—2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




Rz

Fontainebleauy
CERTIFICAT COMMUNAL
ERNAK]
CU 077 185 66 00311

Jde soussigné, Frédéric VALLETOUX, Maire e ia Vilie de Fontginebleay,
cerlfiie que ta propristé sise 4 Fonlainzbleau

cadasirée Seclion AL B6 (736 m?) Lolfs) N®

d'ung superfisie de 736 m?

appartenani & Ville ds Fontaineblaay

ATTESTE que l'mmeubie défini ci-dessus es! siiué au
6, RUE MARRIER
‘Occupation des Sols approuvé le

&si & falignemen) de f2it gy domaine public communal en verly du Plan d
12 avril 1893-et mis en révision fe 20 mars 2002

}Yodjel d'un arété de pardl, d'une injonclion
} administralive telative & rhygiéne i salubrile de

ne fail pas
Jhabilation

] dans un périméira de senovalion urbaine
A'esl pes compris ] de restauration immobitigse
J de résorplion de 'habitat insatubre
) dans un perimélre de protection des
asl sompris 1 Menuments Hisforigues

J dans un périmalrs de prolechion des siles el dos

esl compris } monuments naturels {sties inscrig),

an d’occupation des Sols approuve ke 12 Avrit 1599, Par Délibéralion du 05

La Commune est dolée d'un P}
préemplion urbain simple.

Juin 1988, ie Consell Municipal 2 décide dnstituer un droil de
Jg vous informe qu'aucun andlé municspal ef arrété préfectorsl n's éle pris suz la commune e ce aui conceme

tes termites el aulres insectes xylophages

Toulefois, tin arrété prélectoral n° (0 DDASS 08 SE daté du 2 juin 2000 relatié
Departemenl de Seine ¢! Marme 0 zone 4 rsque t'exposilion au plomb {habit
. le raccordement des immeubles

au classernent te M'enssmble du
ald'avant 1948} a éle pris.

D'avlre parl, conformement & Iarlicie L3353 du Code de lz Sanie Pubiigue
aux réseaux d'assainissemen as| chbligatoire.

n fof de quoi, fe présent cerlifical esl d&iiveé pour servir ef valoy ge que de drod,

Fait en Marie, jg

PO/Le Maire,
L& vonseiller délegué & Murbameme
M Didisr DROUIN

23 DEC. 2008

s %
) [? ¥ g e L
£ 3! R
{5 i \f i
5 H
(3 i . .
A s & !
Lt ooy cehiniuns dans 48 Bocgmen Tony i atyer o we o wngnatar Vo poure chigyy \ A d‘.}l“"‘aii'h'r:rsasuam AUHEANEL) MO0 SUARSIINT €T 32 N5p £4an okt e . e
petifier vr wons eyt 9y Serane - Urlasnaae \g\‘. fsamq,':.‘.?f b ég%?zsgo%%gs%?202507fl- %%5-.042.AR
Tere—— Date de réception préfecture : 11/07/2025




Demande de SERVICE URBANI
Certificat d'urbanisme
19 DEC. 2008
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Y5 -Cadre réservé A Fadministration - Mairie -
Articies 1.111-4 et H.410-13 gu cade ge furisanisme
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CIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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Raccordement au réseau

: V@@MA D’assainissement

EAU CONSTAT DE CONFORMITE

P

e
4 Zﬁﬁ«&ﬁm‘?ff 74

' Notre référence : 581731 71 2988

il le Code Géneral des Collectiviles Terr{oriales ;
Wil le Code de ia Sanlé Publique el nolamment ses
Vi) ie R:glement Sanitaire Départemental |
viJ la Réglement d'Assainissament |

ViJ I Traité d'Affermage

dickes L1331 of suivants;
//A

Delivré le ; 28 juin 20086 )

o BAT COMMUNAL

Proprigtaire de Yiimmeuble sifué
6 RUE MARRIER

77300 FONTAINEBLEAU
La conformité das refels des instaliations intérigures d'agsainissemen! ayanl éle vérifida le:
2810612006

nissement de ls Communauté de Communes Fonlainebizau/Avon représentg

Le service d'assal
par Générale des Eaux est d'avis dagréer lsur raccordement au réseau public d'assainissement. {*}

{*} Sous réserve qu'aucun ouviage de décenislion, de type fosse ou bac & graisse ou fillre, noll signalés ou =pleres ne
demeuse raccordd au r8seEn public d'asssinissement collectf (du fall de lexislecce d'un collecleur d'eaux usées)) &l
quraiicine goullitre ou imstaliation de pempage d'eaux pluyinies ot de nappé, non signatte ou ertarrée ne demoure raceosdée

st r6seay d'eauy usdes public dassainissement coilactt.

tLa présente sliesiation ne sera pas opposable 3 1z Communauté de Communes el a Générale des
Eaux & des infractions venaienl 8 élre décetées ultéricurement a Forcasion des conlrles effectués
par les services de Géncrale des Eaux. Le propriéteire s'exposerait alors & Ja mise en action des
voies te droit prévues parla réglementalion,

Pour GENERALE DES EAUX

Le Responsable du pervice Réseaux

Mafthieu TEVIN

A
) )
!

iy la
5

I
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RAFPPORI DY VIDIILE DIy CUINI RULE DI bate au controte :  x;

Wy
VEOUA CONI* ORMITE DES REJETS DOMESTIQUES T

EAU

REGION ILEDE
FRANCE - CENTRE

TON ASS FU6/ B

CONFORME AU REGLEMENT DE SERVICE ASSAINISSEMENT EN VIGUEUR :
OU1 X NON []

Remmque : Les dynenations passent par le repard assinissement do parking VINCI...

Controle réalisé par : PINTO Richard

MNom du demmadeur ;  Mairie de Fontainebleay
Nom de Masager ¢ Nor du propriéiaire :  Maine de Fortainebledu
Adresse Adresse: & rue Mamer
Corintineg ! Commune ! Fontainebleau
Téléphone : Domicile. . Teéléphone Domieile,
Bureau, Bareen. 01 60 74 64 64
RAPPORT DE VISITE |

RACCORDEMINT
Tyne de réseau : Unitaire Séparatit [}
Ragard de branchement B3 Domaine public:  Cui[J] Non[J EP: Domsinepublic: Ouwill Nen[J
Mature de "effluent : Domestique 1 Oui

Antisanale : Oui [ Voir tableau ci aprés.

Industriel ; Oui 7] Voir tableau ci aprés, existence d'ome C.AD Ouwi ] Non{J

Eiablissemeont “Tvpe de prétrajtement
Cuisine de collectivité, resianrants, hitels. .. Séparatenr & graisse + en proicction éventuelle séparateur 4 fécule,

débourbeur.
Station-service sulomobile avec poste de lavage Décanlenr séparatenr 4 hydrocarburas,
Garage automobile avec atelier mécanique Décantepr séparatear & hydrocarbures + en protesiion éventueile pré
 j_filtre coalescence post-filitation.
Diéprillage, séparateur 4 graisse.

Laboratvire de boucherie, charcolerie, triperic

EVACUATION EAUX PLUVIALLS

Touttidres Avanl Raccordées an réscau Er[] rul’] unt (¥
Arzidns Raceordées nu résean erl] eul ] i ]
Gauche Raccordiées au résenu erf ] sUl] uni ]
Dreite Raccordées au résean er] vl uNr [}
Deseonte de gurage oui L} Non E__] Rnzeordée an réseau Er[] ru{l UNi D
Sysémederelevage . Oui[) Non ] Raceorde an résean gr[] ul] unt ]
EVACUATION EAUX USEES
[nstallations w.C Raccordds aurbsean g} BUL]  wafd  Tosse[] SRR I
Salle de bain Reeemdizansisenn  ppf} pul]  u[]  Fosse[J i
: Raccords au résenu er euld vl Fosse [ ]

Evier
Lave lings
Lave vaisselle

Raccords au réseau erf} sul] il ] Vosse ]
Racoards- i sésean erfd rull us ] Fosse []
Lavabo Raccordiausdsene EP[] rUTT  umilX  Fosse[]
Ouwi [] Non[] Recedimurésan  ppl] pull  umtl]  Fosse[]

Colorant £ Visuel £

Mom du eontréleur : PINTO Richard
Absence avisée la: o vemler 0
VEOLIA Ealloey i
COMPAGNIE G) Gmwgﬁf pES.BSUX
Agence He- sfé;fjam ghied
47 bis-ruE Guérin

77303 stammcbiem gedex

Syswdme de relevage

Méthode de contrdle des évacuations Famigéne [
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Etat des risques naturels et technologiques

an u;: puc.ahgr* gdasomcles L 125- 82l R 125 26 du Code e lenvnonnemerﬁ

1 Cet état des risques est établi sur o base des Informations mises & disposilon par arnété préfectoral
3 [vries 2008 anis & jour I 28 aol 2004

o OS/DAIDDIENVEZ

 Situation du bien lmmob:ller {batiou non bati)

2. Adresse commung goge posial
44 1o cu chdteau 77300 FONTAINEBLEAU s

/ 23 /lb’uulaxfé’ﬁg

Urels prévisibles [PPRn}

3. Situation de Mmmisuble guregard d'un ou plusiewurs plans. de-prévenﬁoye risques na
{immeubie ey situé dars le périmédre o un PPRn prescrit 7 oul m:
{inrsuble est $ilug dons la péimétie d'un PPRN appliqué par anticlpation / oul{ .
{immeuble est $tug dans le pliméte oun PPRO approuvé // ' oU,:

Les fisques noturels pris en comple sont :
Inondafion X | Crue foenhefle

Avalanche | | Mouvemeni de lerraln

Remontee de nappe _u_
Sécheresse m

séisme | Cycione volcan
Feux de fosél _i ansiee (
&, Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques ischnologiques  [PPRY]
Uirmeuble est silué dans le pédmetre d'un PPRI appreuvé ovii non % |
oul : non :;m___j

Limmeaubile et situé dons le paimdire ¢'un PPRI preserd *
* Les fisques lechnologigues pric en comple soni

Effel de surpression eHet toxique ﬂg

glfet ihermique { |

5, Situation de I''mmeuble au regard du zonage réglementaire pour lu prise en comple de ld slsmicite
en opplicalion du décret §3-461 du 14 mai 1991 relalil & i prévention du risaue sismigoe , modifieé porie décrel fR2000-892 du 13

seplembre 2000
- et -y . o B "
Limrneuble s silud dans Lae commune de simicile zone lo D wnalk | wneli  onell, ¢ foned X

é. Localisation
exliolis de documents ou de dossiers de rélérence perrmeliiont io jocalisstion deg Nimmeuhle au regard des risgues pris en comple

Cartogrophie commonale

7. Vendeur - Balileur Nom prénom

Syndicat des copropriétaires du 44 rue du 2 5
chateau / ¢

ravet jo mendicn utie
8. Acquéreur - locataire dor prénom

rayer lo mantion inutie
¥. bate %\/%/g&ggq le 23//22/0’?

L& présent ol des diques nodurels el iechnologiques est tandé sur ies informetions mises & disposifion por e préfel dc c‘i? urLem(—,"}i

£ cos de non respect. Facauéfeur ou ie locdiole peut pounsudivie X résolution tu conbral ou demerdgrou s e R el e e
1y de Varticle 1255 du code de envirprnngneaent Accusé de réception en préfecture
df Porticie 1253 ¢ DOMIDRAETIENY 077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




. Qui DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?
{88 IR TOMITE TRANS SCTION IAAOBILIERE Er2 ANNEXE DE TOUT 1YPE OF COMIRAT DE LOCAUDN ECRIT, DF BESERYATION DU BIEM 8N« EYAT FUIUR

0 ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE BE VENTE QU OF 1 ACTE REALISANT GU CONSIATANT LA VENMIE DN BIEN IMMAOBILIFR AT QU NCIH BAT

» Ay ferme des arlicies L 125 & etk 125. 23 427 du code de J‘envlromemeat. les acquéreurs ou locolalres de bien :mmobxher de ’rouie
polue, doivent &fre informés par le vendewr ou le ballleur, qu'll s'agisse ou non o'un professionnel de Fimmeobliier, de Pevisience des
risques auxguels Go blen ¢si eXposé.

Un état des dsques, fonde sur les Informalions fransmises par te Fidle! de déporemeni au maire de Io commune ol est sitiué le bien, dol

&ire en onnexe de foul lype de contrel de locatien écrit, de jo réservation pour une venie en Pétat fulur d'achévement, de lo promesse.

de venie ou de Facle réglisant ou consiatant la venle de ce blen Immobilier gu'll solt bafi ou non béti

. Giel est1e champ dapplication de cetie aligation?” R
Ceft® obligotion d'information s’applique dans chacune des communes dont i ltsie esi ufre!ee par Ie Préfed du depunemen! pour Ias

tlens immaobiliers bélis ou non balls sliués :
1. cons je péimeéle d exposition aux Msques délimilé por un plon de prévention des risques Technologiques ayanl ol Fotye! d'une

approboion parie Peled

2. goms une 2one exposés ous risques géimilee par v plan de prévention des nsaues nolurels prévisibles appouvé poy s Préfel ou
dortt ceriainges dispositions onl &ié endues immeadiciement oppeosables en application du code or Menvitennement [oeticle L. 562-3}.

3 dansie périméi*e mis 0 Pelude dgons le coore de élaborahon d'un pion de prévention des risques technolagicues ou <'un plon de.
préveniion des migues nalorels prévisinles prescril por fe Prélet

4. dons unie des zones de sisrmicllS i, i, 1 ou i menfionnées 4 I'arlicle. 4 gu décret chy 14 met 1981,

L& leime bien immobiter s opplique & toule construction individuglie ou coliettive, 4 lou! terrain. porcelie Du entemtie des porcelies

NE: igle
corifiguis appotlenant & un méme poprigtoirs ov d ung méme indivision.

i Ou consuler lesdocuments de re!erenr:e 7
« Powr chague commune cancemeée, ie préle! du déporiernent uvre!e
- o lisle des risques nokiels prévisibles e des risques lechnalogigues & prendre en cornple;
- e liste des doguments apaquals i vendeur ou le baifewr peul se rédérer,
« L'onéid préfector comprte en annexe, pour chogue comnne concemee @
1. uiy ou plusieuss exiraits des documents permetion de délimiter tes zoriss de 1o commune exposées aux risgues pris en comple |

2. une fiche permetiont de préciier 1o noture el, dong o mesure dU possibis, Findensiié des dsgques dons chogune des 20nes e
péimélres S&limilés pdr e plon prévention des rsques nalurel ou technologiques e dons les zongs de sismicHe Jo, i, lou i
« Le-préfes adresse copie de Fordié ou moire de chogque communss intéressée of & fa chombre déporiementale des notaires,
= | 'crrlé es! alfiche dans 1es maiies de ces communes & publig ou recuei des ogles adminisirolifs de '£1al dons fe déponeraent,
* Un avis de publicGlion de Monglé estingéré dong un joumal dittusé dans le déporfement.
r Les on&iés sont anis & jour
- o ge Venbée en v':gueur d'un orélé prefeciorat tendont immédialement oppasab&es certaings disposifions dun plar de prévention
des rsques nodurels prévisindss, ou cpprouvanf ur plem de prévention des risaques noturels prévisibles ou un plon de prevenf;on des

fsues 1e\,h—1olog;ques ou applo\svcm Ioy révision g'un de ces plans
mfarmotions nouvelies poriges & lo connaissance du prétel permetient de modifie: 'oppréciotion de la sitmicité iptole, de

- lorsque des
o nature ou de llinfensité des ﬂsquns auxgiel se fouve exposée loul ou parlie d'une commune Iaison! 1" obges Gun da ces plans,

« Les documents mgntionngs cidessus peuvent ire consullés e moie des communes concermge: ginsi gu'd Ia préfeciure el dans les
SOUS- pzéieclums du départermneani ou es! siiué e bign ol en vente ou en location, Cerloins peuveni &lre directemen! consuliabies su

inemel & parll dusile de io préleciure de déparlement.

Qmé!abtiﬂ'éinidesmue:" S T L s e
= | "éraf des isques est etabl direciement nar Ie vendew oU le ba EﬂUﬂ ie cas Bcheant avec aqde d un proiemonrsel quu mie. v;em dnns k}

verile oy o focotion du bien,
« Cet 801 doit &tre éiobll mpins de six mois avon! 1o dale de condlusion de oy Iype de contiat de locofion €cril. de 1o éservotion pour
une vente enP'élal lutar d'ochévemment, de fo promesse de venle ou de Focle rdalisan] o comsiatont la venie du bien inimobiliar

cuguel il est annexé.
» I est voigble poaur 1o 1okdliié de Jo durge du contict el de son éventuelie reconduction, En ¢as dg co-location, il es! foumi & chugque
5|gnc!cur£~.= lors 4 50 premidre enltée dony jes Reux. Lo cos échéant, il es! aclualisé en cord'une enliée diliérée g'un des co-losoigies .

s L .Plf}l [+ 3 ﬁs:;ues m°n1:anne Iz sismigite et ies nsq.Jes naiurelt ou 1echna ogfqu'=s foriy an compie dcns fe oules Biang da p!evam;on 21
auxauely e bien est exposé. Cel &0 st ooccompogng des estraiis des documents de référénce permetiant de logdliser le bien gu

regorc de ces risques.

. l! sui!ﬁ de rsporler ou bzen les informalions contenues dcns i‘orfeie prefectoral el dcms les documents de refe:ence &ruoizon ou regc;rd
du ou des plans de prévention, nalure des risques.encowus el sismicild letaie.

« L'glgl des dsgues esf do com;aier du premier jour du qucﬁueme mois swvcnl!c pubhccinonde fangle ;)refecio:oi au Tecusl des acles
administraliis gans le dépc rernenl ef én toule hypoihase & complm du v ]Uln 20036,

* Dans ¥ cos OU 0 commung a ol Fobjet offuroou p?usseurs orreles de rec:onnmsmrece de 'étal oie hoiaslophe mwreue ou
1echnclogiaue, 1 5 e bien o iait 'objet d'une indemnisafion paliculigte, I convient d’onneser o conlrol une déckaralion Su ou des
sinsires inclemnisés @1 doni on o comaitssonce. Celle géclarotion ne tail pas I'objel g'unimprimé particulisr,

+ L& verdeur au le boilleur doif conserver une copie de 'élal des fisques date e! visé par Facquereut ou Jg locatoite, pour élre en mesure
e grogver Qult o Dien €18 resnils o de o dignofure du conlial de venle ou Ju boll dom 1 &) une composanie,

HatsTelelln 42 Q26 DH

Pour en savolr plus, consultez www.prim —
pMinisgre de | Gooingie’ st du dévelidmdemert Suiibie - 30 ovenues de Sagun 73012 PARIS - AQ% %32%%6%)“ ULWAERE: ?zﬂ.gouv.ﬂ
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Libesté « .é?g'ah'lt’ « Frutecré
REPUBLIQHE PRANUAISE

PREFEGTURE DE SEINE-ET-MARNE

Direction départementale de 'équipement
de Seine-et-Marne

Service études et praspective
Pole environnement

Arrété préfectoral B6/DAIDIVENY n° 201
meftant 4 jour la liste des risques & prendre en comple
sur le territoire de la communpe de Fontainebleau et les

documents & consulter pour Pinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immeobiliers sur
les risques naturels ef technologigues majeurs

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la légion d’honneur

V1 le code pénéral des collectivit€s territoriales ;

V1 le code de 'epvironnement e notamment ses articles L. 125-3 et R.125-23 4 R.125-27 ;

VU larrété préfectoral DAL 1 URB n® 01-179 du 3 aoiit 200] prescrivant I'établissement dun plan
de prévention des risques naturels prévisibles dinondation sur le territoire de la commune de

Fontainebleau situde dans la vallée du Loing |
VU larrété préfectoral 06/DAIDD/ENY n° 00 du 03 février 2006 déterminant la liste des
communes pour lesquelles information sur les risques naturels et technologigues majeurs doit

étre déliviée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers, mis & jour par les arrétés
préfectoraux 06/DAIDD/ENV n® 189 du 1] juillet 2006 et 06/DAIDD/ENV n® 195 du

28 aofit 2006 ;

VU Tlarrété préfectoral 06/DAIDD/ENY n® 062 du 3 février 2006 fixant fa liste desrisques 4 prendre
en compte sur le terrifoire de Ja commune de Fontainebleau et les documents 4 consulter pour
Iinformation des acquéreurs ¢t des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et

technologiques majeurs ;

CONSIDERANT tarrété préfectoral 06 DAIDD ENV n® 191 du 3 aofit 2006 portant approbation
du pian de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation sur le territoire de la

commune de Fontaineblcau situge dans la vallée du Loing ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture,

Accusé de réception en préfecture
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Article Ter

Article 2

Arficle 3

Article 5

ARRETE

La commune de Fontainebleau est exposée aux risques naturels prévisibles d'inondation.
Le dossier d'information communal annex¢ & l'arrété préfectoral 06/DAIDD/ENV n°062
du 3 février 2006 est remplacé par le dassier d'information communal annexé au présent

arrété.

Le dossier d'information visé & l'article 1 et annexé au présent arrété ainsi que les
documents de référence mentionnés dans la fiche synthétique sont consubtables aux jours
¢l heures habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Fontainebleau, de fa

préfecture de Seine-et-Marne et de la sous-préfecture de Fontaineblean.

Le dossier d'information et les documents de référence visés & Iarticle 2 sont mis a jour
en fonction de I'évolution des éléments nécessaires 4 Pétablissement de Iéat des risgues

nafurels et technologiques.

Ie présent arrété sera notifié au maire de la commune de Fontainebleau et au président

de la chambre départementale des notaires.
Le présent arrété sera affiché en mairie de Fontainebleau.
Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront Fohjet d'une mention dans

lé journal Le Parisien, :
Il est également accessible sur le site Internet de la direction départementale de

I'éguipement : btitp://www.seine-et-marne.equipement.gouv.ir

Le secrétaire général de la préfecture de Seine-ef-Marne et le maire de ia commune de
Fontaineblean sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent
arrété qui sera publié au recvedl des actes administratifs de la préfecture.

Une copie sera adressée 4

« M. le sous-préfet de Fomtainebleau
- M. Ie directeur départemental de "équipement de Seinc-et-Marne

Melun, le 28 aofit 2006

Le préfer,
Pour e préfet et par délégation
Le secrétaire pénéral de la préfecture

_signéd : Francis VUIBERT
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Préfecture de Ssine-ai-Marne

COMMUNE DE FONTAINEBLEAU

Informatians sur les risques naturels et fechnologiques
en applicalion des olingas | & i de farkicle L 125-5 du code de Menvironnemani

1. Annexe & ['arréié préfectoral

08/DAIDD/ENY p° 062 | Ou . 3Février2008

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévenfion de risques nalurels prévisibies [PPan]

EEE .

Lo commune e siuée dans le périmeélre d'un PP n oul X non

cigén  Inondatlon

g ris & jourle |28 aoi 2006

dede 31 décembre 2002

Anprouvé : valies de lu Seine

ciclg 3 ool 2004 ciés  Inondod

Approuvé : vollée du loing

[ I
Comsuliable sur inlernet ' _______
Consutlabla sur Internel i—

Corguilable sur dernet | X ,

Les documents de rétérence sont

Lo nofice de présentation du PER de lo vallée de [a Seine

lg core des atéas dy PRI de lg vallée de lg Seine (plonche 2/8) gu 1/50004me
Le plan de zonage réglementaire du PPRI de Ja vailée de la Seine {planche 2/8) au
Bl T e At i s - i S8 e it
La notlee de présentalion dy PPRI delavalideduloing
_io carje des oféos du PPR! de la-vollée du Loing (plunche 4/8) oy 1750008

Le pian de 1onoge réglemenlaire du PFRide o vallée du Loing (planche /4] au Consuliable su rdemned L :

1/50008m
Situation de la commune ou regard d’un pion de prévenfion de risques fechnologigues [ PPRE]

re o un PPR §

e i

.
aléea |

Lo commune st sHuée dans le pérmeét

| date g - i

i

Lesdocumenfsde référence sonl s i e o
; ? Considininle s intemsl ﬂi

PR,

on de la commune ou fegord du zonage réglemenialle pour la prise en comple.de (o sismicité

4. Situati
e oppicalion du Wberst 91881 du 18 men 1951 reianf ¢ fa prdvenbon di igus ssmaue. modiheé por e déore! nPRAKG-B93F e

i sepembie 2000 _
PRI =3 THe) o1 2 3 " ;60 " i"”" r""-i -m«: [ .
L cornung @3 06 Cons Une Zone g msimecite rong o f zone b | lzoreldl || zone W { iopan!X:

5. Description succincte de Pinlensite du tisque

Aidc | nondlion | imenite it @ movenne | X forie X s farle [X ]
aa L T  etgnete - feisle {3 mocérde | devde | | réselevie |
Ao intengte . toible | | moyerng . | forte |
Aigo ’ wilerisiié

Commeniing gl sygomdd

-pigcesiointes
é. Cadographie

documen! permetianl IoJocolisation des immeibles ouregard des risques encourys
Document cafogrophigue délimitant les zones exposées au risque inondation (1 format A4)

vt

Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




-

ND! @ - G2 NVDS  enbydesoped piog

v 1bioaepead sieie & axauuy

S00Z UORIPT - Id/d3S/EL FTT - 82In0g

TR T

0008 e - sy 3
RIS L

Y LT

nnmf.(.\ﬁ

&

A

ol Z syaupl4 ay np Taue

AV o vy o 277 T

GUTIYIE T R

uwt-.aw LB

fak .- ;..:f.w,m&a

+ agugg |

j
S00E Woe g7 8 inof e sty

d

w& ; \..e.f-,!r)fi%%ztrfji‘
M. m»&ut&k. i

BORIFEING o

AL v

¥y
o\

A
4
A

P - I L

Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025

i
_
800z seuAg eonp |
290 U ANIICQIYae0 m

AINAVEYE T INDISYE M ORI L0

AaninTkg $ WS IR

SMRtly AR feF

-l!ﬂ

uanepuadl enbsit af ans seliejeo0)
sop je sunssanbae sep uonewdoiy)

NesjyaiipIuo 8p auUnLuO,




RAPPEL DE SERVITUDES

ou' il paEss gOwy perlie de

It est dFeit  ohserver
presentément  vendy, de & Féprnisre &t s
dirigeant T Dhateau, w aquedus
VY et pue et aguedun congtitue u
tron  peut  copstrudrs & chtd BT B JRRIUD Weli Behs
puisse Bire Fouchg & 1 sguedac lui-mg@ne, N

vEnafol
pele dguieden Henrg

du sl gue
et )

P rammpuble
VR

VENTE DE CE JOUR

We  VENDEUR rappelle goe, dans Toarte do IW Goupt 1947
ce w1 surt ., Faiide sleansed

BUSBROMCE, il & etg rappelé

rapporte:

o pst &1t abssrepr  Oul, dang
v vingt-guatre  Sepleatr e wl! remd
aul forms Te solds os ) Tinweublie m

SNONRCEE ,

g  f&rraln aftbement GELGy

gst ainzi désioné liitdralement:

S TERRAIN  situg & FONTAINEBLEAL & rue Maecy is6,
SEpT  CENT  TRENTED  SIY  METREZ  CARRES EMVIRGN,

rue, & droite swr Wi FonpuBllr de vinguoneus

o

contenahce &
devant la

tenant

métres  vingt-cing centimetres, =t aw fond sur vingl metres ling

rentiméires, & le Socisté RUCHETON Fréces, ouvl doil gtabiir i

sex  fraic un mur sur ta ligns separative 20 gui sEré mibtlyen, 2
suF une | ghausur de .« ingt-sept metres

gauche  Monsisur  CHAGRLIN
trevte-cing centimdtres, cadastré sect
Le £
Falais rondulsant de i
sputerraine:

son B o'z BRL et YRIR.
g par un Aguedec
au o’ #an f2ar
aprrter  teile

-

terrain st traversgé dears ss Jong
du ‘paul JE BDMPCE au o
canalsation acqushely  gevra
servitude,
Les vangours

deériarent gue RUCHETON 3
Paomustt BRREraL:

atabii, comme 11 gtait cpnveni,
3
/ : ¥’
/f[j{ 4
| SRS
\-......--—"/

Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




65

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la
minute par le notaire soussigng, délivrée sur soixante-cing
pages, sans renvoi ni mopnul.

Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




Accusé de réception en préfecture
077-200072346-20250711-2025-042-AR
Date de réception préfecture : 11/07/2025




